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CONTRATTO DI AFFITTO DI FONDO RUSTICO Al SENSI DELL'ARTICOLO 23 DELLA

'l
?

LEGGE 3 MAGGIO 1982, N. 203, |
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FONNI, addi, 15 febbraic 2022 .=
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-di seguito, per brevita, parte concedente, assistita per sua espressa e manifesta richiesta, dal |

C=—S——"—""—in rappresentanza di Coldiretti Nuoro

E

i
e i
rappresentante ;

di seguito, per brevita, parle affittuaria, assistita per sua espressa e manifesta richiesta, dal sig.

& in rappresentanza di_Coldirg-ﬁi Nuoro A

| . eemesso. . |

i_— c‘['?e la parte F:oncede.e.rite con il pre.seﬁte ‘contrattc? intenc_i_e afﬁﬂa.re alla ps.me afﬁttuar_iar | te{{eni - )

sotto descritti: i

- Comune Istat A Sez, Fgl. Part. Sub. RD(€) RA{€) Sup.(Ha) ;

:, DECIMOPUTZU D260 10 22 8.21 4.27 0.6355 ;

;-. s — .- . - — b f- ey ,..._?_,......., TN
DRI o0 o = »@lUBidARes |

: DECIMOPUTZU D260 10 27 2177 1132 1.6860 f

DFC]MOIiUTZU G260 10 181 3.8¢ 2.02 0.3010 :
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DECIMOPUTZU D260 10 230 5087 2651 3.9480

Per una superficie concessa complessiva di 7.7490 Ha
T :
- che per ['acquisto dei terren; sopra indicati non sono state invocate ed applicate agevolazioni

fiscali il cui riconoscimento & caondizionato al rispetto di un periodo minime di coltivazione o

conduzione diretta degli stessi da parte del soggette beneficiario e, al riguardo, la parte

t

concedente si impegna a sottoscrivere una specifica dichiarazione da rendersi per iscriito,

contestualmente alla stipula del presente contratto, allCrganizzazione professionale agricola

t

intervenuta in questa sede secondo Fapposito modelio da quest'ultima predisposto;

*
&

- che per | terreni sopra indicati non sussistono i presupposti affinché possa essere faita valere

la prelazione in caso di nuovo affitt secondo fa disciplina di cui all'articolo 4-bis delia legge n.
203 del 1982 e, al riguardo, la parte concedente si impegna a softoscrivere una specifica

dichiarazione da rendersi per iscritio, contestualmente alla stipula del presente contratto,

all'Organizzazione professionale agricola intervenuta in questa sede secondo 'apposito

T

modello da quest'ultima predisposto:
- che le parti, tramite |a fattiva assistenza dei sopra indicati rappresemianti sindacali, nella
piena consapevolezza dei dispetiivi diritti ed obblighi derivanti dalla normativa in materia di

N

contratti di affittc agrario, intendono stipulare il presente contratio di affitto per consentire alla

| parte affituaria l'esercizio delle attivita agricole ai sensi del'articolo 2135 del codice civile,
disciplinato dalle seguenti condizioni, in deroga alla disciplina vigente in materia di contratti |
agrari, secondo quanto previsto dallarticolo 23 della legge 11 febbraio 1971, n. 11 come
sostituito dail'articolo 45 dalfa legge 3 maggio 1982, n. 203;
- che la validita delle intese raggiunte per effetto della stipula del presente contratto &

ficonosciuta dagli articoli 23 ¢ 29 della eitata tegge n. 11 del 1971 nonché dagli articoli 45 e 58

defla citata legge n. 203 del 1982;

TANTO PREMESSO
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Le parti, come sopra assistite, contrattano, pattuiscono e stipulano quanto segue.

Art. 1) La premessa costituisce parte integrante e sostanziate del presente contratto.

.

Art. 2} La parte concedenie affitta alla parte affituaria, che accetta, i terreni come descritti in

premessa alle condizioni ed ai patti di seguito riportati. La parte affittuaria accetta tali

condizioni e patli e dichiara di conoscere i terreni edi ritenerli idonei in funzione delie proprie

necessita.

Art. 3) La durata del confratto, in deroga agli articoli 1 e 22 della legge n. 203 del 1982, viene

*

concordemente fissata con inizio dal 1 gennaio 2022 e scadenza al 31 dicembre 2048 senza

alcuna necessita di disdetta, che si intende data ora ed accettata per allora, in deroga a guanto

previsto dalf'arlicolo 4 della legge n. 203 del 1982,

Alla scadenza del coniratto la parte affittuaria dovra restituire improregabilmente i beni oggetto
del presente contratto nella piena disponibilita della parte concedente che potra, pertanto,

ritornare in possesso dei medesimi beni senza che la parte affittuaria abbia nulla a chiedere ed

a pretendere per il rapporto di affitto esistito e fatta salva la raccolta degli eventuali frutti

pendenti.

Art. 4) Ai sensi dell'articolo 4-bis della tegge n. 203 del 1982, alla scadenza del presente

contratto la parte affittuaria ha diritto di esercitare la pretazione nel caso in cui {a parte

concedente intenda concedere in affitto | terreni aterzi, secondo le condizioni ed i termini

previsti dalla citata disposiziene di legge.

Art. 5) |l canone di affitta viene complessivamente stabilito per lintera durata del presente

coniratto in € 10.000,00 (diecimila/00) da pagarsi seconde le modalita e nei termini di seguito

1

indicati: € 400 annui da pagare entro il 05 gennaio di ogni anno,

Nel caso in cui il canone venga corrisposto mediante bonifico bancario, tale modaiita di

v

pagamento costituisce quietanza sempreché la relativa causale sia riferita al pagamento del

canone.
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»

[l canone come sapra quantificato non ¢ soggetto ad adeguamento per lintera durata del

presente contratto.
1

Art. 8) In applicazione di quanto previsto dall'articolo 5 della legge n. 203 del 1982, l'eventuale
mancate pagamento del canone sopra pattuito per aimeno una annualitd costituisce grave

inadempimento con conseguente risoluzione del contratto nel rispetto delle procedura prevista

dalla citata disposizione di legge.

Art. 7) La parte affittuaria si obbliga a custodire i beni oggetio del presente contratto con la

diligenza del buon padre di famiglia @ a curare la coltivazione dei terreni secondo le regole

‘della buona tecnica agraria, nonché a rispettare gli obblighi inerenti alla normale e razionale

1
+

, coltivazione dei terreni stessi.

La parte affittuaria ha I'obbligo della perfetta conservazione dei confini dei terreni oggetio del

presente contratto, obbligandosi a comunicare immediatamente alla parte concedente

qualungue eventuale modifica degli stessi operata da terzi.

1y

La violazione degli obblighi di cui al presente articolo costituisce motivo di risoluzione di diritta
del contrafto ai sensi dell'articolo 1456 del codice civile ed in deroga a guanto previsto

dall'articolo 5 della legge n. 203 del 1982.

Art. B) Ai sensi ¢ per gli effetti dell'articolo 21 della legge n. 203 del 1982, & falto divieto alia

13

parte affittuaria di subaffittare, di sublocare e di subconcedere ad aitri il godimento, a quaisiasi
titolo, di tutti o parte dei terreni oggetto del presente contratto, per qualsiasi durata di tempo,

noncheé di costituire o far costituire servit®: passive sui predetti beni.

5

It mancato rispetto di quanto sopra previsto & causa di risoluzione di diritte del presente

contratto al sensi dell'articolo 1456 del codice civile ed in deroga a quanto previsto dall'aricolo

5 deflaiegge n. 203 del 1982,

Art. 9) La parte affittuaria potra eseguire opere di miglioramento fondiario, addizionl e

-

trasformazioni degli ordinamenti produttivi, purché non sia modificata la destinazione agricola

i
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del fondo, net rispetto della legge n. 203 del 1982 e delle leggi vigenti in materia urbanistica,

edilizia ed ambientale. La parte concedente autorizza fin d'ora la parte affittuaria ad eseguire i

suddetti intervenli senza che, pertanto, sia necessario un ulteriore atto d'assenso in occasione

della effettiva realizzazione degli stessi.

fn deroga all'articolo 17 della legge n. 203 del 1982, alla parte affittuaria che ha esequito le

opere di cui al presente arficolo non verra corrisposta lindennita prevista dalla citata norma,

corrispondente  ailaumento di valore di mercato conseguito dal fondo a seguito dei

miglioramenti effettuati dalla stessa e quale risultante al momento della cessazione de!

rapporto, con riferimente al valore attuale di mercato del fondo non trasformato.

3

La parte affittuaria dichiara di essere stata compiutamente edotta del significato della deroga di

cui al periodo precedente dal rispettive rappresentants sindacale intervenuto nella stipula del

presente contratto.

Art. 10} In caso di risoluzione incolpevole del presenie contratto alla parte affittuaria sara

riconosciuto dalla parte concedente Findennizzo di cui all'articolo 43 della legge n. 203 del

1982.

-

Art. 11} La parle affittuaria dichlara di assumersi tutte le responsabilitd civili e penali relative

allutilizzo dei beni concessi in affitto nonché il rischio dei mancati raccolti detivanti da avversita

atmosferiche.

Art. 12} Le imposte sui terreni oggetto del presente contratio sono dovute dalle parti contraenti

secondo ta vigente disciplina fiscale.

Art. 13} Il presente contratto & soggetic a registrazione nei termini e secondo le medalita di

1 4=

calcolo delfimposta previste dalia vigente normativa.

La registrazione & a carico della parte affittuaria.

i
-

Art. 14} Ogni modificazione del presente contratto dovra essere stipulata per iscritto con

Yassistenza delle Organizzazioni professionali agricole maggiormente rappresentative a livella

§ Y s
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nazignale ai sensi dell'articolo 23 della legge n. 11 del 1971 come sostilwito dall'articolo 45

i~ £

della legge n. 203 del 1982,

Art. 15) Per espletare 'attivitd di assistenza sindacale necessaria ai fini della validitd del
presente contratto, il conferimenio dei dati personali & obbligatorio per consentire al

mandatariofat mandatari, in qualita di Titolare/Titolari del trattamento, di eseguire la propria
presiazione di assistenza ai sensi dell'articolo 45 della legge n. 203 de! 1882. La raccolta dei

daii delle parti contraenti avverra in modalita cartacea ed informatica. | dati anagrafici,

catastali, bancari e fiscali saranno raccolli al momento della sottoscrizione e saranno

conservati al solo fing di adempiere al contratto e alle prescrizioni di legge (assistenza‘
sindacale per la stipula del contratto di affito in deroga) e saranno cancellati in esito'
all'esecuzione del mandato, fatti salvi gli adempimenti normativi richiesti. Ciascuna delle parti
contraenti potra esercitare i diritti di cui agli articoli 15 e seguenti del Regolamento (UE)
2016/679 rivolgendosi al Titclarefai Titolari.

Ii presente contratio viene accettato dalle parti con promessa di tenere fede agli impegni
assunti, Le Organizzazioni professionali agricole sono intervenute nella predisposizione del
presente contratto attraverso 'assistenza prestata alla parte concedente ed alla parte affittuaria
dai soggetti sopra indicati i quali soltoscrivono unitamente alle parti il presente atto e ne

confermano la validita ai sensi e per gli effetti dell'articolo 23 della legge n. 11 del 1971 come

sostituito dall'articolo 45 della legge n. 203 del 1982. |l presente coniratto € in esenzione di

bollo ai sensi dell'articolo 25 della Tabella allegata al D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 642, cosi

come corretta ed integrata dal D.P.R. 30 dicembre 1982, n. 855.
Letto, confermato e sottoscritto dalle parti per integrale accettazione.

-~ La parte concedente

- La parte affittuaria
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHTARAZIONI

CONUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, DP.P.R., 322/1998)

COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTC RECHTESTA DI
REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE E BYFITTO DT IMMOBILI (mod.RLI1Z2}

In data 22/02/2022 alle ore 15:15 il sistema informativo dell'Agenzia

delle Entrate ha acquisito won protocollo 22022215150515048 11 file
SO02B9302 dom. ccf

ceontenente 1 contratto di lecazione, di cui
registrati; 1
scartati: Q

11 file e' stato trasmessc da:

Per il pagamento delle imposte dovute per la registrazione dei contratti
di Jocazione contenuti nel file e' statc richiesto il prelisve automatico
su contco corrente bancario di euro 67,00,

Sara' resa disponibile un’ulteriore ricevuta con 1'esite dell'addebito
effettuato dalla banca.

5i rilageia la presente ricevuta ai sensi dell'art.22, comma 4,

de:l Decreto Dirigenziale 31 luglio 1998 & successive modificazioni.
Li, 22/02/2022

1

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



(- 7
== ntrate

SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONT
COMUNICAZIONE DI AVVENOTO RICEVIMENTO (art. 3, comma i¢, D.P.R. 322/1998)

RICEVETA DY AVVENUTA REGISTRRZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE {mod .RLT12)
E LIQUIDAZIQONE DELLE IMPOSTE DT REGISTRO E DI ROLLO

Ufficio territoriale di NUORD
Codice Identificativo del contratto TWH22T00060B8000UC

n daca 22/02/2022 il sistema informativo dell'Agenzia delle Entrate ha
acquisito con protocollc 22022215150515048 - 000001 la richiesta di
registrazicone telematica del contratto di locazione

presentata da 01286420913 e trasmessa da

IMPRESA VERDE NUCRO S.R.L.

Il contratto e' stato registrato il 22/02/2022 al o, 000608-serie 3T
e godice identificative TWH22TO00608B000UC .

DATI DEL CONTRATTO (importi in eurc)

Identificative assegnato dal richiedente : B82633

Durata dal 01/01/2022 al 31/12/2046 Data di stipula i5/02/2022
Importo del canone 10.000, 00 n.pagine 7 n.copie 1
Tipologia: Affitto fondo rustico

E' presente un file allegato.

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CORTRATTO
NIV IMINIL

(R} locatore / (B) conduttore

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE / TOTALE: 67,00 {importi in euro)
Tipo di pagamento: intera durata

Imposta di registro 67,00 Imposta di bolle 0,00
Sanzioni registro 0,00 Sanzioni bello 0,00
Interessi G,a0

DATI DEGLI IMMOBRTILI {importi in euro)

-N.progr. 001 Categoria cat. Rendita cat. 50,97

Tipolegia immebile IMMOBILE Tipo catasto TERRENI

Ubicate nel comune di DECIMOPUTZU Prov. SU
LOCALITA' N.A.

-N.progr. 002 Categoria cat. Rendita cat. 21,77

Tipolegia immobile IMMOBILE Tipo catasto TERRENI

Upicato nel comune di DECIMOGPUTZU Prov. 55U
LOCALITA' N.A.

-N.progr. 003 Categoria cat. Rendita cat. 8,21

Tipolagia immobile IMMORILE Tipo catasko TERRENT

Ubicato nel comune di DECIMOPUTZU Brov. SU
LOCALITA' N_A.

-N.progr. Q04 Categoria cat. Rendita cat. 3,89

Tipclogia immobile IMMOBILE Tipo catasto TERRENI

Upicato nel comune di DECIMOPUTZU Drov. SU

LOCALITA' N.A.

n.b. sono presenti piu' di quattro immobilj.
Li, 2z2/02/2022
2
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONT
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO {(art. 3, comma 140, D.P.R. 322/1998)

ELENCO DEI DOCUMENTI ACQUISITI E/O SCARTATI
PROTOCOLLO DI RICEZIONE : 2202223i5150515048

NOME DEL FILE + 50289902 dem.cef

TIPH DI DOCUMENTO : Registrazione dei contratti di locazions e di affitte
DOCUMENTYI ACQUISITI = 1

DOCUMENTI SCARTATI G

Esito Protocollo documenti Codice fiscale Denominazione
acguisito 000001 | ——
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