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[ beni pignorati sono rappresentati da terreni con sovrastanti fabbricati, ubicati nelle campagne dei
Comuni di Pula e Villa San Pietro, proprio aridosso dei confine tra i due territori comunali.

[ terreni e i fabbricati costituiscono nel loro complesso un’azienda agricola e per I’ allevamento,
attualmente dismessa, della superficie di circamq 21.414.

Il complesso & ubicato a circa 1 km dalla periferia del Comune di Pula e vi si accede facilmente
attraverso una bretella di collegamento dal nuovo tratto della s.s. 195.

Nel territorio comunale di Pula ricadono mappali 137, 169, 170, 652, 654, 656, ex 293 (ora mappali
1038 e 1039) del foglio 18 per una superficie complessiva di mq 13.244 e nel territorio di Villa San
Pietro ricadono i mappali 67, 82, 418, 421, ex 66 (ora mappali 417 e 418) del foglio 21 per una
superficie complessiva di mq 8.170.

[ mappali costituiscono un complesso di forma pressoché regolare, con giacitura pianeggiante e
buona esposizione, recintato lungo il confine perimetrale.

Allo stato attuale i terreni si presentano incolti, anche quelli non occupati dai fabbricati.

Come sopra detto all'interno dell’azienda sono presenti numerosi fabbricati gran parte dei quali si
presentano inutilizzati e in non buone o mediocri condizioni di manutenzione, come descritto nelle
pagine successive.

Si evidenzia per quanto riguarda il mappale 293 del foglio 18 di Pula che lo stesso e stato frazionato
nel mappale 1038 rimasto in capo a ... e mappale 1039 espropriato dall'Ente Strade per la
realizzazione della nuova s.s. 195.

Anche il mappale 66 del fg 21 di Villa San Pietro & stato frazionato per allineamento cartografico
censuario, nei mappali416e 417, rimastiin capoa ........

[ fabbricati presenti, come risulta dall’esame cartografico eseguito sul sito regionale Urbismap, sono
stati tutti realizzati sui terreni pignorati.
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contro:

in Pula:

di proprieta di

Terreno Fg 18 mappale 168/a mq 1375

di proprieta di

in Pula

Terreno Fg 18 Mappale 654 Mq 1221

Iscritta a Cagliari i1 31/03/2004 ai numeri 11736/1757

3) Ufficiale Giudiziario di Cagliari in data 30/04/2004 Rep. 522/2004
Verbale di Pignoramento Immobili

afavore: a.

contro:

contro:

Trascritta a Cagliari il 14/05/2004 ai numeri 17648/12361

4) IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da Ipoteca Volontaria per
Concessione a garanzia di Mutuo Condizionato

Rogante Giovanni MarielliRep. 11793/5351 del 20/05/1998

Iscritta a Cagliari il 26/04/2018 Reg. Parti. 1710 Reg. Gen. 11995

Contro:

16
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Relazione distima

Fg 18 Map. 652 Mq. 3043

Iscritta a Cagliari i127/05/1998 ai numeri 12573/1861
la)Annotamento di erogazione somma, annotata a Cagliari
i102/12/1999 ai numeri 34133/5588

2) DECRETO INGIUNTIVO emesso dal Tribunale Civile Ordinario

in data 24/03/2004 Rep. 968/2004

Ipoteca Giudiziale di Euro 55.000,00 a garanzia del credito di € 48.403,10
afavore:

contro:

contro:

-in Pula

di proprieta di :

Terreno Fg 18 Map. 652 Mqg. 3043

Iscritta a Cagliari i1 31/03/2004 ai numeri 11736/1757

3) Ufficiale Giudiziario di Cagliari in data 30/04 /2004 Rep. 522/2004
Verbale di Pignoramento Immobili

afavore:

contro:

contro:

Trascritta a Cagliari il 14/05/2004 ai numeri 17648/12361

4) IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da Ipoteca Volontaria per
Concessione a garanzia di Mutuo Condizionato

Rogante Giovanni MarielliRep. 11793 /5351 del 20/05/1998

Iscritta a Cagliari il 26/04/2018 Reg. Parti. 1710 Reg. Gen. 11995
afavore:

contro:
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Relazione distima

estinguibile in 5 anni

afavore:

contro:

contro:

di proprieta di

in Pula Terreno in localita Campu Briaxiu

Fg 18 Map. 169 Mq. 1560 piu altri

Iscritta a Cagliari il 27/05/1998 ai numeri 12573/1861
la)Annotamento di erogazione somma annotata a Cagliari
i102/12/1999 ai numeri 34133/5588

2) DECRETO INGIUNTIVO emesso dal Tribunale Civile Ordinario
in data 24/03/2004 Rep. 968/2004

Ipoteca Giudiziale di Euro 55.000,00 a garanzia del credito di € 48.403,10
afavore:

contro:

contro:

in Pula

di proprieta di

Terreno Fg 18 mappale 169 Mq 1560 pil altri

Iscritta a Cagliari i131/03/2004 ai numeri 11736/1757

3) Ufficiale Giudiziario di Cagliari in data 30/04/2004 Rep. 522/2004
Verbale di Pignoramento Immobili

afavore: .

contro:

contro:

Trascritta a Cagliari il 14/05/2004 ai numeri 17648/12361

4) IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da Ipoteca Volontaria per
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estinguibile in 5 anni

afavore:

contro:

contro:

di proprieta di

in Villa San Pietro Terreno in localita Campu Briaxiu

Fg 21 Map. 82 Mq. 610

Iscritta a Cagliari il 27/05/1998 ai numeri 12573/1861
la)Annotamento di erogazione somma annotata a Cagliari
i102/12/1999 ai numeri 34133/5588

2) DECRETO INGIUNTIVO emesso dal Tribunale Civile Ordinario
in data 24/03/2004 Rep. 968/2004

Ipoteca Giudiziale di Euro 55.000,00 a garanzia del credito di € 48.403,10
afavore:

contro:

contro:

di proprieta di

in Villa San Pietro

Terreno Fg 21 mappale 82 Mg 610

Iscritta a Cagliari i131/03/2004 ai numeri 11736/1757
3)Ufficiale Giudiziario di Cagliari in data 30/04/2004 Rep. 522 /2004
Verbale di Pignoramento Immobili

a favore:

contro:

contro:

Trascritta a Cagliari il 14/05/2004 ai numeri 17648/12361

4) IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA per
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Relazione distima

in Villa San Pietro Terreno in localita Campu Briaxiu

Fg 21 Map. 421 Mq. 1550 piu altri

Iscritta a Cagliari i127/05/1998 ai numeri 12573/1861

1a) Annotamento di erogazione somma annotata a Cagliari
i102/12/1999 ai numeri 34133/5588

2) DECRETO INGIUNTIVO emesso dal Tribunale Civile Ordinario

in data 24/03/2004 Rep. 968/2004

Ipoteca Giudiziale di Euro 55.000,00 a garanzia del credito di € 48.403,10
a favore:

contro:

contro:

in Villa San Pietro

di proprieta di

Terreno Fg 21 mappale 421 Mq 1550 pili altri

Iscritta a Cagliari i1 31/03/2004 ai numeri 11736/1757

3) Ufficiale Giudiziario di Cagliari in data 30/04/2004 Rep. 522/2004
Verbale di Pignoramento Immobili

afavore:

contro:

contro:

Trascritta a Cagliari il 14/05/2004 ai numeri 17648/12361

4) IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da Ipoteca Volontaria per
Concessione a garanzia di Mutuo Condizionato

Rogante Giovanni MarielliRep. 11793/5351 del 20/05/1998

Iscritta a Cagliari il 26/04/2018 Reg. Parti. 1710 Reg. Gen. 11995

a favore:

contro:
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Relazione distima

Ipoteca Giudiziale di Euro 55.000,00 a garanzia del credito di € 48.403,10

afavore:

contro:

contro:

DY proprieta di

in Villa San Pietro

Terreno

Fg 21 Map. 418 Mq. 2875

Iscritta a Cagliari i131/03/2004 ai numeri 11736/1757

4) Ufficiale Giudiziario di Cagliari in data 25/02/2004 Rep. 218/2004
Verbale di Pignoramento Immohili

afavore

contro:

in Villa San Pietro Fg 21 Mappale 81 Mq 3340

Trascritta a Cagliari i121/04/2004 ai numeri 14425/10140

5) Ufficiale Giudiziario di Cagliari in data 30/04/2004 Rep. 522/2004
Verbale di Pignoramento Immobili

afavore:

contro:

contro:

Trascritta a Cagliari il 14/05/2004 ai numeri 17648/12361

6) IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da Ipoteca Volontaria per
Concessione a garanzia di Mutuo Condizionato

Rogante Giovanni MarielliRep. 11793/5351 del 20/05/1998

Iscritta a Cagliari il 26/04/2018 Reg. Parti. 1710 Reg. Gen. 11995

a favore:

contro:
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Relazione distima

ALTEZZA INTERNA UTILE: I'altezza interna utile media & di m. 3,00

STRUTTURA VERTICALE: la struttura portante del fabbricato & costituita da muratura in muroblocco laterizio
intonacata esternamente e internamente; i tramezzi sono in muratura di laterizi intonacata;

soLAl solai in laterocemento.;

COPERTURE: copertura della costruzione a falde con sovrastante manto di tegole; copertura loggiato a
falda;

PARETI ESTERNE FABBRICATO: tinteggiate in normale stato di manutenzione

PARETI INTERNE: Le pareti interne intonacate e tinteggiate; nel soggiorno sono rivestite in perlinato a tutta
altezza; la cucina é rivestita piastrelle di caramica;

BAGNO: il bagno presenta sanitari in vetrochina e rubinetterie in acciaio in normale stato di manutenzione
PAVIMENTAZIONE INTERNA: in gres ceramico

INFISSI ESTERNI: in legno con persiane;

INFISSIINTERNI: in legno di tipo tamburato, alcuni con pannello in vetro

LOGGIATO: pavimenti in piastrelle di ceramica;

IMPIANTO ELETTRICO E IDRICO: SONO presenti impianto elettrico e idrico sottotraccia funzionanti

IMPIANTO FOGNARIO: I'immobile & allacciato alla fossa settica

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO: non presente; & presente un caminetto nel SOggiOI‘l’lO

B - LOCALE PLURIUSO (EX MAGAZZINO) (fotografia n. 11)

Si tratta di un fabbricato della superficie lorda di 55,25 mgq, attualmente utilizzato come locale pluriuso
dalla famiglia del sig. ...........

E' composto da un unico vano ed é realizzato con struttura portante in blocchetti cementizi intonacata
sia esternamente che internamente con copertura realizzate in lastre ondulate poggiate su orditura in
legno. La pavimentazione & in ceramica monocottura; gli infissi esterni sono in legno.

Sono presenti gli impianti idrico ed elettrico.
C - RISERVA IDRICA

Si tratta di un serbaio interrato realizzato in cemento armato delle dimensioni esterne 9,25 x 6,10, una
profondita di m 3,50 e una capacita di circa 180 mc.

D - CAPANNONE (fotografie n. 12 - 13)
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Si tratta di un fabbricato attualmente utilizzato in parte come sgombero e officina della superficie lorda
di circa 200 mq ed un altezza media di 3,00 m. E' realizzato con struttura portante perimetrale in
blocchetti in cls con copertura il lastre ondulate di fibrocemento poggiante su travi in legno.

Gli impianti idrico ed elettrico sono dismessi da tempo.
Attualmente lo stato di manutenzione & pessimo.
E - CAPANNONE PER IMBALLAGGIO UOVA CON CELLA FRIGORIFERA (fotografie dan. 14 a n. 18)

Ha caratteristiche strutturali e dimensioni uguali al capannone descritto al punto che precede D e

una superficie di circa 200 mq. Rispetto al precedente perd & stato oggetto di un intervento di
ristrutturazione.

La copertura piana a una falda é realizzata con pannelli coibentati tipo "coverpan”. Gli intonaci interni
sono al civile tinteggiati di bianco; gli intonaci esterni sono al rustico tinteggiati di color ocra.

La pavimentazione interna e stata realizzata con piastrelle monocottura, mentre le pareti interne sono
rivestite fino ad una quota di 2 m dal pavimento sempre in ceramica monocottura di colore bianco.

Gli infissi sono in alluminio elettrocolore.

L'impianto elettrico & a vistae il locale & dotato di impianto di climatizzazione a pompa di calore .
Sono presenti un bagno con antibagno ed una cella frigorifera.

I capannone si trova in buone condizioni di manutenzione generale.

Attualmente viene utilizzato per I'imballaggio delle uova dalla signora ...........

F - CAPANNONE (EX POLLAIO OVAIOLE CON ANNESSA CONCIMAIA) (fotografie dan. 19 an. 23)

Si sviluppa su una superficie di circa 628 mq e un’ altezza media di 4,00 m. Ha una struttura portante
perimetrale in blocchetti di cls con copertura in lastre di fibrocemento poggiante su travi a traliccio in
acciaio.

Sul prospetto posteriore non é stata realizzata la parete di tamponamento esterna ed & presente una
sorta di loggiato.

Nel pavimento in c.a. sono presenti delle fosse longitudinali per la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti
prodotti dalle ovaiole.

Le pareti interne ed esterne sono intonacate al civile. Gli infissi sono in acciaio.
Sono presenti gli impianti elettrico e idrico, ma dismessi e non funzionanti.
Il capannone si presenta in mediocre condizioni di manutenzione.

Attualmente non utilizzato.

414187

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione distima

G - SILOS

Si tratta di un silos cilindrico, di diametro pari a circa 3,50 m, in acciaio, poggiato su un basamento in cls.
Attualmente non utilizzato

H - CAPANNONE ( EX POLLAIO OVAIOLE CON ANNESSA CONCIMAIA) (fotografie n. 25 en. 26)

Si sviluppa su una superficie di circa 600 mg con una altezza media di 4,00 m. Ha caratteristiche
costruttive simili a quelle del capannone di cui al precedente punto F. Ha una struttura portante
perimetrale in blocchetti di cls con copertura in lastre di fibrocemento poggiante su travi a traliccio in
acciaio.

Nel pavimento in c.a. sono presenti delle fosse longitudinali per la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti
prodotti dalle ovaiole.

Le pareti interne ed esterne sono intonacate al civile. Gli infissi sono in ferro.

Sono presenti gli impianti elettrico e idrico, ma dismessi .

Risulta privo di manutenzione ordinaria e si presenta in mediocri condizioni generali.
Attualmente non utilizzato, se non come locale di sgombero.

I - CAPANNONE (fotografie n. 27 e n. 28)

Ha pianta rettangolare ed occupa una superficie di circa 200 mg con una altezza media di 3,00 m. Ha
una struttura portante perimetrale in blocchetti di cls con copertura in lastre di fibrocemento poggiante
su una orditura in profilati di acciaio; allo stato attuale la copertura risulta parzialmente demolita
dall’azione del vento.

Le pareti interne ed esterne sono intonacate al civile; il pavimento interno é in battuto di cemento; gli
infissi sono assenti.

Il capannone si presenta in pessime condizioni di manutenzione.
L - DEPOSITO ATTREZZI (fotografia n. 29)

Ha una superficie di circa 9 mq. Le pareti perimetrali sono realizzate solo su tre lati con blocchetti di cls
intonacati. La copertura & costituita da lastre in fibrocemento poggiate sulle pareti perimetrali e il
pavimento & in battuto di cls. 1l fabbricato privo di infissi.

Si presenta in pessime condizioni di manutenzione e attualmente é utilizzato come sgombero.
M - CAPANNONE (fotografie n. 30 e n. 31)
Ha le stesse caratteristiche costruttive cel capannone descritto al punto [ precedente.

Ha una struttura portante perimetrale in blocchetti di cls con copertura in lastre di fibrocemento
poggiante su una orditura in profilati di acciaio.
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CASA COLONICA

Loggia Casa Celenica

FABBRICATO B

FABBRICATO D

CAPANNONE E

CAPANNONE F

SILOS

CAPANNONE H

CAPANNONE 1

FAB L - DEPOSITO
ATTREZZI

CAPANNONE M

116,00 mq

15,12 mq
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138,00 mq

1512 mq

55.25mq

200,00 mq

200,00 mq

628,00 mq

600,00 mq

200,00 mq

9,00 mq

200,00 mq

1,00

0,30

1,00

1,00

1,00

1,00
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NORMATIVA URBANISTICA TERRENI SITI IN COMUNE DI PULA (allegato n. 3)

Dall'esame del Certificato di Destinazione Urbanistica (allegato n. 3) rilasciato dal Comune di Pula si
evinhce quanto segue:

"i lotti di terreno siti nel Comune di Pula e distinti in catasto al Foglio 18 mappali 654 - 656 - 137 - 652
- 169 - 1038 - 1039, dal vigente Programma di Fabbricazione approvato con D.A. n. 1641/u del
21.12.1989, sono stati classificati zona "E"(agricola), con le seguenti prescrizioni:

La zona "E" - Area ad uso agricolo - comprende le zone destinate ad usi agricoli compresi gli edifici, le
attrezzature e gli impianti connessi al settore agropastorale e alla valorizzazione dei prodotti.

Per I'edificazione, ai sensi del D.A. n. 2266/U, I'indice fondiatio massimo é stabilito rispettivamente in:
a) 0,03 mc/mgq per le residenze destinate alla conduzione dei fondi;

b) 0,10 mc/mgq per punti di ristoro, insediamenti, attrezzature ed impianti di carattere particolare che
per la loro natura non possono essere localizzati in altre zone;

) 1,00 mc/mq per impianti di interesse pubblico quali cabine ENEL ecc.
Per le altre prescrizioni di zona E vedasi CDU (allegato n. 3 )
[1 CDU relativamente ai terreni in oggetto certifica:

- Che a seguito dell'approvazione del P.P.R. con deliberazione n. 36/7 del 05.09.06 della Giunta
Regionale, i medesimi lotti ricadono nell'’Ambito del Paesaggio Costiero n. 2 (Nora) e trovano
applicazione le disposizioni contenute nelle N.T.A. allegate al suddetto Piano;

- Che I'art. 26 della L.R. 23 aprile 2015, n. 8, come sostituto dall'art. 1 della L.R. 18 gennaio 2021, n. 1,
detta disposizioni di salvaguardia dei territori rurali. In merito al citato art. 1 & stato proposto giudizio
di leggittimita costituzionale con delibera del Consiglio dei Ministri del 19.03.2021;

- Che in data 30 marzo 2021, con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 21, & stato adottato il Piano
Urbanistico Comunale in adeguamento al PAI e al PPR ai sensi dell'art. 20, comma 6, della L.R. n.
45/1989, e conseguentemente trovano applicazione le disposizioni contenute nell'art. 12, comma 3°,
del D.P.R. n. 380/2001. [ lotti distinti in catasto al Foglio 18 mappali 654 - 656 - 137 - 170 - 652 - 169 -
1038 sono stati classificati zona E (agricola) sottozona E2 (aree agricole di primaria importanza, sui
suoli agricoli di I-I1-1II Classe di capacita d'uso), le cui prescrizioni sono contenute nel Capo V del Titolo
VI, Parte I, dele NTA allegate al citato strumento urbanistico;

- Che il lotto di terreno distinto in catasto al Foglio 18 mappale 1038 ricade in parte nella fascia di
rispetto della S.S. n. 195

- Che il lotto di terreno distinto in catasto al Foglio 18 mappale 1039 ricade nell’area di sedime della S.S.
n. 195

NORMATIVA TERRENI SITI IN COMUNE DI VILLA SAN PIETRO (allegaton. 4 )
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Relazione distima

Dall'esame del Certificato di Destinazione Urbanistica (allegato n. 4) rilasciato dal Comune di Villa San
Pietro si evince quanto segue:

[terrenidistintial Catasto Terrenidel ComunediVillaSanPietroal FOGLIO 21 MAPPALI 67-82-416-417-418-421,sonoccompresi
nelle seguenti zone urbanistiche.

Secondo le previsioni del Piano Urbanistico Comunale vigente adottato con Deliberazione del Commissario ad Actan. 9 del 20
Aprile 1999 e definitivamente approvato con Deliberazione del Commissario ad Acta n. 5 del 28 Febbraio 2000 come
successivamente modificato secondo tutto quanto anzi descritto:

Piano Urbanistico Comunale vigente
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M Zo Descrizione Q.ta* (%)

g ap na

2 &7 E1l AGRICOLA - PRODUZIONE AGRICOLA TIPICA E SPECIALIZZATA 5
1

2 &7 E2 AGRICOLA - PRIMARIA IMPORTANZA PER LA FUNZIONE AGRICOLO-PRODUTTIVA 84
1

2 67 VPP VIABILITA' PRINCIPALE DI PROGETTO 11
1

2 82 E1l AGRICOLA - PRODUZIONE AGRICOLA TIPICA E SPECIALIZZATA 34
1

2 82 E2 AGRICOLA - PRIMARIA IMPORTANZA PER LA FUNZIONE AGRICOLO-PRODUTTIVA 41
1

2 82 VPP VIABILITA' PRINCIPALE DI PROGETTO 26
1

2 416 E2 AGRICOLA - PRIMARIA IMPORTANZA PER LA FUNZIONE AGRICOLO-PRODUTTIVA 100
1

2 417 E2 AGRICOLA - PRIMARIA IMPORTANZA PER LA FUNZIONE AGRICOLO-PRODUTTIVA 100
1
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2 418 E2 AGRICOLA - PRIMARIA IMPORTANZA PER LA FUNZIONE AGRICOLO-PRODUTTIVA 100

2 421 El AGRICOLA - PRODUZIONE AGRICOLA TIPICA E SPECIALIZZATA 1
1
2 421 E2 AGRICOLA - PRIMARIA IMPORTANZA PER LA FUNZIONE AGRICOLO-PRODUTTIVA 92
1
2 421 VPP VIABILITA' PRINCIPALE DI PROGETTO 7
1

(*) le quantitariportatesono ricavate attraverso sistemi e procedureautomatizzate inambiente GlS e sono puramente
indicative.

Secondo il progetto definitivo della nuova 5.5. 195 per la quale & stato apposto il vincolo preordinato d'esproprio,
relativamente al territoric del Comune di Villa San Pietro, mediante la D.C.C. n. 20 del 13/07 /2007 e Conferenza di Servizi
Intercomunaledel19/07/2007:

Fascia di rispetto nuova S5 195

Fs M Vincalo Descriziane Q.ta* (%)
ap
2 | 416 VRS FASCIA RISPETTO NUOVA S5 195 4
1

(*) le quantitariportatesono ricavate attraversosistemi e procedureautomatizzate inambiente GIS e sono puramente
indicative.

Secondo le previsioni del Piano di Assetto Idrogeologico (P.A.L), adottato dalla Giunta Regionale con Deliberazione n. 54/33
del 30/12/2004, resa esecutivacon Decreto Assessorialen. 3del 21/02/2005, pubblicatonel B.U.R.A.S.n.8del 11/03/2005¢
successive modificazioni, e dello Studio di Compatibilitd idraulica, geologica e geotecnica, adottato con Deliberazione del
ConsiglioComunalen. 11 del 06/06/2012en.02del 03/03/2014:

Fasce art. 30-ter delle NTA del PAI

Fg M Vincolo Descrizione Qta* (%)
ap

714187
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2 67 Fasce Art, 30-Ter ZONA DI PRIMA SALVAGUARDIA 4
1
2 416 Fasce Art. 30-Ter ZONA DI PRIMA SALVAGUARDIA 22
1
2 417 Fasce Art. 30-Ter ZONA DI PRIMA SALVAGUARDIA 100
1
2 418 Fasce Art. 30-Ter ZONA DI PRIMA SALVAGUARDIA 20
1
2 421 Fasce Art, 30-Ter ZONA DI PRIMA SALVAGUARDIA 27
1

(*) le quantitariportatesono ricavate attraversosistemi e procedureautomatizzate inambiente GIS esonopuramente
indicative.

asce art. 8 comma 8 delle NTA del PAI

Fs Map Vincalo Descrizione Q.ta* (%)
21 416 Fasce art 8 comma 8 FASCIA DI RISPETTO 5
21 417 Fasce art 8 comma 8 FASCIA DI RISPETTO 77

(*) le quantitariportatesono ricavate attraversosistemi e procedureautomatizzate inambiente GIS e sono puramente
indicative.

I TERRENI ANZI DESCRITTI SONO COMUNQUE COMPRESTALL'INTERNO DEL SECONDO AMBITO DI PAESAGGIO COSTIERO

“NORA" COME INDIVIDUATO E DISCIPLINATO DAL PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE ADOTTATO CON DELIBERAZIONE
DELLA GIUNTA REGIONALE N. 22/3 DEL 24/05/2006 E DEFINITIVAMENTE APPROVATO CON DELIBERAZIONE DELLA

GIUNTA REGIONALE N. 36/7 DEL 05/09/2006 AL QUALE LO STRUMENTO URBANISTICO COMUNALE NON E' STATO

ANCORA ADEGUATO.

Sialleganoalpresentecertificato: 1)Norme TecnichediAttuazionedeglistrumentiurbanisticicomunalivigenti,conla

precisazioneche le stesse non sono ancora adeguate al Piano Paesaggistico Regionale (PPR) sopra richiamato; 2) Norme
tecniche di attuazione del PAL
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PRATICHE AUTORIZZATIVE

Sui mappali oggetto di pignoramento sono stati realizzati numerosi fabbricati. Dalla ricerca eseguita
presso il Comune di Pula e il Comune di Villa San Pietro & emerso che per terreni in oggetto sono state
rilasciate le seguenti Licenze Edilizie, Concessioni Edilizie, Autorizzazioni:

COMUNE DI PULA

C.E.n. 238 del 1972 Rilasciata per " Ampliamento capannone” A nome di ........ ,

C.E. n. 441 del 1973 Rilasciata per " Ampliamento casa e azienda avicola”- A nomedi .........,

C.E.n. 12 del 1984 Rilasciata per “ Ristrutturazione — Miglioramento fondiario” - A nome di ....cvnnnns
C.E.n. 33 del 1997 Rilasciata per“ Esecuzione opera di miglioramento fondiario”- A nome di ...

C.E.n. 73 del 1999 Rilasciata per “ Variante alla C.E. n. 33 del 1997”. Anome di ............

COMUNE DI VILLA SAN PIETRO

Pratican.11/1972 - LICENZA EDILIZIA N. 11 del 23.06.1972 - Ampliamento di un capannone adibito ad
attivitab avicola e realizzazione di 4 ulteriori capannoni - Loc. Campu Briaxiu - Rilasciata a nome
3| ——

Pratica n. 07/1984 - CONCESSIONE EDILIZIA N. 11 del 11.04.1984 - Realizzazione di opere di
miglioramento fondiario - Loc. Su Paraxiu - Rilasciata a nome di .......coeveneeen.

Pratica n. 28/2012 - PRATICA SUAPE n. 77 - PARERE per la "Realizzazione di serre temporanee
amovibili per la coltivazione dei funghi” - Loc. Su Paraxiu - A nome di ..o

REGOLARITA’ EDILIZIA

Come sopra esposto i progetti approvati per la realizzazione dei fabbricati presenti sui mappali
pignorati sono piuttosto numerosi e sono stati presentati a partire dal 1972 fino al 1999.

[ progetti pit importante ai quali fare riferimento sono gli ultimi approvati , ossia quello relativo alla
C.E.n. 73 del 1999 presentato al Comune di Pula "Variante alla C.E. n. 33 del 1997” e I'ultimo presentato
al Comune di Villa San Pietro, Pratica n. 07/1984 - C.E. n. 11 del 11.04.1984.

Dall'esame dei progetti approvati e dalla situazione constatata sul posto in occasione dei sopralluoghi
si & potuto accertare quanto segue:

1) il fabbricato pluriuso indicato nella planimetria allegata alla CTU con la lettera “B” (allegato n.
7), della superficie lorda di mq 55,25, nel progetto di cui alla C.E. n. 73/99 Comune di Pula era
posto in demolizione (fabbricato D nella planimetria del progetto approvato). Di fatto il
fabbricato non & stato demolito e pertanto risulta realizzato abusivamente.

734187
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Relazione distima

2) il fabbricato capannone indicato nella planimetria allegata alla CTU con la lettera "D” e come
fabbricato n. 11 nel progetto approvato (allegato n. 7), risulta avere una dimensione maggiore
rispetto a quanto indicato nella planimetria generale del progetto approvato di cui alla C.E. n.
73/99 Comune di Pula per una superficie di circa mq 42,00.

SANABILITA’

Poiche le ragioni del credito per cui si procede sono antecedenti alla Legge n. 326 del 24/11/2003, gli
abusi commessi possono essere sanati dall’acquirente al P.L

Per la sanatoria degli abusi di cui al punto 1) e 2] si stima presentuvimante un importo di € 14.000,00
a titolo di oblazione ( considerando un oblazione di € 150/mq per la tipologia 1) della tabella allegata
alla Legge n. 326/2003, per immobili non residenziali) oltre gli oneri di concessione e spese tecniche
che si stimano resuntivamente in € 6.000,00.

NOTA: Per quanto riguarda la pratica presentata al Comune di Villa San Pietro n. 28/2012 - PRATICA
SUAPE n. 77 - Parere per la "Realizzazione di serre temporanee amovibili per la coltivazione dei funghi”
Loc. Su Paraxiu”, a nome di .......ccenuenenr, 12 s0ttoscritta CTU ha eseguito la ricerca presso I'Ufficio SUAPE
dell'Unione dei Comuni di Nora e Bithia, come indicato dal responsabile dell’'Ufficio Tecnico di Villa San
Pietro.

L'Unione dei Comuni di Nora e Bithia ha rimandato all’ ex Ufficio Suape di Villa San Pietro, essendo una
vecchia pratica cartacea (allegato n. 6). Non & stato per0 possible visionare la pratica in quanto I’ Ufficio
Suape di Villa San Pietro e stato soppresso. Il geom. ....... del Comune ha comungque evidenziato che
probabilmente non é stato dato corso alla stessa e che in ogni caso si trattava di un’autorizzazone
temporanea per la realizzazione di serre che alla fine della stagione produttiva avrebbero dovuto in
ogni caso essere rimosse. Durante il sopralluogo la sottoscritta CTU non ha comunque rinvenuto serre
di qualungue tipo.
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