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INCARICO

In data 08/01/2013, i} sottoscritto Ing. Montisci Paolo, con studio In Via Repubblica, 1 - 09040 -
Settimo San Pietro (CA), email paolo.montisci@tiscaliit, PEC paolo.montisci@ingpec.eu, Tel. 347 55
37 574, Fax 178 2 729 954, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 22/02/2013 accettava
l'incarico e prestava giuramento di rito avanti al G.E. Dott. Luchi Enzo presso il Tribunale di Cagliari,

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento 5010 costituiti dai seguenti immobili:
*  Bene 1- Appartameuto ubicato a Capoterra {CA) - Via Milano, 7
s Bene 2 - Appartamento ubicato a Capoterra (CA) - Via Milano, 7
* Bene 3 - Posto Auto ubicato a Capoterra (CA) - Via Milano, 7
¢ Bene 4 - Posto Auto ubicato a Capoterra (CA) - Via Milano, 7
'

* Bene 5 - Posto Auto ubicato a Capoterra (CA) - Via Milano, 7

PRECISAZIONI

BENE 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7
*

Sono stad esaminati gli atd del procedimento e controllata 1a completezza dei documend di cui all'art.
567, 2° comma c.p.c.

Nel merito si rileva il fatto che I'immobile risulta gravato da un fondo patrimoniale costituito con Atto
del Notaio Dott. Rosetti Giovanni il 27/05/2010 Repertorio 52427 Raccolta 28546, Trascritto a
Cagliari i1 31/05/2010 Registro generale n, 18503 Registro particolare n. 11731 °

Contro: 1

- AR N to [ » S Codice Fisc:

a Favore di:

- N - | SRS R Codice Fiscale gEENY - - i
diritto di PROPRIETA' per la quota di 1/2 In regime di SEPARAZIONE DI BEN];

Nato il QUSRS > @USNGE Codice Fiscale WEE: i
dlrltto di PROPRIETA’ per la quota di 1/2 In regime di SEPARAZIONE DI BENI.

i

BENE 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILﬁNO, 7

Sono stati esaminati gli atd del procedimento e controllata la completezza dei docnmentl di cui all'art.
567, 2° comma c.p.c. ’

Nel merito si rileva il fatto che I'immobile risulta gravato da un fondo patrimoniale costituito con Atto
del Notaio Dott. Rosetti Giovanni il 27/05/2010 Repertorio 52427 Raccolta 28546, Trascritto a
Cagliari il 31/05/2010 Registro generale n. 18503 Registro particolare n. 11731
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Contro:

- S - | : S, Co;c Fiscalc GRS

a Favore di:

- O, -t | D » WSS Codice Fiscalc U < - i
diritto di PROPRIETA' per la quota di 1/2 In regime di SEPARAZIONE D] BENI;

- S N o |G SR Codice Fiscalc (RN o i
diritto di PROPRIETA' per la quota di 1/2 In regime di SEPARAZIONE DI BENI.

BENE 3 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

]
Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documend di cui all'art
567, 2° comma c.p.c.

Nel merito si rileva il fatto che l'immobile risulta gravato da un fondo patrimoniale costituito con Atto
del Notaio Dott. Rosetti Giovanni il 27/05/2010 Repertoric 52427 Raccolta 28546, Trascritto a
Capliariil 31/05/2010 Registro generale n. 18503 Registro particolare n. 11731

Contro: ' .

- S N-to || S SN Codice Fiscalcomumnie

aFavore di:

- . N2 i| G - QU Codice Fiscale MUY e i
diritto di PROPRIETA' per la quota di 1/2 In regime di SEPARAZIONE DI BENI;

- W Nato W : ST Codice Fistalc QEE « i
diritto di PROPRIETA' perla quota di 1/2 In regime di SEPARAZIONE DI BEN],

BENE 4 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.

567,2° comma c.p.c. .

Nel merito si rileva il fatto che I'immobile risulta gravato da un fondo patrimoniale castituite con Atto
del Notaio Dott. Rosetti Giovanni il 27/05/2010 Repertorio 52427 Raccolta 28546, Trascritto a
Cagliari il 31/05/2010 Registro generale n. 18503 Registro particolare n. 11731

Contro:

- U N 2to || G - QU o ic Fiscale QR
]

a Favore di;

- S -t | © NS Codice Fiscale QUEMGMNNNRERES per i
diritto di PROPRIETA' per la quota di 1/2 In regime di SEPARAZIONE D BENT;

Nato il (N - GRS Codice Fiscale RN - i
dlrltto di PROPRIETA' per la quota di 1/2 In regime di SEPARAZIONE DI BENI,

BENE 5 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA [CA) - VIA MILANO, 7
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Sono stati esaminati gli atti del procedimento & controllata la completezza dei documenti di cui all'art.
567, 2° comma c.p.c.

Nel merito si rileva il fatto che I'immobile risulta gravato da un fondo patrimoniale costituito con Atto

del Notaio Dott Rosetti Giovanni il 27/05/2010 Repertorio 52427 Raccolta 23546, Trascritto a

Cagliariil 31/05/2010 Registro generale n. 18503 Registro particolare n, 11731

Contro:

- O N:to i G : QUM) Codce Fiscalc NN

a Favore di:

Nata 11“ g Codice Fiscale JyNNNNEEENN. per il

d1r1ttu di PROPRIETA' perla quota di 1/2 In regime di SEPARAZIONE DI BENI;

- R Nato (D : SN Codice Fiscale (N > |

diritto di PROPRIETA' per la quota di 1/2 In regime di SEPARAZIONE DI BENI.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA {CA) - VIA MILANO, 7

Peilede Proprieti At
Dal 29/09/1973 al Cnmﬁi*a\ré]idlta
28/05/1999
Gata Repereorio N® Raceoita N°
proprletario per (QUOTA DI [ Pasolinl Ugo 29/08/1973 31375 ' 23431
1/2).
Trascrizione
Pressa Data Reg. gen.
Cagliarl 03/10/1976 T 18161 15627
preprietarie per (QUOTA DI
1/2). . Registraziong
Trata Reg. N> ° Vol N
Dal Z8/05/1999al Certificato d! Denuncin‘dl Suceaysione
02/08/2007 i
Rogante Data Repertorio N® Raccolta N°
proprietarlo per [QUOTA D1 25/12/1997 .
4/6).
Trascrizione
ﬁ Presso Pats Reg. ge
& 4
proprictaria per (Q Cagllari 09/06/2001 21249 15708
1/6). Roeglstrazione
] T
- Ufficia del 280571999 a
Registro dl
proprietarlo per (QUOTA DI Cagliar|
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1/6). J

| Dal 02/08/2007 | : Compravendita
Rogante tata Repertorio N° " Racolta N®
proprietario per (QUOTA D! | Dott Bértull 02/08/2007 112803 24875
1/1) Ercale . -
TrascriHtone
Presso .Data Eeg. gen, Reg, part.
Cagliat] 09/08/2007 33599 22181

Repistrazione

Reg Vol. n° -

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

¢ Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento; .

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio deila trascrizione del pignoramento
risulta variata;

+ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata,

Relativamente alla Denuncia di Successione del 28/05/1999 si precisa che in seguito al decesso del
Sig. NN 12 quota dei 3/6 di sua proprietd & stata trasferita al figlio NP cr

la quota di 1/6, al figlio (NN per 1a quota di 1/6 e alla moglic (SN per |a restante
quota di 1/6. La Sig.ra GEEENEEE ¢i2 titolare dei restanti 3/6 ha acquisito con tale atto la quota
complessiva del diritto di proprieta dei 4/6 dell'immobile.

1l figio CuEG—_—S nao 2 D | gD C.¢. SN so:getto
esecutato, ha rinunciato all'ereditd con atte del Notaio Bartoli Ercole del 09/04/1999 Repertorio
74837, trascritto a Cagliari il 06/05,/1999 Registro Generale 12456, Registro Particolare 8330,

k

BENE Z - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Pertad

Proprietd At

Dal 29/09/1973 al
2B/05/1999

Compravendlta

Rugante Jata Roper Racenita N®

proprietario per {(QUOTA DI LPasoIlni Uge 29/09/1973 31375 23431
YA Trascrizione
. Presso Bata : Reg. gen. Reg. part.
Cagliar! 03/10/1976 18161 15627

proprietarlo per (QUOTA D1
1/2).

Reglstrazione

Vol W# -

2550 Reg: A
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iificato di Denuncia di Successiane

Dal 28/05/195% al
02,08/2007

Data Reperiorle N’ " Raccolta N°
proprietario per (QUOTA DI 28/12/1997
4/6).
Trasericione
Presso Pata T Rep. gen, )
09 01 71249 —
proprietarlo per [QUOTA DI Cagllart /06/20 L
1/6). Replstrazione
” Uficlo del 28/05/1599 Ta
Reglstro di
proprietario per {Q
1/6). Cagllarl
Dal 02/08/2007 eompravendita
Blata I Rép'e'rtéz'rin N°
proprietario per (QUOTADI | Dott. Bartol 0270872007 117808 24875
1/1). Ercole .

Trascrizlone

Reg. gein heg. part,

Presso
. Cagliari 09/08/2007 33599 22181
L - ]
Registrazione
Presso Data Reg. N

Per quanto riguarda I'immobile dggetto di pignoramento:

* Sussiste continuith nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

+ Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pighoramento
risulta variata;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Relativamente alla Denuncia di Successione del 28/05/1999 si precisa che in seguito al decesso del
Sig. ‘ la quota dei 3/6 di sua proprieta & stata trasferita al figlioUj NN pcr
la quota di 1/6, al figlio NS rer 1a quota di 1/6 e alla moglic (NNNNND per |a restante
quota di 1/6. La Sig.ra{jigSc 2 titolare dei restanti 3/6 ha acquisito con tale atto la quota
complessiva del diritto di proprieta dei 4/6 dell'immobile.

1l figho (NN nato (N | S CF—soggetto
esecutato, ha rinunciato all'ereditd con atto del Notaio Bartoli Ercole del"09/04/1999 Repertorio
74837, trascritto a Cagliari il 06/05,/1999 Registro Generale 12456, Registro Particolare 8330,
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L

BENE 3 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Atti

Compravendlta

Rogante rta _ Repert_iii‘loN Raccolta N®
Pasali;;:'l.'igo 29)35; 73 | 3137 '

Traserizlone

Mrasso Data . I feg. gen. Reg, part.
Fc—agliari 0371071976 18161 15627
Vol. N®

Propriet
Dal 20/08/1973 al
28/05/1949
proprietarla per (QUOTA DI
1/2).
proprietario per (QUOTA DI
1/2).
Dal 28/05/199% al
02/08/2007

proprietario pet (QUOTA DI
4/6).

proprietario per (QUGTA D!
1/6).

proprietario per (QUOTA DI
1/6).

Certificato df Denuncta di Suceessione

Dzl 027082007

proprietario per (QUOTA DI
1/1}

Rogante Data Repertorio N® Raceolta N°
25/12/1997
'
R Trageriziane
I
Presso Data | Reg. gom, Reg. part.
Cagltar] 0970672001 J 21248 15708
Registrazione
Reg. Vol °
Ufficio de 280571599 B
Reglstra di
Cagliarl
Compravendlta
Rogante Data . Repertorio N° Raccolta N*
Dott. Bartoll 0zf0aj2007 | 132608 7| 24878
Ercole
Trascrizone
Presso Data ) Reg. gew. "Reg. part,
Caghtar] 09/08/2007 33599 22181
feglstrazione
Rag, Yal. N*

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

*  Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

10

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=]
a
ki
=
3
ol
[
)
)
w
2
@
:
=]
A
B
o
g
o
]
[
£
[}
=
[+
%]
™
(0]
z
<
o
L]
]
3
=
x
o
a1
o
o
o
o
E
L
=]
—
2
=
3]
2
[=]
=
m
Q
£
-]
£
IT




» Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* [asituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

Relativamente alla Denuncia di Successione del 28/05/1999 si precisa che in seguito al decesso del

Sig. (NIRES 1: quota dei 3/6 di sua proprieta & stata trasferita al figlio SIS per
la quota di 1/6, al figlio S per 1a quota di 1/6 ¢ alla moglie NSNS per la restante
quota di 1/6. La Sig.ra (R =i titolare dei restanti 3/6 ha acquisito con tale atto 1a quota
complessiva del diritto di propriet2 dei 4/6 dell'immobile.

11 figlio GUNNEES rato 2 NI || G C.r. SR so;:-tto
esecutato, ha rinunciato all'ereditd con atto del Notaio Bartoli Ercole del 09/04/1999 Repertorio
74837, trascritto a Cagliari il 06/05,/1999 Registro Generale 12456, Registro Particolare 8330,

BENE 4 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Perindi- Atrl
Dal 29/09/1973 al Compravendita
28/05/1999 -
a Rogante Data Repert :
proptietarlo per (QUOTA DI | Pasolinl Ugo 2970971973 31375 23431
1/2}.
Trascrizione
. ) o
r .. Piresso Data Reg. gen, Reg. part, E
, [ Caglfari 03/10/1976 18161 15627 g
proprietarlo per A D] >
172} Registrazione 2
o
Presso ata Reg.N°"~ §
' 8
=
|
B
Dal 28/05/1999 4l Certificato'di enuncla di Successione B
02/08/2007 E
Nata Répertorio N° ;
proprietario per (QUOTA DI . 25/12/1997 r%
4/8), -
Trascrizione 3
g
Presso Bata” Reg, gon, <
. . o
%]
proprietarlo per [QUPTA DI Cagilari 09/06/2001 21249 Q
1/6) — oL
Registrazione 5
. 5
Presgo Data fteg g
o
Ufficia del 28/05/1999 8 %
Registro dl
proprietatlo per [{) 2
1/6). Cagllar! &
2
Dal 0Z/0B/2007 Compiavendita g
"Rogante . Data RE])é-l'"tbl'll;.:N" 5
2
proprietario pet (QUOTA D! | Dott. Bartali 02/08/2007 112803 g
1/1). Ercole o
[}
=
3
E
[k
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Trascrizione

Presso fata Reg, gen. Reg. pait,
Cagifar] 09/08/2007 33599 22181
Repistrazione
-' Data Vol. N°

Per quanto riguarda |'immobile oggetto di pignoramento:

» Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

¢ Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta variata;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Relativamente alla Denuncia di Successione del 28/05/1999 si precisa che in seguito al decessa del

Sig, N - uota dei 3/6 disua proprieta & stata trasferit
ta quota di 1/6, al figlio W |2 quota di 1/6 e alla moglie

er la restante

quota di 1/6. La Sig.ra $SSSNNNN ©i2 titolare dei restanti 3/6 ha acquisito con tale atto la quota
complessiva del diritto di proprieta dei 4/6 dell'immabile.

1 figlio Y-t - Gl
esecutato, ha rinunciato all’ereditd con atto del Notaio Bartoli Ercale del 09/04/1999 Repertorio
74837, trascritto a Cagliari il 06/05/1999 Repistro Generale 12456, Registro Particolare 8330.

1 ]

C.F. N so:::tto

BENE 5 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Proprieta

Dal 29/09/1973 al
28/05/1999

Dal 28/05/1999 al
02/08/2007

proprietaria per (QUOTA DI
1/2).

Attl

proprietarie per (QUOTA DI
1/2)

L.

Cotapravendiia

Rogante ~-Data Repertorio-N® Racceaita N°
Fasslini Ggo 70971573 31375 | 23431
‘Traserizlone
Pressc . bata E Reg. gen., Reg, part.
Cagiiarl. 03/10/1976 18181 56z

Proiss

i Dlata Val. N
Certiflcate di Denuncia di Successione
Rogante Data Repertorio N° Raccofta N7

proprietarlo per {QUGTA D]

75/12/1997

¥
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476).

proprietario per (QUATA DI
1/6).

propristario per (QUOTA DI
1/6). !

Dal 02/08/2007

proprietarto per (QUOTA DI
1.

Trascrizione e

I‘lét;' Rep. g'én-.' Reég. part.
09/06/2001 21249 15708
Registrazione
Presso ata Reg. N7 .
Ufficio del 2Bf05/1999 ]
Reglstrodl
Cagllarl
Compravendita
Rogante Pata - " Repertoria N“
Dott. Bartoll 02/08/2007 112803 24875
Ercole
Frascrizione
" Presso Data Reg) Rep part.
Cagliari DQ}OB/ZID{)? 33599 22181
Repglstraziond
Presso — Bata Reg. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variatg;

¢ lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Relativamente alla Denuncia di Successione del 28/05/1999 si precisa che in seguito al decesso del
la quota dei 3/6 di sua propriet? & stata trasferita al figliolljj NS por

Sig.

-
la quota di 1/6, al figlio @SN per 1a quota di 1/6 e alla moglic SN per la restante

quota di 1/6. La Sig.ra (i =i titolare dei restanti 3/6 ha acquisito con tale atto la quota
complessiva del diritto di proprieta dei 4/6 dell'immobile,

1 figlio WG o - S || S, C.F.
esecutato, ha rinunciato all'ereditd con atto del Notaio Bartoli Ercole del 09/04/1999 Repertorio
74837, trascritto a Cagliari il 06/05/1999 Registro Generale 12456, Registro Particolare 8§330.
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L]

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Cagllarl aggiornate al 25/03/2015,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» [poteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo

Iscritto a Cagliari il 09/08/2007

Reg. gen. 33600 - Reg, part. 6534

Importo: € 159.778,44

A favore di Banca nazionale del Lavoro 5.p.A. !

Contro NN

Capitale: € 159.778,44

Percentuale interessi: 8,865 %

Rogante: Bartoli Ercole

Data: 02/08/2007

N° repertorio: 112804

N° raccolta: 24786 ' _ )
¢ Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo

Iscritto a Cagliari il 18/11/2010

Reg. gen. 38165 - Reg. part. 9811

Importo: € 62.640,20

A favore di UGF Banca 5PA

Contro N

Capitale: € 62,640,20

Percentuale interessi: 10,50 %

Rogante: Tribunale Ordinario Cagliari

Data: 19/10/2010

N® repertorio: 3904

N® raccolta: 2010

Trascrizioni

s Costituzione Fondo Patrimoniale
Trascritto a Cagliari il 31/05/2010
Reg. gen, 18503 - Reg. part. 11731
A favore di (R
Contro (i ———
¢ Verbale Pignoramento Immobili
Trascritto a Cagliari il 20/03/2012
Reg. gen. 7348 - Reg. part. 5835 '
A favore di Banca nazionale del Lavoro S.p.A.

ControgiNN——

BENE 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia del Territorio di Cag]lan aggiornate al 25/03/2015,
sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:
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Iscririgni

¢ Ipoteca Volontaria deriyante da Concessione a Garanzia di Mutuo
Iscritto a Cagliari il 09/08/2007
Reg. gen. 33600 - Reg. part. 6534
Importo: £ 159.778,44
A favore di Banca nazionale del Lavore 5.p.A.
Contro
Capitale: € 159.778,44
Percentuale interessl: 8,865 %
Rogante: Bartoli Ercole *
Data: 02/08/2007
N° repertorio: 112804
N® raccolta: 24786
» [pateca Giudiziale derivante da Decreto Ingluntivo
[scritto a Cagliari il 18/11/2010
Reg. gen. 38165 -~ Reg. part 9911
Importo: € 62.640,20 v
A favore di UGF Banca SPA
Contro
Capitale: € 62.640,20
Percentuale interessi: 10,50 %
Rogante; Tribunale Ordinarlo Cagliari
Data: 19/10/2010
N° repertorio: 3904
N° raccolta: 2010

Trascrizian!

s Costituzione Fondo Patrimoniale
Trascritto a Cagliari 1 31/05/2010
Reg, gen, 18503 - Reg. part. 11731
Afavore di WU
Contro

¢ Verbale Pignoramento lmmobili
Trascritto a Cagliari il 20/03/2012
Reg. gen. 7348 - Reg. part. 5835
A favore di Banca nazionale del Lavoro S.pA
Cortro

1
BENE 3 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorlo di Cagliari aggmrnabe al 25/03/2015
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscririoni *

' e “‘.%

» [poteca Volontana derivante da Concesslone a Garanzia di Mutuo
Iscritto a Cagliariil 09/08/2007
Reg. gen. 33600 - Reg, part. 6534 '
Importo: € 159.778,44

A favore di Banca nazionale del Lavoro 5.p.A.

Contro [NEENBSNED
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Capitale: € 159.778,44
Percentuale interessi: 8,865 %
Rogante: Barteli Ercole
Data: 62/08/2007
N® repertorio: 112804
N° raccolta: 24786
¢ Ipoteca Gludiziale derivante da Decreto [ngluntivo
Iscritto a Cagliari 1l 18/11/2010 '
Reg. gen. 38165 - Reg. part. 9811
[mporto: € 62.64(,20
A favore di UGF Banca SPA
Controj
Capitale: € 6Z.640,20
Percentuale interessi: 10,50 %
Rogante: Tribunale Ordinario Cagliari . B
Data: 19/10/2010
N®repertoria: 3904
N° raccolta: 2010

Trascrizionf

s Costituzione Fondo Patrimoniale
Trascritto a Cagliari i1 31/05/2010 t
Reg. gen. 18503 - Reg. part. 11731
A favore di [N
Cantro NN

¢ Verbale Pignoramento Immobili
Trascritto a Cagliari i1 20/03/2012
Reg. gen. 7348 - Reg. part. 5835
A favore di Banca nazionale del Lavora S.p.A.
Contre

BENE 4 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenxzia del Territorio di Cagliari aggiornate al 25/03/2015,
sono risuitate le seguenti formalltd pregiudizievali:

Iscririon

* Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutua
Iscritto a Cagliari il 69/08/2007
Reg. gen. 33600 - Reg. part. 6534
Importa: € 159.778,44
A favore di Banca nazionale del Lavaro S.p.A
Contro [HNEEGEGEGEG .
Capitale: € 159.778,44
Percentuale iriteressi: 8,865 %
Rogante: Bartoli Ercole
Data: 02/08/2007
N° repertorio: 112804
N° raccolta: 24786
s [Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto [ngiuntivo
lseritco a Cagliarl 11 18/11/2010 '
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Reg. gen. 38165 - Reg, part. 9811
Importo: € 62.640,20

A favore di UGF Banca SPA

Contro

Capitale; € 62.640,20

Percentuale interessi: 10,50 %
Rogante: Tribunale Ordinaric Cagliari
Data: 19/10/2010

N° repertorio: 3904

N°raccolta: 2010 '

Troscrizion!

* Costituzione Fondo Patrimoniale
Trascritto a Cagliari i1 31/05/2010
Reg. gen, 18503 - Reg. part. 11731
A favore di
Cnnnr

¢ Verbale Pignoramento Immobili
Trascritto a Cagliari il20/03/2012

Reg. gen. 7348 - Reg. part. 5835
A favore di Banca nazionale del Lavoro S.p.A.

Contro QUMD

BENE 5 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Cagliari aggiornate al 25/03/2015,
sono risultate le seguenti formalith pregiudizievoli:

Iscrizioni A

» [Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo
Iscritto a Cagliari il 09/08/2007
Reg. gen, 33600 - Reg. part. 6534
Importo: € 159.778,44
A favore di Banca nazionale del Lavoro S.p.A.
Contro (EEENGEG_G
Capitale: € 159.778,44
Percentuale interessi: 8,665 %
Rogante: Bartoli Ercole
Data: 02/08/2007
N° repertorio: 112804
N°raccolta: 24786
* Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Cagliari i118/11/2010
Reg. gen. 38165 - Rep. part. 9811
Importo: € 62.640,20
A favore di UGF Banca SPA !

Contro P i
Capitale: € 62.640,20 i
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Percentuale interessi: 10,50 % ' )
Rogante: Tribunale Ordinario Cagliari )

Data: 19/10/2010

N°® repertorio: 3504

N° raccolta: 2010

Trascrizlon!

¢ (Costituzione Fondo Patrimoniale ¥
Trascritto a Cagliariil 31/05/2010
Reg. gen, 18503 - Reg. part. 11731

Afavore di NN
Contr GRS

s Verbale Pignoeramento Immobili
Trascritto a Cagliariil 20/03/2012
Reg, gen. 7348 - Reg. part. 5835 "
A favore di Banca nazionale del Lavoro S.p.A.

Contro G

DESCRIZIONE

BENE 1 - APPARTAMENTO UBICATC A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANG, 7

L'Unita immobiliare in oggetto & costituita da un appartamento posto al piano secondo del fabbricato
situato in Via Milano, 7 in Comune di Capoterra in una zona di espansione residenziale in cui sono
presenti ottime dotazioni di servizi. A poche centinaia di metri dal fabbricato sono presenti infatti il
parce urbano, l'anfiteatro all'aperto, il palazzetto dello sport, il campo sportivo, aree parcheggio, la
cittadella scolastica, a alcune attivita commerciali. L'area ricdde all'interno della Zona di
Completamento B2 dello strumento urbanistico vigente.

L'appartamento, accessibile dalla Via Milano tramite un ingresso e una scala esterna condominiale ha
una superficie netta di 68,73 mq cosi suddivisa: Soggiomo di 25,33 mq con angolo cottura di 3,66 mg;
Disimpegno di 7,42 mg; Bagno di 5,70 mg; Camera singola di 10,36 mq e Camera matrimoniale di
16,26 maq. E' presente inoltre una veranda chiusa di 5,65 maq.

BENE 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

L'Unitd immobiliare in oggetto & costituita da un appartamento posto al piano secondo del fabbricato
sitwato in Via Milano, 7 in Comune di Capoterra in una zona di espansione residenziale in cui sono
presenti ottime dotazioni di servizi, A poche centinaia di metri dal fabbricato sono presenti infatti il
parco urbano, l'anfiteatro all'aperto, il palazzetto delle sport, il campo sportivo, aree parcheggio, la
cittadella scolastica, a alcune attivitd commerciali. L'area rica{de all'interno della Zona di
Completamente B2 dello strumento urbanistico vigente.

L'appartamento, accessibile dalla Via Milano tramite un ingresso e una scala esterna condominiale, ha
una superficie netta di 56,59 mq cosi suddivisa: 5oggiorno-cucina di 24,53 mq; Disimpegno di 3,33 mq;
Bagno di 6,12 mg; Ripostiplio di 7,25 mq e Camera matrimoniale di 14,56 mq. E' presente inoltre una
veranda di 4,71 mq.
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BENE 3 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

L'Unitd immohiliare in oggetto é.costituita da un posto auto situato all'interno del cortile condominiale
del fabbricato situato in Via Milang, 7 in Comune di Capaterra in una zona di espansione residenziale
in cui sano presenti ottime dotazioni di servizi. L'area ricade all'interno dello strumento urbanistico
vigente in zona di Completamento B2,

11 posto auto & accessibile tramite 1'ingresso carrabile condominiale, attraverso un cancello automatico.
E' situato nella parte nord del cortile condominiale e presenta una superficie 10 mq.

BENE 4 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

L'Unitd immobiljare in oggetto & costitulta da un posto auto situato all'interno def cortile condominiale
del fabbricato situato in Via Milano, 7 in Comune di Capoterra in una zona di espansione residenziale
in cui sono presenti ottime dotazioni di servizi, L'area ricade all'interno dello strumento urbanistico
vigente in zona di Completamento B2,

1
I posto auto & accessibile tramite 'ingresso carrabile condominiale, attraverso un cancello automatico.
E’ situato nella parte nord del cortile condominiale e presenta una superficie 10 mq,

BENE 5 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

L'Unita immobiliare in oggetto & costituita da un posto auto inutlizzabile situato all'interno del cortile
condominiale del fabbricato situato in Via Milano, 7 in Comune di Capoterra in una zona di espansione
residenziale in cui sono presenti ottime dotazioni di servizi. L'area ricade all'interno dello strumento
urbanistico vigente in zona di Completamentao B2. i

Il posto auto, come detto risulta inutilizzabile, in quanto in base alla documentazione acquisita ed a
gquanto potuto riscontrare in fase di sopralluogo, ¢ parzialmente occupato dalla presenza di un
manufatto edilizio che ne limita l'utilizzo per le sue funzioni.

CONFINI

BENE 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Confine N: con Mappale 1746 sub 14 di proprieta dell'esecutato,
Confine O; con cortile condominiale in distacco dalla Viabilita pubblica Via Milano
Confine 5: con Mappale 375

Confine E: con cortile condominiale in distacco dal mappale 1716 - -

BENE 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Confine N: con cortile condominiile in distacco dal mappale 1548
Confine O: con cortile condominiale in distacco dalla Viabilita pubblica Via Milana
Confine S: con Mappale 1746 sub 13 di proprieta dell'esecutato,

Confine E: con cortile condominiale in distacco dal mappale 1716
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BENE 3 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANG, 7 ) )

Confine N: con Mappale 1746 sub 16 di proprieth dell'esecutato.
Confine §: con cortile condominiale,
Confine O: con cortile condominiale.

Confine E: con Mappale 1716 ‘ -

BENE 4 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA} - VIA MILANO, 7

Confine N; con cortile condominiale,
Confine §: cou Mappale 1746 sub 15 di proprietA dell'esecutata.
Confine 0: con cortile condominiale. v

Confine E: con Mappale 1716

BENE 5 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Per quanto attiene alla sua individuazione catastale il bene in oggetto risulta delimitato su tutti { lati
dal cortile condominiale. Nella realth una parte di esso & occupato da un manufatto edilizio posto in )
aderenza al confine nord del lotto di cui fa parte l'immobile (Mappale 1746). '

CONSISTENZA

BENE 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

.

Destinazlonsg Supeificie Superficle Coefflcfenta’ shpierficie “EAleddn Pano
Metta Lorda "*0 . Convenzlpnale '

Abitazione 68,73 mq 78,71 mg 1,00 78,71 mq 000m | 2

Veranda 5,65 mg 5,65 mg 0,40 2,26 mg 000m | 2

Tatale superficie convenzio 80,97 mq

] 0,00 |

le eomplessiva: 80,47 mg

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA)'- V1A MILANO, 7

Firmato Da: MONTISCI PAOLO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A, NG CA 3 Seriati: Taefc536c6bd044dadins197 2ddbe3dd

Destinazione Superficle Superficié Corfflciente Superficie ‘Altezza Pizno
Nefta Lorda : Convenzionale -
Abitaziane EE59mg 55,17 ma 1,00 ETmg| ogom ] 2
Veranda 4,71 mg 4,71 my 0,40 1,23 mq 0,00m | 2
: -
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Totale spperficte convenzionale: - 66,40 g i
0,00 %
) e I
Superficle convenzlonale complessiva; 66,40 mg |

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE 3 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Destinazlone Superficie Superficie Coefficiente . __Su;ierﬁc'i'e Altezza
Netta _ Lorda Lanvenzlonale :
Posto auto scoperto 10,00 mﬁ . 10,00 mg 0,20 2,00 mq 000m | T
Totale superdicle conVenzanale: 2,00 g
0,040
Superflcle égnvenzlonale combless!va: 200 my |

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE 4 - POSTO AUTQ UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Destinizlnne Supetficle Superticle CoeMciente Superficte Alteza
Netta Lorda Convenzlonale .
Posto auto scoperto 10,60 mg 10,00 mq 0,20 2,00 mg 000m | T
Tetale superficle convenzignale: 2,00 me
tdenza condomintale: 0,00 | W
_Sl_l_perﬂcie-cn;lvéﬁiioﬁale tomplesstva: 2400 mq |

1 beni non sono comodamente divisibili in natura.

L
BENE 5 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANOQ, 7

Destinazione Superficle Superfleie Coeflicients Superficte Altezza
Netia Lorda Convinzlonale i
Posto auto scoperto 10,00 mq 2,00 mq 0,00 m. .
2,00mq
0,00
Superficie convenzlonale complessiva: 2,00 meg

I beni non sono comodamente divisibili in natura.
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PARTI COMUNI | :

BENE 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANOQ, 7

L'immabile & situato al piano secondo del fabbricato sito in Comune di Capoterra nella Via Milano al
civico 7. All'interno del lotto su cui insiste il fabbricato sono presenti 6 unitd immobiliari (Foglio 11

Mappale 1746 sub 5, 6,11, 12, 13 e 14] e 6 posti auto {Foglio 11 Mappale 1746 sub 8, 9, 10, 15, 16 e
17). ' i

L'ingresso alla proprieta in oggetto avviene attraverso un passaggio comune individuato catastalmente
al Foglio 11 Mappale 1746 sub 4 (bene comune non censibile) ¢ tramite una scala esterna individuata
catastalmente al Foglio 11 Mappale 1746 sub 7 (bene comune non censibile).

BENE 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANOQ, 7

L]
L'immobile & situato al piano secondo del fabbricato sito in Comune di Capoterra nella Via Milang al
civico 7. All'interno del lotto su cul insiste il fabbricato sono presenti 6 unitd immobiliari (Foglio 11
Mappale 1746 sub 5, 6, 11, 12, 13 e 14] e 6 posti anto (Foglio 11 Mappale 1746 sub 8, 9, 10, 15, 16 e
17). ' :

L'ingresso alla proprieta in oggetto avviene attraverso un passaggio comune individuato catastalmente
al Foglio 11 Mappale 1746 sub 4 (bene comune non censibile) e tramite una scala esterna individuata
catastalmente al Foglio 11 Mappale 1746 sub 7 (bene comune non censibile).

BENE 3 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

L'immaobile & situato sul cortile condominiale di pertinenza del fabbricato sito in Comune di Capoterra
nella Via Milano al civico 7. All'interno del lotto su cui insiste il fabbricato sono presenti 6 unita
immeobiliari (Foglio 11 Mappale 1746 sub 5, 6,11,12, 13 e 14) e 6 posti auto {Foglio 11 Mappale 1746
sub8,9,10,15, 16 e 17). '

L'accesso al posto auto in oggetto avviene attraverso un passaggio comune individuato catastalmente
al Foglio 11 Mappale 1746 sub 4 (bene comune nou censihile)

BENE 4 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

L'immobile & situato sul cortile condominiale di pertinenza del fabbrigato sito in Comune di Capoterra
nella Via Milano al civico 7. All'interno del lotto su cui insiste il fabbricato sono present 6 unitd
immobiliari (Foglio 11 Mappale 1746 sub 5, 6,11, 12, 13 e 14} e 6 posti auto (Foglio 11 Mappale 1746
sub8,9,10,15,16e17).

L'accesso al posto auto in oggetto avviene attraverso un passaggio comune individuato catastalmente
al Foglio 11 Mappale 1746 sub 4 (bene comune non censibile)

BENE 5 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

L'immaobile & situato sul cortile condominiale di pertinenza del fabbricato sito in Comune di Capoterra
nella Via Milano al civico 7. All'interno del lotto su cui insiste il fabbricato sono presenti 6 unitd
immobiliari (Foglio 11 Mappale 1746 sub 5, 6,11, 12, 13 e 14) e 6 posti auto (Foglio 11 Mappale 1746
sub 8,9,10,15,16e 17).
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L'accesso al posto aute in oggetto avviene attraverso un passaggio comune individuato catastalmente
al Foglio 11 Mappale 1746 sub 4'(bene comune non censibile)

DATI CATASTALI

BENE 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

atastn fabLEfGaH (CF)

Dazt Identifeativi

Patl di classamentu" .

Sezlone | Foglio | Part. | Sub. Fona Categorfa | Classe  Consistenza | Soperficie | Rendita
Cens. catastale

11| 1746 | 13 A3 Z ) 247,9

Catasto terreni (C1)

Dati identificativi ‘ Datl dl elassamento
Fagllo Part, Sub. Parz, Zona Qualita Classe | Superficle Reddito
Cens.

haarcca | domlhlcale | agrario

11 1746 - .Ente 00 04 42
Urbano

Carrispondenza catastale

Gli attuali estremi catastali individuano I'immobile univocamente. La planimetria depositata presso

I'ufficio dell'Agenzia delle Entrate di Cagliari risulta difforme dallo stato dei luoghi.
L]

La decumentazione catastale presenta nel complesso le seguenti difformita:

» Catasto Terreni: nell'estratto di mappa il lotto non risulta perfettamente corrispondente con lo stato
dei luoghi. Una piccola porzione del lotto posta nel confine a nord del cortile condominiale, viene
erroneamente inclusa nel mappale 360 che non risulta censito nella banca dati dell'Agenzia delle
Entrate. Tale porzione non interessa comunque l'area di sedime del fabbricato ne F'unitd immobiliare
in oggetto, ma esclusivamente una area condominiale in cui & presente una tettoia ed il posto auto
individuato dal sub 17. Si rileva inoltre che la suddetta tettoia non risulta ne correttamente censita ne
individuata in mappa.

+ Catasto Fabbricati: la planimetria dell'immobile depositata risulta lievemente difforme rispetto allo
stato attuale, relativamente alla distribuzione degli ambienti interni. In particolare & stata effettuata
una modifica del bagno che 2 stato ridotto a favore del disimpegno adiacente.

Al fine di poter procedere alla regolarizzazione dello stato catastale dell'immobile si rende necessaria
la presentazione delle seguenti pratiche:

- RICHIESTA DI AGGIORNAMENTO della mappa catastale; .
- TIPQ MAPPALE per il corretto inserimento della tettoria;

- DOCFA per l'aggiornamento della planimetria catastale.
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Si riporta di seguito una stima dej costi degli adempimenti necessari per la regolarizzazione catastale,
considerando il fatto che l'aggiornamento e i costi di regolarizzazione delle difformitd presenti al
catasto terreni sono da imputare all'intero condominio:

1, Oneri professionali per ia regolarizzazione catastale; 1.522,56 € (Onorari: 1.200,00 € + CP: 48,00 €
+IVA: 274,56 €)

2. Oneri catastali e spese da corrispondere per presentazione pratiche: 100,00 €

BENE 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Catasto fabbricat] {CF) -

Tat) I dentificativi Ditd i classaments

Sexlone Part. | Sub. | Zena Graffuta

11 1746 14 El 185,92 z

tiidentificativl

..... Dal: -
Fogite Fart. suh. Purz. Loma Z| Classe |“Superficie Reddito Reddito Graffata
Cens., ha are ca dowilulcile Agrarie
1| 1746 Ente 00 04 42
Urbano
Corrispondenzo catostale ¢

Gli attuali estremi catastall individuano l'immobile univocamente. La planimetria depositata presso
l'ufficio dell'Agenzia delle Entrate di Cagliari risulta difforme dallo statc dei luoghi.

La documentazjone catastale presenta nel complesso le seguenti difformita:

» Catasto Terreni: nell'estratto di mappa il lotto non risulta perfettamente corrispendente con lo stata
dei luoghi. Una piccola porzione del lotto posta nel confine a nordvdel cortile condominiale, viene
erroneamente inclusa nel mappale 360 che non risulta censito nella banca dati dell'Agenzia delle
Entrate. Tale porzione non interessa comungue V'area di sedime del fabbricato ne 1'unitd immobiliare
in oggetto, ma esclusivamente una area condominiale in cui & presente una tettoia ed il posto auto
individuato dal sub 17. Si rileva inoltre che la suddetta tettoia non risulta ne correttamente censita ne
individuata in mappa.

s Catasto Fabbricati: la planimetria dell'immobile depositata risulta difforme rispetto allo stato attuale
per i seguenti aspetti: !

- presenza di una finestra nel ripostiglio, non riportata in planimetria catastale (si precisa che tale
apertura & stata realizzata in difformita dalle norme edilizie e non risulta sanabile);

- diverso posizionamento della porta di ingresso;
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- differente consistenza della veranda che nella realta risulta di maggiori dimensioni.

Al fine di poter procedere alla regolarizzazione dello stato catastale dell'immobile si rende necessaria
la presentazione delle seguenti pratiche:

- RICHIESTA DI AGGIORNAMENTO della mappa catastale;
- TIPO MAPPALE per il corretto inserimento della tettoria;
- DOCFA per l'aggiornamento defla planimetria catastale.

Si riporta di seguito una stima dei costi degli adempimenti necessati per la regolarizzazione catastale,
considerando il fatto che l'aggiornamento e i costi di regolarizzazione delle difformitd preseuti al
catasto terreni sono da imputare all'intero condominio: i

1. Oneri professionali per la regolarizzazione catastale: 1.522,56 € (Onorari: 1.200,00 € + CP: 48,00 €
+1VA: 274,56 €)

2. Oneri catastali e spese da corrispondere per presentazione pratiche: 100,00 €

BENE 3 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA] - VIA MILANO, 7

“"Catasto (abhricatl {CF)

Datiidentificativi Datl di classoments

Sezlone | Fogllo | Part. | Sub. | Yona | Categorla | Clasée. Consistenza | Superflcle | Rendita -Grtiffﬁf:ii
Cens. catastate 3

' |
11 1746 15 cé 1 10 26,34

Gatasto terrend (€T}

Datl identificativi - Datl di classanicnito

Fogllo Pait. Sab, Porz. Zona [ Qualitd Classe | ‘Superficle Re’dt:l:lfu' o
Cens., ha are ca dominlcale

1 1746 R Ente 00 04 42
] Urkano

Corrlspondenza catastale
Gli attuali estremi catastali individuano l'immobile univocamente.

Lo stato dei luoghi & corrisponde.nte a quanto indicato nell'elaborato planimetrico aggiornato,
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BENE 4 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

to fabbricati (CF

Dati identificativ] Datl il classamento

Part. | Sab. | Zona | Categoria | Classe Consistenza | Superficie | Rendlta | Plane | Graffate
Cens, catastale

746 | 18 6 | 1 76,34 T

W Dati &F classamenite
Porz. Zona Qualita Clagse Superficle Reddlte Reddlto Graffato
Lens, are ca domiic

agrgrlo

11 1746 Ente 0004 42 o‘
Urbano

Corrispondenza cotostale
Gli attuali estremi catastali individuano l'immobile univocamente,

Lo stato dei luoghi & corrispondente a quanto indicato nell'elaborato planimetrico aggiornato.

BENE 5 - POSTO AUTO UBICATQ A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Catasto fabbricad (€F)
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Datlidenttficativi Datl di classamento %

Sezlone Part. | Sub, | Zona Classe  Conklstenza | Suheificle Graffato - 9

Cens. tatastale r.‘é

2]

1 | 1746 | 17 c6 1 26,34 T =

2

o
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<
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Catasto terreni (€T} %

Tdentiflcativi Datl4 ame ;:_: )

: 0

. I

Foghlo | Part. | Sub, | Porz. | tona Classe | Superficie Reddito Reddlto | Graffato a

: Cens, hu are ca dominlcale agrarlo =

3

11 746 | Ente 000442 Ed

Uthano A
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Corrispondenza catastole
Lo stato dei luoghi & difforme da quanto indicato nell'elaborato planimetrico aggiornato,

Nell'estratto di mappa, al Catasto Terreni, il lotto non risulta corrispondente con lo stato dei luoghi, La
porzione di lotto in cui ricade il bene in oggetto, viene erroneamente inclusa net mappale 360 che non
risulta censito nella banca dati dell'Agenzia delle Entrate. In tale porzione inoltre & presente un
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manufatto edilizio costituito da,una tettoia catastalmente non censita, all'interno:della quale sono
presenti degli attrezzi e delle cisterne; oltretutto la sua posizione ricade in parte su un area comune
condominiale e in parte proprio sul bene in oggetto.

La regolarizzazione dello stato defl'immobile pud essere attwata effettuando sia una RICHIESTA DI
AGGIORNAMENTOQ della mappa catastale e soprattutto con il ripristino delle stato autorizzato dal
punto di vista edilizio, che comporterebbe di fatto la demolizione della citata tettoia o comungue di
una parte di essa. In merito ad opportunitd di intervento alternative per la regolarizzazione
dell'immobile, si rimanda a quanto meglio specificato sulla REGOLARITA' EDILIZIA del bene,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE 1 - APPARTAMENTO UBICATQO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Perlotlo ; ‘ojirietd ¢ G ' ) Dati ratastalt
Dal 14/05/1985 al 26/03/2002 Catasto Tervend o
Propriet per 1/2 Fg 11, Fart 376
roprietd per 1/2 | Quallth Seminatlvo ;
cl2 P
Superiicle (haare ca) 00 05 30
Reddito agrario € 0,49 }
;
Dal 26/03/2002 al 2B/03/2007 Catasto Terrenl ;
Proprietd per 1/2 Fg 11, Part 1545 !
roprietd per 1/2 | Qualitd Seminatlve
0.2 :

Superficle (haare ca) 00 04 42
Reddito agrarlo € 0,41 !

Dal 28/03 /2007 al 24/03/2015 - Catasto Terrend

Fg 11, Fart 1746

Quallth Ente Urbano
Superfcie (haare ca) 00 04 42
[y

Dal 01/001/1990 al 25/12/1997 Catasto Fabbrlcati
Fropriet) per 1/2 Fg 11, Part 877
—roprietA per1/2 | Categorla A3
Cl.2, Cons, 5
Dal 25/12/1997 al 01/08/2001 Catasto Fahbricat
Proprieti per 4/6 Fg 11, Part. 877
ropyleth per 1/6 | Categoria A3
£l.2, Cons. 5
oprictd per 1/6
Dal 01/08/2001 2l 06/04/2007 Catasto Fabbricati
Fg 11, Part 877, Sub, 1
Categoria A3
Cl.2, Cons. 6
Prapriety per 1 Rendlta € 371,85
Plana T N
Dal D6/04/2007 al 02/08/2007 Cztasto Fabhricatl
roprieth per 4/6 Fg 11, Part 1746, 5ub. 3
roprieth per 1/6 | Categorla A3
Cl.2,Cans, 7
Eroprieta per 1/6 Rendlta € 433,82 i
Plana T-2 i
Dal 02/0B/2007 al 257102010 U | oo Fabbricatl
Proprieta® per 171 inregime di Fg, 11, Part 1746, Sub. 3
separazlone del ben| Categoriz A3
clL2, Gons, 7

Rendita € 433,82
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Dal 25/10/2010 al 24/03/2015

Proprieta’ per 1/1 in regime di
separazlane del beni

Plano T-2

Catasto Fabhricad

Fg 11, Phee 1746, Sub, 13
Categoria A3

CL2, Cons. 4

Renditn € 247,90

Plano 2

I titolari catastall sono corrispondenti a quelli reali

BENE 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANOQ, 7

Perlodo

Dal 14/05/1985 al 26/03/2002

" Propiieta

Froprietd per1/2
roprietd per 1/2

Dal 26/03/2002 al 28/03/2007

batl catas{ali

Catasto Terren!

Fg 11, Part. 376

Qualita Seminativa

cl.2

Superﬂ:ln (ha are ca) 00 05 30
Redditn agrarlo € 0,49

Proprieth per 142
toprietd per 1/2

Catasto Terrenl

Fg. 11, Part. 1545

Quallth Semlnatvo

;L2

Supetficle (ha are ca} 00 04 42
Reddlto agrarle € 0,41

Dal 28/03/2007 al 24/03/2015

Dal D1/01/1990 al 25/12/1997

| Catasto Terreni

Fg. 11, Part 1745
Quallté Ente Urbano
Superficle (haare ca) 60 04 42

Praprieti per 1/2

L ]
—Dropr!eta per 1/2

Catasto Fabbrlcat
Fg. 11, Part 877
Categorla A3

Cl.2, Cons. 5

Dal 25/12/1997 2l 01708/ 2001

Proprieta per 4
roprieta per 1/6

Propriety per 1/6

Dal 01/08/2001 al 06/02/2007

Proprieti per 4
roprietd per 176

Proprietd per i/6

Dal 06/04/2007 al 02/08/2007

roprietd per 476
toprieth per 1/8

roprletd per 176

Dal 02/0B/2007 al 25/10/2010

Proprieta’ per 1/1 In reghme dl
separazione del benl

Catasto Fabbricati
Fg 11, Part 877
Categaria A3

Cl.2, Cons. 5

Catasto Fabbrieatd

Fg 11, Fart 877, 5ub. 1
Categoria A3

Cl.2, Cons. 6

Renditz € 371,65
Plano T

Catasto Fabhricat

Fg 11, Part 1746, 5ub.3
Categorla A3

CL.2, Cons. 7

Rendim €433,82

Plano T-2

Catasto Fabbricatt

Fr 11, Part. 1746, 5ub, 3
Categoria A3

Cl.2, Cons. 7

Renditn € 433,82

Plano T-2
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- Dal 2571072010 a] 24/03/2015

roprieta’ per 1/1 in regime dl
separazlone dei beni

Catasto Fabbricatd

Fg. 11, Part 1746, Sub. 14
Cateporla A3

1.2, Cons. 3

Rendlta € 185,92

Flanc 2

I titolari catastali sono carrispondenti a quelli reali

BENE 3 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Perloda

Proprictd

Dal 14/05/1985 al 26/03/2002

Datl catasiell

oprietd per 172

Dal 26703 /2002 al 2870372607

O > e 1/2

Catasto Terrenl

Fg 11 Part 376

Qualith Seminativo )
cl2 i
Superficle (ha are ca) 00 05 30
Reddlto agrario € 0,49

roprieta per 1/2 Porcul

Catasto Terrenl

Fg. 11, Part 1545

Qualltd Seminatvo '
a2 '
Superfcie (ha are ca] 00 0442
Reddlm agratio € 0,41

Dal 28/03/2007 al 24/03/2015

Dal 01/01/1990 al 25/12/1997

Catasto Terreni

Fe 11, Fart 1746

Quallth Ente Urbano
Superficie (ha are ca) 00 04 42

Proprieta per 1/2
oprieth per1/2

N

Dal 25/12/1997 al 61/08/2001

Catasto Fabhricat
Pg, 11, Part. 877
Categoria A3

Cl.2, Cons, 5

Proprieta per 4/6
opriet per 176

Froprieth per 1/6

Dal 01/08/2001 2l 06/04/2007

Catasto Fabbrlcat
Fg. 11,Part 877

- Catsgorla A3

Cl.2,Cons. 5

Proprietd per 4/

oprietd per 1/6

Propriety per 1/6

Dal 0670472007 al 02708/ 2007

Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part 877, 5ub. 1
Categorla A3

Cl.2,Cons. 6 B
Rend|ta € 371,85 :
Plano T '

Proprieth per 4/6
Proprieta per 16

Proprietd per 1/6

Dal 02/08/2007 al 25/10,/2010

Catasto Fabbricatl :
Pg 11, Part. 1746,5ub,3 |
Categorla A3
Cl.2, Cons. 7

Rendim € 433,82 H
Flano T-2

Proprieta’ per 1/1 In reglme d!
separazlone def beni

Dal 25/10/2010 al 24/03/2015

Catasto Fabbricat [
Fg. 11, Part. 1746,50b.3 °
Categorta A3 i
Cl.2, Cons, 7 £
Rendita € 433,82 ;
Plane T-2 !

Proprieta’ per 1/% inregime di ‘
)

Catastg Fabbricatl
Fg. 11, Part 1746, 5ub, 15 .
Categorla C&
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separazione dei beni

cL1

Superficle catastle 10
Rendlta € 26,34
Flano Ty

[ titolari catastali sono corrispondenti a quelli reali

BENE 4 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

" Perlodo

Fro

Dal 1470571985 al 26,/03/2002

D Dat

Froprietd per 1/2
roptietd per 172

Dal 26/03/2002 al 28/03/2007

Catastb Terreni

Fg. 11, Part, 376

Quallth Serninativo

Cl.2

Superficle {ha are ca) B0 05 30
Reddlto agrarlo € 0,49

Proprietd per1/2

L ]
' 7= 1/2

Catasto Terrenl

Fg. 11, Part. 1545

Quallth Seminatlvo

cl.2

Superficle (ha are ca) 00 04 42
Reddiin agrarlo € 0,41

Dal 28/03/2007 al 24/03/2015

Dal 01/01/1990 al 25/12/1997

Proprieta per 1/2

Dal 2571271997 al 01/08/2001

Catasto Terrenl

Fg. 11, Part 1746

Qualltd Ente Urbano
Superficle (ha are ca2) 00 04 42

3
Catasto Fabbricad
Fg 11, Part 877
Categoria A3
Cl.2, Cons, 5

Dal 01/08/2001 al 06/04/2007

Catasto Fabhricati
Fg 11, Part. 877
Categorla A3
CL2,Cons, B

Proprietd per 4/6
roprieth per 1/6

Proprietd per 1/6

D2l 06/04/2007 al 02/08/2007

Catasto Fabbrleatl

Fg 11, Part. 877, 5ub. 1
Categorla 43

1.2, Cons, 6

Rendita € 371,85
Piano T

Proprietd per 4/6
prieta per 1/6

Proprietd per 1/6

Dal D2/08/2007 al 25/10/2010

Dal 25/10/2010 al 24/03 /2015

Catasto Fahbricat

Fg 11, P.art 1746,5ub. 3
Categoria 43

Cl.2, Cons, 7

Rendla € 433,82

PFlano T-2

Froprieta” per b reginie
separazione del beni

Proprieta’ per 1/1 in regime di
separazione dei ben!

Catasto Fabbricat

Fg. 11, Part. 1746, Sub, 3
Categorla 43

CL2, Cons. 7

Rendlta € 433,02

Plano T-2

Catasto Fabhricatl

Fg 11, Part 1746, Sub. 16
Categorla C6

cli

Rendlta € 26,34
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Flana T

[ titolari catastali sono corrispondenti a quelli reali

BENE 5 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7
L] .

Dal 14/05/1985 al 26/03,2002

0Oal 26/03/2002 al 28/03/2007

roprietd per

Proprieti per 1/2

AR - 5+ /2

Catasto Terrenl

Fg 11, Part. 376

Quallt Seminatdvo

a2

Superficle (ha are ca) 06 65 30
Reddito agrarlo€ 0,49

Catasto Terrend
Fg 11, Part 1545
Quallth Seminatvo
cl.2

Superficte (haare ca) 00 04 42
Reddlto agrarlc € 0,41

k

Dal 28/03/2007 21 24/03/2015

Dal 01/0171990 al 25/12/1997

Catasto Terrenl

Fg. 11, Part 1746

Quallti Ente Urbana
Superficie (ha are ca) 00 04 42

Proprieta per 1/2

oprieth per 172

Dal 25/12/1997 a1 0170872001

Catasto Fahbrlcatl
Fg 11, Part. A77
Categorla A3

CL2, Cons. 5

Propriet3 per 4/6 HENENNEED

rleta per 1/6

Proprietd per 1/6

Dal 01/08/2001 2l 0670472007

Catasto Fabbricat!
Fg 11, Part 877
Categoria A3

Cl.2, Cons. 5

Proprieth per 4/6

rletd per 176

Proprieth per 1/6

Cataste Fabbricad

Fg. 11, Part 877, 5ub. 1
Categorla A3

Cl.2, Cons. 6

Rendlta € 371,85
Plano T

Dal 0604/ 2007 al 02082007

Proprietd per 1/6

Dal 0270872007 al 2571072010

Catasto Fabbricatl

Fg 11, Part, 1746, 5ub. 3
Categoria A3

Cl.2, Cons, 7

Rendita € 433,82

Flano T-2

Proprieta® per 1/1 In regime di
separazione dei beni t

Dal 25/10/2010 a1 24/03/2015

Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part 1746, Sub, 3
Categorla A3

Cl.2, Cons. 7

Rend!ita € 433,82

Plano T-2

Proprieta’ per 1/1 In regime d!
separazione del benl

Catasto Fabbrlcatd

Fg 11, Part 1746, Sub. 17
Categorla C6 s
(k1 i
Rendita € 26,34
Flane T
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I titolari catastali sono corrispondenti a quelli reali

NORMATIVA URBANISTICA

BENE 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

11 Comune di Capoterra & dotato di un Programma di Fabbricazicne, all'interno del quale il lotto in cui
insiste il bene in oggetto ricade in zoha cmogenea B2 di completamento disciplinata dall'art. 28 del
Regolamento Edilizio che cita nel dettaglio: -

s
"Disposizioni relative aila fabbricabilita.

- Destinazione d'uso: residenze e servizi,

- Indice di fabbricabiiita territoriale 1,6 mc/mq.

- Indice di fabbricabilitd fondiaria 3 m¢/mq.

- Superficie minima del lotto 200 mg.

- Indice di copertura 0,6 mg/mgq.

- Altezza massima 10 m; Altezza minimo 3,60 m.

L'altezza massima def nuovi edifici nen pué comunque superare I'altezza media degli edifici preesistenti
nella zona, ad eccezione degli edifici che formino oggetto di piani attuativi.

- Numerao dei piani 4 fuori terra.

- Distacchi dagli edifici: 0,8 voite Valtezza con minimo assoluto di 10 m tra poreti finestrate, per pareti
nen finestrate & consentita costruire in aderenza,

- Distacchi dai confini: 0,4 velte Valtezza con minimo assoluto di 5 m.

- Distanza dall’ asse stradale: gli edifici prospicienti Iz via Cagiiari dbvranno distare 550 m dail’asse
stradale; per gli edifici prospicienti altre vie la distanza dall’asse strodale sard di S m; la spazio losciato
ibera dail'arretramento di un fabbricato su un late della strada nan potrd andare a vantoggia del
proprietario dell’area sul lato opposto ai fini del computo della distanza dall'asse stradole.

- Accessori: sono consentite all'interno del lotto castruziani ad un piano a servizio deil’edificio principale
di volume ner superiore a 0,2 mc per ogni me di edificio principaie.

- Spazi interni: sono vietate le chiostrine,
- Al fine di consentire il rispetta dei distacchi prescritti é ammesso Fabbinamento di due o pitl proprietd.

- E fatta salvo la possibilitd di conservare I'allineamento dei fabbricoti esistenti nei tratti di stroda con
tessuto urbano gid definito.

Nelle zone inedificate esistenti alla dota df entrata in vigore del presente Regolamento o risultanti libere
in seguito a demolizione, contenute in un tessuto urbano gid definito o*consolidato, che si estendono sul
fronte strodale o in profordito per une lunghezza inferiore a m 24, rel caso di impossibilitd di costruire in
aderenza, gualora il rispetto delle distanze tra pareti finestrate comporti linutilizzazione dell’area o una
soluzione tecnica inaccettabile, if Comune pué consentire la riduzione delle distanze, nel rispetto delle
disposizioni del Codice Clvile.
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Al fine di migliorare le condizioni igieniche def fabbricati esistenti nelle zone omogenee B2, é consentito
Papertura di finestre nel vani privi di luci dirette a distanze inferiori a quelle sopraindicate, purché nel
rispetto delle dispasizioni fissate al riguardo dal Codice Civile."

Il Comune di Capoterra, cen Delibera di Consiglic Comunale n® 25 del 27/08/2012, ha adottato il
Nuovo Piano Urbanistico Comunale in adeguamento al PPR e al PAl, vigente in regime di salvaguardia
ai sensi della legge 3 novembre 1952, n. 1902 e successive modificazioni. All'interno del nuovo Piano
Urbanistico 1"area in oggetto & individuata in Zona Bl Completamento Residenziale consolidato nella
quale valgono le disposizioni di cui all'art. 11 delle Norme Tecniche di Attuazione di cui si riporta uno
stralcio:

"Gl interventi sono di norma a edificazione diretta si attuano previa rilascia di un provvedimento
comunale autorizzatario in base at seguentt parametri:

Dispaosizioni relative alla fabbricapilita.

Destinazione d’uso ammesse: residenze, piccali uffici e studi professionali, attivita commerciali df
vicinato, attivita ricettive di tipo alberghiero

- Indice di fabbricabilita fandiaria 3,0 me/mg;

- Indice di copertura 0,6 mg/mg;

- Alterza massima: 10,50 metri;
- Numera dei piani: 3 fuori terra;

- Distocchi dai confini: la costruzione in distacca dovra rispettare la distanza di 0,4 volte Valtezza con
minimo

assoluto di 5 metri; ¢ ammessa la costruziane in aderenza o sul confine, nel caso in cui il confine sia
legittimamente edificato, nel [imite del Codice Civile; é ammessa la costruzione sul canfine nel caso in cuf
il lotto confinante non sio edificato previo assenso del canfinante nel rispetto delle distanze tra le
superfici finestrate;

- Distacchi dagit edifici: 0,8 volte I'oltezza con minima assoluto di 10 metri tra pareti finestrate fai finf
dell'applicazione delle norma ¢ sufficiente che almeno una parete sia finestrate); per pareti non
finestrate é consentito castruire in aderenza;

- Distanza dall'asse stradale: gli edifici prospicienti la via Cagliari dovranna distare 5,50 metri dofl'asse
stradale; per gli edifici prospicienti aitre vie la distanza doil'asse stradale saré di 5 metri;

- Lo spazio lasciato libero dall'arretramento di un fabbricato su un lato dello strada non patrd andare a
vantaggio del proprietario dell’area sul lato opposto ai fini del computo della distanza dall’asse stradale;

- Spazi interni: sona vietate le chiostrine;
- Al fine di consentire i! rispetto dei distacchi prescritti ¢ ammessa Uabbinamento di due o pitt proprietd;

- E fatta salvo la possibilité di conservare l'allineamento dei fabbricati esistenti nei trattf di strada con
tessute urbano gia definito.

P

Nelle zone inedificate esistenti alla data di entrata in vigore del presente Regolamento o risultanti libere
in seguito a demolizione, contenute in un tessuto urbano gid definito o consolidato, che si estendono sul
Jfronte stradale o in profonditd per una lunghezza inferiore a 24 metri, nel caso di impossibilita di
costruire in aderenza, qualora ih rispetto delie distanze tra poreti finestrate camporti l'inutifizzazione
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del'area o una seluzione tecnica inaccettabile, il Comune pud consentire la riduzigne delle distanze, nel
rispetta delle dispasiziani del Cadice Civile.

Al fine di migliarare le candiziani igieniche dei fabbricati esistenti é copsentita Fapertura di finestre nei )
vani privi di luci dirette a distanze inferiori a quelle sopraindicate, purché nel rispetto delle disposizioni
fissate al riguardo dal Codice Civile."

BENE 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Il Comune di Capoterra & dotate di un Programma di Fabbricazione, all'interno del quale il lotto in cui
insiste il bene in oggetto ricade in zona omogenea B2 di completamento disciplinata dall'art. 29 del )
Regolamento Edilizio che cita nel dettaglio:

"Disposizioni relative alla fabbricabilita.

- Destinazione d'uso: residenze e servizi,

- Indice di fabbricabilitd territoriale 1,6 mc/maq.

- Indice di fabbricabilitd fondiaria 3 me/maq. !
- Superficie minima del lotta 200 mq.

- Indice di copertura 0,6 mq/mq.

« Altezzo massima 10 m; Altezza minima 3,60 m.

L'oltezza massima dei nuavi edifici nan pud comunque superare I'altezza media degii edifici preesistenti
nelia zone, ad eccezione degli edifici che formino oggetto di piant attuativi,

- Numera dei piani 4 fuori terra.

- Distacchi dagli edifici: 0,8 volte Valtezza con minimo asscluto di 10 m tra pareti finestrate, per pareti
non finestrate é consentito costruire in ederenza,

- Distacchi dai confini: 0,4 volte l'altezza con minimo assoluto di&m.

- Distanza dall’ asse stradele: gli edifici prospicienti lo vio Cagliori dovranno distare 5,50 m dail’asse
stradale; per gli edifici prospicient! altre vie la distanza dall'asse stradale sard di 5 m; lo spazio lasciato
libero dall‘arretromento di un fabbricato su un lato della stroda nen potrd andare a vantaggio del
proprietario deli'area sul lato opposto ai fini del computo della distanza daii’osse stradale.

- Accessari: sono consentite all'interno del lotto costruzioni ad un piano a servizio deli’edificio principale
di volume non superiore a 0,2 mc per ogni me di edificio principale. '

- Spazi interni: sono vietate le chiostrine.
- Al fine di consentire il rispetto dei distacchi prescritti ¢ ammesso 'abbinomento di due o pitt proprietd.

- E fotta salva lo possibilito di conservore l'allineamento dei fabbricoti esistenti nei tratti di strada con
tessuto urbano gid definito.

Nelle zane inedificate esistenti alla dota df entrata in vigore del presenle Regolamento a Hsultanti libere
in sequito a demoliziane, contenute in un tessuto urbana gio definita o consolidato, che si estendono sul
fronte stradale o in profandita per una hunghezza inferiore a m 24, nel caso di impessibilitd di costruire in
aderenza, gualara il rispetto delle distanze tra pareti finestrate comparti Finutilizzaziane delf'area o una
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soluzione tecnica inaccettabile, il Comune pud consentire la riduzione delle distanze, nel rispetta delle
disposizioni del Codice Civile,

Al fine di migliorare ie condizioni igieniche dei fabbricati esistenti nelle zone omagenee B2, é consentita
Papertura di finestre nei vani privi di luci dirette a distanze infertori a quelle sopraindicote, purché nel
rispetto delle disposizioni fissate ai riguordo dal Codice Civile."

Il Comune di Capoterra, con Delibera di Consiglio Comunale n® 25 del 27/08/2012, ha adottato il
Nuovo Piano Urbanistico Comunale in adeguamento al PPR e al PA], vigente in regime di salvaguardia
ai sensi della legge 3 novembre 1952, n. 1902 e successive modificazioni. All'interno del nuovo Piano
Urbanistico l'area in oggetto & individuata in Zona B1 Completamento Residenziale consolidate nella
quale valgono le dispesizioni di cui all'art. 11 delle Norme Tecniche di Attuazione di cul si riporta uno
stralcio:

"l interventi sono di normo o edificazione diretto si attuano previo riloscia di un provvedimento
comunale autorizzatorio in base ai seguentt parametri:

Disposizioni relative allo fobbricabilitd.

Destinazione d’uso ammesse: residenze, piccali uffici e studi prafessiorall, attfvitd commerciali di
vicinoto, attivitd ricettive i tipo alberghiero

- Indice di fabbricabilita fondiarig 3,0 mc/mg;
- Indice di copertura 0,6 mg/mg;

- Altezza massima: 10,50 metri;

- Numero de! piani: 3 fuori terra;

- Distacchi dai confini: la costmzwne in distacco dovrd rispettare la distanza di 0,4 volte Voltezza con
minima

assolute di 5 metri; ¢ ammessa la costruziane in aderenza o sul canfine, nel casa in cui il canfine sla
legittimamente edificato, nel limite del Codice Civile; 2 ammessa la castruzione sul confine nel casa in cuf
il latta canfinante non sia edificato previo assenso del confinante nel rispetta delle distanze tra le
superfici finestrate;

- Distacchi dagii edifici: 0,8 vaite V'altezzo con minima assalute di 10 metri tra parett finestrate (ai fin
dell'opplicaziane della narma ¢é' sufficiente che almena una parete sia finestrata); per pareti nan
finestrate & consentito costruire in aderenza;

- Distanza dall’osse strodaie: gli edifici prospicienti la vie Cagliari dovranro distare 550 metri dail'asse
stradale; per ghi edifici prospicienti altre vie la distanza dall'osse stradale sarg di 5 metri; '

- La spazie lasciato libero doll'arretromenta di un fabbricato su un loto della strade non potrd andore a
vantaggrio del proprietario deH’ar‘ea sul lata oppasto ai fini del computo della distanza dall'asse strodale;

- Spazi interni: sana vietote le chiastrine;
- Al fine di consentire il rispetto dei distacchi prescritti 8 ammesso Vabbinamento di due o pitt praprieta;

- E fatta salva la possibilitd di canservare Uallineamento dei fobbricoti esistenti nei tratti di strada can
tessuto urbano gid definito.

1

Nelle zone inedificate esistenti alla data di entrata in vigore del presente Regolamenta o risultanti libere
fn seguita a demoliziane, cantenute in un tessuic urbana gia definito a consalidato, che si estendona sul
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Jronte stradale o in profonditd per una lunghezza inferiore a 24 metri, nel caso di impossibilitd di
castruire in oderenza, qualora il rispette delle distanze tra pareti finestrate comporti Vinutilizzazione
deil'area o una soluzione tecnica inaccettabile, il Comune pud consentire ia riduzione delle distanze, nel
rispetta delle disposizioni del Codice Civile. '

Al fine di migliorare le condizioni igieniche def fabbricati esistenti é consentita 'apertura di finestre nef
vani privi di fuci dirette a distanze inferiori a quelle sopraindicate, purché nel rispetto delle disposizioni
fissate al riguardo dal Codice Civile."

BENE 3 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - V1A MILANO, 7

(]
Il Comune di Capoterra & dotato di un Programma di Fabbricazione, all'interno del quale il lotto in cui
insiste il bene in oggetto ricade in zona omogenea B2 di completamento disciplinata dall'art. 28 del
Regolamento Edilizio.

Con Delibera di Consiglio Comunale n® 25 del 27/08/2012, Il Comune ha adottate inoltre il Nuovo
Piano Urbanistico Comunale in adeguamento al PPR e al PA], vigente in regime di salvaguardia ai sensi
della legge 3 novembre 1952, n. 1902 e successive modificazioni.

]
All'interno del nuovo Piano Urbanistico 1'area in oggetto & individuata in Zona B1 Completamento
Residenziale consolidato nella quale valgono le disposizioni di cui all'art, 11 delle Norme Tecniche di
Attuazione,

BENE 4 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Il Comune di Capoterra & dotato di un Programma di Fabbricazione, a]l'interno del quale il lotto in cui
insiste il bene in oggetto ricade in zona omogenea B2 di completamento disciplinata dall'art. 28 del
Regolamento Edilizio.

Con Delibera di Consiglio Comunale n® 25 del 27/08/2012, Il Comune ha adottato inoltre il Nuovo
Piano Urbanistico Comunale in adeguamento al PPR e al PAI, vigente in regime di salvaguardia ai sensi
della legge 3 novembre 1952, n. 1902 e successive modificazioni.

All'interno del nuovo Piano Urbanistico l'area in oggetto & individuata in Zona B1 Completamento
Residenziale consolidato nella quale valgono le disposizioni di cui all'art. 11 delle Norme Tecniche di
Attuazione.

BENE 5 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Il Comune di Capoterra & dotato di un Programma di Fabbricazione, all'interno del quale il lotto in cui
insiste il bene in oggetto ricade in Zona omogenea B2 di completamgnto disciplinata dall'art 28 del
Repolamento Edilizio.

Con Delibera di Consiglio Comunale n® 25 del 27/08/2012, 11 Comune ha adottato inoltre il Nuovo
Piano Urbanistico Comunale in adeguamento al PPR e al PAI, vigente in regime di salvaguardia ai sensi
della legge 3 novembre 1952, n. 1902 e successive modificazioni.

All'interno del nuovo Piano Urbanistico 'area in oggetto & individuata in Zona Bl Completamento
Residenziale consolidato nella quale valgono le disposizioni di cui alliart, 11 delle Norme Tecniche di
Attuazione.
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REGOLARITA EDILIZIA

BENE 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

La costruzione non & antecedgnte al 01/09]1967. Non sono present vincoli artistici, sterici o
alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immohile non risulta agibile.

L'immobile risulta realizzato in seguito al rilascio dei seguenti titoli abilitativi:
- Concessione Edilizian® & del 21/01/2002

- Concessione Edilizia n° 13 del 05/03/2010 per l'accertamento di conformitd e frazionamento di un
fabbricato in n. 6 Unita abitati}re ubicato in Via Mijlano 7, su area distinta in catasto al foglio 11
mappale 376.

{] fabbricato su cui insiste l'unith immobiliare in oggetto & stato realizzato in seguito alla Concessione
Edilizia n® 5 del 21/01/2002 rilasciata ai Sig.ri i NN SRS »rogetto
prevedeva la realizzazione di due corpi di fabbrica (denominati A e B) sul lotto distino al Foglio 11
Mappale 367, per complessive 4 unita immobiliari.

11 Fabbricato B fu realizzato in maniera conforme al titolo autorizzativo, mentre per quanto attiene al
fabbricato A, i lavori portarono ad un organismo edilizio sensibilmente difforme da quanto
autorizzato.

Nel 2009 i Sig.ri UEEEE_G——— eSS oo richiesto un nuovo
titolo abilitativo per l'accertamento di conformitd ai sensi dell'art 13 della Legge 47/85 (successivo
art. 36 del D.P.R. 380/2006) e della L.R. 23/85 e per il frazionamento del fabbricato A in 6 unit
immobiliari, in luogo delle 3 gia presenti. In seguito al rilascio della relativa Concessione Edilizia n® 13
del 05/03/2010, il fabbricato A, su cui insiste l'immobile in oggetto, ¢ stato quindi frazionato dal
fabbricato B (attualmente situato nell’adiacente mappale n® 1548) ed & stato esso stesso frazionato in
6 distinte unitd immobiliari, attraverso la realizzazione di tre nuovi ingressi e dei muri divisori interni
in grado di rendere le nuove unith immobiliari totalmeute indipendenti tra loro. Il progetto prevedeva
infine anche la realizzazione di una copertura per una parte del passo carraio.

L'ultimo titolo edilizio rilasciate sul fabbricato su cui insiste I'immobile in oggetto risulta la citata
Concessione Edilizian® 13 del 05/03/2010,

Per quanto attiene nello specifico al fabbricato in oggetto, lo stato attuale risulta difforine da quanto
regolarmente autorizzato sia per la modifica di alcuni tramezzi interni, che hanno portato alla
riduzione del Bagno ed al conseguente ampliamento del Disimpegno adiacente, sia per la presenza di
un infisso che chiude interamente la veranda.

Le difforinitd relative alla diversa distribuzione degli ambienti interni risultano sanabili dietro
pagamento della sanzione amministrativa di 256,00 € per “Omessa comunicazione di opere interne",
ai sensi dell'art 15, coma 4 della L.R. 23/85. Relativamente all'infisso della veranda esterna si rende
necessario il ripristino dello stato autorizzato, in quante 1'abuso non risulta sanabile.

Le opere edili di ripristino dello stato autorizzato, riguardanti Ja rimozione dell'infisso sulla veranda,
sono state valutate a prezzario regionale pari a 187,46 €, comprensivi di [VA,

Si rileva infine I'assenza del certificato di agibilitd per 'unitd immeobiliare, per il cui ottenimento si
stima un importo pari a 380,64 € (Onorari: 300,00 € + CP: 12,00 € + IVA; 68,64 €)
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Per quanto attiene alle parti comuni di competenza condominiale si rilevano ulteriori difformitd

riguardanti la mancata realizzazione della prevista copertura nel passo carraio e la realizzazione di

una tettoria situata nell'estremitd a nord del lotto. Tali opere risulteranno sanabili a frante della

presentazicne di un progette di accertamento di conformitd che dimostri comungue la permanenza -
dei requisiti minimi relativi ai parcheggi ed ai posti aute, secondo quaﬁto previsto dalle norme.

Relativamente agli adempimenti necessari per la regolarizzazicne delle difformita di competenza
condominiale, gli oneri professionali imputabili all'unitd immobiliare in oggetto sono stimati in 634,40
€ (Onorari: 500,00 € + CP: 20,00 € + IVA: 114,40 €).

BENE 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o
alberghieri. Non sono presenti diriti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

L'immobile risulta realizzato in seguito al rilascio dei seguent titoli abilitativi:
- Concessione Edilizian® 5 del 21/01/2002

- Concessione Edilizia n® 13 del 05/03/2010 per I'accertamento di conformitd e frazionamento di un
fabbricato in n. 6 Unitd abitative ubicato in Via Milano 7, su area distinta in catasto al foglio 11
mappale 376.

1] fabbricato su cui insiste I'unith immobiliare in oggetto & stato realizzato in seguito alla Concessione
Edilizia n° 5 del 21/01/2002 rilasciata ai Sig.ri{ N NN -S || rogctto
prevedeva la realizzazione di due corpi di fabbrica (denominati A e'B) sul lotto distino al Foglio 11
Mappale 367, per complessive 4 unitd immobiliari.

11 Fabbricato B fu realizzato in maniera conforme al titolo autorizzativo, mentre per quanto attiene al
fabbricato A, i lavori portarono ad un organismo edilizio sensibilmente difforme da quanto
autorizzato,

Nel 2009 i Sigri “—wnno richiesto un nuovo

titolo abilitativo per l'accertamento di conformitd ai sensi dell'art. 13 della Legge 47/85 (successivo
art 36 del D.P.R 380/2006) e della L.R. 23/85 e per il frazionamento del fabbricato A in 6 unita
immobiliari, in luogo delle 3 gia presenti. In seguito al rilascio della relativa Concessione Edilizia n® 13
del 05/03/2010, il fabbricato A, su cui insiste I'immobile in oggetto, & stato quindi frazionato dal
fabbricato B {attualmente situato nell'adiacente mappale n® 1548) ed & stato esso stesso frazionato in
6 distinte unitd immobiliari, attraverso la realizzazione di tre nuovi ingressi e dei muri divisori interni
in grado di rendere le nuove unitd immobiliari totalmente indipendenti tra loro. Il progetto prevedeva
infine anche la realizzazione di una copertura per una parte del passo carraio.

L'ultimo titolo edilizio rilasciato sul fabbricato su cui insiste I'immobile in oggetto risulta la citata
Concessione Edilizian® 13 del 05/03/2010.

Per quanto attiene nello specifico al fabbricato in oggetto, lo stato attuale risulta difforme da gquanto
regolarmente autorizzato per un differente posizionamento della porta di ingresso, per le dimensioni
della veranda esclusiva che risulta pitt ampia di quella in progetto e per la presenza di una finestra di
larghezza 90 cm e altezza 120 ¢m, situata nel ripostiglio. '

Per quanto attiene a tali difformitd sara possibile procedere alla sanatoria relativamente al diverso
posizionamento della porta di ingresso e alla modifica della dimensione della veranda, mentre
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occorrerd prevedere la chiusura della finestra sul ripostiglio, in quanto non conforme alle norme
urbanistiche vigenti per il mancato rispetto dei requisit minimi di distanza da pareti finestrate.

Le opere edili di ripristina dello stato autorizzato, relativamente alla presenza della finestra nel
ripostiglio, sono state valutate a prezzario regionale pari a 1121,56 € (Lavori: 919, 31 €+ 1VA: 202,25
€). .

Sirileva infine I'assenza del certificato di agibilitd per I'unitd immobiliare. _

Gli oneri professionali per la redazione del progetto di accertamento di conformita el'\l'otl:enimento del
certificato di agibilitd si stimano pari a 1903,20 € (Onorari: 1500,00 € + CP: 60,00 € + IVA; 343,20 €)

Per quanto attiene alle parti comuni di competenza condominiale si rilevano ulteriori difformita
riguardanti |a mancata realizzazione della prevista copertura nel passo carraio e la realizzazione di
una tettoria situata neli’esiremitd a nord del lotto, Tali opere risulteranno sanabili a fronte della
presentazione di un progetto di accertamento di conformitd che dimostri comunque la permanenza
dei requisiti minimi relativi ai parcheggi ed ai post auto, secondo quanto previsto dalle norme.

Relativamente agli adempimenti necessari per la regolarizzazione delle difformitd di competenza
condominiale, gli oneri professionali imputahili all'unitd immabiliare in oggetto sone stimati in 634,40
€ (Onorari: 500,00 €+ CP; 20,00 €+ IVA: 114,40 £€).

BENE 3 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, stor1c1 0
alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L'immobile risulta realizzato in seguito al rilascio dei seguent titoli abilitativi:
- Concessione Edilizian® 5 del 21/01/2002

- Concessione Edilizia n® 13 del 05/03/2010 per l'accertamento di conformitd e frazionamento di un
fabbricato in n. 6 Unitd abitative ubicato in Via Mllano 7, su area distinta in catasto al fogho 11
mappale 376,

I fabbricato su cui insiste 1'unith immobiliare in oggetto & stato realizzate in seguito alla Concessione
Edilizia n° 5 del 21/01/2002 rilasciata ai Sig.ri{fi NN - SN || progctio
prevedeva la realizzazione di due corpi di fabbrica (denominati A e B) sul lotto distino al Foglio 11
Mappale 367, per complessive 4 unita immohiliari. Il Fahbricato B fu realizzato in maniera conforme al
titolo autorizzativo, mentre per quanto attiene al fabbricato A, 1 lavori portarono ad un organismo
edilizic sensibilmente difforme da quante autorizzato. Nel 2009 i Sig.ri

hanno richiesto un nuovo titolo abilitativa per V'accertamento di
conformitd ai sensi dell'art. 13 defla Legge 47 /85 (successivo art. 36 del D.P.R. 380/2006) e della L.R,
23/85 e per il frazionamento del fabbricato A in 6 unita immobiliari, in luogo delle 3 gia presenti. In
seguito al rilascio della relativa Concessione Edilizia n® 13 del 05/03/2010, il fabbricato A, su cui
insiste I'immobile in oggetto, & stato quindi frazionato dal fabbricato B (attualmente situato
nell‘adiacente mappale n® 1548) ed @ stato esso stesso frazignato in 6 distinte unitd immebiliari,
attraverso la realizzazione di tre nuovi ingressi e dei muri divisori interni in grado di rendere le nuove
unitd immobiliari totalmente indipendend tra loro. Il progetto prevedeva infine anche la realizzazione
di una copertura per una parte del passo carraic. {

|
L'ultimo titolo edilizio rilasciato risulta la citata Concessione Edilizia n® 13 del 05/03/2010 a cui
I'immobile in oggetto & conforme.,
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BENE 4 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o
alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,

[ ]
L'immobile risulta realizzato in seguito al rilascio dei seguenti titoli abilitativi:
- Concessione Edilizia n® 5 del 21/01,/2002

- Concessione Edilizia n® 13 del 05/03/2010 per l'accertamento di conformitd e frazionamento di un
fabbricato in n. 6 Unitd abitative ubicato in Via Milano 7, su area distinta in catasto al foglio 11
mappale 376,

11 fabbricato su cui insiste I'unitd immobiliare in oggetto & stato realizzato in seguito alla Concessione

Edilizia n° 5 del 21/01/2002 rilasciata ai Sig.r‘i—e—ll progetto

prevedeva la realizzazione di due corpi di fabbrica (denominati A e B) sul lotto distino al Foglio 11

Mappale 367, per complessive 4 unita immeobiliari. Il Fabbricato B fu realizzato in maniera conforme al

titolo autorizzativo, mentre per quanto attiene al fabbricato A, i lavori portarono ad un organismo

edilizio sensibilmente difforme da quanto autorizzato, Nel 2009 i Sjg.ri [ ENEEEIEGEGGG— -
hanno richiesto un nuovo titolo abilitativo per l'accertamento di

conformit? ai sensi dell'art. 13 della Legge 47/B5 (successivo art 36 del D.P.R. 380/2006) e della L.R.

23/85 e per il frazionamento del fabbricato A in 6 unitd immobiljari, in luogo delle 3 giA presenti. [n

sepuito al rilascio della relativa Concessione Edilizia n® 13 del 05/03/2010, il fabbricato 4, su cui

insiste l'immobile in oggetto, & statc quindi frazionato dal fabbricato B (attualmente situato

nell'adiacente mappale n® 1548] ed & stato esso stesso frazionato in 6 distinte unitd immobiliar,

attraverso la realizzazione di tre nuovi ingressi e dei muri divisori interni in grado di rendere le nuove

unitd immobiliari totalmente indipendenti tra loro. Il progetto prevedeva infine anche la realizzazione -

di una copertura per una parte del passo carraio.

L'ultimo titolo edilizio rilasciato risulta la citata Concessione Edilizia n® 13 del 05/03/2010 a cui
I'immobile in oggetto & conforme,

BENE 5 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

la costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o
alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L'immohile risulta realizzato in seguito al rilascio dei seguenti titoli abilitativi:
- Concessione Edilizian® 5 del 21/01/2002

- Concessione Edilizia n® 13 del 05/03/2010 per I'accertamento di conformiti e frazionamento di un
fabbricato in n. 6 Unitd abitative ubicato in Via Milano 7, su area distinta in catasto al foglio 11
mappale 376.

Tt fabbricato su cui insiste ['unith immobiliare in oggetto & stato realizzato in seguito alla Concessione
Edilizia n° 5 del 21/01/2002 rilasciata ai Sig.ri (N, || rrog¢tto
prevedeva 1a realizzazione di due corpi di fabbrica (denominati A esB} sul lotto distino al Foglio 11
Mappale 367, per complessive 4 unitd immobiliari. 1l Fabbricato B fu realizzato in maniera conforme al
titolo autorizzativo, mentre per quanto attiene al fabbricato A, i lavori portarono ad un organismo

edilizio sensibilmente difforme da quanto autorizzato. Nel 2009 i Sig.ri —
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hanno richiesto un nuovo titolo abilitativo per l'accertamento di
conformitd ai sensi dell'art. 13 della Legge 47 /85 {successivo art 36 del D.P.R. 380/2006) e della LR.
23/85 e per il frazionamento del fabbricato A in 6 unitad immobiliari, in luogo delle 3 gi presenti. In
seguito al rilascio della relativa Concessione Edilizia n® 13 del 05/03/2010, il fabbricato 4, su cui
insiste l'immobile in oggetto, & stato qumdl frazionato dal fabbricato B (attualmente situato
nell'adiacente mappale n° 1548] ed & stato esso stesso frazionato in 6 distinte unitd immobiliari,
attraverso la realizzazione di tre nuovi ingressi e dei muri divisori interni in grado di rendere le nugve
unitd immobiliari totalmente indipendend tra loro. Il progetto prevedeva infine anche la realizzazione
di una copertura per una parte del passo carraio.

L'ultimo titolo edilizio rilasciato risulta la citata Concessione Edilizia n® 13 del 05/03/2010 a cui il
posto auto in oggetto non risulta conforme.

[l posto auto infatt & individuato all'interno del cortile condominiale, in corrispondenza del suo
confine nord. Nella realtd, una parte di questa superficie ¢ occupata da una tettoia realizzata in
difformita, di competenza condominiale, che ospita degli attrezzi e delle cisterne. Il posto auto come
tale risulta quindi di fatto inesistente, e la proprietd, individuata da un area di 10 mq, ¢ parzialmente
sgombra e parzialmente occupata dalla tettoia sopra citata.

Si vedano in proposito le planimetrie riportate in Allegato E.

Al fine di regolarizzazione lo sta'to dell'immobile in oggetto & necessario provvedere alla demolizione
della tettoia ed al ripristino dello stato autorizzato. Una alternativa a tale soluzione, che tutelerebbe
maggiormente gli interessi del condominio, sarebbe invece quella di procedere alla sanatoria della
tettoia, tramite la presentazione di un progetto di accertamento di conformith. In tale eventualitd sard
perd necessario garantire all'interno dello stesso lotto la presenza di un ulteriore posto auto che
sostituisca il bene in oggetto, oltre che ridefinire le effettive proprietd e regolarizzare di conseguenza

la documentazione catastale.
L ]

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANQ, 7

Il fabbricato su cui insiste I'unitd immobiliare & stato realizzato nel 2002, Planimetricamente ha forma
trapezoidale e dal punto di vistd strutturale gli impalcati sono suddividi in due campate poggiate su
due murature portant perimetrali in laterizio e una travata intermedia sorretta da pilastri In cemento
armato, Complessivamente si presenta in buone condizioni e non mostra segni di dissesto sia nelle
strutture portanti che nelle facciate. L'accesso carrabile e il cortile interno su cui sono presenti i posti
auto sono In battuto di cemento, mentre l'ingresso pedonale ed il corpo scala esterno di accesso al
primo e al secondo piano sono pavimentati con piastrelle in cotto.

L'unita immobiliare in oggetto & accessibile tramite il corpo scala dal pianerottolo del secondo livello.
All'ingresso & presente un portoncino blindato, che da accesso diretto al soggiorno, Le lastre di porte e
finestre sono in granito grigio mentre i pavimenti sono in gres porcellanato. La copertura 2 a falde
inclinate con un altezza minima di 2,45 m all'imposta ed una massima al colmo di circa 3,65 m. I muri
divisori interni sono realizzati in forati di laterizio da 8 cm intonacati e tinteggiati prevalentemente di
colore bianco, anche se nel soggiorno e nella camera pili ampia, sono presenti:pareti di colore
rispettivamente rosa e giallo. Le porte interne sono tamburate a battente mentre gli infissi esterni,
anch'essi a battente, sono in alluminio di colore bianco. Sono inoltre presenti persiane oscurant
esterne, anch'esse in alluminio di colore bianco. Nella veranda esterna & presente un infisso ad ante
scorrevoli, sempre in alluminio, di colore marrone, che la isola completamente dall'ambiente esterno,
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L'appartamento & dotato di impianto idrico sanitario, teléfonico, tv, elettrico e di impiauto di
riscaldamento a pompe di calore.

BENE 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

11 fabbricato su cui insiste l'uniti immobiliare & stato realizzato nel 2002, Planimetricamente ha forma
trapezoidale e dal punto di vista strutturale gli impalcati sono suddividi in due campate poggiate su
due murature portanti perimetrali in laterizio e una travata intermedia sorretta da pilastri in cemento
armato, Complessivamente si presenta in buone condizioni e non mostra segni di dissesto sia nelle
strutture portanti che nelle facciate. L'accesso carrahile e il cortile interno su cui sono presenti i posti
auto sono in battuto di cemento, mentre l'ingresso pedonale ed il corpo scala esterno di accesso al
primo e al secondo piano sono pavimentati con piastrelle in cotto,

L'unita immaobiliare in oggetto & accessibile tramite il corpo scala dal pianerottolo del secondo livello.
All'ingresso & presente un portoncino hlindato parzialmente rovinato nella finitura esterna che da
accesso diretto al soggiorno. Le lastre di porte e finestre sono in granito grigio mentre i pavimenti sono
in gres porcellanato. La copertura & a falde inclinate con un altezza minima di 2,45 m all'imposta ed
una massima al colmo di circa 3,65 m. [ muri divisori interni sono realizzati in forati di laterizio da 8
¢m intonacat e tinteggiati di colore bianco, L'appartamento & privo di porte interne, mentre per
quanto riguarda gli infissi esterni & presente solo la finestra della cafmera matrimoniale, realizzata in
alluminio di colore bianco, mentre le altre aperture ne sono sprovviste. Sono invece presenti le
persiane esterne anch'esse in alluminio di colore bianco.

L'appartamento & dotato di impianto idrico sanitario con caldaia a gas, telefonico, tv, elettrico e di
impianto di riscaldamento a pompe di calore.

BENE 3 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

11 posto auto in oggetto & individuato all'interno del cortile condominiale, occupa una superficie di 10
mg che non risultano fisicamente delimitati. Come il resto del cortile condominiale, il posto auto &
pavimentato con un battuto di cemento carrabile, che si mostra nel complesso in buone coudizioni.

BENE 4 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

L]
11 posto auto in oggetto & individuato all'internc del cortile condominiale, occupa una superficie di 10
mgq che non risultano fisicamente delimitati. Come il resto del cortile coudominiale, il posto auto &
pavimentato con un battuto di cemento carrabile, che si mostra nel complesso in buone condizioni,

BENE 5 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA [CA) - VIA MILANO, 7

[l posto auto in oggetto, per quanto indicato catastalmente e nellasConcessione Edilizia che ne ha
autorizzato la realizzazione, risulterebbe individuato all'interno del cortile condominiale, in
corrispoudenza del suo confine nord, Nella realta parte di questa superficie & occupata da una tettoia
che ospita degli attrezzi e delle cisterne. Il posto auto come tale risulta di fatto inesistente, mentre la
proprietd individuata un area di 10 mgq, & in parte sgombra e pavimentata con un battuto di cemento
carrabile ed in parte occupata da una porzione della tettoia poc'anzi meuzionata,
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TITOLARITA

BENE 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

L'immobile oggetto dell'esecuzlo‘ne, appartiene ai seguenti esecutati:

* GENEEE (Proprieta 1/1)

Cadice fiscale:

L'immebile viene poste in vendita per i seguenti diritti:

* W (Proprieth 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beuni

BENE 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA [CA]) - VIA MILANO, 7

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati;

o U oprict: 1/1)

Codice fiscale:

et

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

L]
* N opricta 1/1)

Regime patriinoniale di separazione legale dei beni i

BENE 3 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

L'immobile oggetta dell'esecuzigne, appartiene ai seguent esecutat:

 opricta 1/1)

Codice fiscale;

L'immeobile viene posto in vendita per i seguenti diritti;

L3
+ SR oprict 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

BENE 4 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

L'immobile oggetto dell'esecuzio.ne, appartiene ai seguenti esecutati:

+ B Froprietd 1/1)

Codice fiscale \
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Y- oprictd 1/1) | v

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

BENE 5 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutat:

s SN oprieta 1/1)
Codice ﬁscaleh

-I I

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o UmmlSFopricta 1/1) ' . _

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7
L'immobile risulta occupato dal Sig. (NGNS -t S | S o,

dalla moglic N INNGEGEGEGENS rat: 2D | G o, CF:
dal figlio.

BENE 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA)'- VIA MILANO, 7

L'immobile risultalibero

BENE 3 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

L'immobile risultalibero

BENE 4 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

L'immobile risulta libero
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BENE 5 - POSTO AUTO UBICATO & CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

L'immobile risulta libero

SERVITU

BENE 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Non si segnala la presenza di seryitll sul bene in oggetto

BENE 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILAI&O, 7

Non si segnala la presenza di serviti sul bene in oggetto

H

BENE 3 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7
)

Non si segnala la presenza di servith sul bene in oggetto

BENE 4 - POSTO AUTO UBICATO A CAPOTERRA [CA) - V1A MILANO, 7

Non si segnala la presenza di servitii sul bene in oggetto

BENE 5 - POSTO AUTO UBfCATO A CAPOTERRA (CA) - VIA MILANO, 7

Non si segnala la presenza di servitl sul bene in oggetto

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

1 beni oggetto di pignoramento sono due appartamenti posti al piano secando del fabbricato sito in via
Milano, 7 nell'abitato di Capaterra e tre posti auto scoperti situati nell'area di pertinenza dello stesso
fabbricato.

In ragione delle caratterlstiche dei beni e dello stato dei luoghi, ai fini dell'ottenimento del loro
maggior valore si sono individuati tre lotti: il primo costituito dall'unitd immobiliare di maggiori
dimensioni e un posto auto; il secondo dall'unitd immobiliare pi piccela e da un secundu posto auto; il

terzo da un singole posto auto.
L]

A ciascuna unitd immobiliare residenziale & stato accorpato un posto auto di pertinenza, cosl come
previsto dalle norme urbanistiche. [l terzo posto auto & state inserito in un lutto a se stante in
relazione alle proprie caratteristiche ed criticita rilevate. :

[ lotti sona cosl distinti nel dettaglio:
- Lotto 1:
]
Comune di Capoterra, Catasto Fabbricati, Foglio 11 mappale 1746 sub 13 cat. A/3

Comune di Capoterra, Catasto Fabbricati, Foglio 11 mappale 1746 sub 15 cat. €/6
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- Lotto 2:

Comune di Capoterra, Catasto Fabbricati, Foglio 11 mappale 1746 sub 14 cat. A/3
Comune di Capoterra, Catasto Fabbricati, Foglio 11 mappal.le 1746 sub 16 cat. C/6
- Lotto 3: | - '

Comune di Capoterra, Cataste Fabbricati, Foglio 11 mappale 1746 sub 17 cat. C/6

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

L]
= Bene 1 - Appartamento ubicato a Capoterra (CA) - Via Milano, 7
L'Unith immaobiliare in opgetto & costituita da un appartamento posto al piano secondo del
fabbricato situato in Via Milano, 7 in Comune di Capoterra in una zona di espansione
residenziale in cui sono presenti ottime dotazioni di servizi. A poche centinaia di metri dal
fabbricato sono presenti infatd il parco urbano, 'anfiteatro all'aperto, il palazzetto dello sport,
il campo sportivo, aree parcheggio, la cittadella scolastica, a alcune attivith commerciali. L'area
ricade all'interno della Zona di Completamento B2 dello strumento urbanistico vigente.
L'appartamento, accessibile dalla Via Milano tramite un 'ingresso e una scala esterna
condominiale ha una superficie netta di 68,73 mq cosi snddivisa: Soggiorno di 25,33 mq con
angolo cottura di 3,66 mq; Disimpegno di 7,42 mq; Bagno di 5,70 mq; Camera singola di 10,36
mq e Camera matrimoniale di 16,26 mq. E' presente inoltre una veranda chiusa di 5,65 mq.

Identificato al catasto Fabbricad - Fg. 11, Part. 1746, Sub. 13, Categoria A3 al catasto Terreni -
Fg. 11, Part, 1746, Qualitd Ente Urbano

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1)1)
Yalore di stima del bene: € 99.825,48

Dall'indagine effettuata dal sottoscritto & emerso che il mercato immobiliare relativo ad ambiti
territoriali e a categorie di immobili quali quello in oggetto, @ mediamente attivo. Dai dad
riportat dall'Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate per quanto attiene agli
appartamenti situati nel centro urbano di Capoterra in zona periferica, viene indicato un
prezzo unitario compreso trai 1150,00 €/mq e i 1500,00 €/mq. Anche dall'indagine svolta
su} mercato locale & emerso che, relativamente ai diversi immobili segnalati nella stessa zona e
con caratteristiche comparabili, il prezzo di mercato & coerente con le indicazioni dell'Agenzia
delle Entrate, In particolare nelle immediate vicinanze dell'immobile sono stati riscontrati i
seguent casi di vendita di immobili di analoghe caratteristiche:

- Appartamento al piano 2° di superficie commerciale pari a 80 mq: 95.000 € (1187,5 €/mqg);
- Appartamento al piano 1° di superficie commerciale pari a '75. mq: 99.000 € (1320,0 €/mq);
- Appartamento al piano 1° di superficie comme.rciale paria 85mq: 110.000 € (1294,1 €/mq};
- Appartamento al piane 2° di superficie commerciale pari a 65mq: 85.000€ (1307,7 €/mgq);
- Appartamento al piano 1° di superficie commerciale pari a 70 mq: 89.000 € (1271,4 €/mq);

Da tali casistiche emerge un prezzo medio a metro quadro *commerciale di 1276,14 €/mq.
Valore che si ritiene congruo ed applicabile in condizioni ordinarie anche per l'immobile
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3
oppetto di perizia. Come deito, quest'ultimo presenta perd diverse difformith sia al livello
catastale che al livello edilizio. ‘

1l valore di mercato effettivo dovra tener cento dei seguenti oneri di regolarizzazione:

L] '
- Oneri necessari per la regolarizzazione delle difformitad catastali: 1.622,56 € (Onorari:
1.200,00 € + CP: 48,00 € + IVA: 274,56 € + Oneri catastali: 100,00 €)

- Sanzione amministrativa per regolarizzazione opere interne: 258,00 €

= Opere edili per ripristini relativi a difformit3 edilizie non sanabili: 187,46 € (Lavori: 153,66 €
+1VA: 33,80 €)

- Quota parte di cumptatenza dell'unitd immobiliare, relativa agli oneri per progetto di
sanatoria di opere condominiali in difformita: 634,40 € (Onorari: 500,00 € + CP: 20,00 € +
IVA; 114,40 €)

+

- Oneri per ottenimento del certificato di agibilita: 380,64 € (Onorari: 300,00 € + CP: 12,00 €
+1VA: 68,64 €) .
Complessivamente tali opieri ammontano a 3083,06 € da cui deriva un incidenza dei cost per
la regolarizzazione per metro quadro & pari a 34,27 €/mq (3083,06 €/89,57 mqg)

Per l'immobile in ogpgetto si assume come prezzo unitario un valore di 1232,87 (1276,14 € -
34,27 €)

¢ Bene 3 - Posto Auto ubicato a Capoterra (CA) - Via Milano, 7
L'Unita immobiliare in oggetto & costituita da un posto auto situato all'interno del cortile
condominiale del fabbrigato situato in Via Milano, 7 in Comune di Capoterra in una zona di
espansione residenziale in cui sono presenti ottime dotazioni di servizi. L'area ricade
all'intermo dello strumento urbanistico vigente in zona di Completamento B2. 1l posto aunto &
accessibile tramite l'ingresso carrabile condominiale, attraverso un cancello automatico. E'
situato nella parte nord del cortile condominiale e presenta una superficie 10 maq.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1746, Sub. 15, Categoria C6 al:catasto Terreni -
Fg. 11, Part 1746, Qualitd Ente Urbano

L]
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 2.552,28

L'immobile in oggetto & un posto auto legato alla presenza di unitd residenziali all'interno dello
stesso lotto. L'indagine di mercato ha pertanto tenuto conto di tali aspetti per la
determinazione del costo unitario. Quest'ultimo & stato determinato sulle unit residenziali di
caratteristiche analoghea quelle presenti nello stesso condominio ed il prezzo finale & stato
determinato tenendo conto della specificitk del bene e delle sue caratteristiche. Dalle indagini
effettuate & emerso un prezzo unitario a metro quadro commerciale di 1276,14 €/mq, Valore
che si ritiene congruo ed applicabile in condizioni ordinarie anche per l'immobile oggetto di
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Bene 3 - Posto Auto 2,00 mg 1.276,14 £/mq €2552,28 100,00 €2.552,28
Capoterra (C4) - Vla
Milano, 7

Totale lotto: €102.377,76

LOTTO 2

* Bene 2 - Appartamento ubicato a Capoterra (CA) - Via Milano, 7

L'Unitd immobiliare in oggetto & costituita da un appartainento posto al piano secondo del
fabbricato situato in Via Milano, 7 in Comune di Capotesra in una zona di espansione
residenziale in cui sono presenti ottime dotazioni di servizi. A poche centinaia di metri dal
fabbricato sono present infatti il parco urbano, l'anfiteatro all'aperto, il palazzetto dello sport,
il campo sportivo, aree parcheggio, la cittadella scolastica, a alcune attivith commerciali, L'area
ricade all'iuterno della Zona di Completamento B2 dello strumento urbanistico vigente.
L'appartamento, accessibile dalla Via Milano tramite un ingresso e una scala esterna
condominiale, ha una superficie netta di 56,59 mq cosi suddivisa: Soggiorno-cucina di 24,93
mq; Disimpegne di 3,33 mq; Bagno di 6,12 mq; Ripostiglio di ;7,25 mq e Camera matrimoniale -
di 14,96 mq. E' presente inoltre una veranda di 4,71 mq. -

|dentificate al catasto Fabbricati - Fp. 11, Part. 1746, Sub. 14, Categoria A3 al catasto Terreni -
Fg.11, Part 1746, Qualitd Ente Urbano

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 74.828,15

]
Dall'indagine effettuata dal sottoscritto & emerso che il mercato immobiliare relativo ad ambid
territoriali e a categorie di immobili quali quello in oggetto, & mediamente attivo. Dai dat
riportati dall'Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate per quanto attiene agli
appartament situati nel centro urbano di Capoterra in zona periferica, viene indicato un
prezzo unitario compreso trai 1150,00 €/mq e i 1500,00 €/mq. Anche dall'indagiue svolta
sul mercato locale & emerso che, relativamente ai diversi immobili segnalati nella stessa zona e
con caratteristiche comparabili, il prezzo di mercato & coerente con le indicazioni dell'Agenzia
delle Entrate. In particolare nelle iminediate vicinanze dell'immaobile sono stati riscontrati i
seguent casi di vendita di iinmobili di analoghe caratteristiche:

- Appartamento al piane 2° di superficie commerciale pari a 80 mq: 95.000 € (1187,5 €/mq);
- Appartamento al piano 1° di superficie commerciale pari a 75 mq: 99.000 € (1320,0 €/mq);
- Appartamento al pianoc 1° di superficie commerciale pari a 85‘ mq: 110.000 € (1294,1 €/mq);
- Appartamento al piano 2° di superficie commerciale pari a 65 mq: 85.000 € (1307,7 €/mgq);
-_Appartarnento al piano 1° di superficie commerciale pari a 70 mq: 89.000 € (1271,4 €/mq);

Da tali casistiche emerge un prezzo medio a metro quadro commerciale di 1276,14 €/mgq.
Valore che si ritiene congruc ed applicabile in condizioni ordinarie anche per l'immaobile
oggetto di perizia. Come detto, quest'ultimo presenta perd diverse singolaritd oltre che
difformita sia al livello catastale che edilizio. In primo luogd va segnalate che I'immaobile in
oggetto, al fine di poter effettuare una corretta comparazione sul mercato, necessita
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dell'esecuzione di alcune opere di completamento consistenti nell'installazione degli infissi
mancanti sia interni che esterni. Le opere edili relative all'installazione delle 4 porte interne
mancanti, della portafinestra del soggiorno e della finestra del bagno, previste della stessa
tipologia di quelle es1stent1, sono state valutate a prezzario regionale pari a 4626,04 € (Lavori:
3790,20 € + IVA: 833,84 £). :

Nel caso specifico 'incidenza di tali costi per metro quadro & pari a 69,67 €/mgq ({4626,04
£/66,40 mq)

ILvalore di mercato effettivo dovra tener conto inoltre dei seguenti oneri di regolarizzazione:

- Oneri necessari per la regolarizzazione delle difformitd catastali: 1622,56 € (Onoran:
1200,00 € + CP: 48,00 €Y [VA: 274,56 € + Oner catastali: 100,00 €)

- Opere edili per ripristini relativi a difformiti edilizie non sanabili; 1121,56 € (Lavori; 919,31
€ +1VA: 219,25 €)

- Onerd per la redazione del progetto di accertamento di conformitd delle opere difformi
sanabili e per l'ottenimento del certificato di agibilith: 1903,20 € (Onorari:'1500,00 € + CP:
60,00 € +1VA: 343,20 €)

1

- Quota parte di competenza dell’'unitd immobiliare, relativa agli oneri per progetto di
sanatoria di opere condominiali in difformitA: 634,40 € (Onorari: 500,00 € + CP: 20,00 € +
IVA: 114,40 €)

Complessivamente tali oneri ammontano a 5281,72 € da cui deriva un incidenza del costi per
la regolarizzazione per metro quadro & pari a 79,54 €/mq (5281,72 €/66,40 mq)

Sulla base delle considerAzioni sopra esposte, per 'immobile in oggetto si assume come prezzo
unitario finale un valore di 1126,93 (1276,14 € - 69,67 €- 79,54 €]

s+ Bene 4 - Posto Auto ubicato a Capoterra (CA) - Via Milano, 7
L'Unitd immobiliare in oggetto & costituita da un posto auto situato all’ mterno del cortile
condominiale del fabbricato situato in Via Milano, 7 in Comune di Capoterra in una zona di
espansione residenziale in cui sono presenti ottime dotazioni di servizi. L'area ricade
all'interno dello strumento urbanistico vigente in zona di Completamento B2, Il posto auto &
accessibile tramite I'ingresso carrabile condominiale, attraverso un cancello automatico. E'
situato nella parte nord del cortile condominiale e presenta una superficie 10 mq.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part, 1746, Sub, 16, Categoria €6 al catasto Terreni -
Fg. 11, Part, 1746, Qualith Ente Urbano

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene:'€ 2.552,28

L'immobile in oggetto & un posto auto legato alla presenza di unita residenziali all'interno dello
stesso lotto, L'indagine di mercato ha pertanto tenuto conto di tali aspett! per la
determinazione del costo unitario. Quest'ultimo & stato determinato sulle unitd residenziali di
caratteristiche analoghe a quelle presenti nello stesso condominio ed il prezzo finale & stato
determinato tenendo conto della specificitd del bene e delle sue caratteristiche, Dalle indagini
effettuate & emerso un prezzo unitario a metro quadro commerciale di 1276,14 €/mq. Valore
che si ritiene congruo ed applicabile in condizioni ordinarie anche per l'immobile oggetto di
perizia,
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Identifleativo Superficle Valore unitario Viilore "Quopta in Valore lotto
cOrp couvenzlonale complessivo vendlta
Bene2- 656,40 mg 1.126,93 £/mq €74.928,15 100,00 € 74.828,15
Appartamento
Capoterra (CA) - Via
Milano, 7
Bene 4 - Posto Auto 2,00 mg 1.276,14 €/mq € 2.552,28 t 100,00 €2.552,28
Capoterra (CA) - Via
Milanuo, 7
Totale lotte: € 7738043

LOTTO 3

* Bene 5 - Posto Auto ubicato a Capoterra (CA) - Via Milano, 7
L'Unita immobiliare in oggetto & costituita da un posto auto inutilizzabile situato all'interno del
cortile condominiale del fabbricato situato in Via Milano, 7 in Comune di Capoterra in una zona
di espansione residenziale in cui sono presenti ottime dotazioni di servizi. L'area ricade
all'interno dello strumento urbanistico vigente in zona di Completamento B2. Il posto auto,
come detto risulta inutilizzabile, in quanto in base alla documentazione acquisita ed a quanto
potuto riscontrare in fase di sopralluogo, & parzialmente occupato dalla presenza di un
manufatto edilizio che ne limita l'utilizzo per le sue funzioni.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1746, Sub. 17, Categoria C6 al catasto Terreni -
Fg. 11, Part 1746, Qualiti Ente Urbano

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

L'immobile in oggetto & un posto auto legato alla presenza di unita residenziali all'interno dello
stesso lotto. Per quanto gid illustrato esso risulta inutilizzabile per la presenza della tettoia
realizzata in difformitd posta in aderenza al confine nord del lotto. Per quanto emerso dalle
indagini effettuate, i costi necessari per la regolarizzazione dell'immobile risulterebbero
superiori al reale valore di mercato dello stesso, per cui nel caso specifico si assume un prezzo

unitario a metro quadro commerciale di 0,00 €/maq. .

1denitft Superllele Valore unitarie Valore Quotnin Valarelotto
couvenzlonale complesslve vendita
Bene 5 - Posto At 2,00mq 0,00 €/my "~ €0,00 100,00 €£0,00
Capoterra (CA) - Via
Mllang, 7

Tokilé tto: €0,00
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di perizia
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti. ' )

Settimo San Pietro, 1i 31/03/2015

1 L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Ing. Montisci Paclo

ELENCO ALLEGATL:

¥ Concessione edilizia - Allegato A - Docwnentazione Amministrativa (Aggiornamento al
25/03/2013)

¥ Visure e schede catastali v Allegato B - Documentazione Catastale (Agglornamento al
25/03/2015)

¥ Atto di provenienza - Allegato € - Documentazione Pubblicitd Immobiliare [Agigiomamento al
25/03/2015) -

¥ Foto - Allegato D - Documentazione Fotografica (Aggiornamento al 26/07 /2014)

¥ Altri allegati - Allegato E ¢ Planimetrie Rilievo Stato Attuale (Aggiornamento al 26/07/2014)
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