TRIBUNALE DI CAGLTARI

INTEGRAZIONE ALLA PERIZIA DI STIMA.

Rg. es. imm. n, 89 /2018

QUESITI:

1.

Se le difformita presenti nel lotto 2 sono sanabili, e in caso positivo quale sia il costo di
sanatoria, ovvero se insanabili quale sia il costo di demolizione (cfr perizia pag.20);
con riguardo al lotto 3 dica se il bene & regolare dal punto di vista urbanistico e in caso

di difformita il costo di sanatoria o di demolizione;
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LOTTO N°2 (quesito 1)
L'ultimo titolo legittimante di tale immobile, & il Permesso di Costruire in Sanatoria n°21 del 16-
07-2019 rilasciato a seguito dell'istanza di Accertamento di Conformita. Raffrontando lo stato
attuale dei luoghi con quelli che sono gli elaborati progettuali dell’ Accertamento , sono emerse
alcune ulteriori difformita:
o & presente sul fronte della piscina una nuova veranda in legno non autorizzata di
recente realizzazione.
Difformita sanabile con ulteriore pratica di Accertamento di conformita giacché nel lotto

urbanistico in questione esiste un residuo di Superficie Coperta.
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il piano seminterrato contiene ambienti abitativi € non cantine / sgomberi, ed inoltre
il loggiato al piano seminterrato risulta chiuso con ampie vetrate.
Difformita sanabile con ulteriore pratica di Accertamento di conformita visto che nel
lotto urbanistico in_questione esiste un residuo sia di Volume realizzabile che di

Superficie Coperta.
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Riassumendo tutte le difformita riscontrate sono potenzialmente sanabili, i costi si possono

riassumere in:
e Costo pratica di Accertamento di Conformita e di Compatibilita Paesaggistica
Euro 4.000+4%(Inarcassa)+iva
e Sanzione Paesaggistica Euro 1000
e Oneri Concessori pari a doppio della differenza Ante e Post delle tabelle
parametriche con un minimo di 500 Euro. Conteggio da affinare in fase di

progettazione e stimabile ad oggi in circa Euro 700/1000.

Costo complessivo per regolarizzare le difformita circa

Euro 6.000+4%(Inarcassa)+IVA
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LOTTO N°3 (quesito 2)

Come gia evidenziato nella perizia:

A seguito di svariati tentativi presso gli uffici del Comune di Monastir con l'intento di
reperire documentazione utile per la legittimazione Urbanistica dell'immobile oggetto

della presente, non si € pervenuti ad alcun risultato. Di fatto impostando la ricerca a

nome della societa . e nella persona titolare (Sig. non risulta
alcunché cosi come pure a nome della societa ' nella persona titolare
{ esecutato). Di fatto I'immobile é stato acquisito dal sig tramite

aggiudicazione di Asta la Tribunale Di Cagliari (vedi decreto di trasferimento) in cui
non viene riportato alcun dato circa la liceita dello stesso immobile, ma si invita (vedi a
fine atto) ad ottemperare entro 30 gg con Accertamento di conformita o demolizione al

fine di regolarizzarne le eventuali parti difformi.

Pertanto visto che:

Non si & potuto reperire alcun progetto negli uffici e archivi comunali

Nonostante ci sia un precedente decreto di trasferimento del tribunale che a sua volta
non garantisce sulla regolarita urbanistica (vedi decreto di trasferimento) di seguito
allegato.

Non avendo alcun documento concreto che ne attesti la Conformita Urbanistica .

Posso affermare che per quanto di mia conoscenza I'immobile oggetto della
presente & Abusivo e non Sanabile.
Cagliari 12/5/2024 Ing Piras Pietro Lorenzo
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI CAGLIARI /’]
FALLIMENTO Fﬁ ¢
N°3/2005 :
-
DECRETO TRASFERIMENTO IMMOBIL{ A //&"/d'} H< 2
e 47 T 12922, a0
1 Giudice Delegato, JQ 'y

- lena Cistanza che precede costityente parte integrante ¢ sostanziale del prmﬁgc r ¢ l' b4 ? R Z 9

%w e

dagreto;
- Visti gli atti deffa procedurs ed accertato che il signor
il 12 Ottobre 1946 ¢ residente in Capoterra Localjg Poggio det Pini Strada 70 civico
si¢’ reso aggivdicatario per il prezzo d;
cura 400.060,00 {quatirocentomiln/00) dell'unita® immobiliare pasta in vendita senza
incanto nella gara ex articolo 573 C.p.C. del 31 Marzo 2009, giusto il processo verbale
formato in pari data dal Canceifiers Direttore della Sezfone Commerciale di quesis
Tribanale;
- considerato che it predeno aggindicatario ha depositatp con ‘12" dowanda |di
partecipazione all'incanto Ja

semma di eurn 4ﬁ.ﬁm‘uﬂ_(quarénmmirurm) a fitolo i

deposita cavzionale ed in das 29 Maggio 2009 la parte mstduaie del prezzo dj

aggiudicazione con le modalita® descritre nella sopra estesa istanza;
= titenuto ehe le condizioni e fe modalita” dell*ordinanza di vendita def 28 Gennajo 2009
siano state integralmente a('!erlnpiute;

~ ritenuta, altrest, che Ia Vandite dei
dell*

beni immobili in questione deve farsi in favore

aggindicatario Hbers dy qualsivoplia pesa vineslo o grvame:

O

g1t T

T '_1 ' 0nxm i

iCi [ le - € vietata ogni
icazione ufficiale ad uso esclusivo personale vietat 212009
ripubblicazizggtgltrzﬁ)zrg)duzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/0

g
Q
s
8
[
<+
b
o
2
Ll
s
o)
&
-
5
&
(=]
M~
3
(o]
N
©
£
©
=
[
(%]
(3]
<
[&]
[O]
p=4
<
o,
(%]
(&)
W
o
<
o
=)
4
<
@
o
o
1]
13
@
£
im]
@]
N
pd
]
&
]
£
w
o
g
‘o
o
O
2
E
e




Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

'A% PIETRO LCRENZO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 629dc2702fe071f2e131e14ec640b4b6

Firmato Da: Pl



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

12e131e14ec640b4b6

7

NZO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 629dc2702fe0

Firmato Da: FIRAS PIETRO LOR



Y o

I | | I il ni |
| 1
I ' A |
] ' 1 T UL i L) .I
s ik ol ALl vl Ye e PO E 0™ 3l )2 o
1 i | It I | il
il \ A IR | (5] | LEAN Al oy Tvione
[ | 1 1] T i
i
£ii% 1 N ] TR [ }
f bl TR Tl RE | | I 1 |
| Wil I 1| I | Yl 2N )
[ 1 I h (|
INGIUNGT

al Cunittire H 1ilasciore 3t cespite vendiile nelly diguanbilin” dellacquitente signor
P JN;;
w woilpnnin’  delPordinanze  df  vendits  de! 8 Genmuio 2009 & carico
detapgindicatario fulte (e spese ivi comprese fru Ie alide 1o imposte ¢ msse merenti 1
pereiggedor i proprieta’.
AVVERTE
pidiibieslared etel gt | gEhiisNeat) o fecnrrenti dplle doata della notifica del

i ddecredo df trsferimento, dovid presents v cichiesta di sanatorin delle opee
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sventualmente sonabill, al senst delfe lepel o vigore, nonché provvedere slie

demalizioni delle opere che rigulmssero gsalany da qualsinsi ipotesi di samatoria,
DICHIARAZION] At SENS] DEL DECRETO LEGCE NS 2234006
CONVERTITO CON MODIFICAZION! NELLA LEGGE N® 24812005
s Lepresente egsdione del fabbricatn strumentale per nitura, at fini fiscali, intérviene
in favore di persony fisica che aon agisce neliesercizio di attivith commercindi,
artistiche 0 professionali, Pertanto detio. teasferimento snrd axsagoeitato ad imposta
sul valore aggiunte ad Imposta di registro in misuro fissy ed _nl%e;. fmpoiste ipotacaria
| ¢ catastale nella rigpetiiva muum del tre e dell’uno per cento.
' & laparte acquirete: g C‘umm d&l ﬁlhmemn ;on dlchmmmuc “sostitutiva d
4 ) atto dt notorietk ai’f;eh&i‘ del DPR 44572000, silogatn #) prosente decrsto per
costituirne parte in;cgrnnh::e sostanzisle. hianno ruso fe dichinruziond «cosl come
previste clalia Lepge 248 del 4 Agosta 2006 géfnnimh 3% comma 22, B
f ! GARANZIA Bt CONFORMITA' DEGLE lﬂﬂWi S

: Aisensi D.M. 37/08

.

| In relazione alla garanzin di conformitd degli impianti di cui al D.M. 37/08 il Curntore
del falfimento ¢ la parte acquirente hanno convenuto quanto emerge dalla dichismzione

allegata al presente decreto per costitiime parte integrante & sostanziale.

Cagliari, 1I° Z”Glugno 2009
@ Delegato

{Br. Ignazif,Tmponf]

Il Cagofiture - @) fM ’
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