CTU. RGE N 807/1994

SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 807/1994

LOTTO 1: - 11 bene della seguente stima, & costituito da otto terrem agricoli siti in
logalita Cuceuru Sa Fewrra “Rio Angiargia” in Comune di Villasor, per una
superficie catastale complessiva di Ha 00.96.85, diviso in due corpi dalla 5.P.n. 7

Ubicatione: ¢ dista cirea 2 km dal bivio Villasor-San Sperate,

LOTTO 2: - Comune ¢ Villasor, fabbneato disposto su due livelli con giardino,
sito in via Lombardia n. 20.
Diritto redle: Proprieta Cuola: 1/1

Tipologica LOTTO 1: L’azienda & composta, dai

immobile: seguenti manufatti:
1)Fabbricato rurale realizzato in muratura e Superficie | 105,00 mq
copertura solaio in latero cemento ed eternit
{magazzino ¢ vano appoggio).
2)Ricovero gruppo elettrogeno realizzato in
muratura. Superficie | 15,60 mq
3)Serra con struttura in ferro e chiusura in
vetro a tre navate con capriate in traliccio | Superficie | 2.660,00 mq
reticolare, colonne in putrelle INP ¢ plinti in
cls, con muro in cls.

LOTTO 2: Civile abitazioni distinta al

Catasto Fabbricati, nel Comune di Villasor, al | Superficie 20230 mq
toglio 38, mappale 774, categoria A2, classe 7

di 8 vani, piano Terra - Primo, con giardino.

Stato conservative: | LOTTO 1: L’azienda si presenta in pessime condizioni di manutenzione;
LOTTO 2: Le condiziom generali dell’immobile ¢ la funzionalita distnbutiva
interna possono definirsi dilivello mediocre;

LOTTO 1: azenda agricola con manufatti agricoli.

LOTTO 2: 1l fabbricato & composto da una uniti edilizia, articolata su due livelli
fuon terra, all’immobile si accede dalla strada princpale mediante un cancello in
legno che immette nel lotto dove & ubicata la costruzione

Descrizione: 1l piano terra ¢ un locale di sgombero destinato ad uso agricolo, completamente al
rustico, privo di infissi ¢ di intonaco. Al piano pnmo s accede dalla scala in s,
che da sul balcone e all’ingresso dell®umita residenziale e presenta un ingresso-
disimpegno, pranzo-soggiorno, cucinino, una camera da letto con bagno, due
camere da letto, un bagno ¢ un balcone. nell’abitazione & presente una pompa di
calore per il riscaldamento ¢ il raffrescamento;

Verndita soggetia o ; E— : .

V4: Essendo di proprieta di una persona fisica, non & soggetta ad IV A.

Confinuiid frascrigoni 51

ax art. 2650 c.c.

Stato dif LOTTO 1: Libero

occHpazione: LOTTO 2: Occupato dall’esecutato

Valutazione LOTTO 1: €31.000,00 (diconsi euro trentunomila/00)

compendio

LOTTO 2: €139.000,00 (diconsi euro cento trentanovermla/00)
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CT.U. RGE N B0F/1994

Tribunale Ordinario di Cagliari

Sezione Fsecuzioni Immobiliari

OGGETTO: esecuzione immobiliare iscritta al N. 807/1994 dei R.G.E.

promogsa da: Summer SPV S.r.l., rapp.ta da Fire 3.P.A.

contro sig. | INEG——

& Dot ssa Flaminia Telo

SN geam. Corrado Todde

UDIENZA: 21.05.2024

Proprieta: Sig. I

Relazione di consulenza tecnica d'ufficio

PREMESSA

I sottosceritto Corrado Todde geometra libero professionista con studio in Quartu Sant'Elena, al
n.192 della Via Marconi, regolarmente iscritto all’Albo dei geometri della Provincia di Cagliari col
n.1799 ed all’ Albo dei Consulenti Tecnici presso il Tribunale Ordinario di Cagliar, & stato nominato
Consulente Tecnico o' Ufficio dal G. E. Dott.ssa Flaminia lelo, con incarico del 16/10/2023.

I sottoscritto in data del 23 ottobre 2023 ha accettato lincarico conferitogli prestando
giuramento di rito di cui all'art. 193 cp.c.

Pertanto, il sottoscritto dovrd trasmettere almeno 30 giorni prima dell'udienza fissata per
I'emissione dellordinanza di vendita, copia del proprio elaborato ai creditori procedenti o
intervenuti, al debitore, anche se non costituito; assegnando alle parti il termine di 15 giorni prima

della gia menzionata udienza per far pervenire note di osservazione al proprio elaborato.
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LOTTO 1 -

DESCRIZIONE DEI BENI NELL'ATTO DI FIGNORAMENTO

I quesiti posti al sottoseritto riguardano gli immobili indicati nell'atto & pignoramento immobiliare

presente negli atti.

I riferimenti catastali degli immobili sono i seguenti:

I beni oggetto del procedimento eseccutivo sono elencati nell'atto di pignoramento immobiliare, gli

identificativi catastali indicati, ben identificano l'oggetto del pignoramento:

CT.U. RGE N B0F/1994

Gli immobili oggetto di pignoramento sono ubicati in Comune di Villasor, localitd "Rio Angiargia”,

compongono |’ azienda e1 terreni risultano censiti presso I’ Agenzia del Territorio di Cagliari, coni seguenti

dati:
Fogdlio Identificativo | Superficie come | Identificativo Superficie Localita
mappale come da atto di Mappale allo attuale
da atto di pignoramento stato attuale Ha.a.ca
pignoramento Ha.a.ca

54 239a 00.00.40 239 00.14.05 Rio Angiargia
54 282 00.05.80* 282 00.05.30 Rio Angiargia
54 239 ¢ 00.09.60 507 00.09.60 Rio Angiargia
54 247 00.15.45 247 00.15.45 Rio Angiargia
54 236 a 00.26.15 236 00.26.15 Rio Angiargia
54 244 a 00. 20.53 244 00.20.55 Rio Angiargia
54 236 ¢ 00.01.40 S11 (00.01.40 Rio Angiargia
54 244 ¢ 00.04.35 509 00.04.35 Rio Angiargia

TOTALE SUPERFICIE AZIENDA 00.96.85

#  Dalla visura catastale i1l mappale 282 nsulta avere una superficie di 00.05.30.
LOTTO 2 (ex lotto 4):
Tdentificativo Superficie com e e e
: Identificativo :
Foglio| mappalecome da atto di Whinnale sllo staia Sup erficie Tocalita
da atto di Pighoram ento ppattuale attuale Ha.a.ca
pignoramento Ha.a.ca
38 416* 00.04.00* 774 Ente Urbano Via Lombardia 20

* Catasto Edilizio Urbano Comune di Villasor - Foglio 38 Particella 774, Categoria A/2.
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CTU. RGE N207/1994 | 4

ORTOFOTO -LOTTO I —
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CTU. RGE N207/1994 | 5

Vista dalla via Lombardia n. 20 - Villasor

DESCRIZIONE DELLE OPERAZIONI PERITALI

Nei mesi di novembre ¢ dicembre ho visionato gli atti presenti nel fascicolo del Tribunale, fotografando
la documentazione necessaria per lo svolgimento dell’incarico.

- In data 05/12/2023 e successivamente ho provveduto a richiedere le visure storiche catastali, le
planimetrie ¢ gli estratti di mappa. - (Allegato n.2)

- In data 30 Gennaio 2024, ho inoltrato al Cormme di Villasor, richiesta di accesso agli atti prot. n.
18356, richiesta evasa in data 27.02.2024, con nlascio delle Concessiom Edilizie ¢ allegati. (Allegato n.
3h).

- In data 15 Marze 2024, ho inoltrato al Comune di Villasor, richiesta di Certificato di Destinazione
Urbanistica prot. 4927, rilasciato in data 22.03.2024, (Allegato n. 3 ).

- Concordato tramite I’LV.G., la data del sopralluogo per il giorno 09/02/2024 alle ore 10,00, lo scrivente
si  recava presso 'immobile sito nel Comune di Villasor, in via Lombardia n® 20, coadiuvato dal
Geometra - -, effettuavo le operazioni peritali alla presenza  dell’esecutato, del figlio ¢ del

rappresentante dell’LV.G., ¢ il tutto risulta nel verbale di sopralluogo (Allegato n. 1).
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CT.U. RGE N 807/19% | 6

Nel corso del sopralluogo si & preso cura di verificare lo stato dei luoghi, le caratteristiche dell’immobile,
la reale consistenza, con un rilievo planimetrico e un rilievo fotografico delle parti interne ed esterne,
(Allegato n. 4) cosi come descritto nel verbale del sopralluogo. (Allegato n. 1)

- In data 06.02.2024, ho eseguito il controllo delle ispezioni ipotecarie. (Allegato n. 5)

1- QUESITO

Predisponga, sulla base della documentazione in atti e di ogni ulteriore verifica che si riveli
necessaria, I'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti,
sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento) indicando in maniera chiara e
analitica se sussista la continuita nelle trascrizioni relativamente all 'ultimo ventennio,

Risposta del C.T.U.

Si riportano di seguito le iscrizioni e le trascrizioni riguardanti gli immobili.

Gli immobili oggetto di pignoramento sono situati nel Comune di Villasor e distinti al C. T.:

LOTTO I- UN. 1) - Foglio 54, Particelle 247 (ex 247a) - 282 (ex247¢) - 239 (ex239a) - 507 (ex 239¢), di esclusiva

LOTTO 2-

proprieta del signor |

U.N. 2) - Foglio 54, Particelle 236 (ex 236a) - 511 (ex 236c¢) - 244 (ex 244a) - 509 (ex 244c). di proprieta
per 1/2 del signor _ e per 1/2 del signor _
I o - [

U.N. 3) C.T. Foglio 38, Particelle 774 (ex 416) in Catasto Fabbricati particella 774. di esclusiva

proprieta del signor [N --:- -

I beni suindicati sono di proprieta:

U.N. 1) — del signor _ pervenuti con atto di compravendita rogato dal Notaio Fadda
Giovanni il 06/12/1978 repertorio 17219, registrato a Cagliari, il 29/12/1978 al n. 19592 in parte da

N N oo o Villasor il [, - o Villasor [
I -  Villasor il [N  in parte dal solo |
U.N. 2) — dei signori _ di proprieta per 1/2 ¢ _ di proprieta per 1/2,
detti immobili sono pervenuti con atto di donazione rogato dal Notaio Fadda Giovanni il 16/11/1993
repertorio 25054, registrato a Cagliari, il 01/12/1983 al n. 16702 da ||

U.N. 3) del signor _ dello immobile € pervenulo con allo di compravendita rogato
dal Notaio Fadda Giovanni il 09/01/1980 art. 1809, registrato a Cagliari, il 30/01/1980 al n. 2219 da

nato a
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CT.U. RGE N B0F/1994

1) Nota di trascrigione - GRAVAMI - LOTTO I-LOTTO 2 -
ATTO GIUDIZIARIO — Utheiale Giudiziario, atto esecutivo, pignoramento immobili in rinnovazione,
in data 20/06/1991 repertono n. 15945 — traserizione n. 8 del 24/03/2014— Registro generale n. 6714,
Registro particolare n. 5408, relativamente alle umta sottoindicate,
AFAVORE
Banco di Sardegna S.p.A. con sede in Cagliari, - codice fiscale: 01564560900
CONTRO
¢
Lotto 1 - UN. 1) - Foglio 54, Particelle 247 (ex 247a) - 282 (ex247¢) - 239 (ex239a) - 507 (ex 239¢), di
esclusiva proprieta del signor [
Lotto 2 - UN. 3) - C.T. Foglio 38, Particelle 774 {ex 416) in Catasto Fabbricati particdla 774. di esclusiva
proprieta del signor |
CONTRO
T
Lotto 1 - UN. 2) - Foglio 54, Particelle 236 (ex 236a) - 511 (ex 236¢) - 244 (ex 244a) - 509 (ex 24 c). di
proprieta per 1/2 del signor _ ¢ di proprieta per
122 dd signor I

2) Nota diiscrigione - GRAVAMI - LOTTO 2-
Nota di iscrigione - GRAVAMI

Ipoteca volontaria in nnnovazione derivante da mutuo isentta presso 1'Ufficio del Registro i Caglian
in data 05/12/1983, rogante Notaio Giovanni Fadda, per Furo 8237488 derivante da concessione a
garanzia di mutuo a favore di Banco di Sardegna S.P.A. del 19/12/1985 - Registro Particolare n. 2580
ISCRIZIONE CONTRO del 13/12/2005- Registro Particolare n. 8396 - Registro Generale n. 44500

AFAVORE
Banco di Sardegna S.p.A. con sede in Caglian, - codice fiscale: 01564560900
CONTRO

Descrizione: Appartamento sito in Villasor, nella via Lombardia n. 20, distinto al C.U. al foglio 38
particella 774 (ai terren ¢ in note ex particella 416);

Per quanto riguarda gli immobili oggetto di pignoramento:

s Sussiste contimuita nelle trasenizioni per il ventennio precedente;
» Lasituazione delle proprieta nisulta attualmente invariata;
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CT.U. RGE N B0F/1994

2 -QUESITO

- acquisisca, ave non depostaty, le mappe censuarie che egli ritenge ndispensabili per la corretta
identificazione del bene ed i certificati di destinazione wrbanistica {solo per i terrenmi) di cus
all‘articalo 30 del DLP.R. 6 gingna 2001, n. 380, dando prove, i caso di mancato rilascio di detta
dacumentazione da parte dell’ Ammirmstrazione competente, della relativa richiesta;

Risposta del C.T.U.

Sono state acquisite le mappe catastali, e relativi elaborati planimetrici, che ben identificano 1 beni
oggetto di esecuzione; - (Allegato n. 2)

Non risulta presente il certificato di destinazione urbanistica, previsto dall’articolo 567 comma 2 del
C.P.C., 1l quale & stato rilasciato dal Comune di Villasor in data 22/03/2024. (Allegaton. 3 f.)

Sono inoltre state eseguite le visure catastali aggiornate alla data 05/12/2023 ¢ Pestratto di mappa
(Allegato n. 2a-c)

3 -QUESITO

“descriva, previo Necessario accezzo, limmobile pignorato indicando deffaglictamente:
comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne,
superficie fcalpestabile) in mg, confini e dafi catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori
e millesimi di parti comuni {lavafoi, soffitte comuni, locali di sgombera, portineria,
riscaldamento ece.)”

Risposta del C.T.U.

LOTT O 1- 11 bene della seguente stima, ¢ costituito da un unico lotto in agro di Villasor, formato da otto mappali siti
in localitd Cuceuru Sa Feurra “Rio Angiargia”, per una superficie catastale complessiva di Ha 00.96 .83,
diviso in due corpi dalla S.P. n. 7 e dista circa 2 ki dal bivio Villasor-San Sperate, 1’ altitudine ¢ di circa
25 m sul livello del mare. (Allegato n.2 a)

I terreni in linea di massima sono pianeggianti, attualmente incolti, collegati con la Strada Provineiale n.
7 che divide in parte il bene oggetto di stima ¢ sono facilmente accessibile dalla S.P. n. 7, sul lato
sinistro della strada tramite un accesso ¢i si immette nel compendio oggetto di esecuzione, che risulta

recintato con pali in cls e rete metallica ¢ nell’azienda sono presenti i seguenti mamufatti:

1. Fabbricato rurale realizzato in muratura e copertura con solaio in laterocemento ¢ manto di copertura in
eternit (magazzino € vano appoggio).

2. Ricovero gruppo elettrogeno realizzato in muratura,

3. Serra in ferro ¢ vetro a tre navate con capriate in traliceio reticolare, colonne in putrelle INP ¢ plinti in
els, con muro in els sul lato sinistro ¢ frontale guardando 1a serra dalla S.P.
1l fondo confina a Nord col “Rio Angiargia”, a Sud con strada Provinciale n. 7, e per i restanti lati con
terreni di altra proprieti.
I terreni a destra della S.P. verso San Sperate sono pianeggianti, attualmente incolti in parte recintati con
pali in ¢ls e rete metallica, confinano a Sud conla S.P. n. 7 e per 1 restanti lati con terreni di altra proprieta.
Gli immobili sono attualmente liberi, nella dispombilita della parte esecutata.
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CTU. RGE NB207/1994 | g

- Foglio 54 mappale 282 — 239 — 244 — 236, sono terreni agricoli con forme diverse che compongono
’intero lotto e sui confini vi & una recinzione in rete fissata su pali in ¢ls spesso coincidente con piante di
fichi dindia.

Hanno giacitura pianeggiante con un estensione complessiva di ha 00.66.03, su cui sono posizionat dei
fabbricati non censiti eatastalmente, rappresentati da un magazzino ¢ vano appoggio (A) in condiziom
fatiscenti, un vano aperto per il ricovero del gruppo eletirogeno (B), una serra in ferro e vetro (C), il
tutto in pessimo stato di manutenzione come dimostra la documentazione fotografica (Allegato n. 4 -

Foto- da1 a30).

- Foglio 54 mappale 247 — 507 — 509 — 511, sono terreni agneoli con forme diverse, ¢ sul lato Ovestin
parte risulta chiuso darete ¢ pali in cls.
Hanno giacitura pianeggiante, con un’estensione complessiva di ha 00.33.80.

-LOTTO 1 - STRALCIO DI FOTO AEREA FABBRICATI (RUDERI}

I manufath presenti nell'azienda risultano evidenziat nella figura sottostante con le particelle di cui sopra:

Desecrizione de1 manufatti:

FARBBRICATO A —magazzing e vano app oggio (Fudere)
FABBERICATO B —Ficovero grppo elettrogeno (Rudere)
FABBRICATO C — Serra in ferro e vetro (Fudere)

Firmato Da: CORRADC TODDE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seral#: 553bb605c! 70e0 e57a070d6 Shda?alc

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-




CTU. RGE N 807/1994

1-FABBRICATO "A"MAGAZFZING e VANG APPOGGIO (Allegato n. 3¢)

Trattasi di una costruzione di forma regolare su un livello fuori terra che & stata realizzata con
Concessione Edilizia n. 1264 del 06/12/1985 (Allegato n. 3 b)

Fabbricato attualmente non censito, realizzato sui mappali 239-244.

Trattasi di locale composto da cucina di mq 48,50, vano appoggio di mq 4,80, magazzino di mq 30,30,
disimpegno di mq 5,50 ¢ un bagno di mq 5,20. E stata realizzata con una struttura portante in blocchett
in cls, trameza in mattone laterizio pieno, risulta intonacata e tinteggiata, la copertura & costituita da
solaio in travetti ¢ pignatte con sovrastante etermit e¢d ¢ in condizoni fatiscenti come dimostra la
documentazione fotografica (Allegato n. 4 -Foto da 4 a 23)

La superficie totale lorda del fabbricato & di circa mq 105,00,

La copertura del fabbricato ¢ a una falda con altezza minima pari a circa 2,65 ¢ altezza massima pan a
circam 3,35

La superficie commerciale del fabbricato principale & di circa my 105,00.

2 - RICOVERO GRUPPO ELETTROGENO "B (Allegato n. 3¢)

Si tratta di un corpo di fabbnca su un piano fuon terra destinato al ricovero del gruppo eletirogeno.

1l fabbricato in disuso & realizzato con una struttura verticale in muratura portante di blocchi in cls, per tre
lati, i1 manto di copertura in lastre di etermit a una falda, si presenta in pessime condizioni
manutenzione.

Ha una superfide di drca mq 13,50,

La superficie commerciale & di circa meg 15,60,

3 — SERRA "C" (Allegato n. 3b)

Serre in ferro e vetro a tre navate con capriate in traliccio reticolare, con aperture apribili supenormente,
colonne in putrelle INP e plinti in cls, con muro in ¢ls sul lato sinistro ¢ frontale guardando 1a serra dalla
Strada Provinciale.

La serra ha uno sviluppo di crea m 70,00 x 38,00, per una superficie di circa mq 2.660,00, si presenta
in rovina e in pessime condizioni di manmutenzione. Documentazione fotografica (Allegaton. 4 foto da
24 a 30).

LOTTO 2 (ex LOTTO 4) — ORTOFOTO -

Fabbricato oggetto di
intervento

o :
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CT.U. RGE N B0F/1994

Immobile oggetto di perizia, via Lombardia n. 20 — Villasor

Fabbricato ad uso residenziale disposto su due livelli con giardino, sito a Villasor in via Lombardia n.
20, piano terra ¢ pnmo, confina a Nord con la Via Lombardia, a Sud, Est ¢ Ovest con distacco da
fabbricati i altra proprieta.

IDENTIFICATIVI CATASTALL Unita immobiliare (Allegato n. 2 c).

Dalla situazione degli atti informatizzati riscontrabili dalla visura del Catasto Ediliao Urbano,
l'immobile nsulta regolarmente aceatastato:

Commme : Villasor

Foglio : 38
Particella: 774
Categona: AS2
Classe : 7
Vani : 8

Sup. Cat.: 180 mq escluse le aree scoperte
Rendita : €351646

Indiizzo : via Lombardia n. 20, piano T-1

vira - I
proprieti per la quota di 1/1.

Descrizione abitagone: 1l fabbricato ¢ composto da una unita edilizia, articolata su due livelli fuori terra,

all’immobile si accede dalla via Lombardia mediante un cancello in legno che immette nel lotto dove &

ubicata la costruzione.

1l piano terra & un locale di sgombero destinato ad uso agricolo, completamente al rustico, privo di infissi

¢ di intonaco. Al piano primo si accede da una secala in els che da sul baleone ¢ all’ingresso dell’umta

residenziale che presenta un ingresso-disimpegno, un pranzo-soggiorno, un cucinino, una camera da letto

con bagno, due camere da letto, un W.C. ¢ un balcone.

La tabellariporta le superfia dei van ambienti (Allegato n. 3 cl).

TABELLA SUPERFICI UTILI
SUPERFICIE | SUPERFICIE NON
AMQIENT RESIDENZIALE | RESIDENZIALE
M ANO TERRA
LOCALE DI SGOMBERD 119,00
PIANO PRIVO
[NGRESS0 D ISIMPE GHO 1250
PRANZO-B00G GIORN0 18,30
CUCINING 8105
CAMERA 1 1345
W 4 64
CAMERA 2 1470
WO 540
CAMERA 3 1840
B ALCONE 1200
SOMMANO| 10094 136,60
CORTILE mg 230,00
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CT.U. RGE N B0F/1994

Per una superficie residenziale di circa mq 100,94, una superficie non residenziale di cirea mq
136,60 € una area cortilizia di cirea mq 280,00, 1a struttura portante dell’uniti immobiliare in esame

¢ costihuta da muratura e pilastn in cemento armato, le facciate sono intonacate ¢ si nlevano
ammaloramenti sul balcone ¢ sul solaio di copertura.

1l solaio & del tipo in latero-cemento con manto di copertura a due falde inclinate. (Allegato n. 4-Foto
1-3);

Finiture piano primo:

La scala estema al rustico in ¢ls. (Allegato n. 4 -Foto 15)

1l portoncino d’ingresso all’unitd immobiliare & in legno ¢ vetro. (Allegato n. 4 -Foto 16)

Le porte interne sono in legno. (Allegato n. 4 -Foto 18-25-27);

Gli infissi esterni sono in legno con vetro, dotati di portelloni. (Allegato n. 4 -Foto 29-31);

Il pavimento ¢ in piastrelle di grés ceramico. (Allegato n. 4 -Foto 19-22-26);

Le pareti del bagno sono rivestite con piastrelle in grés ceramico. (Allegato n. 4 -Foto 24-28-29);

I sanitari sono costituiti da vasca, lavabo, bidet, w.c. e doceia; (Allegaton. 4 -F oto 24-28-29);

Pareti interne ¢ soffith intonacati ¢ tinteggiati;

L’impianto elettneo ¢ idrico, funaonant, sono sottotraccia incassati a muro;

Come impianto di risecaldamento ¢ i raffrescamento ¢ presente una pompa di calore nell’ingresso, un
caminetto nel pranzo-soggiorno ¢ nel bagno & presente un boiler elettrico per 1a produzione di acqua
calda sanitaria (F oto n. 30);

Le condizion generali dell’immobile ¢ la fimzionalith distributiva interna possono definrs di livello
mediocre;

Per il caleolo della Superficie Commerciale deve intendersi una superficie basata sulla somma delle
"superfici ponderate” che compongono l'immobile.

D1 seguito si riporta la tabella riepilogativa del sistema di calcolo della superficie commereiale redatto
secondo le "Istruzioni per la determinazione della consisterza degli immobili wrbani per la rilevazione

del dati dell " Ceservatario del Mereato Inmobiliare":

TABELLAPERIL CALCOLO DELLA SUPERFICTE
SUPERFICIE
DESCRIZIONE DEGLI SUPERFICIE COEFFICIENTE
AMBIENTE AMEBIENTI LORDA IN MQ | MOLTIPLICATORE EQU IV;L;NTE IM
LOTTO 2 | Superficie vani o locali
LOTTO 2 aventi funziond principali 118,00 100 118,00
A dell'unita immobiliare
Superficie balcon, tertazz e
sirmili cormunicantl con 1 vant
B o locali di cui al precedente
ambiente di tipo & anche 18,00 0,60 10,30
attrawverso scale.
o= Locale di sgombero 119,00 0,50 59 .50%
D Cortile 280,00 0,05 14,00
SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA CIRCA MQ) 202,30

*Al rustico
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CT.U. RGE N B0F/1994

4 - QUESITO

*qccerti la conformitd tra la descrizione attuale del bene (indirzzo, wmumera civica, plano,
interno, dati catasteli e confini) e guella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso i
rilevate difformitd:

a) seidai indicatt in pignoramento non hannoe mal idetificato [immobile e non cansentone [a sua
wnivoca idertificazione;

By seidati indicati in pignoramento sono erranel ma consentano [ mdividiazione del bene;

€) seidatt indicati nel pignoramento pur non corrispondendo a guelly attuali, hamo in precedenza
individuato [mmobide rappresentande i guesto case la storiq caastale del compendio
plgnorato;

Risposta del C.T.U.

I dati indicati nell’atto di pignoramento sono cotretti ¢ consentono la corretta individuazione dei beni;

anche se 1l mappale gia 416 attualmente risulta Particella 774 del Foglio 38 al Catasto Urbano.

5- QUESITO

proceda-prima di tutto - all’accatastamerto di fabbricati nown accatastati e anche di quelli solo
idertificati d ufficio dal Catasto (ce.dd. immobili fantasma) salvo che non siano totalmente abusivi
¢ destinati alla demolizione; proceda ove necessario ¢ sola previa autorizzazione del Giudice
dell‘esecuzione ad eseguire le necessarie variaziomi per [aggiornamento del Catasto
provvedenda, i caso di semplice difformitd;

Risposta del C.T.U.

LOTT( I-1 fabbricati ubicati sui terrem pignorati non nsultano accatastati ¢ percid occorre eseguire la procedura
PREGEO per 'aggiornamento del catasto terreni ¢ 1a procedura DOCFA per l'aggiornamento del catasto
fabbricati.

Il CTU rimane a disposizione del Giudice dell’Esecuzione per I’ espletamento delle pratiche necessarie.

LOTT( 2- La planimetria catastale dell’immobile & attualmente presente al Catasto Urbano, seppur non
aggiornata.
La configuraznone dell’umti immobiliare, come risulta nella relaznione del 14 Marzo 2008, nella
redazione del Docfa presentata dall’Ing. Nonnoi (che non ha potuto accedere all’interno
dell’ abitazione, ha redatto 1a planimetria in base al progetto approvato).
Le difformita riguardanola distribuzione interna degli ambienti.

6 - QUESITO

“indichi [gilizzazione prevista dallo strumento wurbaustico comunde; indichi la conformitd o
meno della costruzione alle mitorizaziont o concessionti amministrative e [ esisterza o meno di
dichiarazione df agibiitd. In caso di costruzione realizzate o modificata n viclazione della
namiative urbanistico — edilizia, descrive dettagliatamente (o tipalogia degli abusi riscontrati e
dica se illecito sia stato sanato o sie sanabile in base combinate dispasto dagli artt. 46, comma
5° del DLP.R. 6 giugno 2001, n.380 ¢ 40, comma 6° della L.28 febbraio 1955, n.47 e successive

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

13

b

&
: ‘*a Firmato Da: CORRADC TODDE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seral#: 553bb605c! 70e0 e57a070d6 Shda?alc

L=



CT.U. RGE N B0F/1994

modificazions, termuto conte che, tra le condizmons per [lapplicazione delldtimo commua
dell'articola 40 L. 47719835, & rickhiesto che le ragiont di credito per cui st terviene a procede
stana di data anteriore dl'ertrata n vigore della legge di condona applicabile; guantifichi
altrest 1 costi di sanatoria; altrimentt verifichi [Uevertuale presentazione di istanze df condono,
indicando 1l soggetto istarte ¢ [a normativa m forza della guale [istanza sia state presentata, [o
stato del procedimenta, 1 costi per il conseguimento del titolo i sanatoria e le eventuali
ablaziont gid carrisposte o da corrispondere; 1 ognt altra caso, la verifice, af fini della istanza
di condone che ['agmudicatario possa eventualmerte presentare, che gli immobili pignorai si
trovino nelle condiziont previste dall ‘articalo 40, comma sesto, della legge 28 fabbraia 19835, n.
47 ovvera dall’art. 46, comma quinto del decreto del Prestdente della Repubblica del 6 guigna
2001, n. 380, specificando i costo per 1l conseguimento del titolo in sanataria; precist se, ai fini
dell'applicazione dell’art. 34 D.P.R. 3802001, le eventuall vidazionm di altezza, distacchi,
cuhatura o superficie coperta eccedano o no per singola wnitd mmobiliare i 2 per certo delle
misire progetuali;

Risposta del C.T.U.

LOTTO1-LOTTO2
Periloth 1 ¢ 2 dal punto di vista urbanistico, risultano le seguenti pratiche edilizie,

LOTTO 1- Secondo il Piano di Fabbricazione del Comune di Villasor approvato con Delibera del C.C. n. 25 del

1)
2)

29/04/1986, ¢ successive variantl, 1 terreni pignorati neadono in zona agricola E, Agricola -Pastorale,
disciplinata dall*art. 20 delle Norme di Tecniche del Programma di Fabbricazione.

Per una corretta visione delle norme e degli indiei, s1 nmanda al Certificato di Destinaznone Urbanistica
(Allegato n. 3 f) ¢ alle Norme Tecnche di Attuazione, nonché le vigenti disposiziom regionali in materia
di governo del territono.

I fabbricati rurali sono stati realizzati a seguito di Concessione Edilizia 23/05/2985 n.1264 per la
redlizzazione di un fabbncato rurale ¢ di una serra in ferro ¢ vetro. (Allegato n. 3 a) e successiva
variante del 06/12/1985 (Allegato n. 3 b) relativa alla realizzazione di un magazzino, un vano appoggio ¢
un ricovero per gruppo elettrogeno.

CONFORMITA® URBANISTICA

Eseguiti 1 necessan nlievi, s1 constatano le seguentt difformita rispetto al progetto approvato evidenzati
ndl’Allegato 3 d:

modifiche prospetto, apertwra finestra lato Ovest,

modifiche interne, diversa distnbuzione degli spazi interm.

COSTI DI REGOLARIZZAZIONE

Alla luce di quanto esposto il sottoseritto CTU ntiene che, al fine di procedere con la
regolarizzazione delle difformita riscontate nell’immobile in oggetto, occorra conteggiare una spesa
di circa € 6.000,00 comprensiva di:

Ripristino aperture rispetto al progetto approvato.

Regolarizzazione opere interne.

Sanzioni ¢ spese amministrative da versare al Comune di Villasor

Parcella del tecnico per 1a presentazione della situazione modificata;

Accatastamento dei manufatti.
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Per quanto riguarda la sanzione pecuniaria si fa riferimento all’art. 14 “opere eseguite senza
artorizzazione” comma 1, della stessa L.R. 23/85: |’ esecuzione di opere in assenza di autonizzazione
o in difformiti, comporta I’applicazione di una sanzione pecumaria pari al doppio dell’aumento del
valore venale dell’immobile, conseguente alla realizzazione delle opere stesse ¢ comunque in misura

non inferiore a€ 500,00.

LOTT O 2- 11 fabbricato urbamsticamente ricade nel Programma di fabbricazione del Comune di Villasor in zona B2,

zona di completamento interno;
La sottozona B2, individuata all’intemo delle zone omogenee B di completamento residenzale &
costituita da quelle parti di territonio con edificazione a maglia pin larga rispetto al centro antico ed alla

sottozona Bl, ma con impianto urbanistico sostanzialmente definito.

Per gli edifici posti in diretto rapporto con la zona A, in particolare per quelli lungo la Via Baronale ¢
quelli prospettanti con edifici di uso pubblico, aventi rilevante valore storico, tradizionale o ambientale,
& prescritto che le altezze, gli allineamenti ed i distacchi facciano riferimento a quanto consentito per gli
edifici ricadenti nella zona A (Centro Antico).

Per quanto riguarda:

Densita edilizia: salvo 1 casi di deroga ammessi dalle norme di zona omogenea B al capoverso ¢)
dell’art. 11, Pindice di fabbricabilita fondiano non pud superare 1 m. 3,00 me/mq ¢ contemporaneamente
I’indice di copertura non pud superare i 0,60 mg/mq. Incrementi di volume sino al limite massimo i
7,00 me/mq sono subordinati alla predisposizione del piano Attuativo.

Limiti di altezza: le nuove costruzioni, le sopraclevazioni ¢ le eventuali trasformaziom non possono
superare 1’altezza media degli edifici preesistenti nella zona, e comunque, 1’altezza massima assoluta di
m. 10,00 fino ad un mumerc di 3 piani fuon terra, ad eccezione degl edifici che formano oggetto di
Piano di Recupero (P.d.R.).

Distacchi: net tratti di strada con tessuto urbano gia definito, & preserittala conservazione degh
allineamenti esistenti; negli altri casi, per gli edifici che fronteggiano strade, la distanza minima assoluta
dell’asse stradale e di m. 5,00.

Per la distanza tra pareti finestrate e dai confini, vale quanto detto per la zona B1.
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Inoltrata dallo scrivente richiesta ¢i accesso agli atti, presso PArea Teenica Ufficio Urbanistica
Edilizia Privata del Comune di Villasor venivano rilasciate: copia della Concessione Edilizia con
allegata la tavola di progetto.

1l fabbricato nisulta realizzato a seguito di CONCESSIONE EDILIZIA nlasciato dal Comune di
Villasor in data 10/03/1986 n. 1308, con il quale s1 autorizzava la costruzione di: #re cusa &
civile abitagone.

Eseguiti 1 necessari rilievi, si constatano le seguenti difformita rispetto al progetto approvato:

al piano terra:

Modifiche di prospetto, apertura ¢ scala;

Modifiche interne;
al piano primo:

Modifiche di prospetto, aperture finestre dimensioni diverse rispetto progetto

modifiche interne, diversa distribuzione degli spazi interni;

Le camere 1, 2 ¢ 3 allo stato attuale non rispettano i requisiti igienico-sanitari (D.M del 05 luglio

1975), rapporto aereo-illuminante, dove la superfice finestrata apribile non pud essere inferiore a 1/8

della superficie del pavimento; {Allegato 3 d1)

Per quanto riguarda le difformita elencate nel punto di cui sopra, ¢ necessario ripristinare lo stato

originario, oppure ridurre la superficie del pavimento con degl armadi a muro.
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Le difformitd potranno essere regolarizzate con un aceertamento di conformita, ai sensi dell’art. 16
comma 1 della T.R. 23/85 che recita: le opere realizzate in assenza di concessione, in totale o
parziale difformitd, con variaziom essenziali, in assenza di autorizzazone possono ottenere la
concessione o I’ autorizzazione in sanatoria, quando siano conformm agli strumenti urbanistici generali
o attuativi approvati ¢ non in contrasto con quelli adottati sia al momento della realizzazione
dell’ opera che al momento della presentazione della domanda™.

Per quanto riguarda la sanzione pecumiaria si fa riferimento all’art. 14 “opere eseguite senza
autorizzazione” comma 1, della stessa L.R. 23/85:™ I’esecuzione di opere in assenza di autorizzazione
o in difformita comporta ’applicazione di una sanzione pecumaria pari al doppio dell’aumento del
valore venale dell’immobile conseguente alla realizzazione delle opere stesse ¢ comunque, in misura

non inferiore a € 500,00,

COST1 Dl REGOLARIZZAZIONE

Alla luce di quanto esposto il sottoseritto CTU ritiene che, al fine di procedere con la
regolarizzazione delle difformita riscontate nell’immobile in oggetto, occorra conteggiare una spesa
d circa € 7.000,00 comprensiva di:

o  Perlarealizzazione di armadi a muro atti a ridurre la superficie utile delle camere;

* Sanzioni ¢ spese amministrative da versare al Comune di Villasor;

o Parcella del tecnico per la presentazione dell’accertamento di conformita;

s  Variarione catastale;

7 - QUESITO

“dica se & possibile vendere 1 beni pignoratt in wno o pite latti; proweda, w quest'wiimo caso, alla
lore  formazione procedendo, solo  previe auorizazione dei  Guedice  dell'esecuzione,
all'identificazione dei nuovi confint ed alla redazione del frazionamento; alleght, in questo caso,
alla relazione estimativa | tipl debitamerte approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale.”

Risposta del C.T.U.

Gli immobili in oggetto si possono vendere nello stato in cui si trovano, non vi sono c¢ondizioni che

possano consentire la suddivisione in ulteniori lotti:

LOTTO 1- Comune di Villasor, distinto al Catasto Terreni Foglio 54, Particella 282, 239, 244, 236, 247, 507, 509,
511.

LOTTO 2- Comune i Villasor, distinto al Catasto Urbano al Foglio 38, Particella 774, Categoria A/2.
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8§ - QUESITO

“te [immabile & pignorata solo pro quaota, indichi | nomingvi det comproprietars ¢ la misura delle guate ai
medesimi spettante; dica se esso sia divisibile in natura e proceda, in questo caso alla fomazione dei singoli
ottt (procedendo ove necessario all'identificazione det nuwavi confini ed alla redazione del frazionamento
allegando alla relazione estimativa 1 tipt debitamente approvatt dall'Ufficio Tecrica Erariale) wdicando i
valare di ciascune di esst e tenendo conto delle quate dei singoli camproprietari ¢ prevedendo gli eventuali
conguagli in denare; proceda, i caso contraria, dia stima dell Tntero esprimendo comprgamente il giudizio
di indivistbiitd evertualmente anche ala luce di quanto dispaste dall'art. 577 cp.c. dall'art.846 ¢.c. e dalla L.
3 giugno 1940, n 10787

Risposta del C.T.U.
LOTTO 1- UN. 1) - Foglio 54, Particelle 247 (ex 247a) - 282 (ex2470) - 239 (ex239%4) - 507 (ex 2390, di esclusiva

proprieta del signor [

UN.2) - Foglio 54, Particelle 236 (ex 236a) - 511 (ex236¢) - 244 (ex 244a) - 509 (ex 244c). di proprieta
per 12 del signor | - i proprieti per 112 del signor

LOTTO 2- UN. 3) C.T. Foglio 38, Particele 774 (ex 416) in Catasto Fabbricati particdla 774. di esclusiva

proprieta del signor [

9 - QUESITO

accerti se L'immobile & “libera™ oppure “occiupato dal debitore ¢ [ suot familiari” (e, di regola sard
perad considerata “libero al decreto di trasferimento”) oppure “occupato da terzi”; i tale ultimo
caso accarre indicare: il titolo vantate dal terzo; le data di registrazione della locazione e i
corrispettiva se corrispasto anche dapo i pignoramento e come depositato nell’interesse der
creditari) esprimendo un ghudigo di congruité/incongruita del canone fissato (ed indicando 1
deprezzamenta subito dalltmmoabile i caso di vendita con locozione i corsa) la prima data di
scadenza wile per Uevertuale disdetta (e gualore tale data sia prossima, darme tempestiva
mformazione of custode e al giudice dell’esequzione); Veventuale data di rilascio fissata o lo stato
della causa eventualmente n corso per il rilascio {allegare copia di tutti [ documenti rinvental o
eatbiti).

Risposta del C.T.U.
LOTTO 1- L' immobile, al momento del sopralluogo risultava liber o;

LOTTO 2= L'immobile, al momento del sopralluogo risultava “occupato dall’esecutato” ¢ precisamente  dal

signor |

10 - QUESITO

“ave [Tmmobile sie ocopate dol coniuge separato o daell'ex comge del debitore esecutato,
acguisisca i provvedimento di assegrazione della casa coniugale.”

Risposta del C.T.U.

Le condizioni deseritte nel quesito non sussistono per gli immobili oggetto di pignoramento;
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11 - QUESITO

“mdichi ['esistenza swi beni pignoratt di eventuall vineoli artisticn, storict, alberghieri di
malieiabiltd o di mdivisiblnd; ™
Risposta del C.T.U.

L’immobile risulta ibero da vincol indicati nel quesito;

12 - QUESITO

“verifichi se 1 beni pignorati sianoe gravati da cewso, lwello o uso civica e se vi sia state
affrancazione da tali pesi, ovvera se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietd
avvero dervartte da alcrina det suddetts titoli;

Risposta del C.T.U.

L’immobile risulta libero dai gravam indicati nel quesito;

13 - QUESITO

“determini i valore dell’immobile procedendo ol calcolo della superficie  dell'Tmmobile
specificando quella commerciale del valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo
analiticamente gli adeguanent ¢ le correzioni della stina, ivi compresa la riduzione del valore di
mercata praticata per ['assenza della garanzia per vzt del bene venduto, ¢ precisando n maniera
distinte per gli onert di regolarizzazione urbanistica, o stata duso e of manutenzione, [ vincoll e
gli onert giuridici non eliminabili nel corsa del procedimento esecutiva, nonché per le eventuall
spese condominiali msalute;

Risposta del C.T.U.

LOTTO 1- 11 valore ¢ Mereato di un immobile rappresenta il valore commerciale che quel bene immesso sul

mercato assume in virtl delle peculian caratteristiche tecniche ed economiche che lo

contraddistinguono.

L’aggiomamento del valore di Mercato attribuito ad un immobile non pud prescindere sia dalla
rivalutazione delle effettive condizioni teenmiche, di conservazione, di manutenzione ed economiche in
cw versa lo stesso immobile, che dall’attenta analisi del segmento di mercato ¢ del suo andamento
riferito al momento della valutazione.

La condizione di precarieta in cui versa I’azienda il eui periodo i realizzazione dei manufatti & attorno
agli anni 85/90, la rendano incapace di formre reddito (al momento del sopralluogo risultava in
condiziom i assoluto abbandono) pertanto la mera applicazione della metodica estimativa si basa
esclusivamente sul valore venale del tetreno e delle strutture realizzate.

Nel caso specifico la pitl acereditata teoria estimativa per pervenmire al valore di mercato di un bene ¢ la
metodologia della “stima sintetica™, ovvero pervenire al valore cercato mediante comparazione con bem
simili per carattenstiche teeniche ed economiche, individuando dei parametri unitan di comparazione

sufficientemente rappresentativi ed in grado di intercettare dei valori mediamente validi.
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a)

b)

CT.U. RGE N B0F/1994

Terreno in Comune di Villasor, Localith “Rio Angiargia”

Per il lotto in esame lo senvente ritiene opportuno applicare, sulla base della propria esperienza, dalle
Indagini di mercato fatte e dalla verifica dei valorn Agricoli medi defimti dall’Agenzia delle Entrate per
la Regione Agraria n® 11 (ultimi reperibili nferiti all’anno 2007) per le colture a destinazione seminativo
si attnbuisce un valore di €8742,00 per Ha.

Da ricerche di mercato dirette, si raggiunge un valore pani a € 11.000,00 circa per Ha (valore aggiornato)
Siritiene, tenendo conto anche delle seguenti consideraziom qualitative:

Fertilita: mediocre

Giacditura: pianeggiante

Accesso: Disereto (& possibile ’accesso con ogni mezzo agricolo)

Ubicazione: buona

Forma: irregolare

Applicare un valore per Ha di € 11.000,00 €/mq 1,10

l1) Da un preventivo fornito dalla carpenteria metallica dei F.I Timpanan Mauro, Giovanni & Stefano C. 5.N.C. che opera nel

setfore smontaggio montaggio si riporia quanto segue:

Prezzo unitario =€ 92.000,00/2500 =€ /mq 35,00 cifra tonda

Considerato il periodo di realizzazione della serra oggetto di stima, le pessime condizioni di
conservazione ¢ i1l degrado si ritiene congruo applicare un coefficiente di riduzione del valore unitano
pari al 80% / 85%, pertanto s1 indica un valore medio unitario pari a €mq 5,00. cfra tonda

Per I’anno 2022, prendendo come niferimento ’indice ISTAT 107 40 relativo al mese di giugno2021, 11
costo di costruzione per gli edifici residenzali & pertanto determinato in euro 431,67 al metro quadrato.
Trattandosi di fabbrcato funzionale all’azienda agricola si ritiene doveroso apportare una decurtazione
al valore indicato pari al 45% €'mq 430 x 0,45 = €mq 236,00 cifra tonda.
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Ulteriore decurtazione pari al 50% risulta doverosa perle condiziom di conservazione ¢ degrado,

pertanto il valore unitario di applicazione risulta pan a €/mq 118,00.

Valore Superfice catastale lotto n. 1 mq 9.683,00 x €/mq 1,10 = €10.635,00
Valore totale serre mq 2.660,00 x €/mq 5,00 = £13.300,00
Valore fabbricato mq 105,00 x €/mq 118,00 = £12.390,00
Valore locale gruppo elettrogeno mq 15,60 x €/mq 30,00 = € 468,00
Sommano €36.793,00 -
Costo conformizzazione del titolo autorizzativo: € 6.00,00
€ 30.793,00

Per quanto sopra il valore dell'immobile oggetto di valutazione é pari a= €30.793,00
LOTTO 1: Sigsrotonds a € 311.000,00 {diconsi enro trentunonila 00)

LOTTO 2 - 11 quadro complessivo tra tutte le categone d'immobili in vendita a Villasor mostra che negli ultinn mesi
1 prezzi sono in leggero aumento (+19%) rispetto a marzo 2023.
Con tale enterio il valore dell'immobile viene determinato sulla base di un indagine di mercato,

mediante indaginmi dirette (Tncertrate su dicaziont fornite da Agenzie Immobiliari e da Tecnict
Estimators aperanti nella zona, eseguite can riferimento ad immobili di andaghe caratteristiche
rispetto @ quello in esame) ed indicatori di mercato (valor mdividuati nella fattspecie
nell'Qsservatorio det valori Inmabiliari Agenzia del Territorio), Borsino immobiliare ¢ Tecnocasa,
utilizzando quale parametro di confronto il prezzo per mq di superficie commereiale (€'mq).

Per la zona individuata “zorna semiperiferica” di fascia media per il bene oggetto di stima il prezzo
varia, con un minimo i € 700,00 ¢ un massimeo di €9350,00.

Individuata una valutazione media di mercato pari a €mq 350,00, per immobili similari a quello in
oggetto, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, ¢ opportuno applicare un cocfliciente &
decurtazione pan al 15%, che tiene conto:

» della vetusta dell’immobile (epoca di costruzione anm 1985);
s locale di sgombero piano terra allo stato di rustico
e mancanza del certificato di agibilita
» mancanza di certificazione degli impianti elettrico ¢ idrico;
e l'assenza i soluziom costruttive rivolte al risparmio energetico:
A seguito di quanto su specificato il pid probabile prezzo per mq risulta:
V.amgq = €/mq 850,00-(850,00x0,15) = € 723,00/mq ¢ il conseguente valore pit probabile di mercato

V.M =€/mq 723,00 x mq 202 30=¢€ I46.262, %

1 valore dell'immobile sari cosi computato: € 146.262,90 -
- costo conformizzazione del titolo autorizzativo: €___7.000.00
SOMIMAno € 139.262,90

Per quanto sopra il valore dell'immobile oggetto di valutazione é pari a= € 139.262,90
LOTTO 2: 81 aerotonda a € 130000, 00 {{ic orisi enro centotvenianovendly 00)
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CT.U. RGE N B0F/1994

14 - QUESITO

“acquisisen informaziont sullTmparto annue delle spese fisse di gestione a di manutenzione,
su eventuali spese straordinarie gid deliberate anche se i relativo debito non sia ancora
scaduto, si eventuall spese condomupiali non pagate negli witimi due wwni wterior alla data
della perizia, sul corso di eventuali pracedimentt giudiziart relativi af bene pignorato.”

Risposta del C.T.U.

I presente quesito non trova applicazione sui beni oggetto i consulenza.

15 - QUESITO

“vredisponga la check list dei principali controlli effettuati sulle documentazione di cui
all‘articolo 567, secondo comma, cp.c. e sugli altri dati necessari alla procedura e la
depositi i modalitd telematica PCT: predisponga anche un foglio riassuntive di tudti |
relativi dati in formato.rtf o wordzip € ne stampi una ¢opia che dovrd precedere le risposte
al guest ™

Risposta del C.T.U.

La check list & stata compilata ¢ depositata in modalitd telematica. La scheda rassuntiva
dell’immobile & stata predisposta
In testa alla perizia il prospetto riepilogativo dei dai.

1 sottosenitto C.T.U. nel ringraziare 1a S.V.I. per la fiducia accordata, rassegna la presente
Relazione di Consulenza Tecmea completa della relativa documentazone allegata,
rimanendo a disposizione per ulterion chiarimenti eventualmente ritenuti necessari.

Caglian 23 aprile 2024
II. CONSULENTE TECNICO D*UFFICTO

geometra Corrado Todde
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ELENCO ALLEGATI A CORREDO DELLA PRESENTE PERIZIA:

1 ALLEGATO

o VERBALE DI SOPRALLUOGO:

2 ALLEGATO

LOTTO I

a) ESTRATTO Di MAPPA;

B ORTOFOTO;

t) CATASTO TERRENI— VISURE STORICHE TERRENI (1,2,3,4,5,6,7,8);

LOTTO 2

a) ESTRATTO DI MAPPA;

B) ORTOFOTO;

) CATASTO FABBRICATI — VISURA STORICA IMIMIOBILE;
d) PLANIMETRIA CATASTALE;

3 ALLEGATO

LOTTO 1

a) CONCESSIONE EDILIZIA ORIGINARIA;

B) PROGETTO APPROVATO;

¢} PROGETTO VARIANTE APPROVATO);

d) PLANIMETRIA CON EVIDENZIATE LE DIFFORMITA’ EDILIZIE;
e) PLANIMETRIA STATO DI FATTO;

f) CERTIFICATO DESTINAZIONE URBANISTICA;

LOTTO 2

a) CONCESSIONE EDILIZIA ORIGINARIA;

b) PROGETTO APPROVATO:

¢) PLANIMETRIE STATO DI FATTO:;

d) PLANIMETRIA CON EVIDENZIATE LE DIFFORMITA’ EDILIZIE:

4 ALLEGATO

* DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFCA;

5 ALLEGATO

o) ELENCO SINTETICO DELLE FORMALITA’
b) ELENCO SINTETICO DELLE FORMALITA’
t) NOTA ISCRIZIONE

.
d) NOTA TRASCRIZIONE

6 ALLEGATO

a) RICHIESTA ACCESSO ATTI, ISTANZA ABITAZIONE;

b) RICHIESTA ACCESSO ATTI, ISTANZA SERRE;

£} RICHIESTA ACCESSO CERTIFICATO DESTINAZIONE URBANISTICA;
d) DICHIARAZIONE ANNULLAMENTO MARCHE DA BOLLOY;
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