STUDIO Deltal - Studio di Ingegneria Ing. Mareo Caredda, Ing, Marco Paseai, Ing. Je. Antonin Peddis

RELAZIONE PERITALE PER UN IMMOBILE
SITO IN VIA FONTANA N. 42 AD IGLESIAS

Committente: Sig. ra|

Consulente tecnico: Dott. Ing. Jr. Peddis Antonio
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STUOID Deftal - Studio di lgegneria lng. Mareo Cavedds, lng. Mareo Paseai, lng. Jr. Antonio Peddis

Commiittente

Consulente tecnico

Dott. Ing. Jr. Antonio Peddis, nato ad Iglesias il 10 agosto 1979, residente in Via
Sant’Antonio n. 36/A ad Iglesias (Cl), codice fiscale PDDNTN79M10E281M, avente studio
tecnico in Via della Regione n. 34 ad lIglesias (C!), telefono 0781251873, cellulare
3931268278, partita VA 03436430924, iscritto dal Febbraio 2012 all'Albo degli Ingegneri

della Provincia di Cagliari al n. 413 (sezione B).
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STUMD Delta = Studdin di Ingegneria limg. Mareo Caradids, Ing, Marco Paseal, Ing. Jr, Antonio Peddis

Premessa
'immobile oggetto della presente perizia & adibito a civile abitazione, sito in Via Fontana

n. 42 ad Iglesias (Cl), distinto al NCEU alla sezione L, foglio 1, particella 63, subalterno 3.

In data 20 ottobre 2016 & stato effettuato il sopralluogo in Via Fontana n. 42 nel Comune di
Iglesias per valutare lo stato dell'immobile in oggetto, al fine di poter redigere la seguente

relazione peritale,

Lo scopo € quello di riscontrare eventuali opere abusive, realizzate in assenza e/o in
difformita di titoli edilizi, e di stimare inoltre le lavorazioni necessarie per il ripristino dello

stato dei luoghi eliminando le eventuali opere abusive riscontrate.
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STUDI NehtaH = Stodia di ngrgneeia lng. Merco Caredds, Ing. Maveo Paseai, Ing. Je. Antonin Prddis

Stato dei luoghi

L'immobile in oggetto si trova al primo piano di un fabbricato costituito da due piani fuori
terra (piano terra e piano primo) e da una sottotetto accessibile attraverso una botola.

L'accesso all'immobile avviena dal piano terra, direttamente dalla Via Fentana.

L'intero immobite si trova all'interno del centro storico della citta di Iglesias e la sua prima

edificazione risale sicuramente tra il ‘700 e I'800,

Successivamente, in epoca pil recente, sono stati richiesti dai proprietari i seguenti titol

edilizi, rilasciati dal Comune di Iglesias:

1) Concessione Edilizia n. 164/1974 rilasciata al Sig. _(padre della
Sig.ra _per le opere di modifica e riparazione dell'immobile in
oggetto. Dalla suddetta Concessione Edilizia Iimmobile raggiunse la configurazione
riportata nella seguente immagine n. 1. Nel titolc edilizio venne espressamente
prescritta la realizzazione di un cavedio interno per permettere |'aerazione

delfimmobile sito al piano terra del fabbricato.

2) Autorizzazione Edilizia n. 11/2009 rilasciata alla Sig.ra _per la
realizzazione di opere interne e modifiche di prospetto. Tali opere non sonc mai

state eseguite da parte della proprietaria.

Attualmente I'immabile si trova nella configurazione riportata nella seguente immagine 2.
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STUOI Deltal ~ Studio di lngegneria Ing. Mereo Caredda, Ing. Marco Pasead, ng. Jr. Antonin Peddis
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Immagine n. 1
Configurazione planimelrica a sequito
della Concessione Edilizia 164/1974
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STUDID DeltaH ~ Studio di Ingegnaria Ing. Mereo Caredds, log. Mareo Pascal, Ing. Jr. Antonio Peddis
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Immagine n. 2

Configurazione planimelrica attuale
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STUDIT Dehal ~ Studio di Ingegieria lng. Marco Careddas, Ing. Marco Pascai, Ing. Ji. Antonin Paddis

Come si evince confrontando le due configurazioni planimetriche € immediatamente
evidente che sono presenti differenze non solo nella distribuzione interna degli ambienti,
ma anche nelle volumetrie e nelie aperture delle finestre verso I'esterno. Nello specifico, si
possono riscontrare le seguenti opere realizzate in assenza e/o in difformita ai titoli edilizi

acquisiti:

1) La superficie deila cucina é stata ampliata a discapito del corridoio, per mezzo dello

spostamento di un tramezzo.

2} Attualmente il cavedio interno & stato eliminato per la creazione di un nuovo volume
adibito a sgabuzzino, con conseguente privazione di aerazione all'immobile sito al

piano terra; sono state eliminate anche le finestre prospicienti if cavedio.
3) E stato realizzato un secondo volume aggiuntivo, per lampliamento del bagno;

4) £ stata ampliata una delle aperture del soggiorno, prospicienti la Via Fontana;

inoltre & stata modificata la posizione di una finestra nel prospetto opposto.

Si ricorda che immobile in oggetto e situato allinterno del centro storico, In zona
urbanistica “A” ai sensi del vigente PRG. Tutti gli interventi di ampliamento volumetrico
sono attualmente proibiti e gli interventi dit modifica dei prospetti sono soggetti ad

autorizzazione paesaggistica,
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STUDI Dettal - Studio di gegneria lng. Maren Caredda, g, Mareo Paseai, Ing. Jr. Antunio Peddis

Opere di ripristino e guantificazione economica

Di seguito si riportano tutte le lavorazioni necessarie al ripristino di quanto sopra descritto,

al fine di eliminare tutte le opere realizzate in assenza efo in difformita ai titoli edilizi

acquisiti

Per ogni lavorazione viene fornita una dettagliata descrizione, le quantita interessate, il

prezzo unitario ed il corrispondente prezzo totale.

| prezzi indicati sono desunti dal Prezzario Regionale dei Lavori Pubblici della Regione

Sardegna e dall'attuale situazione di mercato.

N. | CODICE RAS.

DESCRIZIONE LAVORAZIONE

U,

QUANTITA’

PREZZI
UNITARI

PREZZI TOTALI

Demolizione parziale di struttuze di fabbricatiin
conglomerato cementizio armato esepuita in qualsiasi
condizione, altez2za e profondita, compresa Fadozione degli
accorgimenti atti a lutelare I'incolumita degli operai e del
pubblico, le precauzioni e cautele necessarie per evitare
danni ad eventuali fabbricati vicini e a terzi, le necessarie
puntellature delle parti da demolire adeguatamente
dimensionate, I'implego di mezz segnaletict divrni e notturni,
I'onere delie cautele da adoitare per demolire a piccoli tratti
le strutture collegate a ridosso del fabbricata o 3 loro party

! 012049 escluse dalla demolizione, innaffiamenteo ed il carico dei
maleriali su automezzo ed ogni onere & magisters per
assicurare 'opera eseguita a regola d*arte secondo le
normative esistenti. Eseguita con mezi meccanicl e, ove
accorre, conintervento manuale, incluso il carico del
materiale su automezzo con esclusione del trasparto del
materiale di risulta ad impfanta autorizzato e degli oneri
relativi. Valutato per Il volume effettivo di struttura da
demolire.

mc

55

€ 264,56

€ 14.550,80

Trasporto ad implanto autorizzato di materiale di risulta,
proveniente da scavi, demolizioni e rimozioni, eseguito con
autocarro di portata fino a 100 quintall; comares! | carico
con mezzi meccanici e lo scarico ad impianto seconda le
modalita previste per I'impianto nonché il viaggio dl andata e
di ritorno con esclustane dei refativi oneri di smaltimento.

2 D.12.18.12

me

35

€48,17

€ 1.685,95

Indennita di conferimento a discarica autorizzata di materiali
Inerti provenientl da scavi o demalizion, valutatl per Il

3 B64.1 volume eflettivamente conferito, escluso il trasparto,

€8,22

€393,74

Rirozione di infissi esternl in legno come finestre, sportelli a
vetri, persiane ecc., inclusa l'eventuate parte velrata,
campreso telale, controtelaio, smuratura delle grapge o del
tasselli dl tenuta ed eventuale taglio a sezione degli elementi.
Campresl | trasporti orizzontali, il carico su avtomezzo o il
deposilo provvisorio del

materiall {ritenuti recuperabili dalla D.L. e riservati
allamministrazione efo di risulta}, in apposito luogo
indivlduato all'uvopo enteo I'ambito del cantiere; escluso il
trasporto a depesito o a rifiute, nonché l'eventuale onere per
Il conferimento a impianto autori2zato. Valutata per la
superficie effeltiva rimossa.

4 D.12.14.1

mg

45

€34,24

€154,08

il It |!:fH_ '_:|.
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STUDID DeltaH = Studio di Ingagneria Ing. Marea Garadda, Ing. Marco Pascai, Ing. dr. Amtonio Peddis

Ripresa di murature In pietrame calcareo, mediante
sostituzione parziale del materiale con metodo scuci-cuci,
eseguita gradatamente in moda da non interrompere |3
funzionalit a statica delle murature, comprendente eventuale
punteliamerto della struttura, la demolizione in breccla nella
70Nz gi intervento, [a ricostruzione della muratura mediante
I rivtlizzo del materiale proveniente dalla precedente
gemoilzione ritenuto reimpiegabile e sua forzatura mediante
inserimenta dl cunei di legao in corrispondenza deffultimo

5 [.12.25.8 |fifare da sastituire a ritiro avvenuto con elementi murari mc 4 €527,01 € 2.108,04
allettati con malta abbastanza fluida, la rifinitura finale
compresa la fornitura dell'eventuale materiale integrative,
can caratteristiche analoghe a quello criginaric e
regolarmente approvate dalla D.L.,

compreso altresl ogni onere e magistero per dare 'opera
finita 2 perfetta regola d'arte. Le singole operazionl saranno
eseguite secondo le indicazioni della D.L.

Demolizione di muratura In pietrame, aache voltata, di
spessore superiorg ad una tesla, eseguita a mano o con
I'ausilio di idonei attrezzi elettrameccanici {con la massima
cautela e senza compromettere la stabilita di strutture o
partizieni limitrofe), su manufatti di qualsiasi forma e
spessore. Compresi la cernita e ['accantonamento del
materiale di recupera da rivtilizzare ed ove necessarle, le
) D.12.5.3 eventuall punteliature delle parti da demolire mc 2 € 265,85 € 531,70
adeguatamente dimensionate, il carica dei materiali su
automezzo ed ogni onere e

magistero per assicurare l'opera eseguita a regola d'arte
secondo le narmative esistenti. Con esclusione del trasporte
del materiale di risulta ad impianto autarizzaio e degli oneri
relativi. Valutato per I'effettivo volume di struttura demolita.

Intanacao civile liscio per interni su pareti verticafi,

formato da un primo strato di rinzaffo, da un seconda strato

tirato In piano con regolo e frattazzo su predisposte guide,

rlflnito ¢on sovrastante strato di malta passato al crivello

fino, lisciata con fratazzo metallico, spessore complessivo

mm 15, dato in opera su superfici piane o curve, finoam

7 D.13.4.27 R mq 12 €18,87 € 226,44
4.00 di altezza dal

sottostante piano dl appogglo delie paretl, compreso |

pontegglo e Il tiro In alto ¢on malta dl calce Idrata, composta

da kg 400 di calce per me 1.00 di sabbia, rifinito con

sovrastante strato di colla delia stessa malta.

Intonaco civile liscio per esterni su pareti verticali, formato
da un primo strato di rinzaffo, da un secondo strato tirato In
pianc con regoio e fratlazzo su predisposte guide, rifinito con
sovrastante strato di malta passato al crivello fing, lisciata
con fratazzo metallico, spessare complessivo mm 18, dato in
8 D.13.4.47 . m2 12 €21,33 € 255,96
opera a qualsiasi altezza su superficl piane ¢ curve, comprese ’
il tiro in alto con malta di calce idrata, composta da kg 400 di
calce per me 1.00 di sabhig, rifinito can sovrastante strato gf

colla della stessa malta.

Tinteggiatura di pareti e soffitti con due manl di Idropittura
lavabile traspirante, resistente all'invecchiamense, agi agentl
atmosferici ed alle muffe, a base di resine sintetiche, in tinte
chlare cocrenti di cartella, data In opera su superfic!

g D.13.56 intonacate a civile o tinteggiate, previa preparazione del mq 30 €778 €1233,40
fondo con una mano di fissativo ancorante (escluso),
compreso lo sfrido ¢ il tiro in alte su superfici Interne.
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STUDID DelteH - Studio di Ingegneria lng. Marco Caredda, Ing, Marco Paseal, Ing. dr. Antonio Ped

Preparazione delle superfici intonacate / tinteggiate da
tinteggiare nuovamente, con l'applicazione di un fissativa
trasparente a base dl resine viniliche ad elevala
penetrazione, dato in opera diluilo con acqua, su supporti giad
predispostl, compreso lo sfrigo e il tiro In 2lto su sugerfici
interne.

10 013518 mq 30 £1,18 €35,70

Tinteggiatura di pareti e soffitti con due manl diidroplttura
lavabile traspirante, resistente all'invecchiamento, agll agenti
atmosferici ed alfe muffe, a base di resine sintetiche, In tinte
chiare correntl di cartella, data in ¢ pera su superfici

11 D.135.7 intonacate a civile o tinteggiale, previa preparazione del mq 30 €9,36 € 280,80
fondo con una mano dl fissativo aacarante (escluso),
compreso lo sfrido e il Liro in allo su superfici esterne,

Nolo menslle {o per frazlone di mese] di ponteggio metallico
fisso a telal prefabbricati reafizzato in acclaio 5235IR, diam.
48 mm, 5p. 2,9 mm. Incluso noto, trasparto, scarlco,
movimentazione in cantiere, manlaggio, Smontaggio e carico
con trasporto ad opera ultimata. Completo di predisposlzione
di piani di lavero metallici, tavole fermapiede, mantovana
parasassi, tell di protetione In HPDE, scale di collegamento
tra | piani di lavoro, correnti, diaganall, basette, ancoragg),
travi per varchi. Compresi tutti gli accessori necessavl per
realizzare |l ponteggio nel rispetta delle normative vigentl, In
conformila alle autorlzzazloni ministeriali rilasciate per
l'impiego. Realizzato secondo D.P.R. 547/1955 e D.P.R.
164/1956 e s.qt., in canformita D.M. 115/1990. 1l tutte
valutalo secondo lo sviluppo del ponteggio in prolezione
verticale di facclata. Incluso ognl onere e maglistera per dare
I'cpera realizzata a perfetta regola d'arte.

12 D.13.1.3 mq 65 €16,07 €1.044,55

Infisso di finestra 2 ante em 115x135 in legno Pino dl Svezia,
telale maestro della sezlone dl mm 56x64 circa, anta della’
sezione di mm 56x74 circa. Guarnizione di tenuta sul telalo e
gocciolatoig ricavato anteriormente alla guarnizione stessa.
Traversa inferiore del telaio delle nestre in legno e alluminio.
Regoli fermavetri interni con predisposizione per alloggisre
un vetracamera sino allo spessore di mm 20. Coprilifi In legng
della stessa essenza della finestra e della sezione dl mm
10x55 circa su tre lati all'interno, e delta sezione gi mm 10x45
circa su tre latl all'esterno. Cerniere tipo Anuba bronzata del
diametro ¢l mm 13, Chiugura con ferramenta a tre punt! di
13 D.13.6.186 [chlusura. Comando ¢on martedlina In alluminic anodizzato Cad. 5 €570,24 €12.851,20
colore bronzo. Verniciatura con una mano dl impregnante
trasparente o colorata, antitarme ed antimutfa, dala ad
immersione e finitura con vernici sintetiche, prevla
carteggiatura dell'impregnante. La misura dell infisso @'
riferita all'esterno del telaio senza coprifili. Dato in opera,
compreso Il controtelalo in abete da murare can zanche in
accialo zlncato, le opere murarie, 13 ferramenta di tlpo
corrente commerciale e la registrazione deil'in fisso.

Fornitura e posa di scossalina in alluminio, sviluppo minimo
14 . 409 mm. Colore rame. Compreso theo in alto, tassellt ed ogni m 16,5 €20,00 € 330,00
onere per una posa a regola d'arte.

Rivestimento di pareliinterne con giastrelle di gres
porcellanato naturale colori chiarl posate In opera con colla
su Intonaco frallazzalo (questo escluso) compresl tagl, sfridi,

15 0.13.13.153 . ) mg 4,5 € 136,10 €162,45
1a stuccatura del glunti con cemento bianco o colorato e la
pulitura anche con acid! conr piastrelle 20x20.
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STUDID Deftal - Studio di Ingegreria Ing. Marco Caredda, log. Moreo Pascal, Ing, Jr. Antonio Peddis

18

Rimozione di copertura in lastre enduiate di amianto In
matrice compatta. Compreso c¢alo in basso, bonifica
mediante applicazlone a spruzzo di uno strata di incapsulante
per evitare le dispersioni di fibre in ambiente,
confezionarmento in pacchi di polietilene ed etichettatura.
Comprese Incltre sovrapposizioni lastre.

17

mq

18

€ 20,00

Trasporto ad impianto autorizzato di materiale proveniente
da demallzieni contenentl amianto, eseguito con autocarro di
portata fino a 100 quintali; campresi il carico e o scarico ad
impianto secondo le medallta previste per l'impianto nonché
il viaggio di andata e di ritorno con esclusione dei refativi
aneri di smaltimento.

kg

240

€0,30

€ 360,00

€72,00

18

D.1.2.47

Campenso per conferimento a discarica autarizzata dl
materiali provenienti da demolizioni contenenti amianto,
valutai per il volume effettivamente conferito, escluso il
trasporto.

€ 151,80

€36,43

19

Pratica autorizzativa per esecuzione gpere,

Corpa

€1.000,00

€1.500,00

20

Direzione lavori,

21

Corpo

€ 800,00

€ 800,00

Piano dilavoro da consegnare alla ASL al sensi del D.Lés. 81
2008 e s.m.L

Corpo

€ 250,00

€ 250,00

22

Cordinamento della sicurezza in fase di progettazione ed In
fase di esecuzione laveri,

Corpo

€ 3.500,00

€ 3.500,00

TOTALE

€ 31,363,249
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STUDIN Delat -~ Studio i ngegneria Ing. Marca Caredda, Ing. Marce Pascai, lng. Jre. Antonio Paddis

Conclusione
Dal computo metrico estimativo del precedente paragrafo, si denota che la spesa
complessiva da sostenere per le opere di necessarie per il ripristino dello stato dei luoghi

attraverso la demolizione delle opere realizzate in assenza e/o difformita di titoli edilizi,

ammonta a € 31.363,24 + IVA di legge.

Allegati
1) Copia Concessione Edilizia n. 164/1974

2) Copia Autorizzazione Edilizia n. 11/2009

lglesias, 26 ottobre 2016 Il Tecnico
(Dott. Ing. Jr. Antonio Peddis)
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