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Via Capernico, 3 - 09131 Cuglinri
Tel/fax OTHF41157 - 33K/79797340

TRIBUNALE CIVILE DI CAGLIARI

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

Procedimento di Esecuzione Immobiliars lscritto al n, 658/97 del RE. - CIMULARNA]

1. PREMESSE.

.mo Signor GIUDICE delfEsecuzione, con incarico della S.V. del 20.12.2001 il sottoscritio
dott. ing. Sergio Meloni, nato a Cagliari il 01.06.70, libero professionista con studio in Caglian
M e LRI 171

al n° 3 della via Copemico, regolarmente iscritto allAlbo degli Ingegneri della Provincia di
Cagliani col n® 3597 ed allAlbo dei Periti presso Codesto Tribunale, veniva nominato C.T.U.'
nel procedimento indicato in epigrafe.

Prestato il giuramento di rito nanti la S.V." lll.ma, accettava lincarico che qui di seguito si

‘iporta: _
) Determinazione del valore commerciale dei singoli beni, dell'esistenza di abusi edilizi e
della possibilita di sanarli, tenuto conto del fatto che:
a) se i fabbricati risultino edificati 0 modificati dopo l'entrata in vigore della legge n® 755
del 06/08/67, ma prima dell'entrata in vigore della legge n® 47 del 28/02/85, gli stessi
dovranno essere conformi alla licenza o concessione edilizia a suo tempo rilasciata; e che
qualora gli stessi non fossero conformi alla licenza o concessione, gli abusi eventuulmente
riscontrati, purché rientrino nelle previsioni di sanabilita di cui al capo 1V della legge n°
47/85, potranno essere sanati dall'acquirente ai pubblici incanti o dall'assegnatario
_ solamente se le ragioni di credito per cui si procede o si interviene siano di data anteriore R B"‘
| all'entrata in vigore della legge 23/121994 n°® 724 (v. art. 40 ult. Comma legge n® 47/85 e y
39 I comma legge n® 724/94);
b) se i fabbricati risultino edificati o modificati dopo l'entrata in vigore della legge n° 47
del 28/02/83, gli stessi dovranno essere conformi alla concessione a suo tempo rilasciata;
e che, qualora gli stessi non fossero conformi alla concessione, sara onere dell'acquirente
ai pubblici incanti o dell'assegnatario richiedere ur_yfj: concessione in sanatoria ai sensi del

disposto dell'art.13 della legge n® 47 del 28/05/85, purché Vimmobile si trovi nelle

condizioni di cui alla disposizione sudderia.
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c) se i fabbricati esulino du qualsiasi ipotesi di sanatoria o di concessione in sanatoria, gii
stessi potronno esscre venduti all'incanto od assegnati, ma l'acquirente o 'assegnatario
non potranno trasmeiterne lu proprieta per atto tra vivi;

d) se i fubbricati esulino da qualsiasi ipotesi di sanatoria o di cancessione in sunatoria, gli
stessi potranno essere demolid per ordine dell'amministruzione comunale, od acquisiti al
patrimonio della stessa, anche in danno dell’acquirente o dell'assegnatario;

e) se {'opera abusiva, ultimata entro il 31/12/1993, risponde alle condizioni di cui all'art.
39 commu I legge n® 724/94 puo essere sanata secondo quanto previsto ai capi [V e V
della legge n® 47/85 e successive modificazioni e integrazioni,

2) Predisposizione di un prospetto riassuntivo in cui siano sintetizzati, in corrispondenzu dei
passaggi di proprieta di ciascun bene e delle iscrizioni pregiudizievoli sullo stesso, sino al
passaggio di proprietd immediatamente antecedenie il compimento del ventesimo anno
precedente la trascrizione del pignoramento, tutti i mutamenti della situazione catastale,
in modo che risulti chiaramente lidentita del bene pignorato con quelli oggetto delle
precedenti iscrizioni e trascrizioni. |

3) Predisposizione di una planimetria, in scala idonea alla eventuale trascrizione in Catasio,
la quale consenmta di idencificare con precisione ciascun bene, con i suoi confini, gli
accessori e le .pertinenze.

4} Dererminazione dei valori iniziali dei beni ai fini del calcolo INVIM.

3) Predisponga, dopo la vendita all“incanto, la nota di trascrizione ¢ la voliura cutastale del
decreto di irasferimento e svolga gli ulteriori adempimenti anche ai fini delle

cancelluzioni delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizioli indicate nel decreio stesso.
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2. DESCRIZIONE DEI BENI NELL' ATTO DI PIGNORAMENTO.

Nel Comune di San Vito, localitad S'Arcilloni, sono stati pignorati i seguenti beni:

Fondo ggﬂco,disﬁng!jmcatasto‘alle 55,403PR:,,5 1505280 00 m?,
- Fggdo rus“co dlSllg 0jn catasto, a §"§9“uruapg 17 di 115030:(’0 m2.

Nel Comune di Maracalagonis, localitd Su Suergiu Mannu, sono stati pignorati i seguenti

beni;

- Fogdo.cushco*dlstmto in.catasto, al.h-4.mapp. 23/BG di _ 1245,00 m*,

——ra
e R AT Y

Fquo rysﬁco_disﬁntanhcatasto.al_E.A:Lmagpm.’g_g@w%ph 4920 00 m?;

T

Fondo.rustico.distinto-in.catasto.al,k:4.1.mapp. 23/BR.di. ,20640,00.m?;

Fondo rustlcq ‘glstmto in c::ﬂans;toﬁlaﬂir ;1 ,;l. .T?E.p 331?3 cﬁ?‘l) 2059 00 m

- Fondo rustlco distinto in catasto al F. 41 mapp ZBICF di 151040,00 m?*,

BT S Nn s, o s N B RN T bt ® o 4T gaL | g

3. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

(- C i

Presa visione degli atti, il sottoscritto inviava alla ditta esecutata, in data 17.01.2002,
raccomandata con ricevuta di ritomo n°® 12156453142-6, presso l'indinzzo indicato in afti (via
Rodi 26/27, Quartu S. Elena-Caglian), la quale veniva restituita al mittente poiché il

destinatario nsultava sconosciuto presso l'indinzzo sopraindicato.

1l sottoscritto si € recato, quindi, presso gli immobili pignorati nel Comune di San Vito in data

10.04.2002 él!e ore 10.00 accompagnato dal geom. Zuncheddu, tecnico del Comune di San
Vito, e dal sig-ella polizia municipale, e presso gli immobili pignorati nel Comune di
Maracalagonis in data 15.04.2002, accompagnato dal sig. comandante dei vigili urbani.
In data 18/03/2002, presso ['ufficio del N.C.E.U, ha iniziato gli accertamenti catastali dei beni
pignorati, conclusi in data 17/06/2002.

In data 08/04/2002, presso ['ufficio della Conservatoria dei RR. Il. di Cagliari, ha iniziato gl

accertamenti dei passaggi di proprieta di ciascun bene e delle iscrizioni pregiudizievoli dei

beni pignorati, conclusi in data 06/06/2002.

In data 17/04/2002 e successivamente in data 22/04/2002 si & recato presso I'Ufficio.

Tecnico del Comune di San Vito, in data 25/04/2002 ?Euccessivamente in data 06/05/2002
si € recato presso |'Ufficio Tecnico del Comune di Ma'['acalagonis ed ha proceduto allesame

della documentazione depositata relativa alle unita immobiliar oggetto del pignoramento.
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4. RISPOSTE Al QUESITI.

.Suila base degli accertamenti svolti, tenulo conto della documentazione allegata alla

presente relazione e dei quesiti formulati, il sottoscritto consulente espone guanto segue:

QUESITO N° 1 Determinazione del valore commerciale dei singoli ben,

deil’'esistenza di abusi edilizi e delia possibilita di sanarli

v
DESCRIZIONE DEGL! IMMOBIL| SITi NEL:COMUNE DI SAN VITON

[t aplrTaiantitl i §

Nel Comune di San Vito, localita S’'Arcilloni, sono stati pignorati i seguenti beni:
Vg

- Fondo rustico distinto in catasto aI'F. 55 )map i 505280,00 m?, pascolo cespugiialo

classe 2, reddito dominicale € 313, 15 reddito agrario € 182,27;
— Fondo rustico distinto in catasto aj mapp@ di . m?, pascolo cespugliato
classe 2, reddito dominicale € 71,32, reddilo agrarno € 41,60.
| terreniin,esame fanno_parte di un'azienda agncola ormal abﬁngsﬂita distante circa 20
km circa dal centro abitato di Burcei, cui si accede mediante la strada vicinale di S'Arcilloni,

in buone condizioni di transitabilita, cosi costituita;

- pascoli cespugliati, piste poderali a fondo naturale e chiudende in rete metallica;

\ tfabbricati rurali in disuso edificati negli anni ‘60;

- essenze arboreee di macchia mediterranea spontanea: corbezzolo, ginepro e olivastro;

_ atirezzature vane inutilizzabilf.

.| terreni presentano le seguenti caratteristiche geopedologiche: si tratta di terre brune,

originate da rocce sedimentarie e metamorfiche, ricche di scheletro sabbioso—argilloso.
Seguiti dal fiume denominato “Genna Ollastu”™ e attraversati dal “Rio Galliotti”, i terreni si \
presentano in pendenza che, comungue, non supera il 25%, consentendo lavorabilita degli '

Y
stessi con mezzi meccanici. {_\\\]
Regolarita urbanistica

In seguito agli accertamenti svolti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di San Vito, nonché |

T g e

dallanalisi della documentazione fomita, é,.nsuhatmche 2gli-immobili-furonotcostruiti intorno,

alla fine.deg liganni='S0—primi.anni; nzax dl,documenlazlone .presentata agli-uffici

tecniciiGomunali

l.terrenizinfésame-ricadono-in-Zoga-"E" (zong-agncoia, aree. rurali. e agricole) del Piano dix
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Fabbricazioneve :deltPianoTeritoriale- Paesistico-Comunale- vigente. Tali zone comprendono
aree destinate alle attivita agro pastorali con annesse attrezzature e abitazioni rurali ed
insediamenti, attrezzature ed impianti che per la loro natura non possono essere localizzati in
altre Zone. L'indice massimo da applicare nell'edificazione dei fabbricati suddetti & di 0.20
mm?, per i fabbricati residenziali & di 0.03 m¥m? [altezza massima consentita & di 8 m;
distacchi dai limiti del lotto pan ad almeno 10 m, 10 m da strade comunali, vicinali e di
penetrazione agrana.

Consistenza

Sulla base delle misurazioni effettuate risulta la seguente superficie degli immobili in esame:

- F.55, mapp. 5: 505280,00 m?

- F.59, mapp. 17: 115080,00 m?

- TOTALE: «620360,00;m’-w @
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI SITI NEL-COMUNE;DI'MARAGALAGONIS

Nel Comune di Maracalagonis, localitd Su Suergiu Mannu, sono stati pignorati i beni

precedentemente indicati, che fanno parte di un'azienda agricola che dista dalla strada per

Vilasimius e dalla localita abitata di Geremeas circa 4 Km, raggiungibili mediante una strada

di penetrazione agraria i buone condizioni di transitabilita.

Sui terreni in esame insistono grm_ggg;jggt&gg[ggj__c? della superficie coperta di 151,21 m? un
<B0zzo scavato del diametro di 1 m, con rglativa chiudenda in muraturaﬁg%ig_? per

motopompe della superficie coperta complessiva di 24,39 m?,

Risultano in fase di realizzazione.una serie di opere di miglioramento fondiario realizzate

dallesecutato quale la recinzione di una parte del lotto, la realizzazione di una vasca di

raccolta e accumulo delle acque e una vasca di compensazione, nisulta approvata dal

Comune di Maracalagonis la realizzazione di una sera in ferro plastica rigida e una serra

ombrario, nispettivamente di 1274 40 m? e 1368,96 m*.

in parte del terreno a ridosso della viabilita di accesso al!"area si stanno effettuando lavon per

la realizzazione di una esposizione museale di atlrezza;l'ure e mezzi militar e auto d'epoca.

nigin.esame, hanno, subito variazioni, negiL.iderl{iﬁcativi catastali, che_possono_essere
. T PR el T L s e e = A T MAr R Ay ot el o= s TR T i e

fia ssunti!n,giwla,_tabglla che segue:
T IR T

S LI ZION | liz arces o ool 5.8y of 4 .
st An i Gaie ddrss Sedigbiviy Tram—— . i

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

\
—



P

(DENTIFICATIVI IN ATT NUOVA SITUAZIONE
 Foglio | N* Pla | SUB | Foglio | v N° P.lla
41 23 | BG |1 82miazase
41 23 - | BQ | sty | d0Gimuao20)m
¥ 227 (m' 123397, 228 (m* 7578), 229 (m? 1215),
/230 (7 10279); 231 (" 1480); 232 (" 6620)
41 23 BS | @dlfe [ 233 (m?6845); 234 (m* 10010)) 235 (m* 3154).
236 (m? 303); 237 (m* 994} 238 (m* 13392)F
539 3 (" 13391); 249 (v 13392 y _
41 23 BR | 41 | 241 (m 18280); 242 (v 6601.243(m’ 947); 244 (m? 753)
245 (m 42711); 946 (7 20m2Lz47 (m* 23094}
41 23 CF 41 |[P248 (e 3400),"549 (m 10008); 250 (¥ 11910) W
q/ 251 (m? 25000)%252 (m? 10019).253 (m* 1710); 254 (m* 3186

JiSCAQhantYawemerso= che~-alcuniw terreni~pignorati. ‘sono’ :stati*venduti~-dall'ésecitato

successivamenterallaidata’del pignoramento-e precisamente;

Identificativi Catastali

ldentificativi Atti Di Trascrizione

Fgl. 41 part. 233
Fal. 41 part. 254

trascrizione del 08/10/2001; req. part. 29266 gen. 38820; repertorio 7332
quota: 1/1 proprieta

Fgl. 41 part, 251

trascrizione de! 16/10/2001; reg. part. 30196 gen. 10095, repertorio 7360
quota: 475 propriet;

3115 nuda proprieta;

1/5 usufrutto

Fgl. 41 part. 246

trascrizione del 16/1072001: reg. part. 30197 gen. 40096 repertorio 7361
quota; 1/1 nuda proprieta;
1/1 usufrutto !

Fgl. 41 part. 249
Fgl. 41 part, 247

trascrizione del 31/10/2001; reg. part. 32093 gen. 42490; repertorio 7407 i
quola: 1/1 proprieta (part. 249);
1/2 proprietd (pant, 247);

Fgl. 41 part. 247
Fgl. 41 part. 234

trascrizione del 31/10/2001; reg. part. 32095 gen. 42492, repertorio 7421
quota: 1/2 proprieta (pari. 247);

1/1 propriotd {part. 234);

I
|
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RABBRIGATI

Come su detto, sui terreni in esame insiste un fabbricato colonico, attualmente utilizzato

dalfesecutato come propria abitazione, risulta realizz?io su un unico livello, costituito da

X

M . .’. n . + - - . 1] ] ]
ingresso, salone, cucina, due stanze da letto, SENFIO igienico, disimpegni e conidoi di

collegamento tra gli ambienti.

It fabbricato si presenta con le pareti esterne intonacale e tinteggiate al primo piano, il

PbBheatone E R G tde 8ok S RGN . - oqni
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secondo livello -non & stato uftimato e sono in vista le murature verticali parzialmente

realizzate; le pareti inteme risultano intonacate, lisciate e tinteggiate in lutto 'appartamento;

-le pareti del bagno e della cucina risultano rivestite per un'altezza di m 1,80 con piastrelle in

grés ceramico; il pavimento del salone e dellingresso risultano realizzati con piastrelle in
cotto, negli altn ambienti in grés ceramico; i serramenti esterni ed interni sono in legno
massello.

IMPIANTIL. Impianto idrico a vista; impianto elettrico sotto traccia; bagno dotato di scalda-
acqua elettrico, apparecchiature igienico—sanitarie costituite da doccia, w.c., bidet e lavabo
complete di rubinetteria.

Le condizioni generali e lo stato d'uso dellimmobile, possono definirsi buone.

in seguito agli accertamenti svolti presso 'Ufficioc Tecnico del Comune di Maracalagonis, é
nsultalo quanto segue:

- gli_jmmopbili_rsultano realizzati in seguito allottenimento di regolare licenza per
Lh - I‘m:’::]‘v\-:“‘;\m‘r‘i.‘rﬁ“?wﬂtﬁ 7R TR R SRR TN 3 PR TR e,

l'esecuzione di lavon edili nlasciata in data 07-03-1974, pratica n® 16!74;F
mw:wmnﬂm_‘;1_7,:'_'3"';;;'.-.3:.‘; Y ',,_-,L__,_,_-‘:_;b‘_ e

- ig.data.05-10.1999.¢;stata:rlasciatarconcessione; editizia.nx;7.7/99; pera.realizzazione di

A HELELC A cd IR

uga,sere di opere di ;migliorament_o#fondiaﬁo quali la recinzione di una parte del lotto, la

. " WL R VTN 1

realizzazione di una vasca di raccolta e accumulo. delle acque e una vasca di

compensazione; la realizzazione di una serra in ferro plastica rigida e una serra ombrario,
rispettivamente di 1274.4 m* e 1368.96 m?,

I terreni in esame ricadono in Zona “E” (zona agricola) del Piano di Fabbricazione in vigore e

TR —
in e Zona “H1" (zona di rispetto) del Piano Urbanistico Comunale adottato in data

30.12.1999. In tali Zone sono assentite le opere realizzabili ai sensi delle Norme del P.di F.,
non in contrasto con quelle adottate dal P.U.C. Tali zone comprendono aree destinate alle
attivitd agro—pastorali con annesse abitazioni rurali. L'indice massimo da applicare
neli'edificazione dei fabbricati suddetti & di 0.001 m*m? (secondo il P.U.C.), con distacchi dai
limiti del lotto pari ad almeno 6 m, 10 m da strade comnf;ali, vicinali e di peénetrazione agraria.

Dal sopralluogo effettuato e dall'analisi della documq?ntarjone.gIigirnmjgpi!?gn;sy_ng_nq_ggd_iﬁqqﬁ

oformemente;alquantoidispostofneglivattizsoprazelencatixadreccezionerditalcungtvariantis

apporiatesin:fase;dirrealizzazionezallaicasaicolonicafavvenutatneik197 4% chethannosportatos,

eseiinas e dd'is Bednishvt GG 2 ogni
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Consistenza

Sulla base delle misurazioni effettuate risulano le seguenti superfici lorde coperte

arrotondate (comprensive di tamponature e tramezzi) degli immobili in esame:

FABBRICATI:
— Fabbricato colonico: superficie lorda residenziale m? 151,20:
— (Cabine: superficie lorda non residenziale m?* 60,00;

Vasca di compensazione: superficie lorda non residenziale m? 24,39,

Tenuto conto delle carattenistiche di finitura e della destinazione d'uso del fabbricato colonico
e conteggiando le superfici non residenziali al 60%, si ottiene una superficie wmmerciaie
pan a circa m? 225 85.

TERRENI:

Sulla base delle misurazioni effettuate risulta una superficie commerciale lorda parn a

389895,00 m?

T

ey
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VALORE COMMERCIALE DEI SINGOLI BENI. -
Per la determinazione del valore commerciale degli immobili in oggetto, Si ritiene ad\eguato
allo scopo della stima l'adozione del criterio cosi detto "a valore di mercato”. Con tale criterio
il valore degli immobili viene determinato sulla base di una indagine di mercato utilizzando,
quale parametro di confronto, il prezzo per metro quadrato di superficie commerciale (€/m?).
I confronto con gl immobili simili viene condotio tenendo conto delle specifiche
caratteristiche degli immobili in esame (ubicazione, consistenza, vetusta, stato di
conservazione, funzionalita distributiva, condizioni di mercato). Per i terreni il confronto viene
condotto tenendo conto delle specifiche caratteristiche intrinseche ed estninseche degli
stessi (altitudine, giacitura, esposizione, ferlilitd, proprieta fisico—chimiche, ventilaziong,
presenza di sorgenti naturali o falde acquifere, grado di urbanizzazione, disponibilita,
consistenza, dassi di collura) nonché I'andamento del mercato immobiliare per terreni simili.
Tenuto conto delle indagini di mercato effettuate presso alcuni tecnici ed operator immobiliari
operanti nelle localita in esame, si @ accertato quanto segue;
dmmobitisttimeliCommiingldiSaniVito «
Sulla base delle misurazioni effettuate risulta la superficie commerciale degli immobili in
esame pan a 620360 m? (pari a Ha 62.03.60): 1,50 €/m* x 521;350,00 m? = € 930.540,00.
'ﬂ'—_g.mﬂm"Wi&glg.qwﬁéz'dlIMﬁﬁ‘c'ila'g‘dnls
TERRENI: Sulla base delle misurazioni effettuate risuta la superficie commerciale degli
immobili in esame pari a 389895,00 m*: 2,10 €/m? x 389895,00 m? = € 818779.50.
FABBRICATI: Sulla base delle misurazioni effettuate n‘sd'lla la superficie commerciale degii

" immobili in esame pan a 225,85 m% 570,00 €/m? x 225,85 m? = € 128734,50.

Da quanto sopra esposto si ritiene che il valore di mercato pit probabile degli immobili in

€same possa stimarsi:

g "\
UOTIOBSUTELCOMUNEISanVIy 2 -€630500,00%

M‘J‘-’v
2 (dlCOFISI euro novg!centotrentam|Iacmquecem°"00)

mmabilitsititnel:Comune:diMaracalagogis: ﬁ€194750f) oom

d
(leOFISI euro novecentoquarantasettecmquecentomo)
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QUESITON® 2 Prospetto riassuntivo dei passaggi di proprietd e delle iscrizioni

pregiudizievoli

Per gli immobili in esame, nei ventanni antecedenti I'esecuzione immobiliare, risultano le

seguenti trascrizioni presso I'Ufficio della Conservatoria dei RR. Il. Di Cagliari:

TRASCRIZIONI A FAVQRE

trascrizione del 17/11/1972

reg. part. 17201 gen. 20533
7

Atto di compravendita a (avore di U

WEERocr 1a quota di 1/1 (proprietd) a rogito notaio dolt. Anna Maria |
Cara del 30/10/1972 dei lerreni distinti in catasto al Fgl. 41 part. 23 sub
BS, BQ, BR, BG siti nel Comune di Maracalagonis..

¢
\

trascrizionaidel 18/05/1973

reg. part. 10759 gen. 9228

Atto di compravendita a favore di{ I contro NS
per la quota di 1/1 (proprieta) a rogito notaio dott. Anna Maria Cara det

16/05/1973 del terreno distinto in catasto al Fgl. 41 part. 23 sub CF sito
nel Comune di Maracalagonis.. J

TRASCRIZIONI CONTRO

trascrizione del 18/06/1991

reg. part. 10158 gen. 14647

Verbale di pignoramenio immobiliare a favore di Banca Nazionale del
Lavoro contro NN per ia quota di 1/1 (proprietd) richiesta
dall'avv. Raffaele Maxia it 22/05/1991 dei terreni distinti in catasto al Fgl.
41 part. 23 sub BS, BQ, BR, BG, CF siti ne! Comune di Maracalagonis..

trascrizione del 24/10/1991

reg. part. 16620 gen, 24117

Rettifica a trascrizione a favore di Banca Nazionale del Lavoro contro
U o la quota di /1 (proprietd) richiesta dall'Ufficiale
Giudiziario il 22/05/1991 dei terreni distinti in catasto al Fgl. 41 pan. 23
sub BS, BQ, BR, BG, CF siti nel Comune di Maracalagonis e dei lerreni
distinti in calasto al Fgl. 53 part.-5 e Fgl. 59 part. 17 siti nel Comune di
San Vito.

trascrizione del 13/10/1997

‘| reg. part. 16175 gen. 24131

Verbale di pignoramerto immobiliare a favore di Banco di Napoli S.p.A.
per la quola di 1/1 {proprieta) richiesta dal (N
/1997 dai lerreni distinti in catasto al Fgl. 41 part. 23 sub
BS, BQ, BR, BG, CF siti nel Comune di Maracalagonis e dei terreni
distinti in catasto al Fgl. 55 part. 5 e Fgl. 59 part. 17 siti nel Comune di
San Vilo.

trascrizione del 1641072001
reg. part. 30196 gen. 10095

repertorio 7350

Atto di compravendita a favore o {J D ovota di 1/5 (proprieay.
: quola di 110 {proprieta); : quota di
110 (proprietd); R . quota di 1/10 (proprietd); gl
Gy cote di 110 (proprietd), (NN quota di
1/10(propriota) UMD quola di 1/15 (nuda proprieta): SIS
W Guota di 1/15 (nudg proprista) ISR quota di 1/15

(nuda proprieta); RIS quota di 1/5 (usufrullo) contro QIR
_per la quota di 4/5 di proprieta, 3/15 della nuda proprieta e 1/5
di usufrutto a rogito notaio dott. Elisabetta Geddo Lehmann del

240972001 dei seguenti terreni distinti in catasto al Fgl. 41 part. 251 siti
ne! Comune di Maracalagonis.
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trascrizione del 1671072001
rag. part. 30197 gen. 40096

repertorio 7361

Atto di compravendita a favore i quota di 1/3 (nuda
proprieta NGEENEER cuola di 1/3 (nuda proprield) SIS
quota di 1/3 (nuda proprieta); - quola di 1/1 (usufrutto)
contro N per Ja quota di 1/1 della nuda proprietad e 1/1 di
usufrutto a rogito notaio dott. Elisabetle Geddo Lehmann del 24/0972001
dei seguenti terreni distinti in catasto al Fgl. 41 paﬁ. 246 siti nel Comune
di Maracalagonis.

trascrizione del 31/10/2001
reg. part. 32093 gen. 42490

repertorio 7407

Alto di compravendita a favore di (P contro SIS =
rogito nolaio doll. Elisabelta Gedde Lehmann del 08/10/2001 per la

quota di 1/1 della proprieta del terreno distinto in catasto al Fgi. 41 part.
249 e 1/t di proprieta del terreno distinto in catasto al Fgl. 41 part. 247
siti net Comune di Maracalagonis.

trascrizione del 31/10/2001
reg. parl. 32095 gen. 42492

reperorio 7421

Atto di compravendila a favore di IR contro—
per la quola di 1/1 dalla propriata del terrenc distinto in catasio al Fgl. 41
part. 234 e 112 di proprieta del terreno distinto in catasto al Fgl. 41 part.
247 a rogito notaio dott. Elisabetta Geddo Lehmann del 10/10/2001 siti
nel Comune di Maracalagonis.

Per una migliore comprensione degli identificativi catastali indicati in corrispondenza dei

passaggi di proprieta di ciascun bene e delle iscrizioni pregiudizievoli sullo stesso, si riporta la

tabella rassuntiva delle suddette variazioni: , N
Immobili siti nel Comune di San Vito
IDENTIFICATIVIIN ATT) NUOVA SITUAZIONE
Foglio| N°P.la SUB | Fogtio N* P.lla
55 "5 55 5 {m? 505280)
59 17 59 |17 (m? 115080)
immobili siti nel Comune di Maracatagonis
IDENTIFICATIVIIN ATTI NUOVA SITUAZIONE
Foglio N® P.lla SUB | Foglio N* P.lla
41 23 BG 41 92 {m* 1245)
41 23 BQ 41 100 (m? 4920)
241 (m*® 18280); 242 (m* 660);, 243 (m* 947); 244 {m?
41 23 BR 41
753)
227 (m* 123397); 228 (m? 7578); 229 (m* 1215);
) 230 (m* 10279); 231 (m?* 1480}; 232 {m? 6620);
41 23 BS 41 233 (m? 6845); 234 (m* 10010); 235 (m? 3154);
236 (m? 303); 237 (M7 994); 238 (m* 13392):
239 (m? 13391); 240 (m* 13392)
245 (m? 42713 ) 246 (m* 20002); 247 (m* 23094);
» X F » 248 (m?* 3400); 249 (m? 10008); 250 (m* 11910) |
251 (m*® 25000); 252 (m? 10019); 253 (m* 1710); 254
{m* 3186)
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QUESITO N° 3 Predisposizione di una planimetria, in scala idonea alla eventuale
trascrizione in Catasto, la quale consenta di identificare con
precisione ciascun bene, con [ suoi confini, gli accessori e le

pertinenze,
Si allegano le planimetrie degli immobili
QUESITO N°® 4 Determinazione def valon iniziali dei beni ai fini qei calcolo dell'INVIM.

| valori inizié[i ai fini del calcolo dellINVIM risultano i seqguenti:

IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI MARACALAGONIS

Gli immobili, identificati in atti come distinti in catasto al Foglio 41 part. 23 sub BS, BQ, BR,
'BG sono stati acquistati da-per la quota di 11 (proprietd) al prezzo di £
600.000 (diconsi seicentomilalire) a rogito notaio doft. Anna Mana Cara, trascrizione del
17/11/1972, reg. part. 17201 gen. 20333,

L'immobile, identificato in afti come distinti in catasto al Foglio 41 part. 23 sub CF & stato
acquistato da- per la quota di 1/1 (proprieta) al prezzo di £ 400.000 (diconsi
quattrocentomilalire) a rogito notaio dott. Anna Maria Cara, trascrizione del 18/05/1973 reg.

par. 10759 gen. 9228.

5.CONCLUSIONL.
Avendo assolto il mandatq affidatomi dall'll.mo Sig. GIUDICE dellEsecuzione, rassegno la

presente relazione di consulenza tecnica con la documentazione allegata e la parcella degli

onorar e delle spese.

Cagliari, 28 giugno 2002

v Il Consulente Tecnico D'ufficio
Doft. Ing. Sergio Meloni

——
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