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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI CAGLIARI,

"RUOLO DELLE ESECUZIONI 621/93.
" """RUOLO DELLE ESECUZIONI 781/93
"7 " "RUOLO DELLE ESECUZIONI 717/94

~ Causa Civile iscritta al n° 621/93 del R.E. promossa dal

" Consorzio Nazionale per il Credito a Medio ¢ Lur;go Termine in

in Roma, Viale Castro Pretorio n°® 118 ed elc+t1vamente

domiciliato in Caglmn presso lo studio dell’Avv. Flavio Lai che

lo rappresenta e difende con procura autentica per atti Notaio

con FAvv. Mario Glaldr()m

1
£
1
i

TRER ¢ REER R
" "Causa Civile iscritta al n° 781/93 del RE. promossa dal

credito Italiano S.p.A. Banca Capogruppo del Gruppd

- Creditizio Credito Italiano, Albo dei Gruppi Creditizi codlm

"2008.1, con sede legale in Genova e direzione Centrale in

Milano, iscritta al Tribunale di Genova (n° 22 del Registro delle

Societa) Filiale di Cagliari Largoe C. Felice n® 27, in persona dei

legali rappresentanti mgfiﬁi"_ Vicedirettore €

e —————— — — —————
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— .Procuratore,. . elcttivamente domiciliati*in?

" Cagliari nella-via: G. M. Anglm n® 34, presso lo studio dell’Avv

" Gianni Mandas che li rappresenta per procura speciale in calce

" all’atto di precet‘to in data 5/11/1993

RS
"~ "“residente nella T
< 415

contro

nato a

llii.lllllliI----umma

rcmdenti entrambi iﬂ

'
1

= FET O REET X
" Causa Civile iscritta al n® 717/94 del R.E. promossa dal Bance =~ ———y,
- . N SR W
di Sardegna S.p.A., con sede in Cagliari, Viale Bonaria n° 33/ e
: : A I S N
in persona del suo Presidente pro-tempore, elettivamente o 0 =
_— e e : L WPIU B E—— J—
domiciliato in Cagliari, via Ancona n° 3, presso lo studio legale 2, x
. - o= N
dell’Avv. Giovanni Contu, dal quale & rappresentato e difeso in 22 =
AU N NN T 00 000 | o
forza di procura generale alle liti autenticata nella firma dal & C =
; -
"Notaio Cosimo Carrieri con atto in data 21 gennaio 1985, -
) F3wn »
 repertorio a°6420, registraio & Sassari il 22 gonnaio 1985 aln® (R |
_ B il d NSNS

§

269

contro
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nato a

d ivi residente nella wa-

C ckkeck e ckkkok

1. ESTREMI DELL’INCARICO E QUESITI

" “RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

In data 6 febbrai6 - 1997 nell'udienza presso il Tribunale d1 :

Cagliari il Sig. Giudice delle Esecuzioni Dottor Giovanni Dessy

" nominava il sottoscritto Dott. Ing. Antonio Masala, iscritt&

~all'Ordine degll Ingegneri della Provincia di Cagliari al n. 354 e

" con studio professionale in Cagliari nella via dei Colombi n

H

|
~ 31, Consulente Tecnico di Ufficio nel Procedimento Esecutive b
. _— - _ ___@_g__ & Y P
su indicato. 2 L
00 i
Lo stesso giorne il sottoscritto prestava giuramento, fissando - E:>
" per Vinizio delle operazioni peritali il giorno 13 marzo 1997, ad =~ | =5 ..
220
ore 10,30, presso la proprieta oggetto del pignoramento. ; ol
2. PREMESSA i _ RN

i
i

2. 1, Proprieta oggetto di pignoramento

Le proprietd incluse negli atti di pignoramento sono cosi

i

individuate:

2. 1. 1. ESECUZIONE 621/93

~ di proptieta d1_ foglio 15 mappale 95 di mq /

14.030, foglio 15 mappale 96 di mq 5.125, foglio 25 =

mappa.‘le 679 (via Chiesa n° 47);.7
271 2. ESECUZIONE 717/94

1
'
]

I
T
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di pmpneta ch— fogho 15 mappale 6 di mq -

T 77773295, foglio 25 mappale 861,862,863,865 (via

Sant’Antonio 3—7);

T di proprieta di — - B in comunione legale di beni / T
—— . y S et e,
con i foslic 15 mappale 5 di mq

" 4.135;

di mp_roprieté. di
i foglio 15 mappale 7 di mq 2.950 e foglio 15 mappale / J

162 di mq 3.855; — : KF_ -

2. 1. 3. ESECUZIONE 781/ 94 o

" di proprieta di NIEGNGNGEGEN ;o quota: foglic 15 mappa_le g I
T U "'

o 95 di mq 5.125, foglio 4 mappale 192 di mq 4.127; . : :‘J -
~ di proprieta d~per intero: foglio 25 mappale —J : 3
679 (via Chiesa n ° 47), foglio 4 mappale 96 di mq 4540,: = ) .,
foglio 15 mappale 96 di mq 14.040; ; A
- di proprieta di_per Va: foglio 16 mappale vy : N
o 132 di mq 4,045, foglio 16 mappale 238 di mq 540; PR

di proprieta di_er 1/3: foglio 4 mappale 93 T

di mq 17.765, foglio 6 mappale 23 di mq 3.545, foglio 6

mappale 74 di mq 2.260, foglio 15 mappali 175 (mq 20))
- 176 (mq 170] 7 (mq 2.950) 162 (mq 3.855) foglio 25

mappali 615, 616 e 564 rispettivamente di mq 4.805;

4.660, 340; !
—_"'_jaer 2/3: foglic 4 mappale 89 di mq |
~ - ——ygss; o .

-4 - g
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di _)er intero: foglio 4 mappale 92 di mg'8.510.

udienza,

presso

2, 2. Sopralluogo

il bene ‘oggetto del pignoramento per N

“In ottemperanza all'incarico affidatogli, il sottoscritto, letti gli

" atti facenti parte della pratn:a, si recava, nella data fissata in

'réccertame la consistenza e le caratteristiche.

SR I

"CTU:

"o ing. Giovanni Masala, collaboratore del C.T.U;

‘e ing. Enrico Montalbano, collaboratore del C.T.U;

~Alle operazioni pen'rah sono intervenuti, oltre al sottoscntto

. geom. Daniele Tuveri, collaboratore del C.T.U..

GNE

E
CA

1 sottoscritto effettuava degli altri sopralluoghi, necessari

per rilevare tutte le proprietid degli csecutati ed in particolare

un primo in data 2970771997, presso Tabitazione del signor;M

) - presso quella del Signo ]

£

"“inoltre venivano rilevate le proprietd su cui insistono le serre:

O
[

6
LRI

\

i

DINE NG
| i
Nl

]
. :Ing.
r

ci
ANTO

owvi

" Successivamente il sottoscritio rilevava la presenza di altri

“terreni indicati net verbali di pignoramento, presso i quali non

era stato effetfuato il sopralluogo. Poiché non era possibiléi

catastali prodotte,

" S ¢ ot aring. Borcs Montalbans

conoscere I'ubicazione dei terreni sulla base delle planimetné

procedeva al sopralluogo su hitie Ie aree residue.

"5 -

il sottoscritto, accompagnato dal signor

!

i
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2. 2. 1, CONSISTENZA DEL BENE

~ ""Le proprieta oggetto di pignoramento possono essere accorpate

~ definizione ai fini della vendita come uniche entita:

"4, " terreni " agricoli al foglic 6 mappali 23 e 74 per

6. terreni agricoli al foglio 16 mappali 132 e 238 &1

7. terreni agricoli con sovrastanti serre’e locali d'appoggio

- B, terréno agri¢olo al foglic 25 Tappale 564 di mq !

come segue, ai fini della descrizione e della loro corretta

§7 abitazione e relative pertinenze nella via Chiesa n°® 47
b e I
{foglio 25 mappale 679); -
7. terreni agricoli con sovrastanti serre al foglio 115 rnappali__ o

95 e 96 per complessivi mq 19.165;

"37 terreni agricoli al foglio 4 mappali 89,92,93,96,192 per

“complessivi mq 43.737, (comprende anche i terreni

individuati con i numeri 95,97,98 e 198 di mappale per

una ulteriore estensione pari a mq 11.598.

complessivi mq 3.771; . .t

"B57  terreni agricoli al foglio i5 mappali 175 e 176 d

~complessivi mq 190;

complessivi mq 4.585;

al foglio I5 mappali 5, 6, 7, ¢ 162 per complessivi mq

©T 14235 (1a proprieta comprende anche 1 mappali 160 ¢

I61 Tion pignorati);, 77 7 T e

— -

"9.7 7 terreni parte agricoli € parte edificabili al” foglia 25

mappali 615 € 616 di complessivi mq 9.465; T

-6 -
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10. abitazione e relativa pertinenza al foglio 25 mappali

— T 865.861-862 e 863, nella via Sant’Antonio n® 3-7.

771l sottoscritte richiedeva al comune di Decimoputzu la

~ T “documentazione relativa alla regolarita edilizia delle opere

“presenti sulle proprieta indicate oltre al certificato di

T destinazione urbanistica dei terreni.
T 7T 7 3. CONSISTENZA DEI BENI
- 3. 1. Abitazione in Via Chiesa n° 47

~7Si tratta di una abitazione a due piani situata fra le vie Chiesa

"¢ Campo comunale, nella zona centrale del territorio . -
comunale. All'abitazione & annessa un’area scoperta con una ﬁﬂi
~ zona con tettoia in eternit destinata a parcheggio ¢ deposito. § g ;_
- 3. 2. Serre in localita Riu Becclu ] _f—g =
"8 tratta di urrazienda agricola sita in agro di Decimoputzu in _gﬁgﬂih
''''' localitd Rio Becciu, territorio compreso nel Comprensorio di 45..:__;3 )
" Bonifica della Sardegna Meridionale. L’azienda é distante circa s ":; )
" "2km dall'abitato di Decimoputzu. ; I

3. 3. Terreni in localita Bia Serru Gureu i

" Si tratta di terreni agricoll situati sulla strada per Vallermosa a

"~ circa 5 km dal centro abitafo, sul alto destro della strada. La

loro ubicazione € stata determinata sulla base delle indicazioni

~ omite dal signo YN -

3. 4. Terrenialfoglto 6 ¢

St tratta di terreni agricoli situafi sulla strada per Vallermosa a

circa D km dal cenfro abifato, sul lato destro della strada. Lai

-7 -
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loro ubicazione esatta € stata determinata sulla base delle

\ndicazioni fornite dal signor _

3. 5. Terrent al foglio 15 T T s e

Sono dei terreni situati in adiacenza alle serre di proprietad

" WZ;{?a:foguo 16

‘circa 2 km dal ccntro abltato sul lato destro della strada. La

i mrr — par—m e Ao . Af.__iAmL_ _am. um—

loro ubicazicne & stata detemunata sulla base delle 1ndlcaz10n1

" Fornite dal signoNNGNINGND

I R _ - Jazaf
3. 7. Terreno al Joglio 25 m mappale 564 e 5 @
— [P __M_.__z__
* 8i tratta di un terreno di 340 mq posto al margini del centro ey o
_________________ —_— ._____z.____;...
abitato, di cui il mgnoerhmrato di non -5 =
— —— — - _ m ——u.g -
disporre. : =3 S
—— U oF~1- I
3. 8. Terreni al foglio 25 mappali 615-616 : Ca =
' Si tratta di terreni in parte a destinazione agricola ed in parte a S :-; )
_____ Caras
destinazione edificatoria (Cl di espansione residenziale) d1 RITK_T oy 4

“dichiarato di non disporre. ;

3. 9. Serre in localita Cuccuru Picconi ]

Si tratta di terreni agricoli con delle serre e degh edifici dl

“superficie totale W—m ma

~ “alPazienda sono annessi anche altfi mappali non pignorati (n®

8-
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni '
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



e 3. 10. Ab;tazione m Via Sant’Antomo n'3

“giardino ed un ampio cortile sul retro di circa 470 mq oltre ad

" scala interna e stata chiusa con infissi e sono state realizzate

T si thna abitazione a due piani situata sulla via

una zona coperta di mg 107 circa. E' suddiviso in due
" abitazioni, ognuna delle quali occupa un piano: attualmcnte il

" piano_superiore & abitato dal figlio degli esecutati e pertanto la

160, 161 ¢ 197 per totali 12.605 mq)

—_—— e

" “sant’Antonio, nella zona centrale del territorio comunale Il

plano terra € al rustzco Allabltazmne e annessa un’area

“scoperta in stato di abbandona.
4. DESCRIZIONE DEL BENE 1%
4. 1. Abitazione in via Chiesa n*® 47 L ' )

"74.1. 1. UBICAZIONE NEL CONTESTO URBANO (-

'Si tratta di un edificio su due piani con antistante un piccolo

‘due scale esterne, sul fronte principale € su quello secondario;

per 'accesso separato.

4. 1. 2. CONSISTENZA CATASTALE

- L'unita immobiliare & stata denunciata al catasto in data 25

~ agosto_1980 prot. 19780 mentre l’a.rea su cui é edificata & N

distinta al catasto terreni al fogho 25 mappale 679 di mq 845.

T e —

4. 1.3 CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

" "Ha due ingressi, quello principale sul Tato della via Chiesa e

~uno, dal cortile, “sul lato della via Campo Comuna]e.-'j

-9-
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A
.

Dail’ingresso principale si accede all'andito (10), una parte del

.; mongnale era prewsto che vi fosse un loggiato aperto

kE
E’ cosi suddiviso: un and1to [10), un sogglomo [9), due*tamere

e —
(7) € (8), una cucina (1), un cucmmo (2}, un bagno (3) ed un

Tipostiglio (5). La pavimentazione & ovunque, tranne nel bagno;

'in mattonelle in monocottura di ceramica delle dimensioni 25

x 40 cm, nell’andito (10) vi sono inserti di decorazione in

:T'granito. Il battiscopa é in legno ed & alto 8 cm. Le pareti sono

'é"i'ﬁm con intonaco del tipo “a buccia d’arancia” e carta da .
?'parati tranne nel bagno ¢ nella zona dellingresso principalé E ghg_ B
“con Ta chiusura con Ia vetrata ove Ie pareti sono rivestite con: EHU.? f_

| piastrelle delle dimensioni di 20 x 20 cm. Le porte sono tutte m “??f_“
E_Iégno. Gli infissi esterni sono in acciaio verniciato, hanno ili—ﬁ_gg_i—ﬂ_
gvctro semplice e gli avvolgibili in PVC e sono presenti ovunquei _ac"l_jw
‘g?Te—_so—inE._NEI—bagno la  pavimentazione & costituita dalj s
mattonelle in monocottura delle dimensioni di 20 x 20 cm di . :

. —_— : : L
. colore celeste, non vi € il battiscopa e le pareti sono anch'ess¢

. 1
rivestite con piastrelle delle dimensioni di 25 x 20 cm, e altre

caratteristiche costruttive sono uguali agli altri ambienti:

“L'impianto ~ elétiricc & ovangque  sotfofraccia’ e la

~componentistica, quali interruttori,” deviatori, € presé sono di

~ budna qualita. Noa Vi € liinpiantc di Fiscaldamento
 “Centralizzato,

vi € un caminettc nella cucma {I) ¢ uri

~ ~ventilconvettore nell’andita(10).

-10 -
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" un bagno (2) e due disimpegni (5} € {8).

- "anche dal cortile atfraversco una scala esterna in ferro, la

© parquet.

- verniciato ed hanno gli avvolgibili in PVC e le zanzariere, sui

 Monocottura di ceramica, le parcti sono intonacate, rasate &

b

l

r.ﬁ |

PRIMO PIANO

“Ha “anch’esso duewl_rié;égéi_qa_cfl'bn f:;rmc:lpale sul lato della via

W cortﬂc sul lato della via Campo Comunale.

“Dalla via Chiesa, attraverso una scala esterna in cls a pianta

circolare si accede al loggiato dal quale si accede ad un ampio

— _____,/_____. '
“ambiente (56 > (56 m?2 circaj che osp1ta Ia cucma ed il sogglorno

T {10, 10}, nel resto dell’appartamento vi sono tre camere (1}, (3}, (6),

la pavimentazione €& costituita da

Nel loggiato esterno

“mattonelle in monocottura di ceramica delle dimensioni di 30 x | _ _

50 cm, € presenfe il battiscopa, dello stesso materiale e di =~ ; g

altezza 8 cm. Le pareti sono rivestite con intonaco di tipo civile -iﬂ—g

di colore bianco e sul lato esterno vi sono degli archi in 3_5

“mattoni e sul parapetto vi é una soglia in granito. Nella zona gé
&%

pranzo soggiorno € cucina (10), alla quale si pud accedere

i
1

tFla iy,

i3

‘pavimentazione & in parte di tipo ceramico ed in parte in

|
|
J

Il ‘battiscopa & in legno bianco. Le pareti sono

“intonacate e tinteggiate, nella zona cucina sono rivestite con

piastrelle in ceramica.” GIi infissi esfcrni sono in acciaio

quattro 1ati degli infissi” vi sono 1€ spallette in granito. Nélle

Cameére € nel disimpegni la pavimentazione € in mattonelle in

- tinteggiate, 1€ porte Sono "in legno € gli infissi éstérni sono

-11 -
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a quelli della zona cucina (10). Nel bagno e
: S

,'Bglﬁlgntlbagno (2) e (4) la pawmér;cazmne é in mattonclle delle

L
| dimensioni 20 X 25 cm, Vi é un gradino con la soglia in marmo.

; Le pareti sono rivestite con plastrelle in ceramica.

| Limpianto elettrico & ovunque sottotraccia e la

§
E———

' componentistica, quali interruttori, deviatori, e prese & di

"buona qualitd. Non wvi & [limpianto di riscaldamento

centralizzato e nella cucina [10] & stato realizzato un

" Nel glardmo, sul lato via Chiesa, sono state plantatc alcune

_essenze e vi & una piccola zona con il prato verde,

L

Il cortile, sul lato via del Campo Sportivo, & pavimentato con

@i cinta sono stati realizzati alcuni ripostigli € posti auto

| '.

~ quadroni di cemento realizzati in opera ¢ in aderenza al muro

TIRNCEGNER)

" coperti mediante la costruzione di una muratura in blocchetti

" dics e lastre di copertura di tipo “eternit”.

4. 1. 4. PROPRIETA

H I- ‘;‘ ﬁ;

- La proprieta accertata é di ‘me riportato

' in allegato.
4. 1. 5. CONCESSIONE EDILIZIA

Il comune di Decimoputzu ha rilasciato una concessione

.! - edilizia in data 1’4/4)1‘5’?8 col n° 19, L'immobile ha poi subito

S

come modifica 1a costruzione della scala esterna (su entrambi i

“lati] oltre a qualche modifica interna. L'imrmobile corrisponde &

. 'meno delle modifiche indicate ¢ soggette a sanaforia (mediante

_L_m_

-12 -
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domanda trattandosi di opere interne) alla

H semplice

{ claborazione gral";ca aJlegata alla concessione edilizia. Non si

dm presenti sul retro della costruzione oltre alla ch1usura

" del loggiato di ingresso, e si_ritiene pertanto_che gli ste stessi

i| debbano esscre ntenun abusm In _ogni _caso. L’ampm

e, L e
e
——— —— —— —— e ————r

R Tl

progetto di trasformazwne) porta a ritenere che-essi.siano

'senz’a.ltro assoggettabili alle procedure di condono o di

B L TR ey

| concessmnc in sa.hatona

" 4. 2. 1. UBICAZIONE NEL CONTESTO U URBANO

"§j tratta di un’azienda agricola sita in agro di Decimoputzu in
v

A CAQG

L
3

Tlocalita Rio Becciu, territorio compreso nel Comprensorio di

';' Bonifica della Sardegna Meridionale. L'azienda & distante circa

2 km dalP’abitato di Decimoputzu, ad essa si accede attraverso

la strada per Vallermosa sul lato sinistro.

ORDIN

PROVIN
:hr [ I~ l..?l"l'-h

B

|
?
o
1

4. 2. 2. CONSISTENZA CATASTALE

~ La proprieta indicata & distinta al catasto terreni come segue: i

_ | ' . _—
fog. | Mappale | partita |superficie| qualitd |classe| reddito

reddito ;

—‘ D T mg dominicale | agrarioi
. v e L E-J__q_ e
175 o3 3504 | 5.125 |seminativo| 4 12.812 | 0.225i
15 |96 3322 | 14.040 |seminativo| 4 35.100 | 25.272;
— e
Totale 19.165
[

-13 -
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4. 2. 3. CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

§ particolarmente adatti alla coltivazione di piante arboree da

—— . f . . . -
| frutto e di piante ortive. Il terreno giace in piano con pendenze

3e1 2 - 3 %, laltitudine media é di 15 m s.lm., I'esposizione

'f‘g dalla strada vicinale Riu Becciu che si trova in buone

; condizioni ed & transitabile con mezzi pesanti.

\\\\\\

"~ Sono presenti tre corpi di serre in ferro e vetro e tre serre con\l‘
1

" struttura mista in ferro legno e fogli in PVC. Inoltre vi & & un | - -
’ . e ST T \ xe = |

. fabbncato in muWocehr—dr calcestruzzo-vibrato-con i z= "

’ i 0O »>

solai dj copertura in latero - cemento, entro il quale vi & una 6o 2

T z - =

piccola abitazione per il custode, un magazzino ed una cella ;f_—; e
_ . T R J=zZ «l

frigorifera. 532 &

o =

., Le condizioni di manutenzione delle serre sono buone, in Ca x
. quelle in ferro - vetro € presente I'impianto di climatizzazione ¢ == 2|
i ' .I'. i o

-all’intemo vi sono delle coltivazioni di pomodoro. Esse sono

reallzzatc con una struttura prefabbricata in elementi metalhci

F (IPE 100 per le colonne con capriate composte e arcarecci in

t

iproﬁ] to da 80/30 ¢ portavetri laierali in profilato zincato q

~ freddo sagomato 10710 con incorporati 1 canaletti di raccolta

- della’condensal).

: 1l fabbricato rurale si frova anch’esso in buone condiziomni. La
[

:}_F&Ha—ﬁigaﬁfera non €& atfualmente in uso, bernché siana

i DPrésents atti 1 macchinari necessari al suo funizionarmerito.

- 14- g
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I1 locale d’appoggio & costituito da un magazzino con intonaco.

rustico con pavimerntazione in grés con accesso da un’apertura’

carrabllc con serranda metallica, infissi in legno con grata

esterna, la cella frigo ha il pavimento in battuto di cemento

mentre i locali residenziali interni hanno pavimenti in grés

30x30, intonaco rustico, infissi in legno con vetro semplice e

jrate esterne, la zona cucina & piastrellata fino ad un’altezza

sari a 160 cm. 1l bagno & rivestito fino a 2,10 m di altezza ed &

:lotato di we, lavabao, docc1a b1de La camera restante € ugua.'le

TJ%

alla precedente. B
e -~
l datl urbamst1c1 delle costruzioni edlficate sono i segucntl _:z 5 . B
come ricavati, in parte, dalle relazlonx di progetto allegate alle o < -
e e 00 =4
concess1om edilizie presso il comune di Decimoputzu ed in' -2 §
— — m..cz_L_!____
parte determinati con misurazioni sopralluogo: £33
—r - .1 _2_0__5__.__
Indicazione superficie altezza volume o4 s
serra A 2.652,0 |2,50+2,25/2 9.613 %%— by
o _ __ B R
serra B 2 652 0 |2,50+2,25/2 9.613 el 2
serra C 3.060,0 2,50+2,25/2 11.092
serra D 655,0 2,50 1.637
serra E 748,0 2,50 1.870 |
serra F 709,0 2,50 1.772
tD‘Eale 10.476 2,50 35.597

fPer quanto riguarda Yedificio i dati sono i seguenti, (SR

sup. I alt. l Vol.

-15 -
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" |sR 54,80 4,10 |225,0

“lsnk |s8,50 |3,70 l2168 | 7
" [SNR (cella frigo) 48,16 |3,80 |183,0 _

"I Totale SNR 161,64 441,8 N I

Conseguentcmente l’mdlce di ed1ﬁcab111ta fond1ano utﬂlzzato é

parl a 0,03 mc/ mq [81 conmderano solo gli edifici in muratura) -

e l'indice d1 copertura é pan 0, 01 mq/ mg.

4 2 4 PROPRIETA

|
|
i
|
|
[
|

-l =

_ “mappale 95 come nportato in allegato o ng
. 4.2.5 CONCESSIONE EDILIZIA - W o
La costruzione delle St;-r_r;—;;wenuta sulla base delle due f g ;_.:f
cc;f;;t;551on1 ed111z1e alleé;tg_m _cop_l;. ailg ;re;t;::.’;a la n(48)del g g ;,
24 marzo 1983 [pra'uca 59 del 1982), relativamente alle serre A o :._E

e B oltre al locale d’appoggio, la n°® 73 del 5 febbraio' ‘1985 B :’;
- {pratlca 88 / 1984) relatlvament; alla cella fngo ed alla serra C; wie) 2

mentre veniva 1nd1cata la demolmone delle serre in ferro

plastlca D E F che in rea.lta sono tuttora esistenti. In tale

concessmne, al ﬁne d1 ottenere una superficie adeguata alla

successiva nchlesta d1 concessione edilizia, venivano 1nclus1

anche i terreni distinti al catasto terreni al foglioc 4 mappali

89,92, 93, 95, 96, 97, 98, 192, 198 inclusi al successivo punto

4.3. Bisogna notare che fra le due concessioni esistono delle

-16 -
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incongruenzc per cui sono indicate nella scconda dellé

i

| d‘f;ﬁéﬁgﬁm diverse da quelle nportatc nel pnmo progetto,

——— e .

T testimonianza del fatto che Pedificazione non & avvenuta

f I
esattamente secondo quanto riportato negli claborah graﬁm

Lo stesso secondo progetto presenta due serie di elaborati di

[cm uno manifestamente superato dall’altro sia pcr Ia

L - S e e — -
i conformazione delle serre che per la loro indicativa ubicazicne

f:[ct;s_l,- “inizialmente la serra C era composta da due corpi ‘J |
scparati CleC2 Ek_);i;oi sono stati uniti). Peraltro le superﬁcim _
¢ le cubature indicate in progetto corrispondo sufficientemente E g ;f o
.allo stato di fatto e “p_ertanto non si & riteputo opportunc _“Eﬁ [
| Procedere ad un iiero ed alla succesiva rostivzions grafca | & =1
' dettagliata, essendo sufficiente, per gli scopi presenti, fornire 4 ‘;f : o
Elul claborati depositati al commune. Si tenga presente che la “_§_§ .-'-*-_," 1T
wgente - normativa, prevede che per la realizzazione delle serte, B
essendo le stesse ad uso escilisivo dell'attivith agricola, ms_fsfxm‘“w%f =T
" necessario una semplice autorizzazione e che la lorq ——
~ cdificabilita possa essere pari, nelle previsione del prossimo
~ plano urbanistico, a 0,50 mq/mq (attualmente senza
11m11:a210ne)"56_ﬁ obbligo del solo rispetto delle distanze prewsto ____
| dal codice della strada. . o /J—'f N N N
N 4. 3. Terrenl in localita ‘?if;em g?eu” (foglio 4} S C)

4. 3. 1. UBICAZIONE NEL CONTESTO URBANO

H

Si tratta di terreni agricoli posti a circa 5 km dall’abitato

“atfualmente in ‘parte coltivati ed in parte abbandonati ma con

-17 -
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sistema di irrigazione. Si trovano sulla strada per Vallermosa

B smétt:b e Vi si accede tramite la strada v:cmale M1tza

" Cannas, percorribile con difficoltd con mezzi pesanti, per circa

5 km. i |

T 4. 3. 2. CONSISTENZA CATASTALE

~Sono individuati al catasto terreni come segue:

~ | fog. |mappa|partita | superficie | qualita | classe | reddito reddito; T
. _ 1 L B
B le mq dominicale | agrario; T\‘r"
[ I P AL A | —— ] :: c —
4 |89+ 3047 | 78.855 | seminativo | 2 75.267 | 48.702 ~
T TJo2 ¥ [4204. | V8510 | seminativo | 2 72.335 | 46.805| | _ _ .|
1 - i oo =
93  |4375 | 17.705 | seminativo | 2 72.335 | 46.805 35 =
I R . NORTEEYS
o6~ | 2325 | " 4.540 | seminativo | 3 22.700 | 20.430 e o
o . S N~ - ; b x| _
192 | 4316 | 4.127 |seminativo 3 20.635 | 18.571 -3 =
w =
Totale ~ ~  43.737 - ! I
90 &
_ T - ﬂ'_.:_-__ —_——
Qltre ai terreni indicati fanno parte della proprieta dichiarata Ca F
" al comune anche i seguenti terreni distinti al foglio 4 rnapp;l'l : Eé " I
95, 97, 98, 198 per una supcrﬁcie complessiva pari a mq =%z
11.598. ) - o -
- 4. 3. 3. CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE i B

Sono dei terreni agricoli siti in agro di Decimoputzu in localita

Bia Serra Gureu, territorio compreso nel Comprensorio di

Bonifica della Sardegna Meridionale. 1 terreni sono di natura

siliceo -~ argillosa di buone fertilita e particolarmente adatti a.lla

" coltivazione di piante arboree da frutto e di piante ortive. Il

-18 -
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rerteno giace in piano con pendenze del 2 - 3 %, Valtitudine

bredia € di 15 m s.l.m.,
| «rialmente circa 3.000 m< di terrend sono coltivati con

scchi € tale porzione € iitigata con impianfo a pioggia. La

| =t6~Testafite € incolta "'ia tuttintérao Vil somo e T T T

l snalizzazioni  per gli impidnti irrigol. Nen vi & aleuna

recinzione 1e uniché delimitazioni Sono i fossati che corrono” T
mtorno agli appézzamieénti pet delimitarne l'ésténsione T &

4347 PROPRIETA™ ~

1 mappali 89 ¢ 96 sonio” di proprict (G (T o=
. mappate 92 \JIIcO | rappale 192 dientrambi in~ ™ "%J_g_gk -
mtroTe"égtrah“Péi‘ I mappale 93 1011 §i € (Tovaio dldun atto g_ia("z“
D'Eiativo_ alta meta ~di—esso mentre l'altra meta deriva, per ;g g -
!*smsssmns,—ai‘treﬂfrateﬂi—i—mana S_g ; -
Q =

=

1
J}‘ESECHZi‘OﬂE‘S‘GITO_indi'CHtE’IE'FEgtIéﬁmTET'ﬁEﬁ]"ﬁWa'lE" 89

| __
T-Jer 1/3 mentre pergli altri sono corrette: e _
! /
'; — 4.4 Terreniul foglio6 A\H__," ..... -
‘E“‘“‘“‘*4?4,—1.—UBICA'ZIONE'NEL‘CONTESTO TIRBANQ — = = srmmmmier——ee

“!Si—tratta'di*terrcni""'agricoli‘ posli-a circa—5kmdall’abitato; sul

‘%‘kato*destro-deﬂat“strada—pcr'Va‘ltennosa;—attua:’tmsnte*in “parte

|
rreoltivati-ed-inparte-abbandomatima consistermadi-irrigazione:—

-~ —4-4-2-CONSISTENZA CATASTALE
mappali-sono-distinti-al-catasto-terreni-come-segue:- -~ s e

—qualita —classEL—red dito—‘Tedclito-4 S

'Mappale|'partita*! superficie |

T I T —— e cm—— -

i - 19 -
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mq dominicale | agrario
o s T | 504 | “3.545 |seminatvo| 3 | 7728|1808 | T
17 lr4 | 3505 | 2.260 |seminativo| 3 | 11.300| 10.170 T
Totale v 5.805 _ -

4. 4. 3. CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

La loroc esatta 1nd1v1duaz1one € avvenuta tramite le

~ dichiarazioni del Sic. DO T g

Sono dei terrcm agncoh siti in agro di Decnnoputzu a c1rca 5

km dal centro ab1tato, le cui caratteristiche sono analoghe a - _ =
L | e =

quelle dei terreni 1nd1cat1 a.l punto precedente. z E v
S - L O O

4. 4. 4. PROPRIETA 86 <

*r s

A . T : . —< T
_lEsm risultano proprietd pro indiviso dei fratelll— . o E.
SO | :-rpeic 74 per intero cd il S :
I e L

mappale 23 per %. L'altra quota di %, al catasto, € indicata a O 2
_uxfm_mcﬁmadre], in realta nei certificati della ol 5
""" e ::lj: 7

conservatoria non & nportato nessun elemento, anche se, nel

fascicolo 4 del certificato n® 460 del 31 gennaio 1996, nella

i richiesta é indicato sia il nome di—a il

mappale: pertanto si presume che non esistano atti al

riguardo. La quota indicata nella esecuzione n*781/94 ¢ di 1/3

a nome di —pcr entrambi i terreni.
P

4. 5. Terreni al foglio 15 ~
4. 5. 1. UBICAZIONE NEL CONTESTO URBANO

Sono dei terreni agricoli situati nei pressi delle serre di

e —

- 20 -
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“" 4. 5. 2. CONSISTENZA CATASTALE

Imappah 5010 dlStlntl al catasto terren1 come segue -
. r;;ua;)pale partita su;edrnt;l:i-e— qualita :lasse ;;'g(:i"i;;)"" I;;dulmt-o h
] ma | U |dominicale| agrario |
[i7s " |'3504 | 20 |seminatvo |4 | 50| 36
176 | 8504 | 170 |seminativo [4 . .|  425| 306
. mﬂ;«;o SR S O -
e pRO;JE}ETH T e e e _
E551 ;;ul?;no_;)ropr;st_; 1_3;5‘-‘11"1.(1-;:3_{)“&; _f.r;;elh .

ed -er una quota pari ad %. L’altra

R e —— ottt A

anche se, nel fascicolo 4 del

—————

L
i

LE';I ‘J

'

INGFGN
) C&&G

o

broyNE
ROYIN
&

pertanto si presume che non esmtano atti al nguardo La

quota indicata nella esecuzione n°781 /94 & di 1/3 a nome di

;— per entrambi i terreni.

e

4. 6. Terreni al foglio 16 N

| s

e S, S

4. 6. 1. UBICAZIONE NEL CONTESTO URBANO

| Sono situati sulla strada per Vallermosa a circa 2 km dal

- L

B e ———

-91 -
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—

| mappali sono distinti al catasto terreni come segue:

. - I . — I I SO
'ﬂf‘c_fg. mappale | partita | superficie| qualith |classe| reddito | reddite
] T - mq ) dominicale | agrario - o
16 [132 | 4374 | 4.045 |pascolo |1 20225 [ 10.112]
6 [238 4374 | 540 |seminativo (3 |  2.700 | 2.430 -
__'I.‘—oia—le = A 4.585 — e e mmmR s i s — s —_————— JR—
2 - L
| 4. 6 3. CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE 2
: lcro esatta individuazione & avvenuta tramite le’ : g
L 1d1ch1arazmm del sig. JiijeEs 1on essendo . e -
i SV - L. S
possubﬂe ublcarll con premsmne attraverso le mappe catastali. z5.%
3 e — ok ]
' lSono o dei terreni agricoli siti in agro di Decimoputzu, a circa, 5 : 063
S S —_ i - SUPULL I
i | km dal centro abitato. g -
| - _ sz 2
| 4, 6. 4. PROPRIETA =3
O =
: - X e =
Essi risultano proprieta per meta di_ e di S
SRR (1/7/1903). 1 siznor G- Py 5|
_ _ — v — - 1K YNNG
t perd dichiarato di non avere la disponibilith del mappale 238: ==L

! —_——
La quota indicata nella esecuzione n°781/94 é identica.

i 4. 7. Terreno al foglio 25 mappale 564
4.7, 1. UBICAZIONE NEL CONTESTO URBANOE ~— ~/ 7~
— . SO SO AU R
CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE fka¢J

-l_Si_tratta di un terreno di 340 mq posto al margini del centro

| abitato, di cui il signor-a dichiarato di non T

. disporre.

| Esso si trova sul prolungamento delle vie Deledda e Nenni. La

_ 290 . ?
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12
' "-‘

i
.!
;

| gestinazione urbanistica & agricola.

“7 4.7, 2 CONSISTENZA CATASTALE ' \RIET

~fimappale & distinto al catasto terreni come segue:

| mappaie| partita [superficie| qualita | classe | reddito reddito |

nq | .domirﬁcale agrario
56+ | 3504 | 340 |vigneto |3 2.040 | 2.210 oo
T4 7 3 PROPRIETA ‘ -— o

“[a “proprieta indicata deriva dalla successione dl‘_ Y

- “Paltra-quota di %, al catasto, ¢ indicata a iicffrié_”" T E"E""g'
w,'m'}éah‘a‘n“ci'aér—fiﬁaaﬁ della conservatorianon | 66 3|
& fiporfato néssun Glemento, ~anché §¢, nel fascicolo 4 del ""‘”_:;_Hj?"“
[ certiticato n° 460 dél” 31 gennaio 1996, nella richiesta & Fg%—%'_
Tindicats s il nome di NGRS s i mappale: _“_H#_é_%“g: I
R L - B
peff anto si presume” che non esistano attt al rig ngua.rf:r_— La .
quota indicata nella ésécuzione 1781754 € di 1/3 a nome di “%_C:%‘:r B
==

~- 48 Terreni al Joglic 25 mappale 615616 7T T
—~=8~1: UBICAZIONE NEL CONTESTO URBANG—— s #~ "= "

51 tratfa " di "un féireno dimcomplessivie U465 mq pdste ai” T T T

“thargini delcentro abitats, dicui il signor NG
. ha dichiaraté di non ai:s'.porre.'ﬂffﬁﬂ.wmenfe € i~ stato di ) T
“abbandono.” la-destinazione “urbanistica & agricola per 2644

T mgdelmappale 615 ¢ per 24271 dél Tappale , per la— "7
T restante parte {miq 4. 400) Ticadons i 200&*CT ~di espansiong -
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residenziale”.

Peraltro, nel nuovo plano urbamst1co in corso di aclozxone,

entramb1 i mappali diventeranno edificabili con classnﬁcazwne

1.

4. 8. 2. CONSISTENZA CATASTALE

'] mappali sono distinti al catasto terreni come segue:

i = | _ S S
fog. | mappale | partita |superficie| qualita classe | reddito reddito
K 1 mq - domlmcale _;;g;;%_
55| 615 | 4375 | 4.805 |seminativo| 2 40.842 | 26.427 |
S ~ — — S e T I
616 4375 4.660 | seminativo 2 39.610 | 25.630 = T =
e e ——— ——— ——— e —tima e o m—— —————— - ———— — Z -', m‘___ e
" Totale 9, 465 ©o 2
‘___,._ e e e e et e _g _3 e J
4. 8. 3. CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE Z< o
—— —————— e —————————— e ——— _._d.-,_._.____g_.;___ -
S1 tratta di aree poste al margine della zona edificata, in cui & 2Z «
— e E—
: presentc anche una serie di costruzioni abusive sanate, a cui SE
N B B ol - el ; -
- si accede dal centro abitato attraverso circa trenta metri di a2 T
~strada bianca. Esso & ubicato sui prolungamenti della viai ey %

" Donizetti e della via Giardini. Attualmente & in stato ;lri

- abbandono. Si tenga presente che poiché si tratta di aree

soggette alla presentazione di una lottizzazione per lé

costruzione, la loro ‘edificabilita non & immediata in quanto &

‘necessario l’accorpamento con altre arce per raggiungere la

superficie minima. In ogni caso l'edificabilita territoriale sara

e e e — e o4

pari a a 1 mc/mgq. Successivamente, in seguito all’ aPProvazxone,

_— e —_————— T

P oramai imminente, del nuovo PUC, entrambe le areé

24 -
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.qulSITannO una destinazione cdxﬁcatona cott conseguente

Cremcnto ai valore.

potem che qui viene fatta & propno “della totale cdxﬁcabﬂﬂa

S
ache in considerazione dello stato "di avanzamento del pnano

urbamstxco In tal caso pero Pindice di edificabilita sara pan a

}7mc/mq

4. 8. 4 PROPRIETA

La propnété deriva dalla successione di

e T ot i = - ET— e o e = 4

)

pam uguali pro indiviso fra t tre fratelli ¥

La quota indicata nella esecuzione n°?81/94 & di

e g e - et - e e - R Hg,_
"1/3 anome dlmemrambl i terreni. e = X
- ——— e ] oz o |
" 4. 9. Serve in locallté “Cuccura Piccont™ ,' \i -, oo =
e S DRI SO S Jloa 2
4. 9. 1. UBICAZIONE NEL CONTESTO URBANC R Z< 5
S U U PSP SDUN T S
‘Sono stati individuati tramite la cartografia catastale e Z7 =
' ) Ly _ S - N B
attraverso le dichiarazioni del _ Si tratta -
e . 2 —_———— a -
d1 terrent agricoli con delle serre e degli edifici di appoggio oltre
ad una porcilaia, posti a circa 3 km dal centro urbano sullqmw o

" terreni pignorati ¢ pari a 14.235 ma allazienda- sem—aunc:ssz

anche altri mappa_h non pxgnoran 1wrati (n° 160, 161 € 197 per totali

- N e e & e e e i A

2608 mq)
" 451 CONSISTENZA CATASTALE

— e i e =

 La proprieta indicata é distinta al catasto terreni come segue:

fog.

Hl'v_la'ppale

partita

superfici
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qualita

reddito

redditor

|
J’Elassc

dominicale| agrario

e e s — — e ————



oy

15 51 4.471 4.135 [seminativo| 4 10.337 7. 443
] ] f -
P18 6 ; 3.655 3.295 [seminativo| 4 8.237 5931
15| 7(ex7a) | 1.606 2,950 |seminativo| 4 7.375 | 5.310 -
IS R S S B
715|162 (ex 7d)| 162 3.855 |seminativo| 4 9.637 | 6.939:
“Totale ~ 14.235 ) )

4. 9. 3. CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

"Si tratta di un'azienda agricola sita in agro di Decxmoputzu in

locailta Riu Becc:u, territorio comprese nel Comprcnsorlo di

Boniﬁca della Sardegna Meridionale.

L

‘Tj;tta Azienda costituisce un corpo di forma regolare a cui 51

:

puo accedere con qualunque mezzo in qualunque stagmnc in

i IGEGNERI
CAIGL)
CHi® MAS

+

: ' virtu della buona viabilita esistente.

ING)

© Su di essa sono state costruite diverse serre, come visibile

dalle fotografie allegate alla presente, oltre ad alcuni edifici di

b1, fns, Tliﬂ

onoike 3
PROV

appoggm e ad una porcilaia. L& serre sono costruite in ferro

plastlca (mq 1.900) e in ferro vetro (mq 2.500) ed in allumlmo

vetro (mg 2.500} e rimangono pertanto zZone coltivate

i ordinariamente. L'intera area é dotata di

impianto di

_irrigazione ed & recintata. Le serre sono dotate di impianti di

e

termoventilazione. Le serre in ferro plastica sono in avanzatg

“stato di degrado e per esse non si pud prevedere alcun uso

! produttivo.

4. 9. 4. PROPRIETA

t  La proprieta dei mappali 7 € 162 deriva dalla successione di
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‘- e pertanto risulta indivisa fra i tre fratelli.

<[ Non sono stati depositati i certificati relativi ai mappali 5 ¢ 6;
| Negli atti di pignoramento sono considerate la quota pari ad

1/3 di proprieta di‘ per i mappali 7 ¢ 162

(E.I. 781/93) mentre nella 717/94 sono inclusi tutti i mappali

per intero.
4.9. 5. CONCESSIONE EDILIZIA ~

. | Non esiste concessione edilizia relativamente alle serre

presenti. Peraltro quelle in ferro nylon ed una in ferra vetro Tz -
sono dichiarate nelle concessioni edilizie relative al locale . g-é_g -
d’appoggio ed alla porciiaia. In effetti & stata presentata una o 5 e

" | prima richiesta con rilascio di concessione edilizia n° 72 del 8 ; é ;E T

: -

febbraioc 1985, in cui si dichiarava lesisteriza di esse e si %g_ﬁ-
richiedeva la costruzione di un locale dappoggioc mai ok =
realizzato. Successivamente § stata rilasciata [a concessione n° - 2l

BO (pratica 11371987, mai ritirata, relativa alla porcilaia ed al

I'locale d’appoggio effettivamente edificato. Manca la richiesta
:

T ——

i

t sufficienfe per aminettere la sua edificazioné e pertanto sara

————

sufficiente una richiesta di autorizzézione in sanaforia per

| régolarizzare la situazione. Si tenga preserite quanto gia detto

'al punto 4.2.5.. L’zdificio destinata a locale dappoggio &

f—aftﬁ'ﬂr_nente utilizzato come abilazione del custode e

"inagazzine per il Ticovero di mezzi meccanici & atirezzatiife

T 'varie. e sue caratteristiché sono attaloghe a quellé dei locali — ~

Rl e e i — o Ew . —diEis s e e T — Ty ———
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iuppoggio delle serre in localita Riu Becciu, cosi come

| ioghe sono 1¢ Caratteristiche” della serra in ferro vetro |

| e = e e s en
ficntre una €, come detto, in alluminio vetro. /ﬂj\
{ :“;Jj .
\“H,,ﬁ_d__.

L —4.10. Abitazione in via S. Antonio n° 3

ibitazione & costituifa da una costruzione a due piani in

ercnﬂ'(?ﬁﬁﬁﬁaﬁﬂ;" con una piccola pertinenza sul lato

Wrgresso principale, sulla via SantAntonio e da una

i solo pianio supetioré mentre il piano terra & tuttora al

oonda pertifienza sul retro di circa' e sul lato. Risulta abitato

rustico. Essa deriva dai mappali indicati nel verbali di =

N

.-;ll.’xSlkl

1
|
[
|

- ——————r oo

pignoramento.
T 41017 UBICAZIONE NEL CONTESTO URBANO

GE(.?NE
CAGLIARS
1
[

]
A
Kid f

jla via Sant’Afitonic risulta ubicata al céntro di Decimoputzya,

[come evidenziato dalla planimetria allegata.

4107 2T CONSISTENZA CATASTALE 77

{Leunita-immobiliari Tisultano cerisite come segue:

Mappale ™~ cat.” ~ [Classe vani

5
w @ = |
2 T -
z3 .
c -
i i e -—r—%—--f—h
Oa P
- -
-
L]

ww] o

‘861"—'8’6278-6'3‘_374"_"" I - B

- -t - v St | e - -

Certificati catastali - allegati ~alla “pratica), “si ritiené, comie

| struzione (acquistta {10711/ 1965 per- atto 1i° 68776 N6tas”
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sito. " L'immobile risulta costruito sul terreno distinto al

n
%&B“Errcm al fogiE;_sz rnappale 331, di mq 520. o -

T4 10. 3. CAMTTERISTICHE COSTRUTTIVE

[ e

UCSta parte delledificio non & ulttmata, mancano Ié\ ..

- = 3
e =
2>
—O®
At
©C
el
w QL
A=
g 2
§i accede attraverso un vano scala (2] con finitura in marmo os x
sille alzate e sulle pedate, il parapetto & metallico € le pareti “"5“ [
Icteiry,
,_‘—.‘_""_‘_'_‘_-_‘"”_‘__" T v - _ L =0 )
wno intonacate al rustico e tinteggiate con tempera non | l=l® =

kvabile di colore bianco. E’ cosi articolato: un’a_nticarnera @,

x —a

fre camere {2} - {3} - (5), “un salone (8}, una cucina (7] ¢ con

— e
innesso cucinino {6) e balcone (9), ed infine un bagno (1).

‘m a 30 em x 30 cm; ovunque, tranne nel bagno (1} é presente

-20 .
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drca 200 cm mentre la restante parte é intonacata e

__,_..-—-—-—'_‘_-__'— . - P -
| tinteggiata. Nella cucina (7) & ben visibile una macchia dovuta

T.d un’infiltrazione di acque meteoriche. Gli infissi sono tutti in

; legno tamburato e sono per la maggior parte ciechi tranne nel

[ pagno dove la porta ha un riquadro vetrato. Gli infissi esterni

' pella cucina sono in alluminio anodizzato con avvolgibile in

I PVC e zanzariera, _tlitti“éi-i“aitri sono in legno con avvolgibile in

| PVC.

[ impianto elettrico & sottotraccia e gli interruttori e le prese e -

[ sono di media qualita. Non esiste I'impianto di riscaldamento. E % 5 i

" 4. 10. 4. PROPRIETA gj o

| Non sono presenti atti relativamente all'immobile in questione.: -j § .

| 4. 10. 5. CONCESSIONE EDILIZIA gg ;

immobile & stato costruito sulla base della licenza edilizia del o =

|22 maggio 1968. Non si hanno riferimenti al mappale 865 che = Il

i dovrebbe pertanto essere parte della vecchia costruzione [ o] _;'—_
—

- mercato dei beni, che debbano essere applicati due diversi

b criteri di stima comparativi. In entrambi la determinazione del

'Pitl probabile valore di mercato del bene avviene per confronto

———

-30-

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

igubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




wﬂ altri similari per tipologia del bene sulla base di parametn

d, natura fisica, merceologlca ed economica, ma, con uno,

quello diretto, individuata una categoria di beni

ostanzialmente analoghi a é_llello oggetto di stima, 1l confronto‘ﬁ

,mene sulla base di una scala di prezzi noti, nel sccondo,

fipropriamente: per tipologia costruttiva, per i materiali da

quello indiretto, il confronto avviene sulla base di parametn 3
ﬁe poi vengono “elaborati col metodo della capltalm—zz;c—aﬁg_aa_ o 3 =
| reddxtx. - -
'[ N e S
Ifer 1a determinazione del valore commerciale degli - -
N _|EE
'appartanlenti e dei terreni agricoli, il sottoscritto ritiene che il z5 2
5_ - vo E|
criterio di stima da utilizzare sia quello comparativo sintetico; GO C
I - ————— | 2t
Ho diretto, in base ai ‘valori di mercato ed agli usi locali, anche wo =

e I 4 z -
¥in considerazione della facilitA di reperimento dei valori d1 ag @
5 Ky =
§mercato. 11 criterio sintetico di cui sopra si basa sulla Ce 2
i — | -
comparazlonc del bene oggetto di stima con altri dl gﬂj "

| ™

carattenstlche intrinseche ed estrinseche similari e pii1; >

oostruzmne grado di finitura, ubicazione mnel contesto

Iclttadmo, grado di utilita, stato di manutenzione etc., beni dei

quah sono noti i prezzi storici di mercato in epoca non molto

§ Plfl probabili valori di mercato_Bisogna sottolineare che la

ﬂcerca di prezzi storici di mercato &, attualmente, di dﬂ’ﬁcﬂe

espenmento, poiché mancano 1 riferimenti, pi o meno

aml&h' ma comunque  certi, dei valori  ven venaIl

i
i
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3

#‘sgggmto dellentrata in vigore del testo unico dellimposta di

1
1

';necessariamente dichiarati negli atti pubblici ¢ dei relativi

(evcntuah) valori accertati da parte degli uffici fiscali. E cid a

]
 registro del 1986 che consente di poter dichiarare in atti valori

'

Y o ——

del beni notevolmente diversi da quello venale, valori ottenuti

| sulla base di un meccanismo di calcolo legato_a:_&;ti censuari

catastali ed a coefficienti automatici fissati per legge. In

i elazione a cio il sottoscritto ha svolto le indagini per il C
E reperimento dei valori di mercato per ‘beni similari, ossia di —
;quel valori che hanno la maggior probabilita di concretizzarsi 5 '
;‘negli effettivi prezzi storici di mercato a seguito delle _—é_t
"trattazioni, in condizioni normali e di libero mercato, tra _fz_H
domanda ed offerta. Le suddette indagini sono state svolte ;
‘attingendo informazioni da professionisti, uffici fiscali, g_.C:
operatori immobiliari. Generalmente, comurnque, puo ténersi; r___‘
[ presente che, relativamente al parametro di valutazion'e? -

i0

‘unitario, esiste una scala di valori, nella quale rivestono

fondamentale importanza l'ubicazione e lo stato duso e di

o conservazione del bene, con valori minimo e massimo differenti

per diverso livello tipologico, sempre per grandi zone

insediative.

Il secondo criterio, analitico, o di comparazione indiretta, verra

applicato per la determinazione del valore delle serre: in questd

' ¢aso 1a determinazione del pia probabile valore di mercato del

| 'bene avviene mediante il metodo della “capitalizzazione dei

——
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ripubl

[simili, ubicate o in Decimoputzu o in centri nel circondario,}

ireddit?” che consiste nella determinazione del valore mediante’

P

T R
i = — ] 2o : q k
. jla formula Vi = — in cui: R rappresenta il reddito netto!

] 'ritraibile_dall’attivita esercitata e r & il tasso d’interesse chei

- rappresenta il prezzo che si paga per luso del capitale.

LI

5. 1. 1. ABITAZIONE IN VIA CHIESAN®47 | TTe

5. 1. 1. 1. Valutazione del bene

; [Dalle indagini svolte risulta che per abitazioni di dimensioni:

f con grado di ﬁnituia simile, il prezzo di mercato oscilla fra i I~
11.000.000 L/mq e i 1.100.000 L/mq. Nel nostro caso si ritiene , B ;ﬁ- |
|di dover attribuire, per n‘!?_particolari caratteristiche del bene e: _§
\per la sua eta, il val-?ie_ medio pari a L/mgq 1.050.000. ; (_29
La superficie commerciale del bene viene de_terminatat- _;f g
ihediante i valori consolidati clei coef_ﬁcienti di ragguaglio come_% g E

Esegue: C B -
-. -':_estinazione_ coeff. sup. sup. rag.
Piano terra 1| 225,19] 225,19 B
Biano primo _ 1| 175,01| 175,01
evazza | 04| 40,61| 16,24 B
ortile 0,125 478,36 59,8 B
ificio abusivo | 0,20 119,24 23,85 -

500,09

: ?i:)erﬁcie totale

to, tenendo conto anche degli oneri di sanatoria ,

rtatl appresso, si ottiene il valore a corpo del bene in L.

5.000.000 (diconsi lire cinquecentoventicinquemiloni).

e

.«_"
i
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5. 1. 1. 2. Conformita edilizia

N

.~

Come detto in precedenza, la costruzione deve ritenersi

= e

complessivamente rispondente alla concessione edilizia con

esclusione del loggiato a piano terra e dei locali posti nel cortile

»

interno. Sulla base dei dati in possesso vengono valutati in L.

e S | D
i5.000.000 ghi oneri necessari per la concessione in sanatoria. ’_‘%‘}
| 5. 1.2 SERRE IN LOCALITA RIU BECCIU lalie 07
5. 1. 2. 1. Valutazione del bene

iPer la determinazione del valore commerciale delle serre, come —

| —- - —— ——— a—— --_—.-—-—---,- - o marm— - -— —_ — - |
detto in premessa, il sottoscritto ritiene che debba essere xx g
R - —— —_ B
utilizzato il metodo comparativo indiretto. In ogni caso la stima 0o =
S ) ——— : e g ot
verra condotta secondo entrambi i metodi per verificare la Z<¢
L - : B e
‘bonta dei calcoli effettuati. Lz«

! ‘ . . . . o e
Per quanto riguarda la determinazione del reddito netto, il. €z -
S - A . —0-4-—5
'sottoscritto ha svolto delle indagini presso operatori del settore: _W .

:I ‘ o
L%Ie agronomi al- fine di ottenere dei dati che rappresentino, z I
: - —

inelordinarieta, la produzione delle serre ovvero il prodotto;.

lordo vendibile {PLV) nonché le spese necessarie per ottenere.

quella produzione che permettono di ricavare il reddito netto.

| |dell'impresa.

- T dati, riferiti alla produzione in serra di 1.000 mq, sono ij

i | seguenti:
. (P.L.V.q.li 110
ZF |percentuale | tipologia quantita prezzo prezzo totale

S —_—

unitario
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- 12 scelta K 200.000 15400000
2a geelta |22 140.000 3.080.000
g [3%scelta 11 110.000  |1.210.000
110 19.690.000

ooStl da detrarre dal ricavo cosi determinato sono i seguenti:

te  parial10%delPL.V.  ~ ~ ~ 1969.000
sevaric parial35%dclPLV.  6.801.500 \i
poste ~ parial 5% del P.L.V. 984.500 f_ i
ari_ pari al 25% del P.LV. 4.922.500 \ 5
ipendi pari al S% del P.L.V. ~984.500
ote pari al 10% del P.L.V. 1.969.000 ° =z 4
— [ —— —. . _u‘__s__.:
Totale 17.721.000 . co 3
) . . ©9 .
'La cui si ricava che il reddlto Bf & pari a 1.969.000 (per 1 OOO g c E
_________________ im——— T-(-_,_E_.,_.__
tqdl serra) e, nel nostro caso con 10.476 mq di serre, L. ;‘E =
- >
0.627.244. co £
Ca =1~
Dap1tahzzando il rcdchto, riferito alla superﬁc1e globale, con un =
psso del 4%, si oftiene i1 valore della proprieta in L.:

515 681 100.

lale valore trova conferma nella stima col metodo dlretto

e

r:onmderando come parametri il mq di terrenc agricolo ed il:

fosto di costruzmne deprezzato delle serre. Lo schema di.

talcolo & il seguente:

_ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
”p

qualita superficie valore unitario | valore totale
: mqg L/mq L
farea agricola 10.165 13.000 | 57.495.000
-35 -
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[catastale) | B =
serre in | 5.304 | 0,85*50.000 _rl 225. 420__990 )
ferro Jvetro (A,B)
serre in 2.112 0,5*15.000 15.840.000 -
ferro / plastlca
serra in 3.060 0 9*50 000 | 137.700.000 \?{"
fcrro / vetro EC) d
fabbncato 113,48 0 9*400 OOO 4Q. 852 800 .
dappogglo EE o
Mhoha . | i
celle frigo 48,16 |0, 6*400 000 ~ 11.558.400 65 =
I, S POt A It Lo
| Attrezzature | e | 20000000 j2C 2
varie g3 =
L —— — e - e —————— - — i - -~ ;——.‘.
’I‘otale 508 866.200 1 co &
--------- C On o
-

Sl ritiene pertanto che il valore a corpo della proprieta

<]
L

+ 334

;nello stato di fatto in cui si trova € pari, in cifra tonda, a L.

—

i510.000.000 (diconsi lire cinquecentodiecimilioni).

5. 1. 2. 2. Conformita edilizia

. |Come detto, la costruzione dei diversi immobili & avvenuta in-

J lconformita alle concessioni edilizie rilasciate dal comune di

‘ Decimoputzu, salvo a.lcune discordanze che si riflettono armhel

_|sulle distanze dal conﬁm riportate negli elaborati graﬁm ma

LoTlo (3)

s [che sono comunqgue soggette ad autorizzazione in sanatoria

T ——
- |per le caratteristiche delie serre.
T_; T 5. 1. 3. TERRENI IN LOCALITA “BIA SERRU GUREU”

| (FOGLIO 4)
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5. 1.3 1. Valuta.zione del bene v

e

.~

i tratta di terreni agricoli che hanno una valutazione pari a

j—" -

0000 000 a ettaro, come risulta dalle indagini svolte dal

_gttoscntto CTU presso gli operatori del settore. Pertanto, il

lore de1 smgoh mappah che possonc senz’altro essere

endun separatamente, risulta dallo schema seguente: S

fog. mappale | superficie valore valore

- 1 ‘_ - B
myg stimato quota pignorata & )

(@ 8.855 | 26.565.000 17.710.000

}
1‘_' T -\"x._.-/
1 o 92| 8510 | 25530.000 | 25.530.000 o ze 3|
: W<,
. 93| 17705 | 53. 115.000 8.852.500 zo .
A O SRS M A QO
\\ 96 4.540 | 13.620.000 13.620,000 © 0 S
T T \ - s S_c:»'
| \ 192 4.127 | 12.381.000 | 6.190.500 w9 =
oo = >Z
Totali 43.737  131.211.000 71.903.000 53 =
- - - § __E—Q:—‘: _
-*Pertanto il valore a corpo della proprieta, nello stato in cuil °e a
. P, -
si trova, & pari a L 131.211.000 (diconsi lire :
b IR -
centotrentunomlhon1duecentound1c1mxla] .

Le quote pignorate non sono pero tota.h pertanto i valori delle’

quote in vendita sono indicate nellaltima colonna,

considerando l’indicazione del verbale di pignoramento 0

quella mmore denvante dagli atti in possesso dello scnvente

E’ inoltre ewdente che i terreni possono essere venduti

s111§olarmente _ P
, 5.1.4. TERRENIALFOGLIOS (:\ )
' [—-- . . - r———— e ———— - . - — —_—— e ———— .

5 1 4 1 Valutazzone del bene
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_ tratta di terreni agricoli che hanno una valutazione pari a
g.OOO‘OOO a ettaro, come risulta dalle indagini svolte dal
pttoscritto CTU presso gli operatori del settare. Pertanto, il

plore dei singoli mappali, che passono senz'altro essere

5

enduti separatamente, risulta dallo schema seguente:

[bg. Mappale | superficie valore valore

; mq stimato gquota in vendita

s 3.545 10.635.000 1.772.500 [/3
74 2.260 6.780.000 2.260.000

btali 5.805 17.415.000 4.032.500

frtanto il valore a corpo della proprieta, nello stato in cui
trova, €& pari a L 17.415.000 (diconsi lire
[ciasettemilioniquattrocentoquindicimila}.
e quote pignorate non sona perd totali: pertanto i valori delle
jote in  vendita sono indicate ncilultima colonna,
nsiderando l'indicazione del verbale di pignoramento o
hella minore derivante dagli atti in possesso dello scrivente.

inoltre evidente che i terreni possono essere vendufi

hgolarmente.
541 #5" TERRENIALFOGLIO 15

5. 1. 5. 1. Valutazione del bene

tratta di terreni agricoli che, per le loro caratteristiche

ensionali vengono wvalutati circa 10.000.000 a eitlaro.
anto, il valore dei singoli mappali, che possono senz’altro

fere venduti separatamente, risulta dallo schema seguente:

th N
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ffog. | Mappale | superficie valore stimato valore

: mq quote pignorate
SRS 20 20.000 10.000

; 176 170 170.000 85.000

i Totale 190 190.000 95,000

;i’ertanto il valore a corpo della proprieta é pari, nello stato
in cui si trova, a L 190.000 (diconsi lire centonovantamila).
Relativamente alle quote ed alla vendita vale quanto detto in
precedenza.

5. 1. 6, TERRENI AL FOGLIO 16 1 O

5. 1. 6. 1. Valutazione del bene
Si tratta di terreni agricoli che hanne una valutazione pari a

4

3

GLIARI
N. 354 Dr ing. ANTOMIG M2-

GNER]

32.000.000 a ettaro, come risulta dalle indagini svolte dal

ORDINE INGE
FROVINCIA CA

sottoscritto CTU presso gli operatori del settore. Pertanto, il

valore dei singoli mappali, che possono senz'altro essere

venduti separatamente, risulta dallo schema seguente
valore

fog. | Mappale | superficie valore
_ quote pignorate

mq stimato

4.045 12.944.000 6.472.000

16 [132
540 1.728.000 | 864.000

238
4.585 14.672.000 7.336.000

Totali
Pertanto il valore a corpo della proprieta, nello stato in cui
si trova, é pari a L 14.762.000 {diconsi
quattordicimilionisettecentosessantaduemila

Relativamente alle quote ed alla vendita vale quanto detto in

lire).

]
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5#. 7. TERRENO AL FOGLIO 25 MAFPA;

r
¥

?tratta di terreni agricol che hanno una valutazione pari a

5. 1. 7. 1. Valutazione del bene

j..-OO0.000 a ettaro, come risulta dalle indagini svolte dai
ftoscritto CTU presso gli operatori del settore., Pertanto, il
ore dei singoli mappali, che possono senz'altro essere
duti separatamente, risulta dallo schema seguente:
F Mappale | superficie valore valore

mgq stimato quota pignorata
T

564 3.504 @ 1.752.000

prtanto il valore a corpo della proprieta, nello stato in cui

trova, e pari a L 10.512.000 {diconsi
ecimilionicinquecentododicimilioni). Relativamente alle quote
| alla vendita vale quanto detto in precedenza.

5.¢1+:8, TERRENTAL FOGLIO 25 MAPPALI'615:616
5. 1. 8. 1. Valutazione del bene

pr quanto detto in precedenza si adottera la destinazione
rbanistica “C1 “ di prossima adozione, con indice pari a 0,7
uc/ mq. La valutazione dell’area € pari a L/mq 60.000.

rtanto, il valore dei singoli mappali, che possono senz’altro
sere venduti separatamente, risulta dallo schema seguente:
‘;g. Mappate | superficie valore valore

mq stimato quota pignorata

f 615 4.805 288.300.000 96.100.000
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9.465 567.900.000 189.300.000

‘616 | 4.660 ‘ 279.600.000 ' 93.200.000

; anto il valore a corpo della proprietd, nello stato in cui

® trova, & pari a L 567.900.000 (diconsi lire
i

I3

iquecentosessantasettemilioninovecentomila). Relativamente

:’e quote ed alla vendita vale quanto detto in precedenza. J
| 5. 1.9, SERRE IN LOCAZITA “CUCCURU-PICCBRI?

| I I@
5.1, 9 1 Valutazione del bene ﬂ [

1 conformitd a quanto riportate nel paragrafo 5.1.2

Hativamente alle serre in localita “Riu Becciu” la stima verra

Tndotta con entrambi i metodi estimativi riportati in E E: '_':
remessa. Riportando i valori precedentemente determinati per - g “3
000 mq di serre si ottiene, sulla base di una superficie pari a § § g
1q 5.000 di serre (escludendo quelle in ferro plastica che, 1;2 E
pme detto, non sono in condizioni di produrre reddito), é;’: g
nalogamente a quanto riportato nel paragrafo citato, un °r a
alorc pari a 246.125.000. A tale valore va aggiunto il valore ‘—E%; 5
fel terreno agricolo non coperto da serre ma che & susceitivo e

L\iprodurre reddito anch’esso. Per esso si assume il valore di
{/ha 32.000.000 e pertanto si ottiene un valore finale di L
!-60.000.000 in cifra tonda.

alogamente, sulla base del metodo comparativa diretto, si
r-ocede come segue:;

qualita superficie | valore unitaric | valore totale

mq L/mq L
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% agricola 14.235 3.000 | 42.705.000
bire in 2.500 | 0,80*50.000 | 100.000,000

erTe in 1.900 0 0

erra in 2.500 0,9%*50.000 | 112.500.000

dﬁ?@ﬁ‘ﬁﬁ%ente strscettivo di "produfre un redditd A PAME dib

JEindi’ Yésricamente, neanche stimabile, sedondd ¥ Pn&iji
J8¥stimo™ Pertanto. si ritiene che la stima §u 'e$posta nor

possaitondurre.ad, una vendita e che essa sia; pur sescorretta

. €5ttotibprofilo formale, soltanto indicativa del valoré della parte

'E! pitnorate come quota -perd dell'intero corpd di ¢ui fa Pattes
L
}
Ik Sle*'nnene pertantosche i beni non possana essere yvenduti-per i,

.49 .
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Llluminio /vetro <
abbricato 75,92 0,8*400.000 24,294,400
ld’appoggio Q
Porcilaia 57,75 250.000 | 14.437.500 c g ,,5,
Totale 293.936.900 525 :
Assumendo ancora una volta il valore medio, dato lo scarto g : §
minimo esistente fra i due valori, si assume il valore a corpo > g E
della proprieta indicata, nello stato in cui si trova, pari a L éé '_?
275.000.000 ({(diconsi lire duecentosettantacinquemilioni). IR o e =:
HAESBHOSCr{tty Fitiané che il ‘bene cosi mde’fﬁé%‘ Hon e1d" :




seguentl motivi:

+ nella esecuzione n° 781/93 vengono considerati solo i.

——

_ ¢ evidente che si tratta di una vendita_ o

e e ——— ———

ill_ogica di un bene non stimabile in quanto non suscettivo di’

produrre reddito autonomamente.

] nclla.“ esccuzione 717/94 sono invece considerati tuth i )

mappali stimati per intero con esclusione dei mappali 161 e.

160 e 197 su cui insiste parte di una serra e dell’edificio
itk ol litiddaduodl = 4 -0,

d'appoggio: non & concepibile la vendita separata di parti di‘._l

Hnmoblle che non sono autonome,

e si rileva ancora, in ogni caso, la mancanza di atti

relativamente ai mappali 5 ¢ 6.

~5.1.9. 2 Conformita edilizia

La costruzione dei locali d’appoggic € avvenuta in conformita:

:alle concessioni edilizie rilasciate dal comune di Decimoputzu.

Le serre invece saranno soggette ad wuna richiesta di

! automzazwne in sanatoria.

—— - o 7—7&5\_‘#
5. 1. 10. ABITAZIONE IN VIA SANT’ANTONIO N° 3 Lo T { ™)
| —

5. 1. 10. 1. Valutazione del bene

Per la valutazione dellimmobile valgono le stesse

Per 12

considerazioni fatte al punto 5.1.1., assumendo in guesto caso

- -—

[un valore pari a L/mg 950.000 per tenere conto del diverso:

llivello di finiture e della diversa eta dellimmaobile. 11 valore

Jiviene determinato pertanto come segue:
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prione_|coefl.  |Sup.  |sup.rag (@ N RS |
telfl’flzlw L ___QLSm 114,40 57,2 D7ZIABIC i+ T’];
pimo | 1) 15780 ws7s 7
e | os wool a7
r;: | D25 362,70 @45,34 ) o ‘
rﬁme tota_ilf__w_ 264,24 e ; if
nto, si ouiene @ valore a corpo del beme fn L. X, |
000.000 (diconsi lire duecentocinquantamilont). . J i
§.1.10.2 Conformith edilizia - B
15032101}§H§Ell abitazione & avvenuta in conformita a quanto ________ 'E%"E“ o |
rtato nelllawll?_eil_za cf?‘_l.lffii!fei 2? magglo 1968. Limmobile ggj o
11ta perg!gggg.}n}cnte nomn cens1jc9ﬂil  catasto menire lo & § 52 L
'110 pm??f_sf?g?’ come npoiﬂg Ei_. gﬁtlﬁed a cul viene fatto: “;gi L
rimento nej verbali di pignoramento. . |ag g
5. 2. Schemi relativi alle iscrizioni e trascrizioni o= &
allegano :a_]_]E E’iseﬁ_.g_h schemi relativi ai passaggi di; ]
apneta ed_ alle iscrizioni. R
5 éhDetenninuzione del val;;;zrir:é;ria!e ai fini INVHH -
N 5 3 1 ABITAZIONEH\T MCPHE&Q N;:;m T
valore mma.le del bene ai fim INVIM & pari al valore
4ch1arat0 in at;m;;n a L. 500.000 (in data 9 maggio 1952')_;““-
5.3 2 SERRE IN LOCALITAHEQ&}EEM‘&J}ETWHM T
I valore iniziale del bene ai fini INVIM ¢ pari alla somma dei
'Ellon dlclzi;;;;’egh atti di acquisto dei smgohrr_r;;;;;;l‘;;;;r: /IARIE.T
Pcr;;t;; al. 1 000 000 per Pintero mappa.le 95 e L. 3.600.000 _
_ 44 .
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ki
]
i

gl al mappale 96 entrambi in data 27 /11/1981.

8 3. 3. TERRENI IN LOCALITA BIA SFRRU GUREU

gJO 4 ) L i g

gene che il valore iniziale da attribuire ai beni ai fini INVIM

gida con i valori dichiarati in atte ¢ quindi:

‘.mr_':l_p?ale supcrficie  qualita data valore

B | mq Al acquistq'_u_ iniziale
89 e ffSS SETEEEC_'. w’:.’_]}_,_’2/19'?3 350.000

g2 8510 semmatwo 21/2/1973 680.000

93 17.705  seminativo 13/11/1968 1.240.000 ] .

- P - I — S R . N— b
rx = y
96 4.540 seminativo 10/9/1969  320.000 e 2 ,;a;J

- S, z_._a__,ﬂ__..,___,_ _ AI‘EI:}
192 4,127 scmmauvo 15/6/1981 1.500.000 83 = i
i S — ——————————— et - 2 - gi‘
43.737 ; Z<s o} T
Y e el 7R B

l caso del mappale 93 e 26 i valori riportati negli atti sorm; 1 z E: - :11
Tt ) o0 = [ T

i.tl consxderatl 1nattend1bzh ¢ perta.nto si & proceduto ali \ 5 k
= e o — — - e e '.i

1c010 sulla base del valorc 70 L/mq determinato sulla base[

i

*1 da‘a m Possesso ¢ dello scrivente. ;

5. 3. 4. TERRENI AL POGLIO 6 | ' —)

terrem dcnvano dall’atto d1 successione in data 13 / 13/ 1969 i

‘imappa.le 23 solo per Vz] e 1n €850 non sono nportatx i smgolo

alon e pertanto vengono determmati come al punto!

—n o  _—_—— e e i A e -

»recedcnte, con valore unitario 60L/mgq: ‘

fog. mappale superficie qualita data valore 5

SN S T Wl T I W - -

mq acquistu iniziale Af

5 23 3.545 seminativo 13/11/1968  106.350
- 45 -
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*)

uﬂf-}aps .

74 2.260 semipativo 13/11/1968  135.600

835 TERRENIALFOGLIO 15

[ terreni derivano dall’atto di successione in data 13/11/1968

[solo per 2} e in esso non sono riportati i singolo valori e

pertanto vengono determinati come al punto precedente:

fog. mappale superficie quelita ~ data  valore L
- mqg o chuistc_r___ iniziale o i
1_5 175 20 semif:ativo 13/_11/1368 600 L . o
176 170 semmatwo 13/11/1968 §.100 L
i 5 3. 6 TERREMAL_}E‘_Q_@{Q_JE___ . N
I tcrrem denva.no dail’atto in data 10/9/ 1969 Isono acqmstatl 5 § g
— TS E
solo ptil_‘ﬁl_fﬁl_‘?__cﬂ_non si hanno il?menh sulla quota acqu}_s'.ig'ie_a._ ] 8_‘3 _i““
in prccedenza per la quota totale pari ad 1/2) e in esso non 2 ; ;
~sono riportati i singolo valori e pertanto vengono determinati u_:_-’ Ei?:,
come al punto precedente con valore unit_az_‘x_o 39_ [i mq: EE "?_
fog rnappa.le superficie  qualita data valore . e L:,.
. mq acquisto iniziale :" ;
6 132 4.045 :asc;lo 10/9/1960 141.600 T
_16 “ 288 ;;0 seminativo 10/9;1969 18. 900 - )

5 3 7 TERRENO AL FOGLIO 25 MAPPALE 564 %

Anche in questo caso 11 valore viene determinato sulla base dei-

valon not: all'epoca della successione (pan a L/mq 60} per un.

valore iniziale pari a 3.400 (quota pari ad 1/6).
5. 3. 8. TERRENI AL FOGLIO 25 MAPPALE 615-616

In ana_lc:gla a quanto detto precedentemcntc i terreni valgono

_—

.-46-' :
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ris EEFtivame{.ltc i B
| f(_)g. ) }:Eappale superficie _qualita data L valore |
- mq ___acquisto iniziale
25_ 6 15 ~ 4.805 seminativo 13/11/ 1968  288.300
_ 6 16 4.660 seminative 13/11/1968 279.600

5 3.9 SERRE_ IN LO_CALITA "CUCCURU PICCONY”

Non si hanno dati sulla data di acquisto e sul suo valore.

5. 3. 10. ABITAZIONE IN VIA S. ANTONIO N° 3 : [" 5
e - -
Vale quanto detto al punto precedente. :
5. 4, Allegati - =
— — i
Si allegano alla presente relazione i seguenti documenti: zZ35 =
e 2 _ _243_3_ . -
¢ riepilogo della stima dei diversi immobili oo 2
e —— — _ _._ET_.g- i —
» riepilogo dei beni inseriti nei verbali di pignoramento con le w g p
- — — e . —_— —_— e Y ‘ — b Y —
quote determinate sulla base degli atti depositati a3 2
e § - Ty --
* quadro d’'unione catastale; : Oa X
* Abitazione in via Chiesa n® 47: ok W
- — ! o _|ita = I

v/ copia concessione edilizia 19 del 14/4/1978 ¢ ‘ I

relativi allegati;

v planimetria rilevata dal sottoscritto CTU;

v fotografie dell'immobile;

¢ Serre in localita Rin Becciu:

v copia concessione edilizia 48 del 24/3/1983 e

relativi allegati;

Lo

L

v copia concessione edilizia 73 del 5/2/1985 e

—

relativi allegaty;

g - 47 -
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1
]

v/ fotografie dell'immobile;

Terreni in localita “Bia Serru Gureu” (foglio 4): i

SN e ———— e

; ___."/ planimetria catastale;

v fotografia del terreno;

i}crreni alfoglio 6: |
J v planimetria catastale; : 1

e m——

i

g reTen tagio S f .
ﬁ v’ planimetria catastale; L j B
v Terreni al foglio 16: " _

i

. ¢ planimetria catastale;

: t r‘—'¢_
» Terreno al foglio 25 mappale 564: : _E < I
. - - T/ T Tl |
v planimetria catastale; ' Lpe
» Terreni al foglio 25 mappali 615-616: : I« 3
— —— o5
v planimetria catastale; ] z § =
. .. - . J GT—?_
v/ fotografie; S =
« Serre in localita “Cuccuru Picconi™
¢/ planimetria catastale;

i
v licenza di costruzione 72 del 8/2/1985 e relativi :

allegati; i
¢/ concessione n°72 del 8/2/1985 e relativi j
allegati; ’

v/ concessione n°80 del 30/11/1987 e relativi

allegati;
v fotografie; |

P —- _— -

'« Abitazione in via Sant’Antonio n° 3:

. !
. i
f
'

T = e

TP

_a8- !
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v planimetria catastale:

v/ licenza di costruzione pratica 19/68 e relativi

allegati;

v planimetria rilevata dal sottoscritto CTU;
v’ fotografie dell'immobile.

6. CONCLUSIONI

delle Esecuzioni, rassegno la presente relazione di consulenza’

tecnica, estesa su 49 pagine di carta legale e relativi allegati.

Cagliari, li 6 dicembre 1997

IL CONSULENTE TECNICO =
Dott. Ing. Antonioc Masala i
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Ing. I
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