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g, PREMESSA
iflmo sighor Giudice dell” Esecuzione del Tribunale di Capliani dott Enzo Luchi
io solloscritta ing, Alessandra Feduzi, nata » Cagliari i1 18/08/1967, con studio a Sestu

nella via Oristano n°21, regolarnente iscritta all’Ordine depli Ingegneri della

Provincia di Cagliavi al w3471 ed all’Albo der Consulenti Tecnici de! I'ribunale di
Cagliarl, sono stats nominata Consulente Pecnico d"Uificio nel procedimento di

esecuzione jmmobiliare di cui sopra ed nvitata a comparire per i giorno 20/10/2011

7
i
3
i

dinanzi alla S. V.1 pervicevere Iingiunzione.

PRC LY

In tale giomo ho appreso la natwra dell"imeanco ¢, previa anunonizione
+sull’iupartanza delle funzioni affidatemi, ho prestato 1l giuramento di sito, accettando
di rispondere al seguenti quesiti;

§) verifichi, prima di ogni afiro aitiviic, la completezza della docmentazione di
cui all'ari. 367, 2° comma c.p.¢. (estratio del catasto e certificatl delle iscrizioni e
raserizioni relative all immobile pignorato effettvate nei verdi anwni anteriori ollo
trascrizione del pignoramento, oppure certificalo notarile attestante le risultanze defle

vistre. cavasiali e dei pegistri immobiliari) segnalando immediatamente al gindice ed

ai credifore pi‘gﬁ?tnf o gnelli mancanti-o inidoned; o L e

JRp—— o e e e

;me(ﬁ.sy:(mgn., uh'a hase dei documenti In citti, 1’ civnw delle iscriz :o}-n' e delle, .
fraserizioni pregindizievoli (ipoleche, pignoramenti. sequestri, domande giudiziali, .
setenze  dichiarative di /rr{irmem‘o) (.rcqui,s':'sm ove von depositati, le mappe

censtiarie che egli ritenga indi spcmabm per la carretica identificazione del hene e i

certificali di destinazione wrhanistica (sofo per i ferreni} di cui alf'articolo 30 del
DPJR 6 gingno 2004, n 380, dando prova, in case di mancato rilascio di detta
tocnmentazione da parle dell’ Amministrazione competente, delia relativa richiesto;
acyaisisca  Datlo  di - provemienza  uliravenmtennale  (ove  s#on risultante  dalla
documeniazione in aiti) segnalando eventuali acquist” moriis causa” non rascriti;

2) deseriva, previo _pecessario _accesso, {'immobile  pignoraio indicand

dettuplivtamente:  comune, localiié, via, numero civico, scald, jueso, nlerno,
caraiteristiche interne ad esterne, superficie (calpestabiie) in mg, confini e dati
catastali atmali, evenmali pertinenze, accessori ¢ millesimi di parti comuni (lavalor,
soffirte comuni, locali di sgombero, porfineria, riscaldamento ecc.);

3) wecerti lu conformiiir e la descrizione atinale del bene (indirizzo, numero

vivican, piane, inferna, dati catasiali e confini) ¢ guella contemila nel pignoramenio

Procedimentt df cseaizione immobiliare n®a2111
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b evidenziondo, i caso dj rilevate difformitc: a) se i dat meicati in pignoramienio non
3

wn ( J R ~.
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fappo el identificado Pammobile o non conseriong la sue wvoca identificazione; b)
s¢ i datl indicati in pignoranenio sono crronei tha conseriono Pindividiazione del
penes €} se i dadi indicali nel pighoreaento, pie non corrisponderdo a quelli aitveli,
fenno (i precedenza individuato Dimmaobile rappresentando, in questo caso, la siovie
catastale del compendio pignorato;

A procedd,  ove  pecessario,  wd  eseguire  le necessarie  vorigsioni per
Paggiornamento del calasto provvedendo, in case di cfgﬂ?ul-n}.f}rd} o mancanza di idoned
planimediia del bene, dalla sua correzione o recdazione c?_a'-{_.:rff wecaiisicamento delle
st imnobiliary non regolarmente accatusiare; '

3) indichi Dutilizzazione previsio dallo sirumenio wrbanistico comuncle;

6) indichi la conformitc 0 meno della costruzione alle autorizzazioni o
concessioni amministrative ¢ Pesistenza o meno di dichiarazione di agibilite. In ceyo
di costruzione realizzate o modificara in violazone della normativa wrboanisiico-
edifizia, .‘de.\'m'm detiagliatumente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se
Pillecilo sia siate sanato o sic sanabile in base combinalo disposto dagli artt, 46,
comma 3%, del D.PR 6 givgno 2001, 7.380 ¢ 40, comma.6° della 1.28 febbraio 1983,

nA7.¢.sitccessive.moflificagions, guantificande altresi | gosti di senatoria; formisca le -

notizie i eni all’art. 40 delle L.A7/83 éd all'art 46 del D.Lvo 378007, ?nd.fchf it
particolare gli estremi dellt concessioneddicenza ad ‘tedi_'_/i"c:arc o del permesso di
cosirnire e della eventale concessione/permesso. in sanatovia, ovvero dica se la
costruzione ¢ inizicita prima del 1° settembre 1967,

7} dica s & prossibile vendere § bend pigmorati i uno o pin foffi; proveda, in
qitest'ultine caso, alla loro formazione procedendo (solo previa autorizzazione del
Gindice dell ‘execuzione) all ideniificazione dei raovi confini ed alla redazione del
Jrazionamento; alfeghi, in quesio caso, alla relazione estimativa 1 tipi debitamenie
approvedi dall’ Ufficio Teenice Fravicde;

&) se immobile ¢ pignorato solo pro gquota, indichi | nominaiivi dei
compropriciari e la misnra delle quofe ai medesimi spetiante; dica se exso sia
divisibile in nawra e proceda, in guesto caso, alla Jormeazione dei siagoli fotti
(procedendo ove pecessario all ‘identificozione dei nievi confini ed alla redazione del
Jrazionamento  allegando alla relazione esiimativa 1 tipi debitameiie “ap,f;u'om.ff
dull"Ufficia Tecnica Erariale) indicandn if valore di ciascuno di essi e renendo cono

delle quote dei singolt compropriciari ¢ prevedendo gli eventuali conguagli in denara;

Procedimenlo di esesuzions immobiliave n°6/2011
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f;rr.:('f:r';’(r, thoeese condrario, alla stimo deflintero esprimendo compiutamente 1}

gincizio di indivisibilig eventualmente ariche alle tice di quonie disposio datl art. 377

epe. dal'art 846 .o dally L. 3 gingno 1940, 0. 1078;

9) accerti se {immobiie & libera o oceumprno! aconisisea i tiolo legittimeante 1
4 pussesso o la defenzione del hene evidenziando se esso ha doiu certa anteriore atfa
frescrizione. del pignoramento; verifichi se risultano registratr presso Dufficio def
yegistra degli atli privay comtratle di locezione eo se risufting commricaziont alle
& locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi detl art 12 del 1.1, 20 marzo 1978, 1,39,
convertito in L. 18 maggio 1978, n191; quciora risulting contratli di locazione
apporibili alfa procedura esecutiva mdichi [a dara oi scadenza, la data fissaia per 1
rilascio o se sia ancora pendente i relativo gindizio;

10) ove [immobile sia occupato dal coninge separate o dall’ex conuge del
debitore execuwialo acqnisisea i provvedimento di assegnazione della casa coningale;

(1) indichi Desistenza sui beni pienorati di eventugli vineoli artisticr, storict,
alberghiert di inalienabilite o di indivisibilita; accerti Fesistenza i vincoli o oneri di
natura condominiale (sepnalando se gli stessi resteranno o curico dell'acguirente,

nnie

0 sayanio cancellal o visulteranng non opponibili al medesimo);

ot2) rilevi esistenza di dirittidlemaniali (di superficie o servitir-prbbliche) o nsi
ervicievidenziando ghi-eventaali -c)r’#’e}ji’.’d-i affrancazione o riscatio; -
| 3) determini il valore dell 'fh}rm,r.‘u'fe con espressa ¢ compivia indicazione del

f;rl;' erio di stima e anolitica c;’a,s‘r:;’%éi(me defla letteratura cui 8i & fatto riferimenio
rqpcf_irr:mdo le opportune decuriazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di
conservazione dell immobile;

Dispone, inolire, che esperio:

) restitaisca | risuliafi delle indagini svolie in apposita relazione redatia
Jornendo compiuta, schemalice ¢ distinte risposia {anche negativa) al singoli quesity;

h) imvii, o mezzo di posto ordimaria o posia eletironica, pel rispetio della
normativa, anche regolameniare, concernenie fi sotioscrizione, la rasmissione ¢ o
ricezione dei documenti informatici ¢ teletrasmessi, copia del praprio efaborato ai
creditori procedents o infervenuii, af debitore, anche se non Costitujio, ed ol cusiode
eventiinerite rominedo, almene quurantacingue giorni prima dell'udienza fissata per
Pemissione deil'ordivanza di vendita ai sensi dell 'ari. 569 ¢.p.¢. dssegnando alfe parti
up termine won superiore a quindici giorni prima della predetia udicnza per far

pervenire, peesso di lil note di psservazione al proprio elahorato;

Procudinmento di @8ty Srmobitire 1767201 |
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o) imtervengn ol mlicoze fissaic ex w369 cpo per Pemissione
detlardinanza di vendita ol fine di rendere evetanali chigrineati e ordme ol proprio
ncarice,

o) depositi, almena dieci giorni prima dell udienza fissata ex art. 369 c.pe. per
femissione dell 'ordinanzea dr vendita, it proprio elaborato peritale, completr di g
gl allegend, sia in forma carccen, sia in forma eleftronica s apposite cd rom redatio
con programnti compatibili con Microsoft Word,

o) @leghi alia relazione  docwmentazione  Jolografico  interna: wj esiertg
dell intera compendio pignorato esiraendo immaging I titti gl ambmnig- flerrazzi
giardini, accessort, parii comuni ed evernali pertinenze compresi); e

B alleghi aila reluzione la planimetria del bene, la viswra catastede attuale
copia della concessione o defla ficenza edilizia e degli eventuall otti '.Iclff' SAHAION
copla del contraito di locazione o del tiolo fegittimante la defenzione & del verbate
d ‘qecesso contenernie il sommario resoconto delle operazioni svolie ¢ le dichiarazion;

rese dall ‘vceuypante, nonche ftta la documeniazione ritennia dr pecessario support;

~g) segnali fempestivamen custode (o se ron nORNalo in SOSGINZIONe doy

i _bf!me al giudice erH c*wcnzmm) ORI OSIACOlo ui! ac.ccsm ';_'"":';“'5.-'- m

1) Jormuli ."LI??])L’.‘.(HJCI istanza di proroga df'! termine per::il deposito. degy,

TQEC?ZJ(JH(;‘ in E.‘ﬂ?S{).dF i}if}‘UfJb‘S!blhfﬂ t_fjf_."fS,’)UH(H’(f il ierminie CONCEsSya;
Tt .

%

. SYOLGIMIINTO DELLE OPERAZION] D1 CONSULENZA

Per definire compiutamente la realc consistenza del bene oggetto
pignoramento e quindi formulare Te risposte ai quesiti posti, ho eseguito tull |,
ricerche e gli accertamenti ritenuti necessari ed opporiuni di seguilo descritti,

In prima istanza ho eseguito, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Tmmobilg,,.
del ‘Iribunale di Cagliari, uno studio approfondito del fascicole d’uflicio prendepg,,
visione di tutli gli aiti necessari alle successive ricerchic da eftettuare presso i pubjig;
uffici. In quella oceasione ho acquisito copia dell’alto di pignoramento, pottan, |,
descrizione dell’immaobile oggetlo della presente consulenza, ordinanza di l‘iduzime
del pignoramento ¢ il ceriificato potarile. Con un approfondito studio gy
dacumentazione gid in eth ho polisio appurare che il patrimonio Pignorate & cogtii
da un immobile ubicato nel comune di San Gavino Monreale (CA), locatita

“S* Uspidali.

Procedimente di cseargone manobiliar v fZ-UI'i

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Lol Aol g Messindra ]ﬂ:(lll.&i(&% Pupin 7 06 4%

iy

Quindi- con le indagini eseguite presso I'Agenzia del Territorio di Cagliari, ho

aceortato Videntificazione catastale dello slesso

£ Successivamente, ho presemalo all’ufficio teenico del comune di San Gavino
3 Monreale (VS), un’istanza per Ja consultazione delie pratiche edidizie, inerenti

Iimmobile, e per il rilageio in copia di it i documenti utili allo svolgimento
* dell’incarico. Questa fase delle operazioni si & presto rivelata complessa vista la mole
di documenti agli atti ed ha richiesto pit accessi presso Pufficio. Di Gatto "immobile in
oggetto fa parte di un piano di lottizzazione che ha riguardato la realizzazione di tre
lotti edificabili.  All'ufficio tecnico del comune di San Gavino M.e ho appreso
dell’esistenza di una pratica edilizia riguardante una porzione dell’immobile presentata
Y allo Sportetlo Unico Attivita Produttive {S. 1A 1) Dato che questo servizio € gestito,
perr conto del ¢comune di San Gavino MJle e di diversi altri centi, dal Consorzio
Intercomunale di Salvazuardia Ambientale (C.f S.A) con sedi a Serramanna (VS) e
Sanluri (VS), mi sono recata a Serramanna ed ho presentalo anche presso questo
ufficio un’istauza per la consultazione delle pratiche edilizie, increnti immobile, o per

il rilageio in copia della relativa documentazione,
A causa delle difficoltd incontrate nello svolgimento dell’incarico ricevuto in Cae
%, data 01/03/2012 ho presentato una:richiesta di proroga dei termini‘per il deposito della NE

--consulenza lecrica,

Nel mese di maggio 2012, in seguito all’invio di unspavviso a mezzo

raccomandata a/r, ho stabilito un comaito telefonico con it SIZNO! m—————— |

legale rappresentante della * RSN |- ¢ quindi gli ho comunicaio la necessité di
Jﬁhl:hae—!.n:um::anumé

fissare una dala per il sopralluogo di rito In tale occasione il signor NN |
R T e o |
manilestava la propria disponibilitd a farmi accedere all’immobile oggetto di
accertamento.
1.’ accesso ai luoghi avveniva il giorno 12/06/2012 alle ore 11:00. Alla presenza’
del signo W {coadiuvata da un mio collaboratore, ho eseguilo 1l sopralluogo di
B T I e TR
rito, ho presc visione dello stato dei luoghi ed ho verificato la reale consisienza del
bene. In quella stessa occasione sono stati eseguiti anche un servizio fotografico ed un

rilievo metrico utile per la defimizione della consistenza immobiliare dell’oggette.

2. ATTO DIPIGNORAMENTO

Nell’atto di pignoramenio (nfl. 5%/} velativo alla esecuzione iinmobiliare
n°6/2011, promossa dalla sociera — :‘ notificato in data 15/12/2010 alla

: H HIEL
Pracedinieiita di axedigimne inunohilpare WPG201 )
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i'n qf}ci.e.[}'i_ _J Certtey oy 0SIEY Fof o [ TMIQ treseritio o Cogdeard o] § 230020718,
i ' :

;l wn®882:697) vengono soltaposti a plgnoramento i seguenii beni inunobili di proprieta
%

J_":.;

%;z: dellu stessy

el)- immehile sito m Comuae di Sun Gaving Monreale (CA), distinio nef N.CA al
Foglio 30, Particelta 4594, Classe 1, Consistenza 31 are, 06 centiare. reddito
domiicale € 18,43, reddito agrario € 7,22, Coir ogiti sua pertinenza, gecessione ¢
yuold di proprieta su perll coniibi.

3)-  immobile site in Comune di San Gavino Monreale (CA), distinte nel N.C.T af
fraglio 30, Pariicella 5069 (ex 4597, Classe 1, (,Tmr._\‘i..\'lenzfr:{,'ﬁ.? are, 87 centiare,
reddito dominicale € 1,70, reddito agrario € 0.67. Con ogni sna, ‘.'.Jlfﬁ':‘jf'f‘.’(;’!’a‘za, aceessione
e giola di proprielc su parti comuni, 7

- immobile sito in Conmne di San Gavine Monreale (CA), distinto nel NC.T al
Foglio 30, Particella 3070 (ex 4597/b), Classe [, Consistenza 11 are, 93 cenfiare,

reddifo dominicale € 7,09, reddito agrarie € 2,77, Con ognd sua pertinenza, accessione

¢
a e quola di proprieid su parti comimi.y
. Tutlﬁl\eia, in data 05/08/2011 il G.E., vista la richiesta presentata dal creditore a
*« mezzo del proprio legale, dispone la riduzione del pignoramentd promosso nei
:4 confronti della societ: NI iS.r). con esclusione del yincolo sui sequenti benj:
ﬁ‘ w~  Immobile f'!-?____&_:m Gavino distinto al N.CT. al 1'g.3 mappale 5096 di are
756 |
K
- Fabbricato in San Guavino distinto al NCEU al Fe.30 mappale 5097
- subalterny 2 eretto su area distinte ol NCT alla particella 5097 di are 28.30.».
Contestualimente il G.E. ordina al Conservatore dei Pubblici Registn Immobiliari
di prowvedere alla cancellazione def pignoramento limitatamente ai beni indicati nella
stessa ordinanza (ordinanza di reswvizione rep. n®3918 ded 057082011, anpotata o Cagliors H
20082011 of ni°26349/2810).
3. ACCERTAMENTI SULL IMMOBILE PIGNORATO
3.0 Trascrizioni ed iscrigioni
Di seguito ho rportato 1 “guadro sinottico della provenienza”, elaborato
secondo le formalitd riportate nella certificazione notarile redatta dal notaio dott.
Roberlo Vacea ¢ datata 13/06/20)1 (alfs°2) e a seguire il guadro riepilogative delie
“Jormahti pregiudizievoli” riprese dal iwedesimo documento,
Prowediment i ekeczione immobilinre n¥62011
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Dalle risultanze catastalt riportale nel certificato notarile st evinee che e
aricelle indicare nell atto di pignoramenta (s rep, #25337 aed 1012 2000) Sono suare
Pt p.) ;

originate du maggion particetle a seguilo di razionamennti, In particolare:

o il mappale 4594 del ¥g.30 di are 31.06 deriva dalla maggiore particella 94 a

S seguito di frazionamento n957714/2007;
g s il mappale 5069 del Fyp.30 di are 02.87 deriva dalla particella 4597 di are

14 80, con [razionamento n®333200/2010, a4 sua volta derivata dallg
particella 4568 di are 32.70 in seguito al frazionamento n°57714/2007,

e il mappale 5070 del Fp30 di are 11,93 deriva dalla particella 4597 di are

e T T

5 14.80, con [razionamento n®333209/2010. a sua volta denvata dalla
; particella 4568 di are 32.70 in seguito al frazionamento n®57714/2007.
‘.L Pertanto il quadro sinottico di seguito riportato ngoarda le particelle originarie
del Fg.30 e cioé il mappaie 4568 di are 32.70 ed il muppale 94 di are 43,05
Quadro sinottico della provenienz

- Sy Guvino Monreale - N.C.T. FG.30 Mapp.4568:
. Nel 1996 la SigOr'a Ne—— cede Al signor | EE——— 1) piena ¢
| perfetta proprietd del terreno seminativo in localith “Su Pardu”, distinto al Catasto
}(“\ Terreni del Comune céﬁ’su_ario di San Gavine al Foglio 30 .mapprle 72 di are 66,40 . ..

(atto ricevito dat dott. Massimo Clorkson, notaio in: Caglinrl i 40421996, rep. A°3487871 2063,
trascrifto if giorno 2670271996 ai n°4449 i Registro Generale ¢ n°3316 df Registro Particolare). Nel
2006 questa particella ¢ oggetto del frazionamento n°T55576/2006 e origina le
particelle 4368 @ 4569,

Quindi, sempre nell’anno 2000, il signo me——code 1o piena ¢ perfetla proprieta

alla sociels EC——— ) o0t cdificabile in localitd “Su Pardu”, distinto al

Catasto Terreni del Comune censuario di San Gavino al Foglio 30 mappale 4568 di
ttre 32.70 (atto ricevats dal dutl. Giammassime Sechi, notaio in Cagliari, i 20007/2006, rep.
WOGTATR217R7. raseritie i giarno QIAO82006 ar n®331 16 di Regisiro Generale « 1°21992 di Registro
Parficolare), In questlo slesso atlo viene costituita una servitd di passaggio a favore dela
particella 4569 rimasta di propricté del venditore ¢ gravante sulla particella venduta.
Per acquisire Iatto di provenienza dell’immobile, come richiesto dall’incarico, e
per verificare se questa servith di passaggio avesse clficacia sulle particelle oggetto di

- . . . . . . + b o ) l‘ 0
pignoramento ho richiesto copia di guesto Litolo allo studio del Notaio Gianmassim

© Sechi {(al. n°3).

i - San Gavino Monreale - N.C.T. FFG.30 Mupp.94:

i .
X . P, u I
Procedimesio di esecugione immobilinre.n ("f EOII .
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In scguite alla Senienza per Divisione Gindiziale emessa dal Tribunale di

5 wlacerata (arto cef j300) 9SS, rep. 1P?90, traseritto o Cagleans o giopie 8300 1090 of 3@ 22507 )

3

% Reistrn Generale ¢ 1°13374 di Regisiro Particalorve) il terreno in Comune di San Gavino

f’ Monreale disbiinte al Fg.30 mappale 94 i are 43.05 diviene di proprietd dei signori
_ ‘c,m\cuno per la quota

‘;; lagittima, Quindi nel 2006 la quota di propricta dello stesse mappale in capo al signor
R i) il (i successione legittima apettasi il G4/03/2000 (icharazone di

siceessione ragistrata o Milana 1 (142003 e 08527, wol 2000, traseritto a Cogliord i 220450003 i

[

i pel7372 di Reglvire Generale ¢ n®13197 o Registro Particolare), PS84 a1 sigoort ;-i

! S | . i ccceiczione i i e

; reevmter dal dotl, Cianmassimo Sechi, notaio in Caglior|, r( HJ 72006, rep. n°67400° 21740, traserinto

| o giorae QUO872000 oi n°331 di Regisiro Generate e n°21990 di Regisiro Parteolare). lnhm-_ !
O e er————————
_? ciascunc per la propria quots, cedono la proprieta del

‘: loita odificapile m Comune di San Gavino Monreale distinto al Catasto Terveni al

Fg.30 mappale 94 di are 43.03 alls socield . =SS (0 ricewito dol dot.

Gianmassimo  Sechi, notaio in Caghiori, i 107072006, rep. nP62400°21 240, (raseritin i giorao

DL08:2006 ain?35115 di Registro Generale ¢ 1}"";‘9)! di ngnn o Particolare).

richicsto: (]d“ incarico ho Tichiesta copm dy questo titolo allo - studio del Notmo

Lnannmsm-mo Sechi (!l #°3), %

Nella relazione notarile sono riportale due iserizioni ipotecafie e Ire trascrizioni
- NOTA D1 1SCRIZIONE
Articolo 192857 Casella n®16642 data (1/06/2009
A favore:  «Banco di Sardegna S.p.A., con sede in Cagliari» ~ proprieta per 1/

Contro:

Tipo di atto: «IPOTECA VOL.OLNTARIA» ~ derivaate da Iconcessione a .garanzia di
muluo conlenuta in alto a rogilo Notaio Gianmassimo Scehi in data

29/05/2009, rep. n°71565
Oggelro:  «in comune di Sap Gavino Monreale (CA), terrene m localita “Svy
Pardu”, distinie nel eatasto terreni ol loglio 30. mappali 4597 di are

14,80, e 4594 di are 31 .06»

Precodivvonto di sseouions unmuabilisge n?G201 1

%

kLA
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- NOTA DTISCRIZIONE
Ariteelo n” 10439 Casefla n°400 14 data 09/12/2009

A favore: ¢

Contro. ‘

L WWMW&NMWM
Qiai LTS T
L By TR R T T WMWMWMWW

Tipo di atio: «IPOTECA GIUDIZIALE» - derivante da decrelo ingiuntivo del
Tribunale ¢ Cagliari in data 08/09/2010, rep. n°2023/2010
Oggefre;  wan comune (i San Gavino Monreale {CA), terreno in localith “Su
Pardu”, distinto nel catasto terreni al foglio 30, mappali-4594 di are
31.06, 5069 di are 02.87, 5070 di are |1.93n
- NOTA DI TRASCRIZIONE
Articolo 0921993 Caselia 033117 data 01/08/2006

L o N | - -

passaggio a piedi e con mezzi meccanicl

Contro:

Oggu‘m «in comune di § ino Monreale, servilll passiva di passaggio a

kit

: piedi e con mezzi {Reteanici senza limitazione di orario da esercitarsi
N ’ lungé una striscia di- terreno profonda metri tre lungo il confine del
mappzﬁe 4568 con il mappale 4569 e per una lunghezza di metri 45 a -
partire dal fondo servente con il fondo dominante, al fine di consentire
r I"accesso al fondo dominante attraverso il Tondo servente dal mappale
‘ 4569, Dall catastali: distinto el catasto terreni al foglio 30 mappale
1 4568 di are 32.70»

” - NOTA DI TRASCRIZIONE

Y Ariicolo 17883 Casella n°11805 data 20/03/2007

5 Tipo di atto: «Convenzione per realizzazione di opere di carattere pubblico previste
,; nel Piane di Lottizzazione “S'Uspidali” riccvuta  dal  dott
; Gianmassimo Sechi, Notaio in Cagliari, in data 02/03/2007, repertorio

2

n°68435/22406, con la quale la socield ————cOT SCde i

Cagliari ha assunto 'impegno, anche per | loro aventl causa, ner

confronti del Comune di San Gavino Monreale, di aftuare Ja

Trocedimento di esecuzions immabilivre n6s201 |
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totizzazione ad wso edificatorio, anche ai senst delle disposizion
dall’arn 28 della legge urhamistica 17/08/1942 n®1150 ¢ successive
madifiche ¢ inlegraziont, sul terreni di lore proprield i Cemune di
San Gavino Monreale disunti, [ra gl altrd, al foglio 30 mappali 4597 o
4594, con tutli i vincoli e gli oneri previsti dalla succitata
cCONVenzione.»

NOYT'A D TRASCIIZIONE,

Articolo n°882 Casella n°697 data 12/01/2011

A favore:

Contro:

Tipo di atte. «Verbale di pignoramento  immobilis - potificato  dall”Utliciale

Gindiziario della Corte d"Appello di Cagliari in data 16/12/2010, rep.

n°3332
Qggefto,  «in comune di San Gavino Monreale, terreno 1 locaiita Su Pardu,
distinto nel catasto terreni al foglia 30, mappali 4594 di are 31.06, 5069

~.diare 02,8 di are 11.93».

o e

= By

P
&
:
|2
1
3
B
i

H

P
ik

Considerato che nel fuscicolo é presente.una riduzione di pignoramento, che

e

EETL S e

dall’esecutad ho appreso cheuna porzione dell’area piguorata € stats cedula a terzi e
¢che questa"'\;éndita ¢ guccessiva al deposilo dcllgi‘relazione notarile, ho prowedui—o a
richiedere allo studio notarile del dott. Edoardo Mulas Pellerano copia di questo tilolo
per allegario al presente claboraio (e #°4) ed ad integrare I'accertamento ipotecario
per il periodo successivo alla stesura def certificato notarile richiedendo un elenco
sintetico delle formalita per 1l periodo dal 01/06/2001 al 27/06/2012 (it #°2), le note
relative all’atto de) notaio Mulas Pellerano ¢ alla riduzione del pignoramento {aft, no4).
Sempre seguendo ln Jogica dell’approfondimento & quanto  avvenuto
successivamente alla stesura del certificato potatile ritengo opportuno ribadire,
citandoli integralmenle, parte dei contenuti dell atto del notaio Mulas Pellerang (i
nO19968 del 05/087201 1. troseritto @ Cagliari if 10872011, art. 17546, €05.24969) 10 quanio logatd
alla parte di immobile rimasta di proprieta della societa esecutata. Pid precigamente:
I el Comp g e e o g ofh NEEHE al prane 1ervong g i

G tivtiee b ddistePrmsonn b curpiatin,  cietmeitte I GORSE gl o e,

- N A ” e
Procedimentedi esecuzions juyy g = Cemng |
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(Fraseriziome del 10OUN 2001, are 7547, cas. 24970).

e

[

e (Annotazivae del 29405 2011, ari. 2928,

eas 26057, formalitty o Mifevimento : iscrictone n0 2857 del 0062000,

Urocedimanly ch esecizione immehiliace 0262010
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{tinemazione del 2908 2000 am.2927 ens. 26056;
formaletc dt rifievsmento | worizone 7RHMI0 det 09 12 2010,

{_lanotazione
del 20 Q0 2007, are 2910, cas 26349, Fovinalitd o vifermenio: traseriziene a®697 del 12-04 3,

3.2 Dati calustoli

Sulla scorta delle indicazioni riportate nell atto di pignoramento, nell’ ordinanza
di restrizione dello slesso pignoramento, negli atil i provenienza. nell’alto di vendita e
nella certificazione notarile, ho escguilo un’approfondita ricerca presso 1l catasio
terremt e fabbricati recandomi personalmente all’ Agenzia del Terrilorio di Cagliari ed
avvalendomi del servizio telematico della stessa Agenzia del Tercitorio. Tn particolare
ho richiesto le visure storiche per immobile (aegiormate o gingro 2002), Festratto di

mappa catastale e la copia di -ttt i tipl di frazionamento viguardanti e particelle

Procadimente h eseengzione imahdinre 062011
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inferessale dalla procedura {wff 1o5),

Cuaraste Terreni oseguendo le visure storiche per immaobile ho aceertato che |
2 mappali mdicati nell”atto i pignoramento (J394 di are 31.06 J06Y i are 02,87, 5070 i arc
11.93), sono stati soppressi ed hanno generalo, cogi come esposto nel seguente schenia
b il mappale 3097 di are 28,30, qualificato come ente nrbano, ed il muppale 5096 di e

{7,536, qualificato come seminedivo di 1°

f Comune censuarie di Sun Gavine Monreale - Catasto Torren

mappaie. 5094 @re 13.21) 'l

)

|Fg. 30, mappale 4394 e 31.06)

nappale S08S. {nre 27.53)

mappate 497 (are 28.50)

mappaie 5097 (ara 00.47)

Fipes i frazionomento

FMRYITEN TR

[Fip. 30, mappale 5070 fare 11.93)

N

aeappiale SO96 (e 17.56)

Tpa dr feariananieilto
ROLST673. 2208t

nmppaldﬁh.‘)(\ {ar 11.46) |'

P 30, mappale. 3069 (meo2.87) | Fg. 30. mappale S06Y s 02.87) ’

i‘ L

dell’area  indicata  nellatto di

pignoramenfo non siz .cambiata e sigggpnfermata pari ad are 43,86, nonostante sia

¥
I
[
[4

di cui & riportaio a fian€o un piceolo tassello, oltre che dagli elaborati relativi al tipi di

frazionamento n®155756/2006, n®57714/2007, n°333209/2010 e n157675/201 1.

-y e [—— e

.’ ' ! ° . . e
; | /o i
: ! S e
H | ; :
B | H .
: : P
i . P . .
.f : ‘J ! iy :
H S ;
| T T . :
: t i
H W 4y !
i ; .
H [ i
: H T
H I S
H 2 w
' '
! .
: &
i o
i
!
|
i
i .
- !
P
1 *
I b

i

-

e 0 e Catbaes Toeerend o San

o i Adarsrenlt - Fo 50 Mappal 309 - 57

Procedimento di esconzinne inmahiliare 162011
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Attualmente al Calasto Terreni per | mappali 5696 ¢ 5097 risuita quanio segue:

Cotasto Terreni - Comtune di Sun Gavino Monreale (Codice H836)

"’T_h " sub. | oun | S Rendiia Dati derivant] da
Fe. app. | Sub. THIR R e

{lieste ey | dombinhate | spomls

Praziooamiento del 1302000 0 39675202001 in
1 {10 50960 - seIin. ! L7536 | 1t | oEas |al dat 13042017 (peol, CAGTIPETS) presentas il
1afeama

indesiaziong: Diritii ¢ onerd veali

~ Froi et 10001000

ESTRUMENTC) dat 050085201 1, Nam presentar con mocdello Unico n 17346, /2011 in atli dal LFPEZ011, Le-

Daii derivanti a

perlorio: n 1996E. Roganle: sulas Pellernno Edoardo, Ssde: Oristano

Osservazione: anche dalla visura risulta che Matuale intestatario catastale di
questa particella ¢ di terzi per efferio dell’atto pubblico ricevuto dal notaio don.

Edoardo Mulas Pellerano il 05/08/2011, reperiotio n®1996%

Sup Rendita Dati deeivanti da
Fg. | Mapp. | Sub. | Qual. | CL '

flannre ety | alominicale | aeeiia

b Frazionmpeniy del 13HOK2001 w1 376Y5.1/20011
30 5007 N Enliz nrbmto 2830 - - h dal 1304201 (prot, CADVSTAETS) presentalo il
12972m1

Intestazione: Divi&ti ¢ uneri reali

------- ol PrOprcti-pes--ling ] 13604200

I PO PRI PRI T it dul 130442011 (prot. CABISTETS) presemato il
12041201 § ' '

Bafi derivanti da

Osservazione; questa visura rappresenta la situazione dell’immobile fino al
13/04/20 [ L, data in eul Ta particella cessa di esistere al catasto terreni,

Catuste Urhano:  dall’clencoe  del subalterni  assegnati ho  aecertato  che
aftualmente alla particella 3097 risultano assegnati i subalterni 2,3, 4,6, 7.8, 9. Con le
visure storiche, escguite per ciascuno di essi, ho accertato che gli stessi sono cosi
censiti;

Caraste Fabbricati - Comune di San Gavino Meareole (Codice HE56)

ﬂﬁ Fg. | Mapp. | Sah. | Cat. | Cl | Cons. | Rendita Bati derivanti da;

l{ COSTTTUZIONT del LUNAR20§1 03269, 172011
4 1] ao w7 2 in eorso th enstruzione - . ] )

S in b dal PAOA/201T Gprat. nCADT61003)
F‘ o o

\%’ Indivizeo:  [localita S Uspichali snes piano: 15

\»; Intestazione: Brivitti e oneri reali

5 ey

;;;F — [ e —] Propricth per 11

Al -

TR O a0 20 1. Nol presentata con mmdalle Unico 17346172010 0 alt dal
10872010 1, Reporiorio: n. 1996k, Rogante; Mulas Pellerana Bdoardo, Sede: Onslans

Dati devivanti da:

mtstbasis,

Procediments df esectizione immobilinee 0962011
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w o dalfa wvisura nisulta che Lo parte  di Gabbricalo

CINSOrvRZiOnNe: 8hG
corrispundediie o quesio subalemo, & di proprictd di terzi per effetto dell’atio pubblies

del 0570872011, reperionio n* 19968 u rogllo del notaio dott F Mulas Pellerano.

B

N, 1T | Mapp. | Sub. | Cal. | C. | Cons. | Rendita Dati derivanti da:
st L]
T 3 CONTIFLASOND deb BEOL 2000 33690 2017 m
2 | s Wy A ™ enesa (i vodirzione .
% alli dlal [t 200 gpeod 0.0 MPTATLS

VAR WAIONL deb VRT 201 1997172040 in ol
3 a0 097 [d 1w corse O cosirlione - dal VROTRON fpron wCAAORYZY NI
ALFEREXTT EDIEICYEE ST 1 ASTRICO SO1LATRE

{ntestuweione: | Diritti c oneri reali
5 — Proprietd por FODETN00
N | T b Mapp. ) Sub. [ Cat ] €L | Cons. | Rendita Dati derivanti di

Indivizen: ] Tocahils S°L syl snes piano. 1.

insseravinng: Dirigti ¢ oneri reali
[ i
I i o 100G 1000
T T A R R T S e X
N [ Feo ! Mupp. | Sub, | Cat. | CL | Cens. | Rendita Dali derivanti da:
SARLAZIONL del 3072000 19787 128 b
e Wy ST . dal 130720711 (it wCAGM0STZ  UNITA
- AFFERENTCIRRICATT ST LASTIHICO SOLART
: "llltlﬁl'i’)t"t(}! w lugatith §¥4spidali snes pioew et l
. L Intestavione; i¥irieti ¢ oneri veali
N. | Fg. | Mapp. | Sub. | Cat. | CL | Cons. | Rendita Dali derivant: da:
SARTAZIONL del 20092000 0. GO30EL 20| in ani
s i basitp) B 1 coso 4T costrione - dal - RFER200L 0 (ol 0 CARATRA97)  UNITAT
AFFERENT) BINTICATYE SULASTRICO S0 AR
lndirizzn: Toeulitd 5 Lspicdih smes prane: 71
Intrstazinne: Diritli ¢ pneri reali
...... — :
; Proprictd pror (G007 1600
N | Fp, Mapp. | Sub. | Cat. \ Cl I Cons, | Rendila Mt derivanti da:
VARIAZIONE del 20007017 a 60303 U201 wr ad
6 | e " i eors di costruzione . dol  20:082000 sl nCARN9T) GRTTA
l AFFRERENTT RRITICATE SUY LASTRICO 5QLARE
N
Il\l]il'iz'{,(}: % localud 8" Uspidih sne, paana: 1.
Intestazione: Diritéi ¢ oneri veali

e ——— Propeisti per 1000 1600

Peoeadinmenlo di esecnzione inmedilinee 076 2001
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Dalle visure storiche si vede che §subalierni 1 ¢ 5 sone

slati soppressi ed hanno
generalo i subalterni 6,7, 8 ¢ 9. Dall’clenco dei subalterni risulta che | subualterno 4 ¢
un bene comune non ceasibile agli altri subalternt ¢ corrisponde ad un area wbana di
1992 my, cioé¢ alla superficie residua del mappale 5097 uvna volta detratla la superficie
pceupata dal fabbricalo

Fooat
Appresa dagli atti notarili Iesistenza di due servitu di passaggio gravanti sulle

particelle indicate nell’atto di pignoramenio ho condotto ulteriori verifiche per

accertare Peffettiva od® uale consistenza delle stesse servitl,

Nell*allegato “A” dell atto (a/ #°3) con cui la societs NN |1\ acquista ja
pacticella 43568 (ano ricéto dal dor. Grnimassime Sechi, r':omml in G;r;gﬁla.rf. it 200072006, rep,
woG747821787) & r%lpp]_:(;;éllt‘dm la servitu gravante sulla stessa particella, per garantive
I'accesso al nmppalc--_ﬁtﬁ'ﬁﬁ dal mappale 4569 questi ultimi di proprictd del vendilore.
Per comodila descrittiva e facilitare la comprensione di quanto esposto ho inserito un

estratto dall’allegato “A” dello stesso atto (Fig. #°2).

Atiegato " (1" £ w18 2008

Vulumz &, ﬁ’n“fﬁé__ PR

i /:--;.‘2__::“ f '\\
I Uy,

Furuen 02 - Esrraric dalulense © a7 dell st ded morgie $.5ech” wei 200772000, rep o°6778

Nella “Figura 1n°3” ho
sovrapposto, con un espediente
grafico, le particelle del suddetlo
Allegato “A” (tipo di frazionamanio

n135756 det 2006) con Dattuale

F’é}.’\"‘-sl‘.‘:‘l’lﬁ'\]:i‘.oﬂﬂ q?\ilf.&

e sl Era P 4
oA mappa del catasto terreni ed ho
cosi potuto vedere che con tutta

probabilita  la  servilh  di

Flaawes 0%3 -~ Sehema gienfice edar dal £7T1

Pracedimcnto di esseurione immabiliare n°672011
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- ,-,;lns;z:.g;g;i() in questione altualmente vicade nel mappale 4399 (cediio nel 2007 datte spier,

a1 TEHR St oaf Copame ofi Ses Cravisio ;\fm-ar‘arr!rz) ¢ ehe wran parte del rn-appai(*- 4565 ricade

nehla sede della nuova strada realizzata per collegarve il centra abilaie alla stazione

forroviaria.

Nell'art | dell’atto del notaio Mulas Pellerano (af. #%), con cui la societa
— fe il mappale 5096, & costituita a favore degli immobili in corso di
i
costruaone i proprield della societd venditrice, distinG ne! catasto fabbricari al Fg.30,
mappali 5097 sub.3 e 5, la servity di passaggio pedonale.,
b Consideraio che il subalterno 5 & stato soppresso ed ha generato i subalterni 8 ¢

9. tale servith & costituita a favore dei subalterni 3, § ¢ 9, come si vede anche

4

dall’ immagine estralta dall’elaborato plapimetrico depositato al catasto fabbricati (af/.
i)

FIANTA PIAND TERRA

H= 350
s . ’l‘fﬂ
) - I
& 2 %{E )
& - . S O
o 2
B I
%‘
b g
5 ©
ot ."‘-"';? ""L' ” s ] \54,
Ta F
F
&

Fheges ot Eatpnize deb Blabnreie foatpoetrive depesiinte wl € atasie Banbirwati

P, Dalla stessa Figura n°4 si pud anche vedere che il subalterno 4 & un bene comune
' non censibile ai subaltorni 2, 3, 6, 7 B, 9. Considerato che nell’opgeito della
Compravendita & preseste anche i subalterno 2, ad csso rimangono legate le
pertinenze, 1 diritti e le servitd atlive ¢ passive. come meglio spiegato nell arl.3 deljo

Siesso atlo del notaio Mulas Pellerang.

3.3 Pratiche edilivie ed urbanistiche

Durante il primo colloquio avuto con uno dei tecnici dell’ufficio tecnico del

i

PFrocedimeno di eseowsiony innnabiliire 0% 2041
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comune di Sant Gavino Mownreale ho appreso che area pignorata, come opgl
identificata, ricade nel “Logo 03" del Piano di Loltizzazione S Uspidali™, previsto
per la realizzazione di un insediamento a destinazione commerciale « direzionale in un
area inquadrala dal PUC vigeme in zona omogenea “G”, soltozona “Gi”. 1In guclla
stessa oceasione ho appreso celia presenza agli att dell™ufficio di altre pratiche, oltre a
quella relativa al piano di lottizzazione, ¢ precisamente quella relativa ai “lavori di
cealizzazione delle apere i urbamzzazione primaria della Lotlizzazione™ e quella
relativa ai “lavon di costrezione i un edificio destinato ad attivila ricettiva con
annesso distributore di carburanti”. lnolire ho appreso anche dell’esisterza di una
pratica  presentata all’ufficio SUAP, atfivato presso il C.LS.A. (Consorzio
Intercomunale di Salvaguardia Ambientale) con sedi a Serramanna (VS) ¢ Sanluri
(VS), riguardante la realizzazione di una stazione di servizio.

Quindi ho inoltrato presso 1 due uiTici una richiesta di accesso agli atli e di
rilascio in copia della documentazione utile allo svolgimento dell’incarico.

In data 17/05/2012 Pulficio tecnico del Comune di San Gavino Monreale 1ni

consegnava copia della seguenle documentazione:

1n®1-1h-2-3-4 TI—G-'}’—8~9‘ Goihunicazione di inizivo lavors del’ 30/10/2007,

Verbale di visita-Relazione<Certificato di cellando del lOf]E/Zf_}QS e relativa

determinazione di approvazigne, Richiesta integrazion: del 22/12/20171 (a5
n6):
COSTRUZIONE STRUTTURA RICETTIVA E DISTRIBUTORE DI

I, n°08/2008-E, Allegari A-B-C, Compulo metrico,

0
Z
=
=
S
Z

Tavole progettuali nn®1-2-2a-3a-3b-3c-4a-4b-4¢-5-6-7-8a-8b, Comunicazione
di inizio lavori del 09/01/2009, Deliberazione della G.C. n°204 del
1941172008, Comunicazione di avvio del procedimenio del 23/01/2012 (aff.
"7

In data 13/06/2012, ["ufficio SUAP di Serramanna mi inviava telematicamente la
docuinentazione  relativa  slla  pratica n°643/2011, e pia precisamente - la
documentazione allegata all'istanza presentata il 14/10/2012 e quella trasmessa ad
iIlttﬂgrazionc ad aprile 2012, oltre che una comunicazione attestante lo stato della
Pratica ulla data del 21/06/2012 (alt, n°8).

In particolare dall’esame di tutta la documentazione elencata, da me esaminata

Proculimento df aseauziong mmabiliare w6201 1
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ed estratta I copia da rura gli uffici indicati ho appreso che:
- a ;;;uuicl._EJZ;’(.!S’QUU? stipulava con il Comuneg di- San

Gavino Monreule una Convenzione gx art, 28 L.UJ 01150 de) 17/08/1942 {ato ricovuin

dat doti CGlamnassie Seehi, noiie fn Coglior, rep, 0968433, traseritio o Cagliari it 200372007,
cas 180G, eri7884) per Pattuszione di un Plano di Lotrizzazione dencminalo
«§ Uspidali”™ in un arey ingquadrata dal PUC in zona omogenea “G7, sottozona “Gi”
sirumentale alla realizzazione di un inseciamento commerciale - divezionale. Detlo atio
ratifica 'impegno formalmente assunto dalla lottizzante, per se e per i suoi aventi

causd, ad attuare la lottizzazione ad uso cdificatorio. Fanno parte integrante della

- In dara 19/02/2007 la sociela Joltizzanle —iireseni'a\.fa al

Comune di San Gavine Monreale la richiesta, corredata di elaborati progettuali, di

Concessione Bdilizia per I"esecuzione delfie opere di urbanizzazione uel piano di
fottizzazione denominato “S’Uspidali”. 1n data 18/10/2007 i} Comune di San Gavino
M.le rilasciava alla medesima societd la C.E. n®90/2007-E. Lnizio dei lavori relativi a
questa conceysione avveniva il 30/10/2007. Quindi in data 10/12/2008 1f collavdatore
nominate  dall’amministrazione comunale predisponeva un  Verbale di  Visita,

Relazione e Certificato. di Collaudozparziale delle opere eseguitc lungo 1a via Maria

Tne e O O e e

Carta. Questo collando patziale veniva approvate dal settore tecnico del comune con la

Determinazione n®1935] del 17/}2)';%@9_8. 1 lavori per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione non-venivano ultimati-nei termini previsti dalla concessione e pertanio
It sovieta lottizzante presentava i data 05/12/2011 una richiesta di vinnovo della slessa
C.E. 90/2007-E, In data 22/12/2011 il settore edilizia privata dell’ufficio tecpico
comunale rilevava Vincompletezza della pratica ¢ richiedeve una infegrazione.
Pertanto al 17/05/20)2, data di rifascio della documentazione da parte dell’UT, i lavori
per la realizzazione delle ppere di wrbanizzazione non erano stati ancora ultimati e la
pratica di vinnovo della C.E. era sospesa.

- In data 07/07/2008 la socict; ne—— csenlava al Comune di San

Gavino Monreale Ja richiesta, corredata di elaborat progettuali, di- Concessione
Edilizia per Pesecuzione dei lavori di costruzione di un edificio destinato ad attivita
Tieettiva con annesso distriibutore di carburante da realizzare sul *Lotlo n®3” della
lottizzazione “S*Uspidali”. In data 18/12/2008 11 Comune di San Gavino M.le
flasciava alla medesima socictd la C.F. n°98/2008-1. L’inizio dei lavori relativi a

Questa concessione avveniva il 09/01/2009 1 lavori relativi a questa concessione non

e

ig‘: Procedimente i esgeuzione wmnobiliare 1962001
%
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venivano ultimatl nel tenmine previsto dalla slessa e pertanto la societd costrulirice
presentavi in data 090172012 una richiesta di proroga della stessa CI5 98/2008-15 In
data 23/0172002 11 settore edihzia privata dell’ufficio tecnico comunale rilevava
Pagsenza degli allegari tmiposti dall’art. 15 del DPR 380/200! e cormunicava che la
glessa istanza era sospesa fino ad inlegrazione degl allegati previsti dalla legge.

| amumintstrazione comunale inollre approvava il progetto i sistemazione delle aree

comunall lungo la via Maria Carta ed 1l parcheggro comunale a carico della loltizzante
R Sr.l con la Deliberazione della G.C. n°204 del | QK'I'U?_OOFS. Pertanto al
"TI05/2012 i lavort per la realizzazione delle opere di urbanizzazione non erano stati
ancora ultimari ¢ 12 richiesta di proroga della C.IE. era sospesa. .

- la S(}cicl'il—%in seguito al frazionamenio dei Lotto n°3 della

Lottizzazione “$’Uspidali” nel mappali 5097 ¢ 5096 del catasio terremi (zipo o

Frazionanento n®J 3767573000 del 1304:2017) e la denuncia al catasio fabbricati del
fabbricato in corso di costruzione e dell’ared ad esso pertinenziale, come gia detto,

cede (atiiel notao Mudas Pellerany def 037082011, rep. n°1996%) 1| mappale 5096 a terzi,

Quest1 ultiini in data 14/10/2011, subentrando alla societa esecutata, presentans al

SUAP di Serramanna (VS) Pistanza per la convocazione di-una conferenza di servizi

. per lawrealizzazione :del distributore di carborante nel mappale acquistato. Nonostante 7
la pratica:n®643/201 1"s1 riferisca ad un opera da realizzarsi sul.mappale 5096, estraneo
all’esecuzione in seguito’ alla riduziode. del pignoraménto, citengo comungue

opportufio riferire sullo stato di fatto: e «i questa pratica, dato che lo stesso

mappal&;i5096 costituisce insieme al mappifle 5097 un lotto urbanistico, precisanente i)

i

0°3, della Lottizzazione “S'Uspidali” per 11 quale al wmomento non risulta presentata

alouna richiesta di frazionamento.

® k%o b

Di wittn la documentazione esaminata ed estratta in copia dagli affici preposti,
viste il consistente quantitutive di doclmenti raccolti agli atti, ho aflegato sofo quella

sfrettamente necessaria alla stesara del presente elaborate peritale.

4 IMMOBILE OGGETTQ DEL PIGNORAMENTO

Con tutti gli accertamenti condotti ¢ fin qui esposti ho poluto appurare che
Pimmobile oggetlo di pignoramento, diversamente da quanto indicato nell’atto di
Pignoramento ed in conseguenza della riduzione dello stesso, ¢ un «iratto di aren con

Sovrastante fabbricato in coryo di costruzione compreso nel Lotte n°3 della

Procetlimento di escewiupe immobiliare n#6201t 1
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potticzagione S8 Uspidali®n ¢ che 1o stesso risulta atlualmente censito nel «Catasto
Fabbricati del comuene censuurio di San Guvine bdonrende ol Fg 30 mappadi 5097
sphidterni 3, 4, 6, 7, 8, 9 (gid ewre wrbano di are 28.30 al corasto terreni}s, come

meglio rappresentan nell"estratie deli’slaboralo planimetrico di seguito riportato.
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5, STATO DI OCCUPAZIONE DELL IMMOBILE

Al momento del soprallungn, avvenuio 1 12/06/2012, ho aceertalo che sul

mappale pignorato insisteva un immobile m corso di costruzione, | cui lavo, visto

anche o stato di abbandono del cantiere, apparivano sospesi.

6. DESCRIZIONE DELL IMMOBILE

=

Ubicazione: come gia detto Nimmobile in oggetto & siio nel territorio comunale
i Sann Gavin ureale , localita “S"Uspidali”, lungo la nuova strada a servizio
i Sanr Gavino Moureale (VS), localita “S Uspidali”, lungo | trad

della stazione ferroviaria (fig #°5).

ALY T FUDTRITIA DLTBEREE

il

el Latls o3 pross da Gapgle Map 20{2-

Fiwnra g% - Fsirutin dulbe Tt de Piane d Letiztsone Fignrs =7 - Dstracte della Ty 5005 de) PUH

Siotratta del Fabbricato in corso di costruzione, con relative area libera di
perlinenza, facenti parte del “Lotto n°3” (Fie. #°6) del Piano di Lottizzazione

L o < iy B | 1 O .
S'Uspidali” attuato dalla socicf) —ssem——— | .. arcn periferica del ceatro

abitato. L area in questione & inquadrata net PUC vigente in zona omogenes “Gy” (Fig.
7°7), prossima alla Stazione Fervoviaria ed al Presidio Ospedaliero.

Consistenza: da quanlo visto in occasionc del sopraffuogo sul mappale

Proceiments 3 caecnzions inwnolnliasre 062011
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deompreso nel Lotto 03 del Plano di Lottizzazione S Uspidali™ inleramente

recintato nsiste un fabbricato in corso di custuzione
Questo lolto 4 differenza degli altigui Lotid n°! ¢ 092 della stessa lottizzazione

non ¢ stato completato ¢ s presenta allo stato di cantiere,

— ey

T L LT 2 g 1%

Foto n®1 - prospetie s vie Maris Carea

Il tabbricato, su tre livelli, si presenta isolato sul proprio lotto di pertinenza.
Stando a quanto riportato nella mappa catastale il prospeito principale (oo 2°/) risulia
prossimo al confine con il mappale 5096, Quesi’ultimo mappale ¢ Parea libora
compresa tra il mappale 5097 ¢ la nuova strada realizzata a servizio della stazione

fervoviaria (Foto 1°2; fig. #n°5), ovamai di propiietd di terzi ed esclusa dal pignoramento.

Fe n® 2 - Vistg del? wees Gberg coreisposdene al mapibe S696

Si tratta di un fabbricato articolato su tre. fivelli attualmenle non collegati perchd
Privo del biocea scale, previsto in progetio sul prospetio posteriore.

Allo stato attuale, dei tre livelli, solo il piano terra & ispezionabile, mentre gli
altri due sono raggiungibili solo appromiando specifiche opere provvisionali (scale ¢/o
ponmeg i),

Da quante osservato, su tutti i prospetti del fabbricato sono presenti delle

apertuye,

Prosetimento di eseouzione immobiliore 0682010 |
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Foto n® 3 - Prospeno pistecioe

Nel prospetio posteriore e visibile una rientranza in cul dovrebbe essere, secondo

progetto, realizzato il blocco scale (Fore n°4 ¢ n93),

Fotne 6 . Visty praspelin fatoe Lotli we®1-2 Foto 1% - Visks prospetin e propricls privata

Anche internamente il fabbricato si presenta allo stato di rustico.

Procadinento di esecurion: Dmnobiliare n9G/2017)
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Al plano terra (wnee livello aecessibile al momento del soprathioge) sona vigibili le
predisposizioni degli impianti fognari. Non ¢ stato possibile accertare se queste ulime

sono state eseguite anche negli altei due fivelli

EUTUN L T !"m'lic? pre mmpiante founamo al pianos e

Da quanto osservato e fin q esposto, visti anche le indicazioni desumibili dallu
letieratura tecnica; si stime che quéﬂlto edificato corrisponda a circa il 25% dell’edificio
ultimaro ¢ funzionante.

Esternamente, witta area libera circosiante il fabbricato si presenta priva di
qualunque sistemazione a plazzale o a verde (Fofo n°2. 3. 6, 7: Fig. n°5).

Sulla stessa area & presente la rete di smaliimento dei refiui provenienti dal
fabbricato, realizzata con pozzetti in cls senza coperchio ¢ tubazioni in PVC nigido
(Foro #H.

Lungo il confine nord-ovest sono stati collocati i serbatot idrici dell’impianto
antincendio, dei quali non & stato possibile accertare la dimensione ¢ la capacita (Foro

r:°}2)_

Procedimenty (1 escetzieae immabiliace 0®6/20771
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Falo n® 11 - Particgtare Teapianto stoaltiven e reflui Euto 11912 « Serbatod impinnio antingend|e

n°2 ¢ presente la cabina di trasformazione {Foio #°13).

¥

Atlualmente accesso al Lotto' n®

avviene da una apertura carrabile collocata
sul confine tra 1 mappale 5097ed i) Lﬁo':lr.to n°1 della Lottizzazione “S’Uspidali” (/ow
#°14) ed atraversando 1o siesso lotto con una servit temporanea di passaggio, istituita
fino all’apertura dell’ingresso previsto dal Piano di Lotlizzazione sul conline tra il

mappale 5096 ¢ Ja viabilitd di nuova realizzazione.

Fate 0@ L4 o n®)5 e Dggresse ad Lot a3 dal Lotto 0®1 con servitet thi possapais

Proeedimenlo i eseerzione inalilinre a6 1
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Nel mappale 5097, su! confine con il parcheggio comunale (Fore 916, 17), 5000

pmgcmi due aperture carrabili non ancora It uso, per la mancanza del tratw di

pavilncllumimae di raccordo, ¢ aventi caratiere di temporaneitd [ino al completamento

dellu Opue di l_ubdnumﬂnne pl eviste dal Piano di Lottizzazione “S Uspidali”.

g FE T

g %;Tf'

Tt ¥ 10 e ™87 - dngreasie ageeto sulle proprict comuonale

Le misure dell’ingombro del [abbricato e "altezza imterna, rilevate al piaiio terra
caincidono con quelle riportate nel progetto. Le aperture presenti sui prospetti di
questo piano sono quelle indicate in progetlo. Data la forma eslremamente regolare del
fabbricato si puod presumere che anche nei due livelli, non accessibili al momento del

sc)pmﬂuogo siano state rispettate le misure di progetio,

si rilevano le seguenti suptrﬂm coperte lorde

plane f.'_e a A 931,42 mq
primo ﬁia.no 769,59 i
secondo piano = 769,59 mq
Totale superficie coperta fabbricato - 2,470, 60 mq

oltre che un volume edilizio di progetto pari a complessivi 8.136,80 me

7. LICEITA’ EDILIZIA

Per quanto attienc la verifica della Ticeita edilizia dellimmobile pignorato
becorre ribadire che lo siesso immobile ¢ una quota parte di un maggior lotlo
urbanistico (Lotto n°3 defla Lottizeazione “§ Uspidali ™) ¢ che quest’ultimo ¢ interessato nelia
sua globalitd da tre diversi procedimenti amministralivi comunque correlati tra loro.

Nei paragrafl che seguono ¢ riporiaio quanto desunio dal confromto tra lo staio

dei luoghi e gli elaborati allegati a ciascuna delie tre pratiche esaminale

21U San Gaving Monreale - Pratica CE roO02007-E

Questa pratica riguarda, come gia detto, le opere di urbanizzazione previste dal

[Fracatineniy di eseerzione immobiliaee (96/2011
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piago di Lottizzazione “S’Uspidali™, che l societd lolfizzantc m— i o

jmpegnata a realizzare {convenzione stipulata con il comune di San Gavino). L oners

Jel completamento di queste opere spetta quindi alla societd :, che ha

AT R T L TR

presentato in data 05/12/2001 una richiesty per il rumovo dell’or Iglllcllld .l
a®90/2007-E. L Ufficio Tecnico comunale, in data 22/12/2011, ha richiesto alla societd
mwﬂﬂ[ delle integrazioni per la definizione del procedimento.

Pertanto al momenio dell accesso agly attl, avvenulo il 17/05/2012, la C.E.
2°90/2007 risultava scaduta, la richiesta dirinnovo sospesa in attesa di integrazioni e le
opele drurbanizzazione non ancora complelate. R iy

Durgute il sopralluoge del 12/06/2012, ho confrontato lo stato reale del Lotto n®3
con quanio rappresentato nelle tavole nn®1, b, 2, 3, § del progetto (aff. »°6) per le
opere di urbanizzazione ed ho rilevato che:

« i marciapiede, la pista ciclabile e ingresso previsti lungo la nuova viabilita
hon s0no stati realizzati;

s lerel dei diversi impianti sono seﬂo parzialmente predisposte;

e ptine

e la cabina di trasformazione € in posizione differente da quella prevista in '
progetto; .In,f\._ o

# leiaree libé

& |'accesso al’

con il Lotto n°! e dalla _se'rvi'u‘[ temporane' di passaggio rm'p'os-ta sullo stesso, Lotto n°l,

»% gyl confine con il parcheggi ‘nmunalc sono presenti altri dm, ingressi

carrabili al momento inutilizzabili perchéinon completati, ed aventl auch’ ew caratiere

temporaneco fine al completamento delle opere di urbanizzazione.

7.2 LT, Nun Gavino Monregle - Pratica C.F, n°98/2008-E

Questa seconda pratica riguarda, come gia anticipato, i lavori di costruzione di
umn edificio destinato ad attivita ricettiva con annesso distributore di carburante, Di
fatto i1 fabbricato in corso di costruzione insiste sul mappale 5097 (oggetio del
pignoramento), mentre la realizzazione del distributore di carburante ¢ prevista sul
mappale 5096 (escluse dal pignormnento in seguito ad ordinanza & riduzione); Ticordo che
Questi mappali insicme costituisco il Lotto 6°3 della |ottizzazione S'Uspidali. La

societs —hvondo lerminale 1 lavor previsti in progetto nel lenpi

previsti dalla concessione edilizia, inoltra in data 09/01/2012 una richiesta di proroga

della stesga concessione. 1."Ufficio Teenico comunale in data 23/01/2012 inviava alla

L

Pracedimento di esecnione immobiliare nSo/200
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soiiit‘—[‘" una comuticazione con cui informava la stessa di non poler dare via al
pmccdhm'-:nl_(.l in quanto la richiesta o proroga era priva degli allegati previst
dall art. 15 del DPR 380/2011,

Pertanto al momento dell avcesso ogli atli, avvenuto i1 17/05/2012, o CE
p798/2008 risultava scaduia e la richiesta di nuova concessione sospesa i attesa della
documentazione prevista per legge.

Durame il sopralluogo del 12/06/2012, ho confrontalo lo stato resle del
fahhricato., insistente sul mappale 5097, con quanlo rappresentato nelle iavole n6°2, 3¢,
4a, 4b, 4c¢, 5,7 (all. n°7) del progetto per [a costruzione di una struttura ricetliva con
annesso distributore di carburanii ed ho tiscontrato che.

e il fabbricato si presentava in corso di costruzione. Di fatto era stata realizzata
splo ie{i?’ifjﬁutura portante in ¢ls armato e la muratura di tamponamento,

e Ton era stata realizzaly la scala esterna di collegamento tra i tre livelli del

fabbricato. Per cui al momento del sopralluogo solo if piano terra era accessibile e

rilevabile senza opere prbvvisionali all’uopo predisposte;

LT
R

e .se si esclude il muro divisorio Interno realizzato al piano terva, non erano

presentivaltre tramezzalure interne;

e-misure esterne del fabbricatorealizzalo coiucidevano con quelle.indicate

[

cessivamente dlla vendita a terzi del mappale 5096 del catasto terreni ¢ del

subalterno 2 del m'app'e'lle 5097 del calasto wbapo, quelli per i quali & prevista la
realizzazione di una la stazione di servizio, la competenza autorizzativa di questa
pratica passava all’ufficio SUAP di Serramanna. Dalla comunicazione atiestante lo
Stato della pratica amministrativa, inviatami da questo uicio in data 21/06/2012, ho
anpreso che fa pratica amministrativa pendente presso lo stesso era stals sospesa in
data 08/06/2012, in sede di Conferenza di Servizi, a seguito di richieste di chiarimenti
da parte del Comune di San Gavino ¢ del Comando Provinciale dei VVFE,

Confrontando lo stato del mappale 5096 al momento del sopralluogo, con la
lavola “PLANTMETRIE” ¢ ta tavola “PIANTE” (af w7k} del progetlo per la stazioue di
SeIVIZIO (mitegrazinm alfa pratica di aprife 2012) ha rilevato che:

* nessuna opera relativa a questo progetlo & stata realizzata nell’area in
Questione,

T
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In definittva, alla luce di quanta accertato. m pare che non i stano 1 dati ed |
presnpposti sufficienti per poter esprimere parent sulla regolaritd edilizia delle opere
qia realizzate, in quanto.

- le apere di urbanizzaziane previste per il Lotto 193 non sono state ancora
completate ¢ la pratica amministrativa per il rinnovo della concessione scaduta é
ancora i corso di definizione,

. il fabbricato insistente sl mappale 3097, porzione del Latto n®3 della
lottizzaziote, € ancora in corso di eostruzione, quanio vealizzato appare conforme al
progetto approvato, gli onerl concessori (garantiti.con polizza fideiussoria) sono stat
corrigpostt per il 70% e la pralica amministrativa per il rinnovo della concessione
scadita & ancora 1n cocso di defimzione;

- nessuna opera relativa all impianto di distribuzione del carburante € siato

realizzato e la pratica amministrativa ¢ sospesa ed n attesa di definizione.

.;...,_. . R T
!-'--‘w-.-‘ AR S
In ogni case mi senibro apportuno sottelineare che il percorso wutorigzative di

ognnna di quesre pratiche non o presum!cr(’ da quelle delle altre. Infartt la

definizione -rkfﬂa pratica viguardante | m.mne i servigio, da. reuhma.re sul

= "-"Hl(tppﬂf{.’" eséluso dol pa.gm)rfrmcum ) ﬂ

r.'gunrdnnh .Ia strnttura ricetiiva-censitd r.anﬂ nmppa.’e F097subalterni 3, 4, 6 7 8

—

"y (pfg:mmm)

Olire « cio ritengo r)p;jjﬂﬂun() sollevare un dubbio circa Paccessibiliti al
muppale pignorato dufle miova viabilite, Infatti il piene di Lottizzazione prevede
Paccesso al Lotte n°3 solo dalla nuwova viabilitd, ma fru questo ingresso, previsto e
non ancora readizzato, ed il mappale pignorato si interpone il mappaie 5096 ceduto o
fergi. Se st considera che nell’atto di vendite il mappale 5096 (all. 1°4), viene privato
esclusivamente della servity di passaggio pedonale a favore del mappale 5097,
sihalterni vari (rimasto di proprieti dei venditori ed oggt pignorare) e che gli accessi aggi
presenti sul mappale 5097 hanno caraticre di temporaneita fine alla realizzazione

delluccesso sulle nuova viahilita, non & chigro come dovra avvenire Faccesso

veicolare che necessariamente si svilupperd aftorno alla stratinro vicetive in corso

& costruzipne sul mappale 3697, ‘ :

La dimostrazione del vincolo ehe lega queste due particelle, costituenti il Lotio

B3, ¢ le relative pratiche cdilizie & peraltro visibile nella Tuvold progetiuale

Procedimenlo di esecuzione ipmobiliare n°6/201 |
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apfamimervie” presentara of SUAD ad aprife del 2002 ad integrazione della pratica

poid 37200 L apertu prossodale ufficio (Fig.o®8).
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In questo eluborato & rappresenta la variante del progetro wlegato wlla C.E,
N8/ 2008-E come ilustrata nelle “Tavolu 3u” (Fig. 1°9), in cui compaiono ancory
&l accessi temporanei dat Lotto n°!f (imposizione di servith di passaggia) ¢ dal pureheggio

CONA nale {mitorizinty con detibera detla G.C' n°20472008).
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5. <CRITERIODIXTIMA E VALUTAZIONE *
i I generale lastuna di immobili ha lo scopo di. individuare quel valore di

muu}to che anrebbe.:'eésere approvélo in sede di trattativa ¢ quindi quel valore che
Pacquirente ordinario sarebbe di&;pogfé 2 pagare per il bene stesso, Nel sisultata del
tavoro di stima & insita un’alea di incertezza che pud essere influenzata dal momento
‘ storico in cui tale valutszione viene eseguita, dalle caratteristiche del bene e dal tipo di
melodo di slims scelio per determinare il valore di mereato, Pertanto il valore cspresso
con la stima ¢ un valore medio all’intome del quale potrebbe trovarsi il prezzo da
pagare per il bene in sede di compravendita.

La determinazione del valere di mercate di un iamabile pud avvenire seguendo

¢ diversi criteri. Nel caso in questione & necessario ricorrere al criterio del costo di
pProduzione poiché la mancanza di dati di riferimento rende impossibile Papplicazione
di un nodella valutativo di tipo sintetico comparativo, Infalti per Pimmobile in esame
ed altri analoghi, decade il requisito dell’ordinarieta. Di fatto per cssi € linpossibile

rintracciare nel mercafo locale un sufficiente numero di transazioni che consentano di

E Truzedipente gy cxecuzione wamobiliare n5G207 1
i
Y
s
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1 Joter minarne it valare ch mercate per comparazione direita. Analogamente anche gli

[
K"w

e

psserval ol immobifiart non mettono a disposizione dai utili per operare con it metodo
B gletico comparativo

Pertanio, nel caso in esame, tratiandost oltretutto di un fabbricato v corso di

costruzione, ritengo sia appropriato procedere alla valutazione del valore venale con i

griterio del costo di produzione.
Il costo dh produzione di un immobile non ancora ultimato, & dato dalla somma
del costo sostenuta per Pacquisto dell’area di sedime e delle spese da sostenere per
costruire o stesso.

Con siferimento al procedimento estimativo adottaio, il valore di mercato (V,,) i
questo immobile puo essere deferminato, con la seguente formula:
Vn = Vo 4+ (Ce 40y + 0p 4+ P)

dove:

¥, = valore di mercaio dell’area urbanizzata;
0, = oneri per {1 rilascio defln concessione:

(. = costo di costruzione di quanto edificato (stimato in circa il 25% delf ‘edificio ultimat),

- Op = onorari ed oneri pmfessionali'

: Or = oner finanziari wmplcsswi . ) Tt
- P = profitio dcll’lmpiendllme ' S
i) VnIare di mercato el areq urbanizzata (V)
: Con le mdagm di mereato efletiuaie neHn zona per arec comparabili a quelta in ~
T esame ho l‘]‘D:!;liD un valore unitario pari a 60;00 €/mq. Considerato che la superficie
catastale del mappale 5097 & pari a 2830 mq, per tale area si stirna il seguente valore di
nercato
Y, = 2.830,00mg % 60,00€/mg = 169.860,00 €.

b Oneri per il viluscio della concessione edilizie (0,.)

Secondo 1 dati reperiti all’ufficio tecnico gli oneri ammontano complessivamente
a 108.000,00 €, di cui 100.000,00 € circa per il fabbricalo in corso di costruzione:

0. = 100.000,00 €,

¢} Costo di costruzione del fubbricaio insistente sul mappale 3097 (C,)

Nel caso in esame, quanto edificato.corrisponde a cirea 1! 25% di un fabbricato
Wtimato ¢ funzionante. Per la tipologia alberghicra o ricettiva il costo di costruzione

I buo essere definito facendo riferimenta al costo di costruziene del me edificabile.

Procedimentu di osgeuzione immstilinre nS620 10
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Considerate le indicaziont fornite dalla feiteratura tecnica ¢ le indagini economiche da

me condotle 1 riferimento a strutture di calegonia ed ubicazione simill 2 guella i
qucs;tir_m(:i il costo medio di costrugione si aggira intorna ai 330,00 €/me. Tale importo
comprende anche un wweremento del 10% sul costo di costruzione base (300,00 €/mq)
per gl allacciamenti e sistemaziont esterne connesse al fabbricato.

Considerato inolire che la previsione progettuale per I struttura ricettiva
insistente su parte del Lotio n®3 ¢ di civca 8.000,00 me, un possibile costo di

costruzione della stessa struuura nello stato attuale sarebbe:

[
i il ;
¥

L .
0. =330, 00—— % 8.000,00 mc x 25% = 660.000,00 €

d)  Oneri di progettagione, direzione lavori,.. efe. (Spé:ce tecniclie) (0,)

Tn mancanza di una determinazione dirella, la letteratura tecnica indica che ol
onorari € gli oneri professionall oscillano tra it 7% ed il 12% del costo complessivo di
costruzione Nel caso in cgame ho rifenuto cangruo i])ol'jz.?;are gli onorari e gl onert
professionali pari al 7% del costo di costruzione appena sepra determinato, € cloé:

0, = 660.000,00 € X 8% = 52.800,00 €

e} Oneri fmanzmu perla costrugione ¢ la pragcﬁazmne Q)

"

Per la definiz| egli oneri finanziari relativi alla w%\‘ruznonc del complesnu B

immobiliare, in relazmne alla durata del)’ intervento (due: anm) st pud assumerc un e e

$88810 dt.] 10% da dpphcmo alla somma delle spese sostcnuta Per cul: SR
O; = {C, + op) X 21% = 71280000 € x 0,21 = 149.690,00 €.
Quindi il costo complessivo da sos'ggnere per attuare I'intervento edilizio sard: ‘
Cy = Lo+ O+ Op =B62490,00 €,
B Profitte detlPanpresditore (P)
Tale: profitto & generalmente fissato nella misura del 15% del costo complessivo
sostenuto per I operazione immobiliave. Perfanto si avra
U=y X 15% = (C, + 0, + 0p) X 15% = B62.490,00 € x 0,15
= 1259.370,00 €.
It conclusione, un possibile valore di mercato dell’immobile oggetto di stima ¢ il
S¢gbente:
Vo= Vy 4 Op + Co o 0 + 0 + P = 169.800,00 + 100.000,00 + 660.000,00 +
52.800,00 + 149.690,00 + 129.370,00 = 1.261.660,00 €

¢ quindi in ¢ifra fonda

Procetlinienio di ssecuziont innnoebiliare n*6:201 i
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v, = 1.262.000,00 £ (leggasi caro nnmilioncduecentossessaniaduemila/0).

S g, CONCILUSIONI

h Nel ringraziare Ia 5.V pec la liducia accordatomi, ritenendo di aver assolio il
mandato affidatomi, 10 sotloseritia rassegno la presente relaztone, redatta in 38 pagine
w0 o completa degli allegan (qui appresso elencati), ¢ resto a disposizione per qualungue
chiarimento e/ nlegrazione in merito.

4 10 ALLEGATI

Allegaton®l - Copia = dell’atto ;ii: pighoramento.  della relativa nola  di
traserizione n”697 del [2/01/2011, dell’ordipanza di viduzione
del pignoramento feron. n°39J8 det 050572011) & della relativa
domanda di mm_o}taﬁione & lrascrizione n"2910 del 26/08/2011

{per reswrizione dei beni).

3

Allegato n°2 - Copia della certificazione notarile;
«Agenzia del Territorio di Cagliari - Servizio di Pubblicitd

immobiliare: elenco sintetiea delle formalitd per _§

f06/2011 ad oggl. i

per i} periodg

Allegato n3 - Copia dei fitol
‘dp. 1°67400 ¢
ol 20/07/2006

rovenienza delle aree: atto petaio G. Sechi,

J07/2006; atlo notaio G. Sechi, rep. n°67478

- A.'Aliegato n° Copia dell’atio el notaio Mulas Pelierano, rep. n°19968 del

Cow

WIOS;’O&"ZO'H, dc‘da relativa nota o) trascrizione n®17546 del
[0/08/2011, della nota di trascrizione n®17547 del 10/08/201!
{costitezione del divitio di servitit di passaggio), della domanda di
annotazione ad iscrizione n°2927 del 29/08/2011 (per restrizione di
heni), della domanda di anpotazione ad iscrizione n°2928 del

29/08/200 ) (per restrizions di bent).

S
L]

% Allegato n®5 ~ Agenzia del Territorio di Cagliari

E‘t!’ Catasto Terreni: visure storiche per immobile (mappuii $096 ¢
,g 5097) ed estratto di mappe;

i

unmobili; visure storiche jslely immaobile (mappoti 3097 subolierai 2,

3.6, 7, & 9, elaborato planimetrico.

Trrocedimenta di eracuzione imnobilire 06011
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Allegalo 0?6 - Utficio Teenico del Comune di Sen Gavine Monrcale - Praticy
edilizia relativa a lavori di realizzazione  delle opere i

urbanizzazione primaria

- CE90/2007-1 del 18/10/2007, . At
«* - Tavole progattuali nn®l, Ih, 2, 3, 5, .

- Verbale di visita, relazione ¢ certificare di collaudo ¢ relativa

delerminazione di approvazione;

i

- Richiesta di integrazioni per il rinnovo della C £, scaduta.

: Allepaton®? - Ufficio Tecruco del Comune di San Gavino Monreale - Pratica
edilizta relativa ai lavori di costruzione di up edificio destinato

ad attivita ricettiva con annesso distributore di carburanti;

C.E n98/2008-17 del 18/12/2008;

- - Relazione teenica, tavole progettuali nn®2, 3¢, 4a,db, 4¢, 5, 7;
- Deliberazione deila Giunta Comunale n°204 del 1971 1/2008;
'9{; - Richiesta di integrazioni per la proroga defla CI. scaduta,
,} Allegato n°8 - Ufficio SUAP associato CISA con sede in Serramanna - Pratica A
i W edilizia n%643/2011relativa ai lavori di costruzione .di un
distributore di carbupanti:
- Attestazione dello stato della pratica al 21/06/2012;
Coamt
- Tavdle -px‘ogettuzi]}_ “Planimetrie” ¢ “Plante” aggiornite ad
; apiile 2012, '
Lo Sestd, d luglio 2012~ 1l Consulente Teenico d'Ufficio
dott. ing. Alessandra Feduzi
;- ) '
b | ’
o 1 3
" i
1 il [ | e X
| e g Dot fng ALESSAGRA fra |
i
i

Provodimeni v 6i esscnzions immobiliare ntgag])
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ALLEGATO 0°1 - Copia dell’allo di pignoramiento, della relativa nota di trasciizione

n°697 del  12/01/2011.  dell’ordinanza  di = riduzione - del

plgnoramento (rron n°3918 del 03°05:2011) e della relativa domanda di
annotaziche a {rascrizione n®2910 del 26/08/2011 {per restrizione de
iR

beni)
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