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3 -9157 .ma prima dell'entrata fn vigore della legge 0% 47 clr:l 28/02/1985, gh stessi dovranno

m conformi alla lesnza o conc=ssione, zli abusi nvcntualmcntc riscontrati. purchc

7,
e

%ﬂcllmpmv15mm di sapabilitd di =i zl eapa 4% dclh lcgg: n® 47 dcl 1985, potranno
n =l

natudall'ncqu1r¢ntc ai pubblici Imcmti o dalimmmataﬁo solamente se lc ragioni di

mu-

r‘f?c“‘ m~pm¢¢d: o si interviene Siamo in data nntcnorc all'entrata in vipore della legge

;iﬁ's.bbncatl risulting edlﬁr.:atl o modiffizar dopo l'entrata in wgurc della legge n® 47 del 1985,

ght{stcsm dovranno essere canformi alle concessione a suo u:mpn rilasciata e che, qualora gli

//
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Potranne essere vendyti allincanto od aese ati,
£n

ma I'2equirente o lassegnatario non patrang

tAsmetieme lu propriet per atto tra vivi;

della stessa, anche in danne dell'acquirente o dell'assepnatario;

€) st l'opera abusiva, uliimata entro i1 317 1993,

risponde alle condizion; di cui all’Ar, 39 [o

comma legoe 72471904 Pud evsere sanata secondo duanm‘ previsto ai capi IV « v delia legae
47/85 e successive modificazioni e integrazioni,

Bene Pignorato con quellt ogperto dolie precedent iserizign;

3} Bedisposizione di Traserizione in catasto, Iy quale

“Bnsenta di identi feare £On precisione ciascun bene con ; suoi canfini

+ Bli accessori ¢ [o pertinenze,

4) d?tn@?nuinnc dei valori iniziali dei benj o fini del calculo'm%"vIM. |
) PFEqis_pqngn. dopo la vendita aff "incanto, Ta noty dj tmscrizio;:c ela volitra camsiale dof decreto dj
Rsferimento o svolza gli tlterior; adempimenti anehe of 'ﬁni %dcllc cancellnzioni defle traserizion|
iSEFizioni pregivdiziali indicats naj decreto stesso, ‘

2) DE&CRIszE DELLE OPERAZION]

Come stabilito nel eorsp dell'udienza del 2p dicembre 20031. le dperazioni di consulenza sono

regolafinente iniziare la matting del 6 febbraio 2000

mcbitom csecutat,

gapprima presso Uedificio

si sono svolte alla

presenza del Sis .

Pggsttc del presente procedimento 5i & provvedute al rificvo di verifica

t
-

clusi 3 - € vietata ogni
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PRI VU, TP T BT

e

b ; é‘v”' Consulenza in modo da rendere pil chiara la descrizione delle stato dct Iuc:glu.
T ad
Y

% | Sanateria, cid al fine di poter verificare la conformiti della struthura esaminata

Presso I"Ufficig Teenicn cumunalc 50N0 gt succcsswam:ntc: effertuate delle ricerche al fine d;

.- ottenere copia delle Concessioni Edilizie e dei progetti allegati oltre ad eventwali Concessioni in

ai progetti depositati

Bresso tecnici ed operatori del settore immobiliare npf:ranti nelle zona & statn svolta infing una

ricerca tendente & determinare con buon grade di attendibilitd il valore di mercaio degli immobhili
pignorati.
Successivamente, in_gtudio, si & procedute ad un'sttenta analisi cod eluborazione di quarte

riscontralo durante il soprailuogo ¢ le indagini, con canseguente stesura della presente Relazione

3) RISPOSTE AJ QUESITI

DESCRIZIONE DEL BENE PIGNORATO *
Il bene oggetto del presente procediments di Esecuzione [fnmnbiﬁarc:. cosi come descrito
sull’Atto di Pignaramento Immobiliare, & il sepuente:

NEL COMUNE CENSUARIO DI GUSPIN per I'intero:

- Fabbricato do cielo a terra nells via Gramsei n® 30 con relative aree scoperte annesse.

artualmenle in corso di ristruturasione, per essere adibito in parte ad esercizio cammerciale e

deposito, confinante con detta via, propricta WY, prapr;‘ezc}l.r propriet-BRRR Derto

immuabile, nefla consistenza antecedente alle apere di ristrutturctione é censito al NC.EU, alla

e g . . e :
sezione £ foglio 16, con i mappali 273 ¢ 630, via Virtario Emanuele n® 12 P.T, |° tong censuuria

1. Categoria AL, classe I, vani 7, rendita L 637,

L

T,

s
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;:1:..*"&. P -.4m..u.l-..-p. L

La struttura portante dell’edificio & dr:I tipa misto, con- murnrun: portanti e pilastri in c.a. i solai sann' {

¢ le tamponature di 25 cm giren.
Esternamenite lo stabile & intonacnto e tintegeiato (futo 1),
Come si evince dall’'esame dellz planimetria aliegats eon iI n® 1 l'unita lmmob:han: a destinazione bar -

pizzeria, si sviluppa su due livelli: il piuno terra & costituiio da una ampm sula per r:hcmr:h alle spalle della quale

si rovana il focale adibit a cucina ed una piceols veranda nella qua.l: ¢ $tato ricavato un servizio igienico con

relativo antibagno, ad uso del personale,

Nella sala bar si trovane inoltre il servisio igienico per il pubblico ed una scals metallica per 'aceesso ai.

locali di deposito ubicati nel piano interrato.
Il locale & apparsa in buono stato di conservazione con finiture di discreta fuality, i pavirmenti sano
realizzati con laste df granito dim S0x60 e (fota 2) ed i placcaggi con piastrelle in grés di colare rosso dim

20x30, & inoltre presenta un bancone bar fvestito in Icgnt:: (foro 2y, I a[tczaa utile del locals & pan 2 .75 mt mentre

una parte & dotata di cantrosafitto che ridues "aliezza utile da 275 3 2.40 mt.: all’interno del contrdsofTitto & celato -

["impianto dj cunﬁizinnamcnm.
1 pavimenti ed i rivestimenti della cucing e def servizi igienici s?:mu realizzati con piastrelle in gris ceramico

di diverse dimensioni e tonalit (fota 3-4), |

I servizi igienici sono dotati di lavabio ¢ we in vetroching bjianco.

Gli impianti idrica cd eletirico sona realizzat sotto tmccfa,%

Il piano interrato & costituito essenzialments da due vanj: i prinjm di eirca 51 my & accessibile dirsttamente
dal locule bar - pizzeria ed & dotato df una pi::u!:;a finestra versoun c:r.‘zr‘télc posterione,

[l seconde ambiente, che allatio del soprailuopo non & stato p;mssibilc visionare, & separata dal prima ¢

raggmungibile csclusivaments attraverso una Tampa carraid con accesss dalli via YOV luglio.

e .
tata ogm
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. Si“presume che quest secondo ambiente, cosi come la rampa; carraia, siano in’ GiS3 EGme pértinenz

L’altezza utile del piano interrato € di 2.00 w1 cirea, le ﬁnimr: sono del tutto ordinarie con
pavimenti ¢ battiscopa rcalimtzi in piastralle rosse dim. 8.50x17.00 ic:m (foto 5). le pareti sano intonacate
¢ tintepgiate. Gli impianti idrico ¢d ¢letirico sono realizati con cannéln a vista (foto 6).

Ali’atto del sopralluogo il locale presentava vani e vistasi ségnali di inf;ﬂtrax'ium: provenienti sia
dal suvrastall;c: locale bar - pizzeria (foto 7) che dalle pareti p:rimr:tr%ali.

In merito alla restents parzione della struttura (piane prima e sottotetto) ali’ato del sopralluago
non & stato possibile acecdervi in quanto’ "unitd immobiliare, sacnﬁdu quanto dichiarato dal Sig,

. & utilizzata quale abitazione dalla famiglia del Sig. | . fratelle dell’esecurato ed
assente al momento dell’aceesso: la descrizions si limiterd pertanto éagli clementi esterni della struttura e
a guanto riscontrata sulle copie delle tavale progetuali rilasciate dali'u‘Fﬁciu teenice comunale.

Tl portoncino d'ingresso all*unith immabiliare, ubicato al civic%u 26 della via Gramsel & in legno, gli
infissi esterni dell’appartamento (late strada)} sono in alluminiué laceato bianco muniti di serrande
awvolgibili in P.V.C. (foto 1), '

Le finestrelle di arcazions del locale sottotetto song dotate di gmu: metalliche.

Dall'esame detle ta'\fnlr: bmg:mmli .{_allr.:gnto 1) & scaturito che. il primo plano della struttura ha
destinazione ufficio e i compone di un vario scala con accesso d.allaé pubblica via. un pi&tblu disimpegito
sul quale si aprone le porte del servizic igienizo, di una stanza pcinsu:riurr: che permette 'accesso alla
tetrazza retrostante e di una scconda stanza I.c cui finestre pmspéunnu il belcone sulla via Gramsei:
all'interno della stanza si wova inoltre la scala che conduce al sc%:vrasmmc tocale sottotetto il quale,
sempre sulla scorta degli elaborati progettuali, sarebbe privo di parctzi divisorie.

In definitiva il giudizio complessivo sullo stato di m:muétr:nzionc della stabile e sulle sue

caratteristiche tecnico — costruttive, relativamente alle parti che sono state visionate, pud essere espresso

n termini sufficienti..

7L

R

. _ Pubbhcazmne ufficiale ad uso escluswo persbnale € vietata ogm
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Complessivamente 1a superficie commerciale d:ll‘umru immabiliare & parr a mq. 19502, '

risultano dalla seguente specifica:

plano interratn - ;
cantina - mq 30,67 x 0.60 = g 30,40

deposito mq 13.65 x 0,60 » meg 8.19
sortile mg 237 % 0,15 w mg 3.06
plano terrn 3

locale commercinle e acerssori mg 62.36
veranda mg 583 x 040w mg 233

TOTALE MQ 106.34
piano primo e sottotettn :

ingresso P.T, _ mg 4.59
appartamento : maq 50,67
ferraza & baleone mg 23,08 x 0,35 w mg 8.08
sottatetto mg 50.67 x 0.50 = ma 25,54

TOTALEMQ  88.48

DETERMINAZIONE DEL VALORE COMMERCIALE ‘

Al fine di determinare il pid probabile valore di m:rmfu dell"immabile il sottoseritto ha svalta
twtte le indagini necessarie alla scopo, contattzndo fecnici ed np:.ramn che svalgono Ia lorn attiviti nel
settore immobiliare ed ha consultaro inoltre varie rivists sp:c::ah:rzat:

Le suddette indagini hanno z:wd:nzlatu per edifici sm-nh posti m:Ila Stessa zona, aventi
dcstmazmnc d'uso residenziale ¢/o commerciale & cnmttmst:ch: tcc:mcu = castruttive analoghe a quello
in oggeto oltre ad un M di Conscrvazione e manulcn?mn: 1 seguenti aiuri:___:

- _I‘?’Eﬂ,{" bar pizzetia, qp“\{ulq:__'e variabile tra €, 780,00 ¢ €. l.DSD.UD per metro ‘q_uac.lr_a_tu di superficie
c'ommer.:j.-in_lc:‘vist: pertantg l’ubma.mn: & le attali cundrzmm dell'immabile il soroscrine ritienc
apportune applicars un valore unitario pari a €. 930.00 per mqf.

- ufficio, un valore variabile t €, 780.00 = €. 1,000.00 per m:tjru quadrato di superficie commerciale:
viste pertanto le ammuali condizioni dell'immobile il sutlns:ﬁttc‘;i ritiens opportung applicare un valore
unitario pari 2 €. 850.00 per mq, ‘

Avremo perianto:

valore delPedificio:
=2T0FE Celf edificio;

locale bar pizzeria =Mg. 106,34 x €./mq, 930.00 = &, 93 896,20 ¢ €. 98.900,00 c.t.
abitazione =Mqg. 88.68x€E/mq, 850,00 = ¢, 7537800 £._75.400,00 c.r.

TOTALE VALORE mrmm €. 174.300,00

o \ le -é V|etata ogni
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‘La struttura oggetto del pregente pracedimento di esecuziong immobiliare & stita redlizentn a

T

5 }m della Concessione per | esecuzione di apere rilasciata dal sihdacn di Guspini in data 10/06/198
ez 15 - :

d.

‘ .s'immc residente in mmregam 3).

-

es: - Oggetto della Suddetta concessione song lavori dj “ristruiturazione locale Bar — Pizeria -

e
E“l )

tLifficio (variante al progeito appravaty il 1711201984 con verbale ne 24 .

Successivamente, in data 29/03/2000, & stata rilasciary gl Sigmraumﬁmziunc per
ITE Fealizzazione di un Servizio igienico per uso del personafs in locale commerciate * (3] legato 4).

Daila comparazione delle tavole progetruali relative alia concessione del 10/06/]986 con |z
[E!f-;i;situnzion: attuele dei focali al piano term ed al piane intereato non & emersa 2lcuna discrepunzy ad
Holk 3 ‘

Bl ececzione della realizznzione def S€rvizio igienico per il personale (peraltro autorizzato successivamante)

». & della chiusura df ung porta che separa § due vani o] pizno interrata,

Relativamente ai locali gl piana prima e sottaterto, non avende compiute aleun aceesse all'interno

degli stessi non ¢ stato possibile aceertarnie [a conformits,

Sy g
.

PREDISPOSIZIONE DI 1y FROSPETYO riossuntive in cui Siano .w'}rren'::ar:' in corrispondenza dej
i passageri di propriete dF ciasoun bene e delle iscrisioni Pregiudizievelf sufle stevso Stno al passageio di

Proprieta immediatamente antecedente il compimento del ventesin

T

- anna precedente la trascrisione del

Pignoramento, {.,.]

A ttto il ventennio precedentc la data di notifica dell'Anro di Pignoramenta immobiliare

(21/01/1998) e sino ai passaggio immedintamente dmtecedentz, sugli immohilj aggetto del presente

pracedimento di Esecuzione Immobiliare ed attualmente gi propricta del ng.w gravano fe

Seguenti trascrizioni o iserizioni;

LT

7

)
[T ST . R . "

oo oG 2 Sone o eSCIleJrSé}/a(l)leperASStn?\}l?n eGYJitiagiZ(I)DgDG 21/07/2009
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Addi 14 marzo 1941, cas. 1767 art. 1630, val,- 2268-30, nota di traserizione ‘dell’atto in d

29/01/1941, ricevuto dott, Ignazio Murgia, Notaio in caglian'.

. damiciliato in m

A favore d:mnmlmhmo atﬂ_]

Clggr:uu dell’atto & [a piena & perferta praprieta dell” :mmmbﬂa in Guspini vin Vinario Emanuele ]L

distinto in Carasto alla Sez E, foglio 16 mappale 273 ¢ de[la pamcclla 307 (ex 79). : B ‘.

l‘:

Addi 26 luglio 1983, cas. 16197, art, 133 I8, nota di tmscﬁzibnc dell’ata puhbhcm rogito Dott, Am.:ro

Saba, Notaio in Cagliari, in data 20/06/1985.

Contro R R NI - i~ IR

A favore di —m-msidmcc ind s
: e iy

Con il suddetto atto il S1gnorl]_‘v=ndcva al Sm TRy : - - perfe

rn;
propriesd del fabbricato da ristrutiurare sito in Guspini via Grams:t [2 ¢ distinto in catasto al‘l.!"‘

sezione F (E) foglio 16 mappali 273 ¢ 630,

,Addi 06 settembre 1986, cas, 17192, art. 2061, nota di i tscnzmnc di ipoteca a seguita dell’atta puhbl:r:u w&,, -f
mgtt:» Dott, Raberto Putzolu, Notaio in an lacidro, in data 13108/1985 ;
Cuntm _m.n:mdcntc ind
A favore di CREDITO INDUSTRIALE SARDO * "CL5™, Ente di :Dmtm Pubbliga, con sede in Caglin.rj.: i

Corso Vittorie Emanuele 68.

Orxgmo su cui grava I'ipoteea dell’atto di compravendita & I’lmmoblic in Guspini identificata camc
“Fabbricato da civio a terra nella vie Gramsei n® 30 [ c‘en.s‘r'rr; al N.C.EU. alla sezione E foglio
- 46. con i mappali 273 e 630, vie Vitorio Emanucle n® 12 PT 1. zona censuarie 1. Categoria AN, =

classe 1, vani 7, rendita I, 637,

el .
el

‘ tata ogni
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T I

i -f}d_d' 73 marzo 1996 "cas. 6375, art, 671, nota- ch Lscnzmm: dclla scrmum pnvata con sottoscrizione
it
; : *‘I,-_,_. cﬂnm'mrcmdcmc m“ |

e A favore d:m con sede in (M

'," Ogaetto della scrittum privata & 1"iscrizione di ipoteca va]nnmria concesss 4 garanzia di cambinli e
. gravante sulla piena proprietd degli immob.ili in Guspini distinti al GEU alla serione E foglio 16

. mappali 273 & 630;

’r Addi. 20 febbraio 1998, cas. 3866, art. 2606, nota i rms::ri%:ionc dell’atto giudiziario in data
21/01/1998., r=|;. 114 emesso dal Presidente del Tribunale di Cagliari. .
Contro ﬂm‘ﬂidﬁnm inm
A favare di BANCA CIS S.P.A. con sede in Cag!_iqr?'. '
Oggetto dell’atto givdiziario & il pignorgmmrﬁ' degli immobili inﬁGuSpini al N.C.E.U. alla sezionc E
fuglio 16 mappali 273 ¢ 630, .

L "-;_mg: Lrirs: i

SITUAII ONE CATAS'I'&LE

[} +-'.-. H-' ﬁni-vﬁ.ﬁhdw L

_ D:z]l':mpmnm Iimmobile'in Cm'nun: di Guspml al ﬁ::glm El6 pamcclle "7.-» e 630 & ccnmw alla pamta

_r*w-v-‘_.r_‘-r'-l-.-,."m -!gg TR L s
i e

T

—~ ‘

[ ‘

930 mt:st:xm nl

con nota di voltum n 1042‘7 del 15/07/1983 'immabile in Comune di Guspini al foglio E16 particelle

Hq.-" el e

2736630 pcrvcnuw Hawmm pubblico in data

23/06/1983 — rogito Dott. A. Saba Notaio. registrata in Caghart al n® 10427 in data 15/07/1983),

G
" -
i

Biv . o

' T .
W :*5};?! Eh 'Ll"” PR SRR "L' nf&b@lwt‘ﬂm.d' T
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4) CONCLUSIONY. - S e . i ﬁ..*,n ;

seguito le valutazioni « le considerazioni effetmate per I'mlmobllc- :

- il valora complessivo del fabbricato ubicato in Gu:.plm via' Gramsei n® 24/26 & stato stimato
in € 174,300, ﬂﬂ (diconsi cure ccntnsctmntaq uanrum1 latrecento/00 );

f
- dalla verifiche eflettuate confrontando la smm,zmnc relativa al piano terra e p:u'm del pmno é
L 3

interrato can la eopia delle tvale progetiuali rllascmtc dall’ Uﬂxcm T:cmcu comunale; non

. 30n0 emerse sostanziali 5|tu-'tzmm di lrrcgnlanm urbamstxca. non é stato mvn:::c poss'fbﬂéf'

visionare & di ccms:gucn:m accertare {2 conformita r.l::lla restante parte della struttura:

Con quanty sepra ritens 20 di avere dato esauriente rxspnsla ai quesiti posti e rassegno la presente

Relazione di Consulenza Teenica che st compane di n®(0 pngine oltre agli allegati tecnic] e grafiei,

Quartu S. Elena, marzn 2003

JGN’A?ID
MATRICOLA
N.° 2663

della Sardegna

1'Ytulsnan

10
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