AL Tribunale di Cagliari
Alla cortese attenzione del Giudice dell’Esecuzione Dott. De Giorgi
INTEGRAZIONI

n° 509/1994

OGGETTO: Integrazioni in merito alla CTU 509/1994 - | EEEEGEGEGEGEGEGEEE

In riferimento alle osservazioni pervenute a mezzo PEC (che si allega alla presente) dal legale del creditore

I C-oositano le seguenti integrazioni alla perizia di stima gia depositata dello
scrivente CTU.

-in merito alla ponderazione applicata alla porzione al grezzo dell'immobile oggetto di stima, valutato il
grado di avanzamento dei lavori il coefficiente applicato pari a 0,7 significa una decurtazione del 30% sul
valore;

-con lo stesso criterio di cui sopra, per il locale di sgombero lo scrivente applica un coefficiente di 0,8,
ossia una decurtazione del 20% in virtu del differente stato di finitura rispetto alla porzione ancora al
grezzo;

-per quanto concerne I'importo di €. 30.000 riportato alla pagina 8 della sezione ““Regolarita Edilizia™ si
tratto evidentemente di un refuso, infatti come ben precisato nei calcoli di cui alla pagina 10 della perizia di
stima, e ulteriormente ribadito alla successiva pagina 11 la somma totale di tale importo € di €. 21.950,
costituito dalla somma delle spese di demolizione pari ad €. 18.000 al quale vanno aggiunte le spese di
regolarizzazione catastale per €. 2000 ed ulteriori €. 1.950 per la regolarizzazione urbanistica.

-Sulla determinazione del valore €/mq dell'immaobile si ribadisce quanto gia indicato in perizia non sono
stati utilizzati i valori OMI, ma si rimarca quanto riportato in perizia: "Il valore commerciale del bene
oggetto di esecuzione ¢ stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione dell'immobile,
caratteristiche e peculiarita della conservazione, finitura e confort, consistenza, sagoma del fabbricato,
sussistenza di eventuali vincoli e servitu passive o attive, sui dati metrici, dalla semplicita di accesso
pedonale dalla adiacente viabilita pubblica, ed infine dalla analisi della situazione del mercato della
domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi uniti ad una attenta e puntuale ricerca di mercato, hanno
contribuito a determinare il pit probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto di
stima." A seguito di detta ricerca di mercato derivata da transazioni reali si ribadisce il valore unitario
medio riferito all'immobile oggetto di stima 520,00 €/mq;
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-Relativamente all'individuazione dei locali di sgombero presenti nell'area cortilizia la documentazione
fotografica si riporta di seguito

Avendo espletato I’incarico conferitomi, rassegno la presente relazione integrativa di consulenza tecnica
per la procedura in epigrafe con la documentazione allegata. Resto a disposizione per ogni e qualsivoglia
chiarimento la S.V. lll.ma ritenesse opportuno.

Cagliari 29/10/2024 L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Andrea Sias

Si allegano nelle pagine successive le osservazione pervenute dal legale del creditor i G
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