b : TRIRBUNALE CIVILE DI CAGLIARI :
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA SU ACCERTM'IENT()?

TTECNICO ESEGUITO .SU IMMOBILI IN COMUNE DI_S. GAVINO“______
VILLASOR, SAMASSI RELATIVA . AL PROCEDIWTO DI -

i.ESECUZIONE. . IMMOBILIARE PROMOSSO

. CONTRO
!
- (CAUSA- ISCRITTA -AL -N. -509 DEL—R.G. PER_LMANNO —.. — - - - ——
11994y ——— ——- e —e M N E— ———
... . .CONSULENTE -TECNICO-D!UFFICIO: —-- ——— >~ -
S N N e — P_IND. ED._NICOLA-PIBIRI - — L e —
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!della Sezione Esecuzioni Immobiliari del Tribunale e

'I)-PREMESSA o

~-Ill.mo__Signor _Giudice Dottoxr Giovanni _La Rocca =~

di Cagliari. __ . . e T

'~Con. Ordinanza_di.V.S. Ill.ma _del 14.06.2001,_ ili e
‘sottoscritto . Perito. _ Industriale . .Edile Nicol a e

|
pPibiri, .. Nato  a. _Quartu Sant’Elena _ [CA) il e

113.12.1972, residente_in Sinnai nella.Via Trento n.j. ... .. ....._.

|

8, .regolarmente _iscritto. all’Albo dei__ Periti
‘Industriali .della Provincia di .Cagliari ed all’Albol. . . . .
|
|

.dei. .Consulenti. Tecnici del. Tribunale di_ Cagliari, . —— .

veniva nominato_ . Consulente  Tecrico .d’Uf ficio neli .

procedimento _di esecuzione. _immobiliare di..cui_.__sop.rai____ e _
lal _fine di dare.risposta.ail seguenti quesiti. B
_i1)-previa descrizione_.del Dbene pignorato,__ancheé e
Jlattraverso ...rilievi_ fotografici,. _effettuare _tutti - \\\_\Q\P_
gli . accertamenti .. necessari.._al__ notaio._. per . . ____

determinare il .valore commerciale degli _immebili . . . __

|oggetto._di _pignoramento..(es. _tipologia del bene, . e
- ldestinazione__. d’usQ,.. ..wetustd e ..stato.__ dif .. _ .. s
. ___‘conservazione, regolarita urbanistica e guantfaltrol. .. ———
Arichiesto_dal notaic)m— o e o
. 12y-verificare la  situazione urbanistica = degli
_limmobili pignorati, segnalando gli.eventuali abusi S
- Jledilizi e__accertando .. la_possibilita di sanateoria : _
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-2} - —Quota—pari

secondo._quanto -previsto dalla legislaziaone wigentei.

_lin. . materia_ {v.legge ...28.02.1985. n.47._e._ deggel.. Ll o _
23.12.1994 n.724) . o i L

.i3)=accertare se-l! immobile_sia.libero. o occupato e, — — - R

__lin—quest’ultima evenienza, sulla..base. _di__quale.. I
Fitolow —e e - e I R
i-Infine —sulla  scorta.—-di. .tutti. —gli—- _elementi] s —

- !acqﬁisi-t.i.,. ha.steso. .la_presente.relazione.. |
E!;|;I_)J\cc:En'muzucﬂlq'l.'I..PREI.Ix-s::m;m e
A)~Descrizione —degli immobili -.pignorati  come e
risulta dall‘atto-di pignoramento - - e —

. _i1a. descrizicne_.degli—immobili —pignorati,- come.——— e
 _lrisulta—dallfatto.-di-pignoramento.. del 12.07.94_,n.L . —— - -
1798, 8- 1@ SEQUENEE . mo co m e e

-'a)~Immobili di-proprieta di. _nelj_. . ——— -

Comune -di S.GavVino. — — o s e e e Q@&N’ S
—{1)-—Quota—pari---a ..2/24_del_terreno distinto— in.— . ..'__- | —
;Catasto-—a-—E.—z—l--,—mapp —197/sub.-A, di ng. 802+ — —rf —- — e
a_—1/24 _del- terreno—distinto—.in e

Catasto—a-E.21,-mapp+202,—di mg.L950.-

- _|~I) CATASTO TERRENI MAPPALE 197 A (ORA-254).. - -
——— - - Dittas T
— — proprietaria- per—1L/ 2~ —
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4
_ -_ proprietaria per 1/12. = __ _____ | s
_ . ) _ _ _i__ _proprietaria per 1/12. i_ - ___;
- _ _ __ ._.__:_ proprietaria per 1/12. o . e -
N ____. __ . ..proprietaria_per 1/12._______—: ___ ..
; N : _i_-__ proprietaria per 1/12. — —_: __ _ _

N .proprietaria per 1/12. .. | A‘ND - RS

_proprietaria per 4/12. . e

-Foglio:21 L _ _ e

- ...=Mappale:254 (Ex 197/A)_ - _ - e

=Subalterno: = ___ - o . e

- __ |=0ualita: Seminativo. . . _ S

e . 1=Classe:. 4 . _ — i

S -Superficie: Ha= Q0.08.02._ . .. : -

- _ |=Reddito Dominicale: £. . 2.005 . R

——— - {=Reddito-Ag rario: £. 1.203

-—_ __l-Partita Catastale: 10814
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- |10040.1/1983,

_=Dati_.deriwanti _da:_Denuncia

~J=I1 mappale non. risulta

di

in atti al Catasto.dal 25.09.1854.

‘attualmente . .censito _

Successione .n.

al

ACatasto. . EBdilizio. Urbano .

Y Y < e B
... |=Ditta: [ ___ - _
_ _____-_ ..proprietaria per 1/24 S F— - ___ _ —
_ __ | .__;____ _proprietaria.per.-1/24. _ __ )
- __ ;:_ —p ropr_i etaria-per 1/24. _____j__ —__
) _____ ___ “__: _proprietaria per 1/24. . ) ’\A}‘@b\‘ |
; - __.--—-—L--_Monrea-le—id.—O-ﬁrOB.f.-l_9.4..1._p.rop.rie.taria per- 1,24, R
- _——_—-_ proprietaria per-1/24. - w — —
_—: _-j:__ " proprietaria per-1/24. - - T—

—_— ~proprietaria per—1/24. e
——— —proprietaria-per 16424
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_|=Mappale:202

| {disponendo almeno di ..10.000mg)

-Foglic:21 . .

attualmente in vigore,_rilevando..che_ il suddettol .

o __l=Subalternc: I
. |=Cualita: Seminativo I
R ____r_Ciasse 1 4 —— —
.. .|=Superficie: Ha= 00.19.50. L
. __ |=Reddito Dominicale: £. 4.875 L _
. ___|-Reddito_Agrario: £..2.925 __ _
__ .. \=Partita_Catastale: 10815 __ . B
- iDati ..derivanti.  _da: Denuncia_di_ Succesgsione n.l.._.._ _ B
- 10040.1/1983, in atti al Catasto dal 25.09,.1894. | .
___________ -71  mappale non risulta _ attualmente._ censito _al e _
e iCatasto Edilizio.Urbano. ... .. N S O
. _i=I1T)Accertamenti. presso la sezione. _progetti del .~
___|Comune di San Gavino Monreale . . = S
_________ ~Presso ...detta __Sezione . Progetti, al fine _dij ... |
verificare. 1fattuale. _desti nam‘o_ne_urbanisti.ca,__h_a_____;._____"___ . .
e lPTESO. . visione dello strumento. _._urbanistico, . _ e

limmobile _ricade _in_ zona_agricola, in particolare

“mona.. El”, edificabile...come ricovero.._attrezzi

lagricoli {disponendo__almeno..di ..5.000mq} con.  un

indice fondiaric_di 0,2 mc/mg, o come_ regidenziale

con_un indice di

0. 03 me/mg...
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~=T _diversi

lcon.-altri_adiacenti

Jtecnico....costituiscono. . parte. .

-|=1L1L})Descrizione

Jrilievi_in sito... ...

Jdi¢irca--150m.e—scno-—situati . _nella.periferia del

-lpaese,-precisamente_nella localita MSfArrideli”

{mercato.

_|I..suddetti_terreni non_sono..quindi_ _edificabili pex

insufficienza_di_superficie,._a menc che utilizzati

elaborati ____redatti

dall'accertamento!

P

della

integrante

consulenza,

dell’/immcbile

nggetto

Eggnoramenta__sullameasemmdegli__accertamenti_“e

A} YERRENT ...

-T-..— terreni —costituiti dai due mappali

precedentemente —descritti, non.-.sono—direttamente

{prospicienti a strade wicinali,—ma ad una distanza

J{Hanno—sito-prevalentemente pianeggiante, al livello

del -

— b

-—piano——-stradale,— di— forma — irregolarel . _ . ..

trapezoidale,—incolto.-e-non-particolarmente esposto

a—correnti ventose.

-TV)Caratteristiche —.di zona. Riferimenti al

~-Prima di procedere-alla-valutazione—degli immobili

i—gui ritiene--dovercso-—mettere in

+
L=

L5t

rattasi,

L

levidenza—guanto—segue
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8
_|=Le_ _zone in.. cul. insistono._gli  immobili di cuiy _ _—
_ ltrattasi,_sono._buone_sottoc tutti 1 punti di wvista. | _ < _
_..|-I kterreni _a_ __causa.__del _ basso. . . indice _ dil
ledificabilita e della limitata  superficie, somol
iconsiderati_attualmente scarsamente appetibili. 1 _
_ _ 'p}=Immobili di proprieta di_ Racecig Salvatore, nell
.. IComune _di Villasor .. ... .
1)=_Area _di mg.600 in Via Cavour, con_ sovrastante) . . ..
ifabbricato__a p.t.. e 17, _in._ _Catasto_a_  FE.51, . ___ __
 Mapp. 2882 _ —

=Foglio: 51 e —

lIT)Accertamenti - presso_. la._sezione__progetti del

Jeffettuare un_confronto_con lo stato di fatto del

lcommessi,— ha preso.visione del progetti approvati

ddifformita..

=I)Catasto_ Terreni_ = __

e _1Catasto Edilizio UrbanCa o e i

Conune _di..Villasor

~Mappale:2582 . o N S o
J=Lf._immohile non_ risulta__attualmente _censito _all

-Pressc ..detta. Sezione Progetti, al fine __dif

fabbricato esistente, per eventuali abusi edilizi

in—quantoe— _nello.. stesso Comune ._non  rilevando
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_|-III)Degecrizione _._dell’immobile _ oggetto = dif ...

o E_j;g-noramento.___... sulla __base__ _degli accertamenti el 0= 1T

o _|rilievi _in sito. __ . _ _. " . .

..—-— |AYy=FABBRICATO . e

—e|=8i_compone_di.-pianc terra, primo e _sottotetto. | .

- _|=F_sito nel centro._del paese di _Villasor mella Vial . __ e

. lcavour-n..35, & edificato su un terrenc di circa m. e

_—_. |30—_di lunghezza e m. 16 di larghezza con il lato]. —

R corto-adlacente.alla_strada i ) C e

- —.)=Nell’ingresso—_insiste la rampa di _scale per

e )l raccesso al piane terra ({rialzato), e wna per..

.——— 1’ accesso-al.pianoc primo bt e

e |=Il-piano—_terra..¢ costituito da un locale ingresse . =

Imolto ampio.un.-locale soggiorne,—cucina, due bagni,| .. ..o

e ldue__camere_da letto_e .un_ locale.cantina_a._liwvello

-~ ——lappena—pit-basso. T T
— - Tutto il pianc  risulta terminato din ftuftti. 1 - e .
— -~ _ldettagli,—sono—presentiintonaci, pavimentazioni, _ : -

~—— ———t{infissi, tinteggiature ecc, il tutto in un..ottimo

——- _Istato di conservazione.

~—— -1 piano primo—e&---costituito —invece da un |

~———. -lpianerottolo di accesso molto ampio, cingque wan i

~— _  leon destinazione—indefinita in guanto ancora ] -

——_ lfase-di-ultimazione, e. due.verande.. .— -

: Pubbhcazmne uff|C|aIe ad uso escluswo personale e V|etata ognl |
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Junicamente _alcune tracce _a murc
Il pianc risulta tnttavia tramezzato .
ST
_Imediante _sclai__inclinati a_ pit _ falde, _pertanto

imassima di m. 4.08, e minima_di m. 2.56, in altri

|=I1 fabbricato_e
Jdi-cixca—mg

- -~ _|pianc terradi ca mg.105,

+4su tre-lati di. circa mqg. 280

d=Ha 11_na__st,ru_t1;una_pnr1'an1-e_cnn muratiira . a

10

piano. . _prime risulta totalmente allo

mﬂgrezzak__non__sano_wpxesenti__intonagih_.pavimentiL“m”m
!

__massetti, _e impianti,

attualmente sonc  presenti]

per impianti

statol

lelettrici, e tutti gli infissi esterni, |

piano. ha una altezza di .m._2.98 per la parte

lrialzata,.e dim. 2.20 per la parte a livello. |

alcuni wani.del piano primo_risultano avere altezza

-La._copertura _del fabbricato e stata realizzaltal

vani  sempre del piano primo.._invece _&_ . statol

altezza di m. 3.02.

uhicate su.di..un lotto di_terreno

realizzato_ un_scttotetto_non facilmente accessibile;

quindi._la copertura risulta essere piana con.unal ...

450___e_ha una superficie ccperta al

al _pianc prime._di. ca

mg.85,—-non_residenziale di circa mg.73 (cantina al

piano_terra.e_verande al. planc prime) e un cortile

saziona

lcostante di piano_in piano di-cm.30

T solal sono—in latero=Ccemento .

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia

PDG 21/07/2009




11

-La.copéertura—e _a tetto_a piu falde S

=T _tramezzi sono.in.mattoni_di_laterizio forati. . _

[ =L’ intonaco__& del tipo.__ordinario_ eseguito _al S

_ . _jfrettazzo—{al.piano _terra)l... e :
. ..—-=La tinteggiaturaé& a mezza tempera. ... e

.. |=I.pavimenti, battiscopa..ed. rivestimenti .sonc in

e - |gres=Ceramico.— . . . e

. .. _|=Gli_infissi. sono.in_legno_con.portelloni | e

.. l-la-cucina-é_provuista-di-lavello inox B

v |-I-.bagni—.al. -pianc terra sonc..completi . .di waso,| . . ——

. llawvabo, bidet—e-platto doccia in wetro=china. .

- |=ltimpianto-idrico-e.in-tubi zincati, - e -

=TS impianto--elettrico,--sottotraccia,_..comprende uni
i —qadeguato- numero--di—puntiluce ewprese-dicorrente., oo

.. —-=Nota: —

e =TIl fabbricate—anel suo -—complesso—-ha--unfottimal ...

- - |struttura—portante e -rifiniture—abbondantemente-al

— e di sopra-della-media..— _ N 7__5____

——m o |=Ta--distribuzione degli -ambienti, nel piano-terra e

~——— ——nel

piane - primo,——e — complessivamente buona —_ e

-—--—_ lnopostante —una —eceessiva— superficie sia statal

—— — ldestinata—a disimpegni, ingressi e vani-scala.. .- - —_

e l_Tytte i1 fabbricate,—gode di ottima -illuminazicne

———— lo aerazione,—merito della—sua forma--regolare e

——— _|dellasua faveorevole posizione rispetto al terreno.
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——|=Mappale: 4016 -
—J}=8ubaltern QL,__'Z e

_|Nen. risente inoltre delle variazioni di temperatura

_|-Jv)Caratteristiche  di_ . _zona._ ___Riferimenti _al

~—Jd-Detto subalternc identifica una unita immobilizare:

12

|tra_ estate_e inverno. S—— g | 1 R

. _ ._.|mercato S R S
|=Prima _di procedere alla wvalutazione degli immobili
__ __ldi-—cui trattasi, _ritiene_  doveroso ._mettere in| . .
. ____levidenza quantc segue. e e __ o
_|=Ie ._zone in cui  insiste 1’ dimmobili di cui _ _
_ltrattasi,_é_ottima sotto tutti i punti di_wista. . __
__.i=Il1 fabbricato & situato nella zona periferica del
. paese, ma il fterreno sn cui insiste & adiacente ——. R
___talla strada._immediatamente prossima_ _all’uscita in| . . __
.. _ldirezione_ Decimomannu, ..cio’ costituisce . elemento e
ottimale pur tenendo.conto della.eccessiva distanzal ...
— __lda cagliari B
--]e)~Immobili di_proprieta di _nell \E’;\V){“ S
. e |Comune di 8.Gavino \ ' -q__v___ N
—— 1= Lastrico solare-—._di_ mqg.l20, p.1°,. Vial . . .
- — .|Torricelli, -in _Catasto_.a F.37, mapp.4016/2. . ) e
——- -—— =Y )Nuovo. Catasto Edilizio Urbano . __.
-—- —4=Indirizzo: Via Torricell] S S
mem e — A =Poglio 37 — .
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_|=Piano:i—1

_|~IT)Accertamenti presso . la..sezione__progetti _del

13

!comuna-- di.-San-Gavino.. . _
__l~Presso detta_Sezione Progetti, ha. preso _wvisione - _
ldello—strumento-—urbanistico attualmente in vigore,| __ ._ N
-_l|rilevando— 1fubicazione-—in-—_.zona-..-Bl e _.una e
__ledificabilita-residenziale pari a-3-mc/mg I
eI ——diversi-.-elaborati—redattidall'accertamento -
-.—_ltecnico - costituiscono---—parte integrante dellal .. ._ _
_ _lcomsulenza. - S N -
. |-IV)Caratteristiche —..-di-—-zona._---Riferimenti all e
—-- imarcato- — — -
-Prima—di-procedere alla—valutazicne.degliimmobilil i
Adi-—eui trattasi,—ritiene-—doveroso-—mettere —in| .- L -
evi'den-za--—quar}to---segue-. ----- -
j-Le- -zone-- in—ecui —insistono-—-1l—immobile.—di cui

trattasi,—e buone sotto—tutti-—i-punti-di vista.

-1} fabbricato-situato—nel centro —del paese,-e—i,

‘tcostituisceno—elemento ottimale—pur- tenendo—cont S —
‘deltla-ececessiva-distanza—da -Cagliari. — _
+d) -Immobili—di proprieta —di— —nel B
Comune—di-Villasoxr —- -
e gueta—pari-—a—1/6—del fabbricato—.in--Viale

tCataste a F.5lr—mapp-1i2, sub 1125

‘Repubblica—n’68;—di vani—3—e—serviziy

ptr—in—
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e e d=Suhalternos — . B —

w-— — I=Piano:..ferra e primo SR NS — ————

T-——|=Classe:-2

14

!'

i

J=I)Nuovo Catasto Edilizio Urbano =

|=Ditta:s . -

|lusufruttuaria. per 1/3. U —

proprietario per Y/6. .. 000000000000l O

_.. .|proprietaric per 1/6..
.. .|proprietario per 1/6

lproprietaric.per .1/6 _ e

e |proprietario.per 1/ 6. B _ e

R .—|proprietario per 1/6. - s i

- |~Indirizzo: Via_Repubblica_n..68 .Villasor. L

v — - |=Foglio:- D1l . . - : —

——t~Mappale:1124 S B

- _l=Detto_mappale_identifica.una. unita immobiliare:

—--—_!-Categoria: A4 - e
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4=Rendita: £. 648.000 .
l-Nota: o .- - _ -
_|=In .relazione _ __a quanto  risulta presso__dettol _ R
_..ICatasto Urbanc, allega. alla presente: . _ S
_.. =Copia..certificato catastale - - -
-l=Planimetria generale . .. i
_ l=Modello BN__ .o . _ _
_..I-II)Accertamenti presso__la__sezione _progetti  del e
!Comune .di-¥Villasor . U -
- .-.E—-Pres.so detta._..Sezione — Progetti, al fine.  .di - S
__leffettuare_un confronto_con lo stato di fatto del |
|fabbricato esistente,-per eventuali_ abusi edilizil - oot |
S -commesSi, non_ -ha— preso .. visione dei . progetti oA

182C1/1986 del 25.06,1986)..

~lComune.

_lteecnico..—costituiscon o-——parte .. -integrante della

15

_l-Consistenza: vani 9 (Variazione per ampliamento n. .

approvati. in_—guanto_non-—disponibili nello _stessg

d-I— diversi —elaborati.-—redatti - dall'accertamento, . L

e lEOnSsulenza. :
- . |-III)Descrizione___ dell’immobile _ oggetto _ di

o __wnormentHul_ia__base_dEgli;_.accer.tMEni-i e

o leitlievi in sito. . .

=~ |p)~FABBRICATO

T legt compone di piano—terra—e primo

. _ | _Pubblic_azione pfficiaié ad uso éscluéin persbnale - & vietata ani .
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|-F _sito nel centro storico della citta_nella Via

_|Repubblica_n. 68, & sviluppato in un terreno dif

[ Forma irregolare con_un_latd adiacente alla strada. |
___I-Nell’ingresso, _ costituito da _una ex veranda __
] : __:._att.ualmente chiusa..___e __adibita a. .. disimpegno,
; ____|insistono i wani, e la rampa di scale per l'accessol._ . _ -
._ .. __|al.piano primo. e I I
_____l-11 pianc terra.é costituito da un locale ingresso _
_ _imolto__ampio_ un__ locale  soggiorno, cucina._ con
. _lcucinino, bagno_e due camere . da letfo. U,
__ . |-T1 pianc primo & costituite da un planerottelo di,
. .‘accesso_.abbastanza ridotto, .tre _camere da letto,l . ___

. ldue_locali adibiti_a . ripostiglio_e_un_loggiato alle . i .
ci.__|stato_grezzo _ o R  ___
- e |=Nel._cortile_esterno adiacenti_ al_muro di confine, ' Q\\\;\Qlﬁ .____";_____
.. ._|sono_presenti due ripostigli realizzati in blocchi L |
oo— — |di calcestruzzo_ e una tettoia. I
e . |=I1 fabbricato..ha.una_superficie coperta al pianc = .
vemo e |terra . di ca mg.95, al piano.primo di. ca.mg.65.. ._ _—

—— __|=Lraltezza pavimento-soffitto al pilano terra var] R
e Jda_mt.2.70_a.mt. 2.95, mentre quella al piana —

“m-— .tprimc.&.di mt. 2.80
——__|~-Ha una_struttura portante con muri che variano di . .=

—--—__ Isezione di pianc in pianc. passanda da cm.40. ne ———————.

T _{piano te rra_a.cm.30.nel piano primo. S

. _ _Pubblic_aiiohé pfﬁciélé ad uso esclusivo pérsbné’l-e“— & vietata 'bghi-' '
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|=I solai

_|=La.copertura & a solaico piano

A=Lfintonaco & del tipo ordinario eseguito al
| frattazzo.
I=La..tinteggiatura e a mezza tempera,

|=I pavimenti, - battiscopa ed i
lgres-ceramico...
J1=Gli_infissi sono_in_legno_con portelloni

{=La—cucina & provvista_di

-t=I) . fabbricato nel suc complessco ha.-una discreta

Idi. sotto della.media.

+=Tutto il fabbricato,—a causa—-del suc sviluppo

17

sonoe in latero—cemento

=1 tramezzl sonc in_mattoni di laterizio forati.

rivestimenti sono in

lavello _inox

=11 bagno—al piano terra e _completo._di wvaso, _
lavabo,--bidet e piatto_deccia in wvetro-china

-L’impianto idrico_¢& in tubi_zincatd

=Llimpianto—elettrico,. sottotraccia, comprende un — _
adeguato-numero.di punti luce e prese.di corrente._.

~Nota-

struttura portante—e—rifiniture abbondantemente al

~La—distribuzione -degli —ambienti, particolarmente

nel-piano—terra—e nel piano primo, & pessima

in

lunghezza—che—riduce notevelmente le superfici

Li1luminanti--e-lfaerazione, risente delle.variazioni

ditemperaturatra-estate e inverno.

ubblicazione ufficiale ad
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|-IV)Caratteristiche di

_levidenza_quanto segue. .. —

1) - Quota

18

zona. Riferimenti _

mercakto.

al, =

1=Prima _di_procedere_alla valutazione degli Immobili

di __cui  trattasi, ritiene

doverose  metfere in|

|l=Le. zone in cui  insistono gli immobili di  cuij

trattasi, sono buone sotto tutti i punti di_wista.

-T1 _ fabbricato situato __nel centro storico

paese,._.costituiscono elemento_ottimale pur tenendo

del|

lconte della eccessiva _distanza da Cagliari e dellal,

latruttura in eta avanzata.

e)-Immobili_ di proprieta __di__ ._nel

Comune _di Samassei_ .. __

pari

IMinzoni n.34,.1in Catasto a_F.25, mapp.899 di mg.220[

e F.25, mapp.200 ai mq.205.

a. 1/4 del fabbricato in Via. . Donl -

= — - |j=I)Catasto _Terreni

~—..__|-Ditta: o
¥=~____f”usufruttuaria parziale. L . _ _ _
~———.—_ |comproprietaria — _

_Enggmpzopriﬂraria

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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~ _ |comproprietaria_ . . U - |IT .. _

e |=Indirizzo: Via don Minzioni 34 ;

g _|=Foglio: _25. e _

—Mappale: 899 e 900 -

’ o w— |=NMota: _ _ _

| =L immobile non risulta censito al Catasto. ediliziol_ e

o {Urbanc.—. _ L -
I =11)Accextamenti _presso._la . sezione progetti del .

. -——_iComune_di Samagsi —
. |=Presso._detta_ Sezione  Progetti, al fine di e
—— .. ..Jeffettuare un_confronto_con lo._stato di fatto._del - —
S -|fabbricato.—esistente, ..per—-eventuali_abusi edilizii . . .. " .

—lcommessi,— ha preso._visione.  dei.progetti .approvati]. . . _ AR

— nello stesso Comune  non —rilevando difformita o
— . __labusi., e
e _.=I diversi elaborati__ redatti dall'accertamento|._ ..

{teenico.—costituiscono— parte ._integrante..  .dellal .
e consulenza, e -
‘“‘~—— ——.j=I1IL}Descrizione dell’immobile_ . ....oggetto. dil. —_—
:_"““h——— - —pignoramento —sulla base degli accertamenti e
T pilievi-in-sito . -
~—_ | p)-FABBRICATO . —
T~ =83 compone—di piano—terra, e-primo. S

Pubblicazione ufficiale ad' uso.' esclusivo p'ers'ohale - & vietata oghi -
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Minzoni 34, @& sviluppato in_larghezza_  con il lato
llungo prospiciente alla_ strada.
|=Nell’ingresso insiste direttamente il soggiorno. |
|-I1 plano terra & costituitc da un locale ingresso-|
|soggiorno molto_ampio due. camere da letto, cucina e
_|bagno_esterno pil _una sala da pranzo con la scala
|di._accesso al piance primo.

|-I1_.__planoc. primo &

_|camere, un_ bagno comunicante con la. veranda_e una

1=Nel cortile esternc_wvi_sono.inoltre tre locali ad

_|=I1 fabbricato_ha una superficie coperta al pianc

20

|~E_sitoc nel centro della_ citta nella Via Don

invece. costituiteo_  da.  un

pianerottolo di_accesso. , un locale soggiorno,_due.

cucina. . o — .

iterra di ca mg.105, al piano_primo di ca_mg.105, da

sommarsi ad_una.veranda_di 17mg.__E un cortile da

e 1320 mq. L ]

~— ...... — . |=Llaltezza __pavimen_to—s.ofii_tto___al_piano_tem.Lé_di_i__ S
~— ... mt. 2.90, mentre qguella al piano primo & di wmt.| S
~eemo 13,20 - . — o
——.____i=Ha una struttura portante con muri_che non variano _

T———_ |di sezione di . piano in piano. _.__. . .

e =T _s0lal sono _in latero-~cemento

T ——__I=La copertura & a sclaio piano

" PUbblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
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_|=I_-tramezzi_scno. . in.mattoni.di laterizio forati.. | _

—. - |-L’intonaco-. & del . tipo .oxrdinaric eseguito _al|.
. .. —Jfrattazzo._.
. ...—=La tintegglatura & a mezza tempera

=TI _pavimenti, battiscopa.ed. i _rivestimenti sono._in|_ . _

Jgres-ceramico. . N I -

=Gli_infissi sono_in_legno .con portellont e

—i-La.cucina & provvista di lavello inox

- —l=I1 bagno al pianc fterra & completo di wvaso, _ e e

—..llavabo,—bidet_e._piatto_doccia.in wetro=china e e

— — |=Lfimpianto-idrico-e in tubi zincati
e |=Liimpianto—elettrico, .. scttotraccla, comprende un. . . .
o —|adequato..numerc. di..punti_luce .e.prese .di. corrente. ...__,_.________._:,-,.E_f,._ ___

—  |-Nota: "'4‘:‘- '

. ~T1 fabbricato_—nel suc _complesso_ha_ _un’ ottima - e e

~—— —.lstruttura-portante-e-rifiniture-dipoco al di sottol S

——— -idella media-.

*=— —— ——~La--distribuzicone- degli ambienti, .particolarmente e
-=_ - ned—piano-terra—e-n el-pianoc-primo,—& nella norma. [ e
— ——l=Tutte il fabbricato,—merite—del suo sviluppo in

——— larghezza-che non riduce le superfici illuminanti e -

T——— |l'aerazicne,——non—risente-—delle wvariazioni di e
T——_ltemperatura tra estate.e-inverno. - S

T e—— ----IAL}Ca—ratte::-i-stiche— di—__zona. Riferimenti ..._all o
TT———Imercato.
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|=Prima_di procedere alla valutazione degli_immeobili

o ddi _cui trattasi, _ritiene_ _doverosc mettere.  in

.. |levidenza quanto. _segue.

ee. |mLe_zone in cul_ insistono.. .gli  immobili di cui

(trattasi, sono_buone sotto. tutti_i punti di wvista. [..

. =11 {fabbricato & situato nel centro storico dell

.. |paese,_—

oo |f)-Immobili di proprieta _di _ ,_nel

iComune di Samassi. .. _ . __ .

. ily= . __Area con _ sovrastante _fabbricato in  Vial . . . ...

._..—|Pitagora, —in_ Catasto_a _F.25, mapp.753 sub. G di} ___ .. .. __

; —..mg.345 e

e o |2)=.. . Area ._con_. _sovrastante fabbricato in Via

Pitagora,--in Catasto.a . F.25, mapp.2362. 4l mqg.l4]l.

_____ —-.-|=I)Catasto _Terreni . _ . h\fﬂ /U\r‘ _
—— .4 =Foglioc:25. ' e Y __m____
—__ __|-Mappale: 1834 (ex 753/G),_2362. . |

S .—.Subé].tern&‘

— ... _|-Nota: . e

e =L/ . immobile _non.__ . risulta_ _censito_._al Catasto

e _JEdilizioc UrbanG....—. . —
“v-——t=I11)Accertamenti pressoc la sezione_ progetti . del S —
e _____..comunefdi_Samaas i : o

e _l=Pressodetta _Sezione__ _Progetti, .. al. . fine dir

. _ |effettuare. un_confronto_con lo stato di fatto del

Pubbllcazmne uff|C|aIe ad uso escluswo personale e V|etata ognl I
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fabbricato_ esistente, per eventuali abusi edilizi

|commessi, _ha. .presco visione deil progetti approvati.

nello_  stesso. _Comune  non  rilevando . deformita o

_ —_labusi. R i
_|=I _diversi __elaborati redatti_ . .dall'accertamento
_..Jtecnice costituiscono . parte ___ integrante  della _ -
. _._ -lconsulenza - ——
i _.i=IlT)Descrizione.. ... dell’immobile _ oggette  di
—pignoramentoe sulla _base degli accertamenti e =
) _ _lrilievi_in _sito . S
_ . ._|AY=FARBRICATO ———— -
_  1=8i.compone di_piano terra, primoc e sottotetto. ,
.|=E._.s8ito..nel centro-periferia del paese nella Vial . o
e |Pitagora, & sviluppato. in. forma _ regolare e

| Leggermente arretrato rispetto al filo stradale.

—{=Nell'ingressc esterno...insiste la rampa di scale
____:_p.er. ...... llaccesso_al _piano primo e —

8
i -
i

- ._ __i-Il piano terra.& costituito_da_un_locale.ingressq

molto.-.ampio—un—_locale -soggiorno,..cucina.  bagno e —
lcamera..da-letto

=71 planc primo & costituito da un pianercttelo di

accesso...molito .. amp.io__._con___mazanda,. un__ locale -
sogglocrno, —due —camere, —un bagno e un  piccolg

‘ripestiglic.——-Attualmente ..risulta-.-in.._parte.._.allo ..

stato-grezzo—e privo di infissi
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|=Il_piano_.sotftotette non & attualmente accessibilel

. _.- -Je—occupa--la_stessa_superficie del _piano primo,. non

__l& _tramezzato e : —

.—-=I1 tutto insiste-in-un.terreno di circa mg.485

—.— =1} fabbricato ha. una superficie..coperta al pianc

Jjterra—di ca-mq.1l05,_al _piano.primo di_ca mqg.90, all .

. -—wplanc-.sottotetteo di ca mg.90, __un cortile. di cal .._ . _ . . ._

.— mg.380.e-due-verande per_un totale di 30mg : e

- —1=L’altezza pavimento-soffittec_al _piano terra & mt o

e 12,90, mentre gquella al pianco primo.é..di mb.. 2.70 e

__ . --lal-piano-sottotetto-varia-da-mt. 1.50 a mt., 3.20 S
[ I a—una—struttura portante con.-muri--che non variano

e —idi-sezione--di-—piano—_in-piano. s - B

—— -1 solai-sone-in-latero~cemento i i e

- —|=La-copertura-é a tetto SN _ g

- ———=I--framezzi—seno-in-mattonl di laterizio.forati. e P

—— —=L'intonaco—e—del —tipo—ocrdinario —eseguito.. al] . ? N

t-— —|frattazze. 0 . e, . e

—-—— i=La-tinteggiatura-e—a mezza tempera. S

———{=1 pavimenti,—battiscopa—edi rivestimenti-—sono--in

T —lgres-ceramico—- e -

—— —=Gliinfissi--scno--dn—legnocon-porteiloni S C mm e

T — —i=La cucina—& provista dilavelloinox.

T -Fl—Dbagno—al —piano—terra & completo di wvaso,

——-—-Havabo, bidet e-piatto docsia—in vetro=china.
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_.|=L*impianto idrico.& in_tubi zincati. ... _ .

.. |=L'impiantc elettrico, ..sottotraccia, comprende. unl .

. —_|adeguate numero di punti lude e prese di corrente. |

_.——=Nota: . .
.. I=I1._fabbricato nel suo complesso_ ha _un’ottima
.. istruttura portante e rifiniture di poco al di sotto
¢ _|della -media _. |

. _ |=La_distribuzione. degli ambienti, particolarmente il

. __inel piano terra.e nel piano.primo, e.buocna.  __ - - S

__ . {-Tutto._il fabbricato, data_la sua posiziocne gede dil ...

. _lottima superficie illuminante.._e aerazione, non R

. _irisente_inoltre_delle variazioni di. temperatura tra e

Lol estate e AnVerDC o o e I e

S =TIV )Caratteristiche. . di_.. _zona.. Riferimenti .. _a e e

P ... .| marcato. — R ol NNl B B

= --..=Prima di procedere. alla valutazione degli_immobili

e |ldi cudi.—_trattasi,...ritiene dovercso mettere...in S I

- .o Jevidenza -quanio segue e el

- |~Le—zone —in_ cui -insistono_gli _immobili . .di. cuif .

——___ ltrattasi,—sono_buone sotto tutti.i punti di wista

—-—— —{=Il fabbricatoc situato-nel centro..del paese, e 1a ———

"—-—— Iposizione—rispetto al terrenao circostante, —_—

- __lgostitulscono elemento oftimale. pur tenendo cont

e ldellaeccessiva distanza-da-Cagliari. -

. _ '_Pubbl'i'c_é'z'ioh:e' '_Uffi'c'iéle' ad Uso esclusivo personale - & Vietata ognl
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




26
_ g) ~-Immobili di proprieta_.di.. jo.nell -
~[Comune -di Samassi_ . __ . . __ . . S A
)= Area con sovrastantée_ _fabbricato.__din  Viai __ .
- |Pitagora,—Loc - “CUCCURU._.CUNVENTUZ, in Catasto al
g _ F.25, mapp.753 sub. 1 di-mg.355.. . __ B
--|=I)Catasto Terreni -
- —|=Foglic:25 e _
__|=Mappale:.1836..(lex-753/1y !
I %—Subal-terno:- e
o -Nota: . . R T .
| - s =LA —dmmobile——non.. risulta . censito al. Cataste e
l‘F — _|Edilizio Urbano ... S _ N
_ ~I1)Accertanenti —pressola sezione progetti del! -
— --{Comune-di -Samassi .-
tf— ———J=Presso——dektta.---Sezi ox; e— Brogetti,-—al—_fine.. _di|
——- .jeffettuare un confronto-—con—lo--stato-di--fatto..dell—- .. i
--— ——Jfabbricato—esistente, per -eventuali abusi-edilizii .
— - ——jcommes s ik ha-preso—visione—dei-—progetti approvati- -
e nelleo stesso— Comune— non—rilevando..-deformita o . -
—— —-1abusis
| —t=I——diversi-—elaborati —redatti.—dalllaccertamentol — o
““‘=~— ------ tecnico costituiscono -—parte -—integrante della .
“““‘“h — —CconsSulenzas =
h“‘ﬁ—-__
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=11I)Descrizione. . .. dell’immobile oggetto gi| .
- pignoramento __sulla _base degli__ accertamenti e
o |rilievi in sito. S .
- |A)=FABBRICATO . . S
B} -3i compone di piano terra, e primo. e e R
L =E__sito nel centro-periferia del paese _.nella Via
o Pitagora, & sviluppato in forma  regolare_ e
. lleggermente arretrato_rispetto al file stradale. | ..
_ =Nell’ingresso..non. .& ancora  stata realizzata . la| ___
_ |lrampa di scale per l’accesso.al pianc primo. ... _ S
e ~-11 pianc._terra & costituito da un locale _ingressol . ..
_ . inon_molto__ampio ..un . locale socggiorno, cucina con _
- ~lcucinino, _bagno con  antibagno e tre camere dal —
— letto. — . e ] o
— =Il..pianc_primo. non._& __attualmente accessibile. e _ S
— e ..|lOoccupa-la .stessa superficie del pilano primo. insieme|
ad una terrazza-di..circa 25.mg.,_non _e_tramezzalo - I
— e jed-& privo_di dinfissi. . _
— ~I] tutto insiste in un terreno di circa mg.385. | e
——— 1=I1 fabbricatc ha una superficie..coperta al .piano
——— terra di-ca.mg.ll0,_al_pianc_primo.di ca.mg.85, un e
e cortile di ca mg.250 e una.terrazza al_piano_primo — -
M~ . {di-25mg. _ -
A —

i
i




|-1.7altezza _pavimento-soffitto_al piano terra e mt...

. __|2.80, .mentre. quella. al _piano. varia_.da mt..2.00 a . i+
o jmt.. 3.00 e
l=Ha _una struttura portante con muri.che non _wvarianol -
lgi_sezione.di pianc_in piano. .. — — ——f———— —— N
_ _]=I.solai_sono in.latero-cemento. - R
___!'=la copertura.ée a.tetto . . S
_ . l=T tramezzi sono_in.mattoni di laterizio forati S _ B
~L’intonaco .2...del _tipo _ordinario._eseguito ali - _ §
Ifrattazz0. — oo e - _ S U —— -
_|=La_tinteggiatura.é. _a mezza tempera. _ R I
cei=I -_pavime.nti.,_ba.t.tis.c.opa_.ed_._i_rive's_t"imen_t.i___s_ono___i_n_ S
_._lgres=ceramico. .. - —— o e —— D O S
|-gli_infissi_sono..in legno.con.portelloni . §

-La cucina_& provvista di lavello inox..

=11 _bagno —al- piano _terra ..&—completo_ di_ wvaso,

_ _|lawvabo,-bidet..e_piatto doccia in _vetro=china. —

.17 impianto—idrico-e in_tubi zincati

-Ltimpianto elettrico,—sott otraccia, comprende un

___ladeguato-numero di-punti_luce e prese di corrente — -
. -Nota: | .

_ . |l=T1  fabbricato nel suo_._complesso.. ha_un’ottima -
__ lstruttura portante_e rifiniture di. poco-al di_sopra

\~ ldella media- S
 — .
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l=Tutto il fabbricato, data la sua posizione gode di

~|=IV)Caratteristiche . __.di. .

-imercato..

29

-La distribuzione _degli  ambienti, particolarmentel

nel.pianc..terra,..&_buona.

lottima - superficie
i_
risente_inoltre delle wariazioni di temperatura tra

estate.e_inverno.

_zona. .. _ Riferimenti  al

ilinminante e aerazione, non| . ..

=Prima_di_procedere alla valutazione degli immobiiil. ...

vietata

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

— di-.—cui-. trattasi,  .ritiene.__doveroso mettera in

o deviden za quanto-segue. — . . e — - _
b l=Le..zone—in.—cui insistonc .gli immecbili di cui - S
........ trattasi, sono-buone..sotto.tutti.i punti.di wista._. - —

———{=I11 fabbricato—situato—nel. centro-del paese,.e la. . ..

. |posizione  rispetto__al _ terreno _ circostante, . . : (1 : J

—- ~lcostituiscono--elemento--ottimale ..pur_tenendo_conto \\ '_

—— —|della—eccessiva-distanza-da-Cagliari . . e _

e {ITI) = RISPOSTA AL QUESITI -

R — ~Tutto-—cid-premesso-—in--merito—ai—benl - immobkilil. e .
——loggetto—di—consulenza, —xisponde—di  seguitc aij e
[-——. —ques-i_t—i—'_t_iebriesti dall?’ 11l .mo Signor Giudice.

—— A)---—RI-SPOSTA—AL--PRIMO—QUESI—TO ...... g

o |="Determinazione del-valore commerciale dei singoli S — -
[~ beni,—dellfesistenzadi - abusi —edilizi e della

N |possibilitad di sanarli',

oghi cretirin,




lrilievi _in sito, accertamenti,

30
~Considerati__ tutti i fattoxi dintrinseci ed
lestrinseci degli immobili di_cui_ _trattasi, dopo 1

e raffronti fatti, procede_alla loro stima

Id=~Dovendo_determinare il loro valore venale_attuale,| .

ovvero l1fentita in moneta che avrebbero gli stessi

criterio._di stima.che deve essere adottato.

alla .

Jdiretto._. . .a ..

Jdottrina ammefrte nel pin asscoluto.rigore.

-|=Tutto._.cid_premesso, .

_|Comune . di San Gavino Monreale

~11}¥Valore terreno con mappale . 197/A

o 1=-V¥alore unitario 1L..6.000 al mqg

informazioni assunte|

se immessi  in commercio,. .

=11 sottoscritte C.T.U. _ritiene_opporiunq_procedere .

Jdoro __wvalutazione .con 11 metodo di stima

& necessaric informare 11|

"valore di mercato” che la modernal

|=Appropriate_indagini effettuate presso tecnici che ..

gli

operano... . nella _.zona e proprietari,. hanno
_lpermesso di fissare...i._ wvalori unitari, che_ _in_  _I\}
appresso_applica_alle diverse consistenze. . . . |.

procede_di seguita .alla loro

stima_scindendoli in base alla destinazione.

1) Immobili di proprieta .di

_nell .

—Superfi cie mg

802 — S

~da cuics

A=Mg.-~802

x L.6.000 al mg e . 4,812,000
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. ———|=Valore_._.. . R . L. 4.812.000: __.— —
|2YValore_terreno con mappale 202 .. /
~-Superficie mg. 1950 _ . .- S
-l=Valore_unitarico L. 6.000 al mg.. . S
=ca_cuiz: B .
e mg.--1850.. . x%.L.6.000 al mg._. =F. 11.700.000. .
_ |-Valore AT L. 11.700.000( .. .. ...
2)-immobili_di .proprieta di _ _nel . __..
Comune di Villasor. o R
- i{1)¥alore fabbricato..in. Villasor distinto al Fogliol . _ -
— 151 mappale-2582.. .. - -
— . {=Superficie piano terra = mq.-105.. ——
= _|~Superficie piano-primo =.mg.—85X0..60=5] e
-Superficie. -non residenziale-mg.-353. _ s __ .1. 7{? -1 e
| ....|-Superficie convenzionale: mgq. 1'_ﬂ>k;}{ _
. |353X0.254105451=244.25 N S

e

~Nota-

l-da.cuii—

=Yalore unitarie L.-1.300,.000 al mqg.

~Valore -

M —— 1 Valorelastrico--solare

120

Comune di-San-Gavino Monreala.

- {3) ~immobili di proprietd di

~mq.—244,25 x L.1.300.000-al-mg. =I,. 317.525.000
L. 317.525.000 :
nel

-Superficiemg-
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J|=Valore unitaric L. 550.000 al mq.

....j=¥alore unitario L. 1.100.000_al mqg.

| femg._175 x L.1.100.000. al mg.

- |Comune di _Samassi

- |-Superficie piano_primo. .= mg. 105

— 1337X0.25+105+105=204.25

_j—da cui: . ZUJLNAVAIIE e
|=mg. 120z L.550.000_al mg.. =L. 66.000.000 ) N
e [=Valoxe . ... __ L. 66,000,000, =
e |4)=immobili di proprieta di _nel -
|-  ..|Comune di Villasox. _ _ S e
- ——.{l1}Valore fabbricato in Villasor distinto al Foglio .~
- 51 _mappale 112 sub. 1125. e _
—Superficie piano_terra = mg..95 _
e d=Superficie piano primo = mg._ 65 e - —
.t=Superficie non residenziale mg. 30 e
- -Superficie_convenzicnale: mg. 30X0.50+95+65=175 |

-da_cuis . ... Y W .. -

=L. 192.500.000

... {=Valore e .. L. 192.500.000
L |5)=immobili di proprietd di .._hel

1)Valore fabbricato_in Samassi distinto al Foglio

—l=Superficie plano terra = mg., .105

—-—j=Superficie non residenziale mg..337

- t=8Superfigcie convenzionale: mag

e Pubbhcazmne uff|C|aIe ad uso escluswo personale ¥ V|etata ognl
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I=Valore unitario L. 1.000.000 al mg.

~da _cuizs .

=L. 284.250.000

_|6).=immobili

.11YValore_ fabbricato.. in

(=8uperficie_pianoc primo |

J410%0..154105+90x0. 60+90x0.60=274 .50 . .

-|I=8uperficie mg.—274.50_ . —

l=mq, 274,50 x L.1.100.000al mg.—-

~mq._294.25 % _L.1.000.000 al mg.

-Valore . __ ...

Comune di_Samassi.. ... . _

25 mappale 753/G e 2362

-Superficie_planc._terra.:

l-Superficie non.residenziale mg. 410

~Superficie ..—— ...

-Valore unitario L. 1.100.000 al mg

=cla—cuiz

|-Valore....

L. 294.250.000,

di proprieta | i _nal

Samassi distinto  al. Feogliol .. .

A

.mg..-105

Hglo)

-Superficie pianc sottotetto .= mg. 20 U A

90 A

=L.

-—{di- Samasai. —

-~ —]
[~ m

7)=immobili di proprieta 4i-

25 mappale7153/1L.

_nel Comune

301.950.000 L
e _._.5.,_-301.950.000{ . ...

Samassi-distinteo_al Foglio

-Superficie piano terra =mg.—110

-Superficiepiano prino- = mJg.

85
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1=Superficie .

_ _ =-Valore.. .
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-Superficie non residenziale mqg._ 275 _

_ convenzionale:

MG

L. 222.475.000)

4=Vi1)CONCLUSIONI o e

=11 sottoscritte C.T.U.

mandato .. conferitogli

-|sostenute

dai ..

ritiene. . di_aver. _assolto il]

.dallfill.mo  giudice e, -

diversi _elaborati  grafici, ___allegando

alle__speae_m;e

la

_ _____2?'5XO_.ly'f)_Jtl..’L_O_jc_gE?5:).<.:_O___.__60;202_.__2___5_‘_-____.__________._______,..,._ww _____ _ _ _
_ _|=Superficie mg. 202.25 .. ______ .. e
. 1=Valore unitario. L. 1.100.000 al mqg.
o i=dacudo o

usivo

, o i _ personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

s . ——_.. IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO____ ____ —
L — e e _..P.IND. NICOLA PIBIRI | S -
s S -




