fficio Esecuzioni Immobilari

.:' Procedimento di ESECUZIONE IMMORILIARE iseritte al Lﬁ%{
'. del BLE. promosso da NG -~ v v -Anionio Crins - Cuglinei)

S 3 _ Creditore - comtro il S v .

. Debitorr - avente per ogpeils la pieno o la noada proprietd (per Viaterp o pet
l2 guots %43 diversi immobili o Comane db Samassl { ternga ia 9 lotd
om0 pid mappali + 1 ot di un fabbricato per civile ebitedone) e 0
Scrramanna (o | loito di tegend] come de stte di pigeoraments trascrio il
09,12.2004 &i a. METS ! 45094 2 notibiczie 11 99.10.27(HH.

RELAZIONE di NSL ‘EOCNICA @' »
redana dal C. T. U, Geom. Autonio Mattana

PREMESSFE - Duraniz Mudicoza d¢1 06 10.2005, ael tranare |2 cansa

in epigrafe, il g GE, Trass CLAUDIA BELELYI ha disposto la
congulenes tecpica affidandn ol sotosceitto (uom Antomn dMatlann, §venbe
studio ¢ residengs o Capglion - Via Campidane 36, I"iocance di svolgere e
opermiond pontali sugli ummobili pignornti al fine di accertare pli element:
necessan per dane risposta ai ongue questts di o al verbade di ndienza che

intende faoc:a parde wicgraste defla pregecte reloacne; Mineence & steio

L

R

secctinio dal sotioscriitn che, mel contemps, b preveto il gluamesto 4 Ao
Dropo wn preliminore coume degli aiti in cavsa, da cui ba estramio ToloGopis

delle parth pil neceswanie, U glorna 27.10.2005 alle gre 11 - come fssalo nel

verbale di udieazs all"etio dell'ibcarica -1l sotosentto & & nresentato pressc

Pabglamomne  dell’esecitala che pon em  stalo possibile  contattore

| 7 E&'n.- MATTANA
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welefonicamente prima perché non disponendo di telefono [isso non cormpiare
in nlcuns goida. Cry presentc m cwsa la madree del S TR s Gusle
geanlmente fomiva sl somoscrito i numero d ocllulare del Oglio per cw solo
nel prosieguo dells siessa ghornots ¢ siato possibile contattare I'imencasaio o
Cresate sn Epputaments eon |u per il glomo successivo. I giame J8.10.05,
peruanto, i CTU & riuscito ad incontrare il Sy @, <1 quale per (mpegni gid
msruntlt pon ka perd potuto, Jo sicsso gomo, readers passibide il supralluogo
conginte sugli immobih  pgnomn.  Previo accordo  teleforico 17
sopralluogo & avvemas | pome 07112005 nel corso del quale J CTU,
sccommpagnato dal Sg @lehs potyto mggmngere i | terrend, ineressari
dall"esecurione, che sono risuliati sparsi su ufto | teritone coruoale di
Sunass ¢, per due mappall, arche oltre il wo coofine in Comune di
Sormamanna; i quell occasione, ohe ha nchicdo un indern mutlineta fino allc
i cuen, | CTU bha wighonato ¢  fdografan el | oerenl in coin
coaoscendone gl elementt necosart quall  wbloanone, giecitum, malo
caliivitve, poguith, accosstalitd & distanes dall’sbetsto, Era stato nmviato,
invece, U sapraliuope o due fabbeicar - wnch’ e pipnomt - iy quanto il Sg
M morfeamio, (n quel momenio. la voloots wh evitare |'mgeese
all'smmobile prncipale (&l o abitenone) prima & ovvisow la popoa
madre oon la guaske vi abiia Il CTU ha mecolio 'invito ol navio, lascando sl
5ol 1n facolid di fiamre - one wea chiamass tclejonica - 1] gome.e 17om in
cui sarebbe sato & ha possibile comsontire boneriements |"micemo  Nel
fratmmpo § CTU ha rvolin le me pome indsgym prosso gl v competenn
anche 1 compiciaments dea documents b contennils nitl faachcam di cama - -
all'A gerogy ded Tecritgrio (Catano twervm o fabbricatt) o oltenere mapp

o —

2 Gesm. ANTONIO MATTANA
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b orm e ahm v,

visure mancanti dei teireni e¢ del fabbricato; - alla Conservatoria per
completare le visurc delle formalita inercnti gli immobili pignorat, ¢ in
particolare i fabbricati, dopo le affermazioni del Sé.'in:a‘ia\?p'&-;mepuvm;
alienazione degli immobili 2 terzi e Ja sus cessata:titolanta della proprieta
degli stessi in qualunque forms; - al Comune-di Samassi per conoscere le
disposizioni urbanistiche vigenti a riguardo della nbicazione ¢ delle regolarita
det due fabbricati siti in Via e Vico Salve d*Acquisio: In-tal senso i
sottoscritto CTU ha dovuto presentare richiesta scritta in bollo - in data
16.12.2005 - per avere la nccessaria certificazione c copia di- eventuali
progetti e relative concessioni edilizie- emesse 'in relazione allo stesso
fabbricato; tnle documentazione & stata poi-rilasciata e :ritirafa-a-mano il

giomo 30.12.2005. Non avendo pid avulo rispasta in merito all’accesso al

fabbricato che il Sg. Wik in wn’uitima (elefonata di sollecito del 07.01.2006,

aveva affermato di voler impedire i1 CTU ha preso contatti con il Comando
della Stazione dei Camabinieri di Samassi per-chicdere aswistenza all’accesso
“forzato” all‘mbitazione dcll*esecututo; dopo un \lterore invito bonario
rimasto senca seguiio in data 24.01.2006 il CTU ha formalizzato per iscritlo
la richicsta in risposta alla quale, in data 02.02.2006, una pattuglia-di due
Carabinieri (puidala da} M.l]o- ha accompagnato il sotioscritto presso
abitazione del Sg, @ i1 qualc - dopo un rinvio di un’ora - ha acconsentito
finalmente di svolgere il necessario sopralluogo. 11 sottoscritto, coadiuvato da
un collaboratore, sulla scorta di una planimelria nilasciata dal Comunc di
Samassi (estratlo del progetto di ristrulturazione dell’edificio) ha pohito
verificare misure inteme ed ¢sterne e osservalo il livello costruttivo e lo stato

di conservazione del fabbricato oltre alle opere accessorie ¢ di finitura
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traendone pli elementi neccssari ai fini delln.consulenza e documentando 1
tutto anche con una serie di fotogmlie, II CTU in quell’occasione, data la
situnzione alqéanto -conflittuale che si era creata, ha ritenuio di poter
visionare e fotografare solo dall’estemno, evitandovi 1’accesso all’interno,
1'altro fabbricajo - diritipetto al'primo - adibito a magazzino con accesso da
on vicolo cieco. Terminaie cosi tutte le operadoni preliminari il sottoscritto

hz pelute redigere:ls ‘presénte relazionc che esplica come segue.

- Atto di pignoraméiite : Ai punt d) - e) delle premesse. espone I'clenco

degli immobili da sottoporre ad esecuzione dividendoli in tre gruppi : quelli

dei quali il debitore. sarebbe “pudo proprietario™ , quelli di cui lo stesso ha la
proprieta per la-quola %' e, infine, quelli in piena proprictd;

- Certificato notarile ¢ visure sulle formalifa conservatoriali : Forniscono
lc trascrizioni aftestant | passagpi di proprietd che hanno portato, nei 20 anni
precedenti la wascnizione dell’alto di pignoramento, alla attuale proprietd
piena, nuda o parziale dell’csecutato dei beni pignorati, nonché Je traserizioni
pregiudizievoli in ordine agli stessi beni.

- OSSERVAZIONI DEL C.T.U, -

a) sull'atto di pignoramento :

1) Alcuni degli immobili di cui al punto d) - pagg. 1/ 2 - sono stati ucquistati
dal  Sg. per ia piena proprieté con atto pubblico di
compravendita rog. Dott. Giarmassimo.Sechl rep. 14441 del 11.07.1985
trascrifto il 31.07.1985 al n. 14304/ 10506 . Le due note di vgltura catastale

connesse a detto alto svno in contrasto con esse, indicando !'usufrutio a

rade it

Javore di terze persone (una persona per ciascuna voltura in riferimento agli

AL o sl oL AL T S
1
Y
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i immobili compravenduti); ma per la non probaiorietd del Catasto resia che

Patto di compravendita trascritiv fa fede sulla piena proprieta da parte di

SN =i (crreni distinti al NCT - Comune di- Samasst. - Foglio 24

mapp. 27, 28, 32, 33 - Foglio 33 mapp. 315 - Foglio 29 mapp. 111 - Foglio

38 mapp. 236, 344 . Tra l'altro il detto mapp. 236 Fg. 38 é stato indicato

nell‘alto di pignoramento come mapp. 246 per semplice errore materiale di

scritfura.

2) Degli immobili in nuda proprieta - punto d) pag. 2 righi 1-2 - distin{l In

Lt (A S il ) T i Tl

Catasto ul Foglio 25 .part.~390 e part. 527 .- entrambi fabbricato rurale -
guesti sono elementi riferiti per.entrambi al solo-calasto terreni; ma il primo

immobile distinto con il mapp. 390 - oggi fablricaio ad uso abitazione

R DS RVIIT NN

censito d’ufficio al catasto whano - & identificato anche con gli identificativi

Y

del NCEU Foglio 25 part. 1307 - 1308 caleg. A/6 cl. 2 - vami 6 . Invece.la

part. 527 ¢ nutfora censita al solo catasto terreni pur essendo anch'essa

LYY T e 2w

corrispondente ad un piccalo-fabbricato urbano ad uso magazziny.

i

3} I due terreni di ecul ol punto ¢) - pag. 3 righi 2/ 3 - sono in realtd in
Comune di Serramanna e non di Semassi come Indicaio ncll'atto di
pignoramentp. Cid si deduce dal relalivo afto di compravenditu e
: doll’intestazione caiastale che attribulscono la piena propries. o TN
degli stessi terreni ma ubicati in Comune di Serramarma.

B} sulla certificazione notarile -

1) Per guamto riguarda il trasferimento di proprieta del primo fabbricato

fabitazione) a favore di GiiigEEER. non ¢. sufficientemente documentalo.

Infarti, dopo 1'mvvenuto censimento d’ufficio al catasto wrbane, [limmobile

risufta intestato a! NCEU o Gligiammp. ¢ i, germani fu ol quali

e 1k ] AL
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PIETREe)

era pervenuto <N g2 dal 19.04:1944 (atio trascritto ol n. 2360/

32} quand‘ancora eradistinto al solo catasto terreni come fabbricato rurale,

peraliro senza che l'atto fosse oggetto di voltura catastale. Successivamente

B), padre (oggi defunto} dFEEEEE., hu donato

al figlio i due immobili (sempre distinti.con:{-soli rameri di mappa del NCT.)
riservande per sé-e per la moglic NNNENR ! usufrutio. L intesiazione in
catasto della muova particella 1307-]1308 (ex mapp. 390) ai proprietari
originari & stata‘indotta in errore dal fatio che, ally data del censimento al
catasto urbano, risullava ancora,, per mancaia -volturaziore, la vecchia
intestazione di proprietd; ancor meno -risultava la:nuda proprietd di

a seguito dell’atto di-donazione stipulato il 24.04.1986 che, nella.

stessa circostaraa-del censimento d'ufficio, non risultava sicuramente

volturato. Resta il fatto che lo stesso immobile ha due diversi identificativi e

intestazioni della sua proprietd : una al Catasty terreni ¢ una al Catasto
urhano; occorrerebbe normdlizzare la situazione mediante la presertazione
di una dichiarazione di variazione - completa di tipo mappale - in guisa che
!’immobile divenga censito solo al NCEU- come fabbricato ad uso abifazione
quale in realta é da-molto tempo. Il mappale 527 (NCT) resta invece tuttorg
intesiaio o NSRS - riudo proprielario - e af genilori usufruttuari,

2) Il terreno in Comune di Samassi Foglio 44 mapp. 161 é stato donpatu --per
la sola nuda proprietd - da - (padre) ogiipiigmmio (figlio)
unitumente al fabbricato di cui sopra con lo stesso afto stipulato il
24.04.1986 e trascritto il 13.05.1986 al n. 14304/ 10506.

2) -DATI CATASTALI ACCERTATI degli immobjli pignorati.

Dopo le verifiche svolte il sottoscritto asscvera che gli immobili sottopost
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a pignoramento, sulla base dei dati introdotti in atti, sono censiti in.Catasto -
sia terrcni che urbano - come seguc. Sono elencatt - nello stesso ordine
dellatto di pignoramento - prima iloro identificativie relativo classamento
(con riporiato anche per ciascugo il numero con cui il CTU ha di scpuito
contrassegnato i} relativo lottd) ¢ poi a seguire le intestnzioni catastali
omogenee dei-diritti reali sugli immobili stessi.

A) - ldentificativi e classamento -

NCT - Comune di Snmassi ;

u - Foglip 24 mapp. 27 - semin/3 -,.2.19,95 - RD 6,18 RA 3,6) (V. lotto n 2)
“ 0 2B- ¢ av2)05- ¢ 6,55 <382 ¢« o«
“ 32 _ L £13 - «“ 13’85 - « 4,29 “u 2;50 . [T 3 23 M

ic 33 - <6 o w l0,75 .« 3’33 11} 1,94 “ «“ € &

b - Foglio 33 mapp. 315 - scmin/4 - a 12,05 - “ 1,87 “ 0,93 (V.lotto n.7)

¢ - Foglio 29 mapp. 111 - pascolo/3 -a. 41,60 -“ 20,41 “ 9,67 (V.lotton. I)
d - Foglio 38 mapp. 236*- vigneto/2 -a. 15,00 ~* 12,78 ** 7,36 :( V.lotto n.8)
“  344. semin/4-a.2145- “332 “166 “« « «*
* nell’atto di pignoramento indicato erroneamente come mapp. 246 -
¢ - Foglio 25 mapp. 390%- Fabbr Rur. a. 02,70 s, s.r . (V.iotto n.11)
“ 527 - “ “ «“0035 + “ oo«
*al NCEU 1307-1308 - cat. A/6¢cl 2 -vani 6 -rend 120,85- « “ *
f - Foglio 44 mapp. 16! -semin./4 - a.20,00 - RD 3,10 RA 1,55 (V. lotto n.9)
g-Foglio 3 mapp. 251 -semin./3 -2.15,40 - RD 4,77 RA 2,78 (V Jotto n.5)
“ 252- ¢ *-*1635- ¢ 507 % 296 * ¢
« 323~ % *.42780- ¢ 861 * 503 ¢« o o«

h - Foglio 17 mapp. 21 -semin/4 - 0.08,20 - RD 1,27 RA 0,64 (V. lotto n.4)
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“22. ¢ Y.90200- ¢ D31 ¢ Q15 ¢
3. M L« Q195- % 030 % 015 ¢ ot @
“M- % w.40580- 0,90 4 045 ¢ o < ¢
“ 25- % v.*0560-“ 087 “ 043 « ¢
=4 28 -vigneto/2- “ 05;50- “~4,69 ~ 270 <« ¢ « «
Foglio 17 mapp. 30 -semin./4 - a. 03,85 - RD 0,60 RA 0,30 (V. lotto n. 4)
31 % " 0445- % 0,69 “ 034 ¢ = Mo«
“ 32 -vipneto/2 - 04,95~ ¢ 422 ¢ 243 « v«
i - Foglio 18 mapp: 78 -vigneto/2- a. 05,65 - RD 4,81 RA 2,77 (V:lotto n.3)
“ 109 - semin/4 - 0500 * 0,77 “ 039 « « ««
| - Fogplio 27 mapp.304 -semin./3 - a. 39,80 -RD 12,33 RA 7,19 (V.lotto n.6)
“ 455 0 M.* 4905- ¢ (520 ¢« 88T ¢ o« o«
“ 457 v «.“0925-“ 287 ¢ 167 ¢ ¢ v«
“ 459 0% “.v(0935- 290 “ 1,69 ¢ v
NCT Cornune di:Scrramunpa *:
* nell’atto di pignoramento non indicato il Comune (e
implicitamente da iniendere come Comune di Samassi.
m - Foglio ] mapp. 26-pascolo/4 -a, 44,40 - RD 13,76 RA 6,88 (V.lotto n.10)
% 226- pasc.cesp.-” 6720- ¢ 868 4,16 * < v ¢
B) Intestazioni della rispettiva Ditta proprictaria e wsufrattuaria (con
quota) relativa agli immobili sopraclencati {anteponendo-la/e lettera/e di
elencazione in riferimento)

NCT Comune di Saipassi
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* ['ysufrutto-a favore JQiENEEEEEE: o0 risulta nel relativo atto di
compravendiia che ha dato luogo alla voltura da cui deriva lintestazione.
 c/d i S - P 1opT] etatia
* e AR - U su .
* ['usufrutio.a favore a-on risulta nel relaﬁvq_\:gt!o 7
compravendita che ha dato luogo alla voltura da cui deriva lintestazione.
e/ { i 5. . in
e . ro p ric tario
nhsili S . . s frutt:in p.
Particella 1307/1308 del NCEU:
N o p. /6, S -prop.1/6
R N s uituaria per 1/3
g/hvi/] - R, o r. /4
- S - 1 0T )
B —"y
NCT - Comune di Serramanna :

m N . 00011060

31 FORMAZIONE dei LOTTI e LORO.DESCRIZIONE. -

PREMESSA - Si premette che (ufti i terreni (ma non i due fabbricatt) oggetto
dell’esecuzione di proprietd piena o nuda , anche in quota parziale,

dell’esecutato sono stati - a quanto dichiamto dallo stesso Sg, - tutti

“venduti” & terzi e che le “vendite” sono avvenulc scnza la stipula di un
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;cgolmc afto pabblico notanle (con conscguente trascrizione e voltura) per
cui il CTU non che evidenziare solol’attuale possesso esercitato-da altri terzi
pon identificati poiché in vn solo caso (V. lotto n.*2) ha potute conoscere il
nominativo del possessore in quanio: presente mel terreno al momento del
sopralluogo - ¢:svelge 1a-presente relazione rispettando quanto si deduce dalle
formalita conservatoriali ¢ dal Catesto in menito alla proprietd degli immobili
medcsimi. Detfto cid, a riguardo soprattulie dcll’ubicazione degli immobili
sottoposti a pignoramento - sia 1 terreni.che il filbbncato - il CTU intende dar
luogo alla formazione di lotti orogenei - composti da uno o pit mappali
adiacenti o vieiniori - che possano favorire la vendita giudiziaria degli stessl.
I lotti vengono formati con numerazione progressiva-(a-partirc dai ferreni),
prima quelli ubjcati a Ovest rispetio all*abitato di Semassi, indi provedendo
in senso orario verso Nord >-Est > Sud rispetto allo stesso abitato; ai lott dex
terren) segue, per ultimo, il lolto relativo ai duc fabbricati in Samnassi che
sorgono su arge eleneate nell’atto di pignoramento al Foglio 25 mapp. 390 e
527 (del catasto terreril). Alla composizione di ¢iaseun lolto - con i mappali
indicati e loro superficie ¢ classc catastale - segue la sua descrizione come
5CEUL

TERRENI (Vedi estratli di mappa e fotografie allegati )

n Comune di.

Lotto n. 1 - Composto da : - Foglio 29 mapp. 111 - pascolo /3 di arc 41,60 -
Propgjetario” (per 1a piena propriet?) SENEEE. anche se con usufruito
mtestato » N (pcrltro oggl deceduta); infald i) relativo atto di
compravendita trasferisce la piena proprieti (il .

DESCRIZIONE (V.foto n.3.A.1/a,b) - E’ una fascid di terreno pressoché

7o
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rettangolare con lati di m. 180x22 sita in localitd “Crabiolu” a circa m. 300
dalla strada statale n. 293 dalla quale vi si accede percorrendo una suadina
interpoderale in sterrato in condizioni di sufficiente transitabilith. Ha giaqi!ura
pianeggiante cd & privo di recinzioni. B’ servito da canali e erogatori
d’inmigazione -..di propriet il VENVENINEGNEEESEREE— -
fanzionali alla colhum in atto a carciofi (in picna produziont al momento del
sopralluogo) con ur costo della presa d’acqua di 350400 €/anno per ettaro.
E’ distanic dal centro abjtato di Samassi circa 4 Km. percorrendo la strada
assiale urbana (8S 196/Dir.), poi 18.8S 293 in dirczione Vallermosea per Km.
3,700 circa e, quindi, le stradina anzideita. E’ un terreno in “z2ona E -
agrico)a” ed &-commercialmente appetibile per la fecile accessibilita e per il
suo grado di fertilitd e irriguith. B attualmente in possesso & terzi non
identificati (vedi premcssa).

Lotte n. 2 - Composto da : Foglio 24 mappali 27-28-32-33 , accerpsati, di
complessive are 65,70 - turti seminativi /3 - Proprietario (per Ja piena
proprictHINS . aoche se con usufrutto intestalo o WD fU
CEUENER, infatti il rel;mivo atto di compravendita trasferisce la piena
proprieta a-

DESCRIZIONE ~«vedi foto n.3.A.2/a,b,c)- Sito in [ocalitd “Corti Coppius”,

¢ formalo da quatiro mappali accorpati in quanto contigut a due & due che,
% nell’insieme, costituiscono sommariamente un quadrato di m. 30x30 e un
trapezio adiacentc di 44 x (media basi) 54 m. L’appezzamento & intercluso,
privo di reciozioni e accessibile solo con servitd di passaggio (hingo il
confinc del mapp. 49) a partire dalla strada comunale Corti Coppius per mi.

150 cirea. E’ coltivato a carciofi, come gli alti mappali confinanti,

Py //
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dall"attuale possessoreindividuato nella petsona di certol S TENENND (!
quale, presenie-al:momento del soprallucgo, ha dichiarato di aver acquistato
Iintero fondo da ! enno); l'intero carciofeto ¢ servito da impianto di
origazione di proprietd CAT avente tubazioni sotterranee, sifone e bocchette
di presa al costo di 350400 €/anno per ettaro. Dista dal centro di Samassi
circca 3 Km. Da percorrere -quasi intcramente jungo la comunale gid

menzionata la quile ¢ priva di pavimentazione e nei periodi piovosi diviene

quasi inagibile. La zona urbanistica di ubicazionc é quella “E - agricola” ¢
come terreno agn:i(‘zmlo ¢.fertile epiancggiantc come ’intera zons eircostante.
Lotto . 3 - Co:ﬁposto da : Foglio 18 mappall 78 - 109 non ammﬁ,
rispeftivamente di are 5,65 (vigoneto/2) ¢ are 5,00 (seminatve/4) - Propriets
DESCRIZIONE (v. foto n.3.A.3/ab)- I due mappali che lo compongono non

sono tra Joro comunicanti in.quanto i rispettivi confini distano 150 m. Sono

entrambi una striscia di lunghezza . 75 e m. 93 e rispettiva larghezza di m.
6,50 e m, 5,00 sviluppate longitudinnlmente da SE a NO. Ubicati in zona
pianeggiante denominata “Campu Gureus”, i due mappali restano interclusi e

godono, per P"accesso, di scrvild di passaggio su stradiac inlerpoderali dal

percorsa non linearc collcgate alla comunale “Battista Lay”, Nessuno dei due
mappali & recintato e, nonostante la buona fertilitd, non vi esistono colture in
atto anche se il mapp. 78 - quello pitt a est - ha avuto una recente aratura
profonda; sono entrambi irrigati dagli impianti dell'EAT a-cw st paga , perla
presa ¢’acqua, un -cmone di 350400 €/anno per ettaro. Sono distanti dal
centro abitato di Samassi cicca Km. 3,5 € vi st amxiva percorrendo in direzione

NO le strade comunali “Corte Coppius” prima ¢ “Battista Lay” a seguire; da
, /
2 Geoz..ﬁﬁﬁm TTANA
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quest’ultima vi si accede dopo circa 300 m. imboccando in destra. le-siradine
inlcrpoderali in sterrato. La zopa & urbanisticamente “agricola’” ma, per
I'infelice accessibilita e le ridotte superfie, pqutto [on accormpate, non Sono -

di comodo sfruttamento apricolo se disgiuntamente ai terreni confinanti.

Enlrambi i mappali sono in possesso a terzi non identificati (vedi premessa).
Lotto n. 4 - Composto da : Foglio 17 mappali 21-22-23-24-25-28-30-31-32
accorpati turti seminalivi/d esclusi mapp. 28-32 vigneto/2, rispettivamente
di complessive are 31,85 (seminativi/4) e are 10,45 (vigneto/2) - Superficic
totale del lotto are 42,30 che comprende, perd, anche una striscia di mq. 320
circa occupata per ’allargamento della strada-comunale “dello Stagno” su eul
fronteggia i1 Jotto. Rroprietd YNNEPrer la quota di %.

DESCRIZIONE (v. folo n.3.A.4/8,b) - E' un appezzamentg composto da 9

mappalt tutti in adiacenza: tra loro con la sola interposizione tra i mappali 28 ¢
30 de] mappale 29 di altra proprietd ehe li separa. Alla superficie catastale
esposta ¢ de sottrarre quelle -parte dei mappali 21-22-23-24-25-28 - occupata
come sopra (1l relativo frazionamento & solamente intredotto in mappa). II

terreno ¢ pianeggiante, privo di recinzioni, attualmente destinato a‘carciofeto

imriguo ed ¢ in possesso e terzi non identificati (vedi premessa). Esso ¢
distante da Samossi circa Km. 4 e trovesi in {oealith “Sa Guardia Siceada”,
zona “agricola” di buong fertilitd. Vi si accede porcomendo, in direzione NO
dall’abitato, le strade comunali “Corti Coppius” - “San Saverio” ¢ “delio
Stagno” tutte di buopa agibilila almeno per | mezz agricoli.

Lotto n. 5 -Composlo da: Foglio 3 mappali 251 - 252 - 323 accorpati, tutli

seminativi/3 di complessive arc 59,55.Proprie i INEpcr Lo queta di Yi.

DESCRIZIONE - (vedi foto n.3.A.5/a,b,c) - L'appczzamento di terreno

/3
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]m forma quadnilatera:di-dimensioni m, 110x55 circa ed é ubicato in localita
“Buu 83 Pira™, @ Nord del centro abitato di Snmassi da cui dista Km. 5,5 circa
de percorrere lungo’ la- statale 293 in direzione Villasanta di Sanluri. Tra il
confine in sinistra (OQvest) della statale e 1 3 mappali, che accorpati [oomano
’appezzamento, corre un canale di irrigazione che occupa una fascia, larga
45 m., che impedisce [’accesso diretto ‘dalla staiale; da questa - 2 Km prima -

si diparte I strada vicinale “Bocca Managus™ percorrendo la quale, quasi

parallclamente alla statale, si arriva ad accedere al loile di terreno in
argomento. Questo & pianeggisnte, impiantalo a carcioleto irfiguo ma € privo
di recinzioni; la zona ¢ tutta di buona fertilita e, percid, interessanie sul piano

agricolo per qualunque coltura. E posseduto da terzi non identificati (vedi

premessa).
Lotte m. 6 - Composto da : Foglio 27 mappali 304 - 455 - 457 - 459,
accorpati, tuth seminativi/3 di complessivi Ha. 1.07.45. Proprietd ¥
W <r 1a quota di Y4

DESCRIZIONE ~(vedi foto n.3.A.6/0,b) - 11 tefreco, di forma -irregolare,

trovasi all'intersezione tra la vecchia strada. comunale Samassi-Serrenti e
— con il “Rie Murtas” -in Jocalith omonima - a est rispeilo
all'abitato di Samassi a poco meno di 3 Km. dal suo centro. Agli originar
mappali 305-306-307 & stata sotiratta una loro porziene di limitata superficic

per la correzione del tracciato stradale al fine di migliorare I’ altraversnmento

del corso d’acqua confimnte ¢, dopo il frazionameanto, 12 parte residua ha
assunto i nuovi numeri 455 - 457 - 459 che non risultano ancora riportali in
rnappa Yegis. Nell’ammata corrente il terreno non ha avuto alcuna coltivazione
(mentsre in quella scorsa @ stato seminato a ¥rano) ma nonostante cid, per la

e
Goem,
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cua buona qualitd chimico-fisica, la sua irmguitd, la buona accessibilits e la
gincitura pressoché piapeggianie e regolare, ¢ commercialmente appetibile
per uso agricolo scppure sia privo di reuiqmzioni,fé,- quindi, esposto al facile
accesso ¢ transito del bestiame crrante. Attnalmente & in possesso a terzi non
identificati (vedipreinessa).

Lotto n. 7 - Composto da : Foglio 33 mapprle 315 - seminntivo/4 - di are

12,05 - Piepa mprietﬁ-mche sc con usufrufto intestato a S

W infaiti il relativo etto di compravendita trasferisce la piena.proprietd

Jlunga m. 120 e larga mediamente 10 m. ubicatain fregio al “Rio-Tistivillu" (
0 “Rio Sa Uga”) - in Jocalild omonima - con il quale confima a NO con-il suo
lato minore. Le sue ridotte dimensjane e la sua forma non rcgolare (in
larghezza si azzem verso est) oon presenta particolare appetibilita
commerciale anche sc ¢ inserita in un compario irtigao e fertile, formato,
perd, da piccole strisce singole, tutte di ridotta larghezza e superficie, che
nchiederchbero di esserc accorpate sotto uma sola proprietd per poter cssere

sfruttate adeguatnmente in-senso produttivo agricolo. Attualmente ¢ incolto ¢

privo di recinzioni. Dista dal centro abitato di Samassi poco pit di 2 Km. In
dirczione E-SE. E’ in possesso a terd non identificati (vedi premessa). .
Lotto n. 8 - Composto da ; Foglio 38 mappali 236 - 344 rispettivamenie
vigneto/2 ¢ semimativo/4 di superfei 2.15,00 e a.21,45 per complessive are
36,45. Piena neta di anche sc con usufrufto intesiato a
el (peraltro oggi  deceduta); infafti il relativo stto di

compravendita trasfirisce la picna propretd -
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DESCRIZIONE (v&di folo n.3.A:8/a)~ I due mappali sono due particelle

contigue a [orma: rettangglare stretta con 1 lati di circa m. 150x10 (mapp. 236)
e m. 120x23 (mapp:344) unite in corrispondenza del lefo minore in guisa-da
rendere ancora meno idonea la superficie ad csscre comodamente coltivata.
Di fatto, perd, i-due mappali, in quanto in possesso a terzi (non identificati-
vedi premessa), sono stai accotpati con i mappali confinanti impiantati a
uliveto (prevalentemente giovane) ¢ a vigaeto. I:due mappali, di-cui il 344 si-
sviluppa a. partire dal “Rio Sa Uga” ad teso confinantc sul Jato minore, sono
posizionati in zona lcpgermente collmare ¢ irigna ma di non facile
arcessibilita diretta ¢ sono ptivi di recinzioni. La distanza dall’abitato di
Samassi & di circa 2 Km., in dirczione sud-est, {ungo Ia strada vicinale “Sa

Uga” che in aleuni punti £ di difficile transitabilita.

Lotto n. 9 - "Composto da : Foglio 44 mappale 161 intercluso,

seminativo/4 di-ere 20:00. Per la nuda proprictd di -mentm
| rusufruns & isetvato uricamento alla madre I (dopo il decesso del
coniuge cousufruttuariodmnuuiiRtan .

DESCRIZIQNE - (vedi folo n.3.A.9/a) - Il mappale 161 di falto fa parte di
un comparto imiguo interamente collivato a carciofi, di cui & parie intercinsa-
senza delimitazioni materinlizzate. Dalla strada vicipale “Sa Uga”™, eirca |
ﬁ Km pia a sud del lotto n. 8, vi si accede per servith di passaggio lungo confini
di altri temreni pressoché pianeggianti o in leggero declivio. Dista da Samassi
centro circa 3 Km. In direzione S - SE ed & in possesso di terzi non
identificai (vedi premessa) -

In Comune di Serramanna -

Lofto n. 10 - Composto da : Foglio | mappali 26 - 226, non accorpati,

/6
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_ PRETHES o
rispetttvamente pascolo/4 di are 44,40 ¢ pascolo cespugliato di are67.20.; ﬁf‘%{%g@;
g '1-;_ = 2.

Plena propricth ¢ niisinspigpper 1’ intero (1000/1000)

DESCRIZIQNE - ( vedi Tota n. 3.4.10/ab,c,d) - il lotto ricade in agro di

Serrananna ma quasi al confine con quello di Samassi (¢ di Sanluri) . Vi si-

arriva comodamente percorrendo la strada comunale che da Samassi Ovest
conduce a Villacidro imestandosi alle 88 293 (inizic) e SS 196 (fine); da.
detta stmda, che & bitumeata c quindi di buona transitabilitd anche in-aulo, ci si
immette, in destra direzione Villacidre, in una strada:copsortile che, ‘dopo
circa 300 m., ha una dimmazione in senso WNE per:un’alira strada affiancata
da un piccolo canale facente parie di un miervento di-bonifica complessiva
dell’intera zonn; a Nord di-detta altima strada, a ridosso del canale, trovasi il
mappale 226 che & quasi un trangalo, non delimitato da recinzioni, del nutto
incolto da tanti anmi anche Se la possibile imgazion® gli ‘assicura una buona

suscettivila agricole A detia deil‘esceutato & stato “venduto™ a terz - senza

forniroe il nomimativo - non stipulando, perd, regolare atto pubblico (vedi
E Premessa). Pro:segucndc! lu-ngo la stcssa strada per circa 450 m. si arniva alla
sud intersezione con¢l canale di imigazione (pid alto della strada)-dopo una
svolla a sinistra laddove, tre 'una e 1'altro, & compreso 1 mappale 26; esso &
la parte residua dell'origioatio mappale 26, frazionato in:quanto in porie
pecupato per la costruzione del canale stesso. Di forma pressoché triangolace
i e giacitura qguasi pjana il teereno ha avito una recente arglura che presupponc
uns semina da parte del possessore attuale che, a detta del propeietario, risulta
essere un cerln Vit J 2 distanza dall’abitslo di Samassi dei due
terreni costituent il Jatto n. 10 & di circa 7 Km. di strada prima biturnata e poi

a mac-adam ma sempre agevale e planeggiante come I’ intera zopa
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Létto n. 11 - FABRRICATI siti in SAMASSI.ad uso :

a) civile nbitazione in Via Salvo D’Acquisto 1 - piani T. -1; h) magxezino -

inVico Salvo D’Acquaisto 10 (Vedi disggni e compuli + fotografie allegati.

edificati su aree distinte al NCT' Foglio 25 rispeftivamentc con i numer
mapp. 390* di are 2,70 ¢ mappn. 527 di are 0,35 - entrambe classificate
comc {abbricatonirale e intestate @M. tudo proprictario dell*intero,
e_{oggi-: décetito n.d.C) o NN sufruttuar,

(*censito anche al NCEU Foglio 25 partic. 1307-1308 - Cu1. A/6 ¢k 2-vani 6

-rendilal 20,85 intestalo a ' SN i (cermani) fu GEEEE.pTopriciari
ciascuno per 176 ¢ Su————ibibe. usufruttuaria per 1/3) -

Di entramb’ disigmmmis, csecutato, ha la nnda proprietd per |“intero (V. pree. -
punti [ - 2)

DESCRIZIONE del FABBRICAT( ad uso abitazione-Via S.1’Acquisto 1
Generality - Tratasi di un veechio fubbricato rurale, in parte su due livelli
fuori terra, che, nel tempo, ai ¢ trovato ad essere incfaso nel tessuto urbano in
espansione di Samassi. Ricade oggi Hn zona wrbanistica Bl (di
completamento)-“in  posizione semiperifeiica in guanto a circa 350 m.
dall’inizio del centro abitato lato Sexrenti (Ovest). 1 fabbricato - a soguilo di
concessione edilizia n. 4 del 08.02.1988 ¢ successiva autorizzazione di-
variante al progetto originario prot. N. 585 del 21.08.1988 - ¢ stato oggetto di
una “ristrotturazione” per trasformeare il vecchio casepgiato rurale in “casa per
civile abitazione™. Di fatlo, dal progclio ssaminato ¢ dalle verifiche effettuate,
I cisuita ehe & stato costruito soltanto un servizio igierico (bagno ¢ antibagno)
al pano term, all’interno dei volumi preesistenti ed @ stato sostituito il

vecchio pavimento nella cucina oltre al risanamento degli intopaci con nuove
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tinteggiature. 1l tatlo senza, comunque, aggiimgere aloun nuove volume o
superficie, n¢ utile abitabilc e-né-accessoris, al vecchio insediamento.
Ubicazione - E' sito in Via Salvo D"Acquisto al . civico I, Detta strada & la
medcsima che in passalo fu denominata -prima-Via: Funtana Ofrus - forse
quand’ancora era strada campesire, come risulta nella mappa del catasto
terreni - ¢ poi Vico Don Bandino (Vedi mappa NCEU) nelia priraa fase di
urbanizzazioge. La rispondenza della uhicazione altusle con quella passais &
stata certificata dal Comune di-Samassi con la nota allegatn-n. 11490 del
29.12.2005.

Distribuzione deglj amhient -

AlYediBcio si accede dalla Via S. D’ Acquisto (lato Sud) mediante .due; passi
carrabili, uno principale con cancelio in ferro «(mal .vemiciato) ¢ uno

secondario con “portone” in legno ( in pessimo-stato d'uso perché forse mai
utlizzato) che immetiono in doe cortili non comunicanti tra loro ma-eptrambi
collegati alla parte edificats : il primo a ovest da cui siaccede all’abitazione
(ingresso prinéipa]e) e 1’altro a est comunicante con un magazzino e col
disinmipegno per entrare in casa. Sul cortile a ovest, in sinistra per chi entra dal
primo cancelle, si affacciano un magazzino, un bagno con antibagrno e wn
loggialo con ingressi mdipendenti tra loro‘e dal resto- dell’abitazione; nello
stesso lalo del cortile, a ridosso del muro di recinzione su strada, lrovasi una
scala esterna (Scoperta) ad una sols mmpa che conduce ad ma piccola
terrazza (non praticabile) sovrastante il magarsine anzidetto, il bagno ¢ il
loggiato adiaeenti. Verso destrn, invece, si accede alla parte abitabile del

piano (crra che, nell’ordine cntrandovi, & composta da : - un yana-( con

grande vetrata sul corlile) che funge da ingresso-soggiomo umito, in destra,




ad un sccondo vano dal quale, aitraverso un disimpegno, $ passa al cortile
posteriore (lato SE) e, in:simistra, medianle un varco-senza poria, alla ampia
cucina con annesso cucinino usato per la sola cottura; - da quest’ultimo si
enlra al vano scala che, con una rampa dai gradini angusti, conduce al primo
piapo; dopo il vano d‘mgﬂr_gss:o, a-$cguire-in avanti, st cntra in' un vanp
intermedio (adibito a sil_off) che ha huce dal cortile sccondario; - detto vono
comunica, & sua volia, con due tamere successive, affiancale unasper parte,
aventi anch'esse luce dal coitile posteriore; - ’ultima camera in sinistra (2
nord) - che dovrebbe essere la camera da letto padronale - ha i adiacenza,
sul lalo N, Pentibagno e-bagno realizzati nel carso della nstrutturazione. La

parie terminale dell’area a NI & occupata da un mage?zino aperto sul cortile

anzidetto. Al psimo piano si perviene dalle scala interns gia citata‘entrando in

una camera, 1 nord del fabbricato, dalla quale, scnza disimpegno, st passa in

destra ad upa seconda czmera da letto; entrambele camere prendono luce dal
* cortile posteriore, una a est ¢ I'altra a sud e hanno il soffilto inelinato
(intradosso del tetio) con altezza minima di m. 2,40. Dallo slesso vano scala,
con altra porta, si accede verso ovest ad un ampio -Jocale di sgombero, di
allezza minima m.2,10, it quale si affaccia sulla-terrazza sovrastante la
timancnle parte del piano térra sullo stesso lato (ovest). Come si pud dedurre
dalla descrizione di cui sppra e dulla visione deila plunimetria allegatn lu
distribuzione degli ambient. & del tutto irrazionale ¢ priva di funzionalitd. La
superficie coperta ¢, s1 pud dire, abbondante per un’abitazione media, ma la
formma e le dimensioni dell’area complessiva sono tali da non consentire un
qualunque intecrvento migliorativo dell’assetto ecchitettonicon. La costruzione

del caseggiato risale senz’altro a olure 80 anmi fd quando, nei peesi della
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Sardegna, si costruivn spesso all’iasegna dello spontaneismo assoluto senza
dettarni urbanistici da rispettare (prima della legge del 1942).

Dati metrici : Superficie coperta, utile e non residenziale, yolume,

Premesso che I'intera area su cui ingiste il fabbricato, come calcolata

reli’allegato grafico, ¢ di mq. 263 la superficic coperla Jorda (comprese
muraturc) - anch’essa calcolata nell’allegato - & cosi ripartita:
Piano terra - superficie coperta residenziale mq. 130

superficic coperta non residenziale (accesson) _mg. 60

Superficic coperta totale mq. 190

agginngendo la superficie dei 2 corili (v. calcolo) _ ¢ 73

si oftiene i totale di mgq. 263
pari alla superficie dell’inlera area
Piano primo - superficie coperta (v. calcolo nelt’allegata) mg. 63

di cui, abitabile mq. 34 ¢ non residenziale mgq. 29

supcrficie terrazza ( v. calcolo in allcgato) mg. 50
Superficie complessiva 1° piano mq. 113

La superficie comrmercigle si ollicne rapportando le superfici .accessorie
(coperte ¢ scoperte) a quella abitabile, che ha indice di raffronto pari-allunita,
con un parametro di riduzione vanamente differenziato per le superfici non
residenziali e per quelle scoperte a cortile 0 a terrazza (praticubile); il calcolo
€ il segucnte: (con arrotondameato all’unitd - 1 mgq.)
piano terra - superficie coperta abitabile - mg. 130 x 1,00 = mq. 130
“  nomres. magazz. A -mq.32x0,60=“ |9
“ooe oK “ B- “17x0,50=" §

(23

cortile ovest- mg. 34 x 0,15 = “ 5
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“ s est - * 30%0,10= “« 4

(escluse le terrazze sopra il magazz. e Joggiato perche di utilita imlevante)
Sommano parziali p. lerra mq. 166

piano primo - superficie coperta abitabile-  mq.34x1,00= “ 34

. “ nonresid.(scalatsgombero) mq. 29 x 0,80= “ 23

*  terrazza - mq. 50x 0,20 = * 10

Superficie commerciale complessiva mg. 233

Detta superficie sard, pid avant, la basc per determinare il. valorc
commerciale de}i’immobile. Le superfici utili (ebitabili e-non residenziali),
E cbe risultano per.ogni ambiente mdieate al suo interno nella planimetria

allegata, osultano complessivamenie essere le seguenti -:

P - piano terra . 5.U. abitabile mq. 94,01
“ * non residenziale mgq. 53,06
“ “  sommano parziali inc.d, mq. 147
E - piano primo - S.U. abitabile maq. 23,15
“ “non residenzale mq. 17,75
“ A SOmMmAano ‘I;arz.-ia]i tng. 41
Totalc superfici nette coperte mq. 188

di cui mq. 117 abitabili e mq. 71 non residenziali
Le superfici nette scoperte (cortili p. terra e terrazza p. pritio)
sono le scguenti: piano terra - cortile ovest g, 32

- cortile es( *“ 35
piano primo - tercuzza pratic. < 47

Tolale superfiei nette scoperte mq. 114

Totale superfici nette, coperte ¢ scoperte, p.terra+ 1° piano  mg, 302
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1l volume edificato viene calcolato come segus, in funziope dell’altezza,
solaio comprese, di ciascuno dei due piani (per il 1° pisno aliezza alla

~ gronda), come sogue
Pjano lerra (altezze variobili da m. 3,45 a 3,30)- mq. 52 x 3,45~ me. 179,40
- mq.68x330= “ 22440

“ “ accessori -magazz. A+bagno adiacente - my. 42x2,60= “ 109:20

* % accessori - magazzino B -mq. 17 x 3,30= “__56.10
Sommano parziali.p: terra me, 569,10

Piano primo - H.gronda 2,10/2,40 -mq(29x2,10 +34x2,40) = < 142,50
Volume commlessivo mc. 711,600 ¢ ine.t, me. 712=

N.B. Non si considera il 1° piano coperie-con sole lastre di eternii, sopra il
loggiato e il bagno adiacente del piano terra, perché essendo aperlo verso:il
F cortile & da conysiderare come una veranda. Cosl pure la copertura, sempre
in eternil, del pezzo di cartile nurd che (rovasi all’uscita dal disimpegno
abitabile.

Canatleristiche custruttive - Come gid datto I'edificio si riconduce a una

é vecchia costruzione rurale, avente vetustd presunia di 80-100 anni, che ¢
stata oggetto di pnd interventi di sdeguamento ad uso di civile abitazione
evidenziati dalle diverse muarature portamti; quelle in mattoni di “fango”

(argilla + paglia detti “ladiri’™) del corpo origimurio - secondo i camoni

costruttivi dell’cpoca diffusi nella Sardegna meridionale del Campidano - ¢
quelle dei corpi accessod csterni in blocchi cementizi vibrocompressi. T solai
(ispezionabili) sono del tipo tradizionale in laterocemento, impermeabilizzati
(con puama prefabbricata o spaimatura in opcra di mescole bituminosc)

previa caldana cementizia e successivo massettino coprente, {1 primo piano-ha

23

! Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & viefata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG.21/07/2009 .



copertura inclinata a dve falde conlrapposte con manto superiore di tegole.
Gli intonaci hanno continuita solo all’interno dell'shitazione e all’esterno dcl
piano supcriorc mentre nelle aftre pareti esterne, compresa la recinzione su
strada, ¢ insufficiente se non mancatite del tutto oltreché essere degradato. Le
goteggiature, in.normale pittura bianca sono conformi allintonaco solo
laddove guesto esiste con conlinuiti. Le pavimentozioni-esiwrne dei due
cortili, nanché del loggiato e dei due magazzini, si limitano ad un battulo di
comento vecchio e ammalorato. | pavimenl intemi-sono varicgali per calore
ma, sommariamenie, sonv di due tpologie: pisstrelle guadrate 20x20 - del
vecchio tipo in granigliato di cemento variamente colorate inturte le camerc ©
pinstrelle in ccramica monocottura di colore bianco maculato nella cucina e
nei bagni. Le pareti della cucina sono rivestite. in-perlina(o di-legno alto m.
1,20 e quellc de! cucinino e-dei bagni in piastrelle di ceramica smaltata bianca
per un’altezza di m. 1,60. La cucina & dotdla di un caminelio ad angolo di
buona fattura e -funzionalila con frontale rivestito in ceramica 12x12. Le porte
e le finestre sono in legno smaltato, tutte-di vecchia datao, del tipo legpcro € in
pessimo stato d’use. DPei duc cancelli su.strada sj é gia dello in precedenza.

Gli impianti, limitati & quello elettrico e idrico-fognario, sono ad uno standard

mipimo di funzionalitd per garantire I’erogazione di energia ¢ acqua ¢ lo
scarico alla rete fognaria comunale. Non esistono eltre dotazioni particolari se
5i ecccltua. ’uso «delle terrazze sovrastanti i corpi accessor, specie quelle
sopra il leggiato e il bagno/antibagno adiacente che hanno una copertura,
seppure precana, in:lastre:di etemnit retta da una struttura semplice.

Stato d’uso - Il caseggialo con le sue perlinenze esterne & complessivamente

m uno stato di precarietd per il grado pressoché nullo di manutenzione. La
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sua “abitabilitd™ & conscguentemente a livello minimo anche se ail*interno
depli ambienti “vissuti” si-risconira un normale grado di pulizia e igienc. In

esso risiedono ¢ vivono stabilmente sia ’esecutalo, nudo-proprietario, che la

0 -Vico S. P’ Acquisto 10

E’ anch’csso un wvecchio fabbricato runale di dimensioni ridotie, ubicato
frontalmenta all’edificio precedente e cioé sul lzo opposto della Via<S,
D’ Acquisto ma con sceesso al civico 10 di vn vicolo cieco. Si sviluppa solo
al piano term ed & totalmente indipendente dal fubbricato confinante sul-Tato
est (sugli altri tre la1i confina su strada) oltre che da quello gid-descritto.

E’ stato oggetto di un recente inlervento di recupero e risanamento
conservativo deducibile dsll’aspetio - delle murature pesimetrali e della
serranda. di eocesso chié sono relativamente nuove.. £’ oostituite da un solo
ambiente che equivale all’intero mappale 527 detla superficic lorda di mq. 35.
La struthira muraria ¢ in bloceln cementizi vibrocompressi € la copertura é
realizzala con sole lastre ondulate di eternit; )’ intonaco esterno & esegnito con
wn leggero rinzaffo di malta cementizia ma non rifinito a frattazzo. Tl
serramento di accesso ¢ melullico, a due ante eieche, e verniciato in colore
verde. 11 suo slato d’uso € buono per gquanto ¢ accertabile dall’estemo in
quanto non si € acceriato il livello mamitentorio intemo per quanto gig detto
nella premessa. 11 CTU ha ntevulo -peraltro di poter fissare il valore
commerciale sulla sole basz della superficie, dell’ubicazione ¢ degli elementi
costruttivi esterni. I1 dnato mefrico piu sigoifiativo & la sua superficie
commerciale che, essendo pari a quella copertd (mur compresi), equivale

tl)'ingombro dell'intera area catastale pari a mgq. 35.
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Regolanta urbanistica - In premessa alla risposta al quesito a. 1 che segue s1
analizza 1a posizione urbanistica dei due fabbricati. Quello principalke ad uso
abitazione, con tutte le sue pertinenze, ¢ omologato nella sua interezza dalla
concissione edilizia n. 4 dell’8.2.1988 ¢ dalla successiva autorizzazione di
variante (per opete in corso) prot. N. 585 de] 01.08.1988. Con esse il Comune
di Sanassi ha preso auto dclla situazione :preesistente rappresentata nel
progetto di ristrutturazione.e ha.approvalo la-realizzazione di |- bagno (con

antibagno) al piano terma al servizio dello stesse piano ¢ di quello superiore.

eddficato & di mc. 712; il volume.ammesso, in quanto zona B, dal pisno di

fabbricazione vigente-garebbe di-me/mq. 3,00 x wmq. 263 (intere arca) = mc.-

789 per cul potrebbe essere disponibile un volume di mc. 77 per eventuali

amplinmenty. Valutando, .invece, la superficie coperta (del p. tema) che,

escluso il Toggiato, & di mq: 179 essa ¢ di poco superiore ai mq. 175 ammessi-

dal P.d.F. pari a 2/3 dell’intera area. Rispetto allo strumento urhmmistico in
adozione da parie del Comune di Samassi non sono.tispeftate.lc distanze
delle fincstre dsi confini lato ovest (m. 4;00)-¢ tra i fabbricati (m. 4-8 ¢ in
aderenza previo accordo tra le:parti); ma essendo questi dettami imposti per
nuove costruzioni, mel caso-in esame, di veechio cdificio, non trovano
applicazione.

Il piccolo fabbricato ad wso magezzino, sito in Vico S. D’Acquisto 10,
comrisponde, con il suo wngombro plano-volumetrico, al [ubbricalo rurale di
vecchia costruzione. risalente a prima della legge n. 150.del 17.8.1942 (prima
legge urbanistica). Pcr csso non & stata reperibile alcuna autarizzazione dei
lavori di risanamento conservalivo i quali, seppure eseguiti senza alcun
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ampliamento; -avrebbero dowito- esserc “antorizzat” dnl Comune. Detta

manchevolezza rappresenta 1'mnica motivazione di abuso edilizio -che -¢,

comunquc, sanabile da parte di eventuali assegnatari o acquirenti in-pubblico

incanto m sensj-dcll’art: 13 della Legge n. 47/85.

Ml fabbricato principale ad uso abilazione pud, pertanto, definirsi privo di

abusi edilizi di qualunque gencre e tipologia; il locale u magazzino, dovrebbe,

invece,esseré nggetio di sanatoria per abuso ditipologia 6 (L:47/85) per opere

di nsanamento-ex art. 31:punto <) Legge n. 457/1978 e art. 3 DPR 380/2001.
4) - RISPOSTE Al QUESITI del G.E.

Quegito 1 - (Determinazione dg|=-valore.cgmmerci:nl_e)_.1

(a- Per la regolanitd urbanistica del fabbricato vedi paragrafo precedente, b- i

nessuno dei terreni esistono fabbricali)

Premesse e criterio di stima - L esecuzione si riferisce a immobili diversy:pi

terreni e un “fabbricato, ditpologia diffusa ne) temitorio di Samassi € in
quello di altri- Comuni_vicini del Medio Campidano quali Serramanna,
Villasor, Serrent;, Senluri, Villamar. Tl CTU, volendo ricersare. il valore
medic di mercato per poi procedere con “stima comparativa”™ alla
determinazione del valore commerciale depli immobili in esecuzionc, ha
esteso 1a propria indagine all’iniera zona T terreni in argomento (lotti da 1 a
10) nentrano tra quelli ciassificati; per lo stato coltivativo rcale, “seminativo™
quas) sefnpre “umguo” che @ la quali!a prevalentc in quasi tolia la pranura
della Marmilla oc¢cidentale, mentre i duc fabbricali (lotto n. 11) possono
essere comparal a molti cascgpiati di vecchia costruzione presenti nei centri

urbani - spetfalmente storici - dei comuni succitati. L’indagine di mercato &

Stata rivolta, percio, limilatamente a delic tipologie di terreni e fabbricati. Per




i primi si ¢ posta particolare attenzione alla giacilure, al grado di imguita,
all*accessibilitd e alla-diztanzs Jal centro abitato; per i fobbricali, invece, olire
all’vbicazionc si sono osservate la consistenza, la funzionality, le

caralleristiche costruttive e il prado di conservazione e manutenzione. Sono

stati raccolti elementi valulatvi da parte-di operatori agricoli e<immobiliarist
in genere o:di persone eomunque informate sulle quotazioni espressc in
compravenditc recenti (da 1 a 3 anni). Inoltre il softoscntte CTU ha, con la
propria esperienza’professionaie, adcguato i prezzi-medi correnti - realmente
pagatl in compravendita - allc carslieristiche intrinseche €d estrinseche degli
immobili in argomepto oftcnendo 1 velon di mercato unitari (per eltaro di
terreno o per mq. commerciale di fabbrcata).

B ¥Yalore di mercato dei terreni - Nel medio Campidano, da Villasaor a

Serrenti, Sanluri e Villafnzr, i terreni scminativi 1migui sono prevalenterente
coltivsit a carciofi, come qucll in esame; il carciofeto-é la coltura:pid.dillusa
gella zona e, in particolare-nel territorio:di Samassi, copre circa '80% delle
§  superfici collivate. 71 carciofo & un ortaggio per grandi superfici, di facilc
commerciebilitd per:la:forte domanda proveniente da aree eontinentali- (dove
§f  diessononc’e alcuna produzione) ma ¢ al conterupo un prodotto-fragile che
nsente molto delle gelate iavernali e percid di facile deperibilitd-gia prima del
raccolto. [ssa & una coltura a eiclo annuale; con raccolta da novembre s
marzo, per cui it valore del terreno eschude i fotti pendentt anch’essi di
valore variabile in consepucnza dei diversi tagli stagionali. Pertanto il CTU
esporr qui. di seguito i valon dixmercato.del terreno nudo poiché il valore del
prodotio - per-anno di produzione - compensa gli oneri di coltivazione e

b comprende 1"agio del.produttore. | seminativi irrigui, tutti senza recinziond e
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privi di caseggiali rurali, che pella zona che ci riguarda sonu stati-oggetto di
compravendita negli vltimi 3 anni, hanno raggiunto - per superficl olue i 2
Ha. - le scguenti quotazieni : da €/Ha 20.000,00 peT terreni in collina e di

difficile accesibitith 8 €/Ha 32.000,00. per terreni in pianura € facilmentc

accesyibili. 1 seminativi non brrigai  (uon scrviti da impiant d’irrigazione
efficienti) hanno, in gepere, un valore di mercato pan a cirea il 45-50% di
quelli irrigui per cui le loro quotazioni vanno mediamente da 10.000;00 &
16.000,00 eury pex cttaro a seconda della lora posizione e accessibilitd
Aleuni dei terreni sottoposti a pignoramento, oltre ad essere di superficie
ridotta (ra 1 e 5 are) e forma imegolare € quindi non comodamente
coltivabili, sono interclusi tra alin terreni confinanti, accarpati; 0 :meno,:ma
aven(i colture in aito omogenee: quass sempre a carciofo. Rientrano cioé tra

quei “fazzolelli” di terra che possono essere compravenduti soltanto al fine di
accorparli con 1 temreni eircostanti per formsare .complessi. agricoli pm
mzionali senza soluzione di contiouitd. E il .mercato fornisce qualche
indicazione in merito soprattutto per i seminativi, irrigui 0 meno, che incolt o
colGivati vengono alienati agli agricoltori confinanti interessati ad estendere-e
omogencizzarc la propria azenda. Oltre che essere oppelto di permute; essi
vengono talvoha venduti e 1 relativi: prexzi pagati sfitggono, chisramente, al
valore di mercato per medic ¢ grandi superfici superiori ai 2 ettan. 1 prezzi
sono normalmente a corpo, diflercnziati per fasce di superficie mediamende
come segue:
-seminativi irrigui - per supertici finoa 5 are - € da 1500 a 2000,00;

" “ daSalQ0am- “ “ 1800 a2300,00;

“ “d010820are- " “ 2500 a 4500,00;
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“ % 4a20ad0arc- “ “ 5000 a 10000,00;

«  “dadpa6Oarc- “ “100DOa 15000,00;

“  “da6DalO0are- “ “ 18000 a25000,00,
Oitre 1 ettaro i prezzi possono rilenersi equi nella miswn unitaria (per Ha.)

esposia in precedenza per-1 terreni di maggior superficie.

Valoricomm.li unitardio a corpoideéi

(Lotti da n. 1 & n. 10) -

Parametrando i valon finzi-espost-{umilari o a'corpo) il CTU, sulla base délla

saa conoscenza'diretta-delle- carattétistiche dei terreni in esame e tenendo
conto di forma e dimensioni di ogni mappale componente, attraversu la
propria yalutazione comparativa delle peculiarith intrinseche ¢ estrinseche di
ciascun lotto, stabilisce come segue il volore uditiario perora oppure il volore
& cOrpo che, pid:avanti, applicherd per detérminare U valore cominerciale di

ogni singolo lotto medesimo per la piena proprietd. La nuda proprietiraved un

valore ridollo pari all’80% di quella picaa come pure ogni quota & frazione
del!’ iniero.

L:OM - €/a. 300,00, Lotto n, 2 - €/a 300,00,
Latto 11, 3 (intercluse; arcorpo) - € (1500 +1200) = € 2700,00;

Lotton. 4 €/a. 280,00, Lotto'n. S - €/a.325,00; Lotto n, § - €/a 300,00
Lotto . 7 - (interchuso, 2 corpo) - €2500,00;

Lotio m. 8 -(intercluso, a corpa) - € (4500 + 5000) = € 9500,00;

Laotto 1. 9 - (intereluso a corpo) - € 6000,00;

Louo n. 10 - €/a 325,00 per il mapp. 26 - €/a. 300,00 per il mapp. 226;

Valore eommereiale guitarjo dei fabbriceti pignorati - (lotto p. 11).

D CTU ha assunto informazioni sul mercalo immobiliare della zona di
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Samassi ¢ dintorni (Scrramuanna, Scrrenti, Sanluri) traendo dall’indaginc la

conclusione generale che ’alicnazione di unitd immobiliari urbane raramente
si riferiscc a vecchi fabbricati come quelli in csame, ma quasi sempre a
edifici nuovi 0 comunque in buono stato conservativo. Non potendo
riscontrarc elementi di com‘pamz.ione diretta il CTU ritiene, sulla base dclle
qualitd intrinseche cd cstrinseche del cascggiati di cui si Ltta, di procederce
con upa stima simtetica ¢ i applicare la sua. discrezione professionale per
idividuare in €/ma. 400,00 il pit equo valore commcrciale unitario .da
attribuire - per la pigna proprietd - alla supcrficie commerciale dell’immobile
ad usv abitazione e in €/mg. 350,00 quello del localc ad uso magazzino..

YALORI COMMERCIAIT ASSOLUT] degli immobili, per la picna o

nuda proprjets mella quots sottoposta a pigneramento - (per singoli Jotti

sintcticamente descritti) -

TERRENT : ( n grassctto il valore della quota oggetto dell’esecuzione)
LOTTO n. 1 - Comune di Samassi, loc. Crabiolu - Fg. 29 mapp. 111 di are
41,60, - Valore comme_r;tz.tle della p.p. 1/1 : a. 41,60 x €/a.300,00 = € 12480
ein c.L. € 12.500,00 (enro dodicimilacinqueccnto/00) ; |
LOTTO N. 2 - Comurie di Samassi loc. Corti Coppius - Fg. 24 msppalj 27-
28-32-33, accorpati, di complessive we 65,70 - Valore commercigle della
p.p. 1/1: are 65,70 x €/a 300,00 = € 19710,00 ¢ in c.L. € 19.700 (euro
dicianovemilasettecento/00);

LOTTO n. 3 - Comune di Samassi loc. Campu Gurcus - Fg, 18 mappali 78-
109, imerclusi, di complessive arc 10,65 - Valore commercialc p.p. 1/ a
carpo €2700,00 e Valore commerciale per la quota di % della p.p.

€2700,00 /4= € 675,00 ¢ in c.L € 700,00 (euro settecento/00);

I/
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LOTTO n. 4 - Comure di Samassi loc. Sa- Guardia Sicvada - Fg. 17
mappali 21-22-23-24-25-28:30-31-32 accorpati, di complessive are 42,43 -
valore commerciale p. p. 1/1 - a. 42,43 x €/a. 280,00 = € 11.880,40 e in c.L
€ 12000,00 -Vilore commerefale per'Li‘quota di Ya'délla-p.p. € 12060,00 /4
= € 3.000,00 (etro treniilah0);

LOTTO n. 5 - Comune di Samassi loc. Bau sa Pira - Fg.3 mappali 251-

252-323, accorputy, di complessive are 59,55 - Valore commerciale p.p. 1/1
a.59,55 x €/a. 325,00 = € 19.353;75 ¢ in c.t. € 20.000,00 ¢ Vulare
commerciale per la quota di % delia p.p. € 20.000,00 / 4 = € 5.000,00
(curo ciuquemila/00);

LOTTO pn. 6 - Comunc di Samassi loc. Rio’Munas - Fg. 27 mappali 304~
455-457-459, accorpati; di superficie complessiva Ha. 1.07.45 (are 107,45) -
Valore commerciale p.p. 1/1 2.107,45 x €/a. 300,00 = € 32235,00 e in c.t.
€32.000,00 - Valore commereiale per la guota di % della p.p.-€ 32.000 /4
= € 8.000,00 (euro ottomila/t)

LOTTO n. 7 - Comune di-Samassi loc. Su tisdvillu - Fg. 33 mappale 315,
ntercluso, di are 12,05 -’Valore commerciale per Ia piena proprietd a
carpa € 2.500,00 (earo duemilacinquecento/00);

LOTTO n. 8 - Comunc di Samassi loc. Sa Uga - Fp. 38 mappali 236 -
344, non occorpati ¢ interclusi, nspettivamenle di are 15,00 c are 21,45 per
complessive are 36,45 - Valore commerciale per la picna proprieta 171 - a
corpo - per )l mapp. 236 € 4.000,00 + per il mapp. 344 € 5.500,00 = in totale
€ 9.500,00 (euro novemilacinqueccnto/00);

LOTTO n. 9 - Comune di Samassi loc. Sa Uga - Fg. 44 mappale 161,

intereluso, di arc 20,00 - Valore commerciale per la piena proprieta 1/1, a
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corpo € 6.000,00 - Valorc commerciale per:la nuda proprietd 1/1 - € 6.000
x 0,80 = € 4.500,00 (cnro guattromilaottocen{0/00);

LOTTO n. 10 - Comunc di Serramanna loc. Pimpisu - Pauli Tonaxis. - Fg.

1 mappali 26 - 226, noa accorpati, rispettivamenie di-arc 44,40 e.are 67,20 -

Valore commerciale per 1a piena proprieta 1/1 :

mapp.26- 844 40x€/0.325,00 = € 14430,00 +mapp.226 a.67,20x€/2.300,00 =
€ 34.590,00 e in c.t € 35.000 (euro trentacinquemila/0{)

LOTTO n. 11 (V. precedente descrizionc) Fabbricat in Samassi - VYia ¢
vico Salvo d” Acquisto civici 1.e 10 - (per la-nuda:proprietd) -

Dalla-stima sinfetica si ha: Valorc commerciale per la piena proprieta degli.

immobili (vedi prccedenti: dati mctrici e valore.commerciale unilario).
(mq233 x €/mq. 400,00) = € 93.200,00 + (mq. 35 x €/mq. 350,00) = €
12.250,00 = € 105.450. 11 valore commercialc per la noda proprietd 1/1
ﬂ (che, data Detd dell’usufrutiuaria di aa 85, si pud considerare all'§5% della
piena propricla) divicne percid di:
- (€ 93.200,00 x 0,85) = (;‘.75.2'20,000 in c.l. € 79.000,00 (setbantxnov‘cmila
H090) per il fabbncamad*nso abitazione;
- (€ 1225000 x 0,85) = € 10412,50 e in ct € ,10.500,00
: (diccimilacinquecento/00) per il magazzino.

Stimg analitica.- Per gquanto riguarda il solo fabbricato prinéipale - quello

ad uso abilazione - a conferma della stima sintetica di cui sopra il CTU vuole
anche ricercare il valore dell'immobile come samwmatoria del valore
atiribuibile alle strutiure murarie esistenti pti quello dell‘area fabbricubile;
cid ipatizzando lu demolizione totale del yabbricato per dure luogo a una

nuova costruzione di me. 789 ¢ di mq. 175 di superficie coperia ammessi dal
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i P dE vigemte - L'ippotelicc nwove fabbricaiv dovrebbe avere wna superiicie
Nl g B8 reiluppita s dies livelll per un oliezzs complesiiie dm 600
(m 3 00 per plang) ¢ wna adiocrnde 4f mg §7 su wn sole livello di oltezza m.
1,00 per otterwre mc. | 88c8. 00 + 57%3.00) = mc 759 & valore commerciole
di quesiy mugve (potéfce categpute jarebhe  fulle bave del valore &
mercalt -medio defia poma & Vs 1100 00 (per miove cororusion]), di mqg.
261 = t/mg JOOO00 = £ 26) (NL00  E poiche il walore deil'aren adificabile,
malla base & guanie | ‘esrima sfficiale supperisce. & parl ag' sma percentucle
dal 20-25% - a pecorda dhi fafion commesi al livelio di costrasicne ol guale o
valere dellurea d irverstrente preporzionoly - apolicandn iy media del
22.3% 5 ottiene un vilore dell'areq pari ¢ F 20300000 ¢ 02235 = &
SI500 e mer £ 3000000 Aggptungendond | vafore delle opeire svrgeie
che, sebbene in condiriom precarie come pid devn, hovine wa valore o
recigwre - @ parere del CTU - o Efme, 40.00 a comperse della seprwr
munima funniong abifottva atfuale (efn del valore di recupero del maderiali
cayy di demoligions tofdlg), ebbiamo un valore pari a me. N2 v doti
merrich) £ G 4000 = € 285 48000 ¢ in oo, £ 28000 (0. Ne consegus che
jursp scoomdd crilemo di wima formisee um  wvalore commerrialc
delt immioblle part o € (39.000,00 + 28.000,000) = € &7.000,00 riferito alla
piena proprisid ¢ o € B700) 2 085 ~ 7195000 ¢ in . ¢ € 7400000
{eurg sefiantaguenromila’th] riferito alfa naga propriend

La modia dei due yalod povel (st sinteticy e sfima anglitfag) - per il
{abbricain ad uso abitazione - formisee il pid probabile valore commerciale
delia nuda proprieth 1/1 dell®vmmobile pignoralo - parte del jotlo . 11 - e
ciod STV 00474000 = € 7650000 (earo seitantaseimilacingoecento).
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Poiché il valore commerciale del magazzino resta quello gia determinato di €

10.500,00 consegue-che i} valore comyperciale complessivo del lofto n. 11 &

Lotton.  Valorepp.1/1-€  Quotapignorata  Valore quota-pignorats €

1 12.500,00 pieaa pr. 1/1 12.500,00
2 19:700,00 “« oo 19.700.00
3 2.700,00 piena pr. Y4 700,00
4 12.000,00 vooRe 3.000,00
5 20.000,00 - .ooe 5:000,00
6 32.000,00 “« o ow o« 8.000,00
7 2.500,00 piena pr. 1/1 2.500,00
8 9.500,00 oo 9.500.00
9 6.000;00 nuda propr. 1/1 4.8300,00
10 35.000,00 picna propr. 1/1 35.000,00
’11 % (93.200,00+%7.000,00) + 1225000 buda propr. 1/1 87.000.00
TOTALIL 254.250,00 '187.700

Ouesito n. 2 -

catastali nei 20 anni autecedenti 'attp di pignoramente,

Data trascrizione atto di pignomawento : 09.12.2004

Decorrenza degli atii-in.prospetto : pest 10.12.1984

D)Trascrizioni » F / diSiiiimio, esccutato, e relalive voiture catastali
(per gruppi di immobili solo interessat:- dal pignoramento)
A - TERRENI in Comune di Samassi di-piena-proprictd per 1a quoia di Y -

1) Foglio I8 mappali 78 - 109; 2) Foglio 3 mappali 251 - 252 - 323 ;

F5
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3) Foglio 17 thappali:21-22-23-24-25-28-30-31-32 ;
4) Foglio 27 mappali 304-455-457-459

- TRascrizionc a Favore nn. 32921 /:248847d¢¥ 03.09.:2001 retativa a
denunciz di successione in mortc'di SmniE. aperta i1 29.01.1994
reg. 4 Sanluri_il (04:07.1994-rép.-86/590;

- Voltura di-@etia TR.al NCT n. 4452.1/1994 dcl 29.01.1994, in atti dal
30.05.2003 - (I mapp-455-457-459 Fg. 27 comspondono gia prima
della voltura ai precedenti 305/a -306/a -307/a i quali risultano ancora

in mappa come dérivati da frazionamenlo dei rispettivi mappali-inkeri)
B - TERRENI in Comune di Samassi di piena proprietd per intero (quota 1/1)
1) Foglio 29 mapp. 111;  2) Foglio 38 mappali 236 - 344 (¢x 233/a);
3) Foglio 24 mapp. 27-28-32-33;  4) Fogho 33 mapp. 315 (ex 61/8);
- Trascrizione a-Favdare nn. 14304/10506 del 31.07.1985 relativa ad
atto di campiavéndita rog. Dott. G. Sechi Rep. N.14441 del 11.7.985
registrato-a*UR Isili n, 2266 dei 26.7.1985;
- on.1)-2) Voltura n'.:1'934.211987 dell’11.7,1985 in atti dal 18,3.1977.
- “3H4) % “19340/1987 v v v omowow &
- Mutamenli camastali :-mdpp. 233/a 1g. 38 ha-assunto il muova n. 344
 mapp. 6l/a fg.33 «~ ™= « « K318
N.B. L'infestazione catastale conséguente alle due suddette volture
riporia, oltre la propriet: NP | vsufrutio per B.1)-2) a favore di
S - - 5.3)-4) a fovore. di R ;i) in conirastn
con l'atto di compravendita citato nel quale-¢-disposta solo a favore di
compratore) la proprieta che é da intendersi, percio, ‘'plena

proprieta” per la non probarorieta del Catasto.
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C - TERRENO-in.Comune di Samassi di nuda proprietd per intero (quota 1/1)
- Foglio 44 mappale 161 ;

TRascrizions & Bavoro a. 9805 / 7338 relativa ad atto di donazione rog.

Dott. G. Sechi Rep.16701 del 24.04.1986 reg. Sanluri 05.05.86 n. 1291

- Voltura ca’t’astalc n.2507.1/1987 del 24.04.1986 in att) dal 18.03.1977;

- Mutamentl catastali : nessuno;

N.B. Nell'atto di donazione di cui sopra era riservato l'usufrutio a
Jfavore del donanti (génilori) e lo-nuda proprieia a favore del figlio donatario
W £ sscndo deceduto il padre . 17 /1l —é
rimasio unica usufruttuaria lo madre (ancora wvenle)*
A
D - TERRENI IN Comune di Serromanna di piena proprietd per la quota 1/1-

- Foglio 1 mappali 26 - 226
-Trascrizione a Favore an.4(:94/3088 relativa ad atto pubblico di
compravcndita xogito I_)olt. Gianmassimo Scchi Rep. 13082 in data
05.02.1985 reg. Sanlur n. 754 del 22.02.1985;
- Voltura di detto atto n. 1651.1/1986 del 05.02.1985 in afti dal 19.03.1977 -
- Mutamenti catastali : nessuno

E - FABBRICATI (ex fabbr. Rurale) in Comune di Samaossi jdentificati

inizialmente solo al NCT al Fp. 25 mapp. 390 - 527. Dij essi solo il mapp.
390 ¢ passato al Catasto urbano comc destinalo a civile abitazione per
avvenuto censimento d’ufficio del fabbricato ivi gid esistente, i cui nuowi

identificativi al NCEU sono: [y, 25 partic. 1307 -1308 con intestazione - non

aggiornata - 4 lerzi (NS c pil fratelli e sorelle NN, danti

causa dell‘esceutato a cui resta 1a nuda proprieta

37 'gff.’,iqmm (
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- Trascrizione a Favore nn. 9805 / 7338 del 13.05.1986 relativa all’atto di

donazione - per la sola nuda proprietd - rog. Dutt Gianmassimo Scchi Rep.
ﬁ 16701 in data 24.04.1986 reg a Sanluri u. 1251 del 09.05.L586 -
- Voltura al NCT n. 2507.1/1987 del 24.04. 1-9:86 in atti dal 18.03.1987.
- Miilamenti catastali : Dopo [’avvenulo censimento d’ufficio che ha
attribuito ali’ex fubbricalo rurale mappale 390 i nuovi identificativi del
Catasto urbane, resta 1’incongruenza deil’inlestazione della nuda proprietd
{con usuﬁutto).tm il fabbricato rurale come censito al Catasto terreni .
-.‘propr., . . - AR usufruivar) ¢ il
corrispondente fabbricato ad uso abitazione neoceasito al NCEU (W
W DIl germant fll*per la piena ‘proprielz\). 1.’ intestazione nel
calasto urbano (partdc. 1307-1308) ai proprietar originari si colicpa alla
proprieia del bene - dis:ﬁnt(; ancora con gli identificativi del Catasto terreni -
acquisita dagli stcssi intestatari con atto wascrtte ai on. 1873/1979
pagp.115/24. Successivamente i germani SNUENESENEE hanno venduto al
loro stesso fmte‘l_f*l’immobﬂc distinto con t mappali 330-527 -
(NCT) con stto rog. Doll.. Clemente Mancosu del 12.3.1944 trascritto 1.11 n.
2360 pag. 32 in dota [9.04.1944. T GmisndNR, non avvedendosi
dell’avvenuto censimento d'uﬁic'%o con I'atinbozione dei nuovi identificativi
(partic. 1307-1308) ha. quindi, con il rogito di donazione di cui sopra donato
al figlioVNWEERNE 12 nuda proprieth dell’immobile - riservando a sé e alla
moglie "usufrutto - con gh stessi identificativi con cui 'aveva acqmsxto
(mappali 390-527) . Resta pertanto da agpiommarc [’accatastamento e
I'intestazione della proprietd del fabbricato mediante regolare denuncia di
variazione con annesso lipo mappale - Mod.3SPC.

J& W OFATTANA
oni

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale~g Vi
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min.




(1) Trascrizioni C/ AN, csccutato, e eventuali variazioni catastali.

F - Tutti gli immobili finora trattati perché sotioposti.a pignoramento come
dal relativo atto, -
- Trascriziong Contro relativa.all’atto di pignoramento immobiliare in data
9 dicembre 2004 ai pn. 45094 /30878 .
- Variazioni catastali : nessuna. Si precisa ancora quanto erroneamente
indicato nell’sfto di pignoramanto:-~i} terreno indicato al Foglio 38 & il
mapp. 236 e non il mapp. 246; - i terrent indicati al Foglio 1 mappali-26-
226 sano in Comune di Scrramanna e non di Samassi; il fabbricalo & stato
indicato cor i soli identificativi del Catasto terrerm e noa con guelli del
Catasto urbano.
G - TERRENO in Comune.di Samassi di piena propricta 1/ usisigie.
- Foglio 29 mappale 111 (unitamente ad altri non pignorati)
- Trascrizione Contro nn. 3948 / 2706 in data 19.02.1997 relativa ad-atto
Amministrativo di costituzione scrviti coaftiva « sutichicsta del Cons.
di bonifica della Sardegna meridionale - per serviti di ecquedotto di
centiarc 60 o favore della Regione Autonoma della Sardegna - Demnanio

Regionale.

r variazione catastale.

oesito n._3 -,..Plgpimehia
I due fabbrican sifi in Samassi - Via e vico Salvo d>Acquisto civici 1 e 10 - di
cul il primo gid censito d’ufficio al NCEW devono essere oggetto
rispetiivamente di depunciu di variazione (al eensimento d‘ufficio) e di
dichiarazione di n.c. (acchtastamento c©X novo) - entrambe previa
presentazione di tpo meppale + Mod. 3SPC - con la presentazione di

planmnetric deghi stessi che il CTU ha predisposto in scala 1:200 ¢ che

J9 Geom, AN O MATTANA
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vengono allegate alla presente relazione conion. 4.A e 4.B-

Quesito p, 4 - Uso sattugle degli immobili pignorati,

Tutti i terreni pignorati, componenti i lotti da n. | & n. 10, sono stati alienati -

per quanto affermato dallo stesso e per quaato constatato dal CTU in merilo a
quelli coltivati e compresi in comparti omogenci accorpati di fatto (la
muggior parte) - da-parte ‘dell’¢ésecutnto a favore di térzi, attuali possesson,
r senza stipula di regolarc atto di compravendita. Non & stato possibile
identificare i vari possessor escivso quello che o¢cupa i terreni in Comune di
Samassi Foglio 24 mappalt 27-28-32-33 il quale, di nom ,
si trovava sul sito-al raomcnto del sopralluogo mentre lavorava all’irriggzione
dell’intero appezzamento accorpato in cui deti mappali sono compres:. [
terreni  incolti, anche quando arati, ion deaunciano alcuna presenza
possessoria ma, comunque, non dovrebbero esserc occupati dallo stesso
proprictario o comproprietario eseculato il quale sosticne di non esercitare pid
di fatto alcun disifto reale sui lerrent pignorati. 11 fabbrica(o ad usc sbitazione
di cui al lotto n. 11 ¢ abitato dallo stesso esecutato, nudo proprictario, chie vi
risicde stabilmeatc insieme alla medre ugufruttusric dello stesso; il
magazzino £ Lo use a terzi non identificati.

goorati 3 proprietd in qnote

5 - Divisibilith dei benl:

ucsito  n.

indivisc ~
Per quanto riguarda i:terreni-pignorati a propriet indivisa ( quelli componenti
i lotti nn. 3-4-5-6 dei quali ‘esecutato ha Ja propricta della quota % in quanto

cocreditati per monte del padre) , dai dati catastali e dalle descrizioni fattc in

.....
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rende, gid nella loro -estensione attuale, non idonei ad un wso agricolo
razionale e produttivo::-Anzi si ribadisce la loro-ollimsle destinazione ad
egsere accorpal con i terreni confinanti.

5) - ALLEGATE -

Alla presente relazione 1l-CTJ allega:

1 - Grafici rappresentativi- degli-immobili pignorati :

A - Quadro d'unione catastale del Comunc di Samassi - Scala 1:25000 -
con ubicazione dei vari lotti;
B - TERRENI - Lotti nn. 1-2-3-4-56-7-8-9-10 -
Estratti.di-mappa, in-scale diverse, contraddistinti coni on. 1.R. |--
1.B.2 - 1.B.3....ete. perilotti 1 - 2-3.....efc;
C - FABBRICATI 1u Samassi - Via e vico:Salva d’Acquisto nn.1 e-10;
- Estratti di mappa - 1.C.1 ) mappa NCT; - 1.C.2) mappa NCEU
- Piante e Sezione del-fabbricato ad uso abitazionc:
1.C.3) Piano terra; -1.C.4) 1° piano; -1.C.5) Sezione
1.C.6 ) Computi delle superfici ( coperta ¢ utile) ¢ volume;

- 1.C.7) Pianta del magazzino

i Samassi sul fabbricato Via S.D‘Acquisto 1:

2.A - Concessione edilizia e aulorizzazione variante con copertina del
progetio munita del visto di approvazione;
2.B - Cenificazione di destinazione urbanisticu ¢ (oponomastica;

3 - Documentazione fotografica degli immobili pignomt:

3.A - TERRENI indieando ogni fowgramirmacen “IA. X -fdoxe x & if..
numero del lotto) seguito da lettere minuscole sc pi foto per lo

stesso Jotlo;
) .

ANTONIO .
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3.B -FABBRICATI: 3.B.11.a/b/e.../h -Abitaziobe Via S.DAcquisto 1
3.B.11.i/l/m - Magazzino vico S.D’ Acquisto 10 -

ﬁ.a_:P]mﬁqu_lde -scala 1:200- :

4.A- Planimetria per vanazione catasiale (al censimento d’ufficio del
fabbricale ad uso abitazione in Samassi - Via §. D’Acquisto 1 ;

4.8 - Planimetria per dichiararione di n:¢. (accatastamento) del magazzino
in Samassi - Vico Salvo D’ Acquisto 10 -

6) - CONCLUSIONI de] C.T.U.

Il sotloscritto rimetle al Sg. G.E. la presente relaziope, estesa in n. 42 pagine
numerate e firmate, nella quale & stita- data risposta ai n. 5 quesiti contenuti
nell’incarico di cui al verbale d’udienza del 06.10,2005. La relazione viene

dcposilats, con apposilo verbale, in Cancellena dopo cssere stata munita dei

bolli di lepge e corredata di-tutii gli allegati, ¢lencati al precedenic punto 5,

anch’essi bollati secondo legge. Alla relazione € unita anche la parcellache il
sottoscritto ha estesc per le spese ¢ gli onorari dovoligli per 1’espletamento
dell’incarico. Questo & stato assolto cor il Jmassimo impegno professionale
assunto all'atto deli’incarico con il giuramento; i Sg. G.E. vorra
cortesemente prendere conoscenza di cid aftraversy 1'oggettivo esame
dell’elaborato e, al contempo, liquidare la parcella nella forma csposta.

Cagliari, 10 marzo 20006 IL C.T.U.
CONSULENZE TECNICHE '
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