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TRIBUNALE DI CAGLIARI

GIUDIZIO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

ISCRITTQ AL N° 483/02 DEL RUOLO GENERALE
Cron.2891/2892 R.L

PROMOSSO DA : BANCO DI NAPOL] §.p.A.
CONTRO : iGN

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

|

i
i

Premesse :

1l softoseritto Dott. Ing, Ugo Paglietti, libero professiouista,%iscritto all’albo
dell’Ordine degli Ingegmeri della Provincia di Cagliar, non;:hé a quello dej
Consulenti Tecnici del Trbunale di Caglian, nell’udienza del § Giugno
2003 veniva nominato consulente tecnico d'ufficio dal giudice
dell’esecuzione per procedere =alla velutazione dei cespiti oppetto
dell'esecuzione in epigrafe. Lo stesso prestava giuramento nell’'udiznza del
5 Giugno 2003 nella.quals il G.E. gli poneva i seguenti quesiti:

1) previa descrizione del bene pignorato, anche attraverso rilievi

fotografict, efferuare tuiti gli accertamenti necessari sl notaio per
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determinare il valore commerciale degli immobili oggetto  di
pignoramento (es. tipologia del bene, destinazione d’uso, vetusti e stato
di conservazione, regolaritd urbanistica e quantaliro richissto dal
notaio);

2) verificare la situazione urbanistica degli inumobili pignorati, segnalando
gli eventuali abusi edilizi accertando la possibilitd di sanatoria secondo
quanto previsto dalle legislazione vigente in materia (v. legge 28.2.1985

| n47 e legge 23.12.1994 n.724);

3) sccertare se l'immobile siz lihero o occupato e, in quest'ultima
evenienza in base a quale titolo.

In risposta a tali quesiti 1a presente perizia ha rilevato quanto appresso.

A. Descrizione dei beni aggetto del presente pignoramento, verifica

della loro situazione nrbanistica e accertamento stato di occupazione

Premesso che |'immobile, identificato nel NCEU dsl Comunte di San
Gavino Monreale col foglio 37, mappale 4235, sub.L2.sd il foglic 37,

meppale 4235, sub.3, dal 3 Maggio 2002 & stato varigto od identificato nel

e g Tk AT

NCEU del Comune @jgg_ﬁnﬂnnﬂ-Mﬂma!e—ﬂeL-ﬂ:gﬁg_M, mappale

S

e ————

42_15,51111 5 derivante da variazione n.3862.1/2002 de] 3/5/2002 in atti dal
3/5/2002 (protocolle n.164704) ¢ da varazione nel classamento
n.7081.1/2003 dgl 3/5/2003 in afti dal 3/5/2003 (protocollo n.164704) [vedi

visura all.ta].
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Segue che il bene pignorato, ogetto dclla presente perizia, & identificato nel
nel NCEW_del Comune di San Gavino _Mon:eale col foglio 37, mappale
5_@35, sub.5 ed & costityito da; )

13 Un appartamento sito nel primo piano e nella mansarda di yna villa in via

ey

Baracea 40, SAN GAVINO MONREALE (CA) [Foto n.1,3 all.te] al quale

TN e el L) i o2

si accede da una scala indipendente con acesso dalla-via Baracca [Foio n.
2,4 allte] e composto de ingresso, cucina, vano letto, bagno ed amplie
terrazze a] piano primo; 3 camere ¢ hagno nella mansarda [vedi Foto e
Piantina all.ta]. Detto appartamento ha una superficie coperta di 204,80 mq
ed una superficie terrazze di 111,80 mq

2) Un garage di 41,40 mq coperti con cortile di 66,60 mq al quale vi si

accede dalle via Baracca [vedi fotol,3 € piantina all.ta].

i precisa che:

= [l grado di conservazione dell’appartamento appare ¢levato;

— Non sone evidenti abusi urbanistici,

- L’immobile & di propricta del Sig. (HNNNR® nato » GEED i)
@ | quale li ha acquisiti in dorazione con atto pubblico rogito
notaio Sergio Floris, registrato a Sanluri al n. 639 il 19 Giugno 1989
(vedasi copiy atto di acquisto allegata),

— L’immobile ¢ attualmente occupato dallo stesso proprietario, che lo

uiilizza come abitazione.
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B. VYalutazione defi'immobile
F]

11 valore di mereato dell’immobile viene detterminato con il metodo di sfima

comparativa, in funzione della sua superficie, con riferimento ad immobili
similari di pari grado di rifipitura. Pertanto si stima il valore
dell’appartamento pari a € 1.080,00 /mq, menire quello del garage pari a €
640,00 /mq.

1) Valore di mercato dell’appartamento

- Superficie caperta appartamento mq 204,80

~  50% superf, terrazze mq 111,80

- totale superficie commerciale mq 260,70

- Valore appartamento mq 260,70 a € 1.080/mgq € 281.556,00

2) Valoge di mercato del garage con cortile

Superficie coperta garage mq 41,40

50% superf. cortile my 66,60

L

1

totale superficie commerciale mq 74,70

Valore garage con cortile mg 74,70 2 €640/mg £47.808,00

Valore di mercata dei beni pignorati [ 1) +2) ]t € 329.364.00
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Alla presente relazione sono allegati:
1) Visurs catastale - Planimetria gppartamento.
2) Documentazione fotografica:
foto n.1- Foto d'insiame;
foto n.2- Particolare ingressa indipendeﬁte e Garage;
foto n.3- Particolare prospetto frontale;
foto n.4- Scala di accesso;
foto n.5- Particolare partone di ingresso all’appartamento.
foto n.6- particolare terrazza,
3} Visuma storica per immobile
4) Afto pubblico rogito notaia Sergio Floris, registrato a Sanluri al n
639 il 19 Gingno 1989 (repertorio n° 23.857/7.281) ¢ pubblicato alla
Conservartoria dei R.R. LI di Cagliar] il 19.06.1989 {casella n.15909,
art. 12156) a favore di NG,

Dopo quanto sopra esposto, lo scrivente ritiene di aver evaso in maniera
esguriente, il mandato affidatogli dal G.E.
Cagliari, 30 Luglio 2003

Dott.Ing, Ago Patlietti
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