Felazione di consulenza tacnica d uificio nell ‘e bito del procedivento di esecuzions ivraobiliare n 44472077
Accatastamento immobili

TRIBUNALE ORDINARIO DI CAGLIARI

PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

R.G.E 444/2017

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

Incarico del 1460582073 Accatastamenta immaolili
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Creditore intervenuto:

Creditore intervenuto:

Creditore intervenuto:

Delitore:
I Giudice dell’Esecuzions . T. U
Dottssa Sivia Cocco Dot ing. Andrea Porcy
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Felazione di consulenza tacnica d uificio nell ‘e bito del procedivento di esecuzions inmraobiliare n 44472077

Aceatastarmento irmrobili
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Felazione di consulenza tacnica d uificio nell ‘e bito del procedivento di esecuzions ivraobiliare n 44472077
Accatastamento immobili

Noming C.T.U,

I giomo & gprile 2020 il softoscritto ng. Andred Forcu, con studio professionale in Coglicn,
YWidle Marconi 222, iscritffo all’Ordine degll Ingegnen della Provincia di Cagliarn al nds49
iscritto oll’glbo dei Corsulenti Tecrici del Tribunadle di Cagliarn, wveniva nominato dal Giudice
dell’Becuzdone, Doffssa Sikvio Cocco, Consulente Tecnico d’Ufficio nell’ambito del
procedimento di esecuzione immobilicore n.444/2017 prormosso dal creditore procedente

contro
Cotidi pignoramento:

In bose o guanto indicato nelotto di pignorommento depositoto sono sotfoposti ad

esecUZione forzatd per espropridzions | seguenti irmrnalili

1. “In Comurne di Iglesios, frodone Bindug, Parea di rsulto dello demolidone di
preesistente fobbricato della superficie di 588 ma, confinante con proprietd -d
cvientl cousa, con proprietd ered_d cventi calsd e con stradd
vicindle, ancord censito d Catasto del fabbricat cormne imnmobile ad uso clivile
chitceione dla sezione B, foglio 15 mappale 105, cat, A44, classe 2, vani 4,5, Rendita £

241,70,

In dota & novernbre 2021 ha depositato telematicamente |0 relozione di corsulernzg tecnico

d'Ufficio segnalando quanto segue:

“I bene oggetn del pignoraments doviebbe essere gocalsiii nella categona F3 che
inciivicua T fabbricall in corso di costruziones, Tale calegoida & provvisolid & non associa und
rendita caotostole allmmobile. A fabbricoto ufimoto e varde porzionl dovronno essere

accalostole o seconda delia loro destinazione o’uso.”

M dota 25 moggio 2023 01 softoscritto CTU ricevevd  tramite PEC comunicozions
delllaccodirmento della istanza del delegato alla vendita in base alla guale i CTU venivg
iNncaicato (indata 14 moggio 2023] d accatastare | beni in corso di costruzione ogge tto del

procedimento giudiziario B.E.444 /2017
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Felazione di consulenza tacnica d uificio nell ‘e bito del procedivento di esecuzions inmraobiliare n 44472077
Accatastamento immobili

Operazioni peritali:

Corme indicato in perizia il bene pignorato & roappresentato da due polozine pluniplano
connesse do un corpo di collegarmento in corso di costruzione origingte dolo demoliziones o
un preesistente fobbricoto.

I debitore, fitolare dello concessione edilizio per 1o redlizzozione del nuovo faobricato,
cvrebbe dovuto presentare un aggiomamento cotastale denominato Tipo Mappadle conl
quale cvrebbe dovoto segnalare o dermmolizione del fabbricato preesistente con la sud
conseguente concellozione dallo maoppa dei ferreni. Successivaments avreblie dowvuto
presentore Uun aggiormamento DOCEA al Cotasto Urbano per |a credzione dell’dred urband
ossia Pared priva di fobbricotf sullo guale si sarebbe redlizzoto il nuovo monufatto edilizio, A
lcrvon completati | debitore awvrebbe  dovuto presentare Un nuovio affo di
aggiomarmento,Tipo Mappale, per inserire in mappa il nuowvo foblbricato e successivamente
un atto di aggiormamento ol Catosto Urbano per M'accoatastamento delle singole unitd
irnrncbilicr.

Tutto cio non e mai stoto reclizzato e pelog moppo del Catosto Terreni, cllo dota del
conferirmento del’incarico erg ancord presente | fabbricato preesistents (Alegato n.l -
Estrotto di moppa al 25 moggio 2023).

Fertanto per accatostare il fabbrcato nella coategona B2 (edifici in corso di costruzione) il CTU
b dovuto preliminarmente eseguire un Tipo mappale per linserirmento del fatbricato nella
rmoppa del Catosto Terreni.

Curante tole procedura si & potuto constatare un disalinearnento o la maoppa dell’urbano
e la mappa dei terreni. In sostarza il lotto rappresentato nella planimetio catostale,
cotosto fobbrical, non coincide con guello rappresentato nella mappa ol catasto ferreni.
MNelldg moppd del catasto temrent ingomibro del il fabbricato in corso di costruzions ricade
parzicirmente sul mgppale 217 & sul mappale 347, 1 cul infestat sono indicati nella allegate

wvisure storiche. [Allegato N2 - Visure storiche maoppali 217 & 2347].
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Relazione di consulenza tecnica d'ufficio nell’'ambito del procedimento di esecuzione immobiliare n.444/2017
Accatastamento immobili
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Figura n.1: estratto di mappa aila data del conferimento dell’incarico.
I CTU, con l'ausilio del proprio collaboratore ing. Gabriele Muru, ha eseguito un rilievo
fopografico finalizzato alla presentazione del Tipo Mappale e Frazionamento per
I'inserimento in mappa del fabbricato in corso di costruzione.
L'aggiornamento catastale & stato presentato in data 18 settembre 2023 (Allegato n.3 - Tipo
Mappdale e Frazionamento) ed & stato approvato in data 3 offobre 2023 (Allegato n.4 -

Ricevuta di approvazione Tipo Mappale e Frazionamento).
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Figura n.2: estratio di mappa alla data dell’approvazione de Tipo Mappale e Frazionhamento.
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Felazione di consulenza tacnica d uificio nell ‘e bito del procedivento di esecuzions inmraobiliare n 44472077
Accatastamento immobili

Come pud evincersi dalla figura n2 il fabbricato & censito al Catasto Terreni nel Comune di
Iglesios al Foglio 215 Maoppali 105, 1027 e 1032, futt di gudlita “Ente Uhoano™ (Alegdto ns
Wisure catastall terreni 105,102% & 1032),

Fer effetio del disallinegmento del lotto 105 gl catosto tereni ed ol cotasto foabbricall, per i

nuovi loth 1029 e 1032, |l debi‘rore-é stato indicato come infestatario della proprietd

superficiaria (vedi pading 17 del Tipo Mappale & Frazionarmentol.

fuccesshvamente Il CTU ha presentato, in dota 3 oftobre 2023, un wvariczions cotastale
DOCFA (Alegoto n.d — Docfa) per Maccoatostamento del fabbricato & delle aree scoperte
nella cotegoria F3, fabbricatiin coso di costruzione.
Im tale protica sono statl creato due nuowi subalterni:

* il subalterno 1 che contiene tutte le parti seminterrati, le aree scoperte e le aree comuni di
collegumento verticale;

s il subulterne 2 che contiene le future unité abitative, allo stato aluale non ancora completate.
La pratica DOCFEA & stata approvata in dota & oftobre 2023 (Alegato n/ — Ricewuta di
crywvenuUta variazions catastale e Wisure sub 1 e sub 2.
Fer effetto delle variczion catostali | Leni cggetio del pignorarmento hanno, ol cotasto
fabtoricati, i seguent! indicativi cotastol:
Comune dilglesias, Sezione Urbana B, Foglio 15, Pardicella 105, subaltemi 1 e 2, Categoria F3,

rendita 0,00 €.

Nole conclisive

I bene oggetto di pignoramento & corettaments censito ol Catasto Terreni ed al Catasto
Uroano. 3 rammenta che gli immobilll acocotastati in categora F2 sono sprovvists di rendito e
di planirmetrio catostale. Le planimetie catostali dovronno essere presentote ol termine dei

lcrvon di edificozione del fabbricato.
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Felazione di consulenza tacnica d uificio nell ‘e bito del procedivento di esecuzions inmraobiliare n 44472077
Accatastamento immobili

Con la presente relodone che si compone di N pagine e ng dlegati | CTU ritiene di aver
assolto lincarico decevuto e rimmcne o disposizions del’llmo Giudice  per gualsics

chigrimento,

Coagliar, 7 ottobre 2023 MZTu

(Dot Ing. Andred Forcu)
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