TRIBUNALE ORDINARIO DI CAGLIARI

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedimento di esecuzione Immabiliare iscritto al N. 39/2013 del R.E.

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

I} Consulente Teenico D'Uftticio

Geom, Piergiorgio Pomru

Data 14 - 01 - 2016

Consulente Teenico d'Ufticio : Geometra Porru Piergiorgio

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TRIBUNALE ORDINARIO DI CAGLIARI

. | Geometi laureati delia Provincia di Caglian col n° 2095 ed all’Albo .

__dei Consulenti Tecnici d'Ufficic presso codesto Tribunale, nel corso

Ufficio ESECUZIONI IMMOBILIARI

__ conro TN

Procedimento di esecuzione Imr_nobiﬁarg iscn’h‘q _ql n. 39/20!_37del R.{:‘. i

|
Promosso da Infesa San Paolo_3.p.a. 7 -

Udienza successiva 04/_(2/_215_)1 6

l CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO

'\> | _ Geom. Piergiorgio Porru

Giudice dell'Esec_\_Jziong_:_RQﬁ. Stefono_ (_Ble_co

!

'

ﬂll 11 6dfc§2?d0d89d5f584 76484ce87

_ | celudeno_gel 17/07/2014_ veniva _rnominalo CTU. rel|  _  }
_ﬂoc_edimgmcﬂdf_cgfo_in_epiggf@_dol__gudicgdpﬂ_cE_SEQ:uziOEj o ;
_‘ Dott. Stefano Greco, che successvamente o seguilo di formale &
u

| ichiesta do parte del_sottoscrito, nellvoierza_del 26022008, 1§

2

__ _sentite_le parti infervenute, concesse ulteriore  proroga per | ok
| censentire Io redazione di tutt gii aggiomamenti catasloli necessari _ _:E
ol fsoluzione delle ciicita scontrate. Prestato I giwomento.ai _?Q:L
~_lrito, il Giudice invitava il_sottoscritto consulente ad espletare 1t | o g
| sequente incarico conferito nel Udienza del 17/07/201¢ ' . o

1- £

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



documentazione di cui alf'art.567, 2° comma ¢.p.c. {estratio

del catasto e certificati delle Isqrizioni e trascrizioni re__:[cﬁive .

allimmobile pignorato effettuate nei venti anni antericri alla

trascrizione del pignoramento. oppure certificalo notarile

aftestante le risultanze delle visure catastali e dei registri

immobilicri} segnalando immediatamente al giudice ed al

_creditore pignorante quelii mancanti o inidonei; predisponga,

sulla base dei documenti in atti, lelenco delle iscrizioni e delle

trascrizioni pregivdizievali {ipoteche, pignorament, sequestr,

i dcmande giudizial, sentenze dichiarative di folimento);

- emR S, e e e e e o e
acquisisca, ove non depaositatl, le mappe censuarie che egli

ay
___ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene g

ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per | tereni} di g

g

cui alfarficolo 30 del D.PR. é giugne 2001, n. 380, dando K

_prova, in caso di mancaio rilascio di detta documentazicne ___ 3

i

da parte dell Amministrazione cempetente, della relativa £
¥ -

I . . : : %

richiesta; acquisisca latto di provenienza uliraventennale S

— _ 1C4 , / c — 9
<

) {ove non risultante dalla documentazione in atli] segnalando b

. eventudli acguisti mortis causa non trascritti; R - g

Es

2) descriva, previo necessario accesso, limmobile pignorato 3

i __indicando _dehagliatomente; comune, locdlitd, via, numero 4
| clvico, scala, piano, interno, caratteristiche  interne  ed é_

| w

T

B esterne, superficie  [calpestabile] in mq., confini e dafi , &= 2
2

. catastall attuali, eventuali pertinenze, accessori € millesimi di | 3

| ! erinen 33Qf € 1™ o, . <

! -2- ’ 2
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parli comuni (lavatoi, soffite comuni, locali di sgombero,

portineria, riscaldamento ecc.);

3) accerti lo conformitc fra la descrizione ottuale del bene |

(indirizzo, numero civico, piano, inferno, dati cafostall e

confinij e quella  contenuta  nel  pignoramento

evidenziando, in case dirilevata difformitd: a) se | dati indicafi

in pignoramento non hanno mai ideniificato lmmaobile & non

consentono ld sua univoca identificazione; b) se i dati indicati

in pignoramento sono erronei ma consentono lindividuazione

del bene; ¢) se | dali indicati nel pignoramento, pur non

corrispondendo @ quell attuall, hanno in precedenza

~individuate limmobite rappresentando, in questo case, la

T Tl

S

o

[

f [

storia catastale del compendio pignerato; i 2

|

. . . . ! e}

4) proceda. cve necessario, e sclo previa autorizzazione del '
procedd, ove necess : 5

g

Giudice dell'Esecuzione ad eseguire le necessarie variazioni &

-

@

per laggiornamento del catasto provvedendo, in caso di ) —— 5

=

difformitd o mancanza di idonea planimetria del bene, alla . &z“;

. , : <

sua correzione o redazione ed dllaccatastomenfo delle o S o

e

ey o . (-
unita immobiliari non regclarmente accatasiate; e
R i

a,

5) indichi I'utilizzozione prevista dallo strumento urbanistico &
€

~ Comunale; o 3
g

6) Indichi Ja_ccnformitd o meno delle costruzione clle -
2

autorizzazioni © concessioni amministrative e l'esistenza o o 93

w

&

~meno di dichiarazione di agikilitd, In case di costruzione - _____g_
£

redlizzata o modificata in viclazione della normativa - 3

3

-3- E

.

&

x
¥
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urbanistico - edilizia, descriva dettagliotamente la fipologia

degli abusi riscontrati e dica se lllecito sia stato sanato o sia

sanabile in base combinato disposto dagli artt. 46, comma

5% del D.PR. 6 giugno 2001, n.380 e 40, comma é° della L.28

febbraio 1985, n.47 e successive modificczioni, quantificando

altresi i costi di sanatoria: fornisca le nolizie di cui all'crt.40

particolare gli estremi della concessione/licenza ad edificare

o del permesso di  costrure e della  eventuole

concessiong/permesso  in sanateria, ovvero dica se la

costruzione é iniziota prima del 1° seffembre 1967,

7) dica se & possibile vendere { benl pignerati in uno o piv lotti;

provveda, in  guestultimo caso, alla loro  formazione

~procedendo  solo  previo  autorizzazione  del  Giudice

dellesecuzione allidentificazione dei nuovi confini ed alla

redozione del frazionamento; alleghi, in guesto caso. dlla

2?dDd59F5f584?6484e38?

relazione estimativa i fipi debitamente approvati dall'Ufficio

Tecnico Erariale;

CA 1 Serialf. 1a0116a1c:

(5

8) s¢ limmobile & pigrorato solo pro quota, indichi | nominafivi

dei comproprietari e la misura delle quote ai medasimi

_spettante; dica se esso sia divisibile in natura e proceda, solo

~previa autorizaziene del Givdice dellesecuzione, alla

formazione dei singoli lofti [procedendo ove necessario

___dllidentificazione del nuovi confini ed alla redazione del

frazionamento dllegande dlla relazicne estimativa i tipi

1Da PORRU PIERGIORGI) Emessg Da ARUBAPEC [S.P A. N

4.
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_debitamente  approvati dallUfficio  Tecnico  Eraricle)

indicando il valore di ciascuno di essi & tenendo conto delle

quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali

conguagli in denareo; proceda, in caso contfrario, alla stima

dellintero - esprimendo _compivtamente il giudizio  df

indivisibilitd  eventualmente anche dlla luce di guanfo

| disposto_dallart. 577 c.p.c.. dallort. 846 cc. & dalla L 3 |

givgno 1940, n.1078;

%) accerti se l'immobile ¢ libero o cccupato; acquisisca i titolo

legitimante il possesso o la  detenzione del bene |

evidenziando se esso ha data certa anteriore alla frascrizione

l'ufficic del registro degii atti privati contratti di lccazione e/o

se risultinc comunicazioni alla locale auferitd di pubblica

\
i
i
::{2? d0ds 9L57584 ?q4849987

sicurezza ai sensi dellert.12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59,

convertito in L. 18 maggio 1978, n.121. qualora risultino ,E,

k-3

_ contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva o ____é:;
i indichi la data di scadenza, la data fissata per i rilascio o se -

sic ancora pendente il relativa giudizio;
10} ove [immobile sia occupato dal coniuge separato o dali'ex

conluge del debitore esecutato acquisiscail

Emessg Da ARUBAPECES PA NG CA 1

i
\
;

|
l provvedimento di assegnazione della casa coniugale;
|

__11)  Indichi Tl'esistenza sui beni pignerati di eventuall vincoli

U]
o
o
w
o
=
-
[i4
o
a
iy
o
&
g
E
o

___artistici, storici, alberghier di inalienakilitd ¢ di indivisibllita;

. _accerti l'esistenza di vincoll o oneri di natura condeminiale

o5
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(segnalando se gli stessi resteranno a carico dellacquirente,

ovvere saranno cancellati o risulteranne non oppoenibili ol

medesimo);

12} rilevi 'esistenza di diritti demaniali (di superficie © servitu

___pubbliche] o usi civici evidenziando gli eventuali aneri di

affrancazicne o riscatto;

13} determini I valore dellimmobile con espressa e compiuta

indicazione del criterio di stimo e andlitica descrizione della

letteratura cui si & fatte riferimento operando le opportune

decurtazioni sul prezzo di stima considerande 1o stato di

conservazione dellimmobile.

Adintegrazicne di quanto conferito nell'Udienza del 17/07/2014

_ venivango richiesti {in allegati autonomi) gii 'attestati di prestazione

energetica (AP.E] dei fobbricati pignorati iInfine come gia

accennato in premessa nel corso dell'udienza del 28/02/2015

veniva richiesto it fraziongmento degli immobil in esame, con

idenfificazicne di ogni singola unitd immobiliare e stralcic della

i

1= VERIFICA DELLA DOCUMENTAZIONE

_porzione di area non oggetto di pignoramento,

- In risposta ol quesito n. 1

verificata la presenza e lidoneitd della decumentazione tecnica

4484ee‘87

(ot | Sbrlal‘ﬁ" 180116dfc52730dB9d 515847

]

_ contenuta nel fascicolo d'Ufficio, si é proceduto ad analizzare fe

risultanze catastall ed ipocatastali degli immoebill descritti nell' Atto

_ di pignoramento:

" in comune di Fluminimaggiore {Cf), Terreno deila superficie catastale

-6 -
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di circg mg, 698.00 con enitro stanfe fabbricato in corso di costruzione,

gensito al catasto terreni al fogﬁ_cl 3_()6 mapp. 487 mq. 20.00: mapp. &07

g ————

my. 323.00; mapp. 608 mq. 160.00; mapp. 611 mq. 5.00; mapp. 3_12 mq.

| 2.00; mapp. 613 mq. 114.00; mapp. 614 mq. 74.00 "

NOTA: e

- ddlle indagini peritali in sito ¢ presse il comune inferessafo, € emenrso

che di fatto limmaobile oggetio di esecuzione consiste in un edificio

ultimato a destinazione residenziale plurifamiliore, composto da n. 1

I afloggi residenziali, uno studio privato ed un'gutorimessa,  tuth

provvisti di spazi comuni,

- Dalle ufteriori indagini peritolil espletate presso gii uffici dell' Agenzia

del Territorio di Cagiliari serviz cafastall & inoftre emerso che questa

5[2?d0d89d 5f5B47H484ee87

%
nefta fase di redozione del lipo mappale tereni (PREGEQ), le __%_
|
. ___ particelle _del cafasto tefreni efencate nef pignoramento (mp. . .
3]
o
~ 487.611.613.612.614,607,608] vennero fuse con le ulterdor particelle _ &
z
<
confinanti 711 e 709 aree cortilizie df pertinenza nelle quali non insiste P
B i fabbricato sopra citafo e non comprese nel pignoramento, 3
<
o i oftenendo quindi l'intera particella 744, che risuttava identifica sia al 8
| E
N.C.EU., regolarmente intestate afia ditta esecutota e sic al C.T | o g
: )
; @
_ _ ___come Enfe Urbano. L ! g
i
a
e .. = Po ulterion indagini espletale presso gil uffici del'Agenzia_de! B
: g
_ ! Territorio_servid di pubblicitd immobiliare e inclire emerso che | =
o
I 7. E
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mappali 711 e 709, cree cortilizie senza fabbrcote, come deto

racchivse alllinterno del perimetro della porficeHo_744, ma non

annovercte nell'Atto di pignoramento rfsultano appartenere afla

Cagfiari n. 42900/28237 dei 27/10/2007 e 42899/28236 del 25/10/2007.

stessa ditfa eseculafo giuste NOTE DI TRASCRIZIONE trascrifte o

Pertanto a seguito degli aggiornamenti catastali espletati

(aurorlzzo{_i_ nei corso_deh”udf'enzc: del 26/_02/20?5 n_g_f!oﬁg_t_;_c_:_lg_ \_z_enr'va

autorizzato it frazionomento degli immobili oggetto af pignoramento. con

identificazione di ogni singolo unita immobifiore e stralcio della porzione

di area non oggetio di pr‘gnorome@c_)_g,__ o

gl attuali identificalivi catastali corrispondenti agli  immobili

. pignorati ed oggetto di analist nella presente  C.T.U. risuitano i

seguenti;

_ Comune di Fluminimaggiore:

N.C.E.U. sez. C Foglio é parl. 744 sub. 1 cat. A/10 ufficio ;

N.C.EU. sez, C Foglio é part. 744 sub. 2 caf. C/6 autorimessa;

N.C.E.U. sez. C Foglio é part. 744 sub, 3 cal. A/3  alloggio residenziale;

1 N.C.E.l. sez. C Foglio é parl. 744 sub. 4 cot. A/3  alloggio residenziale;

+

#1501 1652 7d0dB9H5(584764B4e87,

|

|

\

|
g
Frla

| N.C.EU. sez. C Foglio 6 part. 74d sub. 5 cal. A/3  alloggio residenziale;

; N.C.E\U. sez C Foglio 6 part, 744 sub. é cat. A/3  alloggio residenziale;

_ N.C.EU. ser C Foglio 6 par. 744 sub. 7 col. A/3 alloggio residenziole;

prA NG CA1S

| N.C.EU, sez. C Foglio é part. 744 sub. 8 catl. A/3  alloggio residenziale;

N.C.E.U. sez. C Foglio é part. 744 sub. 9 cal. A/3  alloggio residenzigle;

N.C.E.U. sez C Foglio é parl. 744 sub. 10 cal, A/3 alloggio residenziaie;

|
|

\ORGI] Fmessa Da; ARUBAPEC

}

N.C.E.U. sez C Foglio 6 port. 744 sub. 1] cat. A/3 alloggio residenziale;

-8
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| NC.EU ser. C _Fqgﬁo 6 part. 744 sub. 12 _;af. A/3 alloggio resridenzian‘e:

N.C.EU. ser Eﬁchh‘o & part, 744 sub. 13 catl. A/3 alloggio _{esidenzr'ale:

{corfile scale esterne, balconale, terrazza copertura piana) a tulhi i

| subalterni dain. 1 aln. 13;

N.C.T. foglio 306 mapp. 611 mqg. 5.00 reliquato di area edificabile;

\ N_C'[Bg_lfg_agé mapp. 742 mq. 16.00 reliquato di arec__gdt'ﬁcabile.

_ Quindi considerafo _che l'omologa particella 744 distinta al

L | Catasto terreni come Ente Urbano, risulta avere una superticie di

superficie dellerreno descrifto nell’Atto di_pignorato. .
____Analizzati | dati del servizio di Pubblicitd immobiliare del' Agenzia ; §
| del Territorio di Cagliari, si & pertanto preceduto a predisporre |l -4%
seguente  prospetto  riassuntivo, contenente  I'elence  dele o _é_
~ Trascrizioni ed Iscrizioni rigugrdanti gli immobili in esecuzione. __%;_
| 1.1 - PROSPETTO RIASSUNTIVO o :
o - Inrisposta al quesiton. 1~ B g
- ~ L1.a -Titoli di provenienza B _ ) Em
- Trascrizione in Cagliori del 17/12/1965 Cas. 18554 Arl.15487 | i g
: £
B | Afto Pubblico di compravendita Dr. Glanpaele Tescano  del B _::
20/11/1965 Rep. 7850/1745 - - _gg_
_ Atovore S | :
Contro . g
! immobile Terreno in Fluminimaggiore distinto al Catasto terreni sez. o a

!
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- C Foglio 6 mappali 84-145 di mg. 1460.

Nota: i mappali: 84 e 145 risultavans gl interi mappali che poi generarono |
- TTT T T

successivamente frale altre futte 1e particelle oggetto di pignoramento.

| - Trascrizione in Cagliari del 15/05/1995 Cas. 12676 Arf.8365

| Denuncic di successone o G |

Immebile Tereno in Fluminimaggicre distinto al Catasto terreni sez.

. Ctoglio s mappali 84-145 dimg. 1460.
|

! Nota: i mappall: 84 & 145 risuifavano gl inferl mappali che poi generarone

_ successivamente frafe alire tutte e particells oggetto di pignoramenta.

1160fc427d00895T5B4 76484687

_ - Trascrizione in Cagliori del 21/03/1997 Cas. 7019 Art.4904

- A — %

e

| Afto pubblico_di Divisione Dr. Cordo Mario De  Magisitis del g

| 14/03/1997 Rep. 65745/10576_ - g

<

A favore (D -

g

contro (R

o

<

_ G g

Immobile Terrenc in Fluminimaggiore distinto al Catasto terreni sez. o §

| ]

| o

C Fodlio 6 mappali: 487 di mag. 20: 488 mq. 483; 492 mq. 188; 49] 8

S ,,____! g PP I mg. - q 8 RE. o) 1 N —
_..mQq. £0.. S .z

g

e Mota: il mappale 487 cormrisponde a quells descritto in Afto di pignoramento, -
-10 - E
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i mentre il mappale 488 ex mip. 88 risuliava essere il moppc\e”i”nrfelo che poi gener{:

1
I

timappal 607 e 408 in pignoramento, | mappale 492 ex mp. 145 generd | moppol_i

613, 614 in pignoramento, il mappale 491 anch'esso ex mp. 145 generd

fra gl altriil map, 611 e 612 in pignaramento.

| - Trascrizione in Cagliari del 20/10/1996 Cas, 43411 Arf.28942

Atto pubblico di compravendita  Dr. Corda Lamberto del

~ 16/10/2006 Rep. 17606/709 1

Ao 00
contro (NN

' Immebile Terreno in Fluminimaggiore distinte al Catasto terreni sez.

- C Foglic 6 mappall: 487 di mg. 20; 607 mq. 323; 608 mqg. 160: 611

M. 5, 612 mag. 2. 613 ma. 114; 614 mg. 74,

Nota: mappali corispondenti a guelll indicati nell' Atte di Pignoraments.

_ = Trascrizione In Cagliari del 06/06/2007 Cas. 22714 Arl.14805

116dfc527d0dB9d5 504 7a484eeBY

~ 14/03/1997 Rep. 65745/10574 accettazione tacita di ereditd

| A tavore (N

|

NG CA 1 Senalg. 1

|
|
1o
: o )
.5 :
=
| &) i
i
Da ARUBAPECS P AN

_deceduto 1 29/09/1991

o Immaobile Terreno in Fluminimaggiore distinto al Catasto terreni sez, o _77@
5]

. o

C Foglio é mappali: 487 di mg. 20; 488 mg. 483; 492 maq. 188; 491 g

2o . s 2

50 | :

_ . Mg, od. o i _ Z.
:

MNota: il mappale 487 corispende a quelle descritio in Atto di pignoramento, "D“_

g

-1 - E
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i moppali 607 e 608 in pignoramento, il mappale 492 ex mp, 145 generd | moppoli_ _

% ., 613, 614 In pignoramento, il mappale 491 anch'esso ex mp. 145 gen_eré | |

; fragli attri i map, 611 e 612 in pignoramento,

{ 1.1.b — Formgilita Pregiudizievoli

| - iscrizione in Cagliari del 30/06/2007 Cas. 26663 Art. 5067

_Ipoteca di Euro 1.400.0000C a garanzia di un muiuo di EuroT

700.000.00 estinguiblle in 20 anni _Atto Dr. Antoniofti Paolo del

21/06/2007 Rep. 77173

v

. } R

‘ A favore Intesa San Paolo s.p.a.

' Contro -s.r.l. ) { ——

_C Foglio 6 mappali 487 di mqg. 20; 607 maq. 323; 608 mg. 160; 611

. Mq.5,612mg.2:613mg. 114 614 ma. 74,

__ 1 Notfa: mappdli comispendent o quelli indicati nell’ Atto di Pignoramento.

eLs‘ieeer ! | ‘

- annclazione in Cagliari def 03/10/2007 Cas. 39359 Art. 5778

__Alto Dr. Antoniotti Paclo del 24/07/2007 Rep. 77268/14783

1 Annotamento di eregazione parziale di Furo 343.000.00

- annotarione in Cagliari del 06/05/2008 Cas. 15894 Arl. 2028

. Annotamento di erogazione a saldo

Annotamento di erogozione parziale di Euro 197.000,00

| - annotazicne in Cagliari_del 20/04/200% Cas. 11734 Ad. 1488

| Atto Dr, Antoniotti Paolo del 31/03/2009 Rep. 78274/15560

|
| - Trascrizione in Cagliari del 23/04/2013 Cas. 10023 Art. 7816

- 12 -
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Ufficiale Gludiziario Corte D'Appello in data 18/01/2013 Rep.

192/2013

i
: A favore Infesa San Paole s.p.c.

~ Immobile Terreno in Fluminimaggiore distinto al Cataste terreni sez,

| C Foglio 6 mappali: 487 di ma. 20; 607 mq. 323; 608 ma. 160; 611

. .mq. 5, 612 mg, 2; 613 maq. 114, 614 mqg. 74.

2 - DESCRIZIONE DE! BENI NELL’ ATTO DI PIGNORAMENTO

- In risposta al quesito n. 2-3

Nel'Atto di Pignoramento  risulfano pignorati i seguenti beni

1
J4E4EGBT

|

immobili  futti siti nel’agro del Comune di_Fluminimaggiore e

~ precisamente:

" Terreno dello supetficie catastale di circa mq. 6%8.00 con entro stante

_ fabbricate in corso di coskruzione, censito al catasto terreni al foglio 306

mapp. 487 mq. 20.00; mopp. 607 mq. 323.00; mapp. 608 mq. 160.00;

' mapp, 6171 mq. 5.00: mapp. 312 mq. 2.00; mapp. 613 mq. 114.00: mapp.

614 mq. 74.00 ". Ccme gid evidenziato in_Nota al punto 1, dalle

indagini_peritali, € emerso che di fatto I'immobile oggetto di |

| |
BAPECP.P.A. NG CA 1 Seriai#, 180116dfc527d0dB905f5847

" esecuzione consiste in un  edificio ultimato a  destinazione

—
| residenzicle plurifamiliare, composfo da n. 11 alloggi residenziati, i %
uno studio privato ed un'autorimessa ottt provvisti di spazl | _é_
. : g
comuni, insistente in parte nella stessa areq pignorata che di _g
. fatto con ma. 677 {part. 744) rappresenta ia par_Te-...@M_lﬁei : é
o

recintata, e mq. 21 esterna alla recinzione rappresenta due piccoli i E

5 -13- | E
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| reliquati esterni alia recinzione [part. 611 dimg. 5 e 742dimg. 16).

A seguito del vari aggiornamenti catastall g stessi idenfificativi

catastali risultano mutati, In parte censiti al catasto terreni e la

iwmc?_gg_i_qr parte al calasto fabbricati, tuttavia anche o seguito dei

var gggiornamenti cotastali essi - corrispondo ed insisiono nelia

~stessa superficie pignorata di maq. 698,00.

Diseguito al punto successivo vengono descritti gl attuali

dentificativi catasiali attribuiti negli aggiornamenti.

3 - DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATI

- In risposta ol quesiton. 2-3

Premesso che la descrizione dell'i_r_p_mqbile fornita nell'Afto di .

Fignoramento descritta_al puntc 2 non risulta conforme a quanto |

i 3

! accertato dal sottoscritto per le ragioni descritte in neta al punto 1 %

3

ed dl punto 2. Percid o seguilo degli aggiormamenti catastali g

(=3

=

Cespletati dal  sottoscritto, gl attuali  identificativi - catastali o 5

£

' =

o _corispondenti agli immobili pignorali oggetto della presente CT.U. —.F

i

risultano i fi; :

— dlanoiseguentt. — -
L=

Comune di Fluminimaggiore presso la Vig Monte Linas s.n.c: ot

z

<

.31 NCEU sezC Foglio 6 part. 744 sub. 1 cat. A/10 classe 01 @
e TN El, SCZ. & TOGNO 6 ParT, - _ g

o
a ___ufficio of piana seminterraio : o -3
xT

L
; |32 NCEVU. sex C Fogiio 6 port. 744 sub. 2 cat. C/é classe 01 g
_ autorimessa al piano seminterrato; e f,
]

[0

e 3.3 NC.EU. sez CFoqlic 6 part. 744 sub. 3 cal. A/3 classe02 ___5_
u

o

alloggio residenziale al piano seminterrafo; — -2

o

Q

. 34  NC.EU sez CFoglio 6 part. 744 sub. 4 cat. A/3 classe 03 o &
14- £
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alloggio residenziale al piano ferra;

3.5 ___M.C.EU. ser. C foglio 6 pa__rf. 744 sub. 5 cat. A/3 classe 03

alloggio residenziale af piano terra;

3.6 N.C.EU sez C Foglio 6 purf.__?f!_d qyb. dcat. A/3 ‘r'"EES,ﬂ”

) allogg_io residenziale of pianoc terra;

3.7 N.C.EU. sez. C Foglio 6 part. 744 sub. 7 cal. A/3 classe 03

alloggio rg;igqqﬁafe ol piano terra;

. 3.8 N.C.E.U. sez. C Foallo 6_parf. ‘744_1_ sub, B cat, A/3 classe 03

alloggio residenziale al piano terra;

1 3.9 N.C.EU. sez. C Foglio é part. 744 sub. 9 cal. A/3 classe 03

__ dlloggio residenziale al piano primo;

310 NCEU.

sez. C Foglio 6 part. 744 sub. 10 col. A/3 classe 03

alloggio residenziale of piano primo,

301 N.CEU sez C Foglio é part. 744 sub. 11 catl. A/3 classe 03

alloggio residenziale al piano primo;

312 NCEU . C Foglio é parl. 744 sub, 12 cat. A/3 classe 03

alioggio residenziate of piano primo;

CA 1 Senald, ‘ld)l16dfc=2?d0489d5f58475484658?;

3.13 NCEU. sez C Foglio 6 part. 744 sub. 13 cal. A/3 classe 03

—— - ,,,,—%_
<
altoggio residenziate ot piang primo; @
Q
o
3.14 N.C.EY, ser.C £.6 part. 744 sub. 14 Bene comune non censibile E‘::
. 2 Part. /25 12 HE | — :
o tulti i subalternidain. 1 ain. 13 e ... @8
;é‘
composto da ; - cortile seminterrato mg. 251.00; _ o w
Q
x
o - scale esterne + balconate piano terra mq. 61.00; _E_
T
i - scale esterne + balconate piano primo mq. 61.00; | z
: £
o - terrazza copertura piand Piano 2 con balconi e scale mq. 353.00 -
: -15- E
i
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3.15 NCT. foglio 306 mapp. 611 myq. 5.00

- 3.16 N.C.T. foglio 306 mapp. 742 mg. 16.00

____rg‘igﬂfq f" areq e-_diﬁc abile;

refiquato di area edificabile.

_ urbanistico e dotato di certificato di obitcbiliid ai fini residenziali,

risulta  adibilo dalla  societa esecuto’_ro og:_i_»iic’rﬂvl’rd exira

alberghiera, consistente nell'affitto degli stessi singoll appartamenti

per vacanze o piccoli seggiomi {Case affito vacanze ai sensi

DUAAP. prot. n. 2230 del 22/07/2009 trasmessa presso o

della LR. 27/98) aftivitd  regolarmente assentita con istanza

sportello unico attivitc produttive comunale [SUAP).

presso I'Ufficic Tecnico, divisione Urbanistica ed Edilizia Privata e

: sportello SUAP del Comune di Fluminimaggiore (Cl}, mediante

accesso agli Atti e proseguite o stesso giorno presso gli immobili in

SF i3 mic%: 7a0d 89d5f5847i‘184ee87

. esame,  verificando  esclusivamente e parli  esferne,

Successivamente con ulteriore preavviso date clle porti, le

_ operazioni sono continuate in data 17/12/2014 ore 11.00 presso gl

_immobili oggetto di esecuzione alla presenza di un collaboratore

_del _sottoscritto e del  signol i) R cvoificatosi

amministratore  unico  della  sociefad  esecutata, Accedendo

al’interne degli immobill si procedeva ad un completo esame

dello stato deiluoghi finalizzate a verificare ['esciic consistenza e le

_ caratteristiche infrinseche ed estrinseche, per meglio comprendere

216 -

Emesse Da: AR BAPECIS.P.A NG CA 1 Seral 1
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le condizioni e lo stato dei luoghi & stata redatta una

documentazione fotografica che si allega clla presente relazione

(alegato n, 3), mentre per descrivere |'esatta consistenza sono stati

redatti elaborati pianimetrici (affegato n. 2). Successivamente ¢

seguito dei riscontri ottenutl in merito gll'inadeguata classificazione

catastale, si € proceduto ad  infoermare il Giudice di guanto

di tutti gli aggiornamenti catostali necessari alla identificozione di '

senfite le parti intervenute autorizzava il sottoscritte alla redazione

ogni singola unitd immobiliare e stralcio della porzione di area non

oggetto c_ji pignoramento. Quindi le operazioni tecniche sono poi

proseguite sia in joco che presso gli uffici dell'Agenzia territorio di

Caglicri per lo redazione di tutti gli elaborati tecnici di cui trattesi

che si compongone di ung pratica Pregeo di frazicnamento

catasto terreni del 24/09/2015 n. 186988 e successiva prafica

DOCFA catasto fabbricati del 28/09/2015 n. CA187964.

Si procede di seguito dlla descrizione detiagliata degli immonbili,

_3.1.1 Caratteristiche generali

Trattandosi in gran parte di unitd immobiliar residenziali pressoché

similar ubicate @i piani seminterrato, terra e primo, per le stesse

_vieng esposta un'unica descrizione, in guanio aventi particolaritd

- comuni. Come detto le 11 unita residenziali ubicate all'interno del

:__I_o_’r_tg__p{gnoroto risultano edificate in un unico corpo di fabbrice

~composto da un piano _seminterato nel guale insiste un

; Gppartamento {sub. 3] un yfficio [sub.1} ed un garage (sub.2) . un

S17-
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piono__?e[[g__r]e_l_ggg}g_ingigfono cinque appartamenti (sub.4-5-6-7-

5l ed un piano primec  nel cuale Insistono ubterion cinque

_appartamenti (sub.9-10-11-12-13}, da un piaqo secondo adibito a

terrazza di copertura comune, congiuntamente alla corte piano

terra e le balconate piano lerra e primo rappresentono i bene

All'esternc della recinzicne come gia detfo of punto 2 risultang

I comune non censibile identificato col { SUB 14).

i inolre presenti due porzioni di area edificabile o reliquati part. 611

dmg. 5 e 742 di mg. 16. L'intero edfficio confina a nord con

 proprieto (NN o< <5t con propret (GG o

sud in poarte con la propriged in parte con la

_stessa proprieta esecutata {port. 841 e 741 ex part. 711 € 709 ma. |

86 esclusi dat pignoramento), a ovest con ingresse private dalla

via Monte Linas, in parte di proprietd della stessa ditta esecutata

qas1ee67

_part. 611 e 742 oggetto di pignoramento jed in parte di proprieta

Licheri.

2?60d89;ﬂ§r5347

|

Gli appartamenti, completamente arredati, risubano composti da

| uningresso soggiornoe con angolo cucina, da un disimpegno, da |

- un bagno e dauna o due camere [ una camera gli alloggi sub. 6,

CA 1 Senali 1a0116dfc!

|

11, due camere | restanti) ,un balcone esterno esclusivo {franne

| per il sub. 3 al piano Seminterrato e sub. 4-5-6-7-8 ), un cortile di

| perlinenza per ie unitd ubicate al piano terra { sub. 4,5.6,7.8) ed un

Emessg Da ARUBAPECS PA N

_ cortile, una balconata e la ferrazza di copertura comune ¢ tutte le

unita. _L'onita  destinata_ ad  ufficic nel _piano _seminterrato

identificoto col sub. 1 risulta composto da un locale principale

SR -

|
u PIERIGIORGI(L
I

i
|
Firmata [Da: PORL
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bagno. Il locale garage <f picno seminterrate identificato con |l

parcheggio, da un locale ripostiglio & da un servizio igienico e

adiocente lingresso. un locale archivio, due ricostigi ed un

sub. 2 risulta composto da un'ampia superficie destinata a

lavanderia,
3.1.1a - stafo di manutenzione e conservazione

Lo state di manutenzione e di conservazione d'immaobile in esame

viene espresso con riferimento agli elementi costruttivi e di finitura :

_I) Strutture det fabbricato: verticali in muraturg porfante di

laterizi ad incastro verticade con elevate caratteristiche

. termoisolanti ed orizzontall con solai piani in latero-cemento,

2} Finiture esterne: le paretirisultano infonccate e tinteggiaie in futti

i_prospetti esterni.

3} Pavimenti risultano redlizzali in piastrelle di Gress monocottura e

_ 4} Poreti e soffitti. intonacate e finfeggiate in tutti gt ombienti ad

_bottiscopa su tutti gli ambientt,

eccezione del bagne e angole cobturg rivestiti con picstrelle in

Gress ceramico fino ad un'alfezza di circa m 2,00: soffitti intonacati

e tinfeggiati in tutti gli ambienti;

vetrocamera e persiane esterne di color legno, ad ante e lamelle

8} Semomenti esferni in pv.c. di colore bionco  detati di

27d0d89dSIS 847648468V

%rial#: 1201164fc

. fisse. Portoncino d'ingresso agli alloggi in metallo blindato con

6} Impianfo eletirico. eseguito con file in rame passante in tubo di

__p.v.c.softotraccic a norma dilegge dicui al DM 37/2008.

-19-
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7] Impianto idrico e servizi igienico sanitar: Eseguito con tubo in |

rame sonitario sottofraccia T bagni risultano dotati di futfi gii

. apparecchi igienico sanitari completi di accessori o norma di |

' statico, delle finiturg e_c_ie_l\_g__d_o_fq_ziprj_g__impig_gt_i_s_{ri_c_:g_._

legge di cui al DM 37/2008;

risulta installata nel vano ingresso/soggiorno una pompa di calore

alimentata elettricamente tipo split, composte da unitainternc ed |

unitd esterna. Le condizioni generali dell'immobile visto 1o state di

consernvazione sono do considerars “buene” sia dal punto di vista

8) impianto di riscaldamento: in futh gli alleggi comprese I'ufficio,

311b- vetusta’

__ Fluminimaggiore, risultc che i lavori vennero conclusi in data !

Dalle_ricerche effettuate presso I'Ufficio Tecnico del Comune di

23/08/2008 cosi come riportato nel ceriificato di abitabilitd n. 1

_rilasciato dallo stesso comune in data 14/05/2009, pertanio al fine .

|
|

della vetustd, si consideranc 7 anni a partire dal 2008.

catastall risultanti da tale procedura:

3.1.1c = consistenza

Come si evince dalle planimetrie [cllegato n. 2) redatte in seguitc

alla restituzione grafica del riievo effettuato ed allegate allo

|_procedura DCCFA predisposta di recente dal soltoscritte, per |l

i calcolo della superficie commerciale si considerano le superficie

[I) Da ARI:JBAFEC [B-P.A.NB CA 1 Senali 1al116dfcy27d0d8H5f58476484ees7

| - 5ub. 1 piano seminterratc_mq, 57,00:

| _=sub. 2 piano seminferratc mq. 135.00;

- sub. 3 piano semirtarato myg. 55.00;

.20 -

U PIERGIORGI() Emess

|

]

|

|
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|
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- sub.4pionotera mq. 57.00;

- sub. 5 pigno terra mq. 55.00 L
) ' - sub. 4 piano ferra mq.51.00,
 -sub.7 piano tera mg. 56.00;
L | ~ sub. B piano terra mq. 55.00,
- sub. ¢ piano prime mq. 54.00;

i - sub. 10 piano primo mq. 54.00;

i_f sub. 11 piano primo mq. 50.00;

!
|

. sub. 12 piano primo ~mq. 55.00;

- sub. 13 piano primo mq. 53.00;

- sub. 14 mq. 726.00 Bene comune non censibile a tuifl i subalterni daof

_ndan 13 composto da :

|
|
i
|
\

|

27d0dBHS15847G48 40087

A

i terrazza copertura piana Pianc 2 con balconi e scale mq. 353.00

- - R S

- reliquato di_area edificabile N.C T. foglio 306 mapp. 611 mq. 5.00

- reliquato di area edificab. N.C.T. foglio 306 mapp. 742 mq. 16.00

3.1.1d - vetifiche cafastali

I
|
.
i
Da ARYBAPECS P A NG CA 1 Seriat 130115dfc

calla visura informatizzata {ailegato 4] efieftuata telematicamente

J

| fisulfano identificatl In cataste dei Fabbricali del Comune di

Fluminimaggiore (CI) alia sezione C F. 6 padicella N.C.E.l, 744

| presso I'Utficio_del Territorio di Cagliari, gli immebili di cui trattasi '
|

- sub. 1 Cat. A/10 classe 1 vani 3 Rendita Cat.€ 387.34 ma. 57 P.§1;

221 -
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- sub.2 Cat. C/é6 classe 1 Rendita Cat.€ 201.42 mg. 130 P. S1;

- su._:_b. 5 Cat. A/3 classe 3 vani 3.5 Rendita Cat.€ 198.84 ma.

- sub. 7 Cal. A/3 classe 3 vani 3.5 Rendita Cot.€ 198.84 mq.

SUb 3 Cat. A/3 classe 2 vani 3 Rendita Caot.€ 14564 mg. 55”7P'|Orjo St

55 Piang T.;

sub. 4 Cat. A/3 classe 3 vani 3.5 Rendita Cat.€ 198.84 ma. 57 Plana T.; |

sub. & Cai. A/3 (;IOSSG 3 vani 2.5 Rendita Cat.€ 142,03 mg. 51 Piano T.;

56 Pigno T;

- sub. 8 Cat. A/3 classe 3vani4  Rencita Cal.€227.24 mg. 55 Piano T.:

- sub. 9 Cat. A/3 classe 3 vani 3.5 Rendita Cai.€ 198.84 ma. 56 Piano 1.; _‘

- SUE_'IO (_:_c:f. Af3cl.3vani3s  Rendita Fqi.€___l_‘518‘84 mg. 54 Piano 1.

- sub. 11 qu. A[B Cl 3vani2.5 Rendita Cal.€ 142.03 mg. 50 Piano 1.;

Rend'\tqgg'rf 198.84 mg. 55 Piano 1.;

sub. 13 Cal. A/3 cl. 3vani 3.5 Rendita Cat.€ 198.84 mg. 53 Fiano 1.

- sub. 14 Bene comune non cersibite o tuttij subalternidaln. 1 ain. 13:

identificati In catasto TERRENI del Comune di Fluminimaggiore {ClI)

al

come detto, difatto risultano dei reliquati ci aree edificabili.

entrambi classificati catastalmente seminativo iriguo classe 2, ma

Tutte ubicate nella via Monte Linas s.n.c.,

In capo alla dita:

dati derivanti da

costituzione DOCFA n. n. 4711.1/2008 del

1 interni n. 12961.1/2009 , ed infine dalla variazione per divisions redatta dal

06/11/2008, successiva voriozione per diversa distibuzione degli spazi

-2 .

sotteseritto in_data 28/69/2018 n, 70362.1/2015. Comispondente allo sfesso

|_immobile distinto al catasto terreni al F. 306 moppale 744 qualité Ente
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Ubano mq. 677, deri_vqf_o_do Tipo mappale 9_507953?_20@851@

OS/_I__O/?OOF% e successivo frazionamento n. 1869_8_8_.1 /2015 del 24/09/2_[_)1_5._

4 - VERIFICA DELLA SITUAZIONE URBANISTICA

- In risposta al quesito n. 5-6

Dalle ricerche effetiuate presso I'Ufficio Tecnico del Comune di

Fluminimaggicre [CA} divisicne Urbanistica ed Edilizia Privata e

sporteno SUAP

3 e stato accertato che l'immobile oggetto di

esecuzione ricade in Zona B1 (di completamento interno al piano 5

fabbricazione comunale vigente |

particolareggiato denominato “Perd'e Fogu”) del programma di .

L'immobile fu edificato previo '

rlascio dei seguenti Titoli abilitativi edilizi,

| lallegatin. 5):

successnw al 01/09/1967

a) Concessione edilizia n. 01 del 02/01/2007 per I'esecuzione di

un fabbricato residenzicle plurifamiliare  con

15 wnité

_ obitative  distribuite su_ tre livelli ed un garoge nel
seminferragfo.  Concessione  rliasciata _dal _ responsabile

~dell’UT.C. con Pratica edilizia n. 76/2006 del 29/11/2004 alla .

ditta (.. roppresentata legaimente  dal sig. (I

= CA 1 Seraly: 1301 1Sd1c42?d0089n5f58476484683?

__d'opera relativa alla conc. Edilizia n. 1/200/, rilasciata dal

responsabile dell’U.T.C. con Pratica n. 44 del 11/12/2007, alia

stessa ditta -Llroppresentcx’ro legalmente  dal sig.

‘; Tale proposta  progettuale Conswsfevai

nell'eliminazione dell'intero piano secondo e nella nuova
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sistemazione deirestanti piani.

c)

Concessione edlizia in accertamento di conformitd n. 25 del

14/05/2009 rilasciata dal responsabile del'U.T.C. con Pratica

ediizia n. 17/2009 del 14/05/2009 alla ditta !S.r.l.

| poiseguito daregolare gﬁ_fti_fiq:g_jp c_li__g_bi__mbilitc‘n.

d)

rappresentata legaimente  dal sig. ([ GEP o

—

progetto risulfa conforme allo stato attuale, infatti & stoto .

Cerlificato. di abitabilitd dei?‘in_t@ro fabbricato ad  uso

resige_qz_igl_e___n. 1/2009  del 14/05/2009 rilasciato @ seguito

———— e — .

rese dal Direttore del lavori in merite alla conclusione dei

_lavori del  23/08/2008 ed «alle conformitd  stafiche,

__impiantistiche, igienico sanitarie e bamiere architettoniche.

nonché sulle regolaritd edilizie in conformita ai titoli abilitativi

sopra riportati.

I
|
i
e‘Laﬂ.ees?

fabbricato si svolge un'attivitd produttiva di tipo exira

_alberghiera  consistente nell'affifto__degli  stessi__ singoli

cppartamenti per vacanze © piccoli soggiorni {case affitio

116dfcg 270 0dBINSEE47

|

vacanze alf sensl della Legge regionale Sardegna n. 27/98]

denominata “Sa  Spendua - Pigneta Sardegna”

1
|
|
I
i
|
|
i
|

regolarmente avviata framite istanza DUAAP n. 2230 del

22/07/2009 presentata presso lo sportelio SUAP del comune

di Fluminimaggiore (ClI].

_ Peritutto cid che & stalo sopra documentato, dal confronto degli

224
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~ elaborati progettucli con le  caratteristiche costruttive e la redle

. consistenza dello stato di fatto, si ritene che il suqd_e_ﬂp i_mn_1_obi|e 3

_ possieda la perfetta regolarita urbanistica e pertanto _posso essere

_____c_o__:jl§_l_d_:-_rrato coenforme.

- In risposta al quesito n. 7-8

Ritenuto che lo stesso pud essere tecnicamente divisibile in natura

- e frazionato, anche perché progettate per ricavare singoli alloggi

dell'Esecuzione per |'autorizzazione alf' aggiornamento catastale.

| Percid come riportato nei {(quesiti 4 e 7) , nel corso dell'udienza del

frazionamento dell'intero edificio, [che risultava impropriamente

__| pignoramento).

unitd immaobiliare e stralcio della porzione di area non oggetto di

pensioni e villaggi turisticl) con I' identificazione di ogni singola

26/02/2@5“ Vsqj’roscriﬁo venne qutorizzato alla redqgi_on@ del -

qccatastato come unica unitd immoehbiliare cat, Df2 clberghi |

5 - VERIFICA ATTUALE OCCUPAZIONE

- In risposta al quesito n. 9

Gli_appartementi identificati con i sub. 4-5-6-11-13 compreso

I'ufficio sub. 1 risultarono liberi, mentre gli appartament identificati

con_i sub. 3-7-8-9-10-12 compreso parte del garage risultarono

| qualificatosi amminisratore unico e rappresentante legale della |

societq esecutata riferl che gli stessi appartamenti esano oceupati

per breve periodo da clienti occasionali (in quel momento assenti)

-25-
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) dell'attivita citata in precedenza, clienti dei quall non forni alcuna

i generglitd, gorantendo tuttavia, che la stessa societd esecutata :7

| aveva il pienc possesso di tutto Pedificio pignorato, pertanto si

ritenne di non eseguire ulteriori accertamenti in meritc alla loro

idenﬂ_’_r_c‘_:.

6 — VINCOLI E DIRITTI

- In risposta al quesito n. 11-12

i Sulla scorta dei vari accertamenti, sirifiene di esclude la presenze

]
L di vinc_oli di natura storica ed artistica, olb_e_rg__h_i@_r_g_i_gi Ingﬂenqbilifrc}_

Lo di indivisibilita nonche di diritti demaniali di superficie o servitu

——e - i

_____!__pql_:_:_blig;he © uUsi civici. Mentre _giiriscon’rrono ai sensi dell’Art. 1117 del _

| Codice Civile dei vincoli di natura condominicle riguardanti il

. suolo su cui sorge Vingresso comune carabile, o terczza e le

. balconale (bene comune non censibile sub. 14 comune o tuthi gli

altri subclterni dal n. 1 al n. 13]) nel guole gravano gl impianti

fognari, idrici, elettrici, felefonici ecc.. pertanfo ghi stessi vincoli non

potrannc essere cancellati e resteranno a carico dei singoli e futui

27d008OUSIER4TE B 0eBT

|
|
4

E+.']1 16dfc:

acquirenti.

- In risposta ol quesito n. 13

sulla bose degll accertamenti svolti,  tenutc conto dei quesiti

formulati, il sottoscritfo consulente dovendo procedere alla

esecuzione, ovvero di quel valere piv probabile che gii stessi, In

regime di ordinarieta potrebbero assumere in libero mercato. si
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_detio"a valore di mercato”, Con tale criteric il volort_e qe_g_l_i _ir_nmobi!l

viene determinato sulla base di un'indogine di mercato,

utllizzando guale parametro di confronto il prezzo per metro

quadrato  di superficie  commerciale  di  immobili  aventl

caratteristiche similari, In parficolare il confronto con gli immobili |

_simili viene condotto  tenendo conto  delle specifiche

 cardtteristiche. quali (ubicazione, consistenza, stafo  di

conservazione, funzionalitd districutiva, condizioni di mercato, -

__porticoloritd costruttive). A tale scopo  sono state  considerate |

come base di calcolo le guetazioni immobilian pubbliccte presso

~__la banca dati dell'osservatorio immebiliare dell’Agenzia Entrate —

S "OMLT 10 semestre 2015, che riportano | seguenti datl per 1

~ comune di Fluminimaggiore (Cl) fascio/zona centrale :

- _Per fipologia abitazion! ¢ivill e uffici con stato conservativo

I
. + - !
normale un valore di mercato espresso in €/mgq., oscillonte .

|

tra un minimo di € 400.00 ed un massimo di € 850.00 |

- Per tipologia garage/magozzini con stato conservativo

T ik e et o0ttt —i_
z

. . . q

_ normale un valore di mercato espresso in €/mg., oscilante 1 ~ G

=]

' %1}

=%

tra un minimo di € 500.00 ed un massimo di € 700.00. : N :

! L 2

 Valutando le caratteristiche intrinseche sopra elencate, I'ampia . a
— : Iche Infnnsec ¢ SIS .
__ ___ . consistenza dei benl condominiali, lo stafo di conservazione e la ____g
. ul

. 5

: vetustd, si ritiene congruo utilizzare per le residenze e 'ufficio il | z
LLengnue d i | I 2

| . w

i

_ ) | valore massimo sopra ripertate dall'O.MJI.,  mentre per il locale | %
g

_garage siritiene congruo utilizzare 11 valore minimo dei dati i 8

&

-27 - £
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___[i_porj_oﬁ nello stesso osservatorio O.MI. Guindi:

- per le residenze e per I'viflicio una quotazione pari o 850,00 €/mq;

- per il locale garage una quotazione pari a 500,00 €/mq.

Mentre i reliquati di area edificobile___gr_esenti all’esternc dellg

recinzion_e del lotto edificato, siritiene che debbano congi_de_rqrsﬁ d|

valore di mercato sicuramente inferiore al quelle delle aree

edificabili. della zona. Per questo motivo il criterio adottcto '_

dal'Agenzia del Territorio per determinare il parere sulla congruita

- dei prezzi delle aree oggetto di cessione o di esproprio da parte di |

Enti pubblici, con il quale stimano il valore di tali immobili in misura :

par ad un terzo rispetto o quello delle aree ediﬂcagiﬁ__c_j_(?llo zona,

mercato dei reliquati di cui fraftasi, Perfanto accertato che il

valore delle aree edificabill della zona osclila tra un minimo di

20,00 €/ma. ad un massimo di 100,00 €/maq. si ritiene che il valore

espresse in €/ mq. possa essere pari ad € /mgq, 31,50

| Sulla base delle considerazioni sopra esposte, il sotloscritio riliene

L | S:enam 1a0t1 EGTCE‘Q?dOdEQ‘USﬁSA fodd4ecd 7i

di_poter attribuire, agli_immobili in esame, il seguente valore

El

|
LPAN

| commercidle, determinato dal prodotto tra il volore unitario di |

mercato espresso in €/mg e la  corrispondente  superficie

commerciale.

7.1 - per il locale Ufficio al P.Seminterrato, Foglio C/é mp. 744 sub. 1

i
|
|
|
I
7

Sup. commerciale mg 57.00 x € 8§50.00 = € 48450,00

Euro quarantotiemilaquatirocentocinguanta/00;

O
w
i
4
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7.2 - per il garage al P.3eminterrato. Foglio C/6  mp. 744 sub. 2

Euro sessantasettemilacinguecento/00;

__ 1.3-perl'appartamento al P.Seminterrato. F. C/6  mp.7445ub. 3

| Euro quarantaseimilasettecentocinguanta/0o;

| 7.4 - per I'oppartamento al Piano Terra Foglio C/6  mp. 744sub. 4

Sup., commerciale mq 57.00 x €/mq.850.00 = € 48450,00

Eure gquarantottomilaquatirocentocinquanta/o0;

. 7.5 - per 'appartamento al Piano Terra. Foglio C/6  mp. 744 sub. 5

__S_L;;_D_._g:omm_g@k__e mq 55.00 x £/ma. 850.00 = € 46750,00

Euro guarantaseimilasettecentocinquanta/00;

7.6 — per l'apparfamento al Piano Terra. Foglio C/6 mp. 744 sub. 6

| Sup. Commercicle ma. 51.00 x €/mc.850.00= € 43350,00

~ Euro quarantremilatrecentocinquanta/00;

7.7 = per 'appartamento al Piano Terra, Foglio C/6  mp. 744 sub. 7 |

Sup. commerciale mg 56.00 x €/mg. 850.00 = € 47600,00

i
Jdadeeai

Euro gucrantasettemilaseicento/00:

~ 7.8 - per I'appartamento al Plano Terra. Foglio C/6  mp. 744 sub.

__Sup. commerciale mg 55.00 x €/mq. 850.00 = € 46750,00

| Euro q_u_a_rcmoseimiloseﬁecentocinqucm‘o/OO ;

7.9 - per 'appartamento al Piano Primo Foglio C/§ mp. 744 sub. 9 |

Sup._c_ommerciqlg__mq 56.00 x €/mq. 85@._»00 = € 474600,00

7.10 - per I'appartamento al Piano Primo F. C/6  mp. 744 sub. 10 _
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Sup. _commerciole mg 54.00 x €/mq. 850.00 = € 45900,00

Euro quarantacinquemilanovecento/00;

7.11 - per 'appartamento al Piano Primo. F. C/6  mp. 744 sub. 11

Sup. commerciale mqg 50.00 x €/maq. 850.00 = € 42500,00

Euro quarantaduemilacinquecento/00;

~ 7.12 - per 'appartamento al Piano Primo. F. C/6  mp. 744 sub. 12

_Sup. commerciale mg 55.00 x €/mq. 850.00 = € 46750,00

Euro quarcnfgse'\milosettecemocinqugn’ro/OO ;

| 7.14 —reliquati di aree edificabili;.

7.13 - per l'appartamento al Piano Primo. F. C/6  mp. 744 sub. 13

Sup. commerciale mq 53.00 x €/mq. 850.00 = € 45050,00

Euro querantacinguemilacinguanta/00 ;

F. 306 Mappale 411 superficie ma. 5.00 x€/mq.31.50= € 157,50

Euro centocinguantasettecinguanta/00 ;

Euro cinquecentoquattro/00;

F. 306 Moppole 742 superficie mq. 16.00 x€/mqg.31.50= € 504,00

Valore complessivo = Valori calcolati dal punto 7.1 al 7.14

= € 624061,50 Euro seicenfoventiquattromilasessantuno/00 ;

8 - CONCLUSIONI

Il scttoscritto C.T.U. avendo assolto il mandate affidate_dal |

Giudice dell’Esecurzione, rassegna  la  presente Relazione  di

- Consulenza Tecnica con la documentazione allegata e la parcella

. degli onorari e delle spese.

Datali 14 Gennaio 2016 IL CONSULENTE TECNICO B'UFFICIO
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Geom. Piergiorgio Porru
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