0 b1 INGEGNERIA
. PORCEDDA -

LoTTO G

CAPANNONE A DESTINAZIONE ARTIGIANALE UBICATO IN QUARTU SANT’ ELENA ViA
pELL’AUTONOMIA REGIONALE SARDA, DISTINTO IN CATASTO AL FOGLIO 15 MAPPALE 265

g © IMMOBILEN.10 |
UNTA’ IMMOBILIARE A DESTINAZIONE RESIDENZIALE (CASA CUSTODE) IN QUARTU
:ANT’ELENA, VIA DELL’ AUTONOMIA REGIONALE SARDA, DISTINTO IN CATASTO AL
‘.OGLIO 15 MAPPALE 265 SUB. 1

QUESITO N° 1
(verifica completezza documentazione, elenco trascrizioni/iscrizioni, atto di provenienza ultraventennale..)
Constatata la completezza della documentazione, vengono di seguito elencate le iscrizioni e

trascrizioni pregiudizievoli relative all’immobile oggetto del pignoramento:

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

1) Cas. 15073 Art. 12541 trascritta il 19/11/1975 v \

Specie dell’atto:
: Compravendita a rogito Dott. Albino Vallebona del 30/10/1975 Rep.164121/10553

A Favore:

) Contro:

Unita negoziale:
Fondo rustico sito in Quartu S. Elena, in reg. Separassm e S. Isidoro di 15180 m” con sovrastante casa rurale
di 4 vani e servizi, locale giardino di un vano e servizi

Situazione catastale:
Foglio 15 Mappale 12/a, 3315 m’ » Mappale 18/a,"1430 m’, Mappale 265 (ex 265/a), 2090 m®, Mappale 15,
3290 m? ,» Mappale 17 (ex 17/a) 3790 m®*, Mappale 266 (ex 18/b), 1305 m?

12) Cas. 15696 Art. 1579 annotato il 31/08/1979

Esecuzione Immobiliare n. 380/05
Contro
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D10 DI INGEGNERIA
' pabrizio PORCEDDA

Specie dell’atto:
Annotamento di avveramento condizione € quletanza a rogito Dott. ¥ittorio Loriga coadiutore temporaneo

-.d1 Albmo Vallebona in data 19/07/1979 _ ‘ E -

© 2)Cas. 20708 Art. 2486 iscritta il 08/06/2001

Specie dell’atto:
Ipoteca a rogito Dott. Antonio Galdiero in data 07/06/2001 Rep. 16354

) A Favore:
Societa Finanziaria Industriale Rinascita Sardegna — SFIRS —~ S.p.A.

Umta negoz1ale.
“Villetta sita in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomla Regione Sardan.110
Appartamento sjto in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regionale Sarda n.110

'5_L:‘aboratorio artigiano sito in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regionale Sardan.110

Situazione catastale:
nggno 15, Mappale 12, vani 8,5, Mappale 265/1, vani 4,5, Mappale 265/2, 488 m”

Unita negoziale:

Villetta sita in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regione Sarda n.110

- ‘Appartamento sito in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regionale Sardan.110
'”»J_._;‘aboratorio artigiano sito in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regionale Sardan.110

. fSituazione catastale:
‘Foglio 15, Mappale 12, vani 8,5, Mappale 265/1, vani 4,5, Mappale 265/2, 488 m’

-f4:) Cas. 34111 Art. 5544 iscritta il 17/09/2004

3Spec1e dell’atto: .
‘Decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cagliari in data 16/09/2004 Rep 2576/2004 per 1poteca

gludmale

o Esecuzione Iinmobiliare n."380/05 =~
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(D10 DI INGEGNERIA
. Fabrizio PORCEDDA

- A Favore: . - o _ o
Banca Nazionale del Lavoro S p. Al — Roma —00631990587 SRR s

-:.Contro:

Umta negozxale. _ :

Terreno sito in Quartu S. Elena, via DeH Autonomla Regione Sardan.110
‘Laboratorio artigiano sito in Quartu S. Elena

Appartamento sito in Quartu S. Elena

Vllletta sito in Quartu S. Elena

Sltuazmne catastale:

’Foaho 15, Mappale 12/a, 30315 m?, Mappale 15, 30290 m’ Mappale 17, 30790 m?, Mappale 18/a, 10430
‘i, Mappale 265 20090 m’ Mappale 266, 10305 m*
'xFQ"llO 15, Mappali 265/2, 265/1 12

5) Cas. 34112 Art. 5545 iscritta il 17/09/2004

iSpecle dell’atto:
Decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cabhan in data 16/09/2004 Rep. 2577/2004 per ipoteca

Unita negoziale:
erreno sito in Quartu S. Elena, via Dell’ Autonomia Regione Sardan.110
aboratorio artigiano sito in Quartu S. Elena

ppartamento sito in Quartu S. Elena

Villetta sito in Quartu S. Elena

,.‘Sltuazwne catastale:

: Fog io 15, Mappale 12/a, 30315 m’, Mappale 15, 30290 m? Mappale 17, 30790 m?, Mappale 18/a, 10430
m’ Mappale 265, 20090 m* Mappale 266, 10305 m?

: Fovho 15, Mappale 265/2, 788 m®, Mappale 265/1, vani 4,5, 72 m®, Mappale 12, vani 8,5, 248 m’

?-'6'-) Cas. 40029 Art. 6531 iscritta il 29/10/2004 -

“Specie dell’atto:
“Decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale dj Cagliari in data 08/10/2004 Rep. 2900/2004 per ipoteca
~:giudiziale

A 'Favore:

Esecuzione Immobiliare n. 380/05 7T
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710 DI INGEGNERIA
. Fabrizio PORCEDDA

” Contro:

Unita negoziale:
“Laberatorio artigiano sito in Quartu S. Elena
_Appartamento sito in Quartu S. Elena
'Villetta sito in Quartu S. Elena

‘Situazione catastale:
'Fogho 15, Mappali 265/2, 265/1, 12

:-c-as. 29706 Art. 19633 trascritto il 09/08/2005

Apec1e dell’atto:

data.26/07/2005 Rep. 949/2005

‘Favore:
anco di Sardegna S.p.A.

fa-negoziale:—
aboratorio artigiano sito in Quartu S. Elena
“Appartamento sito in Quartu"S-Elena~ =
filletta sito in Quartu S. Elena

‘Situazione catastale:
Foglio 15, Mappali 265/2, 265/1, 12

'erbaJc di pignoramento immobili emesso dall’ Ufﬁcxale G1ud121ar10 della Cortc d’Appello di Cagliari in

QUESITO N° 2

(descrizione dell’immobile)

ri_el Comune di Quartu Sant’Elena.

Ul Esecuzione Tmmobiliare 1380705 -
Contro

11.giorno martedi 17 febbraio 2007 & stato effettuato - alla presenza del Sig. Commendatore

| Alﬁo - il sopralluogo negli immobili pignorati in via dell'Autonomia Regionale Sarda n.110,

Gli immobili risultano di proprieta per la quota di 1/2 < : 2 del
_ coniugati in regime di comunione dei beni.
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4yDIO DI INGEGNERIA
5, Fabrizio PORCEDDA
‘1’immobile n.9 (capanhdne a destinazione artigiana‘le) & stato oggetto di condono con
'éonceSSioné in sanatoria del 30/05/1990 (in base alla richiesta del 3,(5/09/86__15f§t, n. 25982 -
Registro 6/797). D |
1l capannone si trova al pian§ terra all’interno di un lotto di 8640 m” al quale si accede da
.Via dell'Autonomia Regionale Sarda ¢ da una strada secondaﬁa. Il lotto & identificato
.catastahnente al foglio 15, mappale 1606 che deriva dagli ex mappah 265, 266, 358, 17 b
;15 b ”

Eﬁtrando all’interno troviamo una zona filtro di 18.56 m? attraverso la quale si accede'.'j'ia:
“sinistra al locale artigianale di 416.87 m’, e a destra a due uffici di 18.28 m> ciascuno';':'.sﬁl‘;-

fr_dhte a sinistra & presente un corpo che ospita un ufficio di 16.24 m?, direttamente’colleg"afb.

al laboratorio artigianale tramite una porta, e un bagno di 3.48 m?; & preserite, inoltre, anch

i sottotetto di 477,42 m%.
inunobile grava in condizioni di degrado sia all’interno sia all’esterno: all’interno ‘st

pavimento sono presenti diverse crepe dovute al cedimento della massetto sottostante

IﬁénUe sul soffitto e sulle pareti sono comparse ampie macchie da umidita e si' son

ve;f-—iﬁcati-distaccamenti—deﬂiinton’aco-;*anche*a]l’*es-temo*sono“pre‘senti*macchie*’d‘aﬂlmidi-té'"e‘"

“distaccamenti déll’intonaco. Le condizioni degli infissi, invece, sono piuttosto buone. -

n totale la superficie commerciale dell’appartamento ¢ di circa 684,11 m’.

Di seguito si riportano le principali caratteristiche costruttive:

struttura intelaiata in c.a.

 solai in travetti e pignatte in laterizio

intonaco interno in premiscelato, tinteggiato con tinta lavabile

intonaco esterno tinteggiato con tinta al quarzo

pavimentazione e battiscopa in monocottura

infissi esterni in alluminio

porta d’ingresso in alluminio

porte interne in legno e una in alluminio

_ Esecuzione Immobiliare n. 380/05 -
Contro

: Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & Vietata: ogm
ipubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




4UDIO DI INGEGNERIA |
ug, Fabrizio PORCEDDA -
L'immobile n.10 (casa custode) ¢ stato oggetto di condapo con conceséii.oné‘.ix.) Wsnénatoria del
SR fese el ﬁchiesta del 30709/86 prot. n. 25982 Registro 46/797); esso si-trova
al;.piano terra all’intemo dello stesso lotto dell’immobile n.9. Yy - TR
1 Il bene pignorato si sviluppa al piano terra all’interno di un lotto al quale si accedé da Via’

deﬂ Autonomia Regionale Sarda e da una strada secondaria.

| .L’ed1ﬁc:1o ha ingresso da una veranda di 10.80 m? - chiusa abusivafﬁéﬁf ; 'c:}ié:."éonduce al

:soogmmo di 12.04 m* collegato alla cucina di 11.72 m* e al dasunpegnd d1 2' m” sul quale
~si affacc1ano due camere da letto di 11.20 m? e 10.05 m? e il bagno di 7. 20 m-i

.L:‘o stato di conservazione nion ¢ molto buono sia all’interno che all’esterno: sulle pareti sono -
fj‘_;'jfesenti,l infatti, ampie macchie da umiditd e distaccamenti d.ell’intonaco. Anche 1le
_2.._c:‘ondizioni degli infissi sono piuttosto scadenti.

In totale la superficie commerciale dell’ appartamento & di circa 63.17 m?.

Dl seguito si riportano le principali caratteristiche costruttive:

struttura portante in muratura

solai in travetti e pignatte in laterizio

intonaco interno in premiscelato, tmtegglato con tinta Tavabile
mtonaco esterno 1n7<7:exrnento | 7 o
pavimentazione e battiscopa in monocottura

infissi esterni in legno

rta d’ingresso e porte interne in legno

TABELLA IDENTIFICATIVA DELL'IMMOBILEN.9 *

‘immobile oggetto di stima

Indirizzo Piano | Anno Costruzione | Foglio Mappale Sub : :C'z.{t.;‘, ot {IC.la‘ssev Con.s'ist"er.lzé_'
Via dellAutonomia :
Regionale Sarda 110|  terra Dopoil 1976 | 15 265 2 788 m*
‘ Hcalcolo delle superfici
Locale .
fartigianale , 416,87 mgq a) Sottotetto 47742 mq

Esecu_zione Immobiliare n.-380/05 = seer.
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“|ingresso

. -|Ufficio 1

Y

Jufficio:3

#Bagno

.18,55 mq

18,28 mq

Ufficio.2

18,28 mq

16,24 mq

3,48 mq

L‘Superﬁcie utile -

- 491,71 mg

Sup. commerciale = Sup. utile x 1,1+(ax0,30)

Stato di conservazione interno

buona
Panoramicita sufficiente Stato di.conservazione esterno mediocre
sufficiente Grado di rifinitura interno sufficiente
buona Grado di rifinitura esterno . sufficiente
no Presenza di impianti tecnologici mediocre
no Livello tecnologico degli impianti mediocre
TABELLA IDENTIFICATIVA DELL’IMMOBILE N.10
l_rﬁ-mobile oggetto di stima—————— e — - — et - e guE L SEeSe S5 wa=
- M ‘ T T
Indirizzo Piano Anno sanatoria Foglio | Mappale Sub Cat. Classe Vani cat.
‘Via dell’Autonomia . ]
Regnonale Sarda 110 terra 1990 15 | 265 1 A3 3 45
;'C-_ailcolo delle superfici
ASoggiorno 12,04 mq
' _.Cucina 11,72 mq
“[Camera 1 11,20 mgq
- [Camera 2 10,05 mq
|
~ |Bagno 7,20 mq
Disimpegno 5,22 mq ] .

Superficie utile

257%3’-mq

Sup. commerciale = Sup. utile x 1,1

Esecuzione Immobiliare n. 380/05

evietataogni T
a-PDG 24/07/2009—- . -




<7UDIO DI INGEGNERIA
. Fabrizio PORCEDDA

N
Luminosita ) - buona : Stato di conservazione interno " mediocre
panoramicita “|© sufficiente Stato di conservazione esterno mediocre. -
Esposizione buona Grado di rifinitura interno sufficiente . :
Prospicienza buona Grado di rifinitura esterno mediocre. :
- |
lAscensore no Presenza di impianti tecnologici mediocre
| — — -
Riscaldamento no Livello tecnologico degli impianti mediocre .
L . — —

QUESITO N° 3
(conformita tra la descrizione del bene e quella contenuta nel pignoramento)
Analizzando la doéumentazione posseduta si evince che i dati rilevati corrispondono a quelli
reali e quindi non si ¢ registrata alcuna difformita. I dati sono sicuramente sufficienti ad una

corretta e veloce individuazione del bene da pignorare.

QUESITO N° 4 \<

(eventuali variazioni e aggiomamenti dati catastali) . -~ - —-—
(ﬁéﬁfréﬁtémdo le planimetrie catastali recuperate alla locale Agenzia del Territorio e 1’ultimo
progetto approvato in comune Si nota la perfetta corrispondeﬁza degli ambienti. Questa
corrispondenza & stata poi verificata sul campo andando a rilevare dettagliatamente
I'immobile. L unica difformita rilevata in fase di sopralluogo & 1’assenza, nell’immobile n.9,
della scala interna presente nella planimetria catastale di accesso al sottotetto e indicata in
progetto come “da realizzare”. Risulterebbe quindi necessario un aggiomamerito dei dati

catastali dell’immobile n.9.

. QUESITON®5
(utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale)
Il terreno su cui sorgono le unitd immobiliari in oggetto ricade nella zona urbanistica E3¢

caratterizzata da un elevato frazionamento fondiario, contemporaneamente utilizzabile per

Esecuzione Immobiliare n. 380/05 o _ . -
Contro ;
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scopi agricolo-produttivi e per attivita ricreative e residepziali. - -

QUESITO N° 6

{conformita urbanistica dell’immobile — cosﬁ eveﬁthale sanatoria)
Come gia specificato gli immobili sono stati oggetto di condono con relativa concessioné in
.sanatona del 30/05/ 1990. Nell’immobile n.10 (casa custode) si nleva una difformita nspetto

‘alla concessione in sanatoria rilasciata con un ampha.mento di superficie pari a 10.80 m?;

*opera abusiva non € sanabile.

Si prevede la demolizione delle opere abusive ¢ il ripristino dello stato dei luoghi.' '

QUESITO N° 7
(frazionamenti p.ossibili)
I due fabbricati insistono sull’area individuata catastalmente al foglio 15 mappale 1606.
Sebbene in data 27/3/2007 fu fatta istanza al Giudice di éutérizzazione all’esecuzione di un

frazionamento catastale del mappale n.1606 , analisi piu approfondite hanno evidenziate 15 '

PSRV, ST

stretta complementarietd dei due immobili. L edificio destinato alla casa custode 3 1egato

']E\lﬂ!Cd.lﬁClO pnnc1pale (1aborator10 aﬂlgiano). /

‘Eer questi motivi non ritiene opportuno procedere al frazionamento dell’area.

QUESITO N° 8

(quote di proprieta e divisibilita del bene)
Come gia specificato ¢ di proprieta per % </ - p-: *; (.
_coniugati in regime di comunione dei beni.

QUESITON® 9
(immobile libero od occupato —titoli legittimanti la detenzione del bene)

‘Il bene oggetto di stima non risulta attualmente utilizzato.

Esecuzione .hnmobiliare.n.-.B.S_O/OS R 1 e
Contro _ ‘
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tabrizio PORCEDDA

'QUESITO N° 10.

.

(pccupaglone da parte del coniuge separato — provvedimento di assegnazione.della casa coniugale)

»

Non risulta alcun coniuge separato.

QUESITON® 11 -

(esistenza di particolari vincoli artistici, storici, etc. — vmcoh od onen di natura condonnmale)

‘:Sull’unmoblle oggetto del pignoramento non nsultan_ _partlcolan vmcoh urbamstlcl 0

-artistici € nemmeno particolari oneri di natura condomlmale"

. QUESITO N° 12

(esistenza di diritti demaniali o usi civici — eventuali-on ’n.dl-affrancazmne 0 -d1-rlscatto‘

ull’ 1mmoblle oggetto del pignoramento non r1sulta sgra "are alcun dmtto demamale o

incolo per serviti pubbliche.

QUESITO N° 13

Jmmobile 0.9

A) Capannone in zona industriale Elmas.

Superficie utile commerciale: 460 m?

”f-'l:)rezzo unitario: €/m? 1000

B) Capannone in zona S.S 554.
,'Superﬁcie utile commerciale: 1250 m?
Prezzo unitario: €/m? 820 o

Esecuzione Immobiliare n. 3 80/05
Contro
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<TUDIO DI INGEGNERIA
Tng- fabrizio‘ PORCEDDA

Prezzo unitario: €/m? 900

paragone.

C) Capannone in zona V.le Monastir.

Superficie utile commerciale: 400 m’ .

CARATTERISTICHE DI LOCALIZZAZIONE (Min 10% ; Max 25%)

Dobbiamo ora definire le caratteristiche del nostro bene e di quelli presi a termine di

A " B C N
LLOCALIZZAZIONE 18 | . 14 17 V12
CARATTERISTICHE DI POSIZIONE ( Min 10% ; Max 20%)
|
A B C N
[
|POSIZIONE 19 16 16 13
CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE (MIN 10% ; MAX 25%) -
A B c N
TIPOLOGIA 18 17 20 17

sulla valutazione economica unitaria.

CARATTERISTICHE PRODUTTIVE

e Esecuzione Immobiliare n. 380/05

Contro

Sono stati considerati immobili dalle caratteristiche produttive simili, tali da non incidere
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<TUDIO DI INGEGNERIA
" jng, Fabrizio PORCEDDA

‘| CARATTERISTICHE

LOCALIZZAZIONE -

POSIZIONE 19 16
TIPOLOGICHE = = 18 17
TOTALI - 55 47
COSTO UNITARIO 1000 800

CALCOLO DEL VALORE UNITARIO DI SUPEREICIE
INTERPOLAZIONE DEGLI INDICI TABELLA’

Si nota facilmente che I’immobile oggetto di stima oftiene un punteggm
“vicino a quello delle unita immobiliari B e C. p

-] dati che si avvicinano di pit al bene oggetto di stima sono qumdl (

hanno rispettivamente il valore di mercato di € 900 e di € 860——og-ni—rjneférfefcfuadraté

:del fabbricato sara dato da una interpolazione lineare dei’ valori scritti sopra..
(53 - 47)/ (42 — 47) = (900 - 800) / (X — 860) .
X=1775 €/m’

Tenendo conto che I’immobile necessita di una ristrutturazione quantiﬁcabiiéf}ir’ii;23:0__j€'_‘/_m »
su0 valore subird un deprezzamento cosi calcolato: S

Vu = 775,00 €/m* — 230 €/m* = 545,00 €/m>

- Per ottenere il valore di mercato dell’intero fabbricato basta ora moltiplicare il valor'eappena‘

| trovato per la superficie utile commerciale che & pari a 684.11 m”.

Vm = €/m? 545,00 x 684,11 m? = € 372.839,95

Arrotondando si ha:
Vm = €373.000,00
L2

Esecuzione Immobiliare n. 380/05
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». Fabrizio PORCEDDA
o .

Immobile .10

FOGLIO 15 MAPPALE 265 SUB. 1

Prezzo unitario: €/m? 1200

. ?;Prczzo unitario: €/m> 1050

'.'Sﬁperﬁcie utile commerciale: 100 m*

fjéuperﬁcie utile commerciale: 110 m®

-50gg10Ino, cucina, tre camere, due bagni, veranda

A

' sogcnorno con angolo cottura, tre camere, un bagno, veranda

Gli immobili presi in esame quali termini di paragone sono i seguenti:

UNTA’ IMMOBILIARE A DESTINAZIONE RESIDENZIALE (CASA CUSTODE)IN QUARTU
SANT’ELENA, VIA DELL’AUTONOMIA REGIONALE SARDA, DISTINTO IN,C AT :

=

A) Immobﬂe in Quartu S.Elena, loc. Niu Crobu: quadrivano al p1ano terra composto da

“B) Immobile in Quartu S.Elena, loc. Flumini: quadrivano al terzo piano

composto da

Prezzo unitario: €/m? 1300

- paragone.

Superficie utile commerciale: 135 m?

.') Immobile in Quartu S Elena Toc. Sa T1acca quadnvano 1nd

composto da soggiorno, cucina, tre camere, tre bagni, due Verande

—_ et ot

su tre hvelh

Dobbiamo ora definire le caratteristiche del nostro bene e di quelli presi a termine di

‘CARATTERISTICHE DI LOCALIZZAZIONE (Min 10% ; Max 20%)

-

A

B

C

Y-EOCALIZZAZIONE |15

14

16

14

Esecuzione Immobiliare 1. 380/05
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CARATTERISTICHE DI POSIZIONE ( Min 10% ; Max 20%)

A . | B of A N

POSIZIONE 14 15 18 16

ECA‘RATTERISTICHE TIPOLOGICHE (MIN 10% ; MAX 35%)

A B C - N

TIPOLOGIA 20 17 25 18

‘CARATTERISTICHE PRODUTTIVE
Sono stati considerati immobili dalle caratteristiche produttive simili, tali da non incidere

sulla valutazione economica unitaria.

| "\

’ PERCENTUALI DEGLI IMMOBILI IN ESAME .
CARATTERISTICHE A B c N

| 'LOCALIZZAZIONE 15 14 16 14 o

CposmioNE 4 s w16 .
 TIPOLOGICHE 20 17 25 18

TOTALI . 49 46 59 48

'COSTO UNITARIO 1200 1050 1300

CALCOLO DEL VALORE UNITARIO DI SUPERFICIE PER
INTERPOLAZIONE DEGLI INDICI TABELLATI

_::Si nota facilmente che 1’immobile oggetto di stima ottiene un puntcgéiq j;pgrééntuélé_tra

‘quelli delle unita immobiliari A e B.

1 dati che si avvicinano maggiormente al bene oggetto di stima sono qumd1 A__ 49) € B (46)

7L Esecuzione-Immobiliaren:380/05- - -smrisi it o
Contro ‘

oo Pubblicaziotie ufficiale:ad uso- esclusrvo personale & v1etata ogni -
rlpubbllcazmne o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

che hanno rispettivamente il valore di mercato di € 1200 e di € 1050 ogm metro quadrato Il )




Lu_

(IO DI INGEGNERIA - -~ I AT R
* pabrizio PORCEDDA - | o

valore del fabbricato sara dato da una interpolazione Iingare dei {/alori scritti sopra.

(49 — 46) / (48 — 46) = (1200 - 1050) /V(X_—l'O'SO)' ) \ K :
1150006 | | | : T

| V= 1150,00 €/m’>

Per ottenere il valore di mercato dell’intero fabbricato basta ora moltiplicare il valore appena
"-,tré:g}ato per la superﬁcie utile commerciale che € pari a 63,17 m’.

Vm = €/m? 1150,00 x 63,17 m”> = € 72.645,50

' Ar’.iotondando si ha:

Vm =€ 72.600,00

' iquesti valori occorre poi sommare quello dei terreni di 2648 m” (3175 m? — 527 m2_~di"
~1n§:,:c";ombro del capannone) e di 3097 m? (3170 m® - 73 m® di ingombro dell’abitaziohé),:
onsiderati come area a giardino e stimati a 30 €/m?. |

Vm = 5745 m® x 30 €/m*= 172.350,00

e _.._-.._.__._.\,;_W__Vmﬂ=_€17?:400;00 e _.__,.--———-w.____;,,.,.«—-»*m;‘»_.

Vi = € 373.000,00 + €72.600,00 + € 172.400,00 =618. 00 00 u

11 C.T.U. allega alla presente relazione la documentazione che ha ritéﬁl_ifé 'ilt.ifonea:ipqr"-.una o

“Corretta individuazione degli immobili.

: ;(;agnari, 18 Giugno 2007



