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AlY itl.mo Giudice dell’ Esecuzione del
Tribunale di Cagliart

-Ufficio Esecuzioni Immobiliari-

Premessa

I sottoscritto Dott. Ing, Sergio Murruy, iscritto all'ordine degli ingegneri della provincia di Cagliari,
n. 7193, ed a quello dei consulenti tecnici del giudice, presso il Tribunale di Cagliari, con ordinanza
in data 29 settembre 2011 emessa dal Giudice Istruttore dott. Stefano Greco nella citazione in
giudizio promossa dal Banco di Sardegna S.p.A con sede legale in Cagliari al viale Bonaria n. 33,
rappresentata e difesa dallavv. Loredana Boi nei confronti della Sig.ra (NN veniva
nominato consulente tecnico d’ufficio, con verbale di conferimento incarico di pari data, per

procedere a:

- Redigere la relazione di stima relativa alla valutazione dei beni pignorati.

I 26 gennaio 2012 alle ore 09:30 previo avviso alle parti, mediante comunicazione tramite
raccomandata A/R spedita in data 20/01/2012, eseguiva il dovuto sopralluogo per acquisire gli
elementi necessari onde evadere l'incarico ricevuto(All I); inoltre il 14 dicembre 2012 alle ore 09:00
previo avviso alle parti mediante e-mail spedita in data 11 dicembre 2012, si eseguiva il secondo

sopralluogo. Il luogo di incontro & quello indicato nelle comunicazioni.

1l sottoscritto ha effettuato i sopralluoghi esaminando gli immobili, realizzando una
documentazione fotografica esaustiva, ha prodotio indagini e accertamenti sufficient per

pervenire alle conclusioni qui di seguito riportate.

Lo scrivente ha strutturato la seguente relazione indicando in primo piano la metodologia usata
per il processo estimativo, redigendo una scheda dati riassuntiva per ogni lotto di terreno con
ammesse fotografie scattate in loco e dal satellite tramite 'utilizzo di un software informatico (per
una migliore snellezza laddove i mappali risultavano vicini e con caratteristiche analoghe si &

deciso di accorparle in un'unica scheda); inolre, a seguire sono state allegate le planimetrie
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catastali dei vari lotti con le relative visure concludendo il dattiloscritto con le risposte ai diversi

quesiH.
LEGGENDA DEI QUESITI PROPOSTI

QUESITO 1 Verifiche catastali e ipotecarie
QUESITO 2 Descrizione dell immobile
QUESITO 3 Accertamento di conformita daki toponomastici e catastali
QUESITO 4 Variazioni per aggiornamento catastale
QUESITO 5 Destinazione urbanistica
QUESITO 6 Conformita e rispondenza alla Concessione urbanistica
QUESITO 7 Possibilita di vendita del bene pignorato in uno o pii lotti
QUESITO 8 Proprieta dell'immobile
QUESITO 9 Accertamento di occupazione dell'immobile
QUESITO 10 Esistenza di eventuali vincoli artistici, storici, etc.
QUESITO 11 Esistenza di eventuali vincoli alberghieri

"QUESITO 12 Esistenza di eventuali diritti demaniali
QUESITO 13 Determinazione del valore dell immobile
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Criterio estimativo adottato

Rilevata in concreto limpossibilita di reperire dati economici riferiti a transazioni recenti, si &
deciso di utilizzare quale fonte di indagine le Agenzie Immobiliari di zona e i Valori Agricoli Medi

forniti dall’ Agenzia del Territorio di Cagliari.
Valutata la consistenza dei Iuoghi ed esaminato lo stato dell” immeobile si & proceduto:

= Alla raccolta di valutazioni sintetiche comparative dirette sull'immobile stesso elaborate

dalle Agenzie Immobiliari presenti nel Comune di Sinnai e Maracalagonis;

* Alla raccolta dei Valori Agricoli Medi al mq, in funzione della coltura insistente e della
superficie impegnata;

Con I' utilizzo della prima metodologia & stato possibile “svincolarsi” dal parere dell’esperto,
conoscere meglio alcune caratteristiche del posto dialogando con gli operatori immobiliari e
chiedendo loro una motivazione ed una giustificazione del loro giudizio estimativo e quindi
portare in conto molteplici fattori che sfuggono ad una analisi peritale superficiale ed

eccessivamente standardizzata,

Con l'utilizzo della seconda metodologia & stato possibile controllare eventuali sbilanciamenti del
primo risultato, collegando la reale consistenza metrica del bene ad un valore unitario frutto di una
pill estesa indagine (non solo locale) implementata da un modello statistico frutto delle analisi

ufficiali dell’ Agenzia del Territorio.

A partire dalla tipologia di coltura che insiste su ogni fondo e del valore agricolo a mq (Tab. 6),
mediato volta per volta con il valore medio derivante dalla stima a valore di mercato, sono stati
individuati i valori a mq utilizzati per la determinazione del pit probabile valore venale dei

terreni oggetto di stima.

I dettagli di calcolo dei due procedimenti sono illustrati nei paragrafi seguenti,

1) Stima sintetica dell’imamobile (shitna a valore di mercato)

Di seguito si riportano le valutazioni di mercato di immobili con caratteristiche simili a quelli
oggetto di perizia, eseguite dalle Agenzie Immobiliari operanti nel Comune di Sinnai e di

Maracalagonis.
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Le valutazioni delle agenzie sono da intendersi gia al netto delle provvigioni spettanti all’agente

immobiliare e dunque pili vicine alla libera contrattazione di mercato. .

Risultati delle ricognizioni presso le agenzie nel Comune di Sinnai

Tabella1. Nome agenzia: TECNOCASA s.r.l. - viale Trieste n. 55 ~ 09048 Sinnai (Ca)

Zona Geografica Superficie Valore Valore Note

(Mq) € (&Mq)

500 230.000 460,00

URBANA 380 105.000 276,00

364 80.000 220,00

3070 20.000 6,50

3800 20.000 5,26
AGRICOLA 4500 18.000 4

1100 4.000 3,64

71504 90.000 1,26

MONTANA 80000 95.000 1,19

Tabella 2. Nome agenzia: Gabetti s.r.l. - viale Trieste n. 41 - 09048 Sinnai (Ca)

Zona Geografica Superficie Valore Valore Note
(Mq) (€) (€Mq)
426 170.000 | 399,00
URBANA 247 65.000 263,00
5000 22.500 4,50
AGRICOLA 20000 100,000 5
MONTANA = ——— S — non dispontbili
----- ——— — non disponibili

Risultati della ricognizione presso 'agenzia nel Comune di Maracalagonis

Tabella 3. Nome agenzia: TECNOCASA s.rl. - via Cagliari - 09040 Maracalagonis (Ca)

Zona Geografica

Superficie
(Mgq)

Valore
(€)

Valore
(¢/Mgq)

Note
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AGRICOLA 2500 10.000 4

6800 35.000 515

MONTANA  —— — | e non disponibili

— | e non disponibili

Dalle valutazioni delle due agenzie & stata effettuata una media aritmetica.

Tabella 4. Media dei valori a mq rilevati presso le Agenzie nel Comune di Sinnai

Zona Geografica Valore Note
(€/Mq)
(460+276+220+399+263)/5
CENTRO URBANO 324,00 | Tale valorle e cgnmderatP
comprensivo di opere di
urbanizzazione
Tale valore @ riferito per terrent
PERIFERIA URBANA 180,00 dove non sono presenti opere di
urbanizzazione {circa - 144,00 m
AGRICOLA 4,82 (6,50+5,26+4+3,64+4,50+5) /6
MONTANA 1,225 (1,26+1,19)/2

Tabella 5. Media dei valori a mq rilevat presso le Agenzie nel Comune di Maracalagonis

Zona Geografica Valore Note
(€/Mq)
AGRICOLA 4,58 (4+5,15)/2
MONTANA — non disponibili

2) SHrna sintetica dell immobile

Un'ulteriore valutazione & stata effettuata utilizzando i Valori Agricoli Medi dell’ Agenzia del

Territorio relativi ai due comuni accessibili tramite il sito www.agenziaterritorio.it la cui fonte di
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rilevazione & rappresentata da agent immobiliari, stime interne, atti di compravendita indicanti

un valore significativamente diverso dal valore catastale, nonché offerte pubblicitarie.

Tabella 6. Valori Agricoli Medi della Provincia (da ultimo aggiornamento del 2007)

REGIONE AGRARIA N°: 8
Comuni di MARACALAGONIS E SINNAI

COLTURA Valore Agricolo | Valore Agricolo | Sup. > 5% Informazioni
(Euro/Ha) (Euro/Mq) aggiuntive

AGRUMETO | - 3,88 sl

CANNETO | 1,26 sl

FRUTTETO [ - 3,45 st

INCOLTO

PRODUTTIVO | 7~ 284 ol

MANDORLETO - 3,00 i

ORTO — ~—

ORTOIRRIGUO | = -—-- 3,45 St

PASCOLO | - 2,31 3t

PASCOLO

ARBORATO | 7 250 !

PASCOLO

CESPUGLIATO | ™~ 2,50 S

SEMINATIVO | - 2,55 Sl

SEMINATIVO

ARBORATO | =4 ol

SEMINATIVO

IRRIGUO | ™~ AT !

ULIVETO | - 3,54 sl

VIGNETO | 3,34 sl

7

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




SCHEDE TECNICHE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI
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SCHEDA TECNICA 1

COLLOCAZIONE
GEOGRAFICA

COMUNE Sinnai

INDIRIZZO/UBICAZIONE  Via Trinita n. 43 piano :T - 1°
DATI CATASTALI

FoGLIO 45

MAPPALE 1619 cat A/2 classe 7

CONSISTENZA 12 vani
DESCRIZIONE Abitazione
Nota:

Non 2 stata data risposta ai quesii in quanto il debitore risulta aver alienato I'immobile in data
antecedente alla pubblicazione del verbale di pignoramento immobiliare, e precisamente con
scrittura privata autentcata nelle firme, a rogito Notaio dott.ssa Grilletti, in data 03/07/2000, rep.
157757208, trascritta presso la Conservatoria dei RR.II di Cagliari in data 27/07/2000 ai nn. 23062-
14995.

Vedi istanza di riduzione pignoramento immobiliare depositata agli atti.
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SCHEDA TECNICA 2
COLLOCAZIONE
GEOGRAFICA
COMUNE Sinnai
INDIRIZZO/UBICAZIONE  Regione Baccu Majoris
DATI CATASTALI
FOGLIO 37
MAPPALE 301
SUPERFICIE 1590 mq
DESCRIZIONE Terreno recintato in blocchetti nel fronte strada e
con recinzione metallica nel restante perimetro. Il
fondo non risulta essere piantumato.
SPECIFICHE DEL TERRENO  Giacitura regolare, natura argillosa
UTILIZZO ATTUALE Deposito/ ricovero di mezzi agricoli
Nota:

Non & stata data risposta ai quesiti in quanto il debitore risulta proprietario del lotto sino al
21/12/2009 come indicato nella visura catastale. Inoltre dalla relazione notarile pratica. N.3084
risulta che i dati catastali relativi a mapp. Su indicato risultano errati, infatti & cosi identificato
Foglio 37 mapp. 326 di are 24,85 Regione Baccu Majoris.

10
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SCHEDA TECNICA 3

COLLOCAZIONE
GEOGRAFICA
COMUNE Sinnai
INDIRIZZO/UBICAZIONE Localita Bingia de Mara
DATI CATASTALI ‘
FOGLIO 47
MAPPALE 439
SUPERFICIE 2970 mq
DESCRIZIONE Il terreno recintato per tutto il suo perimetro con
rette e paletti metallici. Risulta essere piantumato
con piante di ulivo per tutta 1a sua estensione, e
nelle parte bassa risulta essere accorpato con il
mapp. 437 adiacente a quello in oggetto.
SPECIFICHE DEL TERRENO  Giacitura regolare con leggera pendenza, natura
argillosa.
UTILIZZO ATTUALE Coltura piante di ulivo
QUESITI RISPOSTE
QUESITO1  Non si evidenziano variazioni catastali nel confronto con la relazione notarile.
QUESITO 2  Vedi dati scheda.
QUESITO3  Non sievidenziano difformita nei dati catastali.
QUESITO4  Non si evidenziano variazioni nei dat identificativi.
QUESITO5  El zona agricola - produzioni agricole
QUESITO 6  Negativo
QUESITO7  L'immobile pud essere venduto in piti lotti previo frazionamento.
QUESITO 8 L’ immobile risulta essere pignorato per intero,

La proprieta dello stesso risulta essere cosi ripartita:

S 1 1/ 1

ripubblicazi
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L’immobile puo essere divisibile in natura.

QUESITO 9

It terreno non risulta essere in stato di abbandono.

QUESITO 10

Negativo

QUESITO 11

Negativo

QUESITO 12

Negativo

QUESITO 13

(valore zona agricola 4,82 + valore A.d.T uliveto 3,54)/2 = 4,18 € /mq x 2970= 12,415 €

PERTANTO, CON OPPORTUNI ARROTONDAMENTI IL PIU PROBABILE VALORE, DA PORRE A
BASE D’ASTA, ALLO STATO ATTUALE DELL" IMMOBILE SUCCITATO RISULTA ESSERE:

€ 12.400,00

(EURO DODICIMILAQUATTROCENTO/00)
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Agenziadel ¢, =
. Territorio =% ] ) ) ) Data: 23/8172012 - Orn: 12355y
\ Visura storica per immobile Visura s CAQ02706) Fag: | "
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/01/2012
”_u.n: n_m__n.._.._.n_.;na.u - Gun:.h...“...m\.m_. SINNAL { Cadice: 1752)

Provinela di CAGLIARI
Foplie: 47 Pacticclls; 439

atasle Teeren

INTESTATO

e iiime o DATICLASSAMENTO 4
Foglia . Paicella  Suh Quitlitd Cladie _ Suparfiecim®) Dhelpicz Redditer
: . haarega - Leminicale g Agparic
1 a7 139 - VIGNETO z ¥ 70 Enre 19,94 Eupe 1487 DENURZIA (NETPASSAGGE FER CAUSA DI
) "MOKRTE) del | RS/ /14%)
) ZEAM372003 (Erutorollen . 192136 RIUN . DI
Notltiea . e ]
;Riserve A e Al B P intermeds non o
San sl iuollre vanali | piguenli mmahil
- foglin 47 particelia 220 - Toglio 37 parsicells 301 - Taglic 19 particella 43 - foglie 47 yaieella 319
Sitwazlont dell'lmmabile dallimpiante meceanopralico
A DATHIDENTIFICATIV . © DATICLASSABIENTG “ DATI DERICANTT DA
Foglio  Merficolla | Sub . Pam: Qualiti Chesaé Superliciéim®) Decher Ruidits :
_ , . . heame 0 Demigesle . Agwio | F
1 47 9 - VIONETO 1 % 7a Ewry 19,94 Eura |157 Implanie meccanpgraficn det A3 1955
: : . P 18518 Do LaasE
PNl . Parting 441 . _

L'im(cstazione alla data della richiesta deeiva dal segnentl atfi:

* Conlice Fisenle Validato in Amaprat ‘Tritwiaris
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SCHEDA TECNICA 4

COLLOCAZIONE
GEOGRAFICA
COMUNE Sinnai
INDIRIZZO/UBICAZIONE Localitd Luceri
DATI CATASTALI
FoGlLio 52
MAPPALE 1226
SUPERFICIE 405 mq
DESCRIZIONE II terreno non & recintato per 3/4 del suo

perimetro. Non sono presenti colture.

SPECIFICHE DEL TERRENO  Giacitura regolare, natura scistosa.

UTILIZZO ATTUALE Incolto

NOTA: L'IMMOBILE POTREBBE ESSERE ESPROPRIATO DAL COMUNE (VEDI RISP, QUESITO 5)

QUESITI RISPOSTE

QUESITO1  Nonsi evidenziano variazioni catastali nel confronto con la relazione notarile.

QUESITO2  Vedi dati scheda.

QUESITO3  Non si evidenziano difformita nei dati catastali.

QUESITO 4  Non si evidenziano variazioni nei dati identificativi.

QUESITO5  Zone di trasformazione urbanistica- G2.1 Parchi urbanj - sport - attivita ricreative

QUESITO 6  Negativo

QUESITO7  L'immobile pud essere venduto in piti lotti previo frazionamento.

QUESITO8 L’ immobile risulta essere pignorato per intero.
La proprieta dello stesso risulta essere cosi ripartita:
Besalduch Celina nata a Sinnai il 27/11/1955, per1/1

L’immobile pud essere divisibile in natura.

QUESITO 9 1l terreno risulta essere in stato di abbandono.
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QUESITO 10 Negativo

QUESITO 11  Negativo

QUESITO12 Negativo

QUESITO 13  (Valore di esproprio AREA PERIFERTA URBANA 180,00 €/mq x 405 = 72,900 €

PERTANTO, CON OPPORTUNI ARROTONDAMENTI IL PIU PROBABILE VALORE, DA PORRE A
BASE D’ASTA, ALLO STATO ATTUALE DELL’ IMMOBILE SUCCITATO RISULTA ESSERE:
€ 73.000,00

(EURO SETTANTATREMILA,00)
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hﬂ-ﬁiaﬁ;l - Inlu‘t"-l(aglrﬁe dal satellite (s}lpra) e visur

a catastale (sotto).
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SCHEDA TECNICA 5

COLLOCAZIONE
GEOGRAFICA
COMUNE Sinnai
INDIRIZZO/UBICAZIONE Localita Luceri
DATI CATASTALI
FOGLIO 52
MAPPALE 1097
SUPERFICIE 4735 mq
DESCRIZIONE Lotto di terreno incolto e non recintato, in

prossimita di area urbanizzata.

SPECIFICHE DEL TERRENO  Giacitura regolare, natura scistosa.

UTILIZZO ATTUALE Incolto

NOTA: I IMMOBILE POTREBBE ESSERE ESPROPRIATO DAL COMUNE [VEDIRISP. QUESITO 5)

QUESITI RISPOSTE

QUESITO1  Non si evidenziano variazioni catastali nel confronto con la relazione notarile,

QUESITO 2  Vedi dati scheda.

QUESITO3  Non si evidenziano difformita nei dati catastali.

QUESITO 4  Non si evidenziano variazioni nei dati identificativi.

QUESITO5  Zone di trasformazione urbanistica- G1.1 servizi urbani di interesse generale

QUESITO 6  Negativo

QUESITO7  L'immobile pud essere venduto in pif lotti previo frazionamento.

QUESITO8 L’ immobile risulta essere pignorato per intero.

La proprieta dello stesso risulta essere cosi ripartita:

L'immobile pud essere divisibile in natura.

QUESITO 9 Il terreno risulta essere in stato di abbandono.
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QUESITO10  Negativo
QUESITO 11 Negativo
QUESITO12 Negativo
QUESITO 13 (Valore di espropric AREA PERIFERIA URBANA 180,00 €/mq x 4735 = 852,300 €

PERTANTO, CON OPPORTUNI ARROTONDAMENTI IL PII PROBABILE VALORE, DA PORRE A
BASE D'ASTA, ALLO STATO ATTUALE DELL’ IMMOBILE SUCCITATO RISULTA ESSERE:

€ 852.,000,00

(EURO OTTOCENTOCINQUANTADUEMILA/00)
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SCHEDA TECNICA 6

COLLOCAZIONE
GEOGRAFICA
COMUNE Sinnai
INDIRIZZO/UBICAZIONE Localita Luceri
DATI CATASTALI
FOGLIO 52
MAPPALE 1094 - 1095
SUPERFICIE 70+ 6=76 mq
DESCRIZIONE I due piccoli lotti di terreno costituiscono parte
della strada bianca che costeggia il Rio Luceri.
SPECIFICHE DEL TERRENO  Natura scistosa
UTILIZZO ATTUALE Costituente parte di una strada non asfaltata
QUESITI RISPOSTE
QUESITO1  Non si evidenziano variazioni catastali nel confronto con la relazione notarile.
QUESITO 2  Vedi dat scheda.
QUESiTO 3  Non si evidenziano difformita nei dat catastali.
QUESITO4  Non si evidenziano variazioni nei dati identificativi.
QUESITOS  Zone di trasformazione urbanistica~- H5 Rispetto cimiteriale
QUESITO 6  Negativo
QUESITO?7  L'immobile pud essere non pud essere venduto in pit lotti.
QUESITO8 L' immobile risulta essere pignorato per la quota di1/3

La proprieta dello stesso risulta essere cosi ripartta:

R - |/

N - 2

L'immobile non pud essere divisibile in natura.
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QUESITO 9

Il terreno risulta essere in stato di abbandeno.

QUESITO 10

Negalivo

QUESITO 11

Negalivo

QUESITO 12

Servitui di passaggio “strada non asfaltata”

QUESITO 13

(Valore di esproprio AREA PERIFERIA URBANA 180,00 €/mq x 76 = 13.680 €

PERTANTO, CON OPPORTUNI ARROTONDAMENTI IL PIUY PROBABILE VALORE, DA PORRE A
BASE DASTA, ALLO STATO ATTUALE DELL’ IMMOBILE SUCCITATO RISULTA ESSERE:

€ 14.000,00

(EURO QUATTORDICIMILA/00)
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SCHEDA TECNICA 7

COLLOCAZIONE
GEOGRAFICA
COMUNE Sinnai
INDIRIZZO/UBICAZIONE S'Arcedda
DATI CATASTALI
FoGgLIO 23
MAPPALE 13
SUPERFICIE 79680 mq
DESCRIZIONE Lotto di terreno avente una giacitura irregolare con
una accentuata pendenza.
SPECIFICHE DELTERRENO  Costituito da rocce di natura granitica
UTILIZZO DEL TERRENO Pascolo cespugliato
QUESITI RISPOSTE
QUESITO1  Nonsi evidenziano variazioni dei dati catastali nel confronto con le iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli contenute nella relazione notarile.
QUESITO2  Vedi dati scheda.
QUESITO3  Non si evidenziano difformita nei dati catastali.
QUESITO 4  Non si evidenziano variazioni nei dati identificativi,
QUESITOS5  Zona HI Rispetto naturalistico e paesaggistico
QUESITO6  Negativo
QUESITO7  L'immobile pud essere venduto in pii lotti.
QUESITO8 L’ immobile nella relazione notarile risulta essere pignorato per la quotadi 1/6

La proprieta dello stesso risulta essere ripartita tra i seguenti eredi:
mﬂ (nipote)
iR (i pote)
S oni pote)
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NOTA: Nello storico catastale non sono stati aggiornati i succitati intestati.

QUESITO9 Il terreno risulta essere in stato di abbandono.

QUESITO10 Negativo

QUESITO 11 Negativo

QUESITO12 Negativo

QUESITO 13 (valore zona montana 1,225 + valore A.d.T pascolo arboreo 2,50)/2 = 1,86 €/mq x 79680 = 148.205€

PERTANTOQ, CON OPPORTUNI ARROTONDAMENTI II. PII PROBABILE VALORE, DA PORRE A
BASE DYASTA, ALLO STATO ATTUALE DELL’ IMMOBILE SUCCITATO RISULTA ESSERE:
€ 148.000,00 (EURO CENTOQUARANTOTTOMILA/G)

Figura 7 - Immae dal satellite (sopra) e visura catastale (pagina seguee].
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SCHEDA TECNICA 8

COLLOCAZIONE
GEOGRAFICA
COMUNE Sinnai
INDIRIZZO/UBICAZIONE
DATI CATASTALJ .
FOGLIO 23
MAPPALE 18
SUPERFICIE 58185 mq
DESCRIZIONE Lotto di terreno avente una giacitura irregolare con
una accentuata pendenza.
SPECIFICHE DEL TERRENO  Costituito da rocce di natura granitica
UTILIZZO ATTUALE Pascolo cespugliato
QUESITI RISPOSTE
QUESITO1  Non st evidenziano variazioni dei dat catastali nel confronto con le iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli contenute nella relazione notarile.
QUESITO2  Vedi dati scheda.
QUESITO 3 Non si evidenziano difformita nei dati catastali.
QUESITO4  Non si evidenziano variazioni nei dat identificativi.
QUESITOS5  Zona H1 Rispetto naturalistico e paesaggistico
QUESITO6  Negativo
QUESITO 7  L'immobile pud essere venduto in piu lotti. I
QUESITO8 L' immobile nella relazione notarile risulta essere pignorato per laquota di1l/6

La proprieta dello stesso risulta essere ripartita tra i seguenti eredi:

N (i otc)
SR o)
SRR o)
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NOTA: Nello storico catastale non sono stati aggiornati i succitati intestati.

QUESITO 9 1l terreno risulta essere in stato di abbandono.

QUESITO 10 Negativo

QUESITO 11  Negativo

QUESITO 12 Negativo

QUESITO 13  (valore zonanont. 1,225 + valore A.d.T pasc. Cespugliato 2,50)/2 = 1,86 €/mq x 58185 = 108.224 €

PERTANTO, CON OPPORTUNI ARROTONDAMENTI IL PIU PROBABILE VALORE, DA PORRE A
BASE D'ASTA, ALLO STATO ATTUALE DELL’ IMMOBILE SUCCITATO RISULTA ESSERE:
€ 108.000,00 (EURO CENTOTTOMILA/G0)

1
Figura B - Immagine dal satellite (sopra) e visura catastale (pagina seguente).

42

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



43

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



YT NEINEDE JTP BALIAP E)SINPL R[[3p B)UR B A0NIZR)ERUL, ]

| .
- m SIEEr 1 eliie1
SRS /) AP xudaueaaam aygdiy LT eung : iCIraTg w PS8 gpoon -
LBy ECET Y l L LEEH 1] i

. a:_ﬂ\"_wum.— .......... ." 2npag |.e_”ne=..4vmmmm-._ﬁnmm|i, modi Gug ey
ww1 ................ J\ mﬂgfmy—d—un w.l_lf.mnntn [ . ———— POE:‘M. i .ﬂana ................ : o I I gy Eh{“EF’ i .
> o M~ D - B g % |-~
BE wipapamd g7 vyplo) - 5¢ MEqued g7 ofjof -
SpgER Buandas | eues an(ul 1ms ooy
_— 1 tuansas T g
T e g e o LY . ..

{21 E5HaV o ojenwoid T TILT a0 B1E _ ) DNdSDD - rrm
oL SRELAE T LYY * Y HQIZZDALE PP, O LN WYNDIZY NS weeny | 208 Wiy i w3 r D5V T T L
LT . ! W — el . bt
...................... - T B i mpeg ruﬁﬂﬂ._.u._..._u.od_.._wli,. ivur TN —— S :
_ ) Lk e e R S S
. WO IIRVAIRIG VO DiNANYEEV1I TV WIvOMIEG LV | N
I S PODZ/ZO/LT IEP PNGOUNDI, [P 2a0pEny)S
LLVILSTLIN]
OV S o e o T SR LB
THVINOVD 1P epuls0Yy. ..
(741 2APOY ) TVAINIS 1P 2Unmmoy: . CISANIS £)19p e
ZI0T/10/4T [k oayeidouraaaun ojuetduri J{ep NezZyewloul e [j8ap Juozemiq
1 78%d 169BT00VY) 0 B2NSIA DﬁDOEEA Jod BALIO)S BINSI A

anfiog 60°LS ') BID - T102710/$T "0 Qilellls| @G

@ PATEEVE

tata ogni

\

-evie

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale



TR

OMANIK 0pagary  THVITAVI) 1P ABI0(80.13 00U P BEDsR[TY

Fivig iING A liinga TUE oS Iapd

Z10Z/10/+T & oaije1douracaw ojuerdurr, [[2p nezzgruuopul Ine 1(8ap suoizenng
T 8ed- 1608200V 1 ERSTA D R“.GEQ.: Iad: muﬂouw EINSTA
A 60°LL* L1 ‘W0 - TIOT/ 10 ‘meg -

s - OHIDNAIB|
& BPRIZUBY

Ve [INVATEET IV

45

tata ogni

\

-evie

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale



SCHEDA TECNICA 9

COLLOCAZIONE
GEOGRATFICA
COMUNE Sinnai
INDIRIZZO/UBICAZIONE
DATI CATASTALI
FoGLIO 23
MAPPALE 19
SUPERFICIE 61010 mq
DESCRIZIONE Lotto di terreno avente una giacitura irregolare con

una accentuata pendenza.

SPECIFICHE DEL TERRENO  Costitnito da rocce di natura granitica

UTILIZZO ATTUALE Pascolo cespugliato

QUESITI RISPOSTE

QUESITO1  Non si evidenziano variazioni dei dati catastali nel confronto con le iscrizioni e
trascrizioni pregindizievoli contenute nella relazione notarile.

QUESITO 2  Vedi dati scheda.

QUESITO3 Nonsievidenziano difformita nei dati catastali.

QUESITO 4  Non si evidenziano variazioni nei dati identificativi.

QUESITO5  Zona H1 Rispetto naturalistico e paesaggistico

QUESITO 6  Negativo

QUESITO 7  L'immobile pud essere venduto in pit lotti.

QUESITO 8 L’ immobile nella relazione notarile risulta essere pignorato per la quota di1/6
La proprieta dello stesso risulta essere ripartita tra i seguenti eredi:
) (nipotc)
SR o)
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NOTA: Nello storico catastale non sono stati aggiornati i succitati intestati.

QUESITO9 Il terreno risulta essere in stato di abbandono.

QUESITO 10 Negativo

QUESITO 11  Negativo

QUESITO 12 Negativo

QUESITO 13  (valore zona mont. 1,225 + valore A.d.T pasc. Cespugliato 2,50)/2 = 1,86 €/mq x 61010 = 113.479 €

PERTANTO, CON OPPORTUNI ARROTONDAMENTT I1. PIU PROBABILE VALORE, DA PORRE A
BASE DYASTA, ALLO STATO ATTUALE DELL” IMMOBILE SUCCITATO RISULTA ESSERE:
€113.000,00 (EURO CENTOTREDICIMILA/00)
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SCHEDA TECNICA 10

COLLOCAZIONE
GEOGRAFICA
COMUNE Sinnai
INDIRIZZO/UBICAZIONE
DATI CATASTALI
FOGLIO 23
MAPPALE 34
SUPERFICIE 41835 mq
DESCRIZIONE Lotto di terreno avente una giacitura irregolare con
una accentuata pendenza.
SPECIFICHE DEL TERRENO  Costtuito da rocce di natura granitica
UTILIZZO ATTUALE Pascolo cespugliato
QUESITI RISPOSTE
QUESITCO1  Non si evidenziano variazioni dei dati catastali nel confronto con le iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli contenute nella relazione notarile.
QUESITO2  Vedi dati scheda.
QUESITO3  Non si evidenziano difformita nei dati catastali.
QUESITO4  Non si evidenziano variazioni nei dat identificativi.
QUESITO5  Zona H1 Rispetto naturalistico e paesaggistico
QUESITO 6  Negativo
QUESITO?7  L'immobile pud essere venduto in pii Iotti.
QUESITO8 L' immobile nella relazione notarile risulta essere pignorato per laquotadil/6

La proprieta dello stesso risulta essere ripartita tra i seguenti eredi:

i o)
. i o t)
Y - - oripote)
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NOTA: Nello storico catastale non sono stati aggiornali i succitati intestati.

QUESITO9 1l terreno risulta essere in stato di abbandono.

QUESITO 10 Negativo

QUESITO 11  Negativo

QUESITO 12 Negativo

QUESITO 13 (valore zona mont. 1,225 + valore A.d.T pasc. Cespugliato 2,50)/2 = 1,86 €/mq x 41835= 77.813 €

PERTANTO, CON OPPORTUNI ARROTONDAMENTI IL PHI PROBABILE VALORE, DA PORRE A
BASE D'ASTA, ALLO 5TATO ATTUALE DELL’ IMMOBILE SUCCITATO RISULTA ESSERE:

€ 78.000,00 (EURO SETTANTOTTOMILA/D0)

Figura 10 - Immagine dal satellite (sopra) e visura catastale {pagina seguente).
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SCHEDA TECNICA 11

COLLOCAZIONE
GEOGRAFICA
COMUNE Sinnai
INDIRIZZO/UBICAZIONE
DATI CATASTALI
FOGLIO 27
MAPPALE 292
SUPERFICIE 3630 mq
DESCRIZIONE Terreno in collina, non recintato.
Presente vegetazione cespugliosa.
SPECIFICHE DEL TERRENO  Natura argillosa
UTILIZZO ATTUALE Pascolo cespuglioso
QUESITI RISPOSTE
QUESITO1  Nonsi evidenziano variazioni dei dat catastali nel confronto con le iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli contenute nella relazione notarile.
QUESITO 2  Vedi dati scheda.
QUESITO3  Nonsievidenziano difformita nei dati catastali.
QUESITO 4  Non si evidenziano variazioni nei dah identificativi,
QUESITOS5  Zona F 9 TURISTICA
QUESITO 6  Negalivo
QUESITO?7  L'immobile pud essere venduto in piu lotti.
QUESITO 8 L’ immobile nella relazione notarile risulta essere pignorato per la quota di1/6

La proprieta dello stesso risulta essere ripartita tra i seguenti eredi:

A (ripote)

U i o t<)

AR > oripotc)
- < 0)
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NOTA: Nella visura catastale non sono stati aggiornati i succitat intestati, infatt

risulta A

QUESITO9 1l terreno risulta essere in stato di abbandono.

QUESITO 10 Negativo

QUESITO 11 Negativo

QUESITO 12 Negativo

QUESITO 13 (valore PERIFERIA URBANA 180,00 €/mq x 3630 = 653,400 €

PERTANTO, CON OPPORTUNI ARROTONDAMENTI IL PIUU PROBABILE VALORE, DA PORRE A
BASE D’ASTA, ALLO STATO ATTUALE DELL’ IMMOBILE SUCCITATO RISULTA ESSERE:

€ 653.000,00 (EURO SEICENTO CINQUANTATREMILA/00)
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SCHEDA TECNICA 12

COLLOCAZIONE
GEOGRAFICA
COMUNE Sinnai
INDIRIZZO/UBICAZIONE
DATI CATASTALI
FOGLIO 36
MAPPALE 412
SUPERFICIE 3840 mq
DESCRIZIONE 1l terreno si presenta bordo strada, piantumato a
mandorleto. Inoltre & presente una servitil
occupante metri (10x18).
SPECIFICHE DEL TERRENO  Giacitura regolare, natura argillosa
UTILIZZO ATTUALE Utilizzo pascolo
QUESITI RISPOSTE
QUESITO1  Non si evidenziano variazioni dei dati catastali nel confronto con le iscrizioni e

trascrizioni pregiudizievoli contenute nella relazione notarile.

QUESITO2  Vedi dati scheda.

QUESITO3  Non si evidenziano difformita nei dati catastali.

QUESITO4  Non si evidenziano variazioni nei dat identificabivi,

QUESITO5  Zona El zona agricole e preduzioni agricole

QUESITO 6  Negativo

QUESITO7  L'immobile pud essere vendutoe in pid lotti.

6UESITO 8 L immobile nella relazione notarile risulta essere pignorato perlaquotadil/6

La proprieta dello stesso risulta essere ripartita tra i seguenti eredi:

R i otc)
S (ipote)
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NOTA: Nella visura catastale non sono stati aggiornati i succitati intestati, infatt

risult

QUESITO 9 Il terreno risulta essere in stato di abbandono.

QUESITO 10 Negativo

QUESITO 11  Negativo

QUESITO 12 Negativo

QUESITO 13  (valore zona agricola 4,82 + valore A.d.T mandorleto 3,00)/2 = 3,91 €/mq tenuto cento che il fondo
se pur agricole risulta nell'irminediata periferia del centro urbano e adiacente a una strada asfaltata
secondaria 1o scrivente considera per il calcolo: 5 €/mq x 3840 =19.200 €

PERTANTO, CON OPPORTUNI ARROTONDAMENTT II. PIU PROBABILE VALORE, DA PORRE A
BASE D’ASTA, ALLO STATO ATTUALE DELL' IMMOBILE SUCCITATO RISULTA ESSERE:

€ 19.000,00 (EURO DICIANNOVEMILA/G0)
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Figura 22 - Immagine dal satellite (sopra) e visura catastale (pagina seguente).
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SCHEDA TECNICA 13

COLLOCAZIONE
GEOGRAFICA
COMUNE Sinnai
INDIRIZZO/UBICAZIONE
DATI CATASTALI
FOGLIO 36
MAPPALE 143
SUPERFICIE 895 mq
DESCRIZIONE Terreno non recintatoe su tre lati, piantumato in

modo sparso con piante di ulivo secolari.

SPECIFICHE DEL TERRENO  Giacitura irregolare

UTILIZZO ATTUALE Coltivazione di ulivi e pascolo

QUESITI RISPOSTE

QUESITO1  Non si evidenziano variazioni dei dati catastali nel confronto con le iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli contenute nella relazione notarile.

QUESITO 2  Vedi dati scheda.

QUESITO3  Nonsievidenziano difformita nei dati catastali,

QUESITO4  Non si evidenziano variazioni nei dati identificativi.

QUESITOS5  Zona El zona agricole e produzioni agricole

QUESITO6  Negativo

QUESITO7  L'immobile pud essere venduto in pit lotti.

QUESITO8 L’ immobile nella relazione notarile risulta essere pignorato per la quotadi1l/6
La proprieta dello stesso risulta essere ripartita tra i seguenti eredi:
R (ipotc)
N o <)

*rom‘pote)
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NOTA: Nella visura catastale non sono stati aggiornati i succitati intestati, infatt
risul ta

QUESITO9 Il terreno risulta essere in stato di abbandono.

QUESITO10 Negativo

QUESITO11  Negativo

QUESITO 12 Negativo

QUESITO 13 (valore zona agricola 4,82 + valore A.d.T ULIVETC 3,54)/2=4,18€/mq x895=3.741 €

PERTANTO, CON OPPORTUNI ARROTONDAMENTI IL PIU PROBABILE VALORE, DA PORRE A
BASE DVASTA, ALLO STATO ATTUALE DELL’ IMMOBILE SUCCITATO RISULTA ES5ERE:

€ 3.700,00 (EURO TREMILASETTECENTO/00)
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SCHEDA TECNICA 14

COLLOCAZIONE
GEOGRAFICA
COMUNE Sinnai
INDIRIZZO/UBICAZIONE
DATI CATASTALI
FOGLIO 36
MAPPALE 152
SUPERFICIE 1210 mq
DESCRIZIONE Confinato tra due strade piantumato con olivi
secolari.
SPECIFICHE DEL TERRENO  Giacitura irregolare
UTILIZZO ATTUALE Coltivazione di ulivi e pascolo
QUESITI RISPOSTE
QUESITO1  Nonsi evidenziano variazioni dei dati catastali nel confronto con le iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli contenute nella relazione notarile.
QUESITO2  Vedi dafi scheda.
QUESITO3  Non si evidenziano difformita nei dati catastali.
QUESITO4  Non si evidenziano variazioni nei dati identificativi.
QUESITO5  Zona El zona agricole e produzioni agricole
QUESITO6  Negativo
QUESITO7  L'immobile pud essere venduto in pit loth.
QUESITO8 L' immobile nella relazione notarile risulta cssere pignorato perlaquotadil/6

La proprieta dello stesso risulta essere ripartita tra i seguenti eredi:
R . o)
S o)
L
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