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lll.mo Giudice delle Esecuzion] Immobiliar] Dott.ssa Flaminia lelo,

all’'esito dell’'udienza del 13 glugno 2023 sastitulta dal depesito dl note serithe, <f comunicava all’'esparto [n
data 14 giugno 2023:

“osservato tuttovia che rella perizia Pesperto ho accertalo fo sussistenza df abust e difformitd nef bene mo
non ha indicato né se si trotto df irregolaritd sonabili o insanabili né quale sia il costo df ripristino o di
senatoria di tall abus™;

Formulava [l quesit per Il CTU

in cul dive se indicrto negh abusi e le difformitd riscontnrte nel bene sono sanabili o insanabll e guale sia
# costo di ripristine o di sanotoris.

Il sottoscritto nella parte conclusiva della Relazione di consulenza tecnica Indicava una situazione di
riepliogo (sl iporta sotto) che evidenzlava economicamente [| valore da sottrarre alla stima per le spese d|

rordine delle pratiche edillzle specificandole coms "Spese techiche & oner] comunall & atastli di
I i i - : I - ﬁ;a..

RIEMLOGD

LOTTO 1 - Ahlaziona nal Comune dl Samass|

il valore dell'immobile come riportate nella relazione di stima e in tabella suindicats, risulta essere paria
€ 139.294,00 su una superficie commerciale di 337,69 my comispondents a €/mq 412,50,

All'importo stimato vanno dedotti gli oneri necessari per:
s Spese temniche & onerl comunall @ caiastall di regolarizzazione whbanistica (Asseverazione
urbanistica & pol Certificazlona df Aglbllitd mancante} e catastale {nuowo accatastamento con
DOCFA), parl a € 7.000,00.

Il valore del bene al netto delle spese sopra indicate & pari a: € 139.294,00 - € 7.000,00 = € 132.294,00
corrispondente anche a €/mq 391,76 che arrotondato risulta €£/mq 352,00

il valore degli immobili come riportato nella relazione di stima e in @belle suindicate, risulta essere pari a
€ 443,563,00 su una superficie commerciale di 120.544,56 mq corrispondente a €/mg 3,68

All''mporto stimato vanno dedott gli oneri necessar| per:

e

s Spese par smaltimento lamiare In camanto amlanto, qualla In disfadmento a rotta lasciate In giro
o utlitzzate Fregolarmeanta sul banl cansitl, parl a € 2.500,00:

« Spese generali riferite a sistemazione di passagzi di due pali per servitii eletirica [terreno al fg 1
mapp. 9] e spese ripristine recinzdone dove mancante; parl a € 5.000, 00

Il valore del bene al netto delle spese sopra Indicate & pari a: € 443.563,00 - € 10.000,00 = € 433.563,00
corrspondente anche a £/mq 3,596 che arrotondato risulita €fmg 3,60
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Lo sexivente per maggior chiarezza con la presente integrazione intende dare rilievo che le difformit
rilevate nell’abitazione di 5amassi identificate come abusi edilizi sono da considerarsi sanabili e come gia
scritio sard necessario Asseverarle per riportarle alla regolaritd urbanistica e catastale.

In virtli d1 questa puntuallzzazione, [l periio sl & recato presso @i uffid tecnicl del Comune dl Samassl per
assodare che noh ¢l fossero ulterior situazionl dl difformita o diverse |nterpretazion] dej document]
autorizzativi presenti agh atti per quanto rilevato anche nel sopralluoge dell’abitazione stessa,

LOTTO 1

= Pertanto posslamo Indicare che con un Accertamanto dl conformith e/o una Mancata SCIA al sensl LR,
n 2R/1985 antt. 14-16 si polrd regokerizzare Fobivazione ed i costo delly sanatoria con futte fe spese
relotive al pogament! al Comune di Somossi compresa b parcelio del professionista ablikoto
relathvamants ad onorarl e spese tecnicha per la pratica in sonatoria fokre alfagibiiké manmnie e al
miovo acoatastamento ) sard di euro 7.000,00 come gld dichlarato nefla Relazione di consulenza tecnica.

LOTTO 2
= Per quanto riguarda PAzienda Zootecnica valgono le spese refativamente ad onorari e spese tecniche
per la pratica di Certificazione di Agibilith mancante pari a euro 2.500,00,

CONCLUSIONI

A concluslone dell'Incarico lo scrivente, conwinto di aver risposto In manlera esauriente al quesito assegnato
In precdisazione alla relazlone tecnlca, imette all'fll.me Gludice la presente integrazione, composta da n®3
pagine dattlloserithz , restando a disposizione par ulterior chiariment.

Cagliari, 01 Gennaio 2024 NCT.U.
ing. Riccardo Colabresu
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