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TRIBUNALE ORDINARIO DI CAGLIARI

Ufficio ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedimento di esecuzione immobiliare iscritto al n. 374/19%7 del R.E.

Promosso da: L +1
Confro :

Udienza successiva 04/04 /2024

Consulente Tecnico D'ufficio : Geom. Piergiorgio Pornmu
Giudice dell’Esecuzione : Dott.ssa Silvia Cocco

- RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA -

1. PREMESSA

| sottoscritto Geometra Piergiorgio Porry, nato O Seleqas (SU] 1l 24 novemiore 1965,
llbere professionista con studio in Senorl (SU)] via Caro Sanna 219, regolarmente
iscritto all’ Albo del geometri & geomettl laureati della Provincia di Caglian col n®
2095 ed Ao del Corsulent Tecnich d’Ufficio preso codesto Tribundle, con
disposizione del 30 marzo 2023 veniva nominato C.T.U. nel procedimento indicato in
epigrafe, dal Giudice della Esecuzione Dott.ssa Silvia Cocco. Frestato il giuramento
di fifo In dafta 12 maggio 2023, 1| Gudice invitava il soffoscritto consulente ad
esplefare il seguents InCanico:
limitatamente a;

LOTTO 1} - fabbricato censito al C.F. di Segariu al foglio 8 mapp. 329 (edificato su area urbana
censita al C.T. al foglio 8 mapp. 195 & 312);

LOTTO B} - azienda agricola costituita da un appezzamento di terreno agricolo con sovrastanti
fabbricati censiti al C.T. di Furtei al foglio 8 mapp. 156, 137,180, 179, 207, 175 ¢ 174,

1 provveda -prima di tuto - a inviare dlesecutoto linforrmativa per il debitore,
predisposta do quest' UTficio;
2) a) verifichi, prirma di ogni altrg aftivitd, 1o completezza della documentozions di o

al'art.547, 27 comma cpoac. (estaffo del catcsto e cerfificot delle iscrizion e
tfrascrizioni relative allimmobile pignorato effetfuate nel wentt anni anterion alla
trascrzione del pignoramento, oppure cerfificato notarle otfestante le rsultorze delle
visure catostali & dei registr irnrmotilicrn) segnalande immedicgtamente al giudice ed al
creditore pignorante quelll mancanti o inidonei;

b} predisponga, sullo bose dello documentozione in affi & d ogni ulteriore
verifica che si oriveli necessaric, lelenco delle iscrizioni e delle tfrascrizioni
pregivdizievoli (ipoteche, pignorament], sequesth, domande giudiziali, sentenze
dichiarative di fallimento], indicondo in monierg chiara e andlifica se sussista 1o
contfinuita nelle roascrizioni relativarmente allultirmo ventennio;

c) acquisisca, ove non depcsitati, le maoppe censuarie che egliritenga  indispensatili
per la coretta identificcrione del berne ed i cerfificafi di destinazione urbanistico
(solo per i femreni] di cul al'articolo 20 del D.F.E. & giugno 2001, n. 380, dando prova, in
caso di mancato rlcscio di detta documentadone da parte dell' Amministrazions
competente, della relativa richiesto;
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d} acquisisca l'affo d provenienzo ultraventennale (ove non rsulfonte  ddlo
docurnentoziones in atl] segnalondo eventuall acquisti morts causa non Toscrit;
e) verifichi s2 il creditore procedente cbobio depositato | cedificate di stato civile
dell esecutato; in difetto, proceda allimmediato acquisizione dello stesso, precisando
nel modulo di confrollo della docurmentozione 1o stato civile dell'esecutato corme
rsultante dal certificato; in coso d esistenza di rgpporto di coniugio doquisiscd |l
certificato di ratirmonio rloscioto dd Comune del luogo in cul sid stato celelbrato,
con indicozione delle gnnotozioni O morgine. Loddowve rsulti che allo doto
delloocguisto l'esecutato fosse coniugato in regirme di comunions legale ed |l
plgnoramento non sic stato notificato al coniuge compropretarnio, 'esperto iIndicherd
tole circostarza al creditore procedents ed al G.E,;
3) descriva, previo necessario  accesso limmobile  pignorate  indicondo
deftaglictarmente: comune, localitd, vid, numero civico, scala, piano, intemo, caratteristiche
inferne ed esterne, superficie (calpestabkile] in mg., confini & dofl catastali attuali, eventual
pertnenze, accessori & millesimi di parti comuni {(lavatoi, soffitfte comuni, locali di sgombero,
porfneric, riscadarmento ecc.;
4) accerti la conformitd tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico,
pidno, intemo, dati catastali & confinl] e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in
cosg dirlevato difformités
d) se i dati indicati in pignorarmento non honng mai identificato linnmobile e non
consentono |a sug univoca idenftificazione;
b)se i dafl indcati in pignorarmento sono eronel ma corsentono lndividuczione  del
bene;
c) seidati indicat nel pignorarnento, pur non comspondendo a guelli - athual,
hanno in precedenza individuato lirnrnobile rappresentando, in guesto caso,  Id
storia catostale del cormpendio pignorato;
5) proceda -orimng di tutto - allaccatostornento di fabbricat non accatostati e anche di
quelll solo identificati d'ufficio dal Cotasto (cc.dd. immoill fantasma), sakvo che non siang
totclirnente abisivi e destinati allg demolizione; procedd ove necessdnio e solo previd
autorzzozione del Giudice dellesecuzions, ad eseguire le necessdrie  warigzioni  per
I'oggiormarmento del cotasto provwedendo, in coso di semplici difformitd;
&) indichi I'Ulilizzodione prevista dalle strumento  uibanistico comunale;  indichi 1o
conformitd o meno dello costrudone dlle autorizzazioni o concessioni amministrative =
l'esisterza o meno di dichiarozione di agibilitd. In coso di costrugione redlizzata o modificato
inviolcgione dello normatihvg urbonistico- edilizia, descriva dettagliatarmente 1Q tipologio dedgli
abusi iscontrati e dica se lillecito sia stoto sanato o sia sanabile in base combinato disposto
dagli arth. 44, comma £°, del DLP.E. & giugno 2001, n380 e 40, comma &% della L2& feblbraio
1985, n.47 e successive modificazioni, tenuto conto che, fra le condizioni per l'applicazione
dell'ultimo cormma dell'articolo 40 L. 47 /1985, & richiesto che le rogioni di credito per cui sl
inferviens o procede siono di doto antericre all'entrata in vigore della legge di condono
applicabile; quantifichi altresi | costi di sonatoria; afimenti verifichi l'eventucle presentozions
di istanze d condong, indcando il soggetto istante e o normativa in forza della guale
l'istorza sia stata presentata, lo stato del procedimento, | costi peril conseguirmento del fitolo
insandatoid e le eventudi obldzion gid corrisposte o da corrispondere; in ogni altro casao, [d
wvetificda, qi fini dellg stanzg di condono che laggiudicatorio possg eventudimente
presentore, che gli immobili pignoroti si rovino nelle condizioni previste dall'articolo 40,
comima sesto, della legge 28 febbroio 1985, n. 47 ovwero dall'ort. 44, comma guinto del
decreto del Fresidente della Repubblica del & giugno 2001, n. 280, specificando il costo per il
corseguirnento del fitolo in sanatoric; precisi se, ai finl dellapplicazione dell'art. 34 D.P.E.
3802001, le eventuall wiolozioni di altezza, distacchi, cuboturg o superficie coperta
eccedano 0 No persingola unitd immobiliare il 2 per cento delle misure proge thuali;

Pagina2 di 39

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

) -

y
1&',« Firmato Da: PORRU PIERGIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial#: Sh4b3 7465213513 742dbEB6ch1 4761

L=



)| dicase & possibile vendere i beni pignoratl in uno o pid lot; provveda, in guestultimo
caso, ala  loro formozione  procedendo, solo  previa  autorizzazione del  Giudice
del'esecuzione, dllidentificozione dei nuovi confinl ed adlla redozione del frazionarmento;
alleghi, in guesto caso, ala  relazione estimmativa | fipl debitarmente  approwvati dall'Ufficio
Tecnico Enaricle;

8) se limmobile & pignordto solo pro guota, indichi | nominativi deil comproprietan e g
rrisurd delle quote ai medesimi spe ttante; dicda se essosia divisibile It ndturg e procedad, in
questo coso, dla fomozione dei singoli ot (procedendo ove necessaro allidentificazions
dei nuovi confini ed dlo redozione del frazionarmento allegando alla relazione estirmativa i fip
debitarmente approvati dall'Ufficio Tecnico Erarale) indicando il valore di clascuno di essi e
tenendo conto delle quote del singoll cormproprietan e prevedendo gli eventuali conguagl
in denaro; proceda, in cogso contraro, ala stima dellintero esprimendo compiutamente il
giudizio di indivisibilita eventuclmmente anche alla luce di guanto disposto dall'orts?7 o ..
dallart.é4s c.c. e dallg L3 giugno 15940, n1078;

M accedi se il berne & “libero” oppure “occupato dal debitore e suoi farmilian™ (e, di
regola, sard percid considerato “libero al decreto di trasferimenta™) oppure “occupato dao
terd®™; in tole Utimo coso occorre indicare: i titolo vantato dal terzo; lo daota di registrazione
della locozione & il comispettivo (se corisposto anche dopo il pignoramento e come
depositofo nell’interssse dei creditor] esprimendo un giudizio di congriitdfincongruitt del
canone fissgio (ed indicando il deprezzarnento subito dollirmrnobile in coso di offerta in
vendito con locazione in corso); o oima dota di scadenza utile per 'eventudle disdetta (e
quclora fale dato sia prossinmg, darme tempestiva informazione ol cwstode e al giudice
dell’esecuzione]; 'eventudle dato di rilgscio fissato o lo stato dello causa eventualhments in
corso perilrilgscio (allegore copia di uth i docurnenti rirvenuti o esiloiti);

10} ove limmobile sio occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore
esecutato aoquisisca il provvedirnento di assegnazione della cora coniugale;

11} indichi I'esistenzg sui beri pignorati di eventudll vWincoll artistici, storici, alberghien di
irdlienabilitd o di indhsibilitd;

12) verifichi se | beni pignorati siano grovatl da censo, livello o o civico & se v sia stata
affrancozione da tali pesi, ovwero se il diritfo sul bene del debitore pignorato sio di gproprietd
ovveno derivante da alcuno dei sudde i titoli;

13) determini il valore dellirmrmobile, procedendo al calcolo della superficie dellirmrmotbile,
specificando guella commercicle, del valore permefro quadre. e del walore complessivo,
esponendo andlifcarmente gli adeguornenti e le  correzioni della sfinng,  ivi compresa 1o
rduzione del valore di mercoto praticata per I'cssernzo della garanzia per vizi del berne
venduto, e precisando tali adeguarmenti in maniera distinta per gli onend di regolarizzazions
urbarnistica, lo stato d'uso e di manutenzions, o stato d possesso, i vincoll e gli onerd giuridic
non eliminabil nel coso del procedimento esecutivo, nonche per le eventual spese
condorniniali insolute;

14) acquisisca infomozioni sull'importo annuo delle spese fisse di gestions o di
rnanutsrzions, su eventuali spese stroordinarie gid deliberate anche se il relativo debito non
sid ancord scaduto, su eventual spese condominicli non pagate negl ullimi due  anni
anterion clla data della perizia, sul corso di eventuali procedinmenti giudiziarn relativi al bene
pignorato;

15) predisponga |0 check-list dei principall controlll effettuati suld documentozions di cul
dll'arficolo 567, secondo comma, c.p.c. & sugli altr dafi necessar olla procedurna e 1o deposifi
inrnodalita telernatica FCT; predisponga anche un foglio iossuntivo di ot i relativi dati in
formato rff o wordzip e ne stampi una copla che dovrd preceders le rsposte ai quesiti.

ok ok ko Rk Rk R R R ok ek ok bk ok ok
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2. SVOLGIMENTO DELLE QPERAZIONI DI CONSULENZA

Le operazion peritall hanno avuto inZio presse gl immobill in esecuziones, iin
oarficolare:
presso il lotto é : arienda agricola costituita da un appezzamento di terreno agricolo con
sovrastanti fabbricati censiti al C.T. di FURTEI al foglio 8 mapp. 156, 137, 180, 179, 207, 175

e 174; in data 20/07/2023 ore 1600 e successive dld presenzd ol un collabordtore

delsottescritto e dei- signori | IEEGEG_GE

presso il lofto | - fabbricato {civile abitazione} censito al CF, di SEGARIU al foglio 8 mapp.
329 (edificato su area urbana censita al C.T. al foglio 8 mapp. 195 e 312, in daofg
14/11/2023 ore 1000 & successive dlld presenzd di un collabordtore del sottoscritto &
dei signor | IEEEG—T

Le operazion svolte Ih gueste date hanno Hgudrdato |a presa visione
generdle dello stato dei luoghl e 'esecuzione di tilieyl planitmetich e topografic
(propedeutich agli agdiomnamentt catastall pol eseguiti per | falblricati in Furtel] &
tiorese fotografiche, dl fine di quantiicare le redll consistenze ed dcguisire Ut gl
elementi ambientall wiill ol giudizio. In parficolare sono stafi visionafi tutti i amicient
& le superficie interne ed esfermne che compongono dli immokill in esame,
riscontrando le evidenze di seguito llustrate,

Per medlio comprendere le condiZion e lo stato del luoghi & stata redatta
und documentazions fotografica che si allega alla presente relazdone mentre pear
descrivere 'esatta corsistenza, in seguito dla restitfuzione grafica dei rilievi effettuati,
sono stafi redatt dedli opportuni eldborati grafici e planimetric.
Contemporanedments e operazoni peritall sono proseguite presso dif URficl techicl
del comuni di Furtel e Segariu (compreso gl uffici anagrafe] dl fine di poter esfrarre |
documenti urbanisticl pertinentl e presso gli uffict dell' Agenda delle Entrate Ufficio
Territono di Cagliar al fine di poter esfrarre | documenti catastall ed imnvdare dli
dggiormnament! eseguiti per gli irmmaotoili si Furte.

Sioprocede di oseguito dlla descrizione  dettadliata delimmobile oggeffo  di
esecuzions immaoblliare mediante e risposte al quesitl, preceduta dalla stampa della

checklist cosl come richiesto dal quesito 15.

ok ok ko Rk Rk R R R ok ek ok bk ok ok
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TRIBUNALE DI [ CAGLIARI |
Smart checklist esecuzioni immobiliari sistema ‘conservatoria’

Creditore Procedente |
Debitore |—|
Titolo Decreto ingiuntivo
Atto di precetto (art. 480 c.p.c.) Importo
Pignoramento R.G. R.P. |
Annotaz ftrascriz. 23464 15696 | didata [03/10/1997
Atti opponibili? no \ | Quali?

Data di notifica (497 c.p.c.)
Data consegna cred. proc. (557 c.p.c.)

Iscrizione a ruclo Data deposito nota iscriz.
Scadenza in festivo? III titolo esecutivo si
Documentazione depositata precetto si
atto di pignoramento si
nota di trascrizione 5i

attestazione conformita della documentazione da

parte del legale si I
Istanza di vendita

Scadenza in festiva? : Data deposito istanza v. | 22/03/2022
INEFFICACIA EX ART. 497 C.P.C. (497:567 c.p.c.)

Deposito doc. ex art. 567 c.p.c. Data dep. documentazione |
Scadenza in festivo? i Ottenuta proroga del termine?

Numero immobili pignorati 10
Depositato certificato notarile (5e s - non serve indicare il numero dei cerificati/estrazti] si
N. certificato/i di iscrizione e trascrizione depositatofi
M. estratto/i catastale/i depositato/i
Individuazione beni pignorati comune di SEGARIU Catasto Fabbricati Foglio
B part. 1067
comune di FURTEI Catasto Fabbricati
Foglio 8 part. 350 e F. 8 part. 316 5ub. 2
comune di FURTEI Catasto Terreni
F. 8 mp. 175,346,156,349,180,179,207
Nome {si/nc)
MNotifica ex art. 498 c.p.c. no
MNotifica ex. art.599 c.p.c. Nome {sifno)
Annotazione altri pignoramenti Nome
KRR R T R R R R R R R R K
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3. RISPOSTE Al QUESITI

- In risposta al quesiton. 1:

provveda -prima di tutto - @ imdare allvsecuiato linformative per il debitors, predisposia da guest 'Utficio

In data 25 luglio 2023 a mezo Racc. postale AR, n. 0525382440400, & statd
regolarmente  irvidta adli esecutatl  linformativa per 1| debitore  predispostd
cdall'ufficio Becuzion Immaobilian presso il Trilbundle di Cagliar.

- In risposta al quesito n. 2 punto qa)

) verifichi, prirma di ogui altra aittvita, la completezza della documeniazione di cui  all'art. 367, 2°
compna oo, (estratio del cataste e certificaii delle iscrizioni ¢ frascrizioni relative all fmpobile
pignoratoe effeliuaie nel venti annl anterioni alla trascrizions del pignoramenio, oppure certificaio
noiarile attestante lo risulianze delle visure catasiali e del registri Dmmobiliari) segnalande
immediatamente al gindice ed al crediiore pignorante quelll mancanti o inidonei ;

Vefificota |a presenza della documentazone tecnica contenuta nel fascicolo
o’ Ufficio presente in cancelleria in formato cartaceo, s & proceduto ad andlizzare
le risultanze catastall ed ipocatastali dedl immokill oggetto di incanco che come
defto risultano imitath ai seguent:

LOTTO 1} - fabbricato censito al C.F. di Segariu al foglio 8 mapp. 329 (ora part. 1067) {edificato su
area urbana censita al C.T. al foglio 8 mapp. 195 & 312);

LOTTO B} - azienda agricols costituita da un appezzamento di terreno agricolo con sovrastanti
fabbricati censiti al C.T. di Furtei al foglio 8 mapp. 156, 137,180, 179, 207,175 e 174;

nota:

in menlo al Loffe &)- FURTEI F. 8- sopra deschitio formato da aflendo agricola con sovrastanti
fabbricofl, dalle Indagind espletate  presso glf UMlc] delll Agenzia del Temtoro o Caglion
senizi catosioll nonche daol rscon®i dleval in loco, dsultono presenti deglil edificl [cc.dd
fantasma ovvero mmo bl wrbanl non ancorg regolarizzall ol sensi del DXL 78207010 In
parfcolare quest edificl indstono alfinterno delle parficelie 174 ¢ 137 ¢ per i quale & glid
st determingio und rehdlta presunto of Catosto Fabbricofi [ parficelio 316sub. T (oot C/6
classe 2 consklenia ma. 00 Rendita catastle € 65074, parficella corelata ol mappale
174 dealcatasto terrenl,

Ad evasione di guanto dchlesto of successhvio  quesito n. 5, Trattandos! df fabbicall mal
cehnsill, ovvero facent parfe del [co.dd. immobill fantasmal sié proceduto ad effetfuare
F'accatastrnento degh sk ssh

Perfonto o segullo degll aggiomarnent catostall espletal gif ativall identiicofivi catostal
aggiomaoti e corlspondentialioffo & Hsullono iseguenti:

Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 156 terreno agricelo di mg. 5970

Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 349 { ex 137) terreno agricolo di mq. 10734
Catasto Fabbricati di Furtei al F. 8 mapp. 350 mg. 150 {ex 137) vano appoggio {abitazione)
cat. A/4 classe 2 vani 3 R.C. Euro 94.51

Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 180 terreno agricolo di mg. 6213
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 179 terreno agricolo di mg. 7955
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 207 terreno agricolo di my. 2775
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 175 terreno agricolo di mey. 4405
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 346 { ex 174) terreno agricolo di mq. 11871

Catasto Fabbricati di Furtei al F.8 mapp. 316 sub.2 mg. 1065 { ex 174} locali agricoli {stalla)
cat. C/6 classe 2 consistenza. MQ. 704 R.C. Eurp 763.53
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siprecha che il lmappall sopra elencall rkultono afuaimente Jnfesool In catosio of -
N . 0 et per

quoto dil T4l

in merito al LOTTO 1}- SEGARIU F. 8 - Tabbricato censito al C.F. Foglio 8 mapp. 329 (edificato su
area urbanz censita al C.T. al foglio 8 mappali 195 & 312) daolle Indagint espletate presso gif
uffici dell’ Agenzia del Ternitoio di Cagliar sendzl catastall nonche dal nsconti rlevatiin loco si
specifica che i suddetio Immoblle consiite In ung cosa ol clvile abilozione sita nelio via
Roma n.dl e lotivole identificafivo cotastole rsuita il sequente:
Catasto Fabbricati di SEGARIU al foglio 8 part. 1067 { ex 329} consistente in un' abitazione di
tipo civile.
SIoprechka inolfre che lothuale porticello 1067 cersito al catosto fabbricotl dedva dolfex
parficelia 329 [soppressa per alineagmenio mappesl; mentre ol camsto tereni lomologo
mappaie 1067 dima. 228 [E.U] denva dalla sopprassione e fusione delseguent mappal:
- 1085 [ex mappale 1950 dimag. 182 ex mappale 125 dil ma. 193] gid of plena proprietd
perio quotn di T/T giusto imio
fvedi elenco

TroscizZon! soth dportato)
el gia di propte 1

lend proprietd per o quota o 1/3 giusto fillo di
vadl elanco frascrlzionlsotio rdporfato)l e di

di provenienza del 1T1/12/1975
- 312 [ex mappale 168 o ol m

Provenlenza cal T1/12/1975

enframbi per ld plend propiatl peria quoto o
1/3 clascuno giusto fiolo o] provenienia dei 18/09/1967 Noifdio vaedi elenco

Trascrizion soto Hporiatol. Lo fusione del moppale 195a di mag. 182 e Tmaoppale 1684 ol rma.
46 ebbe Wogo con il oo mappale n. 43442 del 220471288 (allegato allo presente Tra
cocument catostall con i quale si costituiia parficelia 329 di mag. 228 [ogol mappale 1067],
Dwesto aggiomarnento cofasiole diede Logo dungque od ung  nuova intkesiozione delio
parficela orlginota, lo quale venne composta dolio sornma delle intestozioni del due singoli
mappall cosl come previsio dalle procedure calgsiol vigenhtin guel momento storico [ditio
v off iolo reso pubblicol.

Percid o parficelia 1067 rEuita affugimente intestotain catasto fabbricafi come segue!

senza portare precls! dfermendt o it e quote di propie td Merlte ad ognisingoio sogge T
In guanits dichiorgta ditta prova d ftolo legale reso pubbiico | Moo mappale 43442 del
22/471988].

In conclusione s fiene oi ribadire quanto gld analizzato nellg CTU precedente depositoi
agll ot carfacel che dsole allonno 2001, owvvero come Qo ampiamente spiegoto che

funits immaobilicre di cul frattosi si compone dellex moppale 1925 dimag. 182 nelauals insiste
it corfile anterore e fintero sedime del fabbricato (di proprietd dei “ e lex
maoppale 168d ol maq. 46 comispondente ol corfile posterore nel quaie non nsiste I fobbricoaio
(ci propriet o H per 1/3e del due fratel hperr'orm 243
come fdsulta dolle grofiche e Intestozioni del Tipo maoppale sopra cliato). Suf punito 1o 5185
CTU el 2001 chiarsce aifres] che fdrea In guestione risulferebbe gocorpata di falto of resio

cellimmobile & ﬁossedufo ca ngo tempo ed ninterrotiaments per offre ventanni dal solo

A riprova delio remoty e cohsolidaty situazione di possesso, considerando che fafuale stoto
delluoghi nsulterebbe mmutato rspet alfepoca delia CTU precedents, siconferma che o
stkesso corfile posteriore (ex mp lo8 o ma. 48] prive di fabbhicat rlsuita of Fallo accornoato ol
resto dellimmobiie. Lo stessa siiuazione offre o Trovare conferma nella plonimetic catosiole
deposiiin in cotasto nell'accatastamento del 1988 frovg affresi dscontro nella concessione
ediiizio dlasciota of nchiedente sig, hel 1979 (conc, n. 44790 con la qualke glf
venne cohcesso I permesso ediizio per o strotivrgzione dellintero fabbricato composio do
unlotto urbanistico comprendente oppunio Tdue mappoli sopra chiofi [ mp 195 dimag. 135
e 168 of ol g, do) avente ung superficle complessivg dirma. 241, oggl 228 perche in fase o
fipo maoppale venne staiciaoto 1T mappale 195 b (oggl 10648l di mag. 13 per aliorgamento
siradaie.
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- In risposta al quesito n. 2 punto b)

) predisponga, sulla base della documentazione in aiii e di ogni wlteriore verifica che si riveli
necessaria, 'elenco delle iscrizioni e delle irascrizioni pregiudizieveli  fipateche,  pignorimenti,
sequesiri, domande gindiziali, sentenze dichiamative di fallimenio), indicando in maniera chiama e
arnalifica se sussistg la continitg nelle trascrizioni relativamente all ultimo v entennio

Considerato che in At rsulfano presenti tre certiicazdon notarll (Legde 302/98) in
formato cartaceo di cul due redafte dal MNotaio _ in data
28/12/1998 ed unaltra radatta dal Notcio || Gl » coto 14/03/2000. 52
guindi proceduto ad effettudre ulterion verifiche andlizando | dafi aggiornat del
servizio di Pubblicita immobiliare dell’ Agerzia del Tertorio di Caglian prevedendo o
predisporre | seguents prospetto Hassuntivo contenente I'elenco delle Trescrizioni ed
lscrizioni, delle  frascridoni  predudizievol  (ipoteche,  pignoramenti,  seguestr,
domande giudiziall, senterze dichiarative di fallimento]  rguardantt gl immokill in
eseclrzions relativamente alla continuitd dell'ulfinms ventennio.

- PROSPETTO RIASSUNTIVO -
fabbricato ad uso civile abitazione sito in comune di SEGARIU

LOTTO 1} - fabbricato censito al C.F. di Segariu al foglio 8 mapp. 329 {ora part. 1067)
{edificato su area urbana censita al C.T. al foglio 8 mapp. 195 & 312};

Titoli di provenienza nel vertennio :
- Trascrizione in Caqlian del 02/20/1967 req. gen. 16532 req. part 13644

Atto Pubblico di vendita || GGl oo 18051957 registrato a Cagliar il 25/09/1967 al
n. 12053,

A favore

Contro :

Immobile : tra gli alftri; fereno sifo in comune di Segariu
-al F.& mp. 195 perinfero a *

-al F.&g mp 148d per 1/32 cigscuno.
- Trascrizione in Cagliar del 16/12/1975 req gen 34700 req. part 25840

atio Pubblico di vendita | GGl o< 11121975 regstrato a Cagliani i1 12121975 al
m. 10324,
Contro :
Immobile : tra gli altri: fereno sifo in comune di Segariu
-dl F.& mp. 195 perinteno;
-al & mp 188d perl1/3

[scrzioni e Trascrzioni pregiudizievoli nel venrenno:

e LT e i 13 M T et

- scrizione in Cagiion el 11/11/198% reg. gen. 28888 reg. pant, 3131

Confrato d mutuo rogito Notaio indata 1&8/10/128% rep. 12541 |, scridone di ipoteca o
fovore  di derivante da
concessions di mutuo di Lire 306.014.000 dd rimbborsdre in 15 anni garantito da ipoteca di Lire
310.000.000,

A favore
Contro :
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Immobile : fra gl ol terreno sito in comune ol FURTEL:
-l FL8mp. 137-179-156-180-174

Immobile : Tra gl o terreno sito in comune di SESARILE
Codosto Terrend - ol Fo 8 mp. 1950 MQL 182 - mp. 1684 mg. 45
CEU [ catasto ediizio urbano -ailF. 8. 329

- Trascrizione in Cagiian del04/10/1997 reg. gen. 23516 reg. pant. 15731

Fignoramento immobilicre  dell'Ufficicle  Giudiziario  del Tribunde di Cagliar emesso |l
22051997 rep. 201

A favore
Contro :

Immobile : Tra gl gl ferreno sito in comune i SECARILE
Cofosto Terrenl - ofF. 8mp. 195-168
NCEU (nuovo catosto edifizio wrbano -al F. 8m. 329
- Trascrizione in Cagiian  del 30/03/1998 req. gen. 7343 reg. part. 4935

Fignorarmento  immobiiare  dell'Ufficicle Giudizicio  del Tribundle di Caglian emesso il
15/12/1997 rep. 19851997

A favore
Contro
Immobile : o glialiti terreno siio In FURTE - ol F. Emp. 1753-174156-137-179-180
immobile : o ol ot lereno sito in SEGARIU - ol F. 8mp. 195-T168d
Cortro h PER 1/6 unités negoziale 2
rigucrdante altr immokbili)
- scrizione in Cagilian del0d4/11/200% reg. gen. 355461 reg. pant. 6434
IFPOTECA IN RINNOY AZICONE
Derdvonte do 0648 [FOTEC A WVOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZLA DI MUTUOD
rogito Notdio lbbhg in data 12/02/1988 rep. 54597
Copitale £ 7811824 Tasso interesse annuo - Tosso inferesse semestrale -
Imteressi - Spese - Totale € 180,101,644
ey SRR
Contro :
Immobile : fra gl o terreno sito in comune i FURTER
-l FL 8 mp. T56-137-180-170-207- 175- 17 4[unii negozicle T perintero)
g gii ol terreno stio In comune di SEGARIU .

- ol CTF Bmyp. 312 - 168d (unita negorziale 2 per 1/3)
-l CFL 8 mp, 1067-320 af ot F. & myp. 312-1065 {unlt nago fiale 3 perintera

Contro

Immobile ; Tragli affri ferreno sito in comune i SEZARIU
- gl CTF. Bmyp. 312 - 168d [unitd negozicie 2 per 1/3
(riguardante altri irmrmokili)

Contro :

Sezione D - Ulterion informazioni

Sl RIMMHOWE LIPOTECA [SCRITTA PRESSO La COMSERVATORLA DEI REGISTRI M QBILUART DI CAGLIARI M DATA 11 HOWERMBRE
1259, M. 28538/ 31 31, DIPENDENTE DA CONTRATTO DI MUTUD A ROGITO DEL IM DATA 156 OTTOBRE 1957,
REF. 12541, COMCESSO DALLA SOCIET' » COMN SEDE N
ROMA 3 PRECISA CHE COMN DECRETO DEL MIMISTERC DELTESDRO M. 435770, DEL 21/ 71952, STATA AP PROWATA, Al SEMSI
DELLART. 1. COMMMAZ, DELLA [EGGE 30/7/17%0, M. 215 E DELLART. 3 COMMI T, 3E 5 DEL D.LGS M. 354/50, A TUTTI G U EFFETTI
Dl LEGGE E DEL DECRETO SUDDETTC, LA TRASFORMAZIONE DELLEMTE DI DIRMTS PUBBLICO
"M UNA SOC. PER ATION DENOMIMATA -
" COM SEDE
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| COM VERBALE DI ASSERBLEA STRAORDINARLA N DATA 10 DICEMBRE 1997,
OMOLOGATO DAL TRIBUMALE DI RO B IN DATA 14 GENMAIO 1598, CON DECRETO M. 15178 E SUCCESShVA ISCREIONE AL
REGISTRO DELLE IMPRESE DI ROMA IN DATA 22 GENMAIO 1998 DIVENUTO OPERATVG IL NUOWO STATUTO PORTAMTE TRA
L'ALTRO L M ODIFIC A DELLA RAGIONE SOCIALE DA - CONSORZIO MAZIONALE PER IL CREDTO A MEDIO
E LUNG O TERMINE - SO CIET PER AZIONE A COM SUCCESSIVD ATTO DEL 28 GIUGND 2004, A ROGITO

peL of. | o0 REP. 143542/22486, LA, " 5| RESA,
CESSIONARLS, COM DECORREMZA DAL 1 LJGLIO 2004, DI UN RAMO D'AZENDA DA PARTE DI wlk
SUDDETTO RARO COSTITUITO DALLE ATTRAT MEL SETTORE AGRARIO E AGRO-INDUSTRIALE ED IN FARTIC OLARE DELL'INSIE ME DEI
CREDITI AGRARI E LE PARTECIPATIONI DI RELATIVE AD IMPRESE IMPEGHATE IN ATTRATA AGRARIE O
AFFINI DA DETTO §I RILEVA CHE IL DETTO CONSORIIO HA CONCESSD Al SENSI DELLE
LEGGI 571928 M. 1750, DEL DL 24/2/1948 M. 114 E SUCCESSVE MODIFICHE E INTEGRAIIONI MONCHE' DELLA LEGGE
REGIOME ALTOMOM A DELLA SARDEGMA 4/6/1988 M. 11, ART. 37, UN CONTRIBUTO IN CONTO CAPTALE DI LRE 153 007.000
[CENTOCINQUANTATREM ILIOMISETTERILA) (FARI A EURD 75.021,52 - SETTANTANOVE MILAVENTUNO WIRG OLA CING UANTADUE)
FRUENTE AL TASSO AGEVOLATO DEL 4,75% [QUATTRO WVIRGOLA SETTANTACINGLE PER CENTO). COM ANMOTARMENTO DEL 22
WAGGID 1992, NM. 1245971981, IL CAPTALE STATO RIDDTIO DA URE 153.007.00 [QUINDICIMILONITREC ENTOMILASETTE CENTO)
A URE 151 258,000 (CENTOCINQUANTUNORILIO NIDUEC ENTOCINQUANTOTTORILA). E' STATD PRECISATO CHE IL FABBRICATO
IN SEGARILU ATTUALMENTE DISTNTO AL FOGUO B, #APPALE 1067 (E¥ 329) SORGE SULLAREA DISTINTA AL FOGUO 8, MAPPALE
1047, EMTE URBAMO DI ARE 2.28; DETIQ MAPPALE 1067 DERMVA DALLA FUSIONE DEI MAPPALL 312 (EX 16500, DI CENTIARE 46 E

1065 £ 195:2), DI ARE 1.82 1L mappale 1085 DI PIEMA PROPRIET D [N v ~Fr2Lc 212 DI PROPRETA DI
E COSTTUISCE UNA STRISCIA DI TERREND ADIACENTE AL

SUDDETTO FABBRIC ATO),
- scrizione in Cagiian del0d4/11/200% reg. gen. 35561 reg. pant. 6494

Data 06/09/2010 Numero dl repertorio 5347 /2010 Pubblico ufﬁcr
CAZLARI Codice fscale 016 672 70928 Sede
Afavore
Contro
Immobile  Tra gl ol terreno sito in comune T FURTER
ol £ 8 i, T79-180-207 (unitd negozicle T perintero)

ol BB mp. 137-156-175-174funlta negorzicle 2 per 114

o gl il fereno sito in comune di SEGARIU :
-l CTF Bmp, 1006 ex 195 6 [unit negozicle 5 per /7]
-l CF R 8mp. 1067 unith negoficle & per 1/
Sezione D - Ulterion informazioni

B] S0OMO ESCLUSI DAL PRESEWTE ATTO PREGIUDEIEWOLE TUTTI GLEIMMOBILL WVENDUTI COM GIUETT E LEGTTIMI TITOL TRASCRITTI
AMTECEDEMTE MEMTE LATRASC RIZIOMNE/ISCRIZIONE DEL PRESEMNTE.

- Trascrizione in Cagiian del02/10/2017 reg. gen. 27482 reg. pant. 20312

Fignoramento  immobiliare  dellUfficiale Giudiziado del Tribunale di Cagliad emesso
22 0519597 rep. 507
A favore
Contro

Immobile | Tra gl ol terreno sito in FURTED -al F. 8myp. 137-179-156-180-174-175
o gl ol fereno sito in comune di SEGARIU
-l CFF. Emp. 1067 - 329

Sezione D - Ulterion informazioni
IL PRESENTE FIGNORAMENTD M RINMOWAZIOME 51 ESTEMDE A TUTTI GLI ELEMENTI INDICATI MWELLQRIGINARIA NOTA DI
TRASCREIOMNE DA RINNOWARE (PIGNORSMENTD TRASCRITO N DATA 0471041997 &1 MM, 2351 4/15731) DA INTEMNDERSI QU
IMTE GRALMENTE RIFORTATA E TRASCRITA, LA @UALE COSTTUISCE TTOL O PER L& RINMNOWATIONE Al SEMSI DEGLI ARTT. 2568 BIS
E TER DEL CODICE CIILE. L& PRESEMTE RINMOWATIONE WIEME ESEGUTA CON SALVEZZA DEGLI SMNOTAMENT ESEGUITI A
MARGIME DELLA ORIGIMAR LA FORMALTA . S FA CONSTARE INOLTRE CHE: -IL
B - cCoH ATIO DI FUSIOME DEL 18472012 | SCRITTO PRESSO L REGISTRO DELLE IMPRESE DI
INCORPORA TO MELLA BANCA POPOLARE Lo, BAMNCA,

COM SEDE IM I PERSOMA LEGALE
RAPPRESENTAMTE P RO TEMP ORE, HA CEDUTO CREDITI M SOFFERENZA IMDMIDUARILI N BLOC CO, ANORMADELLA [EGGE DEL
20041997 M. 130 ALLA DESS S 5RO IN PERSOMA DEL LEGALE RAPPRESEMWTAMNTE PRO TEMPORE, COMN SEDE IN
|, ISCRITTA PRESSO IL REGISTRO DELLE WAFRESE DI

GIUALE SOCIETA " " Al FINI DELLA CARTOLARIIZATIONE DEGU STESSE- DAalla CESSIONE DEI CREDITI
COME SOPRA E STATA DATA MOTIZLA MEDIAMTE PUBBLIC AZIOME COMN ATTO DI CESSIONE DI CREDM PRO SOLUTO E M
BLOCCO Al SEMSI DEL COMBINATO DISPOSTO DEGLIARTT. 1 E 4 DELLA LEGGE 30 APRILE 1993 M. 130 E DELL ART. 55 DEL D LGS.
1.02.1%93, PUBBLICATO NELLA G.LL PARTE | M. 91 DE L 02.08.2014;PER EFFETTO DELLA CESSIONE, | CREDITI SONO STATI TRASFER
ITI AL CESSIOMARID COM | PRIILEG] COMN LE GARAMIE PERSOMALIE REALIE COM GU ALTRI ACCESIDIRI, Al SERSI DELLART.
1263 C.C.IL PIGHORAMEN TO ORIGIMNARID GRAVAVA SU IMMOBILL COME MEGLIOD INDICATI MEL QUADROD "B" DEL
FRESEMTERIMNMCHWOD
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- PROSPEITO RIASSUNTIVO -
LOTTO B} - azienda agricola costituita da un appezzamento
di terreno agricolo con sovrastanti fabbricati censiti al C.T. di Furtei
al foglio 8 mapp. 156, 137, 180, 179, 207, 175 e 174,

Titoli di provenienza nel vertennio :
- Traschzione jh Caglian del 11/07/1975 reg. gen. 9217 req. 1. 7805

Atto Pubblico di vendita Notdio del 23/051975
A favore
Conho :
Immobkile : terrenc sito in comune di FURTE :
-alF.&mp. 174 ;
-alF.&rmp 175,

- Trascrizione in Cagliar del 16/12/1975 req. gen. 16531 reg. panr. 13759

Atto Pubblico di vendita Motdio Fosoling del 12/12/1975
A favore
Contro

Immobile : terrenc sito in comune di FURTE :
-al Fo& mp. 137
-al F.& mp 154,
- Traschrizione in Cagliarn del 07/10/1987 req. gen. 22179 req. pant 15305

Successiong in morte  di

A favore
Contro D oMU
Immobile : fra gl altri terreno sito in cormune di FURTEL:

-al F& mp. 137

-al F.&rmp 158;

-al & mp 174;

-al R & mp 175;

- Trascnzione jh Caglian del 10/10/1987 reg. gen. 25544 req. part. 15544

Divisione Ereditaric nofaio del 2105 /1987 rep, 4179

A favore

Contro 2

Immobile : fro gli alri terreno sito in cormune di FURTEL:
-al F& mp. 137
-l FL& i 158;

- Trascrizione in Caglian del 10/10/1987 req gen. 22545 req. part 15547

Divisione Ereditarig nofdio del| 21 /051587 rep. 4175
A favore
Contro :
Immobile : frg gl Qltri terreno sito in cormune di FURTEL:
-al FL& mp. 174;
-al & mp 175;
- Trascrizione in Caglian del 10/10/ 1987 reg. gen. 22547 req part 15549
Divisio ne Frediitoria no oo i 2102 TGE7 rap, 4170
A favore
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conro I

Immobile : fra gl ol terreno sito in comune T FURTE:
Al FL 8 mp. 179
-alF.8 mp T80,

- Trascrizione in Caglian del 28/12/1987 req. gen. 29484 req. panrt 20220

decretfo di occupaorione definifiva n, 2143 1" se lf rep. 2937 emesso dal Prefetfo di cagliaod in

ooty 09/ 121087

A favore

Confro 3

Immobile ; Tra gli ol terreno sito in comune T FURTES:
-afF B mp. 137 permg. 315 ;

- Traschzione in Caglian del 14/03/1988 req. gen. 63386 req. 1. 4424
Compravendiio notaio lbba cel 120271988 rep. 545

A favore

Conifro 5

Immodbile : Tra gl ol ferreno sito in comune A FURTES:
-al FLB b, 154
-alF.8mp 137

- Trascrizione in Cagiian del 14/03/1988 regq. gen. 6387 req. pan. 4427
Corpravendita notaio [ Woel 120241988 rep. 549

A favore §
Confro oMo che

interviene alsolo scopo di confernare che 1 benl di cul rottasl ed acquitol dal maorfto sono
esclusi dallo comunione legale in guanito destinatl affesercizio della professione ol agricolfors
clirettol
Immobile : tro gl o ferreno sito in comune JiFURTEL:

ol FL B mp. 179

-alF. 8 mp T80,

- Trascrzione in Caglian del 11/02/198%9 req. gen. 4142 req. . 3254

Successiong in morte  di

A favore
Contro
Immobile : frg gl Qltr ferreno sito in cormune di FURTEL:

-al FL& mpl 137 perlaquota di 2/3

-al & mp 154 perla quota i 2/43;

-al F.&mp 174;

-al F.&mp 175;
- Trascrzione in Cagiian del 23/02/198% req. gen. 5244 req. pant. 4131

Successione in morte di
A favore
Contro

Immobile : terrenc sito in cormune di FURTE :
-alFa mp 137 perlaquotadi 1/2; al R &mp 154 perla guota di 1,/2;
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SR R T e L L LR e, R S e e L B
1SCNZOon @ [raschzlonl pragiudizievoll nel vernenrnio:

- scrizione in Cagiian el 14/03/1988 reg. gen. 4388 reg. part. 811

Confrato di mutuo  rogito Notaio - in data 12/02/1988 rep. 54971294 registrato a Eili il
03030988 gl N2 wel, 2, iscrizione di ipoteca a fovore di

derivante da concessione di mutuo di Lire 73.200000 do rirnborsdre
im 15 onni garantito dgipoteca di Line 147.000,00,

A favore
Contro

Immobile : fro gl ol terreno sito in comune ol FURTE:
ol FLBmp. 156-137-180-170-175-174
- Traschizione in Cagiian del 14/03/1988 req. gen. £38% req. part. 44238

Fatti rogito Mofaio - in dafo 12/02/1988 rep. 5497 /1224 registrato a kiliil03/031988 al n.12
wvol, 2, trascrizione di ipoteca del medesimo Atto.

A favore
Contro

Immobile : Tra gl ol terreno sito in comune T FURTE:
-l FL8mp. 156-137-180-175-175-174

- scrizione in Cagiion del 11/11/1989 reg. gen. 28888 reg. pont. 3131

Confrato d rutuc rogito Notdio indata 18/10/128% rep. 12541 |, scridone di jpoteca o
favore di derivante do
concessions di mutuo di Lire 304,014,000 da rimmborsare in 15 anni garantito daipoteca di Lire
310.000.000,

A favore
Conhro

Immobile : fra gl ol terreno sifo in comune dTFURTER:
ol FLBmp. 137-179-156-180-174

- scrzione in Caglian del 25/05/ 1992 reg. gen. 1245% reg. pant. 1981
Annotagdone per rduzione disormma rogito Notaio [[lin dota16/021992 rep. 25423,

fipo di annotodone aiscrzione, descrizione 821 riduzione di sornma

A favore
Contro

Immobiie :

- Traschzione in Cagiian del03/10/1997 reg. gen. 23464 reg. parl. 15694

Fignorarmento  immobiliare dell'Ufficicle Giudidario del Tribunale di Cagliod emesso
22051997 rep. 900

A favore

Contro

Immobile : fro gl ol terreno sifo in comune dTFURTER:
ol FLBmp. 156-137-180-179-175-174
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- Trascrizione In Cagiicri del04/10/1997 reg. gen. 23516 reg. par. 15731

Fignoramento  immobiliare dell'Ufficicle Giudiziaio  del Tribundle di Caglian emnesso il
22051997 rep. 07

A favore
Contro

Immobile ; Tragli ol terreno sito in comune i FURTES:
ol R B mp, 137-179-156-180- 174175
Immobile : Tra gl o terreno sito in comune di SEZARILE
Cotnsto Terrenl - afF. 8mp. 195-168
NCEU (nuowvo catosto edifizio wrbano -al F. 8m. 329

- Trascrizione in Cagiian  del 30/03/19%8 reg. gen. 7343 reg. part. 4935

Fignorarmento immobiliore dell'Ufficicle Giudiziaio  del Tribundle di Caglian emesso il
15121997 rep. 19851997

A favore
Contro

immobile : o gholit ferrenosito In FURTE -alF. 8mp. 175-174-156-137-179-180
immobile : o gl aiti terreno siio in SEGARIU -al Fo8mp. 125-168d

Contro

- iscrizione in Cagiiar oel 12/03/2008 reg. gen. 8782 reg. part. 1567

IPOTECA IN RINMCH AZIONE

Dervante do 0645 IPOTECANOLONTARLA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD
rogito Notdio lbba in data 12021988 rep. 54597

Copitale £ 37.804,65 Tasso interesse annuo - Tasso inferesse semestndle -

Inferessi - Spese - Totole € 75,919,714

A favore
Contro : 250011547

Immobile  Tra gl ol terreno sito in comune o FURTEL:
-l F.8mp. 156-137-180-179-207-175-174

Sezione D - Ulterniori informazioni
3l RINMO WA LIPOTEC A ISCRITA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMAMOBILAR] DI CAGLIARIN DATA 14 MARID 1935
CASELLA 8365, ARTICOLO 811, DIFENDENTE D& CONTRATTO DI MUTUD AROGITO DEL DR. MOTAID N
I DATA 12 FERBRAIC 1908, REP, 5457, COMCESS0 DALLA SOCIETA
v coM SEDE N Il 5 PRECISA CHE CON DECRETO DEL MIMISTERD DELTESORO M. 435950, DEL 214741992,
STATAAPPROMVWATA, Al SENSI DELLART. 1, COMMAS, DELLA LEG GE 30/7/1920, N. 215 E DELLART. 3, COMMI 1, 38 SDELDLGS
M. 35&90, A TUTTI GU EFFETTI DI LEGGE E DEL DECRETD SUDDETTC, LA TRASFORMAZIONE DELLEMTE DI DIRITTO PUBBUCO
"CONSORIIO MATIOMALE PER IL CREDITOAGRARIO DI WMIGLIORAMENTO" IN UNA SOCIET PER ATION DEMO MIMATA
- SOCIETA PER AZIONE O M
BREVE' COMN SEDE IM | COM WERBALE DIASSEMBLEA.
STRACQRDIMARIA 1M DATA 10 DICEMBRE 1997, OMOLOGATD DAL TRIBUNALE DI ROMA INDATA 14 GEMNAID 1998, COM
DECRETO M. 15178 E SUCCESShA ISCREIONE AL REGISTRO DELLE ImPRESED! [l ™ DATA 22 GENNAID 1995 DIVENUTO
OPERATVOD IL MUDWD STATUTD PORTAMTE TRALALTRO LA MODIFICA DELLA RAGIONE SOCIALE DA

COMSUCCESSNVD ATTO DEL 29 GIUGNO 2004, A ROGITO DEL DE. NOTAID 1M MILANO, REP.1 435520 224584,
La "BAMCA DELLA MUOWA TEREA 5.P.A" 5| RESA CESSIOMAR|A, COMN DECORREMZIA DALY LIGUO 2004 DI UM RAMO
D AZIEND A DA PARTE IL SUDDETTO RAMOCOSTITUTD DALLE ATTRATA MEL SETTORE AGRARID E
AGRO-INDUSTRIALE ED 1M PARTICOLARE DELL 'INSIEME DEI CREDITI AZRARI E LE PARTECIPAZIONI DI
RELATIWE ADIMPRESE IMPEGRATE M ATTIVT AGRARIE O AFFIML DA DETTO SIRILEWVACHE ILDETTO COMSORIO HACONCESSD A
AlSEMNESI DELLE LEGG]S LUGLID 1928 M. 1720, DL 24 FEBBRAID 1245 M1 4, DELLE LEG G128 MAG GIO 1785
N S20 E 14 AGOSTO 197 MN.817 E DELLA LEGGE DELLA REGIOMEA UTOMNOMA DELLA SARDEGHA 23 NOWEMBRE 1277 MN.A0,
REGSTRATO AD ISIU IL3 MARIO 1968 AL M. 12000 22 REGOLATO DALLE MORME E CONDIZIONI CONTEMUTE HMEL CONTRATTO
STESSO EMELLALLEGATOC APITOLATO, UM MUTUS DI EURO 3782455 (TRENTASETTEMILAOTTOCEMTOQUATTROWIRG OLA
SESSANTACINGLUE (PARI A LIRE 73200000 - SETTAMTATREMILONIDUE CENTOMILA) ALLIMTERESSE DEL 13,70% (TREDICI WIRGO LA
HOWANTA PER CENTO] AMMUO ESTIMGUIBILE COM IL SISTEM.A DELLAMMORTAMEMNTO 1IN AR 15 [QUINDICH MEDIAMNTE IL
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FAGAMENTD DI 30 [TREMNTA)SEMESTRALI UG UALI E COMNSECUTIVE, PAGARIL ALLE SCADEMIE DEL 25 GIUGHO E 20 DICEM BRE
DICIASCUND DEGU AWML DEL PERIODO DI AMMORTAMENTD. 1IN DIPEMDEMNIA DI TALE CORMTRATTO E DEL RELATIVG
CAPITOLATO STATA COSTITUITA POTECA A GARANIIA DEL CAPITALE MMUTUATO, DElI RELATM ACCESSORI E DI TUTTE LE
OBBUG AZIOMI I COMTEMLUTE, PER LA S0 MM, COMPLESSWA, DEURO
FAR R0 & SETTANTAC NG UEMILANOWVECENTO DICIAMMOWE WIRGOLA, SEDHCN {FARI A, LIRET 47000 000 -
CENTORUARANTASETTEMIUOHN], LA QUALE COMPREMDE E GARANTISCE LIMPORTOD DEL CAPITALE MUTUATD DI ELRO
37.504.65 [TREMTASETTEMILAOTTOC ENTO QUATIRD WIRG OLASE S5ANT ACIMGLE) [PARI A  URE FAN000 -
SETTANTATREMILIOMIDUE CEMTOMILA); UNA SOMMA APPROSSIMATNA PER LIMPORTO DI TUTTE LE SEMESTRALITA' RIMASTE
INSOLUTE, PER EVENTUAUINTERESSI DI PREAMMORTAMENTD  CAPITALUIZATL PER SPESE EWENTUAL D1 GIUDEID 54
DICOGHEIONE CHE DI ESECLUZIONE, PER GU IMTERESS! DI MORA MELLA MISURA COMNVERNUTA NELCAPITOLATO E PER QGHI
ALTRO TITOLO CUl POSSA CORRISPOMDERE UMA RAGIONE DI CREDITO DEL COWSORIO IN DIPENDENIA DELLE LEGGE E DEL
COMTRAITO DI MUTUO E DELLE LEG G| SPECIALI SUL CREDITO AGRARIO E FOMDIARIO, SOPRA GLI W MOBILIDI CUN AL GUADR O
B. LIPOTECA SINMTENDEESTESEALLEPERTIMERZE, MAC CHINARL FRUTTI MATURALL E CRAL, SCORTE WIWE E WMORTE ACCESSORI,
DIRITTI, FABBRICATI E MIGLIORIE. IL TUTTO Al SEMS DEL SUCCITATD ATTC AL QUALE 51 FAPIEMO RIFERIMENTO. COM
FRAZIONAMENTO DEL 28711 /1968 M. 3714 F22/1957 IN ATTI DAL & 5/1997 ILTERRENO IM FURTEI DISTINTO AL FOGLIO G, MAPFALE
180, DI ARE &£220 5TATO FRAZIOMATO DANDO ORIGIME Al MAPPAL 180, DI ARE &2.13 E 214 DI CENWTIARE 7. COHN
FRAZIOMAMENTO M. 8371 /1555 IMATTI DAL 2391994 IL TERREMO IW FURTEI DISTIMTO AL FOGUO § MAPPALE 179, DI HAT.14.30
STATO FRAZIOMNATO DANDOD ORIGIME Al MAPPALLTZZ, DI ARE 7955, 204, DIARE 700 E 207, DI ARE 27 75.CON DECRETO DEL
FREFETTO DI CAGLIAR] M DATAF APRILE 1957, | MARPPAL 208 E 218 SOMNO PASSAT] AL

DEMAMID DELLD STATO.

- Iscrizione in Cagiian del04/11/200% reg. gen. 355461 reg. pant. 6434

IFCTECA IN RINNCOW AZICME

Derdvonte do 0648 [FOTECAWVOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZLA DI MUTUOD

rogito Notaio [l in data 12/021988 rep. 5457

Copitale € 7811824 Tasso interesse annuo - Tasso inferesse semestnale -

Imteressi - Spese - Totdle € 180,101,464

A favore

Contro :

Immobile : Tra gl ol terreno sifo in comune o FURTER
ol Fo 8 b, T56-137-180-179-207-175-174[unit negoriale T perintero)
o gl ol ferreno sl In comune of SEGARIU

- ol CTF Bmyp. 312 - 168d (unita negozicle 2 per 1/3)
-alCF L 8 mp. 1087-320al ¢t F. 8 mp. 312-10485 (unita negoriale 3 perintfero

Immobile : Tra gli ofri ferreno sito in comune di SECARIL
- Al CTF. Bmp. 312 - 168d [unité negozicie 2 per 13

Contro
Sezione D - Ulterion informazioni

3l RINMOY A LIPOTEC A ISTRITTA PRESSO LA COMSERWATORLA DEI REGISTRIMMOBILLARN DI CAGLUAR IM DATA 11 MOWEMBRE
198%, MM, 28835/ 31 31, DIPENDENTE D& CONTRATTO DI MUTUD A ROGITO DEL DR IM DATA 18 OTTOBRE 15957,
REP. 12541, COMCESS0 DALLA SOCIETA! COM SEDE
IM - SIPRECISA CHE COMN DECRETO DEL MIMISTERO DELTESORO M. 435950, DEL 217771972, STATA APPROWVATA, Al SENSEI

DELLART. 1, COMMAZ, DELLA LEGGE 30/7/12%0, M. 218 E DELLART. 3, COMMIT, 3 ES5 DEL DLLG 5 M. 358/30, & TUTTI G L EFFETTI
Dl LEGGE E DEL DECRETO SUDDETTD, LA TRASFORMAZIIONE DELL'EMTE DI DIRMTO
I URA SOCIETA PER AZICOMNI DEMO MIMNATA

CON
SEDE IN | COM VERBALE DI ASSEWBLEA STRAORDINARLA N DATA 10 DICEMBRE 1997,
OMOLOGATO DAL TRIBUMALE DI RO A IN DATA 14 GEMMAIO 1958, CON DECRETO M. 15178 E SUCCESShA ISCREIONE AL
REGISIRO DELLE IMPRESE DI ROMA IN DATA 22 GENMAIO 1998 DIVENUTO OPERATVO IL NUOWO STATUTO PORTAMTE TRA.
L'ALTRO L WODIFIC A DELLA RAGIONE SOCLALE DA "MELIORC OMNSORIIC - CONSORZIO MATIONALE PER IL CREDTO A MEDIO
E LUNG O TERRAINE - SOCIET PER AZIONE COM SUCCESSIVD ATTO DEL 28 GIUGND 2004, A ROGITO
DEL DR. GIULIAND SALWIML NOTAIO IN MILANO, REP. 143562722486, Sl RESA
CESSIONARLS, COM DECORRENZA DAL 1 LUGLIO 2004, DI UM RAMO D'AZENDA DA PARTE DI IL
SUDDETTO RAMO COSTITUTO DALLE ATTRATA! NEL SETTORE AGRARIO E AGRO-INDUSTRIALE ED IN PARTIC OLARE DELL'NSIEME
DEI CREDITI AGRARI E LE PARTECIPAZIONI DI RELATIVE AD IWPRESE IMPEG NATE IN ATTIVTA! AGRARE O
AFFINI. DA DETIO $I RILEWA CHE IL DETTO CONSORIIO HA CONCESSD Al SENSI DELLE
LEGGI & 71925 M. 1760, DEL D.L 24/2/1948 M. 114 E SUCCESSIVE MODFICHE E INTEGRAZIONI MONCH DELLA LEG GE REGIDME
AUTOMORA DELLA SARDEGMA 4781988 M. 11, ART. 37, UM COMNTRBUTO IM CONTO CAPITALE DI LRE 153.007.000
(CENTOCINGUANTATREM ILIOMISETTERMILA) (FARI A EURD 72.021,52 - SETTANTANOWE MILAVENTUNG WIRG OLA CING UANTADUE)
FRUENTE AL TASSO AGEVOLATO DEL 4,75% [QUATTRO VIRGOLA SETTANTACINGILE PER CENTO]. CON ANMOTARENTO DEL 22
WIAGGID 1592, MM, 1245971981, IL CAPTALE STATO RIDDTIO DA URE 153.007.00 [QUINDIC IMILONITREC ENTOMILASETTE CENTO)
A URE 151 258,000 ([CENTOCINQUANTUMORILIO NIDUEC ENTOC INQUANTOTTO MILA). E' STATO PRECISATO CHE IL FABBRICATO
IN SE GARIL ATTUALMENTE DISTNTO AL FOGUO 8, MAPPALE 1067 (EX 329) SORGE SULLAREA DISTINTA AL FOGUO &, MAPPALE
1047, EMTE URBAMO DI ARE 2.28; DETTO i APPALE 1067 DERIVA DALLA FUSIONE DEI MAPP AL 312 (EX 165/D), DI CENTIARE 46
1065 (E% 195/2), DI ARE 1.82. L maPPALE 1065 DI PIEMA PROPRIET O | NN . i/ ~rr-LE 212 DI PROPRIET DI
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E COSTTUISCE UMA STRISCIA DI TERRENO ADIACEMTE AL

SUDDETTO FABBRIC ATO.

- lscrizione in Cagiian el 04/ 11/2009 reg. gen. 355461 reg. pant. 64%4
Data 0a/002010 Numero ol reperforio 5347 /2010 Pubblico ufficiale

A favore
Contro
Immobile  Tra gl ol ferreno sito in comune i FURTER

-l FL8 mp, T79-180-207(unitd negozicle T perintero)
ol FL B mp. 137-156-175-174lunitd negoricie 2 per 1/4]

o gl ol fereno sito Incomune ol SEGARIU
-l CTF Bmp. 1066 ex 195 6 [unith negozicle 5 per 1/1|
-l CFFL 8 mp. 1067 units negoricle & per 1/
Sezione D - Ulterion infformazioni

B) SOMND ESCLUS DAL PRESEMTE ATTO PREGIUDEIEWOLE TUTTI G LI IMPMOBILH T WYENDUTI COM GIUSTIE LEGTTIMI TITOLI TRASCRITTI
AMNTECEDEMTEMEMTE LATRASCREIOMESISCREIONE DEL PRESEMTE.

- Traschzione in Cagiian del02/10/2017 reg. gen. 27480 reg. par. 203710

Fignorarmento immobilicre dell'Ufficiole Giudiziono del Tribunole df Cagliad emesso
22051997 rep. P00

atavore ;I

contro  : [

Immobile : Tra gl offri terreno sito in FURTE! -ol F. 8myp. 156-137-179-180-174-175

Sezione D - Ulterion infformazioni
IL PRESEMTE PIGNORAMENTC IM RINMOWAZIONE S ESTEMDE A TUTTI GU ELEMENTI INDICATI MELLORIGINARIA NOTA DI
TRASCREIONE DA RIMMNOWARE (PIGHORAMENTO TRASCRITIO N DATA 03/10/1727 Al MM, 23484/ 15678) DA INTEMDERS! GiLI
IMTE GRALWIEMTE RIPORTATA E TRASCRITA, LA GUALE COSTTUISCE TITOL O PER LA RINNCWAZIONE Al SENSI DEGLI ARTT. 2863 BIS
E TER DEL CODICE C IVILE. LA PRESENTE RINNOWAZIONE WVIEME ESEGUITA CON SALVEIZA DEGU AN NOTAMENTI ESEGUIT A
ARG INE DELLA ORIGINARLA FORMALTA . 5 Fa consTare INOLTRE CHE: -GG -
- CON ATIO DI FUSKIME DEL 18472012 (I SCRITTO PRESSD I REGISTRC DELLE IMPRESE DI MODEMA) B STATA
INCORPORA TO NELLA BAMCA POPOLARE DELUEMILA ROMAGNA SOC. COOP- LA BANCA POP OLSRE DELLEMILIA
con %0E IN I | FCRSONA LEGALE
RAPPRESENTANTE PRO TEMPORE, HA CEDUTD CREDITI N SOFFEREMNZA INDMDUABIL M BLOCC O, A MORMA DELLA LEGGE DEL
30041999 N 130, ALLA IN PERSOMA DEL LEGALE RAPPRESEMTANTE PRO TEMPORE, CON SEDE N
ISCRITTA PRESSO IL REGISTRO DELLE IWIPRESE DI TREWSO- BELLUNG,
Al FINI DELLA CARTOLARIZAIIONE DEGU STESSL- DALLA CESSIONE DEl CREDI
CORME SOPRA E STATA DATA MNOTIZIA MEDIANTE PUBBLICAZIONE CON ATTO DI CESSIONE DI CREDITI PRO SOLUTO E IN
BLOCC O A SENS| DEL COMBINAT O DISPOSTO DEGLI ARTT. 1 E 4 DELLA LEGGE 30 APRILE 199% M. 130 E DELL ART. 55 DEL D.
LGS 1.091993 PUBBLICATD MELLA G.U. PARTE I M. %1 DE L0O2.08.2014PER EFFETTO DELLA CESSIOME, | CREDITI SOND STAT)
TRASFERIT AL CESSIONARIO CON | PRIVILEGL COM LE GARANIE PERSOMAL E REALI E CON GU ALTRI ACCESS0RL Al SENSI
DELLART. 1263 C.C.IL PIGNORAMEMTD QRIGINARIO GRAWVAMA SU IMMOEBIL COME MEGLIO INDICATI MEL QUADRD "B" D EL
FRESENTE RINNOWO!,

- Trascrizione in Cagiian del02/10/2017 req. gen. 27482 req. pant. 20312

Fignordrmento immolbiiare dellUfficiale Giudiziado del Tribundle d Cagliod emessa il
22051997 rep. 501
Afavore N

Contro

Immodbile : dro gl ol terrenc sito In FURTEN -al F. 8mp. 137-179-156-T180-174-175
o gl ft! fereno sito incomuhe di SEGARIU
-l CFF. Bmp. 1067 - 329
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Sezione D - Ulterion informazioni

IL PRESEMTE PIGHORAMENTD IM RIMMOWAZIOME 5 ESTEMDE A TUTTI GU ELEMENTI INDICATI MELLORIGIMARIA NOTA D
TRASCREIOMNE DA RINNOWARE [PIGNOR AMENTD TRASCRITTO IM DATA 0471071997 &) NN, 2351 4157211 D& INTENDERSI QU
INTE GRALMEMTE RIPQRTATA E TRASCRITTA, LA QUALE COSTITUISCE TITOLD PER LA RIMMOWATIONE Al SENSI DEG U ARTT. 2443 BIS
E TER DEL CODICE CIWVILE. LA PRESEMTE RINMOWAIIOMNE WIEME ESEGUTA COM SALVEIZA DEGLL AMMOTAMEMT ESEGUITI A
MARGINE DELLA ORIGIMARLA FORMALTA . S FA CONSTARE INOLTRE CHE:
CON ATTO DI FUSIONE DEL 184742012 (| SCRITTO FRESSO IL REGISTRO. DELLE IMPRESE DI WMODEMA] E STATA
INCORPORA TO MELLA

COM SEDE IN N PERSOMA LEGALE
RAPPRESENTAMTE PRO TEMPORE, HA CEDUTD CREDITI IM SOFFERENIA INDPADLLABILI M BLOCC O, A MORMA DELLALEG GE DEL
30041797 M. 130, ALLA IM PERSOMA DEL LEGALE RAPPRESEWTAMTE PRO TEMPORE, COMW SEDE M
[SCRITTA PRESSO IL REGISTRO DELLE IMMPRESE DI
GQUALE SOCIETA' " WEICOLO " Al FIMI DELLA CARTOLARIZATIONE DEGU STESSL- DALLA CESSIONE DEI CREDITI
COME SOPRAE STATA DATA NOTIELA MEDIAMTE PUBBLIC AZIOME COM AITO DI CESSIOME DI CREDM PRO S0LUTO E IM
BLOCCO Al SEMS DEL COMBIMNAT O DISPOSTO DEGLI ARTT. 1 E 4 DELLA LEGGE 30 APRILE 1797 M. 130 E DELL ART. 58 DEL D
LG5 1091995, PUBBLICATO NELLA G.LL PARTE I N 1 DE LO208.2014,PER EFFETTO DELLA CESSIONE, | CREDITI SOMO STATI
TRASFERITI AL CESSIONARID COM I PRIVILEGL COM LE GARANIIE PERSOMALI E REALI E COM GU ALTRI ACCESSORL A1 SEMSI
DELLART. 12583 C.C.IL PIGHORAMENTD ORIGINARID GRAVANS SU IMMOBILI COME MEGLIO INDICATI WEL GUADRO "B" DEL
PRESEMTERINMHOWO.

RS EEEEEE RS RS E LSS EE B L SR L

- In risposta al quesito n. 2 punto c)
€) acquisisca, ove non depagitati, le mappe censuarie che eghi ritenga indispensabili per la corrvetia
identificazione del Bene ed i1 certificati di desfinmazione urbanistica feale per 1 terremi) di cui
allarticala 30 del D.ER. 6 giugna 2001, »n 380, dando prova, in casa di mancaio rilascio di detia
documentazione da parte dell' Ampministrazione compeiente, delia relativa  rickiesta;

Come gidi riferito in nota a margine della rsposta forrita dl precedente quesito 2.0,

< seguito degl agdornamenti catastal espletatl 'atfudle identificafive catastale

cottispondente agli immolill pignoratt che compongono il Lolte n. & - FURTEI

FsUITOING | seguentl:

Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 156 terreno agricolo di mg. 5970

Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 349 { ex 137) terreno agricolo di mqg. 10734

Catasto Fabbricati di Furtei al F. 8 mapp. 350 mg. 150 (ex 137} vano appoggio (abitazione)
cat. A/4 classe 2 vani 3 R.C. Euro 94.51

Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 180 terreno agricolo di mg. 6213
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 179 terreno agricolo di mg. 7955
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 207 terreno agricolo di mg. 2775
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 175 terreno agricolo di mey. 4405
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 346 { ex 174) terreno agricolo di mq. 11871

Catasto Fabbricati di Furtei al F.B mapp. 316 sub.2 mq. 1065 { ex 174} locali agricoli {stalla)
cat. C/6 classe 2 consistenza. MQ. 704 R.C. Euro 763.53

Vengono percid fornifi in alegato dlla presente clfre dle planimetrie catastal

dgdiomnate del fabloricati, anche l'estratto di mdppd catasto terreni aggiomato,

con le visure catfcstali storiche nonche il cerfificato di destinczdone urbanistica

riguardante i ferreni agricoli regolarments rlasciato dal comune di FURTEL

Mentre in merito al LOTTO 1) - SEGARIU F. 8 - fabbricato censito al C.F. Foglio 8 mapp.
329 (edificato su ared woand cersita al C.T. dl foglio & mappdli 195 & 312] dalle
indagini espletate presso gli ufficl dell’ Agenzia del Territorio di Cagliarn servid
catastali nonche dai riscontr rilevati in loco si spedcifica che |l suddetto immobile
corsistfe in una casa di civile ablfadone sita nella via Eoma nal e l'aftudle

identificativo catastale risulta il seguente:
Catasto Fabbricati di SEGARIU al Toglio 8 part. 1067 { ex 329) consistente in un' abitazione di

tipo civile.
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Vengono percid fomiti In dlegato olfre alle planimetrie catastali aggiornate, anche
l'estratto di mappa catasto terreni aggiomato, nonche le visure catastall storiche.
Trattandcsi infine ci un fabbhcato, per o steso immobkile non & stato necessarno
fichiedere dlcun certificato di destinczdone urbanistica  preso | comune  di
competeriza.

- In risposta al quesito n. 2 punto d)
o) aeguisisea 'attn & provesienza witraventennale (ove nan risultante dalla documentazione in afi)

segnalando eventuall acquish martis causa non trascritl;

Gl atti di provenienza di enframisi gli immolkili in fraftazione risultano depasitati agli
dtti del fascicolo carfaceo, tuttavia dl fine di evadere | richiesta del guesito s &
titenuto di allegarll anche nelld presents CTU, infine dagl accertdment! non rsultand
Jequisti "moris cawsa non frascritti.

- In risposta al quesito n. 2 punto e)
e} varifichi oo il craditore procedente abbia depositain il certificain & stato civile  dell'esecutato; in
i fettn, praceda all' immediata acgquisizione dello siessa, precisande nel podula di contralla delia
dacumentaziane la stata civile deliesecutata come risulfante dal cerificata; in caso di esistenza dJdi
rappario di comiugio acquisisca i cerfificato di maitrimonio rilasciaio dal Comune del luoge in cui sia

siio celebrato, con indicaziones delle annatazioni a margine. laddove risuld che alla data
dellacquisto Nesecutaio fosse conitgaio in regime & comunione legale od il pignoramento non sia
statn wmofificatn al cowmiuge comproprietaria, l'esperia indichera fale circostanza al creditore
pracedents ed al (LE.;

Non risultane depositatfi i cerfificati anagrafich di state civile e si & perfanto
roceduto dll aoguisizione dedli stessi presso ['ufficio anagrafe del comune di Segariu
che si allegato dla presente CTU ed in parficolare:

- cettificato anagrafico di stato civile del
dal documento si evince che il risulta gic coniugato dal

con ld ed il matirmonio venne celebrato g
in sede di sopralluogo ha riferito di essere da tempo
ed a gl fine mi esibisce due document risclentt o 2020 (che dlego allg
emessi dal tribunale di Cadliar che omologa 1a

- ceftificato anagrafico di stato civile @ matrimonio del

dal documento si evince che _ risulta coniugato dal

con g
ad il matimaonio venne celebrato a

- cettificato anagrafico di stato civile del
dal documento si evince che |l risulta coniugato dal _ con ld
[— (—

ed il matrimonio venne celebrato o

- cedificato di Morte del
Il _ risulta deceduto o

EEREEE RS EESELE LSRR
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- In risposta al quesito n. 3:
3) descriva, previa necessaria accesse, inmnabile pignarata indicanda dettagliatamente.

comune, localiid, via, numero chvica, seala, plano, interno, carafteristiche  interne  ed  esterne,
superficie (calpestabile) in mq., confivd e dati caiastall aftuali, evemtuall pertinenze, accessori e
millesivg di parti comun (lavatoi, soffitte comuni, locali i sgombers, portineria, riscaldamento
gce.);

S descrivono di seguito gl iImmickill oggetto di esecuzdoneg nell ordine:
Lotto 1 (Segariv) & Lotto & {Furtei).

-DESCRIZIONE - IMMOBILE IN ESECUZIONE - 1 -

LOTTO 1} - fabbricato censito al C.F. di SEGARIU al foglio 8 mapp. 329 (ora part. 1067)
(edificato su area urbana censita al C.T. al fogllo 8 mapp. 155 e 312)
ora identificato al Catasto Fabbricati di SEGARIU al foglio 8 part. 1067 (ex 329)
consistente in un' abitazione di tipo civile.

- Descrizione generale —

il presents immolbile consiste in und casa per civile abitazions di tipo cvile ubicato in
comune di Segariu (SU] nella via Roma ne 31, esso rsulta situato in posidone
semipetiferica  rispetto dl'abitato  cittadine e ricade nella zond  uiodnistica
omogenad denomindta "Bl di completamento”.  Ledifido in esame ingistente
Sl'interno di un [otto di g 228 00 rsulta strutturdto su due livelll fuot terrd Composto
dC Un Corpo principdle e da und parte staccata da guestultimo costituita da und
fettold aperta locdlizzata sul corfile anteriore. Lingresso dllimmokile risulta garantito
dala via Roma atfraverso un cancello in ferre dal guale s accede dl cotfile
anterore.

Il corpo principdle tisulta suddiviso in und zond gomo dl pidno ferrd ed und zond
notte dl pianc prmo, in particolare:

il piano Terrd sl compone d ingresso con scald di accesso al piano supercre, un
Lagno und Ccucind prdrzo, Un cucining ed un dmpio locdle sogdiomo,  cottile
posteriore & cortile anteriore adiacents dla via Roma nel quale come defto irsiste
und feftola aperta su due lati;

i Piano Primme  dl guale si accede dalla scald infemnda localizata dllinterno
dellingresso § compone di fre camere da lefto, un bagno , uno studio ed un
disimpoegno, un bdlcone che si affacda ol cortile antetiore.,

Complessivaments il lotto confind a nord con 1a vid Roma, d sud e ovest con |

propriets [ o est con 1a propriets KGR

- Stato di manulenzione e conservazione -
Lo stato o manutenzione e di corservadone dellimmobile in esdame viehe esoresso
confiferimento agli elementi costruttivi & di fimitura:
a) Strutture portanti verticali: in muratura di pietrame spessore medio cm.i0 ed in
parte in blocchi di calcestruzzo con maltd cementidzd nel piano tetrd ed in blocchi
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di laterizio con malta cementizia  spessore medio cm. 40 nel plano primo, | framezzl
sono stafl redlizzati con mattoni forati in ldterd o spessore medio cm. 10/12;

b) Orizzontamenti | coperture : il soldio ofizontdle del piano infermedio e della
coperturd piand sono statl redlizzatl  in opera con fravettl in c.a. & pignhatte in
laterizio avente spessore medio cm. 20/25;

c) Finiture esteme: risulfa Non completato delle rifiniture estere infaft il prospetto
anteriore  rsulta infonacato e non fintegdato, il prospetto posteriors non risulta ne
infoncacato ne finfegaiato;

d) Pavimenti:

-gli amblent interni del planc ferra e primo  rsultano pavimental con piastrelle in
rronocotturd complets di battiscopda, 1l cortile antetiore <d in pdrte quello posteriore
risultano pavimentat mediante massetto in calcestruzzo

e) pareti interne e soffifti: infonacate & tintfegdiate in tutth gl ambienti del piano terrd
e phimo, nhel bagnl del piano terrd & phimo le paretl dsultano rvestite con picstrelle
in-Cres ceramico, le pareti dellingresso e della cucia al piano ferrd risultano rivestite
oer tutta l'dtezza da perlinato in legno;

f) seramenti esterni ed interni; i serramenti esterni del piano terrd e primo risultano in
dllurminio dotati di vetro singolo ed awwolgibill in pve, le porte interne del piano terrdg
sono in legno tambburdto con parfe wvetrata quelll del pidno primo in legno
famburato cleche;

g) impianto elettrico: su entramiol | pidani Mmpianto risulta eseguito con filo di rame
Casdante in fubo di pav.c. soffotracda;

h) impianto idrico: l'mpiante del servizi igieni del piano terra e della cucindg risultano
eseduitl con Wwbo In rame sanitaio softotraccia, dotafl di tutth gl apparecchi
igienico sanitar;

) Impianto di niscaldamento: inesistente tuttavia allinterno del | vano cucina
icno ferrd Hsultal presente un caming fradizonde d legnd;

I} corili di pertinenza: come gid detto il corfile antericre e gran parte dell'area di
eartinenzd postetiore risultano pavimentdte mediante maesetto in cl.s.,

Le condizioni generdli dellimmobile in  oggetto, visto o wvetustd, o stafo di
corservazione & 'evidents scarsa manutenzions ordindnid & |a dotadone di rifinifure
inferne ed esteme ed implantl tecnologici, sono da considerarsi 'scadenti / da
ristrutturare”.
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-DESCRIZIONE - IMMOBILI IN ESECUZIONE - 6 -

il Lotto n. & - FURTEl azienda agricola costituita da un appezzamento di terrenc agricolo con sovrastanti

Tabbricat]
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 156 terreno agricolo di mg. 5970
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 349 { ex 137) terreno agricolo di mg. 10734

Catasto Fabbricati di Furtei al F. 8 mapp. 350 mq. 150 {ex 137) vano appoggio {abitazione)
cat. Af4 classe 2 vani 3 R.C. Euro 94.51

Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 180 terreno agricolo di my. 6213
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 179 terreno agricolo di mg. 7955
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 207 terreno agricolo di mg. 2775
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 175 terreno agricolo di mg. 4405
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 346 { ex 174) terreno agricolo di mq. 11871

Catasto Fabbricati di Furtei al F.8 mapp. 316 sub.2 mq. 1065 { ex 174} locali agricoli {stalla)
cat. C/6 classe 2 consistenza. MQ. 704 R.C. Euro 763.53

- Descrizione generdle terreni -

Trattasi i wn ampio ed unico appezzamento di terreno agricolo inferamente
recintato della superficie complessiva di mg. 51138.00 di cul mg. 49923.00 fereno
agricolo e 1215 area di sedime del fabbricati. Sito in localitd “Perda Zoccu”
ragdivngiblle dall'omonima strada comundle rsulta ubicato dla petifena nord del
tertitorio comundle di FURTEL e piU precisamente o circa 1 km. dal centro urbano,
Come detfto Trattesi di un'area agricola gid edificata, composta dal rmappdal
catasto ferreni & catasto fabbricati sopra descrittl & o stesso compendo, come
rioortato nel cetfiicato di destinczdone wrbanistica rilasciato dal comune di Furtel in
cdata 30/ 1072023, riferito al vigente Piano Urbanistico Comundle, ricade inferamente
allinterno d una zond "E-Aghcolda'. i conformczone semiregolare & Jiaciturg
pigneggiante risulta di fatto ulilizata per scopl agricol, in guanto fraftas semindativi
irrigul Zona servita daidrantl per lmgdzions consorfile). attualmente guestt ferren,
oltre dlle costrudon insistenti (che sono statl oggetto di accatastamento in gquestd
sede da parte del sottoscritto] nelle restanti superficl  risulta lilbbero da qualsiasi alfr
edificazione. Nel complesso I'appemzamento  confing a nord con proprietd -
B - = con la strada comunale Perda Zoccu e con propriete || Gl -
sud con proprietd eredi - a ovest conun frafto del Aumini Mannw, Come gid
dimpidmente descritto il compendio in esame tisultd composto da maolteplic
mappal tutt intestat ol |GGl sccoct 0o un ratto di canale in
direzione sud-nord inferposto fra il mappdli 173 e 346 (ex 1/74], 156 e 349 [ex 13/], 180
e 17% inoltre | mappali 179 e 207 risultane alfres separatl dal mappale 206 intestato
al Demarnio dello Stato che cortisponderebbe ad una fascia gid espropriata per
pubblica utilitd risclente al 1987,

- Descrizione generale dei fabbricali -

i falbbrcati 1 che irsistono dlinterno dell appezzdamento pignorato risulfano essere
composti da due distinti corpl di fabbrica di pertinenza del terreni soprd descrifti in
guanto costituscono unicad aZiendd agricola essi risulfano costituifl da un vano
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appoggio e da una stalla con fienile. Nella CTU precedente (redatta da un'dltro
corsUlente fecrico] rsalente al 2001 venivano inoltre desctifte dllintermno del
compendio due serre costruite da  strutfurg portanti avvolte da  teli in plastica
deteriorat. Alo stato attudle si precisa che fall struthure gidl deteriorate sin dal 20017,
ogai isultano completamente demdclite, di fatto siintravedono solo alcuni elementi
portanti costituill da profill in ferro diveltl e pertanto non piu valutakili,

- FABBRICATO APPOGGIO -

il fabbricato appoggio rsulta arficolato su un unico livello dl plano ferrd e 1o stesso
rsulta composte dda un  amplio [ocdle magdzing ed und piccold residenzd
Composta da und cucind, un bagno ed und camerd ed und verandd estermnd che
conduce anche dl suddetto magazino. Sula base deil risconftl & misurdzion
effetfuate durante il sopralluogo e della conseguente restifuzone grafica dlegata
alla presente, | locdll che compongono l'edificio rsultano avere le seguenti superfic:
rNAgoZZing mdg. /749, verdandd mdg. 14.25, cucing mdg. 20.04, wc mdg. 5./4, camerd
L 1615,

- Slato di manutenzione e conservazione fabbricalo appoggio -
Lo stato di manutenzione e di corservadone dellimmaolaile in esame viene espresso
con fiferimento agli element! costruttivl & di fimitura:
a) Strutture portanti verticali: in murcturd portante d rmatton fipo muro Rlocco cm.
25 conmalta cementiza avente uno spessore medio con linfonaco di am. 27728, 1
framezzl con mattoni forati aventi spessore cm. 10;
b) Orizzontamenti } copetture il sClcio di coperturd rsulta statl redlizato in operd
con fravettl in c.a. e pignatte in laterzo  avente spessore medio cm. 20/25 con
sovrastante manto di tegole tio o porfoghese ;
c) Finiture esteme: | prospeftl estemni del'edificio  rsultano  Infonacatl & non
finteggiati;
d) Pavimenti:
-gli ambient! intemi del magazzing  rsultano pavimentati con un massetto in Cls
rhentre Q0 parte residenzd compreso 1d veranda estermnd fisultano pdvimentdati con
picstrelle in monocottura completi d batfiscopa;
e) pareti inteme e soffifti: iInfonacate & non tinteggiate dlinfermo del magazanoe &
della verandd estermnd, intohacadte & finfegdiate dlintermno del vanl residerziall,
incltre le paretl del bagno ed in parte dellangolo cottura della cucing risultano
rivestite con piastrelle in Gres cerdmico;
f) serramenti esterni ed interni; il locale magazzing rsulta attudiments sprovvisto d
serrdment! esterni, ad eccezione del porfoncing in legno presente nell'accesso dllg
veranda, sl rileva dlfrest 1a presenza di dlcune confrocasse ed ante di serrarment
orecsistenti. Nella parte residenzidle | serramenti esterni risultano in legno dotatl di
vetro singolo & portellont lignel, le due porte interne sond in legno tamburdto;
g) impianto elettrico: risulta eseguitc con filo di rame passante in fubo di pov.c.
sotfotraccia;
h) impianto idrico: limpianto del senizio igienico del piano terra e della cucing
rsultono  eseguitl con tubo In rame sanitaro softotraccia, dotati di futti gl
dpparecchi igienico sanitar;
) Impianto di rscaldamento: inesistente tuttavia dllinterno del wano cucing Hsultd
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oresente un camine tradiziondle d legng;

Le condizioni generali dellimmobile in oggetto, considercta la vetustd, 1o stato di
corservazione e 'evidente scarsa manutendone ordingric & 1a dotazone di rifiniture
infethe ed estermne ed implanti tecndlogicl, sono da cornsiderarsi "scadenti - da
ristrutturare”.

—STALLA CON FIENILE -

QuUesto faklricato dsulta arficolato su un unico livello d piano terrd & 1o stesso rsulta
composto dal seguenti corpi: due stdlle, un padck, un fienile con tettoid ed undg
salg munditurd composta dd due ambienti. SUllda base deal riscontrl & misurdzion
effetfiuate durante il sopralluogo e della conseguente restifuzone grafica dlegatd
dlld presente, i locdl che compongono l'edificio risultano dvere le seguenti superfici:
stalla ma. 23307, padok mg. 238.75, flenle mg. 233.04, feftoia mdg. 73.24, stalla
suddivisa conmurattl bass (h=m.1.25) mag. 129.63, sald munditurd ingresso mdg. 30.30,
sald mungiturd infernd mcy. 66./74.

- Stato di manutenzione e conservazione STALLA CON FIENILE -
Lo stato di manutenzione e di corservadons dellimmaobbile in esdme vene esporesso
conriferimento agli elementi costruttivi & di finitura:
a) Strutture portanti verticali: nela zona mungitura gl elementt strutturall sono
COsfifuitl sa muraturd portante di blocchi prefablohicati in calcestruzzo dllettati con
rnalta cementizia. Nelle alfre zone di elementi strufturdll verficali risultano costituitl da
profill metdallich che soreggono di elementi strutturall di copertfura che risultano
cComposte da capriagte metdlliche, Completano lhvolucro e farmpondiure. non
strutturcli costruite con gli stess blocchi prefabbricati in calcestruzzo;
b) Orizzontamenti | coperture | il soldio di coperfura delda zonda mungiturd risulta
reclizzato in operd con fravettl in c.a. e pignatte in laterizio avente spessore medio
cm. 20/25 serzd il sovrastante manto di tegole, infatti dai riscontr si & rlevato che Ia
coperturd dl'estradosso della cdldand risulta essere incompluta e st infraveds in
coperturg | presenza di numercse tegole ancora da montare. Come  gid
Jocenndto la stutturd portante della coperturd delle dlfre zohe risulta redlizzatd
rredicnte profill metalich che sorreggono il manto di coperturd in lastre ondulate di
caemento amianto.
c) Finiture esteme: | prospetto esterni della zond mungiturd rsultana non Hfiniti &
sprovvisti di intonaco e finfeggicatura come perdifro alcuni muwni estermni dl padok,
rnentre | prospetti esterni delle stalle e del fienile risultano in gran parte infonacati e
non tinteggiatl ad esclusions delld pdrete estermda della stalld suddivisa dai mureti
oassi che non rsulfa infonacatd;
d) Pavimenti:
-tutti i locall di cul traftasi compreso e stalle attudlimente rcoperte da uno stato di
letame, cormpreso Il padok estemo rsultano pavimentatl con un massetto in
calcestrizzo;
e) pareti interne e soffitti: tutte le pareti interne ed | soffittf della zona munditura
rsultano infondcate & non finteggidte;
f) serramenti estemi ed interni: i locall risulfano chivsi da ampl portoni metallici,
incltre in doune parti risultano presenti delle finestrature metalliche;
g) impianto elettico: risulta eseguitc con filo di rame passante in fubo di pav.c.
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estermo d vista;

h) impianto idrico: risulta presente un impionto idrico d aimentazione ad alcuni
puntiidicl infernt i locdli;

J) Impianto di riscaldamento: inesistente;

Le condizioni generali dellimmobile in oggetto, considerata la vetustd, lo stato di
corservazione e 'evidente scarsa manutendone ordindrid e la dotazone di rifiniture
infermne ed esterne ed impianti tecnclodicl, sono da considerarsi "scadenti - da
ristrutturare”.

PR RS EEEEEE RS EEEEEE SR EE

- In risposta al quesito n. 4:

4)  accerti ln canfarndia tra la descridianes attuale del bene (indirizza, numera civica, piana, inferna,

dati catastali 8 confini) e quella canternuta nel pignoramento evidenzianda, in casa & rilevata
di flormaia:

&) 52 i dati indicati in pignoramento non hanno mal identificate Mimmobile ¢ non consentona la sua
univacy identificazions;

B) 52 i dafi indicati in pigharamenta sana errangi wa consentana [ individuazione del hene ;

¢} se i dati indicati nel pignoramenia, pur non carrispardends a quelll atfuali, hanna in
precedenza individuato Nmmobile rappreseniands, in questo casa, la storia catastals del
compendio pignorats;

Premesso che |d descrizone degl immaobili oggetto di incarco rsultano i seguenti:
LOTTO 1} - fabbricato censito al C.F. di Segariu al foglio 8 mapp. 329 (edificato su area urbana
censita al C.T. al foglio 8 mapp. 195 e 312);

LOTTO B} - azienda agricola costituita da un appezzamento di terreno agricolo con sovrastanti
fabbricati cemsiti al C.T. di Furtei al foglio 8 mapp. 156, 137,180, 179, 207,175 e 174,

sl precisa che ddlle risultanze emerse dalle indagini ipocatastall svolte durdnte le fasi
petitali e riportate in risposta al guesito 2b, nonché dalla documentazione presente
agl atft di cousa gl stessi idenfificativi rsultano descrittl in molteplich At d
pignoramento in particolare risalent:

- O3 1041997 relafiva alld B 1. 37441997 odl rinnoyvatd in data 02/10/2017;

-l 04101597 relativa dlla B n. 375/1997 poi innhoyvatain data 02/10/2017;

-l 30/03/1998 relativa dlla B n. 817 /1997,

Sl ostessi datl catastall sopra riportafi & riferti nal quesito rsultano essere stafl <
aggiornati agh At catastall in particolare:

Per il Lotto 1 SEGARIU COoOMme ampidmentes splegato nelld notd dl precedents punto
2d, lidenfificazione del mappadle 329 catasto fabbricato per dlineamento mappe
diventd particella 1067 omaologd al catasto Terreni con il mappde 1067 frutto delld
fusione dedll ex mappdll 175 e 312,

Per il Lotto 6 FURTEI ¢ seguito degli agdiornament! catastall eseguitl dal softoscrtio
(accatastamento cc.dd. fablbrcall fantasma), gll idenfificativi criginarn hanno suoito
rautcamenti di identificativo ol come amplamente descritto nella stessa nota dl
riportata al precedente puntfo 2a.

4ok ok ek o ok ko o ok bk ok ek bk
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- In risposta al quesito n. 5:
5 praceda -prima J tutio - all'accatasiamenia & fabbricati non accaiasiali ¢ anche o quelli salo
ident ficati & fficio dal Catasta (co.dd. immobili faniasma), salve che non siana totalnents abusivi e
destinati alle demnlizions; proceda ove nrecessaria e sola previa aufarizzazions del Giudice
dell'esecuzions, ad eseguire e necessarie variazion per {'aggiornamenia del catasto pravvedsnds, in
caso Ji semplict difformitd,

Per il Lotto 1 SEGARIU

In risposta al presente guesito si ibadisce guanto gidl esposto In precedernzd, ovvero
guaonto esaminato in nota al precedente punto 2a sulla sud continuitd storica
catostale delimmaeobile in esame, esso risulfa accatastate e formito di planimetria &
Come detto sulta idenfiicato catastamente come segue:

CATASTO FABBRICATI DI SEGARIU AL FOGLIO 8 PART. 1067 (EX 329} sifo nella via Roma
PIANC T/1 cat. A/2 - dbitadone d fipo civile - classe 4 consistenza vani 9, RiC. €

41823, correlata con 'omaologd particella del catasto terreni 1047 qualitd E.U. ma.

228
IN CAPO ALLA DITTA:

senig dporicre preckl dfedment of dintli e quote ol proprietd dlerite ad ogni singolo soggetio
in guanio dichiorgta ditto prova di ol legale reso pubblico | Tpo mappale 43442 del
227471985

- ASEGUITG DI:

- WARIAZIONE del 020720058 Pratica n. CADX04534 in atti dal 02022005 VARIAZONE PER mODIFICA
[IDENTIFICATIV G - ALLINEAMENTO MARPE [m. 177587.172004);

- WARIAZIOME MEL CLASSAMENTO del 048021958 Pratica n. CADIS3240 in atti dal 01/0472009
YWARIAZIONE DI CLASSAMENTO [n. 12B1.1/1788):

-Yarigzions del 09/11/2015 - Inserimente inwvisura dei dati disuperficia.

- DATI DERIVATI DA:

Implcints meccanografico del 01071990

Per il Lotto 6 FURTEI

In risposta ol presente guesito si ibadisce guanto gidl espcsto In precedernzd, owvwero
di aver eseguito laccatastamento del cc.dd., fabbhcati fantasma presenti allinterno
nel ferrent dell'adenda aghicola sifl in comune di Furtal al Fodlio 8, come identificat]
niel guesito come Lotto 4.

Peranto i fabbricati ora risultano accatastati = forniti di planimetia e come detto
risultano idenfificati catastalmente come segue:

- CATASTO FABBRICATI DI FURTEl AL FOGLIO 8 PART. 316 SUB. 2 (EX SUB.1) sito nellg
localitd Perca Zoccu snc piano terra cat. Cfé - stalle - classe 2 consistenza mg. 704

R.C. € 763.53, corelata con l'omaologa particella del catasto temreni 316 qualitd E.LU.
rng. 1065

- CATASTO FABBRICATI DI FURTEI AL FOGLIO 8 PART. 350 sifo nellg locality Perda Tocou

snC piano terra cat. A4 - abitazione fipo popoldre - classe 2 consistfenza vani 3, R.C.
£ 9451, corelata con lomologa particella del catasto terreni 650 gualitd E.U. ma.

TED
entrambe IN CAPO ALLA DITTA:

I -0 oriertcs 10001000
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- ASEGUITO DI:

- COSMMUZIONE del 24/04/2012 Pratica n. CADIS2246 in atti dal Z4/04/2012 COSTITUIIONE (.
4518.1/2012):

- RETTIFIC A DI IMNTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 24 /04 /2012 Fubblico ufficiale MURREU Reperforic n., 132244
[STAMNZA 35857 /2024 Woltura n. 8730.1 /2024 - Pratica n. CADDZ173% in atti dal 01/03/2024;

SARIAZIONE del 05/03/2024 Prafica n. CADD24106 in atti dol 070372024 Protocolle NSD n.
ENTRATEAGEW-5T1.REGISTRC UFFICIALE.SFZ036.05/03/2024 DICHIARAZIIONE UL ART 19 DL 78710 [n.
247046.1/2024) .

- COSTITUZIONE del 21/02/2024 Pratica n. CADD17440 in atti dal 21/02/2024 . ASSOCIATS AL TIFO
MAPPALE COMN PROTOCOLLD CADDT7E358 DEL 21/02/2024 [n. 17635.1/2024)

- DATI DERIV ATl DA:

- Atto civile ATTO NOTARILE PUBBLICO del 12/02/19858 Pubblico ufficice
Fepertorio n. 5494 Fegistrczions Wolume 1YW n. 74 registrato in data 03/03/1988 - COMPRAVENDITA
YWoltura n, 3267.1 /2024 - Prafica no CADD 10444 in atti dal 01,/02 /2024,

conseguentemente i terreni risultanc i seguenti:

Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 156 terreno agricolo dimg. 5970
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 349 { ex 137) terreno agricolo di ma. 10734
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 180 terreno agricolo dimg. 6213
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 179 terreno agricolo di mg. 7955
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 207 terreno agricolo dimg. 2775
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 175 terreno agricolo di mo. 4405
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 346 { ex 174) terreno agricolo dimg. 11871

tutti IN CAPC ALLA DITTA:

I (- orits 10001000

- DATI DERIV ATl DA:

- Atto civile ATTO NOTARILE PUBBLICO del 12/02/1988 Pubblico uficice [ NG

Fepertorio n. 54748 Registrczions Wolume 1% n. 74 registrato in data 053/03/17688 - COMPRAWENDITA
Yoltura n 32471 /2024 - Prafica no CADD 10444 in atti dal 01,/02/2024.

EEEELEE LS EEEEEEL R E RS EE S

- In risposta al quesito n. &
&)  indichil'uiilizzazione previsia dalle sirumenio urbanistico comunale; ndichi la conformita o
mena della costruzions alle auiorizzazioni o concessioni ampixisiragive ¢ lesisienza o weno d
dickiarazions o agibilitd.
In case di costruzione realizzate o modificata in vielazione della normativa urbanistico edilizia,
descriva dettaghiatamente la tipologia degh abusi riscontrati e dica se lllecito sia state sanato o sia
sanabile in base combinate disposio dagli arit, 46, consna 5° del DLER. 6 givgne 2000, n.3580 e 40,
commp 07 della L28 febbraio 1985, w47 e successive modificazioni, tenuto conto che, fra ls
cordizioni per applicazions dell Wit capima dell articolo 40 L 4771085, & rickiesio che le ragioni
di credito par cui & interviene a proceds siann di data anteriore all'entrata in vigors della legge di
condone applicabile;
greantifichi altresi @ costi df sanatoria; altrimenti verificki leventuale preseniazione di istanze di
condona, indicande 1] soggeito isiante e la rormative in forza della quale lMstarza sia staia
presantata, o siaio del praocedimenta, i casti par il conseguimento del Gtalo in sanatoria & I eveniuali
oblazioni gid corrisposiz o de carrispondere; in ognl altro caso, o verifica, of fini della istanza di
coandona che Vaggindicatario possa eventualmente presentare, che gl inwnobili pignorati st trovine
nelle condiziont previste dalllwrticole 40, comma  sestn, della legge 28 febbraio 1085, v 47 owere
dalllvrt 26, comma quinto del decreto del Fresidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n 380,
specificandn il cosin per il conseguimenio del fialo in sanatoria; precis se, of fisl dell'applicazions
delltare. 34 DLFR. 3802001, le sventuali violazioni di altezza, distaccki, cubatura o superficis
caperia sccadann o #o par singole wnitd insnobiliare 11 2 per cento delle wisure progettuali;
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- IMMOBILE IN ESECUZIONE - 1 -

LOTTO 1) - fabbricato censito al C.F. d| SEGARIU al fogllo 8 mapp. 329 (ora part. 1067)
(edificato su area urbana censita al C.T. al foglio B mapp. 195 ¢ 312)
ora identificato al Catasto Fabhbricati di SEGARIU al foglio 8 part. 1067 (ex 329)

consistente in un' abitazione di tipo civile.

Dalle ricerche effetfuate presso 'Ufficio Tecnico del Comune di SEGARIU [(SU],
divisione Urbanistica ed Edilida Privata & stato accertato:
- che limmaobkile oggetto di esecuzdons ricade nella zond urbanistica omogened
denomindta "Bl di completamento” del PUC vigente [ 1.f. = 2.5mc/mdg - 1.c.= 60%
della supetficie lotto, alteza massima meti 7.50);

- che g costrudone dellimmolile in esecuzions risultava iniZata in data antercre dl
Q1/0%9/1987, & successivaments furono  effeftuctt deal lavor per | quall il comune di
Segariv rilascid o proprietarnio _ | Concessione edilizic n. 4 in
cdata 17/05/1979, annctata nel registro delle pratiche edilize al n. 1/79 avente ad
oggetto la rstrutturczione dello stesso fabbricato ad Lso civile abitazdone;

sl precisd di hon aver finvenuto nessund dichiardzdone di inido / fine lavol & di
agibllits

Dal confronfo tra | docurnentt assentitl sopra cifatl unifamente gl allegati
progeftudli e lo stato di fatto cosl come rappresentato nedli elaborati grafich redatti
dal softoscritto a seguite della restituzione dei rilievi eseguiti, fenuto conto alfresi delle
vigenti tolleranze edilize consentite dalla legge, sirilevano le seguenti difformitd:

- hon & stata redlizzata la copertura con tetto a due falde, ma beral risulta a tetto
[ellsaleN

- il bagno del piano terrg risulta avere unda sagoma planimetria pio ampia di quella
cissentita;

- redlizadone di un caminetto d legnd dll'interno del locdle cucing pranzo;

- ileve variazone nel posizicnamento & nella dimersiones di glcune bucafure estemne
el | serrament;

- lievi differenze nel posizondmento di dcuni framezd inferni e porte interne;

- lievi differenze nella scald inferna;

- |g fettoia accessonia sul cortile anferiore risulta priva di preventiva autorizazone.

le difformitd soprd riportate potranno essere sanate ad eccezione della fettoig
estermna che non polrd essere sanata per il non rispette della distarza dall'edificio
principdle e dowd pertfanto essere rirmossa, in parficolare La distanza minima
gssoluta ra parefi inestrate e parefil di edifich anfistantl deve essere di m. 8,00,
mentre 1a distarza minima assclutd tra pareti non finestrate deve essere di m. 5,00.

Sebbene la maggior parte dele difformitd sanabili sopra descritte potrebbero
essere conformizzate mediante g presentadone di und pratica per mancatg SCLA
(segnalazione certificata indo attivitd - di send dell'art. 14 comma 2 - L.R. 23/85 e
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sl Tuttavia traftandcst inoltre di differenze di sagoma (coperturd & ampliamento
Lagno) e dovendao incltte atfudre a0 necessand demolizione delld tettold  esternd
insistente sul cortile anteriore, Al senst del'art. 36(L] D.P.R.380/200]1 ed arf. 16 LK.
23/85 sardl necessaro presentare presso 1o sportello felematico Regionale SUAPE
sardegna del comune di SEGARIL una prafica di sanatoria edilida per
accertamento di conformitd.

Si ritiene clfresi che per || corseguimento  della conformitd urbanistica |, sardanno

hecessdll dedli inferventl che compoarteranng del oosti che  in fase di stimd

dndranno sottratti al valore della stesso, in particoldre:

- per gli adempimenti relativi dlle sanctorie edilizie:

pratica edilizia per ACCERTAMENTO DI CONFORMITA' [ai  sensi dell'art. 36(L) DPR.
380/2001 ed art. 16 LR, 23/85], per 'aftuczdone della suddetta pratica comprendente
spese tecniche per |0 redazdone e presentdzione <o SUAPE e la  reldtiva
sandone, honche | costi di rimozione dellg teftoia esternd, prudentemente

siriliene possono essere quantificale complessivamente incirca ... € 4000,00
(che infase d stima andranno sctiratti al valore dello stesso)

Al fini della vetustd si considerane fine a 45 anni o partire dal 1979, anno di
ristrutturczione della stessa unitd immaobiliare.

- IMMOBILE IN ESECUZIONE - 6 -
il Lotto n. & - FURTEl azienda agricola costitulta da un appezzamenta di terreno agricolo con sovrastant!

Tabbricat
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 156 terreno agricolo di mg. 5970
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 349 { ex 137) terreno agricolo di mg. 10734

Catasto Fabbricati di Furtei al F. 8 mapp. 350 mq. 150 {ex 137} vano appoggio {abitazione)
cat. Af4 classe 2 vani 3 R.C. Eurp 94.51

Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 180 terreno agricolo di mg. 6213
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 179 terreno agricolo di mg. 7955
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 207 terreno agricolo di mg. 2755
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 175 terreno agricolo di mg. 4405
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 346 { ex 174) terreno agricolo di mq. 11871

Catasto Fabbricati di Furtei al F.8B mapp. 316 sub.2 mq. 1065 { ex 174} locali agricoli {stalla)
cat. C/6 classe 2 consistenza. MQ. 704 R.C. Euro 763.53

Dalle ricerche effeftuate presso 'Ufficio Techico del Comune di FURTEL (SU],
divisione Urbanistica ed Edilida Privata & stafo accertato:

- chelimmobile oggetto di esecuzione ricade inferamente dllinterno di unda zond
urtbbanistica ' E-Agricola corme da cerfificato i destnazone wrbanisfica rlasciato dal
comwne di FURTEl in data 30/10/2023 e riferite ol wvigente Piano  Urbbanisfico
Comundle;

- che le costruzioni presenti dlintfemo del compendio pignorato furono autaizzate
cdal comune di FURTED in data 28/11/1988 con concessions n. 63 avente ad oggetto:
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opere di midlioramento fondiaro - stallg, fienille, locale mungiturg, tettola macchine
vano appoggo, cabina ricsciata i signor [ GKhNEEEE

Sipredisa di non aver rinvenuto nessund dichiargdone di-inizo [/ fine [lavold e di
acibilitt

- S eviderzia inoltre la presenza di und ulteriore autotizzczions ediizia n. 11 del
27/02/1995 riguardante |la costruzione d - serre del tipo amovibile. Come soprd
segnalato gueste strufture, esistenti ol momento della redazone della CTU
crecedente (redatta da un'altro consulente tecnico) rsalente ol 2001, ogdi Hsultanc
completamente demdolite & di fafto si infravedond solo dlcuni elementi portant
costituit da profili in ferre divelti e pertanto non piv valutabili.

Dal confronto fra | documenti dassentitl sopra Citafl unitamente agli dllegati
progettudli e lo stato di fatto cosl come rappresentato nedli elaborati grafici redatti
dal softoscritto a seguito della restituzione dei rilievi eseguiti, fenuto conto alfrest delle
vigenti tolleranze edilizie corsentite dalla legge, sirlevano le seguenti difformitd:
=STALLA CON FIENILE

- hon & stata redlizzata la concimaia o plated e la cabina del gruppo pompaggio

- differerze nelle dimersionl & nalla partizions intema conredllzzazdons di

piattaforma con rampe nella sada mung furd;

- vardzione nel posizondmento e nella dimersions di dlcune bucature esterne

per i serrament! & portoni;

- redlizzadone tamponaturd laterde nel locale stalla con suddivisions intermnda
mediante 1 redlizadone di muretti bassl, locdle ohngindriamente assentito come
fettoid aperta macchine;

- redlizzazone di unampid cancellafd nelld ex zond riposo denomindtd nel progetto
cssentito ora stalla;

= FABBRICATO APPOGGIO

- differenze nelle dimensioni plano-volumettiche [dislivello maggiore frall piano
di cdlpestio ed il terreno Circostante con conseguaenti gradini per accedere allg
veranda,

- liend differerze nel posizionarmento di alcuni tramezzl infermi e porte inferme;

- ieve varidzone nel posizondamento e nalla dimersione di dlcune bucdiure estemne
oer i serrament;

- presenza di un caminetto all'interno del vano cucing;

In generdle frattandcsi sia di lievi difformitd interne e di bucature per | serrament]

estermi, sia di differenze di sagomd inpartficolare:

- differenze d difezzd esterne dd plano di campdgnd del fabbhicato appoddaio;

- differenze planimetriche della sala munditura;

- chiusura delld teftcia sala macchine ricavando un locdle stdla completamente
chiuso, nonché 1a chivsurg della zond rposo,

ai-sensi dell'art. 36() D.P.R.380/2001 ed art. 16 L.R. 23/85 sard necessario presentare

oresso o spottello telematico Rediondle SUAPE Sardegnd del comune di FURTEL und

prafica disanatoria edilizia per accertamento di conforrmitdy,
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Si ritiene clfresi che per || corseguimento  della conformitd ubanistica |, saranno

hecessall dedl interventl che comporterdning del eosti che  in fase di stimd

ahdranno sottrattl al valore dello stesso. in particoldre:

- per gli adempimenti relativi alle sandatorie edilizie:

pratica edilizia per ACCERTAMENTO DI CONFORMITA' (ai  sensi dell'art. 36(L) DPR.
380/2001 ed art. 16 LR, 23/85], per 'affugzdone dellg suddetta prafica comprendente
spese tecniche per |d redddone e presentadone dl SUAPE e |g relafivd sandone,
crudentements

si riliene possono essere quantificale complessivamente incirca................ € 6000,00
(che infase d stima andranno sotiratti al valore dello stesso)

Al fini della vetustd si considerano fine a 36 anni o partire dal 198%, anno di
redlizzozione della stessa unitd immobiliare.

4ok ok ek o ok o o Kok bk ok ek bk

- Innsposta al quesito n. 7:
Ty dica se & possibile vendere | beni pignorati in uno o pit lotfi; provveds, in questblting caso, alla
lorn formazione  procedends,  sele  previa  anterizzazione  del  Gindice  dell'ssecuzions,
allidentificazione dei nuovi confind ed alla redazione del frazionamenta; alleghi, in questo caso, alla
relazione estimativa i fipl debitamente approvati dallTlfficic Tecnica Brariale;

LOTTO 1} - fabbrirate rasidanzlala in SEGARIU

- Trattandosi di una singola unitd immokilicre progettata per garantire un avtonomo
e libero godimento nel rspettc delle norme urbanisfiche ed idienico sanitare,
corsiderando per di piv le modeste dimersioni, si riiene che |0 sfesso non Rossa
essere techicamente divisiblle in natura o fradonato in pid [ofi;

il LoltG 8) - pzenda agricola In FURTEI

- considerando 'estensione e |a forma, 1 posizione delle vie di accesso e del candle
nonche |a fascla od espropriata (mappale 206) che di fatfo interrompono 1a
confinuitl e l'estensions dellappezzamento, la poszione dei fabbricati esistenti
allinterno del compendio, nonché le volumetrie esistenti legate allintera superficie
dZenddle, per gueste premesse siorifiene che o stesso non possd essere
tecnicamente divisibile in natura o fradonato in pid 1ot

- Innsposta al quesito n. 8:
8 e lNpwnobile & pignorato solo pro guoia, indichi 1 nopinaiivi dei comproprietart e la wasura
delle quote ai medesing speitantz; dica s esso sia divisibile in natura e praceda, in questc casa, alla
Jarmazione dei singali loth (procedendo ove mecessario allidentificazione del nuovi coxnfini ed alla
redazione del fagionamento allegandn alia relazione esfmafivae © 8pi debitaments approvasi
dall'Ufficio Tecnice Erariale) indicands if valore di ciascuno di essi ¢ tenendo conto delle guote dei
singoli comproprieiart e prevedends gli eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso contrario,

......

fuce di guanto disposte dall'art. 377 cpoc . dalllart 846 c.c. 2 dalia L. 3 giugna 1040, 0. 1075,

dagli atti di causa futti gli immaobili in esame risultferabbero pignorati per intero.
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- Innsposta al quesito n. 9:

N accerti se il bene & “lbero” oppure “occupato dal debitore e suci familiari 7 fe, di regola, sard
percid considerato “libere ol decreio di iragferimentoe ™) aoppure Coccupate da ferzi V;in tale witimo
case occarre indicare: il titole vantate dal terzo; la data & registrazione della locazione e il
corrispetive (58 corrisposic anche dopo I pignoraments ¢ cowe depositain nellintsresse dei
creditori) esprimendo un gindizio di congruiidfincongrudtd del canons flssato (ed indicardo il
deprezzamenin subito dall iwmemobile in case d afferta in vendita con locazions in corsa); la prima
data di scadenza utile per Veventuale disdetia (e gqualora iale data sia prossiv, darke tempestiva
informazione al custode ¢ al giudice dell ‘esecuzions); Veventuale data di rilascio fissata o lo stateo
della causa eventualments in corse per il rilascio (allegare copia o fuif [ documenti rinvenuti o
esibiti);

LOTTO 1} - fabbricato residenziale in SEGARIU

l'immiciile In esecudone sifo in Seganiu rsulta occupato dal _ e
dalla coniuge sepdrata & costituisce |d residernzda della propia famiglic.

il Lofto &) - azienda agricola in FURTE

l'imiciile In esecuzdone sito in Furtel risulta occupato dal _

- Inrisposta al quesito n. 10:
1M ove limembile sia occupate dal coniuge separaio o dall'sx coniuge del debitore esecutaio
dacguisiscd il provvedimento di assegrazions della casa coniugale;

Per quanto potuto accertare ribadendo quanto gid descritto in risposta a
Juesito 2., si predsda che nella documentazions diegatd dild separdzions non
s parla dell'cssegnazone della casa ol conivge ma bensi che |a stessa casa
familiare restosse 1A residenza di enframiol coniugi col solo obbligo del mutuo
tispetto.

- Inrisposta al quesito n. 11:
11} indichi lesistenza sui bewni pignorafi of eventuali vinceli artistici, storici, alberghieri di

inalflenabiliid o df indivisibiliid;

Per quanto potuto gccertdrs il bene in esecuzionse non ficdde in nessund di
gueste condizoni.

- Inrisposta al quesito n. 12:
1) verifichi se 1 bewi pignoratl sSiano gravai da censa, lvelln o uso civico ¢ s8 Vi sia stata

affrancaziones da fali pesi, ovvera s il diritio sl bene del debitare piguorate sia di proprietd ovvera
derivanie da alcuno dei suddeiti titoli;

Per quanto pofuto accerfare il bene in esecluzione non ricdde in gquesta
condidone.
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- Inrisposta al quesito n. 13:

13} determini il walore dellimmobile, procedende &l calcole della superficie dellSmmobile,
specificando quella cormnerciale, del valore per metro guadro e del valore complessive, espanende
aralificamente gli adeguamenyi e lz corvezioni della stima, ivi compresa In viduzione del valore di
mercate pragicare per Vassenza della parenzia per vizi del beme venduto, ¢ precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli onerl di regolarizzazions wrbanistica, lo stato d'use e di
manitensions, lo stato df possessa, | vincali e gli oneri  giuridici non  eliminabili xel corsa dsl
procedimenio esecutive, nonche per le eventuali spese condominiali insolute;

VALUTAZIONE IMMOBILI IN ESECUZIONE
- IMMOBILE IN ESECUZIONE -1 -

LOTTO 1) - fabbricato censito al C.F. di SEGARIU al foglio ® mapp. 329 (ora part. 1067)
(edIficato su area urbana censita al C.T. al fogllo 8 mapp. 185 e 312)

Dovendo procedere dla determinczZons del “valore venhale di mercata™ dell’
immobile in esame  (corsiderando esclusivamente | beni immobili cod come
prescritto dal C.C), ovvero di guel valore piu probakile che 1o stesso bene potreblbe
gssumere in presenza di un liberc mercato carafterizzate da domanda ed offerta, sl
titiene adeguato allo scopo della stima I'adozone di una “valutazione comparativa
per coefficienti”. Con tale criterio il valore dellimmobile verrd determinato sulla base
di un'indagine di mercato, utiizzando quale parametro di confronto it prezzo medio
per mefro quadrato di supelficie commerciale (€/mq) considerando immobili di
recenie ristulfurczione, crventl caratteristiche infrirseche ed estrinseche similar. Tale
valore verrd pol aggiomato in base a del coefficient fipid delle caratteristiche
proprie del’unitd immobiliare, che si descriveranno nel dettaglio partendo dalla
Zona per pol passare all’esame infrirseco della stessa unitd oggetto di valutazione.
Pertanto dalle indagini di mercato dirette in loco nonché dalla corsultazione di:

- dgende immobilian & tecnicl locall operdant nel seftore edile ed irmmaobiliare;

- banca dafi sito infernet borsino immobiliare.t - immdaobiliare.it ;

- banca datl guotaziont immobilian pubblicate dall’ oservatoio dell agenzd
"Agerzia Enfrate — O 1° semestre 2023,

siotitiene opportune adotfare come prezze medio di mercate del ristruthurato

resiclenzicle rifetito allo stesso segrmento di mercato un vadlore osdillante fra £/mag

&00.00 e 800.00 oftenendo una media di €£/mg 700.00 { vglore unitario espresso in £/md.

di_immobill dstrutturall ad uso residenzicle].

consistenza dell'immobile (DPR 138/1998)
Come si evince dalle planimetrie redatts in seguito dlla restifuzione grafica del rilievo
effetfugio, 'unitd immobiliare ad o residenzidle  d pigno Seminterrato e terrg
AMo fsulta cosl composta:
SUp. lordd vani prinCiodll Al DICNO TEIT e = mg.Lordi 10541
SUp. lordd vani pInCIDall Al RICING DM e = mdg. Lord 95.53
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SUpslerdebdcone Pl COMURICONTS: uumwmsarmnimiio e = mdg. Lordi FA47
iWodlleltelabe sl SeF el Vs s e s s A PR e S = mdg. Lordi 118,10

Tenuto conto delle caratteristiche di finitura & destindzone d'uso, computando:
- lasupetficie lorda dei locali prindipali al 100%;
- lasupetficie dibalconi comunicanti al 30% fine a 25 mag)
- lasupetficie del cortill esclusivi al 105 (fine dlla sup. locali principali ed al 2% perl'e ccedenza)
sl otfiene una Sup. cammerciale complessiva pan amg 214.89

VALUTAZIONE DELL'TMMOBILE lotto 1 SEGARIU

Coefficienti di ubicczione reldtivi alia zona:

C AR ATTERISTICHE C OEFFICIENTE
L'area oggetto di stimg & situgta in zona semi periferica al’ alkitato,
collocozione geograficd 1.00
|o zond rsulta essere dotata della necessania urbanizzdzions prirnarnid 1.01
o varie part delllintormo nonsi gode di un bel panordma 1.00
nella zona non visono elementi estetici predominant 1.00
PN v sono scorcl caratters ic! particalarn 1.00
situczione socicale del guartiere atfraverso 'ondomento della popolaziones 103
ed il numero deiregli awwenuti )
Coefficienti relativi all’ immobile oggelto di stima:

C AR ATTERISTICHE C OEFFICIENTE
tipologia costruttiva civile case singola in linea foderenzg 1.01
finiture civili 1.00
stoto di manutenzione scadente (da ristnutturcre] 0.95
lhvello del piano: terc-primo 1.00
cdoppia esposizione ordinada nord-sud  (due ot finestrati verso cortile] 1.00
rapporto aero illuminczione inalcuni vani principal inferiore del limite di 1/8 0.99
della sup. di calpestio ;
superficie utle compresa tramg 140 & mg. 140 0.90
Imfissi estemi in allurninio dotati di wetno singolo 0.98
Infissi estemi in allurninio dotot di awwalgibili in pve 1.02
dssenzd diimplanto femnico dirscaldamento autonomo 0.97
assenza di ripostiglio 0.9%
preserzd di ocgud calda sanitaria gutonomg 1.01
assenza  diimpianto citofonico e campanello 0.9%
presernzd di antenna 1.5, fradizionale 1.00
corile ciroostonts interarnente recintdio 1.02
preserza di giardingSpozio verde sU cortile posteriore 1.01
preserzd di parcheggio equivalente o numero delle UL 1.01
presernza di due senvizi igienici infemi gll’ oppartarmento 1.03
coefficients corettivo per vetusta - etd dell’irmmobile 1279 @il di 40 anniy 0.80

Dal prodotto del coefficienti sopra elencati si oftiene un coefficiente correttivo
globale, che moltiplicato per la superficie commercidle complessiva & per il prezzo
medio di mercato, si corseguird il pib probabile valore di mercato.

Erlenito pericaioUncostidenie cone e gebalte v asamarnsaannnins (0.7319);
und sucerficie commercidle COMPIESSIVG PO O i e e mq. 214.89;
imiieEmel istrutturato medio di mercato par A HANZIARERS... £/mq. 700,00;

il softoscritto corsulente ritiene di poter attribuire dllimmobile il seguente pil
crobabile valore di mercato:
Coeff. globale 0.7610 Xxsup. mg 214.89 Xx€/mgq 70000 = ............cocceiirinnne € 110.094,60
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mota 1;

A dedurre 1 costi mecessari per la regolarizzazione della conformitd urbanistica dell'esistente,
calcolatt complessivamente 1 € 4000,00
mota 2:

Terito conto del risidtato ottenuto nella valutazione sopra determindga:
(€ HooMe0 - € 400000 = € 106.094,60) ¢ su guant'altro possa wm agni modo nfluire

negativamerte sullo stesso giudizio df stima, si_ritiene opportunoe applicure una percentusle di
decuntagione del 10% quale abbattimenta forfetario degli elementi witeriormente negativi gravarzi

sulla stesso nonché per U'assenza di garanzia per vz occilti.

Valore finale IMMOBILE LOTTIO 1 IN ESECUZONE incifratonda.......... € 95.480.00
CIVILE ABITAIIONE IN SEG ARIU Eure novantacinguemilaguatiro centottanta /00
mola 3;

fa valutazione finde ha definito un valore wiitario complessiva allo stato attuale, espressa in €mg.
pari a 444.34 dato che trove riscontro nelle indagini comparative di mercato ¢ nelle pubblicazioni
sopra citate esegutte su mmmobili similart {abitezioni di tipa civile da ristndturare dello stesso
segmento di mercato ubicate in zona periferica), che atribuisconae a queste tipo di immobile
valore che oscilla da un minimo &f €/mg.425.00 ad wun massimo di €mg. 530.00

VALUTAZIONE IMMOBILI IN ESECUZIONE
- IMMOBILE IN ESECUZIONE - & -
Lotfo n. 6 - FURTEl azlenda agricola costitulta da un appezzamento di terrenc agricola con sovrastantl

fabbricatl
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 156 terreno agricolo di mg. 5970
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 349 { ex 137) terreno agricolo di mq. 10734

Catasto Fabbricati di Furtei al F. 8 mapp. 350 mg. 150 (ex 137} vano appoggio (abitazione)
cat. Af4 classe 2 vani 3 R.C. Euro 94.51

Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 180 terreno agricolo di mg. 6213
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 179 terreno agricolo di mg. 7955
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 207 terreno agricolo di mey. 2755
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 175 terreno agricolo di mey. 4405
Catasto Terreni di Furtei al foglio 8 mapp. 346 { ex 174) terreno agricolo di mq. 11871

Catasto Fabbricati di Furtei al F.8B mapp. 316 sub.2 mq. 1065 { ex 174} locali agricoli {stalla)
cat. C/B classe 2 consistenza. MQ. 704 R.C. Euro 763.53

Dovendo procedere dlla determindzone “valore vendle di mercato” del presente
compendio pignorato |, (comsiderando esclusivamente | beni immobill cosi come
prescritto dal C.C)., owvero di quel valore iU probabile che lo stesso, in regime di
ordincrietd poftrebbe assurmers in un libero mercato di compravendita caratterizzato
da domandd ed offertd, sl ritfiene di conseguenzd ddedguato l'adozione del metodo
cosl detfto "a valore di costo - Cost approach -'. Owvero quel procedimento di sfima
che mird o deterrnindre il valore di un immaobile attraverso |d somma del valore del

suolo e del costo di ricostruzione dell' edificio eventudimente deprezzato. Limpiedo
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di questa metodologia & suggetita in guanto si & rlevato che il mercato immobilicre
locale di beni similari rsulta piuttosto limitato a causa di una scarsa aftivitd di
compravendita, Percid fraftandosi di un edificio particolare cosfruito per spedidii
esigerze di supporto all attivitdl produtiiva in essere e non suscettibile di destinazione
diversd senzd radicali trasformazoni, per le motivazion ail cul soprd Hsulta impossibile
procedere ad una congrud stimna compdrativa © metodo del confronto.

S frafta percid di determinare il pid probabile costo di costruzione che dowrd
sostenere un imprenditore ordinario che opera al’attudlita in termpi ordinan & sulla
base di effettivi costi dei faftor della produzione.

In concreto sard necessario stabilire:

- la stima del valore dellarea ovvero || volore di mercato del’drea di sedime
inferessata dalla costruzone;

- la stima del costo di ricostruzione g huovo degli edifici che in questo caso & statd
effefiucata andlificamente mediante |a reddzione di Un computo metrico estimativo
determinato dalle guantitd del lavor effettivarmente redlizzati, applicando i prezzi
attuali di mercato. Questa scelfa frova una sicura affidalilitd per il periodo attudle,
certezze che andando d ritroso nedll anni si affievdlisce ing d diventdre sempre
meno aftendbile se s dowvessero ricercare | prezd delle singole lavoradoni riferit
dl'anno di costruzone 1989, anche in considerczone del successivo passaggio dalla
vecchia valuta inlire dl'attudle valuta in euro dal 01,/01/2002.

- la stima del deprezzamento ossid il depetimento fisico & funzionale & |'chsolescenza
economica della cosfruzione:

- I deperimento fsico & dafo daluse e dal conseguents logorio delle part
dellimmaobile con il trascotrere del tempo, recuperablle in parte con costant
interventi di manutenzione;

- Il deperimento fundiondle & legato dla fipclogia e agli standard costruttivi non pid
idonel dlle esigenze del fruitor;

- L'obsclescernza economica & relativa dle condidonl esteme allimmobile e
riguardano 'ambients circostante sid in fermini di inguinamento, che di camiai i
destfincdon whanisfiche ecc,;

infine | costo di costruzione offenuto verrd inclire incrementato  dagli ulteriori oneri
aggiuntivi guadll spese generdll ([competenze tecniche ed onerl concesson /f

gutonzzativi] e 'utile dell’imprenditore promotore e produttore.
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STIMA DE VALORE AREA

Dovendo procedere dia stima del terreni agricoll in esame, sl tifiene adegudto dllo
scopo della stima l'adozione del criterio cosl dette "a valore di mercalo'.

Con tale criterio il valore dell’immobile verrd determinato sulla base di un'indagine di
rnercato, utilizando come pardmetro di confronto il prezzo medio per Eftaro o per
rmetro guadrate di superficie avente  caraftetistiche  inftinseche  [giaciturg,
conformaziones, recinzoni, sovrd suol, estensione ecc.| ed astirseche [ esposizione
pcsizions, vie di accesso, vciharza dl cenfro abitato,) similan.  Pertanto tehuto
conto del fattor positivi e di guelll negatfivi che  influenzane 1o vdutazione
complessiva, dalle indagini di mercato dirette inloco, dalla corsultazione di agenze
immokilian e fecnic locdli operanti nel settore edile ed Immaobilidare, sl ritiene
opportune adoftare come prezze medio di mercato un valore cscillante fra £/HO
16.000,00 & 18.000,00 oftenendo und medic di £/H0d 1700000 ovvero €/mg), 1,70,

s fiflene quindi che il giv probabile valore che il mercdto locdle possa assegnare

ferreni in esame possd essere il seguants:

premesso che [ superficie totdle del terreno aghicolo risulta pari o di mid. 51138.00
di cui mg. 49.923,00 terreno agrcolo & 121500 dred di sedime dei fabloricat]
aNVrEmmo:

mq. 49.923,00 X €/mq.1.70 = € 84.869,10 ( euro ottantaquatiromilnottocentosessantanove /10)
mg. 1.21500 x€/mq.1.70 =€ 2.0865,50 ( euro duemilusessantacinque/50)

hota:
ol ind delia valutoZione é sty corsideraty o superficle castale dportata in ot

STIMA DEL COSTO DI RICOSTRUZIONE A NUOYO

come sopra accennalo & stata effettuata ung stima andlifica mediante 1a
redazione d un computo metrico estimativo deferminato dalle quantita dei lawor
effetiivamente reclizzafl, desunti dadli elaborati grafici eseguiti dal soffoscritto o
segulto della restifuzione grafica dei rilievi plano volumetiicl eseguitt e applicando |
orezd attudli di mercdto.

il totale del computo metico esfimativo & risulfato par o € 382.323,94 suddiviso nelle
seguenti categotie:

cotegoria STRUTTURE ................ =€ 276.382,41
categorie IMPIANTL ... =€ 24.047.38
categorie FINITURE  ............ =€ 81.894.15
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- STIMA DEL DEPREZZAMENTO

Per il calcolo del deprezamento maturato si gpplica |a seguente formula [ calcolo
del deprezzamento linedre] ampidments narratd inletteratura da wan studicsi dellg
dotting estimde:

Ct=Cx{1-t/n}

dove:

Ct =walore del deprezzdrnento;

C = costostutture, impicnti, finiture;

t = wetustd strutture, impicnt], finiture;

n =it utile delle struthure, irnpianti, finifure;.

DATI:
al) valore termreni Agricoli ... e e = . BABET,T0
b} valore area disedime fabbricati ... e = € 200465, 50
- DEPREZZ AMENTI:
CATEGORIA OPERA C) IMPORTO STIMATO € 1) VETUSTA ANNI n) VITA UTILE ANNI

STRUTTURE 274.382 41 35 75

IMPIANTI 24.047 38 35 30

FINITURE 81.894,15 35 35
c) Applicandeo i dati sopra riportati il costo di costruzione deprezzato =.................€ 147.3%4,74
d) spese generali = 775 del costo di costruzione ... = € 26,762 ,68
&) utile del promotore 10% del costo di costruzione ... = € 38.232,39
Valore totale fabbricati entro immobile lotto 4 FURTEl { b+c+d+e ) ................=€ 214.455 31
WV ALORE TOTALE FABBRICATI + TERRENI ENTRO IMMOBILE LOTTO & FURTEI
FErt B C RAlE . oo o OO A T R R T e A T R s =€ 299.32441
frons I

A dedurre 1 costi necessari per la regolarzzazione della conformitd wrbanistica dell'esistente,
calcolatt complessivamente € 6000,00

fote 2

Tenuto conto del ristdtato attenmto nella valutazione sapra determinaar

{ € 299.324,4] - € 6.000,00 = € 293.324,11) e su guwt'altro posse in ogni modo influire
negativamerte sullo stesso giudizio df stima, si ritiene opportuno applicure g percesntusle di
decuntagione del 10% quale ebbattimerno forfetario degli elementi ulteriormente negativi gravarzi

sullo stessa nonché per Uassenge di gurangio per vz occulti.

Valore finale IMMOBILE LOTIO 6 IN ESECUZONE _in cifra tonda € 263.990.00

azienda AGRICOLA in FURTEI

Euro/duecentosessantatremilanovecentonovanta /00
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- Inrisposta al quesito n. 14:
14} acguisisca informazion sullimporto annue delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su

eveniuall spese stracrdivarie ma deliberate anche se il relative debito nan sia ancora scadufo, su
gveniuali spese condominiall non pagats negli wltmi due amni anieriort alla data della perizia, sul
carso di eveniuali procedimenti gindiziars relativi al bere pignorato;

Per quanto potuto gccertare, sitifiene di escludere che gli esecutati sostengano
delle spese fisse di manuterzione e gestione degl immobili pignarati |, olfre a quelle
ordinariamente doplicate dal comune per |a Hscossione deal trikbuth ed imposte [ocall
sul fabbrcati.

EEEEEEE LRSI EEELE LR LRSS R L]

- Inrisposta al quesito n. 15:
1) predisponga la checl-list dei principali comirolli effeifuati sulla documeniazions & cul

allarficols 507, secondo consna, cp.c. & sugli altri dafi necessari alla procedura & la deposisi in
modalitd telamatica POT; pradisponga anche un fogho riassuntive o mil i relativi das in formato rif

o ward. Zip ¢ ne stawmpl wna copia che davea precedere le rispasts ai guesiti,

S & proceduto per quanto possibile (frattandesi di- una wecchia procedurd
cartaced) ala predisposizione della check-list e 1a relafiva stampa & stata allegata
alla presente relazdone [ A pading 5, prima delle risposte al quesit].

4. CONCLUSIONI
I softcscritte CT.U. avendo  ossolto il mandatoe affidato dal Giudice

dell'Bsecuzione, rassegnd la presente relazione di consulenzd fechicd con g
documentazione dllegata & la parcella dedli onoran & delle spese.
Datall 14 marzo 2024

IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO

Geom. Piergiorgio Porru

EE RS RS RS ESEL LR LR RS ELE B LT
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LA PRESENTE CONSULENZA TECNICA RISULTA COMPOSTA DAl SEGUENTI ALILEGATI :

Allegdto 1 - Copie Atti Notarili di Provenienza,
Allegato 2 - Planimetria dello stato dei luoghi redatta dal CTU
Allegcto 3 - Planimetrie Catastali + mappe catastali + visure catastali

Allegato 3a - Accatastamenti eseguiti dal CTU {Tipo Mappdale + Docfa FURTEL )

Allegato 4 - Cettificato di stato civile
omologa di separazione + verbale udienza;

Allegato 5 - verbali di inizio e svolgimento attivita Peritali;
Allegato & - Documentazione Fotografica,
Allegato 7 - Documentazione URBANISTICAJEDILIZIA + cedificato destinczione

urbanistfica terreni di FURTEL:

Allegato 8 - Visure ipocatastali servizio Pubblicitd immobiliare
Allegcto 9 - caomputo metrico estimativo propedeutico dlla stima fabbricati in
FURTEL..

A0 oo ok K ok K o o ok oo ok ek
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