Ist. n. 6 dep. 16/07/2022

TRIBUNALE DI CAGLIARI
ESECUZIONI IMMOBILIARI
Esecuzione Immobiliare
R.E.G. n. 372/2016
promossa
BANCO DI SARDEGNA S.p.A. Viale Bonaria n. 33 — Cagliari (sede centrale)
Contro

E

1. procedente intervenuto BANCO di SARDEGNA S.p.A
(con ricorso per intervento del 2305201 7).

Solo contro

Giudice Dott.ssa Sivia COCCQO
sostituita della Dott.ssa Lorena TRAVERSA
data di assunzione dellincarico: 11 Marzo 2021
PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA
limmobili:

Comune oi GUASHK A - via (3. Carducoin. 6

immobile {ocale Commerciale; coordinate catastali: catasto NCEU-
Foglio 28 - mappale 662 - piano Terra — cat /7 — classe 4 — consistenza 379maqg

Terreno pascolo,; coordinate catastali: catasto NCEU —
Foglio 28 mappale 341, superficie 335mq — classe 7;

I1CTU
Ing. Manuela CORRIAS
"}l ORDINE INGEGNERI
G[l] PROVINCIA DI CAGLIAR!

SHAEZ
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RELAZIONE DI CORNSULENZA TECNICA D UREICIR. & dep 16/07/20272

La softoscrtta Ing. Manuela Corrias, residente a Cadliari (CA), con studio professionale in
Caglian (CA) via Paruta n. 03, regolarmente iscritta all’Ordine dedli Ingegneri della Provincia
di Caglian al n. 2893 ed a gusllo del Consulenti Tecnicl del Giudice dell’Esecuzione presso
il Tribunale di Caglian, riceveva incarico dal Giudice Esecutore Dott.ssa SILVIA COCCO e
sUccessivamente sostituito dalla Dott.ssa LOBENA TRAVERSO, di egorimers consulenza
tecnica onde valutare e stimare | beni pignorat.

In data 11/03/2021 |la sottoscritta prestava |l guramento on line & gl venivano assegnat |
15 guesit da risolvere.

L'l o Sig. G.E. fissavala prima udienza | 051 0/2021, per tale data la sottoscritta CTU =
& presentata all’udienza cedendo di dover avere I'incarico con il vecchio sisterma, perche
non era a conoscenza delle nuove procedure d prestare || giuramento on line. | GE:
dott.ssa Silva Cooco ha nnviato 'udienza direttamente al 28 Aprile 2022 nnviata dalla
Dott.ssa Traverse Lorena al 10 Giugno 2022,

SVOLGIMENTS DELLE OPERAZIONI E DEL MANDATO

La sottoscritta CTU ha dato inizio alla prima opsrazions peritale || 07 Aprile 2022, data in
cul & stato fatto il sopralluocgo dell’immeobile sito in Comune di Guasila in via G. Carduca n.
08 costituito da locale commerciale ed area parchegaio. || sopralluogo & stato possibile
svolgerlo in assoluta tranguillité e sicurezza, e operazioni peritall sono iniziate alle 11.30 e
terminate alle 13.20.

In data 11 Aprile 2022 s & recata presso | Comune di Guasila previo apountamento, con
Il tecnico del settore dell’edlizia privata, per svolgere 'accesso adgli atti ed il contestuale
ritiro delle copie cartaces dell’ immobile.

Per le opeerazion catastall | Giudice, Dott.asa Lorena Traverso, In data 10/058/2022 ha
approvato 'incarico del coauditore, Geom Ffranco Bacchiddu, per eseguire | tipo mappale
dell’arsa parchegal in guanto nsulta accatastata come un terreno a pascolo.

In data 21 Giugno 2022 & stato fatto il nlievo topografico presso M'area in via Q. Carducal in
Comune di Guasila.

In totale per tutte || lavoro sono statl necessari N. 3 viagg di andata e ritorne dascuno.

Il decreto ingiuntive del Tnbunale d Cadgliar! (r.a.c.). 825371 n. 243111 del 03/11/2011, ed
& stato dichiarato definitvamente esecltivo con decreto del Tribunale d Caglian dsl
21.05.2014. || pignoramento  riguarda n. 2 immobill,  come  sopra descrtto,
sUccessivaments in guesto stesso decreto ha fatto ricorso per intervento un procedents,
guale:

- I BANCO DI SABDEGNA in forza del ricorso per intervento del 23/05/2017, contro il solo
Sulla scorta, dedll accertamenti effettuatl in loco, delle indagini & controlll presso |

competent ufficl, assunte informazion e compiute tutte le necessarne Indagini, lo scrivente
& cog in grado di procedere all’espletamento dell’incanco riferendo guanto in appresso.
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Ist. n. 6 dep. 16/07/2022
QUESITO N. 1

E’ stata spedita, via email, informativa al debitore, cosl come predisposta dalla
Canceleria delle Escuzion immokilian.

QUESITO N. 2
ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

lsperzione per Immobile sia della particella 662 che della particella 241 di proprista di
Zara Antonina e dei figli dal 1870 a tutto i| 2022,

1. 1SCREIZIONE CONTED del 04 guogno 2002, Fedistro particolare n. 2524, Regstro
Cenerale 27255, Ipoteca volontaria del 02 maggio 2002, Rep. n. 118213, Pubblico
Ufficale: Dott, Dolia BEnrico.

Unita nego=iale n. 1:

Comune d Guasila, catasto fabbricati, foglio 28, particella 662, natura C1- Negozi e
Botteghe, congdstenza 253 mqg, via Carduca n. 03;

Lnita negoziale n. =;

Comune d Guasila, catasto terreni, fodio 28, particella 341, consistenza 335mg - va
Carducc angolo wvia d'itria;

Soggestt a favore:

- unita negoziale n. 1 diritto di proprista quota 1/1 - unita negoziale
n. 2 dintto di proprista quota 1/1;
Soggett contro:

— unita negoziale n. 1 dintto di proprieta guota 3/C; []

-unita negoziale n. 1 dintto di proprnista quota 2/2 - unita negozials
n. 2 dintto di proprista guota 1/3;

-uUnita negoziale n. 1 dritto di proprista gquota 2/2 - unita negoziale
n. 2 dintto di proprieta guota 1/3;

- unita nego=ziale n. 1 diritto di proprieta guota 2/ - unita negoziale
n. 2 dintto di proprista quota 1/3;

1.bis ANNOTAZIONE del 20 febbraio 2007 relatva alla nota di iscrizone di registro
particolare n. 2284 del 04 gugno 2002, Regstro partcolare n. 7045,
Cancellazicns totale.

2. [SCRIZICNE CONTRED del 14 dcembre 20086, Begistro particolare n. 8058, Regstro
generals 51450, |poteca volontaria concessions a garanada d mutuo fondiario dsel 13
dicembre 2008, Bep. n. 384731 0872, Pubblico Ufficiale: Dott. Lucianc Alberto.

Unita negoziale n. 1:

Comune d Guasila, catasto fabbricat, foglio 28, particella 662, natura C1- Negozl
Botteghe, congstenza 219 m:2, via Carduca n. 03;

Unita negoziale n. 2:

Comune d Guasila, catasto terreni, foglio 28, particella 241, consistenza 325maqg, via
Carducc angolo via d'ltria;

Soggstt a favaore

BANCO DI SABDEGNA SPA, sede Cadglarn, C.F. 015845680000 — unita negoziale n. 1
diritto di proprieta guota 11 - unita negoziale n. 2 dintto di proorieta guota 1/1;

Soggetti contro:

unita negoziale n. 1 diritto d proprista guota 23/0;
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Ist. n. 6 dep. 16/07/2022

—unita negoziale n. 1 dritto di proprista guota 2/S - unita negoziale n. 2 dirtte di proprieta
quota 1/3;

—unita negoziale N. 1 dritto di proprista guota 2/ - unita negoziale
n. 2 dintto di proprieta guota 1/3;

- unita negoziale n. 1 diritto di proprieta guota 2/ - unita negoziale
n. 2 dintto di proprieta quota 1/3;

CASCRIZIONE CONTRO del 25 maggio 2010, Bedstro particolare n. 4790, Begstro
generale 17807, Ipoteca legale, Rep. n. 30458/2010, Pubblico Ufficiale: EQUITALIA
SARDEGNA SPA AGENTE RISCO S, CAGLIARI - Sede di Sassarn.

Linita negoziale n. 1:

Comune di Guasila, catasto terreni, foglio 28, particella 241, consistenza 23235mg - via
Carducc angolo via d’ltria.

Soggsth a favore:

EQUITALIA SPA, sede Sagsan, C.F. 01857270028 — unita negoziale n. 1 diritto di
proprieta quota 1/3;

Soggett contro:

— unita negoziale n. 1 dirtto di proprista guota 1/3;

DASCRIZIONE CONTRD del 12 febbraio 2012, Redgistro particolare n. 375, Begstro
generale 4082, Ipoteca giudizale - Decreto ingiuntivo, Rep. n. 3252, Pubblico Ufficale:
TRIBUNALE CIILE - Sede di Cagliari.

Unita negoziale n. 1:

Comune di Guasla, catasto terreni, foglio 28, particella 241, consistenza 23235mg - via

Carducc angolo via d'itria;

Unita negozials n. 2:

- Comune di Guasla, catasto fabbricati, foglic 28, particella 3587, subalterno 1, natura
C1-Negoz e Botteghe, consistenza 16 m2, via Carduca n. 1;

- Comune d Guasla, catasto fabbricat, fodio 28, particella 387, subalterno 2, natura
AZ-Abitarmions, consistenza 5,5 vani, via Carduca n. 5;

- Comune di Guagla, catasto fTabbricat, fodio 28, particella 3587, subalterno 3, natura
C2-Magazzino e locall deposito, consistenza 24 m2, via Carducc N1 Unita negoziale
n. 3:

- Comune d Guasila, catasto fabbricat, foglio 28, particella 662, natura C1- Negozi e
Botteghe, consistenza 312 mz2, via Carduca n. 3;

Saggett a favaore:

LNICEEDIT SPA, s2de Boma, C.F. Q02451 701 01 —unita negozialen. 1 diritte di proprista

guota 1/1 - unita negoziale n. 2 dintto di proprista gucta 1/1 - unita negoziale n. 2 dritto

di proprieta guota 1/1;

Soggett contro:

- unita negoziale n. 2 diitto d proprieta quota 32 - unita
negoziae n. 2 dinte d proprieta guota 2/9;

- unita negoziale n. 1 diritto di proprista guota 1/2 - unita negoziale
n. 2 dritto d proprista guota 2/2 - unita negoziale n. 3 dintto di proprista quota 2/G;

—unita negoziale n. 1 dritto di proprieta gueta 1/3 - unita negoziale
n. 2 dintto di proprista guota 2/ - unita negoziale N, 3 diritto d proprieta guota 2/9;

- unita negoziale n. 1 dirito di proprieté_ guota 1/3 - unita
Nnegoziale n. 2 dritto di proprieta guota 2/G - unita negoziale n. 3 diritte d proprieta guota

2/3.
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5. TRASCRIZIONE CONTRO dsl 16 febbraic 2012, Registro parigblae 6 G018, TS 07 7
generale 4481, Atto esacutivo cautelare — Verbale di pignoramento immobili, Rep. n.
73022011 del 18 gennaio 2012, Pubblico Ufficiale: UFFICIALE GIUIZIARIO - Sede di
Cagliar.

Unita negomiale n. 1:
Comune d Guasla, catasto fabbricati, foglio 28, particella 662, natura C1- Negozi e
Botteghe, via Carducc n. 3;

Unita negozials n. 2:

Comune d Guasla, catasto terreni, foglio 28, particella 341, wa Carduca angolo via
d'ltrig;

Soggett a favore:

BANCO DI SARBDEGNA 3PA, sede Cadlian, C.F. 015845680000 — unita negoziae n. 1
diritto di proprieta guota 11 - unita negoziale n. 2 dintto di proorieta guota 1/7;

Soqggett contro:

-unita negoziale n. 1 dirtto d proprista quota 3/9; []

- unita negoziale n. 1 dritto d proprieta guota 2/G - unita negoziale n. 2 dirtte di proprista
quota 1/3;

—unita negoziale n. 1 dritto d pr'oprieté guota 2/2 - unita negoziale
n. 2 dintto di proprieta quota 1/3;

—unita negoziale n. 1 dintto di proprieta guota 2/2 - unita negoziale
n. 2 dintto di proprieta guota 1/3;

ISCRIZIONE E TRASCRIZIONE A FAVORE {beni imrmobili)
1) Locale Commerciale

1. TEBASCRIZIONE A FAVOBE del 02 dicembre 1973 - Begstro Farticolare n. 18820,
Reaistro Generale 21030, Cormpravendita del 08 novermbre 1873, Racc. n. 2250,
FPubblico Ufficiale: Dott. Roberto Vaceca.

Lnita negoriale:
Comune d Guasila, catasto fabbricatl, fodio 28, particella 65, va Carducai;
Soqastt a favara:

diritto
d oroprieta guota 1/1;
Soggett contro:
- diritto di proprista guota
113

2. TRASCRIZIONE A FAVORE non indivduata presso la Conssrvatona della Provincia d
Cadglian come risulta dalla votura catastale n. 10200/1984, Denundcia nel passaggl
per causa di morte del 27 dicembre 1983, Regstrata a Cagliar al n. 785 del 16 marzo
108584,

Unita negoziale:
Comune d Guasila, catasto fabbricatl, fodio 28, particella 651, via Carduoca;
Soggstt a favore:

-unita negoziale n. 1 dintto d proprista guota 3/G;
— diritto di proprieta guota #ry;
- dintte di proprieta guota 2/Q; []

diritto di proprieta guota 2/9;
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Ist. n. 6 dep. 16/07/2022

Soggestti contro:
) - dritto
di proprieta guota 1/3, Particella 662.

2) Terreno

3. TRASCRIZIONE A FAVORE (ex propristario) del 16 febbraio 1872, registro particolare
n. 2580, Registro generale 3166, Atto di cormpravendita del 12 gennaio 1572, Rep. n.
21884, Pubblco Ufficiale: Dott. Arturo Sakba.

Unita negoziale:

Comune d Guasila, catasto terreni, fodlio 28, particella 2341 (ex 64b), consistenza
235 m2, via Carducc angolo via d'lstria;

Soggsth a favore:

—diritto di proprieta guota 1/1;
Soanati contro:
- diritto di proprieta guota
1A

4. TRASCRIZIONE A FAVORE (acouistata dai F.I PITZIANTD del 16 luglio 1924, registro
particolare n. 8977, Registro Generale 15044, Atto di compravendita del 12 |uglio
1924, Rep. n. 12804, Pubblico Ufficiale: Dott. Ludcano Alberto.

Lnita nedoziale:

Comune d Guasila, catasto terreni, foglio 28, particella 341, consistenza 225mg - via
Carducc angolo via dlstria;

Soqggetti a favore:

— diritto d proprieta guota 1/3;
- dintto d oroprista quota 1/3;

diritto di proprista guota 143;
Boggetti contro:

—diritto di proprieta guota 1/1.

indagine wiiraventenic
L' indagine relativa all'acquisizions dell'atto di provenienza ultraventsnnale (ved Allegato di
paerizia), effettuato dalla sottoscritta al Bedistro immobiliare di Caglian, ha reso noto che
Jucta 39 (solo Locale commerdale), guota 2/0

locale + 1/2 terreno, guota 2/9 locale + 1/2 terreno,

guota 2/0 locale + 1/3 terreno; sono gl unicl proprietarn del ben pignorat! per la
quota indicata, non sono guindi N atto altrl passagg di proprieta, contrath di locazione o
altri ath opponibil alla procedura esscutiva.
351 fa presente che del terreno owero 'area urbana |, sono propristar

Acauiszions Documisnt tormeno niapoais 34 7

Per guanto riguarda il 'immobile relativo al foglio 28 mappale 241 d fatto £ accatastato
come terreno a pascolo. La sottoscritta ha ritenuto opportuno considerare 1| Certificato
Destinazions Urbanistica (CDU), lo stesso che & stato allegato alla concessione in sanatoria
N.46/2000, ed inoltre ho allegato | report di Urbishap che rappresenta lo stesso contenuto
del Certificato d Destinazione Urbanistca (CDU) ma non & firmato dal Comune. |l
consulente del Comune ha dichiarato che | contenuto del certificato urbanistico & rimasto
ad oggl, mmutato rigpetto al’anne 2000, in guanto la zonizazzione del PUC non &
carmbiata.

MNel 1224 la zona urbanistica In cul ncadeno ga il terreno che il locale & divenuta una zona
B d completarmento guindi nel tempo || mappale 341 & divenuto area urbana. Inoltre risulta

6
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Ist. n. 6 dep. 16/07/2022

dal progetto in concessione essers Un unico lotto dato dalla somma del dus mappall 662
+ mappale 241 entrambi ares urbaneg, | calcoll volumetnicl della concessions edilizia
tengono conto del mappale 341 per cul sia |l locale che || parcheggo sono statll progettat
e contegagiat come appartenent ad un unico |otto.

E’ stato per guesto astermata la situazione catastale ed i| mappale 241 & stato portato
all’'urbano prima come fabbricato F/E e successivaments con una Docfa come area
parchegd scoperta 56, Per la descrizions vedi QUESITO N. 5.

Acauisizions cortificali of nasaifa o dalfo stalc avile dogll oooauigl
E’ stato acouigto | certificato di stato crvle di tuth gli esscutat, da cul risulta:

Sono stat sposat in separazionse di benl come da certificato di Mmatrimonio alegato.
Attualmente & stata onmologata la sgparazions consensuale, con provwedimento del
Tribunale d Cagliari n. 8388/2012 in data 22/03/201 3.

QUESITON. 3

Gl immobill oggetto del pignoramento sono adiacent tra loro & sono st nel Comune di
Guasila (CA) nella *Fona B of Completarmsnio®del P.U.C. (Fiano Urbanistico Comunale); |l
locale commerciale & in via Giosué Carducd n. O6- pianc terra, 'area parcheggio & ad
esso adacente nella via G. Carducc che fa angolo con via Vergine d’'ltria, come sl evince
dalla foto nel riguadro rosso.

Barcicalo'B

il
Via GisCarduccl
hj——

r'*_

£ e _E‘:f_'l‘ -
Via Giosue,cardy -

Gl Immobill sono entrambl situat al plano terra. Essl consistono in un locale commerciale
che era adbito a supermercato della catena OK S/GAE & da un’area adiacents destinata
a parchegg scoperti. Limmobile & in uno stato buono, tfranne per una parte in cui il soffitto
& complstamente da risanare In guanto presenta grosse infiltrazion d’acgua dal tetto. Gli
IMmplant elettricl & di condizionamento sono totalmente dismess anche s2 o sono ancora

7
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Ist. n. 6 dep. 16/07/2022

le predisposizioni, in ogni caso sarebbero tuttl da rifare a norma. Sono present le serrande
di chivuaura tipiche dei locall commerciali con accesso tutte sulla via Carduccal. Le rifiniture
di intonaco, tinteggiature, sono da ripristinare perché il locale & chiuso ed inattivo dal 2012,

Al locale & annesso || bagno con anti-bagno anche guesto in buono stato rivestito con
plastrelle & corredate del sanitar. Adiacente al locale & presente 'area parcheggl, con
Ngresso libero ed aperto da va Carducal.

Dati Cafastali agogiomal
Il locale commerciale con annessa area parcheggl sito in Comune d Guasila (CA) in via
Giosue Carduca n. 05, hanno le seguentl coordinate catastali:

- locale commercale:
foglio 28 — mappale 682 — consistenza 220mg - dasse 4 — Cat. DfS;

- Temreno a pascolo
Fodlio 28 —mappale 341 — consistenza 330mg - classs 1.

| dati catastall del locale commerciale e dell’area parchegao sono conformi a guanto
documentato in attl. WVa | documenti dell’accatastamento present in att non scno conforme
al progetto in sanatoria approvato al Comune di Guasla n. 48/2000 in data 02/11/200. E'
stato guind Nnecessario aggomare tutta la documentazione catastale e per guesto =i veda
la descrizions al QUESITO N. 5. 3i fa presente che || progetto approvato & conforme allo
stato reale dalla sottoscritta rilevato in data del soprallucgo 21,/068/2022.

DESCHIZIONE IMMOBILLE CALCOL O SUPERFICH

L ocale commearciale ed area parchegqy:
Superficie commerciale (al lordo del sedime muri;

SUP. LORDA LOCALE COMMERCIALE P.T. 55 .00
(Unico plano, compresa zona bagno)

SUP. LORDA AREA PARCHEGGIO 830.00
TOTALE SUP. LORDA  685mdq

Area parcheggio adiacents al locale commerdale con ingresso libero con i post macchina
all’aperto & valutata con fattore d riduzions del 20% della superficie lorda.

SUP. UTILE LOCALE COMMERCIALE 320.00
SUP. ANTI BAGNO + BAGNC b Sl
TOTALE SUP. UTILE 224.07

SUR AREA PARCHEGG! (adiacents al Locale) Piano terra 330,00
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Ist. n. 6 dep. 16/07/2022

Determiniamo la consistenza del locale commerciale, utilizzando | fattori di
riduzione delle superfici.

Il locale non ha nessuna riduzione in guanto & al Piano terra non ha neppure
coefficienti di merite in guanto & situato in una via centrale del Comune di Guasila.
| parcheggi non hanno fattore di merito, ma hanno fattore di incidenza del 20% in
guanto sono sU area scoperta.

Calcoliamo il valore di riduzione della superficie destinata a parcheggi:
Superficie parcheggi = (20%) di 330mg = 66.00mqg

Da cui siottiene 330mg - 66.00mg = 264.00mg

SUP. PARCHEGGI (piano terra)
(fattore riduzione 20%) = 330mg x 20% 264 .00

g

Riportiamo il totale della superficie commerciale data dalla somma del LOCALE
COMMERCIALE e delllAREA PARCHEGGI:

LOCALE COMMERCIALE e PARCHEGGI
Totale sup.commerciale (lorda) = 355.00mqg + 264.00mg = 619.00mqg

Caratteristiche ESTERNE del locale cormmerciale ed area parchegg/

T e T

Foto ngres

s/ pr/ﬁé/pZ/ — Locale Commerciale — aJG. Carducci n. 06
L'immobile oggetto della perizia € costituito da un locale commerciale, adibito a
supermercato della catena OK SIGMA, che si sviluppa sclo al piano terra, adiacente ad
esso c’é l'area parcheggi, posta nella via G. Carducci ad angolo con la via V. D’ ltria. Gili
ingressi del supermercato sono rivolti tutti lungo la via G. Carducci, precisamente vi & la
serranda grande carrabile di dimensioni 3.40x 2.20, per i mezzi di trasporto delle merci e
Nn. 04 serrande a forma di arco di dimensioni 1.20 x 2.20, di cui la prima e l'ultima sono gli

ingressi pedcenali per il pubblico.
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Lo stato della struttura esternamente € buono, | muri perimetrali nqghemwpc@l@@m SO 022
il rivestimento in pietra posato per un’altezza di 1.80m, non ha particolari deformazioni.
Anche |la veletta sopra gli ingressi € in buono stato.

Il solaio di copertura & realizzato con pighate e travetti prefabbricati e il tetto di copertura &
costituitc per una parte piana in laterocemeto con h=3.60mMm rivestitc in lastre di
fibrocemento l'altra parte ha una pendenza con altezza al colmo di 4.92 ed & coperto
anche essa da lastre in fibrocemento. Vedi figura sottostante.

SEZIONE

Scale 1.700

20182
—
.80,

452

| .300

PROSPETTO VIA CARDUCCI

Secala 1:100

e : = == ;.77

100 AM

Foto defla Tavola di progetfo approvalto concassione n. 46/2000 del 02/1 1/2000

Nel punto di incontro tra la parte piana del solaio e quella in pendenza & stata realizzata la
canaletta per lo scolo dellacqua, la guale & convogliata in un pluviale posto a meta del
muro di confine con I'area parcheggic. In guesto punto le lastre di filbrocemento presentano
varie lesioni e spaccature tanto da far penetrare l'acqua piocvane e causare infiltrazioni
estese del solaio. La zona del soffitto completamente ammalorata ha una superficie di
98.60mq ed ¢ posta nella parte in fondo al locale, dalla terza fila di pilastri sino alla fine
della sala.

ek e g

Foto area parcheggio adiacente al c/e Fotfo con mueo perimetrale h=80crm

commerciale
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Ist. n. 6 dep. 16/07/2022

L 'area parcheggi, come si vede dalle foto, & un’area senza che v gano segnate le zone di
manovra =d | postt auto. La pavmentazicne € un battuto di cemento in alcune part
rovinato. Intorno al perimestro dell’area < sono | mun perimetrall in pietra di cul guello ad
angolo con la via d’litria & alto 90om. Lingresso avviens solo dalla via Carduca in maniera
libera ed agevole.

Caralionstiche INTERNE dot locals coryneraale

La parte interna del locale commerciale s sviluppa tutta in una grande stanza di superficie
utile pan a 320mg con un bagne ed un anti-bagno di superficie utile 4.00mg, guesti sono
situati in fondo alla sala.

Limmeobkile & inative cramal dal 2012 ed & da allora rmasto chiuso.

Lo stato del murl £ buono, tranne una parte sempre a fondo sala in cui il soffitto presenza
agravi infiltrazioni d'acogua dal tetto, proprio nella parte della copertura in lastre di
fibrocemento. Guesta parte & racchiudibile in un'area di 98.60Mg escluso || bagno, che
parte dalla terza fila di pilastn sino a fonde mure, gui anche le paret laterali dei mun, in
alcune parti, sono impregnate d umidta di risalita. La parste magaorments impregnata &
quella del muro che confine con 'area parcheggio, guesta muratura & in pietra ed alla base
manca impermeablizzazions per cu vi € un ingresso dell'acgua piovana, (ved foio

SOpra).
Le partel in tutte le altre partl sono tintegaiate d colore chiaro, la pavimentazionse & in
mattonelle chiare in ges ceramico lavabll sia nella sala dhe nel bagni. | bagno =

'antibagno sono rivestitt in piastrelle sino al’altezza di 1.60m del muro ed anche |
pamento & in gres ceramico, || bagno & dotato di tutti | sanitarn guali lavabo, docaa, bidet.

imoianio sisttnco

Liimplanto elsttrico & totalments dismesso o sono | corrugat per il passagaio dei fill con |
fili elettrici dentro e | collegamenti alle lampade ed | collegament alle scatiole di denvazione
che sone a loro volta collegate agl interrutor. Questo passagg di corrugati non sono sotto
traccia, ma sono pogzionati nel soffitto per collegarg all’'unico guadro slettrico esistents
posto vidno alla parste dingresso del locale. Gl interruton sono tutth scollegat.

L impoianio 4 condizionamisnio

Limplanto di condizionamento & totalmente dismesso. Era costituito da n. 4 pompe di
calore | cul motorl grandi erane post sopra il tetto in un vano appogato dalla parte della
copertura in fibrocemento. All'internc del locale a fianco alla serranda grande d'ingresso &
situato Il guadro slettrico delle pompe di calore aollegato con un tubo zincato al tetto dove
= collega a sua volta al motore compressores.

imoianio idhao-fognano

Limpianto fognario & collegato con 1| we e gusllo idrico con || lavandino del bagno
attraversanc entrambl in direzione parallela tutta la sala e sbucanc In via Carducd nesi
tombin comunali, guello idrico in guello delle acgue bianche e 'altro nelle acgue nere.

Analis strutiurals gisl fabbncato

Dal punto di vista strutturale I'immobile & costituito da una struttura portante realizzata con
laterzi 15x25x20, Uuno spessore intermedio di 4 o d polivretano espanso e 'altra
muratura di laterizi 8x15x20 da costituire una sorta di mure a sandwich che assicura una
buona tenuta termica. Le trav pogdiano su tre fle di pilastr la prima fila ha pilastri da
407 0cm, la seconda 40x40cm e la terza 40x40cm tutt sfalzat tra loro. || solaio & realizzato
N laterocemento con pignate e tralico prefabbricat, una parte del solaio, verso || fondo
sala, ha la coperura in lastre di fiorocemento. Questa parte € plana e g & ricavato un locale
per 'aloggamento delle pompe d calore.

Cluanto sopra descritto & medlio identificato nel documento fotografico allegato.
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Ist. n. 6 dep. 16/07/2022

VALUTAZIONE COPERE EDILI PER RISANAMENTO PARTI DEGRADATE
Supponende la predisposiaons del locale ad essere usato come supermercato, di seguito
s riporta una valutazions a corpo delle opere da realizzare, distnta per zona,
precisamente:

- risanamento del soffitto SOLO nella zona con copertura in lastre di fibrocemento;

- risanamento paretl murarie lato confine con area parchegg e le altre;

- risanamento dsl bagno ed anti-bagno;

-  reglizzazions nUovo implanto elsttrico industriale a norma.

Zong soffifto arog of 88.60m1g i1 fondo alifg salg
Demolizions intcnace ammalorato
Sparzolatura ferri di armatura
Passivante ferro
malta tixotropica fibbrorinforzata antiritirc
rete porta intonaco
iNntcnaco con malta di cemento
Tinteggiaiura colore bianco traspirants
Eventuali iniezioni in resina idroreattiva e idroespansiva, iniettata a pressions, per
colmare le fesaure, crepe, vuot del laterocemento attraverso Ul & passata
'acgua.

TOTALE € 12.000

Zong mlurgiurg fatorale nel aroa of 98 60710
Demoliziong intonaco armmalorato
Spazzolatura mur con muffe ed impurita
Frodotto anti-muffa

Fondo fissativo

Tintegagiatura lavabile colore chiaro due mani

TOTALE a corpo € 6.000

Zona bagno of anti-bagno

Demolizions intcnaco ammalorato
Spazzolatura mun con muffe ed imeurta
FProdotto anti-muffa

Fondo fissativo

Tintegaiatura lavabile colore chiaro due mani
Eventuas nuovo rivestimento con piastrelle
Accessor per servizl idienid lavabo, we, doccia

TOTALE a corpo € 3.000

imoignio slstinco nuove da realizzare
Cuadrn elettricl minimo n. 2 (posizionat in due zones)

Cluadro generale per il controllo del guadri di zona

Avant-guadro per contenere 'interruttore del guadro generale e lo sgancio
Impianto di forza motrics

IMmpianto di terra

Frese industriall d tipo IEC da 16A

Presse di tipo avile monofasse

Cluadrstt di controlle delle prese

Controsoffiito per lampade ad incasso e compi illuminant

Lampade ad incasso di tipe fluorescenti da 18Watt e da 2EWatt

Canalizzazion per contenere | cavi che portano 'eletiricita dai quadr di zona al guadro
gensrale

Cawvi elettricl di tipe FG7{ORE che passano nel corrugat gia present nelle murature

TOTALE a corpo € 14.000
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Ist. n. 6 dep. 16/07/2022

Il danno TOTALE ammonta alla sommatoria di;

€ 12.000 + € 6.000 + € 3.000 + € 14.000= € 35.000

guesto costo costituira il deprezzamento che andra scottotrato al valore della valutazione
mmockhiliares.

QUESITO M. 4

L'immobile pignorate & anche nella realta conforme a gquanto descoritto nell’atto di
pignoramento solo che rispetto al 207168 la numerazicns delle vie & cambiata e 'immobile
risulta in Gosuge Carducc n. 08, Inoltre ssbbene le coordinate catastali della parte dsi
parchega identificata con mappale 341 siano corrette, & cambiata la destinazione d’'uso
del terreno che & passato all'urbano appunto come arsa urbana di completamento della
zona B del PUC, anzichgé essere un terreno a pascolo cone la documentazions in attl 1o
Nndividua.

Per la regolarizzazione catastale si veda il QUESITO N, S

Cluesta dfformita consente comungue di individuare perfsttarments || bene.

GUESITO N. &

Il nodo centrale di guesta perizia sta nella sistemazione e regolarizzazione di tutta la parte
catastale.

Per proceders all’accertamento della rispondenza tra progetto, concaessions approvata e
stato reale, la sorivente effettuava ncerche presso |'Ufficio Teonico del Comune di Guasila
ed al Catasto per verificare tutta la documentazone tecnica relativa al’immobile.

Dalla disamina del docurmentl tecnicl riguardanti le concassion edlizie, & dal progett
approvatl s & potuto riscontrare che 'ultimo progette approvate & un accertamento di
conformita con concessions edilizia N, 45/2000 datato 02,1 1/2000, || quale riporta che gl
immekill, locale commeraale e terrenoc adiacents, sono identicl alle stato reale come dalla
sottoscritta rilevato i| OF Aprile 2022 In sede d sopralluogo, invece sono differenti |
document catastali nspetto alle stato concesso.

Il lotto su cul risiede |l locale commerciale & un unico Iotto dato dalla somma dael dues
mappall | 2414+ 6562, ed entrambl gquesti mappall sone aree urbane perché ricadono
all'interno del PUC in zona B d completamento dal 1884, Questa situaziones & risultata dal
Certificato d Destinazione Urbanistica CDU, che £ un allegato di questa perizia.
Aftualmente al catasto | mappale 241 risulta un terreno adbito a pascolo ed inoltre &
separato dal lotto di cul invece fa parte, & guind strettamente necessaro accatastare in
modo coretto.

In data =21/06/2022 sono niziate |le operazion catastali di nlieve del’arsa tereno,
sUcoessivamente & stato costituito il tipo mappale per portare all’urbano il terreno a pascolo
ed & stato costituita un docurmento G d coordinate foglio 28 e mappale 1247, owero
fabbricato in attesa di destinazione. Questo si pud fare istruendo una pratica al Catasto di
tipo pregeo per creare || ipo mappale, 2 po successvaments tramite | documento docfa,
accatastare come area parcheggl scoperta di tipo 08, L'accatastamento detterminera la
costituzione dell'area parcheggio scoperfo d tipo C6E sul mappales 1247 =d
automaticaments s annulla il documento F/G.

Una volta fatto guesto s & constatato che | due mappall 862 del locale commerciale e
mappale 1247 dell’area parchegal NON possono essere uniti catastalments, (fusione),
come invece nsulta nella concessions edlizia, perché gl intestatan del due mappall sono

divers. Infatti 'area parchegal scoperti appartiens alla proprista " dalla
guale & esclusa invece | locale commercciale
appartiens a tutt, ‘che alla sgnora.

INn conclusiones al catasto tabbricat NON & possibile far risultare in una stessa planimeatria
sia ll locale commerciale e Marea parcheggio con le stesse coordinate catastall & senza
s balterni.

Per portare avanti guesta operazions s & chiegto "aiute d un co-audutore, geom. Franco
Bacchiddu, che & stato incaricato con llistanza del Giudice in data 10/06/2022 solo per
generare i tipo mappale poil, la sottoscritta ha redato un documentl docfa per costituire
I'area parcheggl C/5.
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La concesgons sdilizia n. 46/2000 approvata al Comune di Jesisila, c@ld@i[pd] BANEFPNZ 7

riporta il calcolo della volumetria considerando un lofto unico perchée & obbligatorio per un
locale supsrmercato avere annesso ad esso un'area destinata al parcheggl, senza il guale
non potrebbe avers e approvazion edlizie. | parchegal sono statl dimengonat infath al
sens della Legge Tognoll N, 122/1 8839, che impone 1mg per ogni 10me di costruzions.
Cuesta Legge ha reso necessario considerare | due mappall unitl. Questo & 1| motivo per
cul anche se hanno coordinate catastal dverse, NOMN possono essere vendut
separataments, ragions per cui non sono divigbill in natura.

QUESITO N. 6

Lo strurmento urbanistico attualments in vigore presso Comune df Guasila € 11 Plano
Urbanistico Comunale (P.U.C.), dalla zonizzazione in esso contenuta g individua che la va
Giosue Carducd, ricade in “zona B of corplsfarnsnio™,

Per procedere agli accertament per la regolarnta tecnica dell'immobile la softoscritta

ha effettuato ricerche presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Guasila, in cul & stato
Necessano recars pil volte.

Dalla disamina della pratica edlizia riguardants |l Concessionl Edilizie, € nsultato che la
realizzazionse del locale commerdale ha subito nel corse del tempo diverse modifichs, le
quall sono state tutte autoriz=zate.

Di seguito s riportano I'elenco delle concessioni approvate:

- Nulla Osta per 'ssecuzione di laver edill, con annesso progetto, pratica n. 3319875
rilasdatc . relativo alla costruzions di un Nnegozio con il guale & stato
realizzato | primo edificio.

- Domanda di Concessiones in data 14/07/50 al fine di ampliare | negozio originario e fu
sMmessa la Concessions Edilizia n. 31/80 in data 0G/03/80, rilasciata

- Concessions per opere edll prot. N, 4588 del 18/10/1963, le
chiede di poter nistrutturare ed ampliare | locale commerdale, & stata autorizzata con
nota prot. 456868/382 del 17.08.19%4, con la quale s comunicava 'approvaaone dal
orogetto e la richiesta del pagamento dedll oneri a cul & stata formita risposta, ma non
ha mal avuto seguito || ritiro della Concessione stessa.

- Concessions in Sanatoria (accertamento di conformita n. 4800 del 0=2.11.2000
rilascata al sig. , pratica edilizia n. 45/00 del 10.08.2000, veniva insernto
Il mappale 341 come area di parcheggo d pertinenza del locale. Con la concessions
in sanatcoria 'edificio, (solo || mappale 862), & stato accatastato con la pratica n.
3102.1/2000 del 20.04 2000,

- Certificato di Agbilita n. 01/2016 del 16/02/2008.,

- Parere favorevole ASL (Azienda Sanitarna Localse) prot. n. 872 in data 15/02/2006 a
seguito di sopralluoge da parte dell’aziemnda stessa.

3 precisa che 'area parchegg & stata acquistata nell’'anno 1984 con atto notarile firmato
dal Dott.re Alberto Ludano repertorio n. 12804 n data 13071924, perché l'indice di
fabricazions era 2.9 mMomng come s evinee da PUC per le aree B d completamento. |l
locale non copriva la volumetria esistente e neppure la dotazione del parchegg la guale
sarebbe stato necessarno menstizzare. Per guesto motive venne acouistata 'area
edificabile del mappale 241 con un ulteriore volumetria concedibile di 827,50mc.

Dai rilievi effettuati in data 07 Aprile 2022 s & riscontrato la conformita della costruzions all’
ultma concessione edilizia ottenuta n. 45/2000.

Da guanio su egposto risulta pertanto che 'opera in guestions allo stato attuale & conforme
e non 1IN contrasto col PUC adottato sia al momento della realizzazione della astessa che
allo stato attuale, & iNnolttre in linea con I'art. 16 L.B. n. 23 del 11/1 01985, che & stato infath
applicato per approvare la conossgaons attuale la N, 46/00 del 02412000,
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Ist. n. 6 dep. 16/07/2022

Di seguito s riporta 'articolo 14 del PUC delle norme di attuazione che normano la zona B
di completamento.

A T4 -Zong "8 -0V CONBPLETAMENTO.

Comprendes la parte del centro urbano adiacente al centro storco con assefto viano pressoche definito e per o pid

completamente edificato. E'cansentifa per concessione direfta la costruzione nel loffl ancora liber la demalizione

& ricoafruzione, Mampliamenio difabbricati esisfenti nel nispefto dei sequentiindici mas airmi:

< [ndica di fabibricabiiita fondiara IFf 2 5 meimg
{ Tale densitad pud essere incrementata fino a 3 moima, a condizione che vengano cedufe al Comune aree da
desfinare a parchegol pubbiici ai di fuori delie sedi viarie, nella misura of 12 ogri 100 me di costruzione
agoiuntiva, Nellimpogsibiifa accertala ol individuare deffe aree allinterna del ioffa, gueste possono essers
regerite In aree fimitrofe o sostifulte da un corrspeftivo monetario caicolato molfiplicando T mg ol superficie da
cedere per 1,5 volle Il valore (a ) stabllifo dal Consigho Comunale gl finl 1C.]. par la sofiozona in cui ricade Il
ioffa);

& Allozza macsina Himax 7.5 m
{E comungue non superiore alia disfanza dalfabbricato prospiciente lungo sfrada, oppure 1,5 volfe ia larghezza
della strada qualora redificazione sia prevista a fiio sfrada);

 [igfanza minima dal confini: 4.0 m dai canfini grivati - 2.5 m dai confing sfradall

< [ o cosfruzioni possona sorgere a fifo strada, ove le carafferistiche del loffo 1o consenfano, ovvero debbono
aftesfarsi su allineamenti arrefrali gia ealstenti, laddove chiaramente definibill o su un nuovo allineamento
arretrato che it Comuneg infenda imporre con delibera del Consighio Comunale, salo casl di lofli con fronte sfrada
df almeno 20-mi per i guali 6 consentita una discontinuita

< Nelle zonhe Inedificate o rese there a seguifo di demolizione, che siestendono sul fronte stradale o in profondita
peruna lunghezza inferiore a metr 24 00, nefl caso ol impassibilta (dimastrata con opparfuni elabarall grafici) a
costriire in adersnza, se il rispelfo delle distanze minime Implichi Nmpossibifita di wliizzo dell'area, & conseniifa
la riduzione di deflte distanze nelrisneifo i quanto stabilto dalTart. 873 del Codice Civils.

< Porollinfervent] di nuova edificazione, compres gii ampliamenii 8/0 Ie sopraslevazionl, deve essere previsio
uho spazio perparchegol pan ad almena 1 {unal mg per ogni G (disci) me divolume, aizensl dellar. 41-sexies
della L 1150¥1042

< Pargli amoliament! la dofazione su cifala deve easere garantifa solo sul volume agoiuniia.

< Af fine della determinazione del volume massimo consentito viene considerato Il lofto completo delie pari
evenfualmente cedule (gratuitamenta), pergli allinearmeant] stradall

QUESITON. 7

L immobile NON & divisibile in pid loth, per || fatto che il PUC all’articolo 14 punto 1 - Z0ONE
B d COMPLETAMENTO impone un basso indice di fabbricabkilita par a 2.5magimg che non
compriva la volumetria esistente tale per cui era possibile aumentare I'indice a 2mac/img a
condizions che s monatizzassero | parchegal. A tale proposito nel 1924 | F.I Fitziant hanno
acguistato 'area urbana adacents al locale commerciale d 223mqg , che era Indicata In
catasto con mappale 241. Attualmente & stata portata all'urbano e risulta avere le Nuove
coordnate foglio 28 - mappale 1247

La concessions n. 45/2000 & stata approvata considerando I'unione del dus mappall 652
del locale ed ex mappale 341 dell’area parchegaio.

Per guesto motivo ol dichiara che limimobile & indivigbile.

Per maggior dettagll s nmanda a guanto descritto nsl QUESITO N. £ & nal QUESITO N, 6.

Siriporta di seguito il capoverso 1 delle norme di attuazione per le zone 8 of completarnenta

1. Indice di fabbricabiita fondiana If 2 5 mefmag
{ Tale densita pud essere incramentata fino a 3 mofma, a condizione che vengano cedufe al Comune aree da
destinare & parchegol pubblici al of fuor delle sedi viarie, nella misura oi 12 mg ognl 100 me ol costruzions
agoiuntiva. Nelltmpossibilita accertata i ndividuare defle ares agifinterno del foffo, queste possono gssore
regerite In aree limitrofe o sostifulte da un cortispettivo monetario calcolato molfiplicando T mg o supetficie da
cedere per 1,5 volle Il valore (a mg) stabllito dal Consigho Comunale alfinl 12 perla soliozona in cui ricade i
ioffo);
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QUESITO N. B Ist. n. 6 dep. 16/07/2022

| bene locale comimerciale & pignorato © oer la guota di 32

ed ser la guota 2/9, per la quota 2/2,
per la guota 2/2; di contro

| bene Tareno area Ubana & pignorato solo per la guota d 1/2 a

Clascuno.

L immobile & un lotto unico d supsficie reale totale 592.78mg NON DVISIBILE in natura.
tved quesiton. 5 e 8).
Al sens dell’art. 577 del c.p.c, dell’art. 846 del c.c e dalla Legge n. 10751240 non ricade.

La proprieta &€ sancita dai due atti notarili di seguito riportati:

L ocals Commistaials

Voltura catastale n. 100004 8584, Denuncia nel passagg per cadsa di morte del 27
dicembre 1983, Registrata a Cagliari al n. 785 del 16 marzo 1854.

Lnita negoziale:

Comune d Guasila, catasto fabbricat, foglio 28, particella 651, via Carduca;

=a=ale,

TRASCRIZIONE A FAVORE (acquistata Jdel 16 luglio 18284, registro
particolare n. 8977, Begstro Generale 15044, Atto di compravendita del 13 luglic 1924,
Fep. n. 12804, Pubblico Ufficiale: Dott. Ludano Alberto.

QUESITO N. o

Il bene pignorato & libero ed in disuso dal 2012, Non sono in essere contratt di locazioni.
Il bene non & inserito in alcun tipo d condominio in guanto € un locale giacents in un lotto
Nndipendente al plano tarra.

GQUESITO N. 10
Non cggetto d guesta perizia.

QUESITO N. 11
Il bene pignorato NON & oggetto di alcun vincolo ne artistico, ne storico, ne
ambientale, ne d inalienakbilita.

CIUESITO M. 12
Dall'atto notarile risulta che || pogssesso del bene immobile, detenuto dagll esecutatl, o &N

Virtl d un’atto d propreta e non d alcuna altra formula concessoria o usufruttaria.

|| Fabbrcato & di proprieta degli esecutati in forza d atto di succesgone come risulta dalla
voltura catastale n. 108004984, Denuncia nel passagdl per causa d morte del 27
dicembre 1883, Registrata a Cagliar al n. 785 del 16 mar=o 1884,

Linita negomals:

Comune d Guasila, catasto fabbricat, foglio 28, particella 651 (adesse 6562), via Carducai;
Soggeth a favore:

— unita negoziale n. 1 dirtto di proprieta
guota 3/9;
- dritto d proprieta guota 2/9;
— diritto d proprieta guota 2/G; 1
, _ - diritto
di proprista quota 2/G;
Soggstli confro:
-dintto di
propreta quota 1/3, Particella 5662,

L'acguisto dellimmobile terreno mappale 1267 (ex 3241) & del 1884 guindi, anteriore alla
data del pignoramento immokiliare.
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Ist. n. 6 dep. 16/07/2022

La realizzazione del progstto presentato con concessions N, 48/00 s & conclusa in data
antecedents al pignoramento.

QUESITO N. 12

VALUTAZIONE e STIMA LOCALE COMMERCIALE
CON ANNESSA AREA PARCHEGGIO
COMUNE di GUASILA

VALORE E STIMA LOCALE COMMERCIALE e AREA PARCHEGGI

N base alle considerazion appena svolte e a seguito dell’indagine di mercate esperita,

la sottoscritta C.T.U., rtiene che || valore unitarico del costo di costruzions per 'unita
immebiliare locale commercale in Comune d Guasla (CA), con le caratteristiche
Nntrinseche ed estinseche precedentemente descritte, sano guelle  riportate
nall'Oaservatono del Borsino Immokiliare con | prezz dedgl immobili rilevat a Guasila (CA)
N zona Centro d espansione.

L 'Oesservatorio del Borsino immobiliare, assegna per le zone centrall in espansione, per |
fabbricati con fipologia commerdale, un valore minime di 506 €/g ed uno Mmassimo di
8550 €/ g, contro il valore del mercato attiuale ottenuto dalle agenzie immokiliarn d zona
che assegnano || prezzo di 530€/mg.

Nel caso spedfico 9 ntiene considerare wvalido 1| valore di € 850/ma, perché s trova
comdnaue N ottima posizions commerciale ed & dotato di un’ampia area parchegaio ad
egso adiacents.

L immobile ha una vita di 28 anni, superiore a 15 anni, per cul rissnte della vetusta del
tempo, che di seguitc calcoliamo.

Calcolo deorezzagmonto por vallista
IL deprezzamento per vetusta & collegato alla durata della wta utle dell'immobkile e pud

calcolars con la formula dell’Unione BEuropea degll Esperti Contakili:

D= [(A+20)2/ 140] — 2.86

D rappresenta il deprezzamento in percentuale del valore a nuovo

A esprime dli anni dell’'edificio in percentuale della sua wita utile. Nel caso spedafico la casa
& d 28 anni fa.

Da cui nel caso spedfico g ha:

D = (0304202140 - 2.86 = 2.57

Il cosfficiente di deprezzamento & dato da:

Cd=100% - D, dacul siha: Cd = (100 - 2.57) % = 0.87

che rappresenta | mdtiplicatore percentuale che occorre applicare a costo di
riproduzions a nuovo (Crip) per oftenere || valore di riproduzione deprezzato (Vrip): Vrip =
Cd x Crip = € 850mg x 0.97 = € 830.50/ g,

dove € 843.50/mg &1l costo a mg ritenuto valido per limmobile considerato.
Il valore immokiliare = G128 mg x € 520.59/mg = € 300,280 ={arrctondato) €300.300

Llteriore deprezzamento che dobbiamo considerare & dovuto alla spesa da sostenere per
le opere edili di ristrutturazions e nfacimento IMpianti:

La spesa TOTALE ammonta alla sommatoria di:

€ 12.000 + € 6.000 + € 3.000 + € 14.000= € 35.000

Totale complessivo deprezzamento immaokile = € 35.000
Valore locale - deprezzamento =€ 380.3200 - [ 35.000 = € 365.300

Valore complessivo locale commericale= €355.300
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Ist. n. 6 dep. 16/07/2022

QUESITO N. 14
L'immobile & un locale indipendente al piano terra non facente pare di alcun condominio.

Non sono neppure in corso procedimenti giudiziari in merito al bene pignhorato riguardanti
spese hon pagate di gestione.

QUESITO N. 15
APE NON é& da redare in quanto limmobile & privo di impianti di climatizzazione, Sono
presenti le predisposizioni per gli split, ma attualmente sono stati eliminati.

CONCLUSIONI

Sulla scorta dei sopralluoghi effettuati per controlli ed accertamenti vari, presa visione dei
beni, assunte informazioni ed espletate tutte le necessarie ricerche ed indagini presso
Agenzia del territori ufficio Registri Immobiliar della Provincia di Cagliari, 'Ufficio Tecnico
del Comune di Guasila, 'Agenzia del Territorio Ufficio Catasto di Cagliari nonché dal
sopralluogo sulla proprieta, lo scrivente ritiene evadere | mandato ricevuto richiamando
quanto esposto nel corso della presente in ordine allindividuazione, descrizione e
valutazione delle proprieta. Tanto si & ritenuto esporre in evasione all’incarico ricevuto.

Cagliari [} 13072022 1CTU
Ing Manuela CORRIAS

HHH ORDINE INGEGHERI
HHEH PROVINCIA DI CAGLIARI

N. 3983 Dotl.ﬁlng. MANUELA CORRIAS

m\uzlzég‘;rb,

1) Allegato n. 1 - GUASILA - Atto di proprieta area parcheggi (ex mappale 341 adesso 1247)

ALLEGATI

2) Allegato n. 2 - GUASILA- Visura e planimetria catastale immobile mappale 341 (ex terrenoy;

3) Allegato n. 3 - GUASILA - TAV. UNICA confronto stato attuale rilievo Aprile 2022 e progetto
approvato concessione n. 45/2000- scala 1:100;

4 Allegato n. 4 - GUASILA- Documentazione fotografica;

2y Allegato n. 5 - GUASILA - Concessione Edilizia n. 46/2000 con tavole d progetto, relazione,
agibilita e parere ASL;

@) Allegato n. 6 - GUASILA - UrbisMAP norme e vincoli PUC della zona B di Completarmento;
) Allegato n. 7- GUASILA — Certificati MATRIMONIO + certificato stato civile di tutti gli esecutati
8) Allegato n. 8 - GUASILA - Verbale di accesso n. 01;

9) Allegato n. 8@ - GUASILA - Incarico Co-audiutore per tipo mappale approvato dal Giudice;

10) Allegato n. 10 - GUASILA - Approvazione tipo mappale per costituzione FE coordinate
foglio 28 - mappale 1247 + documento Docfa;

11) Allegato n. 11 - GUASILA - Visura catastale, planimetria ed estratto di mappa aggiornati
definitiva per area parcheggi C/ft -coordinate foglio 28 — mappale
1247.
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