~Hat ' 208,288,289, - SIREmIr S e S v
Come gid detto non esistono iscrizionl e trascrizmm sui beni in epoca
successiva al 20/05/2011 (ALLEGATO A9)

Quesito n.2 -~ Descrizione dell'immobile pignorato e parti
condominiall comuni.

"Jr‘.—_, 5 P ' 34 : ‘
;S Oggetto della prasente esecuzone 'soN0 | seguentl immobili LT e I EDEHINS COBLULIVE
45 - Lottot: Temeniin Localia Ballavista (Sinrai) costituiti in un urico fondo.

- Lotto 2: Immobile in Via Favonio 44 a Caghiari;

Limmobile oggetto di esecuzione immobiliare, censito al NCT al foglio 28 g

" ‘Particefle 76, 77, 78, 286, 287, 288., 289, 290,302, 'si trova' al dIMUSH dal ~ e as mas

centro urbano nella localitd Bellavista di Sinnai, confinante con una cava di
<3 inerti coltivata dalla Ca.gi.ma S.r.l. (APPENDICE A4 - foto 1). A sud confina
s con || mappale 79 mentre ad est e ovest confina con due strade vicinali.
" Insieme al mappale 285, non oggetto della presente esecuzione, va a formare
1 S ununico lotto urbanistico.
i Il perimetro dellimmobile & cintato in parte da mura di pietra alternata con
mura in blocchi di calcestruzzo e da una recinzione a giorno. Allimmobile si
accede da un cancello carrabile (APPENDICE A4 — foto 2). Nelle date dei
sopralluoghi era presente, oltre al sottoscritto e al suo assistente, il Sig.

I (=telo delresecutato [ | custode dellimmobile
nominato dal tribunale | - - s abil
commerciale delia || G < a¢ cggi detiene il possesso del

bene pignorato e se ne serve per gli scopi previsti dalla sua atfivita. La
- INche ha in uso Iimmobile si occupa della riparazione e la
{._ commercalizzazione di macchinari industriall autoveicoli quali Gru e
macchine da traino e svolge nell'area interessata da esecuzione, attivita di
ofﬁdna meccanm ed elettromeemmca per nparazioni rimessaggi e revisioni - -

3.
=

in genere. f
L'area viene utilizzata oltre agli scopi lavorativi della Soaeta-oome
discarica di pneumatici, materiali di risulta, terre di riporto prodotte da stermi,

chiisg:
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L. nonié’ coffis-deposito. di numerGes. autovetire. totiamalte; P Vv i AP
sostano diversi mezzi per lavorazioni edili (Betoniere, Camion, Ruspe, ecc.). ‘
B sono accatastati materiali ferrosi da cantiere di ogni genere, cartellonistica
stradale, componenti meccaniche di motori, cassonetti per raccotta di rifiuti in
memloeinmatefialeplasﬁco. muldibmmemdalepmdotﬁda
A avorazioni siradalt_ simorchl, cqpiainer. P aufocarr, dismessl, DAIACIND e wunm sy %71
' . MMWMMM pertanto
4 d.ela_ﬁlzzirmeomdeposloulmmﬁaﬂemezziperlasua
. ativita. (APPENDICE A4 — foto dalla 3 alla 10) :
mwmmmewbumqummmm
= jevazione delle singole unita edilizie (\PPENDICE A1 ¢ AS) . i sottoscritto, |
. £ raouto.fosse, iecussario. poriars graRCaoin.okanin.| fabbda].ch. . o mndrr
.- avecaaoconmwiﬁzia.Aquemscoposlépmcedutoanumrei
= faubrwmudmmpmmhmhmmmmuebm
caratteristiche.

1. Ex fabbricato rurale oggi adibito ad uffici

mquestofabbdeatosiérlwatalapmenzadeldbendenﬁddhmnuteco
S.rl Eméws&uhodaaelvuﬂdesﬂnaﬂadulﬁd. un corridoio che li collega,
unasalad‘aspenOperidbMi.omeadunbagnoaﬂhncetoadunaearistom.
umépmfabmueposdededldwdporl‘uuﬁzmdelamebﬁea
e&l'wmwmammﬁwwd\omnomil
rbauammd\eumcamm.enkmtsomlnmwoevetmmza
taglio termico mentre le porte inteme Sono in legno verniciato. La
pavimemazioneéuricapermnalasWﬁuraoonplastrehbim
monocoftura e la copertura & costituita da una tettoia in lamiera, internamente
rivestita in legno. |l locale & poco curato, presenta finiture mediocri, necessita
di interventi manutentivialﬁnedirenderbph‘:oonfmvobpefgﬁmssi
& lavoratori presentl al suo interno. Nella parte retrostante delfedificio, in
B adecenza.conil confing, & stata eretta una feftoia n lamiera ondulata solo 1a., - i o
~ijale —sono stoccali numerosi pneumatici dismessi, principalmente
appartenenti a mezzi da lavoro. Si allegano foto (APPENDICE A4 - foto dalla
11 alla 16)

2. Box in Legno, Tettola in lamiera ondulata, capanni in metallo.

10
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" .. . I\ fabbricato ® suddwiéo»m..tm.ambienﬁ. {in. vand principale; una stanza. ... e bST s fod
; mﬁuntempocomwchaounbagno.umtt\npogghsopmun
| basamentohcalcestruzzommlaoopenumé-h\togobpmteuadamﬂ
3 i softostanti impermeabilizzanti. Gli infissi sono in legno senza taglio termico, il
-' pavimento & in battuto di cemento rivestito da assi di legno. Si & rilevata la
A Prveea i uma vompe d cabes, o o 8 potvp e, T T
g RS ento. Risulta ativo Fimpianto-di lluminazione e quelo idico. Il box &
£ m&qummnumﬁom.mnpossbdepuﬁwlaﬁamdi.gimni
§ oo danneggiati dallinfitrazione di umidita, specie 12 pavimentazione della
. cucina. “Allo| stato /atiuale appare utilizzato unicamente come locale di
©  sgombero. Affiancato al box in legno, si & rilevata la presenza di una tettoia '
i o mmm-upmeui&bwkm-awi 3. 16 altre- G088, ATedi-dISMEBEhS- .« ~ - 7w smarewa

', mmagiesacdepmdonadapm.Ndlediqumwuthptuenb

S

1" ingresso al locale interrato sottostante. Sulfaltro lato del Box in legno si @
LINN

mhmmmmmmmmwummmmm
meﬁmgawdadeposlocﬁnWiaIdacanﬁem.lcapmnisonohmmd

R degrado, in particolare uno di essi non possiede il portelione di chiusura. Sulla
A mmwaoxinmm.uamwauhmdmamwe.
§°  posizionati uno di fronte alfaltro. S| allegano folo (APPENDICE A4 - foto
17 dalla17 alla 28).

3. Piano Interrato con cucina rusticalsala conviviale

};"?' Aldisottoaella\ettola(MndpuﬂoZ)taglluMelboxinbmo.si
£~ . flevata la presenza di un piano interrato adibito a cucina rustica/sala
T conviviale, domhdwedi.angoboonumediwmmho.mmtomnutenﬁvo
ehqumaeimmraaemona.and\eseneimuwmmmaeidm’i&
tinteggiatura, dovuti a risalita di umidita. Gli scalini che conducono alla sala
sono rivestiti in marmo, le pavimentazioni sono in gres, le pareti sono
¥ vemiciate con tinte ad acqua e rivestite nella parte inferiore da pietre

== degorative. Il softerrango._ ¢ dotato di Hluminazione . artificiale; poulede un:
] collegamento allimpianto idrico e fognario. Si allegano foto (APPENDICE Ad:
E: — foto dalla 29 alla 34)
4 a e 4b. Capannoni
$— In quest'area sono presenti due capannoni affiancati, il primo & aperto G00. .« —w —toe - <o
3~ 11
:
e

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vi i
_ I} 54 i _ - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PgDG 21/07/2009




“‘E‘Y',."

e

3
-

“__ g allegano foto (APPENDICE A4 — foto dalla 35 alla 37). -

T slla 45 3iia &) Da Guanto dichiarato dal Sig. Fausto Pistoia, un tempola”

- struttura=porante. in mnm.a;mﬁmﬁmmmmum_uumm. R S N 0
costruito in muratura € solalo in laterocemento. Per quanto riguarda il

- - capannone aperto, esso poggia su un basamento in calcestruzzo. La struttura

- metallica posteriore & rivestita da pannelii in-vetro. Questo fabbricato &

utilizzato dalla societa Manuteco per effettuare riparazioni su mezzi da lavoro.

fevemmsan S aos TR
% "

VL, (UL Lall) "”la

oﬂi:hanm i deleﬁneouearmoconinfmihalunﬂnoe
W.nmmdiMhMMachmmanwb'm
pennetwmrm&unzzldalavorodigrandidimensbni. Lofficina &
whhdmmmamﬂddeemmanmm.gmhd\eddl

~-GOpFa. del solaio, Mquah-mnu..éwm sona. presenti. pile.di e < imenss
Mhm@oemmﬂmmﬁdmegmmowl‘mmupaﬁde

Ncec\boddplamb.siMUnaw\Mprefabbﬂcatﬂd\epossiedo
caraﬂetisﬁchedelumosinllaquolededlumdhwivangonosvoNb
Mmmimmmwmmumm.llwe
Mdilm.ilummamepanpadiumaaimnémto
possblaveﬂﬁwelu\zionmntO.Ndmbssolastmmuaapparem
umeea\dlzionlandteseappammnhmnuumadatsmpo.&
dleganofow(AP.PENDOCEM—fotodaﬂluanau)

8. Deposito Gasolio .

Nelpiazzala.fromatnenteagllufﬁd.aldiso(todelfabbdatodemnd (
puntos.épresonteunpianohmtatooonaowssodaunwmnoconpdmm“”'
metallo. In questo punto, secondo il titolo edilizio approvato, dovrebbe essere
presente una vasca per accumulo idrico. In realta & presente un locale
interrato diviso in due vani; Nel vano principale & posizionata una cisterna di
gasolio di portata pari a 10.000- litr di- combustibile. -,(APPENDIC_E—F@»-M

cisterna serviva a rifornire gli automezzi della Tecnoscavi S.r.l Attualmente &
inutilizzata.
-.....l. Container

12
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4= prmo di colore verde, possiede gl intemi ormal compromessi da muffe e
i ymidita. La porta dingresso e gli infissi sono danneggiati. I fabbricato &
utilizzato come deposito di materiali edilizi, parti meccaniche dismesse,
4 ubature idrauliche ecc. Si allegano foto (APPENDICE A4 - foto 49 e 50)

ﬂ'- -~ - DPifianco-€ pottzionaloweommer-_per autocamr'm.*wi sono stipate. . .. «.a.oees oo
: ~ ' ¢ . & di materiale

4 Frontaimente a quanto descritio sono presenti due Container, in origine
[© gestinati a rimorchio per Tir Ja viste le loro dimensioni non sono |
omologabili .per 1a. ciccolazione .Sy territore pazignale_(dalle_testimonianze ... et
. sembra che siano di fabbricazione americana). | container sono poggiati su
'3’ mphmmhmmo.mhlmmmmpmmM dei
{=  prokingamenti in lamiera ondulata sorrefta da pilastri in metallo. | due
' container sono simili per dimensioni, aperture e caratteristiche interne. Infatti
J  sono entrambe rivestite internamente da pannelli legno e la pavimentazione &
;e hmoqueﬁe.lpmptmﬂwlzzaﬂoi!aospaziadmodepoekodlmbdﬂ
1°  dismessi, componenti meccanici, idraulici e amedi. Si allegano foto
§°  (APPENDICE A4 - foto dalla 53 alla 81)
8. Rampa per riparazione mezzi
4 Naamnammwmemmmamawmmmmm(edi
i autoveicoli e mezzi da lavoro, La struttura poggia su un basamento in
' Mum.emdusawmtandtmmminmcchidimbesmmdw
sorreggono una struttura metallica in passato a sostegno della copertura, 0ggl
& mancante. (APPENDICE A4 — foto dalla 62 alla 64)
| 5 9. Deposti per materiale edilizio e di parti meccaniche
- In quest'area dellimmobile sono stati dificati depositi di materiale edilizio
B i e-di-parti meccaniche in cattivo stato di manutenzione e realizzati con materiali .
"’——‘mr&faiwrum‘ismum con blocchi di Calcestruzzo e sovrastato su
4 due lati da una griglia metallica & sugli altri due lati da pannelli in legno. La sua
= copertura & realizzata in lamiera ondulata sorretta da pilastri in, metallo
. (APPENDICE A4 — foto dalla 65 alla 67) . Di fianco al caseggiato Sopra.

SAs
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4 s ~gaiEiio, & presente 'Una MM‘mMWTWO"WW-. ptiavis rans N
. lavorazioni meccaniche. Infine discendendo da una strada sterrata che porta: l
r, %‘ ad un area ribassata (nel subaltemo 76) & stata rilevata la presenza di up |
% capanno in metallo, che versa in totale stato di abbandono, in cui sano stipati '
k. component meccaniche e vecchie ferraglie. (APPENDICE A4 —foto 70 e 71). ,
. i.-"—» 10. Materiall, .mmmn;-cmmnn'&dhmmﬁpmdnqﬂ'on’nm il o s 4res- vea 8 ~
.: terreno che completamente gli spazi. Panendo dal cancello
d'ingresso, pefcorrendo in senso antiorario il lotto, sifa Un—elenco non
£ esaustivo dei principal materiali presenti:
In prossimita dei container *americani” si riscontra la presenza di elementi
- %5 g ponieggio.in acciaio,.3-carcasse 4'4itc,-mattonl in laterizio o RO, o o e
e elementi in legno, resti di un container, macchina da tomio in diduso. Un po'
~.5Y-' pi avanti sono depositati cassonetti per ffiuti, tubazioni in plastica, una
< yecchia betoniera, vecchi frigoriferi, legnami, una carcassa d'auto.
Proseguendo i incontrano diversi cumul di terra per un volume indicaivo d
" rca 1000 mc e alouni mezzi di movimentazione terra allapparenza
% junzionantl, anche in questa zona si rilevano delle automobil in disuso. La
f‘ masudwéoeapamﬁmmntgdamdim.cammwurgod;se
mmhmmm.mmmummmmnm.mwmaﬁd.pumu
{5 in granito, altri cumuii di terra, altri cassonett] pallets, materiali ferrosi in
[ 53 genere.Alcenﬂodelbnosonomesenﬁalbecamdimemotocamper
i ritiro della spazzatura; se ne contano oltre 15 inframezzate da element
metallici, rottami meccanici, vecchi pneumatici, lamiere, bombole di acetilene,
'; wbi in ferro, alcune benne di ruspa, oltre che materiali da rifiuto di varic
- gonae.Nelapartaeetdelbﬂopi&hbmo.ailaﬁddpemrsowmbibd
: trovano tubazioni fognarie in gres pali metallici per illuminazione stradale,
1> lastre in travertino, wbazioni fognarie in cemento. Infine in prossimita delle
. - - rampe per manutenzione.mezzi & presente un grande cumulo di-terra-misto-a
——3—pari di stalic & i Vaii provenienti da scavi stradall. Al matecial e
- sparsi un po’ dappertutio in maniera disordinata (APPENDICE A4 - foto 70 e
S [ ) 8

Descrizione dell'lmmobile In Via Favonio 44.
14
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-~ “imimobiiésin-oggetto & un appammecma&i'mm&:%oanénp.d_ncw-... geiisns

t | foglio 25 part. 1018 sub. 9 (ALLEGATO B3); esso # situato ad angolo con la
45 \ia S'Amullon, nella zona di Cagliari denominata Quartiere del Sole, It ocale
: si trova in un piano seminterrato di una palazzina di cinque piani.

. iscesa una rampa di scale dal cortile condominiale si giunge al ;.ﬂano-
B interato- dove & situato,sulla- parte-sinistra-deffandrone; fimmobile di-
proprieta Maw.nmd scale
mmemmmmpmmdmmmalm. 10 della
Msmmas.r.L Confmapertrelaﬁconl‘mmmpifmlato
con l'androne condominiale- '
3 L'lmmobledestinatoadmumdo,oggiinveoesip‘uentainmwdlmnte.
&3 ;‘ .. manutenzione~Attuaimente oopllaiL.Sb._l.wabvdichhndo--w:.----w-m»--~ R
; servirsene come domicilio. |
: Effettuato I'accesso nel locale, si giunge all'andito principale che disimpegna
: tutti | vani del fabbricato. L'immobile @ costituito da sei stanze e due bagni.
Esse mostrano caratteristiche similari, ovvero sono finteggiate di bianco,
& mmmoduealtezm(Zﬁmneuapambassa. zsznellaparteaita):
hanno circa le stesse dimensioni (escludendo i bagni) e sono dotate di

H a nastro.
* :::::am n1 (vedi la planimetria di rilievo ALLEGATO B1). attualmente
aiizzata dal Sig. JJlcome camera da letto; & stato realizzato un secondo
bagno dotato di sanktari e box doccia. .
La pavimentazione € uguale in tutte le stanze in monocottura bci?nca con
disegnieomedafotoalegata-Sonopresenﬁnelesmnzedelradlawdpef
: "v& riscaldamento, dichiarati dal Sig JIINo" funzionanti. | Bagni presentano
& delle ventole per aerazione forzata, dei placcaggi di colore bianco e le
pavimentazioni in monocottura colp[ salmﬁ Pg ﬂ“f'fm conceme I’M
&= impiantistico, lmpianto eletirico & attualmente slacciato dalla fomitura di
- - energia a differenza di quello:idrico che & risultato fynzionante; e St izl
+— g & conetatato che 1a superficie finestrata a servizio delie stanze, -
:'f insufficiente a soddisfare i requisiti aeroilluminanti previsti allart. 5 del d.m
= 5/07/1975.
Le condizioni. di manutenzione si possono considerare nel complesso... .
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T .
= Y s Al AN T - ‘e 'By=e
' = _sufficients: % A e T T gy 6 it 8
oo - e G es '

‘“»;"i VANG 1 (CAMERA DA LETTO + BAGNO) 23.40 mq

RN R ey AT S e e e -— o 4365mq -~ ;i
1422 mq
VANO 3 o s %
VANO 4 (BAGND) 44 3. »mq
VANO 5 (ANDITO) 1264 myg
18.47 mq
e vanoB
e o7 17.96 mq

o I e e st v e i 5 0 RSIEL 5. . o N S
: Tot. 121.94 mq
Sulla base di quanto dichiarato dallamministratore del condominio di Via
B Favonio 44, si elencano i millesimi di pertinenza delle proprieta della
B Tecnoscavi S.r1 (ALLEGATO B14)

& Millesimi Condominiali (Via Favonio 44)

- p— 141,121/1000
TAB. SCALE 0,00/1000

5 TaB. RISCALDAMENTO 189,442/1000

SUPERFICIE LORDA IMMOBILE 141.40 mq

Quesito n.3 — Conformita dei dati del pignoramento con quelli .| EZ G0
catastali
Nelfatto di pignoramento i beni risultano definiti come:
In Comune di Cagliari, Catasto-Fabbricati, Via Favonion.44:
Sez. A, Foglio 25, Part. 1018, Sub 9.
-tncomme:dtsnnd-w Catasto Tonenr
- Foglio 28, Part. 76, Sub
- Foglio 28, Part. 77, Sub -
- Foglio 28, Pttt.n Sub -;

- —————— |

-

b —— Y
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|- - Foglio28; Part. 269, Sub <~~~ T T o s

3
=

- Foglio 28, Part. 287, Sub -
- Foglio 28, Part. 290, Sub
- Foglio 28, Part. 288, Sub -
- Foglio 28, Part. 286, Sub -

Sinnai. ‘
- \immobile di Sinnal, & cosd&ﬂhda.un.iusiunﬁ‘d..parﬁcelle,d\nml&m . ormdinn s ¥ e s

interezza e continuita di superficie danno luogo ad un lotto unico.
Storicamente esse sono state acquisite dall'attuale proprieta
-iellabminterem.Neloasodeltempoessehamomodtﬁcatolam
denominazione, in alcuni casi generando altri mappali con dimensioni

ovviamente inferiori. Nel dettaglio:

LaPa:ﬁoelh76disuparﬂdecatasta|e6.65AreéI'exparﬁmh?ﬁlalaquale

possedeva le medesime dimensioni;

La Particella 77 di superficie catastale 20.88 Are & l'ex particella 77/a la quale

possedeva le medesime dimensioni;

La Particella 78 di superficie catastale 18.30 Are & l'ex particella 78/a la quale

possedeva le medesime dimensioni;

La Particella 286 di superficie catastale 6.65 Are & l'ex particelia 76/b la quale

possedeva le medesime dimensioni; ' ' R

La Particella 287 di superficie catastale 14.77 Are & l'ex particella 77/b la
quale possedeva le medesime dimensioni;

La Particella 288 di superficie catastale 3.22 Are & T'ex particelia 77/c la quale

possedeva le medesime dimensioni; csa it T Dt
5 Pariicalia 265 dt supérticie catastaie 2.43 Are & l'ex particelia 77/d 1a quale
possedeva le medesime dimensioni;

La Particella 290 di superficie catastale 14.75 Are & l'ex particelia 78/b la
quale possedeva le medesime dimensioni;

ORDINE lN&ﬂN‘R! A

'g PROVINGIA DI CAGLIARI

-

————, v - -
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B &

A5 | o vecshie particells. 75 e 75/c sono stdle-accorpate pec costituire, Ja . = wsms - i
P anicella 302 di 325 Are. In data 14/09/1978 con frazionamento (a.

45 2035.1/1978) 1a Particella 302 di superficie 3.25 are ha generato Fattuale

& particella 302 di 1.80 are e la particella 285 di superfice 1.45 are. |

A - In merito alla particella 285, si mette inoltre in evidenza che il lotto urbanistico

' : A : dollg - ~rie i T
3 omprende-anche la stessa particefia285; che pur essendo ‘di proprieta

=
: A Tm.mwwm ancora
4§ intestata alla vecchia ditta di provenienza.

B \ereni oggetto di pignoramento (APPENDICE A2), una porzione d superfi
E .. delfimmobile. & stata oedu&.pu-h-mizzaziu\BdLun&.pam.d&.m. e e
3 suadalediedaaccasso.ngialri.allonodlpmpddﬁdl_Sh
ella documentazione catastale che nelle ispezioni ipocatastal, non risultano
isaizionlomwizia\id\eriguardmuneepropﬁopefpwblcauﬂMOUM
cessione di superficie privata come servitil di passaggio. Di fatto la superficie
3 wmmwnpbssmnmemnplunelhdisponmeaknabibhssomq.
nel dettaglio:
1) Alla particelia 302 per una superficie stimabile in 21.93 ma;
£ 2) Aua particella 77 per una superficie stmabile in 273.21 mg;

& 5 Alla particella 288 per una superficie stimabilein 35.45 ma;
4) Alla particella 78 per una superficie stimabile in 219.41'mq;
Il tutto salvo misurazioni topografiche pil accurate.
4 Quesito n.4 - Aggiornamento delle planimetrie catastall
5 \ela disamina della documentazione depositata presso archivio catastale, i
£ <ono rilevate delle incongruenze che riguardano lo stato attuale degli immobili
{ pignorati, nel dettaglio: 0 D AN N T ) =, |
. Nei terreni di Sinnai, sono stati edificati dei fabbricati i quali non sono mai
© - sati accatastatl. Sarebbe necessario dunque effettuare un tipo mappale. . .

N \‘

E : pérupsssago:o;l.cat;ﬁ(nano;unapmﬂcaoodadimwm

“ allurbano. Inoltre, come detto in precedenza, una porzione di lotto & stata

h cedutaalhstmdasenzachesiasmoopefatonnmuio
1 -—frazionamento catastale. - it
+

P:ﬂ-‘i{_ IS

Lecde d 3.
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2y '-.;'...;;.:,.-E.‘,necessadé;uﬁa“praﬂc’ii Docfa me.PmMMa...;-_..L-. AT -2 T~

= catastale dellimmobile in via Favonio 44, la quale risulta difforme dallo |
stato reale dei fatti. La rappresentazione grafica differisce rispetto. alla
; : situazione reale per la presenza di un bagno nel Vano 1 (Vedi Planimetria
= i riievo), di alcuni tramezzi divisori presenti nei Vani 2 e 7, e per i |
g '-'-pommddpmw-vanos.— o e ; i e A A A e
$&  Quesito n.5 — Destinazione-del-P.U.C s

AA

Secondo i Piano Urbanistico Comunale to dal Consiglio Comunale di

Sinnai I'area su cui sorge I'rhmobile oggetto dell'esecuzione, ricade nella zona

{ D (Cave). Le nomme tecniche di attuazione prevedono all'art 64 disposizioni |
o rpticotart e teriandi ativith-estratiive-di-cava: Liativita-estrattiverdi-cava & - T T —
E  jiscipiinata dalla legge regionale 7 giugno 1989, n. 30. 2. I Piano Urbanistico |
Comunale definisce una specifica zona “Dcava” per la classificazione i
ummuummmwmmmammwow
leqmléhmoﬂchiestadlautormzionealsensidthL.R.n.
30/1989.
umm‘muwabmemmdbamesmtﬁveebme
dlrispenoeawviziodeloatﬁvi&hduwialconnesse.A.GiNemnﬂ
Wmmﬂpmvisﬂddmﬁodimop«Muabém
il provedimento di autorizzazione dellAssessore Regionale dell'industria,
mmémﬂrdmmaﬁvi&mduwiaﬁmmaummaimddi
legge. 5. Nelle aree della zona-"Dcava” individuate come aree di rispetto dal ‘
progetto di coltivazione, nonché in quelle temporaneamente non utilizzate per |
leatﬁviﬂesﬂaﬂiveoperbcomeaseatﬂmmdmhli.épostolvinOb
dellinedificabilita assoluta. Sono inoltre - vietate le seguenti attivita e
destinazioni. et e AL

a) dispersione di refiul, fanghi e liquami anche se depurati;

... ~b) -aecumulo di concirfi OLQANIGE = -t v 2w S e TS P s ete
& apertura di pozzi;, : I

d) discariche di qualsiasi tipo;

e) stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotti e sostanze chimiche pericolose;

f) rcentr dirraccolta, demolizione e rottamazione di autoveicoli; N el

Wi sty o
‘' e

R T
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———+—predisposizione di Piané Particolareggiato o di Piano di Lottizzazione, salvo

- - -

4 _._p). stazezo dibestiame.. .- o g gy ‘ R PR
Si allega copia dell Estratto di Mappa (ALLEGATO A4) Certificato _di:
destinazione urbanistica (ALLEGATO A5) E uno stralcio delle tavole
dell'ultimo P.U.C. approvato al Comune di Sinnai in cui viene individuata la
superficie dei terreni pignorati (ALLEGATO AB).

: Cagiaﬂruuwwisomerirmobﬂeoggem&l'mwziom.ﬁcodenola
- zonaB.nelospedﬁoonelasottozomBs. : T
| Le nome tecniche di attiiazione orevedono all art17 le disposizioni previste

L per la zona B:

 oveved L,w-,mwmn&&b.paddd,nmmwgwm -
parziarnemeodm.conuuinopcwahmemsidenzide.divemdauem
A.SimidemmmrziahmmwmmtebzonedisupuﬁdemnsupeMa
5.000mq.oweroa10.000mqmlcasihculsian0presenﬁleoperedl
urbanizzazione primaria e gl standard, nelle quali la volumetria degli edifici
sMnmshmﬁquao%dlmenmnnablemnl'hdioedsmﬂq.
Interventi consentiti:
NekzonconwgeneeBwnohgenualeconsmﬁglimWﬁdicuiaipunﬁ
a), b), c), d), e), 0, 9), h), i) delfart 13, fatte salve le prescrizioni specifiche
delle diverse sottozone.

Per gli interventi nelle zone B rAmministrazione Comunale, per favorire la
comretta applicazione delle nomme ed il migliore inserimento delfle nuove

] realizzazioni nel tessuto edificato, fornisce le informazioni qualitative e
quantitative contenute negli elaborati dell'Analisi Urbana, che rappresentano
riferimento  conoscitivo posto  alla base delle istruttorie tecniche.
Parametri urbanistici e modalita d'attuazione:

Nelle zone omogenee B non potranno essere realizzati edifici in concessione
diretta con densita . fondiaria . superiore @, 3. mc/mq  se -noR-previa.

che non si tratti di lotti interclusi nei quali possono essere consentiti ntarventi
edilizi eccedenti il predetto limite anche in assenza di Piano attuativo, purché
+  vengano effettuate le prescritte cessioni gratuite di aree al Comune, nella....

20
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bes |

ok - ‘misura di 418 mq ogni 400" me, che possono. essgre destinate per.intero a :

8% Larcheggl pubblici ed eventualmente reperite nel piani pilotis, nei seminterrati
B8 nel piani intermedi, assicurandone Facoessibilta e 1a fruibilita. Tali cessioni
vanno reperite per Ia sola parte eccedente i 3 mc/m.

@5 ualora dette cessioni comportino soluzioni non razionali o tecnicamente

—
i
b~
3
o

-

4
. ol
-~ )

-

Al

e

- ':.}:_haccoﬂabﬂ;'eswfpobunm-esedte-sost'l!?hb;o:. da ~altre - aree inczone== - T

R

wmmmwnwmeQ
mlmﬁmﬂm.iﬂviagenerale. oondenbuazbneddeigio
C e i SRV AL

_ Costituisce | lotto | intercluso una superficie, non superiore ai 3.000 mg,
mﬂhdaamedmuwofaoanﬂpamdidramomogenea.o

.

appatbﬂenhalhs\essamnawnogenea.

distacchi previsti dal codice civile.[1]
Nmmmm.mlrbpeﬁodeldmcdilposoonoessetenamw

; protezioni di impianti antincendio strettamente necessari per la sicurezza del

m.manmmmmmw,mammwmmw
fabbricati, purché I'altezza misurata tra la quota delle sistemazioni esteme e
rmmdossodelacopeduradammreanio,ao.lntalcasolapanQMﬁ
terra non interviene nel computo delle cubature,
Nehwlbemoreeelberesonoammesseswnumm
meccanizzate completamente aperte con funzione di parcheggio multipiano,
and\enouemdidlshoeoeneloareecotﬁlizle.oonvhcobdlanauadimt

7.50; rispetto ai fabbricati le suddette strutture potranno essere in aderenza

& _alie pareti non_finestrate per V'edificio la cui area & pertinenza-e_ad, una

e

o @ I 5,00 per gl altri edifici ed anche dalle pareti

..'; finestrate degli edifici di proprieta dei proponenti. Queste strutture non

costituiscono misura di volume, né di superficie coperta e potranno essere
mascherate con. schermature visuali che contribuiscano al.decoro urbano.
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- b= . Lintervento. & ponsentitd solo- san/il -consenso;-unanime. del. CQDORENIR:.. & woupmii T
interessato e con quello dei proprietari delle unita immobiliari che si affacciano

v

‘5:'-, = versolastmttummmﬂnoal'anem della stessa.

B adicolazione delle zone:

2 -meBoonfumate.neuequalisimamengonobnomedolpvaPiano

_dei‘Servizk-come sotto fiportate;’ —---~—‘~-—‘—.—.~.,'.,--— ~~u4- u i s

5 8 . zone B ridefinite, nelle-qua si_prescrivono-Norme - iche : e ai

N _demawmumwpuc.

M sottozona BS: B _’."”
,Pabnmmemmﬁdmommbw

. 8 . I l:

e doneith fordiaia AGR.4698 SUPECAIS L5 SOOIy -~ . e T o izid
k-3 zramacopertanondevesuperateuvalore(ﬁ"defamdalloﬁoedM
E esmaonwnutaentrolvalommhmdimmq;
&rmaddmenondevemahfedoreaiquOO;énMapossibla
rdﬂcwmehbmdmﬂihhﬁwdnmpewhmnmuenﬁ
condizioni; siano lotti mmmmummmmmmdm
anteriore al 19/4/1983;
4.|osviuppodidaswnlronndegiediﬂdnonpubsupemelrrd30.00:
s.ramzzadegliedﬁdnondmmmlvalondtnﬂ17.00.cuideve
oomspondemmnumemmaskt»dlswanlﬁnﬂm.omevennﬂpiam
mmommmedwmmmm.emmm.mrm
massima anzidetta, un solo piano abitabile in ritiro, di altezza massima lorda di _
& mts.oo;nruimmmmtalepianorbpettoaumiipmspeﬁiddredﬁdod_wew
AF- sultare di almeno mi 2,50, fatta eccezione, nel lato delfeventuale scala a
i prospetto, per una estensione del fronte non superiore a ml 12,00
comprendente l'ingombro dello stesso vano scala;

‘ 6. gli edifici devono distare dallasse st —~dale non meno di mi 9,00 e, nelio
. gfesso tempo, devono glistare da-qualsiasi confine del lotto con la-strada no -, .
el 5,00, | distacchi dagli altri confini, non su strada, non_devono
essere inferiori a mi 6,50. La distanza fra edifici non dovra essere inferiore a
mi 10,00;

v - 7._Le aree non edificate @ non destinate al parcheggio..dovranno essere

-

iy
J

™

+ L
b | O
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£ & A richiesta del Comune o su proposta diretta del proprietario, fedificazione

- potrérealnamlaﬂostradaooonamtrammosudenoﬁbdmadaquw :

e 2 " minimi definiti al punto 6) del presente articolo, per consentire soluzioni |

= coordinate con ledificazione finitima esistente e nel rispetto delle altre norme . :
‘-~‘1!i-zona;lrrhl caso a proposta dovra essere inquadrata in-a;:posltopfevenm Yo pommmaran = g e 4
.. planovolumetrico; —

B o Quandota-superficie del lotio o del comparto & di almeno 1,500 mq Farea

B operia complessiva potra superare il fimite di 360 maq i cul al precedents

B io 2] eventusimertis fpartendo la volumetria in due o pid distint edifc, €10

g svhppodichscwfronmdagiediﬁdpoﬁwperareimlao,oomwial |

B e e v e s o

- 10.NdwsomwinmfossepossiblbsMreW\emehpoteM :

edﬁcaﬁorhddbﬁooonl’appmddpammetﬂdaﬂaiptecedmﬁpunﬁ.
éwnsenﬁﬁodmmdalmmmmoahmmmmzzm
cudevoemhpond“uanmassimodﬂpmi.
Slaleoaoophdell’EstraﬁOdlepa(ALLEGATOBS)eunostmidOdale

tavole delfutimo P.U.C. approvato al Comune di Caghari in cul viene

individuato Fimmobile oggetto di pignorato (ALLEGATO B8).

Storia urbanistica dei terren in Sinnai loc. Bellavisis

2 3 =

-
>

.
s
S
b
£~
%

L'area oggenodlmzioneélndmainunaporzbmdmmtorb comunale

denominata Localita Bellavista, storicamente contraddistinta urbanisticamente :
dalla destinazione di Zona E agricola. In data 17/07/2001 F'adozione del nuovo i
pianoulbanlsﬂcohaoocwommlammziomdeuamnaomogeneainai | :
insistono i temeni pignorati. Infatti quelfarea da agricola (Zona E) diveniva
area industriale (Zona D Cave). Come si evince dalla cronologia della storia
urbanistica dell'immobile, espressa nel paragrafo successivo, in virtd dei titoli
autorizzativi acquisiti da Tecnoscavi nel periodo ante 2001 e in virti della
_successiva modifica del PUG; nel terreni e pei-fabbricati; regolarizzati; sara: -
possiblle mutare destinazione d'uso esclusivamente per svolgere attivita
estrattiva o coadiuvare la stessa. Qualsiasi altra attivitd, come quella
attualmente svolta nel lotto, & da ritenersi illegittima .

T di Sinnai;. . - : : A P 5

e .
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