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Eseguita dall’Ing. Giovanni BOY�–�����������������!"��������#�

�$�%�&&��'��
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����&�$�)�������&�'����������)�����*�+,�–�+����)-��$�/0�

��*�1��2(3(4252644), rappresentata e difesa dall’Avv. �9�-�������:����
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Rinvio all’#'���@��'����%��$�@�����'�))����$9���C��$9��=43�������$�)��

'�9��'�)�23>2=>626(���$��00�?2/��;��&��9�$$D���))��&9��@�����<3�

*&����'���������)���#���,��


�&#���&&���%��9���

Rinvio all’udienza di comparizione delle parti ex art. 569 cpc per la 

'�9��'�)�0(>00>626(���$��23�?2/��;��&��9�$$D���))��&9��@�����<3�
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��
�
����

�����$'����@��'�)��������#'�����99�&&����)���������/��)���99�&�$�99��

����������������K���9�������)��$���)�25>2<>=3/�����&9#'����$�-�&&��L

��)�������)��$�����+���
)�������$�#��$��665/�$���)�$%��9���&�$�99��

all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Cagliari al N° 3219 ed 

all’Albo dei Consulenti tecnici del��$��#��)��'�����)��$�/��������

nominato Consulente Tecnico d’Ufficio nel procedimento di esecuzione 

�%%���)��$��'���#��&��$�/��'�����9�9������%��$�$��'�����@���))����+���

veniva nominato Consulente Tecnico d’Ufficio nel procedimento di ese-

�#@������%%���)��$��'���#��&��$�/�����'��$�9��'����%����
X������=43�

������� '�)� 2<� ����%�$�� 626?�� �)� &�99�&�$�99�� �$����� �%%���@�����

sull’importanza delle funzioni affidategli, prestava giura%��9��'��

rito con le parole di cui all’art.193 C.P.C. e, la S.V. Ill.ma prov-

vedeva a renderlo edotto sulla natura dell’incarico formulando i se-

�#��9�������'�����&#)��@����

0,�$����'��–��$�%��'��9#99��–�a inviare all’esecutato l’informativa 

��$��)�'���9�$�/��$�'�&��&9��'��\#est’Ufficio; �

6,��,+�$�-��;���$�%��'��������)9$���99���9D/�)����%�)�9�@@��'�))��

documentazione di cui all’art. 567, 2° comma c.p.c. (estratto del 

catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’im-

%���)�������$�9���--�99#�9���������9���������9�$��$���))��9$�&�$�L

@�����'�)������$�%��9�/����#$����$9�-���9����9�$�)���99�&9��9��)��

$�&#)9��@��'�))����&#$����9�&9�)����'���$���&9$���%%���)��$�,&����L

)��'��&����)��'���%%�'��9�%��9���)���#'�����'��)��$�'�9�$�������L�����

$��9��\#�))��%�����9�������'����̀ ��
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�,��$�'�&������&#))����&��'���'��#%��9������99����'�������#)9�$��$��

verifica che si riveli necessaria, l’elenco delle iscrizioni e delL

)��9$�&�$�@������$���#'�@����)��*���9��;�/������$�%��9�/�&�\#�&9$�/�

'�%��'����#'�@��)�/�&��9��@��'��;��$�9����'��-�))�%��9�,/���'����'��

���%����$���;��$�������)�9����&��&#&&�&9��)�����9��#�9D���))��9$�L

scrizioni relativamente all’ultimo ventennio; �

�,���\#�&�&��/���������'���&�9�9�/�)��%��������&#�$����;����)��$�L

9�������'�&���&���)����$�)����$$�99���'��9�-���@�����'�)�������'���

��$9�-���9��'��'�&9���@�����#$����&9����*&�)����$���9�$$���,�'���#��

all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando��$���/����

caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte dell’ammi-

��&9$�@�������%��9��9�/�'�))��$�)�9����$��;��&9�̀ ��

d) acquisisca l’atto di provenienza ultraventennale (ove non risulL

9��9��'�))��'��#%��9�@���������99�,�&����)��'������9#�)����\#�&9��

�,��$�-��;��&���)��$�'�9�$���$���'��9��������'���&�9�9���)���$9�-�L

cato di stato civile dell’esecutato; in difetto, proceda �))y�%%�L

'��9����\#�&�@�����'�))��&9�&&�/��$���&��'����)�%�'#)��'�����9$�))��

della documentazione lo stato civile dell’esecutato come risultante 

'�)���$9�-���9�̀ ������&��'���&�&9��@��'��$����$9��'������#������\#�L

&�&����)���$9�-���9��'��%�9$�%�����$�)�&���9��'�)���%#���'�)�)#�������

�#��&���&9�9����)��$�9�/�������'���@�����'�))������9�@�������%�$������

Laddove risulti che alla data dell’acquisto dell’esecutato fosse co-

��#��9�����$���%��'����%#������)���)���'��)������$�%��9������&���&9�9��

��9�-���9���)�����#����omproprietario, l’esperto indicherà tale cir-

��&9��@���)��$�'�9�$���$���'��9���'��)���
�̀ ��
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3) descriva, previo necessario accesso, l’immobile pignorato ind�L

���'��'�99��)��9�%��9�����%#��/�)���)�9D/����/��#%�$��������/�&��)�/�

�����/���9�$��/���$�99�$�&9��;����9�$����'��&9�$��/�&#��$-�����*��)L

��&9���)�,����%\�/����-������'�9����9�&9�)���99#�)�/�����9#�)����$L

9����@�/�����&&�$����%�))�&�%��'����$9����%#���*)���9��/�&�--�99��

��%#��/�)���)��'��&��%��$�/���$9���$��/�$�&��)'�%��9������,̀ ��

(,�����$9��)�����-�$%�9D�9$��)��'�&�$�@������99#�)��'�)������*��'�L

$�@@�/��#%�$��������/������/���9�$��/�'�9����9�&9�)�������-���,���

\#�))�����9��#9����)������$�%��9�����'��@���'�/������&��'��$�)���9��

'�--�$%�9D���,�&����'�9����'���9����������$�%��9������;�����%����'��L

tificato l’immobile e non consentono la sua univoca identificazione; 

�,�&����'�9����'���9����������$�%��9��&�����$$�����%�����&��9����

l’individuazione del bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, 

�#$�������$$�&���'��'����\#�))���99#�)�/�;���������$���'��@����'���L

duato l’immobile rappresentando in questo caso, la storia catastale 

'�)���%���'��������$�9�̀ ��

=,��$���'��–�$�%��'��9#99�L�all’accatastamento di fabbricati non ac-

catastati e anche di quelli solo identificati d’ufficio dal Catasto 

*���''���%%���)��-��9�&%�,/�&�)����;������&�����9�9�)%��9����#&������

'�&9���9���))��'�%�)�@����̀ ��$���'����������&&�$�����&�)���$������#L

torizzazione del Giudice dell’esecuzione, ad eseguire le necessarie 

variazioni per l’aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di 

&�%�)����'�--�$%�9D̀ ��

6)indichi l’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico coL

%#��)�̀ ���'��;��)�����-�$%�9D���%����'�))����&9$#@������))���#9�L
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rizzazioni o concessioni amministrative e l’esistenza o meno di di-

�;��$�@�����'�������)�9D�������&��'����&9$#@�����$��)�@@�9����%�'�L

-���9��������)�@�����'�))����$%�9����#$����&9���L�'�)�@��/�'�&�$����

'�99��)��9�%��9��)��9���)�����'��)����#&��$�&���9$�9����dica se l’il-

)���9��&���&9�9��&���9����&���&�����)�������&����%����9��'�&��&9��

'��)���$9��(4/���%%��=|�'�)�������4���#����6220/����?52���(2/���%%��

4|�'�))��	��65�-���$����035=/����(<���&#���&&����%�'�-���@����/�9��#9��

conto che, tra le condizioni per l’applicazione dell’ultimo comma 

dell’articolo 40 L. 47/1985, è richiesto che le ragioni di credito 

per cui si interviene o procede siano di data anteriore all’entrata 

�������$��'�))��)�����'�����'�������)�����)�̀ �\#��9�-��;���)9$�&����

��&9��'��&���9�$��̀ ��)9$�menti verifichi l’eventuale presentazione di 

�&9��@��'�����'���/���'����'���)�&����99���&9��9����)����$%�9�������

forza della quale l’istanza sia stata presentata, lo stato del pro-

��'�%��9�/�����&9����$��)����&��#�%��9��'�)�9�9�)�����&���9�$�����)��

����9#�)����)�@�������D���$$�&��&9����'����$$�&���'�$�̀ ����������)9$��

caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che l’aggiudica-

9�$�����&&������9#�)%��9���$�&��9�$�/��;���)���%%���)�������$�9��&��

9$��������))�����Ldizioni previste dall’articolo 40, comma &�&9�/�

della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto 

'�)�'��$�9��'�)��$�&�'��9��'�))�����#��)����'�)�4���#����6220/����

?52/�&����-����'���)���&9����$��)����&��#�%��9��'�)�9�9�)�����&���L

9�$��̀ � �$���Lsi se, ai fini dell’applicazione dell’art.34 d.P.R. 

?52>6220/�)������9#�)�����)�@�����'���)9�@@�/�'�&9���;�/��#��9#$����

&#��$-���������$9������'�����������$�$���)��#��9D��%%���)��$���
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�)�6���$����9��'�))��%�&#$���$���99#�)�̀ ��

<,����&������&&���)�����'�$��������������$�9�����#���������)�99�̀ �

provveda, in quest’ultimo caso, alla loro formazione procedendo solo 

previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione, all’identifica-

@�����'����#�������-�����'��))��$�'�@�����'�)�-$�@����%��9�̀ ��))��;�/�

���\#�&9����&�/��))��$�)�@������&9�%�9������9����'���9�%��9�����$���9��

dall’Ufficio Tecnico Erariale; �

8)se l’immobile è pignorato solo pro quota, indichi i nominativi dei 

��%�$��$��9�$����)��%�&#$��'�))��\#�9�����%�'�&�%��&��99��9�̀ �'����&��

�&&��&���'���&���)�������9#$�����$���'�/����\#�&9����&�/��))��-�$%�L

@�����'���&����)��)�99��*�$���'��'����������&&�$���all’identifica-

@�����'����#�������-�����'��))��$�'�@�����'�)�-$�@����%��9���))����'��

alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio 

9�������
$�$��)�,���'����'���)���)�$��'�����&�#���'���&&����9����'��

���9��'�))��\#�9��'���&����)����%�$�L�$��9�$�����$���'��'���)������L

9#�)������#��)�����'���$�̀ ��$���'�������&�����9$�$��/��))��&9�%��

dell’intero esprimendo compitamente il giudizio d’indivisibilità 

eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art.577 c.p.c. 

dall’art.846 c.c. e dalla�	��?���#����03(2/���02<5̀ ��

9)accerti se il bene è “libero” oppure “occupato dal debitore e i 

suoi familiari” (e, di regola, sarà perciò considerato “libero al 

decreto di trasferimento”) oppure “occupato da terzi”; in tale ulL

9�%����&������$$����'���$����)�9�9�)�����9�9��'�)�9�$@�̀ �)��'�9��'��

$���&9$�@�����'�))��)���@��������)���$$�&��99����*�&����$$�&��&9��

anche dopo il pignoramento e come depositato nell’interesse dei 
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�$�'�9�$�,��&�$�%��'��#����#'�@���'������$#�9D>������$#�9D�'�)���L

�����-�&&�9��(ed indicando il deprezzamento subito dall’immobile in �

��&��'���--�$9��������'�9������)���@����������$&�,̀ �)���$�%��'�9��'��

scadenza utile per l’eventuale disdetta (e qualora tale data sia 

�$�&&�%�/� '�$��� 9�%��&9���� ��-�$%�@����� �)� �#&9�'�� �� �)� ��#'����

dell’esecuzione); l’eventuale data di rilascio fissata o l��&9�9��

'�))����#&������9#�)%��9�������$&����$��)�$�)�&����*�))���$��������'��

9#99����'��#%��9��$�����#9�����&���9�,̀ ��

10) ove l’immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge 

'�)�'���9�$���&��#9�9����\#�&�&����)��$����'�%��9��'���&&����@�����

'�))����&������#��)�̀ ��

11) indichi l’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli ar-

9�&9���/�&9�$���/��)��$�;��$��'�����)������)�9D���'����'���&���)�9D̀ ��

06,���$�-��;��&��������������$�9��&������$���9��'�����&�/�)���))����

#&�����������&�����&���&9�9���--$����@�����'��9�)����&�/�����$��&���)�

'�$�99��&#)������'�)�'���9�$�������$�9��&���'���$��$��9D�����$��'�L

$����9��'���)�#���'���&#''�99��9�9�)�̀ ��

13)determini il valore dell’immobile, procedendo al calcolo della 

superficie dell’immobile, specificando quella commerciale, del vaL

)�$����$�%�9$��\#�'$����'�)���)�$����%�)�&&���/��&�����'�����)�9���L

%��9���)���'��#�%��9����)����$$�@�����'�))��&9�%�/�������%�$�&��)��

riduzione del valore di mercato praticata per l’assenza della garanzia 

��$���@��'�)���������'#9�/����$���&��'��9�)���'��#�%��9�����%����$��

'�&9��9����$��)�����$��'��$���)arizzazione urbanistica, lo stato d’uso 

�� '��%��#9��@����/�)�� &9�9�� '����&&�&&�/� �� �����)�� �� �)�� ���$��
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��#$�'���������)�%�����)����)���$&��'�)��$���'�%��9���&��#9���/����L

�;����$�)������9#�)��&��&�����'�%����)����&�)#9�̀ �

14) acquisisca informazioni sull’importo annuo delle spese fisse di 

��&9�������'��%��#9��@����/�&#�����9#�)��&��&��&9$��$'���$�����D�'�L
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sulla documentazione di cui all’articolo 567, secondo comma, c.p.c. 
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'��$D��$���'�$��)��$�&��&9�����\#�&�9�̀ �

Dispone, inoltre, che l’esperto: �
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na dell’intero compendio pignorato estraendo immagini di tutti gli 
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zione o del titolo legittimante la detenzione e del verbale d’accesso 
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razioni rese dall’occupante, nonché tutta la documentazione ritenuta 
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e)invii telematicamente, 30 giorni prima dell’udienza fissata ex ar-

ticolo 569 c.p.c. per l’emissione dell’ordinanza di vendita, il pro-
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�)�-����'����9�$�$�&���'�$�����\#�&�9����&9��'�)���#'���/�&����&9�L

9���--�99#�9����&��#��9������&&����

L�����&&��9�)�%�9�����))�����&�$��9�$���'�������&9$���%%���)��$����$�

)����$�-����'�)���$9�-���9����9�$�)��#)9$����9����)���$�&��9����)��

�99����

L�presso l’ufficio tecnico del Comune di ����+�9��per l’acquisizione 

'�)��$���99��'�ll’immobile/�'�))�������&&������'�)�@��̀ ��

L�����&&��9�)�%�9�����)���9�&9����$���\#�&�$��)��%�&#$��&9�$������)��

�)���%�9$�����9�&9�)��'�)�����������$�9����

�����		������

���'�9��63�����%�$��626?��))���$��02�22/��$�������%#����@�����9$�%�9��

)�99�$��$����%��'�9��������9�)�-�����/��)�&�99�&�$�99����������������

��!������)�&#����))���$�9�$�����%����#&�����������/�&��&�����$�&��9�9��

&#)���&9���))��&�����'����9�$�-�$����'��#9��$�)�����'�))��%%���)����


$�����$�&��9���)�

���9�)������&����/�'#$��9���)�&��$�))#���/���&9�9���--�99#�9��

il rilievo dell’immobile. �)�9#99����&9�9��'��#%��9�9�������|�4?�

-�9��$�-�����)�&��$�))#����&��������)#&���))���$��06�22���

����������	���
������|�0�

0,�$����'��–��$�%��'��9#99��–�a inviare all’esecutato l’informativa 

��$��)�'���9�$�/��$�'�&��&9��'��\#�&9���--����̀ ��

���������
�

L’informativa per il debitore è stata inviata tramite lettera AR �

�)� /�$�&�'��9���$�&&���
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tazione di cui all’art. 567, 2° comma c.p.c. (estratto del catasto e 

certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile pi-

���$�9���--�99#�9���������9���������9�$��$���))��9$�&�$�@�����'�)�
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'��9�%��9���)���#'�����'��)��$�'�9�$�������$��9��\#�))��%�����9����
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E’ presente agli atti, il certificato notarile attestante le risul-

9��@��'�))����&#$����9�&9�)����'���$���&9$���%%���)��$����

����������	���
�����6,��,�

�$�'�&������&#))����&��'���'��#%��9������99����'�������#)9�$��$��

verifica che si riveli necessaria, l’elenco delle iscrizioni e delL

)��9$�&�$�@������$���#'�@����)��*���9��;�/������$�%��9�/�&�\#�&9$�/�

'�%��'����#'�@��)�/�&��9��@��'��;��$�9����'��-�))�%��9�,/���'����'��

���%����$���;��$�������)�9����&��&#&&�&9��)�����9��#�9D���))��

trascrizioni relativamente all’ultimo ventennio; �
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�

�#���&&���%��9���)����9$�))���--�99#�9��������&�$��9�$���'�)���$9�L
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PROVENIENZE E FORMALITA’�
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all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in 

��&��'��%����9��$�)�&����'��'�99��'��#%��9�@�����'����rte dell’ammi-

��&9$�@�������%��9��9�/�'�))��$�)�9����$��;��&9�̀ ��

���������
�

Tramite richiesta effettuata all’Ufficio Tecnico del Comune di 

Sant’Antioco sono state rilasciate le mappe censuarie indispensabili 

��$�)����$$�99���'��9�-���@�����'�)�������

����������	���
�����6,�',�

acquisisca l’atto di provenienza ultraventennale (ove non risultante 

'�))��'��#%��9�@���������99�,�&����)��'������9#�)����\#�&9��

���������
��

L’atto di provenienza ultraventennale è già disponibile dalla docu-

%��9�@���������99���

����������	���
�����6,��,�

��$�-��;��&���)��$�'�9�$���$���'��9��������'���&�9�9���)���$9�-���9��

di stato civile dell’esecutato; in difetto, proceda all'immediata 

��\#�&�@�����'�))��&9�&&�/��$���&��'����)�%�'#)��'�����9$�))��'�))��

documentazione lo stato civile dell’esecutato come ri&#)9��9��'�)�
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��$9�-���9�̀ ������&��'���&�&9��@��'��$����$9��'������#������\#�&�&���

�)���$9�-���9��'��%�9$�%�����$�)�&���9��'�)���%#���'�)�)#��������#��

&���&9�9����)��$�9�/�������'���@�����'�))������9�@�������%�$������

Laddove risulti che alla data dell’acquisto dell’esec#9�9��-�&&����L

��#��9�����$���%��'����%#������)���)���'��)������$�%��9������&���&9�9��

notificato al coniuge comproprietario, l’esperto indicherà tale cir-

��&9��@���)��$�'�9�$���$���'��9���'��)���
�̀ �

���������
��

����������	���
������|�?�

descriva, previo necessario accesso, l’immobile pignorato indicando 

'�99��)��9�%��9�����%#��/�)���)�9D/����/��#%�$��������/�&��)�/������/�

��9�$��/���$�99�$�&9��;����9�$����'��&9�$��/�&#��$-�����*��)��&9�L

��)�,����%\�/����-������'�9����9�&9�)���99#�)�/�����9#�)����$9����@�/�

����&&�$����%�))�&�%��'����$9����%#���*)���9��/�&�--�99����%#��/��

)���)��'��&��%��$�/���$9���$��/�$�&��)'�%��9������,̀ ��

���������
�

L’immobile �����$�9����&�9����&����$��%��*-$�@�����'�)���%#���'������

+�9�,����+�����'����'��@�/�?2���$�99�&��'��#���)��$�����6�&9�))��

��%��&9��'��������9�$$����%�$��'��9��#��������'�������)���@���)���9��

#����$/�#��$�&9�$��9��'��022�����$9�/�&�)����$���$�&9�$��9���#����/�

&�$��@�������������$����)���9������$��)���$&���)����)��������$�%����

&����'�/�&������'���99$���$&���$��0�$�%���'��&��)���������$�&��9��0?�

��%�$���)��������$�%��'�9�9��'������������'��������06���%�$���)�������
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&����'���	��&9$#99#$��������'�9�9��'���%����9���&���&�$����������

allacciata all’impianto fognario comunale.��#)�$�9$�����$�&��9��#��

)���)��9��������;�����#��������)#%����$��)�\#�)����&9�9��$��;��&9��#��

����$9�%��9��'�����-�$%�9D��	��&#��$-����'�����$����%����9��&����%�L

glio descritte nell’allegato N 2�

����������	���
������|�(�

(,�����$9��)�����-�$%�9D�9$��)��'�&�$�@������99#�)��'�)������*��'�L

$�@@�/��#%�$��������/������/���9�$��/�'�9����9�&9�)�������-���,���

\#�))�����9��#9����)������$�%��9�����'��@���'�/������&��'��$�)���9��

'�--�$%�9D���,�&����'�9����'���9����������$�%��9������;�����%����'��L

tificato l’immobile e non consentono la sua univoca identificazione;�

�,�&����'�9����'���9����������$�%��9��&�����$$�����%�����&��9����

l’individuazione del bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, 

�#$�������$$�&���'��'����\#�))���99#�)�/�;���������$���'��@����'���L

duato l’immobile rappresentando in questo caso, la storia catastale 

'�)���%���'��������$�9�̀ ��

���������
�

Dal confronto della documentazione pervenuta dall’Ufficio Urbanistica 


'�)�@����$���9��'�)���%#���'������+�9������\#�))����&9�����&�'��'��

&��$�))#���/�$�&#)9������$9�9��)�����-�$%�9D�9$��)��'�&�$�@������9L

9#�)��'�)������*��'�$�@@�/��#%�$��������/������/���9�$��/�'�9����9�L

&9�)�������-���,���\#�))�����9��#9����)������$�%��9���

����������	���
�������=�

=,��$���'��–�$�%��'��9#99�L�all’accatastamento di fabbricati non ac-

catastati e anche di quelli solo identificati d’ufficio dal Catasto 
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*���''���%%���)��-��9�&%�,/�&�)����;������&�����9�9�)%��9����#&������

'�&9���9���))��'�%�)�@����̀ ��$���'����������&&�$�����&�)���$������#L

torizzazione del Giudice dell’esecuzione, ad eseguire le necessarie�

variazioni per l’aggiornamento del catasto provvedendo,�

�����&��'��&�%�)����'�--�$%�9D̀ ��

���������
��

L’immobile risulta regolarmente accatastato.�

6)indichi l’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico coL

%#��)�̀ ���'��;��)�����-�$%�9D���%����'�))����&9$#@������))���#9�L

$�@@�@�����o concessioni amministrative e l’esistenza o meno di di-

�;��$�@�����'�������)�9D�������&��'����&9$#@�����$��)�@@�9����%�'�L

-���9��������)�@�����'�))����$%�9����#$����&9���L�'�)�@��/�'�&�$����

dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se l’�)L

)���9��&���&9�9��&���9����&���&�����)�������&����%����9��'�&��&9��

'��)���$9��(4/���%%��=|�'�)�������4���#����6220/����?52���(2/���%%��

4|�'�))��	��65�-���$����035=/����(<���&#���&&����%�'�-���@����/�9��#9��

conto che, tra le condizioni per l’applicazione dell’ultimo comma 

dell’articolo 40 L. 47/1985, è richiesto che le ragioni di credito 

per cui si interviene o procede siano di data anteriore all’entrata 

�������$��'�))��)�����'�����'�������)�����)�̀ �\#��9�-��;���)9$�&����

��&9��'��&���9�$��̀ ��)9$�%��9����$�fichi l’eventuale presentazione di 

�&9��@��'�����'���/���'����'���)�&����99���&9��9����)����$%�9�������

forza della quale l’istanza sia stata presentata, lo stato del pro-

��'�%��9�/�����&9����$��)����&��#�%��9��'�)�9�9�)�����&���9�$�����)��

����9#�)����)�@�������D���$$�&��&9����'����$$�&���'�$�̀ ����������)9$��
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caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che l’aggiudica-

9�$�����&&������9#�)%��9���$�&��9�$�/��;���)���%%���)�������$�9��&��

9$��������))�����Ldizioni previste dall’articolo 40, comma sesto, 

della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46/���%%��\#��9��

'�)�'��$�9��'�)��$�&�'��9��'�))�����#��)����'�)�4���#����6220/����

?52/�&����-����'���)���&9����$��)����&��#�%��9��'�)�9�9�)�����&���L

toria; precisi se, ai fini dell’applicazione dell’art.34 d.P.R. 

?52>6220/�)������9#�)�����)�@�����'���)9�@@�/�'�&9���;�/��#��9#$����

&#��$-���������$9������'�����������$�$���)��#��9D��%%���)��$���)�6�

��$����9��'�))��%�&#$���$���99#�)�̀ ��

���������
�

������$�&��9����)���99�/�'���$&������$9�%��9��'�����-�$%�9D�����$�L

&�)9�����99#�)%��9����&�)�9���

Secondo l’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale�

'������+�9�, la zona in cui ricade l’immobile �����$�9��$���'�����

zona B in cui sussiste il vincolo paesaggistico denominato “SETTE 

FRATELLI”�

����������	���
������|�<�

����&������&&���)�����'�$��������������$�9�����#���������)�99�̀ �

provveda, in quest’ultimo caso, alla loro formazione procedendo solo 

previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione, all’identifica-

@�����'����#�������-�����'��))��$�'�@�����'�)�-$�@����%��9�̀ ��))��;�/�

���\#�&9����&�/��))��$�)�@������&9�%�9������9����'���9�%��9�����$���9��

dall’Ufficio Tecnico Erariale; �

���������
�
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Vista la tipologia e conformazione dell’immobile, esso non è �

'���&���)�����\#��9������$�&#)9����&&���)��$�����$��'#��#��9D�����

grado di possedere gli stessi requisiti di presenti nell’immobile 

�$�����)����

����������	���
�������5�

se l’immobile è pignorato solo pro quota, indichi i nominativi dei 

��%�$��$��9�$����)��%�&#$��'�))��\#�9�����%�'�&�%��&��99��9�̀ �'����&��

�&&��&���'���&���)�������9#$�����$���'�/����\#�&9����&�/��))��-�$%�L

@�����'���&����)��)�99��*�$���'��'����������&&�$����ll’identifica-

@�����'����#�������-�����'��))��$�'�@�����'�)�-$�@����%��9���))����'��

alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio 

9�������
$�$��)�,���'����'���)���)�$��'�����&�#���'���&&����9����'��

���9��'�))��\#�9��'���&����)����%�$��$��9�$�����$���'��'���)������L

9#�)������#��)�����'���$�̀ ��$���'�������&�����9$�$��/��))��&9�%��

dell’intero esprimendo compitamente il giudizio d’indivisibilità 

eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art.577 c.p.c. 

dall’art.846 c.c. e dalla L.�?���#����03(2/���02<5̀ ��

���������
�

L’immobile ����$�&#)9�������$�9���$��\#�9����

L’immobile, per sua costituzione non risulta divisibile�

����������	���
�������3�

Accerti se il bene è “libero” oppure “occupato dal debitore e i �

suoi familiari” (e, di regola, sarà perciò considerato “libero al 

decreto di trasferimento”) oppure “occupato da terzi”; in tale ultimo 

��&�� ����$$�� ��'���$��� �)� 9�9�)�� ���9�9�� '�)� 9�$@�̀ � )�� '�9�� '��
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$���&9$�@�����'�))��)���@��������)���$$�&��99����*�&����$$�&��&9��

anche dopo il pignoramento e come depositato nell’interesse dei cre-

'�9�$�,��&�$�%��'��#����#'�@���'������$#�9D>������$#�9D�'�)��������

-�&&�9��(ed indicando il deprezzamento subito dall’immobile in caso 

'���--�$9��������'�9������)���@����������$&�,̀ �)���$�%��'�9��'��

scadenza utile per l’eventuale disdetta (e qualora tale data sia 

�$�&&�%�/� '�$��� 9�%��&9���� ��-�$%�@����� �)� �#&9�'�� �� �)� ��#'����

'�ll’esecuzione); l’eventuale data di rilascio fiss�9����)��&9�9��

'�))����#&������9#�)%��9�������$&����$��)�$�)�&����*�))���$��������'��

9#99����'��#%��9��$�����#9�����&���9�,̀ ��

���������
�

�

9���

����������	���
�������02�

Ove l’immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge 

'�)�'���9�$���&��#9�9����\#�&�&����)��$����'�%��9��'���&&����@�����

'�))����&������#��)�̀ �

���������
�

L’immobile NON è occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge;�	��

����#�����'���'#9���

����������	���
�������00�

indichi l’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, 

&9�$���/��)��$�;��$��'�����)������)�9D���'����'���&���)�9D̀ ��

���������
�

�)��������&�9#�9����)�9�$$�9�$���'����&#&&�&9���)������)�����&��L�
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gistico denominato “SETTE FRATELLI” come identificato dal D.M. del 

6(>2?>035?��
y�'���$�&��-�$��$�&��9���;�����$������$$D��'�99�9���)�

����������)��#����&9#'�����9$����$���&&�$�����$��@��������%�$�9���))��

@�����%������/��99#�)%��9��'�-���9���L���%�)�9�%��9��$�&�'��@��)���

����������	���
�������06�

��$�-��;��&��������������$�9��&������$���9��'�����&�/�)���))�����

#&�����������&�����&���&9�9���--$����@�����'��9�)����&�/�����$��&���)�

'�$�99��&#)������'�)�'���9�$�������$�9��&���'���$��$��9D�����$��'�L

$����9��'���)�#���'���&#''�99��9�9�)�̀ ��

���������
�

�)����������������$�9���������$���9��'�����&�/�)���))����#&����������

����������	���
�������0?�

determini il valore dell’immobile, procedendo al calcolo della super-

ficie dell’immobile, specificando quella commerciale, del valore per 

%�9$��\#�'$����'�)���)�$����%�)�&&���/��&�����'�����)�9���%��9���)��

�'��#�%��9����)����$$�@�����'�))��&9�%�/�������%�$�&��)��$�'#@�����

del valore di mercato praticata per l’assenza della garanzia per vizi 

'�)���������'#9�/����$���&��'��9�)���'��#�%��9�����%����$��'�&9��9��

per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di 

%��#9��@����/�)��&9�9��'����&&�&&�/��������)�����)�����$����#$�'����

�����)�%�����)����)���$&��'�)��$���'�%��9���&��#9���/�����;����$�)��

����9#�)��&��&�����'�%����)����&�)#9�̀ �

���������
�

L’albergo rappresenta una combinazione in cui convivono una compo-

���9���%%���)��$��*�)�-���$���9���;����&9�9#�&����)������&9$#%��9�)�,�
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ed una attività d’impresa: la gestione rappresenta quel valore ag-

��#�9���������'���$�'#$$��$�''�9�����)���&9$����&���&&��'����#���

&��$&���#%�$��'��9$��&�@���������$�������&&��'��'�&������)��'�9��$�L

lativi al reddito, si procede nell’assumere quale valore di�%�$��9��

dell’albergo, il costo complessivo dell’area e quello di costruzione 

dell’edificio eventualmente deprezzato. Il deprezzamento t��������9���

� '�)�'�9�$��$�%��9��-�&����*\#�9��'����9#&9D,̀ ��

� dell’obsolescenza funzionale ed economica del bene;�

����'������'��%�$��9���$�&&������@����%%���)��$��&������9#9��&9���L

)�$���)��$�@@��'�)�9�$$�����'�-�����)������9��&9�&&����'����'���'�L

-�����)�9D���$����?���$����0</22��#$�>%\��

��$��)�'�9�$��$�%��9��-�&������&9�9����9$�'�99��#�����--�����9��'��

��9#&9D�'��2/=2��

L’obsolescenza funzionale ed economica è totale/���)�&��&���;��&��

$��;��'���)�$�-���%��9��'��9#99���)���%����9��9����)�������)�-����'��

�99���$��#����$9�-���9��'���$����@����������'��&����'��)����$%�9����

�����9��*��&�)�&���@��-#�@����)�,����9�)��&�9#�@�������&9�9����9$�L

'�99��#�����--�����9��'��2/(2��	��&9$#99#$���)��$�;��$����������))�L

��9���))��-����9#$����%#��)���

�)���&9��'����&9$#@����/���&9��)��9���)�����'�))��&9$#99#$�����&&�L

��$�9���)���&9��'����&9$#@�����'��#�����)�@@������9$��������*9�$$��/�

�$�%����&����'�,��;���&��))��9$��466��#$�>%\���0=<(��#$�>%\�����#��

��)�$��%�'�����$����0235/22��#$�>%\��

�)�9�$$����;��#���&#��$-�����'��%\�02�5?0/22�*���������'��#���99�$�,�

�����'����'��-���$���@�������$����?�*9$�,������#����#��9#$�����&��9�9��
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'��%��?6�(3?/22��	���#��9#$���99#�)����'��%��(�(06/50��'�#����#��9#$��

�������$9�%��9��'�����-�$%�9D�'��%��0<3/5(��	��&#��$-�����9�9�)����

��$����%\�0�?00/43��


�&9�9�����)9$����)#9�9���)���)�$��'��)���$$�'���$�&��9����))���#�����

��'�)�$�&9�$��9����$����#$��00�222/22�

Dal prospetto di calcolo riportato nell’allegato n. 6=/�&���������#���

&9�%�� \#��9�-���9�� ��$�� �� �#$�� (<6�222/22�� *'����&��� �#$��

��������
����
�������
��	�>22,���

����������	���
�������0(�

acquisisca informazioni sull’importo annuo delle spese fisse di ge-

&9�������'��%��#9��@����/�&#�����9#�)��&��&��&9$��$'���$�����D�'�)�L

��$�9�����;��&���)�$�)�9����'���9������&�������$��&��'#9�/�&#�����L

9#�)��&��&�����'�%����)����������9�����)��#)9�%��'#���������9�$��$��

�))��'�9��'�))����$�@��/�&#)���$&��'������9#�)���$���'�%��9����#'�L

@��$��$�)�9�����)�����������$�9�̀ �

���������
�

L’immobile non è attivo����$�&#����9#$������&#&&�&9����&��&���

���'�%����)���Il contratto di fornitura dell’energia energia �

elettrica e dell’acqua/�$�&#)9����$���)�$%��9������9��������������

����\#��9��&��$�/�$�9����'��'�����$���%��#9�%��9���&&�)9���)�%��'�9��

conferitogli dall’Illustrissimo Signor Giudice, Il Sottoscritto ing. 

�����������K�$�&&�����)���$�&��9������$�����)����$$�'�9��'��)���))�L

��9���$�-������-�9��$�-������

���)��$��0(��99��$��626(�

�)������������������������K�
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