TRIBUNALE CIVILE DI CAGLIARI

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA PER LA DETERMINAZIONE DEL VA-
LORE VENALE ATTUALE DI IMMOBILI PIGNORATI, SITI NEL COMUNE DI
QUARTUCCIU, RELATIVI AL PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBI-
LIARE N. 334/05 PROMOSSO DA:

FBS GESTIONI - Creditore
contro

— - Debitore
RINVIATA AL 31 03 2011

Consulente Tecnico d'Ufficio
Dott. Ing. Glovanni Saba

RELAZIONE
A - PREMESSA

Ilt.mo Sig. Giudice deli'Esecuzione del Tribunale Civile di Cagliari Dott.ssa
Donatella Aru, da! momento che la Dott.ssa Claudia Belelli, con ordinanza
del 08.06.2006, in sede di udienza istruttoria nella causa relativa al proce-
dimento di cui sopra aveva nominato Consulente Tecnico d'Ufficio il sotto-
scritto dott. ing. Giovanni Saba nato a Cagliari i1 29.04.45, domiciliato in
Cagliari Via XXIV Maggio n. 6, iscritto all'Albo dell’Ordine degli Ingegneri
della Provincia di Cagliari con il n. 1324, e all'Albo dei Consulenti Tecnici del
Tribunale Civile di Cagliari e, sempre in data 08.06.2006, previa ammonizio-
ne sulla importanza delle funzioni affidatemi, prestavo il giuramento di rito
nella formuia di cui all'art.193 del C.P.C. e la Dott.ssa Belelli provvedeva a
rendermi edotto sutla natura dell'incarico e disponeva che io depositassi una
relazione scritta con la quale, premessa una descrizione dei benl pignorati,
secondo Atto di Pignoramento Immobiliare notificato a _ nel
domicilio ‘eletto presso il Comune di Cagliari, in persona del Sindaco pro-
tem jante consegna di copia conforme all’originale a mani del Si-
gnoWaddetto, in data 19.05.2005, dessi risposta ai

seguenti quesiti:

1) Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documenta-
Zione di cul all'art. 567, 2° comma c.p.c. (estratto del catasto e certificati
delle iscrizioni e trascrizionl relative allimmobile pignorato effettuate nel
venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato no-
tarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari)
segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli
mancanti o Inldonei; predisponga, sulla base del documenti In atti, l'elenco
delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti,
sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisi-
sca, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili
per la corretta identificazione del bene ed i certificati df destinazione urbani-
stica (solo per | terreni) di cui all'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da
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parte dell’Amministrazione competente, della relativa richiesta; acquisisca
l'atto di provenienza ultraventennale (ove non risultante dalla documenta-
Zione in atti) segnalando eventuali acquisti mortis causa non trascritti;

2) descriva, previo necessario accesso, 'immobile pignorato indican-
do dettagiiatamente: comune, localita, via, numero civico, scala, piano,
interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq.,
confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di
parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscai-
damento ecc..);

3) accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo,
numera civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel
pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati indi-
cati in pignoramento non hanno mai identificato Iimmobile e non consento-
no la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono
erronei ma consentono lindividuazione del bene; c) se i dati indicati nel pi-
gnoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza
individuato I''mmobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del
compendio pignorato;

4) proceda, ove necessarlo, ad eseguire le necessarie varlazioni per
f‘aggiornamento del catasto provvedendo, in caso d! difformita o mancanza
di idonea planimetria del bene, alla sua correzione © redazione ed
all'accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate;

5) indichi, I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

6) indichl la conformitd o meno della costruzione alle autorizzazioni o
concessioni amministrative e I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita.
In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa
urbanistico-edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi riscon-
trati e dica se ['illecito sia stato sanato o sia sanabile in base combinato di-
sposto dagli artt. 46, comma 5°, del D.P.R. & giugno 2001, n. 380 e 40,
comma 6° della L. 28 febbraio 1985, n., 47 e successive modificazioni,
quantificando altresi i costi di sanatoria; fornisca le notizie di cui all‘art. 40
della L. 47/85 ed all'art. 46 del D.Lvo 378/01, indichi in particolare gli e-
stremi della concessione/licenza ad edificare o del permesso di costruire e
della eventuale concessione/permesso in sanatoria, ovvero dica se la co-
struzione é iniziata prima del 1° settembre 1967;

7) dica se é possibile vendere | beni pignorati in uno o piu lottl; provve-
da, in quest’ultimo caso, alla loro formazione procedendo (solo previa auto-
rizzazione del Giudice dell’esecuzione) all'identificazione dei nuovi confini ed
alla redazione del frazionamento; alleghi, in questo caso, alla relazione e-
stimativa i tipi debitamente approvati dail’'Ufficio Tecnico Erariale;

8) se Vimmobile & pignorato solo pro quota, indichi i nominativi dei com-
proprietari e la misura delle quote ai medesimi spettante; dica se esso sia
divisibile in natura e proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti
(procedendo ove necessario all'identificazione dei nuovi confini ed alla reda-
zione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamen-
te approvati dall’'Ufficio Tecnico Erariale) Indicando il valore di clascuno di
ess/ e tenendo conto delle quote del singoli comproprietar! e prevedendo gll
eventuall conguagli in denaro; proceda, in caso contrario, alla stima
dell’intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilitd eventual-
mente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. dall‘art. 846
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c.c. edalla L. 3 giugno 1940, n. 1078;

9) accerti se /immobile é libero o occupato; acquisisca il titolo legitti-
mante il possesso 0 la detenzione del bene evidenziando se esso ha data
certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano regi-
‘strati presso {‘ufficlo del registro degli atti privati, contratti di locazione e/o
se risultino comunicazioni alfa locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi
dell'art. 12 del D.L. 21 marzo 1978, n. 58, convertito in L. 18marzo 1978, n.
191; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecu-
tiva indichi la data di scadenza, la data fissata per Il rilascio o se sia ancora
pendente Il relativo gludizio;

10) ove l'immobile sla occupato dal coniuge separato o dall’'ex coniuge del
debitore esecutato acquisisca il provvedirento di assegnazione della casa
coniugale;

11) Indichi l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincolf artistici, sto-
rici, alberghieri di inalienabilitd o di indivisibilitd; accert! ['esistenza di vin-
coli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a
carico dell'acquirente, ovvero saranno cancellati o risufteranno non opponi-
bili al medesimo);

12) rilevi I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitu pubbliche)
o us/ civici evidenziando gii eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

13) determinl |f valore dell'lmmobile con espressa e compiuta indicazio-
ne del criterio di stima e analitica descrizione della letteratura cul si é fatto
riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima conside-
rando Jo stato di conservazione dellimmobile;

Dispone, Inoltre, che I'esperto:

a) restituisca i risultat! delle indagini svolte in apposita relazione redatta
fornendo compiuta, schematica e distinta risposta (anche negativa) ai sin-
goli quesiti;

b) invii, 2 mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispelto della
normativa, anche regolamentare, concernente /a sottoscrizione, la trasmis-
sione e /a ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia del pro-
prio efaborato ai creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non
costituito, ed al custode eventua/mente nominato, almeno quarantacinque
glorni prima dell’udienza fissata per I'emissione dell'ordinanza di vendita ai
sensi dell‘articolo 569 c.p.c. assegnando alle parti un termine non superiore
a quindicl giorni prima della predetta udienza per far pervenire, presso di
luf note di osservazione al proprio elaborato; _

¢) Intervenga alludienza fissata ex art. 569 c.p.c. per l'emissione
dell'ordinanza di vendita al fine di rendere eventuali chiarimenti in ordine al
proprio Incarico;

d) depositi, aimeno dieci giorni prima dell’'udienza fissata ex art. 569 c.p.c.
Der I'emissione dell'ordinanza di vendita, il proprio elaborato peritale, com-
pleto di tutti gli allegati, sia in forma cartacea, sia in forma elettronica su
apposito cd rom redatto con programmi compatiblli con Microsoft Word;

e) alleghi alla relazione documentazione fotografica Interna ed esterna
dellintero compendio plgnorato estraendo immagini di tutti gii ambienti
(terrazzi, giardini, accessorl, parti comuni ed eventuali pertinenze compre-
si);

f) aileghi alla relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale,
copia della concessione o della licenza edilizia e degli eventuali att! di sana-
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toria, copia del contratte di lecazicne o del titclo Jegittimante la detenzione
e del verbale daccessc contenente il sommario resoconto delle operazioni
svolte e le dichiarazioni rese dail’occupante, nonché tutta la documentazio-
ne ritenuta di necessario supporto alla vendita;

g) segnali tempestivamente al custode (0 se non nominato in sostituzione
del debitore, al giudice deil’esecuzione) ogni ostacolo all'accesso;

h) formuli tempestiva istanza di proroga dal termine per il deposito della
relazione in caso di impossibilita di rispettare il termine concesso.

Nefla medesima udienza istruttoria nelia causa relativa al procedimento di
cui pilt sopra, fissavo l'inizio delle operazioni peritali alle ore 10,00 del
04.07.20086, sul luogo ove sono siti i beni pignorati.

B - DESCRIZIONE DELLE OPERAZIONI PERITALI

Avuti i quesiti dalla S.V, Ill.ma, prendevo visione della pratica e, nonostante
non avessi ancora ricevuto il fondo spese e quindi non potevo verificare
presso 1'Ufficio Tecnico del Territorio 'esatta ubicazione dell'immobile pigno-
rato, mi recavo in data 04.07.2006 alle ore 10,00 in Quartucciu, come da
impegno preso in sede di udienza di incarico in data 08.06.2006. Uscendo
dallo Studio di Via XXIV Maggio a Cagliari, percorrevo circa km 6,800 e rag-
giungevo l'immobile pignorato in Via Addis Abeba n, 56 di Quartucciu. Non
era presente alcuno delle parti in causa. Attendevo circa 20 minuti e, dopo
aver pit volte bussato al civico 56, soprassedevo in attesa di poter entrare
nellimmobile.

Dopo aver richiesto proroga, tornavo in data 26,03,2007 in Via Addis Abe-
ba n. 56 di Quartucciu senza trovare I'esecutato e ne approfittavo per anda-
re in Comune di Quartucciu per acquisire documentazione. La richiesta di
proroga veniva accolta e, in data 15.04,2007 !a Dr.ssa Aru invitava il sot-
toscritto CTU a sospendere le operazioni peritali fissando per la comparizio-
ne delie parti davanti a sé 'udienza del 8.11.2007.

In data 11.02,2010 la Dott.ssa Aru rinviava a!l 07.10.2010 pronunciando
fuori dell’udienza l'ordinanza in cui invitava il sottoscritto CTU a procedere
alle operazioni peritali, e {'ordinanza veniva notificata al sottoscritto CTU in
data 31.03.2010. '

In data 26.04,2010 il sottoscritto CTU spedi raccomandate con ricevuta di
ritorno alle parti fissando, per la visita peritale, la data del 07.05.2010 e, in
data 27.04,2010 il CTU fece richiesta di autorizzare {"aiuto di un collabora-
tore necessaria all’'espletamento dell’incarico. Intanto era rientrata la rac-
comandata che era stata spedita con indirizzo errato dell’Avv. Lacopo poiché
era errato {indirizzo riportato nellAtto di Pignoramento, cui il sottoscritto
CTU aveva fatto riferimento. In data 07.05.2010, quando ancora non era
rientrata la Raccomandata d’Avviso, mi recai al civico 56 deila Via Addis A-
beba in Quartucciu e non era presente nessuno delle parti regolarmente av-
visate. Dopo aver ripetutamente bussato, mi fermai a cominclare il rillevo
esterno dell'immobile pignorato. Dopo pil di un‘ora soprassedevo al prosie-
guo delia visita peritale per I'impossibilita di entrare nell’'immobile periziando
e, rientrato in studio, il sottoscritto CTU chiariva telefonicamente con 'Avv,
Lacopo la mancata presenza dell’esecutato per indirizzo sbagliato generato
da inesatta compilazione della comunicazione di ordinanza. In_data
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spedivo immediatamente Raccomandata di avviso e in_data
4.05. eseguivo una prima parte della visita peritale sospendendola

per restituire in disegno la prima parte rilevata. In data 21.05.2010 tor-

L navo in Via Addis Abeba n. 56 di Quartucciu per riprendere ii rilievo parzial-

mente effettuato realizzando anche documentazione fotografica e televisiva

dell’immobile. In data 05.07,2010 la S.V.Illl.ma mi chiedeva di chiarire la
richiesta di Collaboratore e di comunicare il preventivo di spesa.

In data 03,08,2019 il sottoscritto CTU ha depositato i chiarimenti richiesti.
In data 18.10.2010

1 la S.V.1ll.ma accordava |'autorizzazione alla coliabora-

zione di un prestatore d'opera. In data 04,11.2010, spedivo raccomandate
con ricevute di ritorno alle parti fissando la data del prosieguo della visita
peritale. In data 13.11,2010 mi recavo in Quartuccnu cercavo di completa-
re il rilievo dell'immobile pignorato. Non apri nessuno e mi dovetti limitare
ad eseguire ancora controlli esterni al fabbricato. Dopo ulteriori problemi de-
rivati dal recapito telefonico errato deli’Avv. Lacopo, ho chiamato Il Signor
patimo e, fissato appuntamento, mi sono recato in Via Addis Abeba n. 56 di
Quartucciu jn data 03.12.2010 per proseguire it rilievo iniziato,

10 mi recavo presso I’Agenzia del Territorio di Cagliari ed
eseguivo le ricerche di visure catastali, estratti di mappa e planimetrie ag-
giornate, in quanto quelle gia in mio possesso risalivano al lontano 2006 e
quindi potevano essere state variate in 4 anni.

In data 01.03.2011 dopo vari tentativi infruttuosi, telefonavo all’Ufficio
Tecnico del Comune di Quartucctu e fissavo appuntamento per il giorno se-
guente con il Geometra Paolo Vargiu che gentiimente mi avrebbe fornito
tutta la documentazione dell’immobile oggetto della presente Consulenza
Tecnica d'Ufficio

In data 02.03.2011 mi recavo all'Ufficio Tecnico di Quartucciu e il geome-
tra Vargiu mi forniva parte della documentazione richiesta chiedendomi il
tempo necessario per fotocopiare altri documenti che erano in archivio e
quindi dalla taboriosa ricerca. Nel frattempo mi diceva che, da una prima In-
dagine superficiale, non gli risultava che esistessero concessionl riguardanti
I'immobile esecutato, ma, sempre a una prima sommaria indagine, risulta-
vano solo n. 3 autorizzazioni e precisamente: n. 10/91 apertura due fine-
stre; n. 77/90 sopraelevazione muro perimetrale; n. 135/97 apertura porta
interna e realizzazione di caminetto e di quest'ultima, cercatola, mi faceva
avere copia per it successivo venerdi,

In data 04.03.2011 tornavo all'Ufficio Tecnico di. Quartucciu e il Geom,
Varglu mi forniva fa copia delle tre autorizzazioni verificando che in effetti
esisteva una concessione citata nella autorizzazione n 77/90 e precisamente
la n. 644 del 31.03.1989 su domanda di sanatoria del 02.04,1986,

In data 12.03.2011 essendomi reso conto, nella restituzione in disegno,
delle carenze nel rilievo eseguito (I'immobile & un fabbricato molto vecchio e
con muri di vario spessore e orientamento) tornavo in Via Addis Abeba 56.
La visita era indispensabile per la intervenuta normativa (Legge 30.07.2010
n. 122) per la quale & necessario 'accatastamento dell'immobile per Ia sua
vendita e, dopo aver fatto richiesta di autorizzazione ad eseguire
I’accatastamento con la necessaria precisione di rillevo, completavo le misu-
razioni.

In data 19,03,2011 dovendo ancora limare il rilievo per I'accatastamento,
(alcuni muri hanno riseghe che evidenziano approssimazioni costruttive) mi
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«"}a:avo in Quartucciu per una breve uitima verifica.

¢ - DESCRIZIONE DELL'ITINERARIO CHE SI DEVE SEGUIRE PER AC-
CEDERE AGLI IMMOBILI PIGNORATI

partendo dalla Via XXIV Maggio in Cagliari, dove & lo Studio Tecnico del sot-
toscritto CTU della presente Esecuzione Immobiliare, si esce da Cagliari e si
percorre Viale Marconi fino ad arrivare in Via delle Serre e alla rotatoria si
prosegue dritti per rimanere su Via delle Serre ed arrivare in Via Nazionale.
percorsi circa metri 170 sl svolta a destra e proseguendo per altri circa metri
160 si svolta a destra in Via Asmara e successivamente alla prima a sinistra
e ancora dopo circa metri 95 si svolta a destra in Via Addis Abeba percor-
rendola per circa metri 50 fino al civico 56.

D - CARATTERISTICHE GENERALI DEGLI IMMOBILI CON RIFERI- '
MENTI ALL'UFFICIO TECNICO ERARIALE E ALLA CONSERVATORIA
DEI REGISTRI IMMOBILIARI

L'immobile oggetto della presente Relazione é stato pignorato secondo il se-
guente:

TRIBUNALE CIVILE DI CAGLIARI

Atto di plgnoramento immobillare

San Paolo IMI S.p.A., derivante dalla fusione per incorporazione
nellIstituto Bancario San Paolo di Torino S.p.A. deiliincorporata Istituto Mo-
biliare Italiano 5.p.A., con sede in Torino, Piazza San Carlo n. 156, capitale
sociale di Euro 5.217.679.140,80 interamente versato, codice fiscale e nu-
mero di partita I.V.A. 06210280019, socleta Capogruppo del Gruppo Banca-
rio San Paclo Imi (Albo Gruppi Bancari n. 1025.6), iscritta all’/Albo Banche af
n. 5084.9.0 nonché presso il Registro delle Imprese di Torino al n.
06210280019, in persona del Dott. Amerigo Gelli, nato a Napoli il
18.01.1958, nella Sua qualita di Procuratore del San Paolo Imi S.p.A. in for-
za di procura speciale del notaio Buzzoni di Torino in data 21.1.2005, rep.
95363, racc. 10500, rilasciata dal Dott. Alfonsc Iozzo, quale Amministratore
Delegato e Legale Rappresentante della Societa San Paolo Imi S.p.A., e a
cid facoltizzato dal vigente Statuto Sociale e da delibera del Consiglio Am-
ministrativo in data 29 Aprile 2004, depositata presso il Registro delle Im-
prese di Torino il 16 giugno 2004 al n. PRA66081/2004/CTO0520, elettiva-
mente domiciliato per ogni effetto del presente atto in Cagliari, Via Paoli 10,
presso lo studio dell’avv. Rita Branca che lo rappresenta e difende in forza di
procura speciale a margine dell’atto di precetto

Creditore procedente

Contro _

Debitor

Awvv. Rita Branca, nella sua qualitd innanzi indicata e nellinteresse dei San
Paolo Imi S5.p.A. espone;

Premesso che

1) In forza di contratto di mutuo fondiario edilizio agevolato stipulato con at-
to pubblico del 09.10.1989 rogito dott.ssa Consiglia Anna Grilletti repertorio
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., 7609 racolta n. 2774 registrato a@ Sanjuri il 12.10.1989 al n. 408, trascrit-
- to presso Conservatoria dei RR.II. Cagliari in data 11.10.1989 Casella n.
25883 part. 19020, spedito in forma esecutiva il 14.11.1989, e successivo
atto di erogazione e quietanza del 07.12.1989 rogito dott.ssa Consiglia Anna
Grilletti, repertorio n. 7907 raccolta n. 2877 registrato a Sanluri il
20.12.1989 al n, 518, spedito in forma esecutiva il 26.03.1990, annotato
presso la Conservatoria dei RR.II. di Cagliari in data 21.02.1990 Casella n.
5591, Art. 705, mutuo garantito da ipoteca volontaria iscritta presso la Con-
servatoria dei RR.II di Cagllari in data 11.10.1989 a Casella n. 25884 art.

2770, il San Paolo Imi S.p.A. creditor fronti di MR 2t o
residente in G

a .F.

2) In forza dei predetti titoli, in data 15.04.2005 ~ 20.04.2005 é stato noti-
ficato al Sig. nato

M residente in atto di precetto per il
pagamento, in favore gel San Paolo Imi S.p.A., della complessiva somma dl
€ 9.388,12, oltre uiteriorl interessi di mora maturati dalla data del
31.03.2005 maturandi sino al saldo, ulteriori spese e accessori;

Che tale intimazione non ha sortito esito alcuno e il credito € ancora sussi-
stente

Tutto cié premesso, a norma dell‘art. 555 ¢.p.c., I'esponente

DICHIARA

E comunica a EENEEGNGNEGEGY 2t 3
R /< sicente i he intende sot-

toporre ad esecuzione forzata per espropriazione i sequenti benl immobili di
proprieta di con relativi dirittl immoblliari, accessori, perti-
nenze annesse e i relativl frutti, i soprassuoll e sottosuoli e accessionl di
qualsiasi genere, e precisamente;

In Comune di Quartucciu (Ca)

Costruzione monofamiliare sita in comune di Quartucciu, via Addis Abeba n.
56, con piano terra composto da due camere, cucina, bagno e disimpegni
per mq 64, cortile di mq 34 e un piccolo locale di sgombero di mq 1 e un
piano primo con due camere, ripostiglio e disimpegn! per mq 52, il tutto
confinante con via Addis Abeba, vico Addis Abeba, proprietd eredi NillRe
proprietd N dati catastali, immobile censito al NCEU alla partita n.
4711 in ditta on le seguenti indicazioni; Fg.
9, mappale 513 cat. A/6 vani 5,5 e successiva variazione il 12.01.1989 al n.
11/C1.

Quanto sopra con tulti gli annessi e connessi pertinenze e dipendenze con
quanto sla stato edlficato e sia da considerarsi immobile al sensi di legge.
Cagliari 6 Magglo 2005 Avv. Rita Branca

Io sottoscritto Ufficiale Giudiziario addetto all’UNEP presso la Corte d’Appello
di Cagliari, vista la richiesta che precede:

esaminatl i titoli esecutivi allegati, muniti di formula esecutiva e l'atto di
precetto sopra calendati;

visto l'art. 555 c.p.c.

HO PIGNORATO
I beni immobili descritti ed indicati sopra dal creditore, con annessl e con-
nessi, accessori e pertinenze, diritti immobiliari, nulla escluso od eccettuato

di proprietd del Sig. (RN
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A norma delfart. 492 c.p.c al Sig:
C.F. AR s /dente in QRN
W di astenersi da qualunque atto diretto a sottrarre alla garanzia del credi-
to indicato i suddetti beni, con i relativi annessi e connessi, accessori e per-
tinenze, i frutti di essi e
Notificato il su esteso atto a ?nel domicilio eletto presso il
Comune di Cagliari, in persona del Sindaco pro-tempore, mediante conse-
gna di copia conforme all’originale da me fatta a mani del Sig. NN
Sl detto in data 19.05.05
Ho notificato il su esteso atto o NN nc/la sua residenza inGEED
via (SN cdiante consegna di copia conforme
all’originale a me fatta a man! dj
(Anzi poiché non ho trovato persona che volesse e potesse ricevere la copia
def presente atto, ho depositato la stessa copia alla Casa di questo comune,
affiggendo atto del deposto alla porta dell’abitazione del destinatario, e dan-
dogliene atto con raccomandata con avviso di ricevimento n, 76003479355-

9
08.06.05 L'Uficiale Giudlziario

La individuazione dell’ immobile oggetto della presente relazione, gid pigno-
rato, & la seguente: trattasi di immobile monofamiliare su due livelli sito in
Quartucciu distinto in Catasto Fabbricati al Fg. 9 mappale 513 (Vedi Allegati
n. 1 e 2) Categoria A/4; Classe 1; Consistenza 7 vani; Rendita euro 263,91,
Indirizzo e Dati derivanti da: Via Addis Abeba n. 56 piano T-1; Variazione
nei Classamento del 12/06/2008 n. 23074 .1/2008 in atti dal 12/06/2008
(protocollo n. CAQ325483) Variazione di Classamento; Intestato a (N
Gy nato 2 TN o e tario,
Esso immobile (Vedi Elaborato Grafico n. 1 con riferimenti fotografici e Do-
cumenti Fotografici n.1 e 2), & composto da un Piano Terra con Cortile adia-
cente, ed esso Piano Terra si articola in: ingresso (Vedi Docc Fott n.3, 4 e
S), pranzo-soggiorno (Vedi Docc Fott n.6, 7, 8 e 9), camera da letto (Vedi
Docc Fott n. 10 e 11), ripostiglio sotto le scale (Vedi Doc Fot n. 12), cucina
{Vedi Docc Fott n. 13, 14 e 15), antibagno, (Vedi Docc Fott n. 16, 17 e 18)
e servizio {(Vedi Docc Fott n. 19, 20, 21 e 22). Salendo n. 2 rampe di scale
lasciando a destra il ripostiglio di cui sopra (Vedi Docc Fott n. 23, 24, 25,
26, 27 e 28 ), si accede al piano primo. Esso piano primo é composto da due
camere da letto (Vedi Docc Fott n. 29, 30, 31, 32 e 33), veranda chiusa
(Vedi Docc Fott n. 34 e 35) sulla quale si apre un ripostiglio (Vedi Docc Fott
n. 35 e 36) e mediante una porta finestra si accede alla terrazza (Vedi Docc
Fott n. 37, 38 e 39) (Vedi Elaborato grafico n. 2 con riferimenti fotografici).
Gli infissi sono in materiale vario legno, ferro e alluminio, mentre il cancello
dingresso carrabile da Via Addis Abeba & in ferro. I vetri delle porte finestre
sono smerigliati. I pavimenti sono, per il piano terra, in piastrelle a disegni,
mentre al piano superiore song in gres e a disegni. I ripostigli hanno pavi-
mento in battuto di cemento come la veranda chiusa. L'intonaco interno € a
civile tinteggiato e alcune parti sono rivestite con perlinato. Nel bagno la pa-
rete ha placcaggio 15 x 15 per n. 11 file di piastreile e uno zoccolo battisco-
pa di cm 12. I} servizio ha sanitari completi di Vaso a sedere, Bidet, Lavabo,
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vasca a sedere e l'acqua calda sanitaria e alimentata da un Boiler (vedi Doc.
Fot. n. 20). Anche il disimpegno antibagno ha placcaggio 15 x 15 per n. 10
file di piastrelle. In cucina c® parziale placcaggio nella zona cottura e dove
c'd il lavello sempre con piastrelle di ceramica 15 x 15 per n. 11 file mentre
le rimanenti pareti deila cucina hanno rivestimento in perlinate fino
allaltezza della porta d’ingresso alla cucina. La scala & al rustico ma rivesti-
ta con vernice colorata e lucida ed e sprovvista di corrimano. Il vano scala
ha controsoffitto in perlinato come il servizio e I'antibagno. La Copertura & in
Coppi € la veranda chiusa ha copertura in onduline (Vedi Doc. Fot. n. 40}, Ii
Ripostiglio che si apre sulla veranda chiusa ha copertura in Eternit.
L’imptanto elettrico non risulta a norma e ['impianto idrico & munito di ser-
batoio con autoclave (vedi Docc. Fott. N. 37 e 38).

Il terrazzo ha pavimento in gres 20 x 20 e parapetti in muratura con coro-
namento di piastrelle (vedi Docc. Fott. N. 37, 38 e 39).

Il riscaldamento & fornito dal caminetto al Piano Terra (vedi Doc. Fot. N. 9).
Il cortile al Piano Terra & pavimentato con quadroni di cemento e in esso s0-
no ubicate varie plantumazioni (Vedi Docc Fott n. 41 e 42).

Nella ex Conservatoria dei Registri Immobiliari ho annotato che:

" ISCRIZIONE N. 2770 DEL 11 OTTOBRE 1989
. ALLA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI CAGLIARI
DOMANDA DI ISCRIZIONE IPOTECARIA
La Sezione di Credito Fondiario del BANCO DI NAPOLI, che a norma della
- legge sul credito fondiario elegge domicillo presso la propria sede in Napol,
avente C.F. n. 00397500638,

CHIEDE
che a suo favore ed a carlco di:
PR -0 2 RN, osidente in
, coniugato in regime patrimoniale
‘dl comunione legale che elegge domicilio, inoltre in Cagliari, presso Il Sinda-
co nella sede centrale del Municipio;
TITOLO

in forza del ¢ { U0 concesso al signor:
residente in G EENES

celibe a rogito dottoressa Consiglia Anna Gril-
letti, notaio in Serramanna, in data 9 ottobre 1989, rep. n. 7609/2774 non
~ancora registrato perché nei termini, ai sensi della legge della Reglone Au-
tonoma della Sardegna 30 dicembre 1985 n. 32, stipulato per la somma di
lire 41.000.000 da erogare a termini del contratto stesso e da ammortizzare
In anni 15 (quindici) a garanzia del capitale mutuato, dei relativi accessori e
di tutte le obbligazioni derivant! dal citato rogito notarlle e allegato capitola-
to, per la somma complessiva di lire 102.500.000 la quale comprende e ga-
rantisce;
il capitale mutuato di lire 41.000.000 gli interessi del saggio annuo del
13,85%, il diritto di commissione nella misura dell’1,30%, nonché
lammontare delle semestralita in tutti i fattori da cui sono composte e che
fimanessero insolute e glf interessi di mora nella misura vigente per legge,
Sjalvo le eventuali sue variazionk;
l'eventuale maggiorazione dellinteresse del mutuo che dovesse essere con-
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venuta nell‘atto di quietanza, ai sensi e per gii effetti dei 4° comma dell‘art.
3 de/ DPR 21 gennaio 1976 n. 7 e che verra fatto risuftare nell’annotamento
ipotecario previsto dallo stesso articolo 3 del citato DPR 21.1.1876 n. 7;
le spese giudiziali e di collocazione (incluse quelle di cui al 1° comma
defl'art. 2855 c.c.), i premi di assicurazione, fe tasse, le imposte e qualun-
que altra somma che potesse rappresentare un credito dellIstituto in dipen-
denza della legge, dell'atto che si pubblica e di somministrazioni rateali (e
relativi interessi ed accessori) e dell‘atto di quietanza. Ii ritardo nel paga-
mento anche di una sola semestralita alla scadenza stabilita, come di ogni
altra somma dovuta, comporta, altresi, 1a decadenza del mutuatario dal be-
neficio dell'ammortamento e del termine, e I'Istituto avra diritto a conside-
rare risoluto “ipso facto e ipso jure” il contratto dl mutuo e di ripetere il pa-
gamento integrale di ogni proprio credito, avvalendosi di tutte le facolta
consentitegli dalle leggi sul Credito Fondiario e cio senza bisogno di costitu-
zione in mora.
SOPRA
Limmoblie sito in Comune di Quartucciu (CA) e precisamente.
- costruzione monofamiliare sita nel Comune di Quartucciu via Addis Abeba
n. 56, con piano terra composto da due camere, cucina, bagno e disimpegni
per mgq 64, cortile di mq 34 e un piccolo locale di sqombero dimqg 1 e un
piano primo con due camere, ripostiglio e disimpegni per mq 52, il tutto
confinante con via Addis Abeba, vico Addis Abeba, propriets R o
proprieta R
DATI CATASTALI:
L'appartamento e censito al N.C.E.U. alla partita n. 4711 in ditta

con le seguenti indicazioni: foglio 9, mappale 513,
cat. A/6, classe 34, vani 5.5, R.C. lire 566 e successive variazioni il 12 gen-
naio 1985 al n. 11/C1.
1] tutto come meglio risulta dal titolo che si unisce al quale si fa espresso ri-
ferimento.

ALLA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI CAGLIARI
DOMANDA DI ANNOTAMENTO
nascente dall’atto pubblico e rogito dottoressa Consiglia Anna Grilletti, no-
taio in Serramanna, in data 7 dicembre 1989, rep. n. 7907/2877 registrato
a Sanluri i 20 Dicembre 198% al n. 518

sj chiede
- che a margine dellipoteca accesa, presso Codesta Conservatoria, in data
11 oftobre 1989 a cas. n. 25884 art. n. 2770 a favore della:
SEZIONE DI CREDITO FONDIARIO DEL BANCO DI NAPOLI con sede in Napo-
li, C.F. 00397500638, e contro:

A (o0 2 AR v/ rcsidente.
C.F. SR - i gato in regime patrimoniale di comunione

legale
venga annotato

ato o RN /<sidcnte in GRS

C.F. (RN c-/ibe ha ricevuto dalla Sezione mutuante, la
somma di lire 41.000,000 costltuente [intero importo del mutuo concesso
con atto a rogito notaio Consiglla Grilletti di Serramanna in data © ottobre

- che il signor:
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1989 rep. n. 7609/2774

- che per la provvista del mutuo succitato sono state utilizzate obbligazioni
87 EM.XV.LE 1989/2004;

- che il tasso d'interesse del mutuo é stato determinato nella misura del
13.60% oltre diritto di commissione nella misura del 1,30%;

- che in applicazione di quanto convenuto nel contratto di mutuo del 9 otto-
bre 1989 succitato, nell'atto che si presenta, la parte mutuataria ha ricon-
fermato l'obbligo del pagamento, presso la Filiale del Banco di Napoli in Ca-
gliari della parte a suo carico delle n. 30 (trenta) semestralita di ammorta-
mento del mutuo, ciascuna di lire 3.367.802 a decorrere dal 1° luglio 1990
(posteriore alla data dl inizio dell'ammortamento) e cosi successivamente,
senza interruzione, di sel mesi in sel mesi, giusta la tabella che trovasi alle-
gata sotto /a lettera "A” all'atto che si pubblica ed in conformita di quanto
disposto da detti contratti. In conformita della Legge Regione Sardegna
30.12,1985 n. 32, nonché della convenzlone stipulata per 'attuazione della
stessa con la Regione Sardegna e secondo il detto Decreto Ministeriale di
determinazione del costo delle operazioni di mutuo la semestrallta limitata-
mente al perlodo di 18 semestralita (oltre il periodo di preammortamento)
deve essere determinata e ripartita nei modi di cui appresso:

a) si intende a carico della parte mutuataria una semestralita che comporta
un onere del 2,956301% semestrale oltre al rimborso del capitale, cui corrl-
sponde una aliquota del 5,073148% semestrale e quindi, per il suindicata
importo di lire 41,000.000 una prima semestralita di lire 2.079.991. Detta
semestrallta cosi come fe successive sono determinate in base al piano di
ammortamento allegato che si presenta;

b) si intende a carico della Regione il residuc onere, cui corrisponde, tenuto
conto di quanto sopra espresso, una aliquota dell’3,141000% semestrale e
quindi, per il suindicata importo di lire 41.000.000 una semestralita di lire
1.287.811,

La parte mutuataria ha riconfermato I'obbligo del pagamento dell'intera se-
mestralitd a partire dalla 19~ semestralitd e fino alla completa estinzione
del mutuo e cio in quanto ai sensi dell’art. 2 della Legge Regione Sardegna
30.12.1985 n. 32, il contributo regionale e limitato alle prime 18 semestrali-
ta, oitre il perfodo di preammortamento.

Ben vero, poiché 'ammortamento avra inizio il 1° gennalo prossimo, mentre
la somma mutuata ¢ stata messa integralmente a disposizione della parte
mutuataria in data 7 dicembre 1989, al1° gennalo prossimo nella misura del
6% annuo. .

In Conseguenza il 1° gennaio la parte mutuataria versera all'lstituto mu-
tuante I'lmporto degli interessi di preammortamento (di cui al comma pre-
cedente) fermo restando che la- semestralita di ammortamento (delle quali
la prima scadréa il 1° luglio successivo) saranno di lire 2.079.991 ciascuna fi-
no alla 18~ semestralita e di lire 3.367.802 ciascuna dalla 19 alla 30"
semestralita.

Si e precisato che nella determinazione dell’ammontare delle ultime seme-
stralitd in relazione alla quota a carico della parte mutuataria s/ terra conto
della parte di contributo corrisposto dalla Regione ed effettivamente utilizza-
gc:? ai sensi dell’'art. 2 della predetta legge Regione Sardegna 30.12.1985 n.
If tutto come megilio risulta dal titolo che si unisce al quale sl fa espresso ri-
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ferimento,

NOTE PER TRASCRIZIONE
Dell'atto publiico in data ventuno Dicembre millenovecentoquarantasette
rogato Locci Notaro in Cagliari non ancora registrato perché in tempo

3 favore del Signor
, muratore, nato ¢\UIEEEIENEEENED

casalinga, nata

Col presente atto la Sig.ra ha ceduto in favore del Sig. D
R i/ seguente stabile in Quartucciu del Valore di lire cinguantamila.
Intiera piccola casa posta in Via Nuova, oggi Via Addis Abeba al civico 52,
risultante di vani due a terreno e cortiletto relativo, con tutte le dipendenze
pertinenze ed accessioni, confinante a GlENEEENN, ; CNEENERE o 5tr3ds
per due lati, distinto in catasto con la particella n. 2250 vecchio catasto,
corrispondente nel nuovo alfa particella n, 513, foglio IX redd. L. 93,30 a
partita 1208 fabbricati.

Contro la Signora

NOTA DI TRASCRIZIONE

A FAVORE
AR 20 2 SRR os/donte /n N
C.F. CERE /b
CONTRO
nato a QRN /. rcsidente,

]

C.F. CHmENNe coniugato in regime patrimoniale di comunione
legale ‘

Con atto pubblico a rogito dottoressa Consiglia Anna Grilletti Notaio in Ser-
ramanna, in data 7 dicembre 1589 rep. n. 7906/2876 in corso di registra-
zione perché in termini, if signor NGNS > vcrduto al signor
A -/ ha accettato ed acquistato la piena e perfetta proprie-
ta del seguente immobile sito in Comune di Quartucciu e precisamente:

- casa per civile abitazione di vecchia costruzione ubicata in via Addis Abeba
n. 56, composta di due camere, cucina, bagno e disimpegni, con annesso
piccolo locale di sgombero, al piano terra e di due camere, ripostiglio e di-
simpegni al piano primo, il tutto confinante con la predetta via Addis Abeba,
con vico Addis Abeba, con proprietd ered/ R con proprietd (RN i/ de-
scritto immaobile che originariamente era distinto in Catasto afla partita n.
4711, foglio 8, mappale 513, via Addis Abeba n. 56, piano T/1, categoria
A/6, classe 3~, consistenza 5.5, rendita catastale lire 566, in seguito a de-
nuncia di variazione per ampliamento presentata all'U.T.E. di Cagliari in data
11 gennaio 1989 prot. n. 11/C1 risulta oggi provvisoriamente accatastato
con i seqguenti dati.

foglio 9, mappale 513, via Addis Abeba n. 56, piano T/1, Il tutto come risul-
ta dalla scheda partita che vale come avvenuta presentazione di n. 1 Mod.
B, rilasciata dall’U.T.E. di Cagliari in data 12 gennaio 1985.

Il prezzo tra le parti convenuto é stato di lire 55.000.000. pagato a saldo
con rinuncia all’ipoteca legale.

I possesso € stato dato a far data dall'atto che dl trascrivere.

It tutto come meglio risuita dal titolo che si unisce al quale si fa espresso ri-
ferimento.
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NOTA DI TRASCRIZIONE

A FAVORE
REGIONE AUTONOMA DELLA SARDEGNA, Assessorato dei Lavori Pubblici,
con sede in Cagliari, C.F. 80002870923

CONTRO

R - © RS, <sidente in NS,
C.F. R cc/ibe

Con atto pubblico a rogito dottoressa Consiglia Anna Grilletti, notaio /n Ser-
ramanna, in data 9 ottobre 1989 rep. n. 7609 non ancora registrato perché
nei termini,
s/ chiede
- che venga trascritto il vincolo per cui il signor CERGEGGRTRNNIPs . mmen-
Zionato, si e impegnato a non cedere, se non previa autorizzazione
4 dell’Assessorato del Lavori Pubblici della Regione, e ad abitare in maniera
! stablle e continuativa Iimmobile in oggetto del mutuo, di lire 41.000.000.-,
stipulato ai sensi della legge Regione Autonoma della Sardegna 30 dicembre
1985 n. 32, per un periodo non inferiore a 9 (nove) anni dalla concessione
g dell’agevolazione pubblica.

= DESCRIZIONE DELLTMMOBILE IN QUARTUCCIU
P - costruzione monofamiliare sita nel comune di QUARTUCCIU in via Addis
Abeba n. 56, con piano terra composto da due camere, cucina, bagno e di-
simpegno per mq 64, cortlle di mq 34 e un piccolo locale di sgombero di mgq
1, e un piano primo con due camere, ripostiglio e disimpegni per mq 52, il
tutto confinante con via Addis Abeba, vico Addis Abeba, proprieta eredi Pilu-
i3 du e proprieta Sunda.
it DATI CATASTALI
¥ - L'appartamento & censito al N.C.E.U. alla partita n. 4711 in ditta Paderi
£ Benvenuto fu Pasquale con le seguenti indicazion! - al foglio 9, mappale
513, cat. A/6, classe 3/, vani 5,5, R.C. lire 566 e successive variazione del
12 gennaijo 1989 ai n. 11/CI.
Il tutto come meglio risulta dal titolo che si unisce al quale si fa espresso ri-
ferimento.
1) adde: 2774 (P.A.)

D - CRITERIO DI STIMA

Onde procedere alla stima nonché alla determinazione deli'attuale valore
venale del bene di cui trattasi, ovvero alla quantizzazione degli importi che
lo stesso assumerebbe se fosse immesso nel libero mercato immobiliare del-
la zona in esame, ritengo adequato a tal fine ricorrere al metodo sintetico
comparativo (criterio a valore di mercato). Esso fonda la sua attendibifita su!
reperimento di dati storici elementari relativi ad immobili aventi medesime
caratteristiche intrinseche ed estrinseche che si sono concretizzate sul mer-
cato della zona in epoca vicina a quella in cui si redige fa stima analizzati
tutti 1 fattori concorrenti aila formazione del parametro base oltre alle effet-
tive condizioni dell'ambiente economico in cui ci si trova ad operare (curva
della domanda e dell'offerta), si determina una scala dei valori medi unitari
riferitl ad un parametro cognito, data la scala risulta quindi possibile indivi-
duare il valore venale pil probabile dell'immobile in oggetto inserendo lo
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stesso in quell'intervallo di valori delia scala che presentavano le maggiori
analogie dell'immobile oggetto della stima.

E - RISPOSTE Al QUESITI E PROSPETTO RIASSUNTIVO

Avendo esequito ricerche presso il Dipartimento dei Territorio Ufficio del Ter-
ritorio di Cagliari Servizi Catastali, presso il Ministero delle Finanze Diparti-
mento del Territorio Ufficio del Territorio di Cagliari Sezione di Conservatoria
RR. II., sopraliuogo, misurazioni, rilievi, documentazione fotografica, in ri-
sposta ai quesiti che la S.V. Ill.ma ha voluto formularmi, alla luce di quanto
su esposto, nel seguito il sottoscritto CTU risponde:

- l'appartamento oggetto della presente Consulenza Tecnica d’Ufficio, & sito
al numero civico 56 del Comune di Quartucciu, Esso tmmobile (vedi Elabora-
ti Grafici n. 1 e 2 con riferimenti ai documenti fotografici) & una costruzione
monofamiliare, che si articola su 2 piani. Il piano terra di superficie coperta
calpestabile di mq 57,79 coperti & composto da ingresso principale carrabile
dalla Via Addis Abeba n, 56 (vedi Doc. Fot. n. 2}, cortile di superficie calpe-
stabile di mq 39,29, ingresso dal cortile {vedi Doc. Fot. n. 3, 4 e 5), Pranzo-
soggiorno (Vedi Docc Fott n. 6, 7, 8 e 9), camera da letto (Vedi Docc Fott n.
10 e 11), ripostiglio sotto le scale (Vedi Doc Fot n. 12), cucina (Vedi Docc
Fott n. 13, 14 e 15), servizio (Vedi Docc Fott n. 19, 20, 21 e 22), antibagno
(Vedi Docc Fott n. 16, 17 e 18). Il primo piano cui si accede attraverso n. 2
rampe di scale (Vedi Docc Fott n. 23, 24, 25, 26, 27 e 28 ), & composto da
due camere da letto (Vedi Docc Fott n. 29, 30, 31, 32 e 33), veranda chiusa
(Vedi Docc Fott n. 34 e 35), ripostiglio (Vedi Docc Fott n. 35 e 36) e terraz-
za (Vedi Docc Fott n. 37, 38 e 39) per una superficie coperta calpestabile di
mg 43,55 e una superficie scoperta di superficie calpestabile di mq 21,92.
Esso immobile, distinto in catasto al Foglio n. 9 Particella 513 Categoria A/4;
Classe 1; Consistenza 7 vani; Rendita euro 263,91; Indirizzo e Dati derivan-
ti da: VIA ADDIS ABEBA n. 56 piano T-1; VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO

del 12/06/2008 n. 23074 .1/2008 in atti dal 12/06/2008 (protocollo n.

CA0325483) VA I CLASSAMENTO; Intestato a

nato a C.F< R o da visura del
A

flegato n. 1 e 2),

- Per quel che riguarda I'accatastamento, esso immobile risultava alienabile
prima del 31.12.2010 ma la situazione attuale dell'immobile pignorato ha
delle difformita dalla planimetria catastale {confini e interni) e, mentre la si-
tuazione dell'immobile sarebbe in regola con il Comune di Quartucciu, per
que! che riguarda la variazione interna della trasformazione di due ambienti
in un unico ambiente (Legge 30.7.2010 n.122), si rende necessaria una va-
riazione catastale di cui & stata chiesta l'autorizzazione aila S.V.lll.ma e il
sottoscritto CTU attende una risposta. C’e da notare che nel NCT non & indi-
cato il mappale del terreno dove sorge il fabbricato ma viene indicato i
mappale del fabbricato medesimo (Allegato n. 3 e 4).

- Non esiste dichiarazione di agibilita. Di esso fabbricato esistono n. 3 Auto-
rizzazioni e precisamente: n. 10/91 apertura due finestre ; n. 77/90 soprae-
levazione muro perimetrale; n. 135/97 apertura porta interna e realizzazio-
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ne di caminetto e n. | Concessione in sanatoria citata nella autorizzazione n
77/90 e precisamente la n. 644 del 31.03.1989 su domanda di sanatoria del
02.04.1986 (All. n. 5). L'immobile e stato costruito, & detta dell’Ufficio Tec-
ruco di Quartucciu, antecedentemente al 1942 e nel PPCS Piano Particola-
reggiato del Centro Storico, attualmente vigente, ricade nella zona A4 Isola-
to n. 9 lotto n. 7.29 dove sono prescritti interventi C.1 e cioe il volume esi-
stente & saturo ed & consentito solo restauro e risanamento conservativo
con assoluto rispetto dei volumi e delle coperture.

- E possibile vendere if bene pignorato in un unico lotto.

- L'immobile pignorato & occupato dal! proprietario G natoc a
SV C . ﬁ residente in GyEEGG—_<G—G_

in virt di atto pubblico a rogito dottoressa Consiglia An-
na Grilietti Notaio in Serramanna, in data 7 dicembre 1989 rep. n.
7906/2876.

- Non esistono vincoli ad esclusione del vincolo derivante dallinserimento
nel PPCS come sopra descritto.

- Le indagini del sottoscritto CTU, personalmente svolte presso operatori
commerciali della zona e presso tecnici, hanno portato a stabilire che il valo-
re venale pili probabile dell'immobile pignorato & di € 252.465,04 (euro
duecentocinquantaduemilaquattrocentosessantacinque/0%T.

F - CONCLUSIONI

Avendo assolto if mandato affidatomi dall'lll.mo Signor Giudice delle Esecu-

zioni Immobiliari del Tribunale Civile di Cagiliari, rassegno la presente rela-

zione di Consulenza Tecnica, n. S Allegati, n. 2 Elaborati Grafici, n. 42 Do-

cumenti Fotografici, risposta ai quesiti formulati in formato WORD e la Par-
F::carico, 0,

cella degli Onorari e delle Spese relativi all
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