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TRIBIJNALE DI CAGL IARI
PRIMA SEZIONE CIVILE

SROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Debitors

[

craditors Pignorante

CREDI"O INDUSTRIALE SARDO S.p.A.

| R.BE. 325/93 (+ 761/93)

~omoT Ing. Remzc Zucca

Vvia Lagnano,i -- (9134 Cagliari - Tel 503681
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TRIBUNALE Di CAGLIARI
PRIMA SEZIONE CIVILE

Ogoette: Telazione suppletiva di C.T.U.

Debii. Pigrorato :

Credit, Pignorante - Credito Industriale Sardo S.p.a. (Avv. G. Deiana)

Crecis. Interven. | Barca di Sassari - Banco di Nagoli - Calcestruzzi
Antiochensi Snc

Pignoramento del 17/05/83 —— RE 325/93 (+ 761/83)

iil.me sig. Giudice defl'erecuzions Dott. G. La Roces,
I~ soffoscritio, ing. Rerzo Zucca nisio a Terralba (OR) # 22/04/56 e domicitialo

prasse i proprio studio 11 Cag fari via Legnano r° 1. in data 24/08/1 899 venni naminzte.
dalMiirma S.V.. guate C.T.U. per fa causa df cui in oggetto.
Venni poi convocat In data 211012001 2 fire di dare risposta al seguente quesita:

s Determind # C.7.U. il coste pecessario per dolare f'appartamento al piang
serrenc di riserva idrca, sita nelfa proprietad del debitore, analoga a guelia

sHuaimente esistent: nel locale sotiofetio che dovrs essere riscatiaic dal

comeropristario Sig. -
- RISPOSTA AL QUESITO -

Premesso che: A riserva iddca di cul andrd a vaiuiare il costo non pora essers
anaioga alla riserva esistente per cue mativi principaii e ciog 1} 1 serbatoi esistenti sone
in cemsnic amiarto e auindi in materiale non utifizzabile ; 2 1 posizionamentc attuaie
ad uia ceris quota conseme Putilizzo per gravita, mentre i futuro posizienamente nelia
propiets al plano lerra-deve per forza pravedere uradouzione forzeta.

Valuterd quirei una riserva idrca di circa mo 3.00 costiiutita da un serhatolo
imterrato 2¢ una pomEs per 18 mandata in pressiong | auteclave ), con tutle le opere
accessorie steltamer:e necessarie per ZVEre UM impianto in grado di garantire uns

sufficierte poriata idrica in ¢aso di necessia

SAGINA T
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Viz Leaano, 1 CA - 70531687

ipotizzande di uvicare ia vasca di zccumule o una zone gualungue del cortile,
poiché data la ridoita dirensione di essc cid non compcnta variazioni sensipili di cost, ¢
lavor previsti sono !

_ dermolizicne el pavimenic ssistenie e del soficionds, scavo, carics =
traspcrio a discarica suthrizzata del mateniaie di risulta

- formiturz & rosa in opera delle vasca in materizle plastico con pareli
rinferzate, pravio fivellarento del fande con unc strate di sebbicne per circé cm 26 ;

. sinftanco delio scavo con muratura in biccchi in cls aligta¥ con malts
cemeniizia e riempimerdo del vuoll risultanti con materiale proveniente dslic scavo
compatiato a siratl succissivi |

- osecuziome Ji un messetio i cls con rele efelrosaldata € SUCCESSIVD
ripristino defla pavimentazione ;

- fornitura e posa in opera di una pempa da 0,5 hp completa di colielore d
mandata e aspirazione ;

- formitura e pasa It opera di tubazione in poligtilens per il riempimento = per
racdduzione compresi :iecessarl pezzi speciai, saracinesche. galleggianie = rejativi
collegementi alla pompa, raccorderia, valvola di non ritome . Compresi altrest tuiti |
necessari apparecchi e coliegamenti eletlrici per it cometto funzicnamento.

§ tutte con materali @ buona gualitd e posti in opera a regola dane ds
parsonale qualiiicate.

Per lesecuzicne dof it § lavor sopradescritli, necessari per gotare

Papparismento al pianc: terreno di riserva idrica, valule 2 cOrpo Una spesa complessiva

di £ 3.800.006 { car a;Surp 2.014,18 § oltre gli impart dovuti per 1WA di legoe.

Con zuanto s2pra ritengo di avers dato risposta al quesito pOSIOML, DSAEn®

rassecno ia presente ¢ 1e deposita mun arfiginale e due copie per ' part .
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Rasto & disgosizicne 267 ogri e sualsiveglia chianmenic a 8.V, Wl.me riteresse
CRPOrRUrD.
Caglian, § 24 gennais 2002
il C.T.U.

N
{ In¢/Rerzo ?L&'m }
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TRIFUNALE DI CAGLIARZ
DPRIMA SEZIONE CIVILE

PROCEDIMINTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE !

Depitore

Creditore Pigncrante

CREDITC INDUSTRIALE SARDO S.p.A.

1.E. 325/93 (+ 761/93)

C.T.U. Ing. Rerzo Zucca

Via Legnane,l ~-- 08134 Caglizri - Tal 503681
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TRIBUNALE Di CAGLIAR!
PRIMA SEZIONE CIVILE

Oguetic: relazione di C.7.U. per Esecuzione immobiliare

Debit. Pignorato :

Credit. Fignorante | Cradito Industriale Sardo S.p.a. (Avv. G, Deiana;

Cradit. interven. - Ban:a di Sassari - Banco di Napoli - Calcestruzzi
Antochensi Snc

Fignoramento del 47/05/83 — R.E. 3258/93 (+ 761/93)

Hi.mo sig. Giudice dell'es scuzicne Dol G. La Rocce,

lo sottoscrific, Ing. Renzo Zucea naie 8 Terralbe (OR) it 22/04/56 e demiciiate
prasse it proprio studie it Cagliar via Legriano n” 1, Indata 2470611999 venni nominsle,
dalllh.ma S.V., quale C. Y. per la causa di cui in cggetto. in peri data, fa S.V. liima,
dopc svermi fafto gurae secondo la formula di rite, dispose una consulenza tecnice
d'ufficiz al fine di dare riz posta al seguenti quesiti:
1} Individirare 1z quota In patura occupata dagh esecuiati sullimmobife
distinto af N.nT. F° 13 mappsle 66 in 8. Anticco Vig Petrarca e

predisporre # frazionamento catastale tra i pradetto immaobite @ faitic

ceccupato dal &g,

2) Vafutare il valore di emtrambi gii immobiii.

Sempre i1 par! dat: del giurémen{c‘ come risults dal varbate in etti, 1a S.V. dispose
che le operazioni perits li avessero inizio in data 15/10/28, ad ore 10,00 sul iuogo ove
seno siti § bent pigniorati

Ho quindi nizistc le operazioni pefitadi presso F'UT.E o Cagliar svolgendo e
~ecessaria ricerche 2 prelevando documentazione e dafi necessar per poter svalgere il

Ailisvo srummernsle del iarreno ; 12 necessana acquiszione dei dati catastall e delle care
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{ coordingis per Vinseririento in mappa § ha conseguiic uno sittaments del primo
sopraitoge alla data del 18/11 suceessive concordate conle padl.

I tai= data com i'ausilio, richieste ed accordato da! G.E., di un topografe di mia
fduciz muritc della idoaea strumemiazicns tecnica, hanno avide praticc inizic e
coerariont strumenali volfe & misurare §i terenc e limmobile ner acquistre ¢ dad
recessarn al calcolo corputerizzate al fine di inserire in mappa catastale Immobile {
secondo la procedura defU T.E) e poter proseguire con & derwncia di accatastamenta
2 relativo razionamerto.

Datte oparazicnt har no avuio inizic ad ore 8,30 circa e sono pal praseguite fino afie
ore 18,00 con una breve-sausa intermedia.

Quindi no oroseguio e operazioni peritali presso 'ufficic tecnico del comune ove
sonc sifl i beni pignratt per acquisite la dcwmentazic:he ressst necessaria
dailindispensabile confronie tra le varie pianimstrie esigtentt { catastale ¢ di perizia ) ¢
la situazione reale.

Ho offetusto pof wlerion ricerche presso varie sezioni degli uFrc:t et T.E.
Caglia per verificare il £id avvenutlo accatastamento.

Conclusi, infne, debe operaziori con la redazione della presente reiazione che. per

cocmodita di consullaziore divido in:

zapitole 1° : immebile pignerato;

capitolo 2° - discsfdanze tre periziz e stato dij fatio;

b

cagttolo 3° : situezione catasiaie e abust aditizi;

1

zagitolo 4°  rizpeste ai quesit ]
- SONCLUSION!
- CAPITOLO 1° -
-~ IMMCBILE FIGNORATG -

EAGINAG 2
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Via Legranc, ¥ \.A O;’G:.-I?SEB:

[ bere pignorato « costibdlo e un ictle di terreno ncdividustc al M.C.T. &l

magraiz 58 ne} COmUNE d1 S. An*‘

13 Abitazione al pi:no terra ocoupats dai debifor) esecutatis
7) Aditazions &l pirno primo occupata da > {fatello del debitore}
3} Locale :ctio tt.; ‘con accesso da ung seala posts sul pianerottolo dei prime

oiaro da cui si sccade alf abitazione del s : m Un Yano de{ iocale
sonc ubicati dei serbatoi utilizzati come riserva idrica per il piano terTa menire |z

Hsta le ,.uarlE £ ullhzzaia dal”

2y poriile su e tat suddivisc i o due pam d|smLa tramite Mg sa UuIIEatD

d

——— e

|ﬁd1p-=ndente'n- -nte e separatamente da ciascuna delie due abitazioni.

Trajzscic ufteriori Jescriziond, che comungcue st trovane nella consulenza delfing
Risaivain, in guantc non interessantl ai finf dslla risposia & quesiti postm

- CAPITOLO 2° -
- DISCORDANZE TRA PERIZIA E STATO DI FATTO -

Llng. Riseivato v gualita di C.T.U. incaricato, he depositato una relazicne o
consulenze ecnica reativa allimmobilz in oggette & ad essa necessariamenie ho
covula fare riferimento er it compieio svelgimente deflincarico.

Poiché nella relaz-ine di ¢l sopra, da qui incanco fficatomi, si affermna (cir. peg.€
car. 3.2 ) che " ¥ fatbricato non rsulfa censilo af nuove cetasic ediizio ubanc "
padends gz quel rresuppesic ho orgenizzato § lavoro per predisporre i@
cocumentazione necessana per la denuncia di accatastamento anche sulla scana deila
pianimeiria aliegata ail:: C.T.AUL

Effettuato il rilievo slrumentale gell'immobile, recessano per I'nserimenteo in mapps,

ko perd constatato dell: discordanze dimensionali con 1a suddetta olanimetria.

SACING 3
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Mzlla relezione (cfr. pag. 6 par. 3.4} si aflerma e ‘Limmobife 2 conforme aila
concessione asciata’,

Sonc quindi passso al conTonte e la situazione reale, ia planimeina ci
consylanza & la planimeiria di progatio depocsitato in comune & he potuto conslatars
guants segue X

&} La pianimetria di- seriziz e queliz di progetto sono identiche |

by La situazione rezie & differente da detlte planimetrie e tale da comporters sbusi

edifizl.

Uterori ricerche svalie presso gh ulfici dsEI'U.T.E. ma mirate aila ricerca di una
prececente deruncia , hanne avuio ssito positivo ; risulia cieé che sano regolamenie
sccatasial sie § plano tara che it pienc primo ed anche if cortiie & frazionato in due
distinti subaltemni di pertinerza gelle unita immobiiar.

- CAPITOLO 3° -~
- SITEAZIONE CATASTALE, REALE E ABUSIEDILEZ -

3.1) SITUAZIONZ CATASTALE e REALE

Caomne 'n precedenz : sccemnato, fe ricerche effettuate presso gl uffici dell'UT.E di
Cagiiar harno permesso di acquisire la documentazions refativa allz denuncia 4
accatastamentc degit immebili in oggetto, che quindi risultano regolammente censii al
MN.C.EH. al F7 13 mappéa]eﬁs_subb. 1;2,3:4

' risultato infetti che la denuncia, pur sssendo stals presentata nel 1988, & siala
sccoite in via provvisoris ec acquisita in atti solo dal 1994,

£’ questa una procedura normals per gl accatastamenti di quel perinde 8 causa del
gren numerc di pratichespresentate & causs del condonc edilizio.

Lz cocumentazions acauisita (cfr. allegati} corsante di stabilire che :

-z denuncia & sizta presentata dal SeQUENt pOSsessori

SeGINA =

Gols
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in virty de! rogilo folaic La Mendola dalfAgosto

£,

TE3.

h

ep.

- Lz superficie catastale di mq 37E & stata suddivisa nel seguent! subaherni
ar ' -+

ub 4 APPARTAMENTO AL FIAND TERRA

il

9b. 2 APPARTAVIENTO AL PIANO PRIMO s
sub. 3 CORTE Dizt SUB. 1
sib. £ CORTE DIZlL SUB. 2

Lz linea dividerts | sub, 3 ed il sub. 4 comsponde, con iolleranza acceliabile, al

Mo aretto in cortile par suddividers le pardi ulilizzate dal | ' {sub.3} & daj
(sub.4i.

il tratte di superiicie- avente forma triangolare ¢i mg S che compare nello svilLppc
‘della schema plarnimetrico (letters b), non risulta materializzato sul terrenc e cormisporde
al _cs!legan‘sen!r: tra [a sczla ed # cortile utilizzati dal !

La misurazione strenentale delle situazione reale his consentito di stabilire che -

= {intsro oo ha w12 superficia ol g 367 ;

= fedificio { € quir i clascuna zbitazione lords) ha una suparficie di mg 119,50 ;

= il corile { sub.3 | utiizzato dal debilore sseculato e dimg ( 2BB - 119501 =mg

168,20 ;

= il carliie { sub. 4 } uilizzato dal P Bdimg 105

[y

7} ABUSIED: 12

Sultz scorta del pogstto depgsitalo n comune ¢ refative alle licenza edilizia
reguiarTiente rilasciata per Medificazione, ho poluto constatare quantio segue :

z; Il locale soticetlc & statec realizzeto con allezze maggien det previstc
cansequenco une cubanra superiore di circa me 50 rispetio al censentitc =¢

inolire i progett» non prevedeva la porta d'accesso nenchsé la relativa scala ohe

SAGHGA 3
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parte cal gianeioticic d'ingresso del plana prima,

b1 La dispesizione delle apsriurs ssterne { o fuito Fedificic 2 quind) anche & pianc
tarTa oooupato del debitore esecutale ) & diversa da quefis progstiate sia per
dimensicni ch: per dispesizione, coreeguende quindi una diversila g
prospetio )

Lne parete permetrals { guelia in comispondenza dell'ingresso } progeitata per

ui-}

essarg spezzara a costiivire un angolo in mezzeria, & stala invece realizzata in

= =H

allineamento ¢ la pane pill ssterna comportande con Cié un aumento di
superficie di eir 22 mg 4,50,
dy Farie celle iramezzature inteme sono diversamenta disposte.
S pund al, b) 2 o) costituiscono ebust edilizi mentrs il puntc ©) pud. essere
regolarizzato con ury  semplice comunicazione o richiesta di accerlamento di

comvormita.

Ls opsre ebusive rientranc nells condizion di sanabilitg poiché rispondone alle

condizicn di cul alfart 35 17 comma delta L. 724/54 ¢ quindt possono essers sanate
saconds quanto previsiy alcapi VeV della L 47/85 e s.m. .

L2 ragion: di credito per cui si procede sono di data anteriore alf'entratg in vigore
deiia L 724/04

CALCOLC DEGLI IMPORT! FER LA SANATORIA

Essendo gh abusi reatizzatl in data anteriore al 1983 sira:

2} Locale sotictedo: oblazione (kmporto forfeftario) £ 5.000.000; concessione
(zona 22 Eimg 80000 x mg 120 = £ 7.200.8C30 .

by variazioni ai piospetts | cblazione { importo forfettana } £ 2.000.000

[y

} maggiore supszricie ufile; oblazione &/mg 72000 x mg 4.5 = £ 324000

0

concessione £ima 80.000 x mg 4,50 = £ Z70.600

&nis
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A tai import! dovrsing poi sommarsi i spese tecniche che stimeo in £ 3.000.000 {
gd in £ 2.002.000 per it selo piano tara ) spese esclus

-~ CAPITOLQ 47 -
- RISPOSTE Aj QUESITI -

Dagll acceramentt effetiuall alfalto del sopraliuogo 2 sulia base di quanio soprs
deliagfiatements esposs?, posso cosi rispondere ai quesit postimi dalla S.V. Il me:
prima parte def guesito 1)

L' mmobis in oge et (o] rlsuna ocoupaio dagi esectali nelie parti- abitaz:’one &

manc ez distintz al sub.‘i ;,f‘p@n‘te di cortile { mg 168,58 ] distinta al sub 3, pcf_m’cne di

- o
p s -
tecale sottoletta adibita i depos:to se’batc[ idrici di cu'ca n‘q E.

2ar q.L;-anto coreme la seconda parte del quesrtc 1) relative alia
oredispesizione del frezionamento, pur svendo procedutc a svolgers lulle le fasi
praiiminart necessarie, poiche & venulo menoe i prasupposto che ba originato tale
quesiic € ciod la mancenze di accatastemenlo, ftenge sufficents Pacouisiziens dei dat
2d slaborat! refativi aliviccatastamento esisiente ed ai quali rimando ( ¢ir. par 3.7 ed
allegzb).

Cuesite 2} :

Poiche * # valors co-mmertigle dellimmobile pignorafo é pard a £ 110.000.00C* ( cfr.
consulenza pag 10 puric 4.1 ) ed essa equivale alle meta defl'interc, sullz scorta di fale
valare opereo una sudiivisions che tenga rel debite conio sia le part occupate che
frazicnamanto catastale: esistente

Ritenoo z‘;sce-ssariu premettere alcune considerszicni che mi hannc condotto a
considsrare it [oca‘e sor atetta come uns unita lnd1v1={"=1$e ed alla sua valuiazicne riferita
al pilt probebile valore ed esso atiribuito da erdinan compratort ;

-1 zecessibiita al kicale sarebbe cossibile con unzs servitd di passaggic calle scale

410149

L
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@ dal pianerottsle dingresiso del piano prime che sero vtifzzati dal pigno prime {escluss
dzl pigrioramenic; ;

- & svyic che un locale & dillzzabile scle se @ pessibile scceden mz e
carstlensiche tecnico—or sirutlive dei sotiotetto sons tali da rendere sstremamenie
difficoltoss se non impos:itie ung divisione in due parii con accessi differenzizti, incitrs
v seconco accessc | di ordinarie dimensioni 3 comporterebbe  sicurarmente i
realizzazions di manufat, che andrebbero 2 ledere il diritte di vedute o affaca dal piano
prime. inokre Pautorizzerions comunaie per !z costuzione del manufatio polrebbe
risullare difficiimente ocientbile e, non uliimo, 1 costi di realizzazione sarebbero
sicuramente moito alti ;

- Si potrebberc comungue realizzare delle piccole  aperture d'accssso
sventuaiments raggiungiili con scals & manc o struiture movibili.

Ci5 premesso passerd a stimare # valore dellimmobiie pignorais valutanco
oercertualmente & con soefficienti normalmente utiizzali net criten di stima, le varie
superfie: riferite af metre quadralo di superficie lorda dell'abitazione e sulla base delle
seglert considerazioni < ipotesi |

i medesimo valore in guanio hanne

e -

z) al cue appersmert atftribuisco

e S——— T S TR

caratteristiche costruttive e dimensionall uguali, nonché rfiniture = stalo di
manutenzione =milart; aitre diverse cargfieristiche estrinseche maggiont ¢
mnedd si eguvaliono |

b || ‘ocaie sofiotelto, in condizieni di normale ufifizzo, & stimato al 50% par

superfici con b - om 160 ed sl 15% per le aitezze inferior . La superiicie ci
soitotetio con atezze » 180 & parl 2 cirea mag 80 e mg 30 hanno alteze
infariors . Tenut: conto di quanto detlo in precedenza reputo opportuno ridurre

te perceniugii di an viteriore 20%;

o
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21 1 cortiis & vaiut:do con ia quota dei 15%.

Spss0 guingi impestare un'uguaglianza tra il valcre nignorata e la sormma del valor

deils verie p:u t me Io costitu-sc..;ro chz- sono i due appartamenti, i iocale sottotettc

ed | due cortili sub.B ¢ sub.4, witi valutati secondo le supesfic ragguagiials 2l metrc
quacro d'apitaziane sesondc i coefficienti di cui sopra.
Risclvendo lale equazione, in cui pomd incognito # valore di riferimento, posso
ricavars il valore di dascuna parte.
Si iz quindi | Vi = Sapp X Vi Ssar % Vi + Seor 2 Vy
dove : V, = vaior: complesstivo dellimmebile
V, = valoia di 1 di abitazione

‘ ' S.pp = superficie dei due appartament]

2., = superiicie del sclictetto

Seor = saperficie del corlite

Sosituendo i daft noti 2¢ applicande | vari coefficient si ha

Vv, = £ 220.000.000
g (116.5%2) + (S0X05%0,7+30x0,15x0,7 ) + 277,5X 0,15
=f/mg 687.803

3i ha quindi per lz-parte di immobile cccupata dal debitore | seguente quadro:

- abitarione al pigro terra ;. mg 119.5 x &imy 897 802 = £ 82.387.520
- cerfile 2l sub. 3 ng 168.5 x 018 x £/mg £87.803 = £ 17.636.980
- oneri & sanatoriz per Fabitazione al p.7. : £ 2.584.000
- spese tecniche : I 2.000.000
Sottrzends da! va ore delia guota pignorats tali somme siha

110.000.000 - £ { 83.387.520 +17.635.880+ 2,594 000+ 2.000,000 ) = £ 4.381.500

0

ity

2 poiché it valore el jocale sottotetic € pari a ¢

FAGINA 3
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~

230 % 0,15 x0.7) x £/mq 897.8CG = £ 24 178 800,

L quantia é di 18171000 ¢ taie sarebbe la quota di proprista ce

w
o

sormmars al sub.1 ed ¢f sub3 per raggiungere iz meta det veiore {otale dellintero

immzbile.

¥ locale sotiotetie ¢ perd oggelta di abusi edilizi la cui sanatoria non pUS Bssere
fraziorata e la cul rejolarizzazione comporierebbe un onere complessivo di £
15.000.00C + 7.200.000° = £ 12.200.00C olfr ie spess tecniche ; guindi un ipotetico
seauirente allincanto sc pisterstbe |z quota indivisa 181/1000 e dovrebbe pagare {(gle
imporio per lg regolarizziazione edilizia.

S pud perd opposunamente fare la seguenie valfazione cice che tale quala
pus essers paragohaiet col diftc a posizionare { serbatol di riserva idrica con
consaguante servitll di passaggio necessaria per ke manute nzioni.

Riterigo che per 1m normmale acquirents sia pits zppefibiie possedere taie diritto
che non affrontare le sp:se di sanatoria per 12 proprieta indivisa di 181 fj 000,

Risponds quinci af guesite affermanda che la quote di proprietd del debitore
esecuiztc ha up valkre di £ 105406000 al nelio delle spese relatve alia
rega{a;"‘ézzazione degli &usl edilizi e tale quota comprendes

'a) apitazione ai piano tema distintz al N.C.EU. F* 13 mapp. 66 sub.1, per un

velore di £ 83,367.520;

=} corts al pianc era di my 168.5 distinta al NC.EU. 13 mapp. 86 sub.3, per
an valore i £17.836.550;
c1Y diritto di superfice per mg & nel locale sofiotetio per posizionamerto

carmanol idrict € relativa servitt di passaggic nsllz scaia al piano primo, per un valiore di

43681,

o

M-
oC

L

b

22) in aternativz & punto ©1) - qUOI= indivisa pani a 1E1/100C di locale softoistis

2y
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3
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i £ 4384, 500 soggefts a oneri di sanatoria,

- CONGLUSION: -
~an siferimento aili jcarics ricevuto ed af quesill ivi postime, posso cosi conciudere
lg presenis :

5 causa delle situgrione d fatic risconlrata in diversilé da quanio prospetiato netla
C.T.U uepositala dalflrg. Risalvato, he risposto af guesili, che owviamearte sono stabr
posti partendo dal presupposlo ¢ una sifuazione nomeimente divisipile, tenendso
presents o scopc per sui essi sono stati posti e cicé ia chiara determinazione della
quota di bene pignorate in furzione di una vendita aliincario ad un normale acquirante.

Ritenge guingi di ¢ vere cosciertemente operato valutando anche gli abusi ediizl
riacontratl, memre non 0 riteruic opportune né mio compilo siabilire una vahutazione
del bene differenie da o2ella gia esistente,

Avendola svolta, zlege alia presenie anche 1a darumentazione reletiva ai tilisvi
iopografici e qusiia catestale predisposta secondo | modell e procedure ministeniall; con
ravvertenza che essa allc staic attuale delie cose non € pill mecessara ai fini del
frazicnamente ed accatastamento.

Alleac 2ha presente coria delle planimelrie depositate presso FUTE.
i tuilo viens depositate.in un originaie e due copie per ie parii.

Rosto a disposiziciie per ogni e qualsivogiia chiarimento {a 3.V, lll.ma ritenesse
Spporuno.

Czgiisr, It 22 Feboraio 2000
TCT.U

o

i
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TRIBUNALE DI CAGLIAR!
PRIMA SEZIONE CIVILE

SROCEDTMNTO DI ESECUZIONE IMMOBILIRRE |

Debiteors

M g

\ .
+

( Avv. A. Pinna )]

CCNTRO

Creditore Pignorante

Credite Industriale Sardoc S.p.A.
{ Avw. G. Fanni )
Hanca di Sassari S.p.A.
( &vv. G. Panni )}

- T R.E. 325/93 . |
‘ B DNITA A -
R.E. 761/93

_ PROSPETTO RIASSUNTIVO |
delle ISCRIZIONT, |
PLSSAGGI e VARIAZIONI !

ALLEGATO A

| _ ALLA
RELAZICNE DI CONSULENZA TECNICA

C.2.U. Ing. Rexzo Zucgca
Via Legmanc,i ~~ (8134 Cagliaxi-Pizri -~ Tel 303581 '
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FROSEETTO RIASSUNTIVO DEI VARI PASSAGG] DEL BENE, DELLE ‘|
ISCRIZION] POTECARIE E DELLE VARIAZION] CATASTALI

M.E.
ie ~aseile evidemdate rivortanc la descrizione del bene pignorate o aveniuall
manchevelezze efo incongruenze risconiraie
- BEME PIGNCRATC -- 1
Comune di Sant Antiocs - Via Petrarez - Area adificebiie con costryzione

e

distinta 2l N.C.T, F° 13 mapp, 1921 (x19213) dim?473

WMOBILS | Lotto edificabile in Via Pefrarca - F° 13 partic. 1221 mg 473 —
!
T ATTO DI FIGNORANENTO del 2711193
2 favors [ Eanca di Sassagt S.p.A. 12
contra DEITORE ESECUTATO (4G 12
i
frascrzions I de! 15/12/93  Cas. 27957 Art. 19628
poteca 3 “ayora Banco di Napoli Spa - £ 117.300.600
giudizizie Dec:eto Ingiuntivo Pres. Trib. di CA del 22/68M33 12
: iscrizione del 7707793 cas. 16386 art. 2398
| cuoTA

area fabbricabile in zona B3 di are 4.73 af NCT F* 13 mappale 1921

IMIMOBILE fex1921%/a) L3/
itsle VENDITA E |
in dala 30THeE7 .
afavore | CEBITORE EXECUTATO (s ! ,'-2+1.r'2
contro . 212
frascrizione dei 10/07H98T  Cas. 15989 Art 11141 | E
iootache NESSUNA r i
i : i
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f T GUOTE
! [ terrenio agricols in loc. Su Pranu de Monte Cresta al F° 13 mappaiéot'a
PAROBILE 19214 di are 8.65 - araa fabbricabile . 141
titals . EREDITA’ gpartasi | 2371184 !
a favore Eu:-.wz
CONtro :- kX!
| trascrizions del 12/10/1884  Cas. 22767 Art 18264
ivcteche NESSUNA
vanaziont Pintero mapgale 1921 di mq 965 in seguite a frazionamento in
atsi dal 25/9/94 ha originatc Pattuale 1821 di mg 473 ,
. L QUOTA |
WMOBILE | terreno in reg. Bingiscedda in catasto F° 13 maprale 65 lettera ¢ di are 9.69 ]
fitoio ! DONAZ ONE + DIVISIONE EREDITARIA del 22/7/930 %
a favore ol
contro 141
rresorizione ' del 11/08/93¢ Cas. 5736 At 5087
situazions it mapypaie 65¢ di mq 965 ha assunto I numero 1821
calzstaie ! .
i i

b
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—~ BENE PIGNORATO — 2

.

Comunes ci SantAntizco - Via Petrarca - Area edificablle adibita a passsaaio

Jisiimia al N.C.T. F°.13 mapp. 4682 (ex1921c) di m” 80

i
|
I
i
1

r i | QUTTA

EAMIOBILE T otto edificabile in Via Petrarca - F° 13 paric, 4862 mg 80
fiolo ATTO DI PIGNORAMENTO def 27/11/33
I
& favore iI Banca di Sassari S.p.A 112
cortra l DERI ORE ESECUTATO (IR 42
rascrizione i cel 15112/83  Cas, 27857 Art. 19628
IPOTECHE . NESEUNA
i T QUOTA
diritto di proprieta indivisa per /3 su terreno di superficie ‘:i
IMMOBILE [ complessiva centiare 80 destinato a passaggio, al NCT F* 13 ! 11
l! mappale 4862 (ex 192/c ) ' |f
T ' VENDITA l
in cata l‘ 3/07/1987 ;
!
& favore i IjEBITORE ESECUTATO | TP
conire ' 1 1/2+1/2
wascrziona cel 10/07/4987  Cas. 15998¢ Art. 11141 ' |
poeche ' _ NESSUNA i
varigzion Vintero mappale 1821 di mq 985 in sequito a frazionémento in ][
r atti ¢4l 25/9/94 ha originate Pattuale 4682 ¢i mg 80
ficiz ' | i1 mappsle in atti & erroneamente il ABG2 ; in realia © 1 46BZ.
: I Sano comunsue entrambi individuat univecamente come 1921 sub. ¢ 1
i

LT
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i 3 CUCTA
1 terenc agricclo in joc. Su Pranu de Monte Cresia ai F® 12 mappals
I
i

IMMOBILE | 4821 di are 9.65 - area Tabbricabiie I 1t
dicle | . EREDITA' apertasi 3 23/1/84 :
: |
afavorg 12+112
coniF : RN TS
trascrizione . del 121071884 Cas. 22767 Art, 18254
i ipoiechs NESSUNA
E ! ' FQUCTA |
: WMOBILE ! terrenc in reg Bingiscedda in catasio F” 13 mappzle 65 letters ¢ di are 3.69
a tHoio T DONAZIONE + DIVISIONE EREDITARIA del 22/7/930 i
-t : :
afavere t 1
conira 11
i i
g trascrizicne dei11/08/830 Cas. 5736 Art 5087
F situaziors il mappale 65¢ di mg 965 ha assunte it numero 1521
: catasiale
|
!
‘ :! //
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TRIBUNALE DI CAGLIARI
PRIMA SEZIONE CIVILE

[ PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE |

Dabitore

{ Avv. A. Pinna ) Pt

CONTRO

Creditore Pignorants

Credit:co Industriale Sardc S.p.A.
{ Avv. 6. Fanni )
Banca di Sassari S.p.A.
{ Avv, G. Fanni )

‘R.E. 325/83 .
_UNITA.A
R.E. 761/83

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

C.T.C. Ing. Remgo Juccea
- Via Iegmanc,l -- 083134 Cagliari-Pizzi - Tel 503682
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47 cel 1885, ol stessi covranno eSsere conformi alla cONCEssiore a suo tempo
“izsciate 2 che, qusicra ¢li sisssi non fossero conformi allz concaessione, sarg onere
gellacguirente @i pubblic incantl O delfassegnzteric richieders una concessiona i
sanatoriz ai sensi cel dispesto defl'arlicoio 13 defta tegge numaro 47 del 1583, purche
rirmmobile si irovi nelle cordizioni di cul alia disposizione suddetia,

c} se i fabbricati ssulinG da gquaisiasi ipotesi di sanatorta o di corcessiong in
sangioria, gl stessi potrar no essere vendut allincantc od assegnati, ma i'acyulrents ©
rassegratario Aon polranto rasmelterne la proprigtd per atlo ira vivi;

d} s | fabbricati esJfiino da qualsiasi ipotesi di sznatena o di concessione in
sapaioria, gl stessi polralinG 8ssere dernoliti ger ordine dellamministrazione comunale
oc sccuisiti &l patrmanio delle stessa, anche In danno deilacquirents ©
deil'assegnatario ;

2} s Vopera abusivz, ultimata enuo 1 31/12¢1893, risponde alle condizion! di cuf
aran 38 T comma ieggs n. 724/1884 pud essers szrate secondd quanto previste =i
capi IV ¢ V dsilz legge n. 47/85 o successive modificazioni e integrazioni.

2} Predisposizions di un Erospeto fisssunfive in cui siane Sintetizzatl, n
cormsponcerza  gel oessaggl of proprietd di ciascun tene ¢ defle iscrizionl
sregiudizievoii sullo stessa, sino =l passagaic di proprietd immedatamenie antecedenis
i compmanto del venlesime anno nrecedente |z trascrizicne del pignoramento, 1ui |
muiamenti dalia si‘tuaz@c ne catastale in modc che risuit chiaramants fidentita del bene
cigncrate con quell ogotie delle precadenti iscrizionie trascrizioni.

2} Predisposizione di una planimetria. in scala idonea eiia eventuale trascrizione in

Catesio, ‘s quzle conserta di ‘deniificare con precisione ciascun bene, Son tosuct
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corfien, il accesseri g ie parinenze.

Sempre i pari data C2f giuramernto, come risuita dal verbale in; adi, [2 8.V dispese
che Iz cperazioni peritall avessers inizio in data 18/07/97, ad ore 16,30 su! hioga ove
sonc &t 1 et pignarati.

Guindt ko croseguito le oparazion peritali prasso gi uffici dellU.T.E. della Pravincia
5 Cagiarn e pressc Tuffic 3 lecnico del comune ove S0 siti i bepi pignorati.

Canclusi, infine, deft:: sperazicni con ta redazions deile presenle relazions the, per
comodi-a di consultazions divido in

- capitctc 1° - dali df pignoramento;

- capitole 2 dafi calastal, dascrizione del bene ¢ dati urbanisticl;

- cagitolo 3°  criter! e metodo di stima adotialq,

- capiteic 47 valutezione cel bene pigroralo,

- conclusion]

PREMESSA

i| procedimenta 325/03 & riuntio at 76 1/93.

per il 325/53 & s ata gia depositata la consulenza tecnica redatia dal C.T.U. Ing.
Risalvaio inerente 1l ben: pignarato in sntrambi i procedimenti { F* 13 mappale 665 -

i procediments 761/93 { creditore pignorantz Banca di Sassar § oftre ai bene
suddsitc na per opgetic, sempra def F® 13 i mappaii 1921 & 4862, che non essandc
siati pignorati del crecitere C.1.S. net precediments 325/23 non sono stati compresi nellz
consulenze deposiata,

Sardanic con ‘2 presente valuer® | beni mon considarati rella succitats
consUisnza.

-- CAPITOLC 1° -

- DAT! DEL PIGNORAMENTO -

143
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ke base del pigraramento in at {7 £ 75193, & cehitore esecliate (& moghs

P naic &

]

93

i S pAL in data © 5
(TRASCRIZIONEY, | sequznti immobii siti in Comune di Sarit’ Antioco :
« ' vig Poirarca koo edificabile censito 2i N.C.T. ¥° 13 particelia 1921 dimg 475,
« 1 vig Petrarea lolio edificabile censilo &l N.C.T. F* 13 particsila 4862 (2 1377
suk. ¢} di mg 80;
— CAPITOLO 2° --

21z data fissata in.sede di udienza 1 soltcscritio si @ recato sul luogo ove sono sill |
peni pigroral ed ho effeftuato un primo scpréllucge durante il quaie non he poluto
accecsrs ai beni in quanto 1 cance‘.lo-d’ingresso era chiuso & non avando trovaic |
proprietan che polesse o Consendimi l'accesso.

Lin ulteriore sopraiucge In gata 17/04/98 ed in oraric cpportuno mi ha consentito di
frovere i debitore ssecutailo, accompagnato dal quale ho poluto accedere ai bend
oignorati.

Sulla base delte reerche svolte presse I UT.E di Cagliari, presse | Comung di
QantAntince e del sozraliuoge effefivate sut luego in cui sena sit | beni pignoral ho
notu'c rilevare | dali e le caratleristiche atie aflespletamento deliincarice affidatomi &
ome, cu di seguito, fiassumo ©

2.1) DATI CATASTALI E COERENZE = SITUAZIONE REALE

Gl immobiii in ogg stto risultano cosi censiti presso 1 N.C.T. ¢

1 COMUNE DI SANT ANTIOCO :

- in Via Peirarca i tio edificabile cangito 2l N.C.T. 7° 13 mapp. 1921 di m” 473,

—serenie imzignd ds nerd e prosequerds in senso orano @ mappal 4783, Y4,

n

o

Lad
!

15, BB, 4882 { yassaggic), 5289, wit del F° 13.

s '™ Viz Patrarce - Mio edficabile censitc af N.C.7. F* 13 mapp. 4682 (ex 1821 ¢ |

@o3z
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miziance da tord e proseguends in 3ensc oranc | mappali 3296 {ex4881;,

coarsris v

5750 [ax4581), 1827, 34E1, via Pelrarca, witf del F° 13, In realtd i mappale 4862 &

stivaimenie frazionato nel mappali 4786 & €787 nspettivaments gi circa mg 1C & Mg

7G: € ol § mapp. 478€ Ta parls della vie Petrarcz ed it mappale 4787 & adibito &

DESSECHO .

1
siosto.

Sui mappale 1827 insiste una costnzions NON & censita in
2.2) DESCRIZICKE DEL BENE { mapp. 1821 )

2.2.1) UBICAZIONE i CARATTERISTICHE

\ 5 Via Perarca 1 ubicaia nella zona periferica del centrc abltalo, nei pressi

deiiz sireda che conduce 3 Calasetta od alle stiagge.

Moiti 1ot vicini fxuitano ancois inedificali & tra te costruzicni molte risalgonc a

temnpi recenti.

I! mappale 1921 ¢ 1a ralativa costruzione sonc accessibill ramite un PEssagaic,

il mappels 4682, chs daia via Petrarca con una larghezza o crca e roetr per una

unchezza o oitre ZC mein corduce afingresso chiuso da una porta meiailice

sooravdle.

If terreno & prasssché pianegaiarie.

Lz cosmuzione ¢ cosliiuita da un copo finito ai pianc seminterrato e parie &

siruyiura 2l pisnc superice.
2AN0O SEMINTIZRRATO
— PROGETTC
La costruzione, di recente ulimazione, & composta da un pienc parZiaimente

sntra 1a | i particolare dei m 2,60 lordi i aliezza la parte fuori terra & di m 1,20

(50lgiC COMDTEsoL
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Lz superficie lorz totale & di grea me 736 per un volurme L dime 184
Jue ampie aperiure, che sl raggiungena con dus distinte rampe di scaie,
conssmiond Vingresse al’intemao dalla cosingzione che risulia compesta da cingle vani,
w5, ed ung scala irrerna
Come risulla snche dal progefic depositatc presso il comune deti vani

risulienc - canting di me 10.9, magazzine ¢l mq 25, deposite attrezzi di mq 33, w.c di
mqG 5 B, sgombers 4 @i 14.5, avanderiz di mg 14.7, we. di mg 3.8, disimpegne atia
iavandsriz & 8l w.e, scad interna

— STRUTTURE E RIFINITURE

Le muralure peimetrall sono porant; costituite da due corst incresizt in blocchi
Gi ois granulzre ci spesscre om 40 nella parte gntro terra & {aterzieo tipo murobiocca
naila 2a8ns supsnore. |

Tre pilasin inte:ni completanc 15 strutiura poriante verticale.

Il sclaic & det tipo fradizicnele in |alerccemento con sovrasianie caldanz B
pegolante su lravi i Clg & spessore.

|z scala infern @ in ois armato senza alcun rivestimenio,

Le pareti esteriz sono intonacsle al civile mz nen rfinkie, ad esclusiong di una
gicca.a porzione vicinasz(lingresso.

Le pareli inteme sono intonacate al civile & finite @ fratazzo fine & tirteggoiste a
Empera.

Le pareti dei bigni sono piastretiate per un'allezza di due metrl.

i cavimenlo & n piastrelie in grés ca om 30x3C.

Una panie di poete net locale magazzing e nel deposito attrezzi & piastrelizia .

LRy

Il soffttc dei depcsitc alirezzi presenta alcune fraw in fegno acerert

ailinl 2anss0.
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o cxiali di lavabo, waler con casselta =t e bidel in velroching Ton

zzz di om

i seryiZi 30N
LD

ahacy ichic parziskmen & collegst
varabili e del fpo & vasistas hanro uraite

e firestre di inghezze
no ed eslemarmente sono protette ca grate ad elementi

50 - sono dolate & infiust In leg
verticall in metalic.
Le norte dingresso sono pura dotate di infissi vetreli ag ante in legno sC

ssiernaments sono prr tetli da persiane a guatiro ante in legne massello,
Le porte interr2 sono ci faitura arigiznals in pino masseflo,
Lirmpiante eledrion & sotictraccia @ sefve utfi | vani con punti luce & prese

varicmenis disposte © t2 placche sone di tipe ordinaria.
steii predisposti witl gli allacsi per e acque con iz rete comunale ed &

Sono
crevistc un vano ntenzio per un serbatoio Faccumulo,

— PIANQ SUEERIORE
2 l& muratura perimstrale

Risultz parzizimente edificzto | tre pilasti centrali
realizzata per mene ¢ metd altezza in latenzio lips murobioscs ; mance gualunsue tips

o rif nitura,
[T

-~ ESTERNI
I perimelo & completamente recintato con muratura in blocchi di cis granud

srivi ¢i Hifiniturs.
Il piano di caripagna & parzialmente rivestito conun massetts di cemenia.
Lincressc ai oo & chiuso da un portoncing scorravole in ferro.
2.2,2) DATI URBANISTIC], REGOLARITA’ EDILIZIA e relative valutazioni
| mappail ricedons in zona 83 { residenze, uffici, pubblici esercizi }, con indice

4i copenura di 2mefm g @ altazza max m 7,50,
dificata ' 2ssenza ot

\1

Per nuanto riguzida i@ cosuuzione ssistente, o555 & sizlz
corcessione ediizia; nsuta perd prasentats, del soniugi R




_uasnz o Eood

i AN R — a4 ke

3018 FAX QTRE54869 MACCIOT4AA PP)IBLEDDU

fmr ¥

relatvarmenie 3l soio pians seminterrato, unz domanda per acceriaments di conformid
con relathy slaboratl grafci di progatio in data 24004 /95 detta domande ha avuto
parere faveravcle dafle Commissione Edifizie m date 22/02/96 ed I Nuila OUsia
dailAssssscrato P competente in dals Z8/16/ST.

non & stala dlasciata Ja relativs cencessione per i cul ritifo devenc essere effeliual;

i varszment retativi acli © neri di urbanizzazione e costruzione che ammontanc a circa

[t}

[

 3.200 CCO.

L& costuzione superiors, feafizzats in cate men anieriore al 1994, risulla
totalmenis abusiva

Tenuto cormto cel vilume edificatn, degli indici di zona € deflinacmbra della
cosiruziona esistenie, & passibile edificere ancora circa mc 780,

2.2) DESCRIZIONE [JEL BENE { mabp, 4682 ) e VALUTAZIONE

i mapoale in ogeetta consiste in un iotto di forma reftangolare i st m 3 perm
25 circe reciniato in murars, con gff accessi per i ot} laterall, per tre iati e dotalc di un
cancelio maetalico sul querts lato che accede alla Via Petrarca.

Lz zona urbanissca & ancora B2 ; ma il mappale, olfre che essera in propnets
ndiviss & sempre stato dibito 3 passaggio e convinuerd presumibimantz sempre ad
egsers adib#o 3 passaguie, & meno i evenit dificiiments ipotizzebili come iz funions
dei mappak circostani in an'unica proprista.

In conclusiona, pJr essendo il lotto edificabile seconde o strumento urbanistico,
in pratica non & possibite: ecificanvt,

—~ CAPITOLO 2° --
- CRITER] E METODO Di STIMA ADOTTATO -

I molo oppertunc | ssare gquaie debba essers i critaric di vahtazione da sitribuire |

2t meni i1 esame. onde evitare squivect e false interpretazior.

]
=

ratek]
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# valers venslz 8 Ll crieric, 5 un aspetic scoromics, che, come it gl anr,
SSpONGE 2o un ctudizio & equivalenza fra it bene ih esame €d LNa quantiis d: monela.
Sia che si fratt di faibricati, 0 di terreni, dovrd procedere, €on OpEONUNG metods,

zltz d pene fin diors asserre, Gevono

-

eiarminazions dai dispeitivi valon venali, che,
essere rioersali in regime.di ordinan eta.

Serd mic precipuc ¢ampitc cercare, del berii in esame, i pit probabili valort venail
atuzi in comuns coma-ercio, cioé quelll 1orc ariripuit da ordinari compraiori e da
ordinari vengiterl,

\aiod che si determnzano in un mercatd che si sveiga, In senso negative © pasitvo,
-imansnco nelia normalia e che ie parti stabiiscono, in piena Yiberia d'azione, con quel
prazzi che laro ritenganc fispondenti & vaicn venali cegh immobili in oggelic.

METODO COMPAHATIVO |

Ove nen fosse postibile, per svariati mativi, stakilire § recdito di un gualsiasi benz,
si pud proceders cor metodo, cosiddetto, comparativo che cosi pud eséere
sintetizzato:

- accarters | prezzl attuali di compravendita di immaobii comsimiil 2 guelo in esame;

- stabifire quaie tra 2ssi st addice meg lio ai bene in cgg=tio.

Si procede, guindi, &a una sarie i accertamenti cirez ta compravendita di rnmobili,
sia cfetivamenie avver e che in fase inoltratz di rattativa. rferendo § valod alfunita di
consisenza.

5i hanno, cosi, atits sene oMogenee di prezzi unitari ed in esse roveranna i| igro
ossio il bene of beni argormento.

Dz teh seriz varne senz2lfo escius! tutli quet vaicr eccesionall, in modo che 2ss&
siaro ['espressicna di Ln mercato ordinaric.

METODD PER IL CASC IN ESAME

|
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Ne: cazo in oogetio occors dateqminare ii velore venale delfimmecoiie ovvere
sietiiire Guale prezzo assamersbbe f2 ie bene se fossa posto in vendia.

li criverio det valore i mercato appare. quingi, idenzo a realizzare 10 scope cellz

stima, '~ quanto fspond: ad un giudizic di eguivalenza fra il bene in esame 24 ung
guantiia di meneta, ciog “& guai valore che il bene assume s& Immesso net mercaio” .
Rirengo imporants softofinears che la costruzione esistente NON & ur'shitazions
in quanta l'accertamenta di corformita richiesto & relativo & locall 2CCesSor € COMmUnGUS
MANCANO 1 requisiti foadamentali di ordine igienice-sanitario ed inolire ['ecificazione
superiors & iotaimante abusiva e nan sanagiie,
Considerzio inoltre che
- i mercato immobilizte & mediamente spstenwso con una normale domanda Ma
arone une offanta adeguata |

it toto in questone 1on & affatio panoramico ed inclre & costrelto dafte costruzioni

.

fimitrofa -
» MNazncano | reguisitd di abitabilitz 2 non pOSSONC 835672 reaiizzati con interventl a
postarion |
. iz va Petrarce & senitz dalls lnez &t trasponc mubblico che cersenie agevo
spostamernti |
. Vi sonc in zora molt indispensabili servizi [ scuole, supermercatl € atihits
cormmerciai vans )
s PNeipericde estivo - llc Vabitato & cainvelto dalls esigenze det turismo 2on il mercate
deql affitti in primo-piEanc.
'n bess a quanto sopra esnosic e sufia scoria di informeazioni assunte presso
soera-or economici operanti nella zone & tenuio conto ¢ compraventite effeltivamsenie
avvanuts per piccoll 2 nedi appartament in normal cordiziont 4 manutenzions, | orezzi

Jritar: irffent alfunitd i supericie) di irmreahiti simili a ouslo in 2same, varano da un
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micine gl St 8CHOCC  ad un massmo di- ©m® 4.400.000, & seconda Celle
aratieristicne intrinsece 24 sstrinseche progTie dellirymobiie ; mentre | prezzi unitar

sarale!

(rifert all'unitd di vone edificabile) per | terreni simili 2 qualis in esame, variano da
) o . .

o vimme di et - 40,000 ad un massimo d £t 150,000, & seconda delle

caratteristiche  inyrinsache ed estrinseche proprie  delfimmobile ; mentre &

comrerciaimente nufic il prezzo per un teweno aoibitc & pEssaasio.

Per i jocal acsessari vatute di atinibuire un cosficients di adeguamentc pali 2

L
o)}
i

cerisnio  repsdic  apportunc  defermminare il valore commerciale aduzie

delrimmosile in argormznto, secande il metede comoaratve,

-~ CAPITOLO 4% —
-VALUTAZIONE DEL BENE PIGNCGRATO -

Sufle base ¢ quinte sopra dettagliatamente gspesto, posse cost rispondere al
quesito 1) postomi dala S.V. Hl.rna:

| “asbricalo esistenie sui mappaie 1921 del F7 12 rsulta edificato serza acuna
aulsrizzazione o concassione edifizia ma la richissta di acceramenic di conformia
reativa al pianc ;emi-1ierrato ra avuto i parere favorevole dagii organ compelent;
mentre rsuita totaimerte abusiva la porzione di costruzione ai pianc superiore &, allesz
la deta di reatizzazions posteriors &ff anno 1623, esso esula daile ipotest di sanabiila.

“Termutc comio dele caratteristiche ininnseche ed esirinseche degh mmmobili s
esams, di proprietd ded debitore asecutato, fenuto altresi conto defle spesa recessane
per 'a demciizione deils strutiure al pianc supericre. per foggetto dells presente ;
in comune di SANTANTIOCG !
1 j nzlia Via Petrarca terrena distinto al N.CT. F* 13 mappale 1921 di mi’ 473, con
entrostante fabbricata al pianc semintanaio & relzstivo 1asirico sciare :

repLia coponuno siasiiire un valore unitario per 2 £i 1.000.000 per la supsrfics
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edificaia s £/m? 120,0C) per i volume edificabiia
Ser cui applicande | valore Uritaric atiribuitc, allinters superficie ragguagiiata con
i poefficiarts stimato | oftengo per i@ costruzions un va lore di:
£f 1 1.000.000 x m° 136 x 0.60 = £ 81.600.000
Sommando a lale velere guelio relative al volume edificatile che valuto in &/ m’
125 000, odengo per M'isiars lotto un valore di
2w 125.000 x m’ 780 = £ §7.500.060
A datie cite dowvranno essera cetratti | costi relativi al ritiro delia Concessione
gueli per 1z demolizione deile strutivre abusive che valulo a corpo in £ 3500000, per
i ctiengo che 1a oifre-da sottrarre & di £ 3 500,000 + 3.200.000) = £ 6.700.000
Sommando delti valor oftengo, per Finters immabile, un

VALORS COWMMERCIALE ATTUALE ¢if I ( 81500000 + 87 500000 -

5.700.000 ) = £ 172.430.600

ESSENDC._1ARI A Ve LA QUCTA PIGNORATA, 1L VALORE

COMMERCIALE ATT JALE DEL BENE PIGNORATO E* DLE (172000000 : 2} =

£ 88.000.0¢2 { ottantaseimilioni }

2} In Viia Petrarca terreno dislinte 21 N.C.T. F° 13 mapp. 4682 (ex 1921c) di m 80 :
reputo opportuno sizbilire un valore unitario nulla per Fintero mappale.

- CONCLUSIONI -

Rispondo al ¢.esitc 2} posiomi aliegandc slla prasents dei prospeti nassuntivi
‘n oyl sono sinistizza! i vart passaggi del beni, e iscrizion ipotecarie e le vanazion
catasal,

Nei suddett orospetti sllecali sono evidenzisle e caselle con svenluah

marcanze el disconlenze e ho potuio rilevare dallo studio defia documaniazions

7

reserts in “ascicolo & che ho ritenuto doverose ponare e stierzions delia S.V..
e

[Foao
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Ritengo Con SO scprascrite ed allegalc, ci avere espistaic lincenco

confariicmi per cul rasserno |a presante refazicre 2 cul 5070 gliegati

1 Allegato A fiepilo)e dei passagg, iscriziri 8 varazioni

_Allagato B documentazione fotograficz

)

[ad

. Alisgatc C © elaborati grefict
i ratic viene depositsrs in un criginale e e copie per e partl.

Gesto a disposizions per cg i e qualsivoglia chiarimento la SV, IlLma rienssse

opDortEe.

Cagiiar, 1i 20 Aprie 4958
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