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INCARICO

Con udienza del 17/07/2014 la sottoscritta Ing. Mastinu Roberta, con studio in Via Sant'Angelo, 72 - 09042 -
Monserrato (CA), e-mail: ingroberta. mastinu@tiscali.it, PEC: roberta.mastinui@ingpec.cu, Tel. 329 9010
808, Fax 070 5740090, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. ¢ nella stessa data accettava l'incarico ¢
prestava giuramento di rito avanti al G.E, Dott. Luchi Enzo presso il Tribunale di Caglian.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguentt 1rmmobili;

s Benel - !: Fabbricato Civile, ubicato a Quartu SantElena (CA) - Via Costa Marina N° 2 distinto
nel N.C.E.U, al Foglio 35 particella 447 sub. 8 costruita su terreno censito al Foglio 35 mapp 182/ab
¢ 182 /ac.

s Bene 2 — !4 Fabbricato Civile, ubicato a Quartu SantElena (CA) - Via Costa Marina N° 4 - 8
distinto nel N.C.E.U. al Foglio 35 particella 447 sub 7 costruita su terreno censito al Foglio 35 mapp
182/ab ¢ 182 /ac.

s  Bene3 — Terreno edificabile ubicato a Quartu SantElena (CA) - Via Costa Marina N° 8 distinto nel
N.C.T. al foglio 35 mapp. 446

¢ Bened - Abitazione di tipo civile in Villasimius, localita “Accus Is Traias” distinta nel N.C.E.U. al
Foglio 23 particella 2158 sub 54

* BeneS - Temeno ubicato a Serramanna (V'S) “Loecalith Mitza Linus™ distinto nel N.C.T. al Foglio 54
mapp. 182, 183 ¢ 391 di ha 537.05.

PRECISAZIONI

Visionata ¢ verificata la documentazione presente nel fascicolo, 1a quale non & risultata completa e idonea.
Infatti dall'esame degli atti presentt nel fascicolo s1 & potuto verificare che la Relanone Notarile &
incompleta, mancano nelle iscrizioni gli importi delle ipoteche ¢ mancano completamente gli atti di acquisto
dei beni da parte dell'esecutato. Pertanto la serivente per poter effettuare in maniera corretta la relazione di
stima ha proceduto a ritirare presso 1'Ufhicio del Registro di Caglian quanto necessario per consentire una
corretta compilazione dell'elaborato peritale.

FORMAZIONE LOTTI

S1 procede alla articolazione della perizia secondo 1 loth di vendita composti da:

e LOTTO 1 - % Fabbncato Civile, ubicato a Quartu SantFlena (CA) - Via Costa Marina N°2
distinto nel N.C.E.U. al Foglio 35 particella 447 sub. & costruita su terreno censito al Foglio 35
mapp 182/ab ¢ 182 /ac.

s LOTTO 2 - !% Fabbricato Civile, ubicato a Quartu Sant'Elena (CA) - Via Costa Marina N° 4 - 8
distinto nel N.C.E.U. al Foglio 35 particella 447 sub 7 costruita su terreno censito al Foglio 35 mapp
182/ab ¢ 182 /ac.

s LOTTO 3 — Terreno edificabile ubicato a Quartu Sant'Elena (CA) - Via Costa Manna N° 8 distinto
nel N.C.T. al foglio 35 mapp. 446.
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e LOTTO 4 - Abitazione di tipo civile in Villasimius loealitd “Accus Is Traias™ distinta distinta nel
N.C.E.U. al Foglio 23 particella 2158 sub 54

e LOTTOS - Terreno ubicato a Serramanna, localita “Mitza Linus” distinto nel N.C.T. al Foglio 54
mapp. 182, 183 ¢ 391 di ha 5.37.05.

LOTTO 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A QUARTU SANT'ELENA (CA) - VIA COSTA
MARINA N° 2 DISTINTO NEL N.C.E.U. AL FOGLIO 35 PARTICELLA 447 SUB 8

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Prop rieta Atti
Dal 1205/1965 al COMPRAVENDITA
05/02/2015
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
FRANCESCO 1270571965 15826
VACCA
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Yol. N°
CAGLIARI 18/05/1965 7186 6144

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trasenzione del pignoramento risulta
invariata;

Con la compravendita rogito dott. Francesco Vacca, Notaio in Caglian in data 12/05/1965 Rep. N° 15826, a

venduta la quota pan ad *: ciascuno pro indiviso del lotto edificabile nella lottizzazione “Costa Marina”
distinto nel N.C.T. al foglio 35 mappale 182/ab di are 9.80 ¢ 182/ac di are 9.70.

FORMALITA PREGIUDIZIEV OLI

Iscrizionn

e TIpoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di Cagliani
Iscritto a Cagliari 1l 17/10/1998
Reg. gen. 25344 - Reg. part. 3995

iorto: € 1.090.000|00
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Contro I

Formalita a carico della procedura

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del Tobunale di Milano
Iscritto a Cagliari il 19/04/2011

Reg. gen. 11125 - Reg. part. 1906

Importo: € 185.000,00

mii

Formalita a carico della procedura

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del Tnbunale di Forli
Iscritto a Caglian il 07/10/2011

Reg. gen 29738 - Reg. part. 5319

Importo: €300.000,00

A favore di Credito di Romagna S.p.A.

Formalita a canco della proce

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del Tnbunale di Arezzo
Iscritto a Cagliani il 16/11/2011

Reg. gen. 33942 - Reg. part 5904

Importo: €800.000,00
A favore di Banca

olare dell’Etruria e del Lazio Soc. Coop.

Contro

Ipoteca Giudiziale dennvante da Decreto Ingiuntivo del Tnbunale di Forli
Iscritto a Caglian il 12/12/2012

Reg. gen. 32344 - Reg. part 3612

Importo: €200.000,00

A favore di Cassa di risparmio di Cesena SPA

Corteo (N

Formalita a carico della procedura

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del Tnbunale di Montebelluna (TV)
Iscritto a Caglian il 31/12/2012

Reg. gen 34424 - Reg. part. 3907

Importo: €400.000,00

A favore di Veneto Banca SCPA

Contro

Formalita a carico della procedura

Trascriziorni

Domanda giudiziale per esecuzione in forma specifica
Trascritto a Caglian il 08/04/2009

Reg. gen. 10631 - Reg. part. 7528

A favoyseds
Contro
Verbale di Pignoramento Inunobiliare
Traseritto a Caglian il 13/02/2013

Reg. gen 3987 - Reg. part 3222

Quota: 1/2

A favo
Contro
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DESCRIZIONE

- quota pari a 1/2 di abitazione di tipo civile in Quartu Sant’Elena, localitd Costa Marina distinta distinto nel
N.C.E.U. al Foglio 35 particella 447 sub 8 costruita su temreno censito al Foglio 35 mapp 182/ab - ac.

CONFINI
L'immobile oggetto di pignoramento & una porzione di villetta bifamiliare confinante con proprieta Binucei,
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Sup erficie Altezza Piano
Netta Lorda Comvenzionale
Loca%e di sgomberoe 112,68 mg 127,11 mq 0,50 63,56 mq 2,70m | Seminterrato
autotimessa
Abitazione 112,14mq 127,11 mg 1,00 127,11 mq 280m | Terra
Loggato 1 1430 mq 17,10 mq 0,40 6,34 mq 280m | Terra
Loggato 2 2400 mq 26,36 mq 0,40 10,74 mq 280m | Tera
Abitazione 67,53 mq 7467 mq 0,33 24,64 mq 2,20m | Mansarda
Terrazza 5406 mq 59,59 mq 0,15 894 mq 0,00m | Mansarda
Cortile di pertinerza 795,00 mqy 795,00 mq 0,18 143,10 mq 0,00m
Totale sup erficie conmvenzionale: 384,93 mq
Incidenza cond eminiale: 0,00 | %
Superficie coxvenzionale conp lessiva: 384 93 mq

1l bene non ¢ comodamente divisibile in natura.

CONDIZIONI

L'immobile si trova in buone condiziont

PARTI COMUNI

L'immobile non risulta inserito in un contesto condominiale. Al piano seminterrato dell'immobile non risulta
fisicamente separato 1l garage con 'immobile adiacente.
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti dirith:

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile oggetto di pignoramento ¢ una quota pari ad 1/2 dellintero fabbricato di propneta indivisa dei
fratelli (| csccutato) < ﬁlﬁ due propricta seppur dagli atti nsultano

indivise, nella realta dei fatti, con accordi verbali i due fratelli avevano suddiviso la villetta bifamiliare in due
porziom. La porzione di willetta individuata cote Lotto 1, distinta nel N.C.E.U al Foglio 35 particella 447

sub 8, era in possesso del sig._ Allo stato attuale 'i'mmobile ¢ in possesso della famiglia
iﬂfaﬁi il sig. | o1 scrittura privata di promessa di vendita che si allega
alla presente, ha promesso di vendere alla sig.ra | ! imobile distinto al N.C.E.U. al Foglio
35 mapp. 447 (ex 182) sub ab - ac come da planimetria allegata alla promessa di vendita. Gl attuali

possessori del bene hanno dichiarato che a causa dell'ipoteca gravante sull'immobile non hanno potuto
stipulare l'atto di compravendita ¢ che & tuttora in corso una causa presso il Tnbunale Civile di Cagliarni.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

I possessori dell'immobile hanno dichiarato che essendo limmobile all'interno di una comunione esistono
oneri di natura condomimale che incidono per cirea 300,00 €/anno. Tali oneri devono essere sostenut per la
manutenzione delle strade ece.

FATTI

Esiste una scrittura prvata di promessa di vendita che si allega alla presente con la quale il si_

Giuseppe con si impegna a vendere alla sig.ra Pusceddu Mirella I'immobile distinto al N.C.E.U. al Foglio 35
mapp. 447 (ex 182) sub ab — a¢, come da planimetria allegata alla promessa di vendita,

SERVITU

Non risultano sull’immobile vineoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilitd o di indivisibilita, dintti
demaniali o usi civiai.

STIMA

LOTTO 1

s  Benel - quota pari a % del fabbricato civile ubicato a Quartu Sant’Elena (CA) - Via Costa Marina, 2
distinto nel N.C.E.U. al Foglio 35 particella 447 sub 8 costrunta su terreno censito al Foglio 35 mapp
182/ab — ac
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Valore di stima del bene: € 541.282,00

La stima del valore dell’immobile & stata eseguita tenendo conto di diversi eriteri di valutanone, che
necessariamente concorrono nella formazione del valore medesimo. Trattasi dei seguenti: ubicaznione
della propnethd in zona abusiva, priva di opere di urbamzzazione primaria quali rete fognana,
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pubblica illuminazione, strade ecc, non servita dai mezzi di trasporto pubblico ¢ dai pubblici servizi,
fattore che influenza i prezzi di mercato, carattenstiche intrinseche ed estrninseche del bene;
funzionalitd ¢ razionalita della costruzione, al fine del suo utilizzo per gli scopi specifici d’uso;
andamento del mercato immobiliare della zona. Nel caso specifico si ntiene adeguato, il criterio di
Stima Sintetica per confronto con il quale il probabile “Valore di mercato” dell’immobile viene
determinato mediante il raffronto con immobili consimili per caratteristiche propne ¢ subiettive, dei
quali si conoscono 1 prezzi di compravendita, di recente passato prossimo, riferiti a parametri unitari
che presentano stretta relazione con il mercato della zona. Tale criterio di stima viene ammesso dalla
moderna dottrina dell’ estimo nel piu assoluto rigore, in quanto fonda la sua attendibilita su elementi
scaturiti dal mercato locale. Considerando tutti 1 fattori intrinseci ed estrinseci degli immobili, in
seguito ai rilievi in sito, accertamenti, informazione assunte, appropriate indagini del mercato locale
effettuate presso imprenditori ¢ teenici, raffronti con immobili aventi caratteristiche di omogeneita
con il bene da stimare, si & proceduto alla stima del bene pignorato, determinando il valore unitano
che di seguito verra applicato.

Identificativo Superficie Valore Valore Quotain Valore lotto
corpo convenzionale unitario complessivo vendita
Benel - 386,63 mq 1.400,00 €/mq € 538.902,00 50,00 £ 269.451,00
Fabbricato Civile
Quartu Sant'’Elena
(CA) - Via Costa
Marina, 2
Totale lotto: £269.451,00

LOTTO 2 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A QUARTU SANT'ELENA (CA) -
VIA COSTA MARINA N° 4 - SDISTINTO NEL N.C.E.U. AL FOGLIO 35

PARTICELLA 447

SUB. 7

PROVENIENZA VENTENNALE

Periodo Prop rieta Atti
Dal 12051965 al COMPRAVYENDITA
05/02/2015 1
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
FRANCESCO 12/05/1965 15826
VACCA
Trascrizione
Presso Daia Reg. gen. Reg.part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol N°
CAGLIARI 18/05/1965 7186 6144
10
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e Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di Montebelluna (TV)
Iscritto a Cagliani il 31/12/2012
Reg. gen. 34424 - Reg. part. 3907
Importo: € 400.000,00

Formalita a canco della procedura

Trascriziors

* Domanda giudiziale per esecuzione in forma specifica
Trascritto a Cagliari 1l 08/04/2009
Reg. gen. 10631 - Reg. part. 7528

e Verbale di Pignoramento Immobiliare
Traseritto a Caglian il 13/02/2013
Reg. gen. 3987 - Reg. part. 3222
Quota: 1/2

DESCRIZIONE

- quota pari a 1/2 di abitazione di tipo civile in Quartu Sant’Elena, localita Costa Marina, distinta distinto nel
N.C.E.U. al Foglio 35 particella 447 sub 7 costruita su terreno censito al Foglio 35 mapp 182/ab - ac.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Sup erficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Locale di sgombetoe 119,46 mq 130,52 mq 0,50 65,26 mq 270m | Seminterrato
autnnimessa
Abitazione 106,97 mq 127,11 mq 1,00 127,11 mq 280m | Terra
Loggato 1 2388 mq 26,36 mq 0,40 6,84 mq 2380m | Terra
Loggato 2+ Veranda 42,84 mq 47,10 mg 0,40 10,74 mq 280m [ Tema
coperta
Abitazione 6591 mq 7467 mq 0,33 2464 mq 2,20m | Mansarda
Terrazza 5406 mq 59,59 mq 0,15 8,94 myg 0,00m | Mansarda
Cortile di pertinerza 795,00 my 795,00 mq 0,18 143,10 mg 0,00 m
Totale sup erficie convenzionale: 386,63 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie comvenzionale comp lessiva: 386,63 mq
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Dal 13031986 4 07/710/2004 _ CalastoFabbricahi
Fg 35, Patt. 447, Sub, 7

Categoria A7
Cl3,Cons. 6.5
Rendita€95674,00

I titolari catastali corrispondono ai titolan reali

NORMATIVA URBANISTICA

L'area all'interno del quale ¢ stato edificato 1'immobile in oggetto ricade in aree di interesse paesaggistico
tutelate dalla legge cio¢ all'interno della fascia costiera cosi come perimetrata dal Piano Paesaggistico
Regionale come si pud rilevare dalla nota Prot. 76684/13426 del 06/11/2014 rilasciata dal Servizio Tutela del
Paesaggio del Comune di Quartu SantElena allegata alla presente. L'area ricade altresi in zona C
"Espansione” sottozona C.F. "Sobborghi Giardino - Flumini S.Andrea”. 1l terreno ¢ ricompreso nel Piano di
Risanamento Urbanistico "Ru6" approvato con Delibera del Consiglio Comunale N° 48 del 21/05/1996.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non nsulta realizzato in modo regolare ai sensi della legge n® 47/1985. La costruzione non &
antecedente al 01/09/1967.
Dagli accertamenti effettuati presso PUfficio Tecnico del Comune di Quartu Sant'Elena si ¢ potuto
constatare che I’immobile oggetto di pignoramento ¢ stato edificato in assenza di concessione edilizia. In
data 29.03.1986 Prot. 8565 ¢ stata presentata dal sig. _:na domanda di sanatoria ai sensi della
L. 47/85, con allegato il "Progetto i Sanatoria”. In data 13/03/1986 ¢ stato presentato presso 1'Ufficio
Tecnico Erariale la pratica di accatastamento dell'immobile regolarmente approvato. La pratica di condono &
ancora da completare ¢ quindi non & stata rilasciata nessuna concessione in sanatoria.
Dalla nota Prot. 9612 del 18/02/2015 rilasciata, su nchiesta della serivente, dal Servizio Condono Edilizio
del Comune di Quartu Sant'Elena che si allega alla presente, per concludere 1a pratica di condono ed ottenere
la concessione in sanatoria si rileva che occorre integrare tutta la documentazione elencata, tra cui acquisire
I"Autorizzazione Paesaggistica in quanto l'immobile ricade in zona vincolata (Fascia Costiera) oltre che
versare gli Oneri Coneessori per il rilascio della Concessione in Sanatoria dentro il PRU che vanno da un
massimo di € 68.634,77 senza riduzione ad un minimo di € 57.885,82 con riduzione per 1° casa. Tali
importi potranno essere versati in un unica soluzione oppure mediante il pagamento dell'acconto del 30% e
rateizzazione del restante 70% in fre anni, previa presentazione di regolare polizza fidejussona. A cio
andranno sommati altni € 411,56 per rimborso anticipazioni 10% ex legge 45/89 ed € 583,39 per costi
riesame istruttona e predisposizione provvedimento concessono, diritti di segreteria ¢ bolli da quantificare al
momento del rilascio.
Certificazioni energetiche e dickiaragoni di conformita

e Non esiste 1l certificato energetico dell'immobile.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto presentato per la pratica del condone edilizio.
Infatti la veranda coperta della superficie di mq 28.54 non risulta presente nella planimetria depositata
nell'anno 1986 per la domanda di sanatoria ed inoltre ¢ stata modificata la partizione interna, pertanto tale
pratica dovra essere integrata presentando la pianta dell’attuale stato attuale dei luoghi.
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sull''mmobile non hanno potute stipulare l'atto di compravendita e che ¢ in corso una causa presso il

Tribunale Civile di Cagliari.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

I possessori dell'immobile hanno dichiarato che essendo mmobile allinterno di una comunione esistono
oneri di natura condomimale che incidono per cirea 300,00 €/anno. Tali oneri devono essere sostenut perla

manutenzione delle strade ece.

PATTI

Risulta una senttura pnvata di promessa di vendita che si allega alla presente con la quale 1l sig.

-1a venduto al_ limmobile distinto al N.C.E.U. al Foglio 33 mapp. 4

182) sub 1-2-6.

SERVITU

47!cx

Non risultano sull’immobile vineoli artistici, storiei, alberghieri di inalienabiliti o di indivisibilita,
demaniali o usi civici.

STIMA

LOTTO 2

dintti

s Bene?2 - Fabbricato Civile ubicato a Quartu SantElena (CA) - Via Costa Marina, 4

- quota par1 a 1/2 dell® abitanone di tipo civile in localith Costa Marina distinta nel N.C.E.U. al

Foglio 35 particella 447 sub 7 costruita su terreno censito al Foglio 35 mapp 182/ab
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Valore di stima del bene: € 579.945,00

= ac.

La stima del valore dell’immobile in oggetto & stata eseguita tenendo conto di diversi criteri di
valutazione, che necessariamente concorrono nella formaznone del valore medesimo. Trattasi dei
seguenti: ubicazione della propneta in zona abusiva, priva di opere di utbanmzzazione pnmana quali
rete fognaria acque nere ¢ meteoriche, pubblica illuminaznione, strade ece, non servita dai meza di
trasporto pubblico ¢ dai pubblici servizi, fattore che influenza 1 prezzi di mercato, caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del bene, funnionalith e razdonalita della costruzione, al fine del suo
utilizzo per gli scopi specific1 d’uso, andamento del mercato immobiliare della zona. Nel caso
specifico si ntiene adeguato, il criteno di Stima Sintetica per confronto con il quale il probabile
“Valore di mercato” dell’inmmobile viene determinato mediante 1l raffronto con immobili consimmli
per caratteristiche proprie ¢ subiettive, dei quali s conoscono i prezzi di compravendita, di recente
passato prossimo, riferiti a parametri unitari che presentano stretta relazione con il mercato della
zona. Tale criterio di stima viene ammesso dalla moderna dottrina dell’estumo nel piu assoluto
rigore, in quanto fonda la sua attendibiliti su elementi scaturiti dal mercato locale. Considerando
tutti 1 fattori intrinseci ed estrinseei degli immobili, in seguito ai rilievi in sito, accertamenti,
informaznone assunte, appropriate indagim del mercato locale effettuate presso imprenditori e
tecniei, raffronti con inmmnobili aventi caratteristiche di omogeneitad con il bene da stimare, si ¢
proceduto alla stima del bene pignorato, determinando il valore umitario che di seguito wverrad

applicato.
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Identificative Superficie Valore Valore Quotain

Valore lotto

corpo convenzionale unitario complessivo vendita
Bene2 - 386,63 my 1.500,00 €fmq € 579.945,00 50,00 € 289.972,50
Fabbricato Civile
Quartu Sant’Elena
(CA) - Via Costa
Marina, 4
Totale lotto: £289.972,50

LOTTO 3 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A QUARTU SANT'ELENA (CA) - VIA

COSTA MARINA, 8 DISTINTO NEL N.C.T. AL FOGLIO 35 PARTICELLA 446

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Prop rieta Atti
Dal 171271985 al COMPRAVENDITA
05/02/2015
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Miro Falchi 1711211985 34112 17698
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N® Yol. N°
CAGLIARI 15/01/1986 1086 866

Per quanto nguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitd nelle traserizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trasenzione del pignoramento risulta

invariata;
e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Con la compravendita rogito dott. Miro Falchi, Notaio in Cagliari, viene venduta a favore di

contro || 2 picna c perfetta proprieta del terreno in localita “Costa Marina” distinto ne

N.C.T. al foglio 35 mappale 446 (ex 182/aa).
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DESCRIZIONE

Terreno edificabile in Quartu Sant’Flena, localita Costa Marina, distinto nel N.C.T. al foglio 35 mapp. 446

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Sup exficie Coefficiente Sup exrficie Altezza Piano
MNetta Lorda Comvenzionale
Terreno edificabile S5800 my 358,00 g 1,00 552,00 myg 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 558,00 my
Incidénza condominiale: 0,00 L]
Superficie comvenzionale complessiva: 558,00 my
1l bene non & comodamente divisibile in natura
CONDIZIONI
L'immobile si trova in buone condizioni
PARTI COMUNI
L'immobile non risulta inserito in un contesto condominiale.
DATI CATASTALI
Catasto texrreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Suhb. Porz. Lona Qualiti Classe Sup erficie Red dito Reddiio Graffato
Cens. haareca dominicale agrario
35 EET Heminativo 3 558 1,15 0,26
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Prop rieta Dati catastali

Dal 14051985 &l 13/10°2014 Catasto Terveni

Fg 35, Part. 446

Qualitd Seminativo

13

Superficie (ha are cd) 558

Reddito agrario € 0,86
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Corrisponderza catastale

Esiste comrispondenza tra lo stato det luoghi ¢ la mappa.

NORMATIVA URBANISTICA

L'area oggetto di pignoramento ricade in aree di interesse paesaggistico tutelate dalla legge cioé all'interno
della fascia costiera cosi come perimetrata dal Piano Paesaggistico Regionale come si pud rilevare dalla nota
Prot. 76684/13426 del 06/11/2014 nilasciata dal Servizio Tutela del Paesaggio del Comune di Quartu
SantElena allegata alla presente. L'area ricade altresi in zona C "Espansione” sottozona C.F. "Sobborghi
Giardino - Flumini S.Andrea”. 11 terreno ¢ ricompreso nel Plano di Risanamento Urbanistico "Ru6”
approvato con Declibera del Consiglio Comunale N° 48 del 21/05/1996 ¢ non convenzionato.

REGOLARITA EDILIZIA

1l terreno non ¢ edificato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile oggetto del Lotto 3 ¢ un lotto di terreno edificabile, attualmente non edificato con accesso
diretto dalla Via Costa Marina N° 8. Tale terreno allo stato attuale, come gia accennato, viene utilizzato
come accesso alla porzione di villetta bifamiliare di cui al Lotto 2 in possesso della famiglia

Avellino, Tale terreno della superficie di 558 mq come risulta dal Certificato di Destinazione Urbamstica
rilasciato dal Settore Pianificazione Urbanistica ¢ Edilizia Privata del Comune di Quartu Sant’Elena, nicade in
zona C "Espansione” sottozona C.F. "Sobborghi Giardino - Flumini S.Andrea”. 1 terreno ¢ ricompreso nel
Piano di Risanamento Utbanistico "Ru6”, approvato con Delibera del Consiglio Comunale N° 48 del
21/05/1996 ma non ancora convenzonato. Tale terreno ncade altresi in aree di interesse paesaggistico
futelate dalla legge - Fascia costiera cosi come perimetrata dal Piano Paesaggistico Regionale approvato con
D.G.R. N° 36/7 del 05/09/2006.

Come previsto dall'art. 12 delle N.T.A. del PUC allegate al Certificato di Destinazioen Urbanistica risulta
che per i parametri di sottozona l'indice terntoriale massimo per gli ambiti ex FER,D" ¢ "G" 0,20 me/mq ¢
indice fondiario massimo 0,75 me/mq. Lotto minimo 500 mq.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
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STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile al momento del sopralluogo risultava in possesso dalla famigli

utilizza in virtu della serittura privata di promessa di vendita del 04/07/2001.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

che lo

I possessoni dell'immobile hanne dichiarato che essendo 1immobile all'interno di una comunione esistono

oneri di natura condominiale che devono essere sostenuti per la manutenzione delle strade ece.

PATTI

Risulta una scrittura privata di promessa di vendita che si allega alla presente con la quale il sig-

B oncitc i vendere al sig. (]
446.

SERVITU

'immobile distinto al N.C.E.U. al Foglio 35 mapp.

Non risultano sull’immobile vineoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita, diritti
demaniali o usti civiel.

LOTTO 3

STIMA

e Bene3 - Terreno edificabile ubicato a Quartu Sant'Flena (CA) - Via Costa Marina N° 8 distinto nel

N.C.T. al foglio 35 mapp. 446 qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 111.600,00

Per la stima di questo terreno si & tenuto conto del fatto che il terreno ricade all'interno di un piano i
risanamento non ancora convenzionato, e della incertezza sulla possibilita di edificazione all'interno
del lotto in quanto come si pud verificare dal certificato di destinazione urbamstica, la possibilita
edificatona ¢ ammessa ma ¢ alquanto vaga Infatti la dimensione del lotto (> di 500 mg)
consentirebbe l'edificazione, con un indice territoriale di 0,20 me/mq ¢ un indice fondiano di 0,75

me/mq ma sulla base di un "Progetto Guida”.

Identificativo Superficie Valore Valore Quota in Valore lotto
corpo convenzionale unitario complessivo vendita
Bene 3 - 558,00 mq 200,00 €/mq € 111.600,00 100,00 € 111.600,00
Fabbricato Civile
Quartu Sant’Elena
(CA) - Via Costa
Marina, 8
Totale lotto: € 111.600,00
22
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LOTTO 4 - APPARTAMENTO UBICATO A VILLASIMIUS (CA) - LOCALITA IS TRAIAS
DISTINTO NEL N.C.E.U. AL FOGLIO 23 PARTICELLA 2168 SUB 54

PROVENIENZA VENTENNALE

Periodo Proprieta Atti
Dal 271271990 al ATTO DI PERMUTA
05/02/2015
Rogante Data Rep ertorio N° Raccolta N°
LUIGI DE RISO 27121990 20445 6705
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg.part.
Registrazione
Presso Data Reg.N° Yol. N°
CAGLIARI 230141991 2536 2091

Per quanto nguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata,

Con l'atto di permuta i1 coniugi in regime di comunione dei beni, cedono a
titolo di permuta, al sig. immobile sito 1n Villasimius lottizzaz one “Is Traias™ distinto nel
N.C.E.U. al foglio 23 mappale 2158 (2168) sub. 54, piano 1°, scala A, interno 43. Registrato in Cagliari, in
data 23/01/1991, ai nn. 2536/2091 ¢ successiva nota di trascrizione in rettifica d’ufficio pubblicata in data
22/02/1991 ai nn. 4852/3758

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iserizioni

e Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di Caglian
Iscritto a Cagliari il 17/10/1998
Reg. gen. 25344 - Reg. part. 3995
Importo: € 1.090.000,00
A favore di Cariplo S.p.A.

Formalita a canco della procedura
e Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di Milano
Iscritto a Cagliari il 19/04/2011

Reg. gen. 11125 - Reg. part. 1906
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Importo: € 185.000,00

mea e
0 ta a canco della procedura

e Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del Tnbunale di Forli
Iscritto a Cagliari 1l 07/10/2011
Reg. gen. 29738 - Reg. part. 5319
Importo: € 300.000,00
A favore di Credito ¢t Romagna S.p.A.

Formalita a carico della procedura
e TIpoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del Tnbunale di Arezzo
Iscritto a Cagliari il 16/11/2011
Reg. gen. 33942 - Reg. part. 5904
Importo: € 800.000,00

e

e TIpoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del Tnbunale di Forli
Iscritto a Cagliari 11 12/12/2012
Reg. gen. 32344 - Reg. part. 3612
Importo: € 200.000,00
A favore di Cassa di nisparmio di Cesena SPA
(Y Ve i
Formalita a canco della procedura
e Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di Montebelluna (TV)
Iscritto a Cagliari il 31/12/2012
Reg. gen. 34424 - Reg. part. 3907
Importo: € 400.000,00
A favore di Veneto Banca SCPA

ormalifa a canco della procedura
Trascnziory

¢ Verbale di Pignoramento Immobiliare
Traseritto a Cagliani il 13/02/2013
Reg. gen. 3987 - Reg. part. 3222
Quota: 1/2

DESCRIZIONE

Abitazione di tipo civile in Villasimius, localita “Accus Is Traias” distinta nel N.C.E.U. al Foglio 23
patticella 2168 (anziché 2158) sub 54,
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CONSISTENZA

Destinazione Sup erficie Sup exficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 63,43 my 77,75 mg 1,00 77,75 mg 265m | Primo
Balcone scopetto 434 mg 5,27 my 0,25 1,32 mqg 0,00m | Ptimo
Toetale superficie convenzionale: 7907 mq
Incidenza condominiale: 000 | %
Superficie comvenzionale complessiva: 79,07 mq

1l bene non & comodamente divisibile in natura.

CONFINI

L'immobile oggetto di pignoramento & un piccolo appartamento per vacanze individuato con il numero 43,
ubicato nel fabbricato N° 12 scala A, confinante con scala condominiale, viabilita di lottizzazione e

fabbricato n. 46.

CONDIZIONI

L'immobile si trova in buone condiziont

PARTI COMUNI

L'immobile risulta inserito in un contesto condominiale.

DATI CATASTALI

Catasto fabb ricati (CF)

Dati identificativi Datidiclassamento
Seziome | Foglio | Part. | Sub. | Zoma | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piamo | Graffaio
Cens. catastale
23 2162 54 AD 5 4 237,57
Corrisponderza catastale
Esiste comispondenza tra lo stato dei luoghi ¢ la planimetria catastale esistente.
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

STATO DI OCCUPAZIONE

1l terreno al momento del sopralluogo risultava libero, incolto ¢ in totale stato di abbandono.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Esistono oneri di natura condominiale all'interno del condominio "Is Traias” che devono essere sostenuti
annualmente per la manutenzione delle strade. del verde, illuminazione pubblica, guardiama ecc.

L'Amministratore del Condominio " - Dott.ssa
Fu richiesta seritta della senivente ha risposto che [importo dovuto 1g, er il
villino N” 43 & pant a€ 131691 per la quota condominiale relativa alla gestione Luglio 2014 - Giugno 2015.

PATTI

Niente da dichiarare

SERVITU

Non risultano sull’immobile vineoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita, diritti
demaniali o usi civiei.

STIMA

LOTTO 4

* Bened - Appartamento ubicato a Villasimius (CA) - Localita “Accus Is Traias” distinta nel N.C.E.U.
al Foglio 23 particella 2168 (anziché 2158) sub 54 - Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 253.024,00

La stima del valore dell’ immobile in oggetto & stata eseguita tenendo conto di diversi criteri di
valutazione, che necessanamente concomrono nella formazione del valore medesimo. Trattasi dei
seguenti: - ubicazione della propneta all'interno di un villaggio turistico in una zona di particolare
bellazza ¢ pregio ambientale a poche decine di metri da una spiaggia seppure pubblica quasi a
servizio del villaggio; - funzionalit ¢ razionalita della costruzione, al fine del suo utilizzo per gl
scopi specifici d’uso; - andamento del mercato immobiliare della zona. Nel caso specifico si ritiene
adeguato, il criterio di Stima Sintetica per confronto con il quale il probabile “Valore di mercato”
dell’immobile viene determinato mediante il raffronto con immobili consimili per caratteristiche
proprie ¢ subiettive, dei quali si conoscono 1 prezz di compravendita, di recente passato prossimo,
rifeniti a parametri unitari che presentano stretta relazione con il mercato della zona. Tale enterio di
stima viene ammesso dalla moderna dottrina dell’estimo nel pit assoluto rigore, in quanto fonda la
sua attendibilita su elementi scaturiti dal mercato locale. Considerando tutti i fattori intrinseci ed
estrinseci degli immobili, in seguito ai riliew in sito, accertamenti, informazione assunte, appropriate
indagini del mercato locale effettuate presso imprenditori ¢ tecnici, raffronti con immobili aventi
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caratteristiche di omogeneita con il bene da stimare, si ¢ proceduto alla stima del bene pignorato,
determinando il valore unitano che di seguito verra applicato.

Identificativo Superficie Valore Valore Quotain Valore lotto
corpoe convenzionale unitario complessivo vendita
Bened - 79,07 mqg 3.200,00€/mq € 253.024,00 100,00 € 253.024,00
Appartamento
Villasimius (CA)
- LocalitaIs
Traas
Totale lotto € 253.024,00

LOTTO 5 - TERRENO UBICATO A SERRAMANNA (V$) - LOCALITA MITZA LINUS
DISTINTO NEL N.C.T. AL FOGLIO 54 MAPP. 182, 183 E 391 DI HA 5.37.05

PROVENIENZA VENTENNALE

Periodo Proprieta Atti
Dal 01061991 & ATTO DI COMPRAVENDITA
16/1072014
Rogante Data Rep ertorio N° Raccolta N°
[ LUIGI DE RISO 01 /06/1991 20925
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg.part.
Registrazione
Presso Data Reg. N°® Vol. N°
CAGLIARI 19.06/1991 14674 10180

Per quanto niguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trasenzioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

o Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trasenzione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.
Con l'atto di compravendita rogito dott. Luigi D¢ Riso, Notaio in Cagliari in data 01/06/1991 Rep. N° 20925.
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B - i o poofetta propricta dei terreni siti in Serramanna localits “Mitza Linus” distinti nel
N.C.T. al foglio 54 mappali 391 di ha 02.88.35, 182 di ha 01.24.35 ¢ 183 di ha01.24.35.

FORMALITA PREGIUDIZIEV OLI

Iscriziori

e Ipoteca Giudiziale denivante da Decreto Ingiuntivo del Trbunale di Cagliari
Iscritto a Cagliari 1l 17/10/1998
Reg. gen. 25344 - Reg. part. 3995
Importo: € 1.090.000,00
A favore di Cariplo S.p.A.

e Ipoteca Giudiziale denvante da Decreto Ingiuntivo del Tnbunale di Milano
Iscritto a Cagliari il 19/04/2011
Reg. gen. 11125 - Reg. part. 1906
Importo: € 185.000,00
A favore di Banca Regionale Europea S.p.A.

. lpo!.ca !llua!e !cnv!c !a Li)ccncto Ingiuntivo del Tnbunale di Forli

Iscritto a Cagliari 1l 07/10/2011
Reg. gen. 29738 - Reg. part. 5319
Importo: € 300.000,00

S.p.A.

e Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del Tnbunale di Arezzo
Iscritto a Caglian 1l 16/11/2011
Reg. gen. 33942 - Reg. part. 5904
Importo: € 800.000,00
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¢ Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di Forli
Iscritto a Cagliari 1l 12/12/2012
Reg. gen. 32344 - Reg. part. 3612
Importo: € 200.000,00
A favore di Cassa di risparmio di Cesena SPA

|

e Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del Tnbunale di Montebelluna (TV)
Iscritto a Caglian 11 31/12/2012
Reg. gen. 34424 - Reg. part. 3907
Trporto: € 400.000,00

Trascriziors

s Verbale di Pignoramento Immobiliare
Traseritto a Cagliani il 13/02/2013
Reg. gen. 3987 - Reg. part. 3222

Quota: 1/2
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DESCRIZIONE

Terreno in Serramanna, in localita “Mitza Linus”, distinto nel N.C.T. al Foglio 54 mapp. 182, 183 ¢ 391
della superficie di ha 5.37.05

CONFINI

Gli immobili oggetto di pignoramento sono tre appezzamenti di terreno adiacenti tra loro della superficie
complessiva di ha 5.37.05 situati in Comune di Serramanna, localita "Mitza Linus" distinti nel N.C.T. al
Foglio 54 mapp. 182, 183 ¢ 391. Tale appezzamento di temreno confina in parte con la strada comunale che
da Serramanna conduce alla S.S. 196 ¢ con 1 mappali 403, 406 ¢ 387.

CONSISTENZA
Destinazione Sup exficie Sup exficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno agricalo 53705,00 mg 53705,00 mg 1,00 53705,00 mg 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 53705,00 mq
Incidenza condominiale: 000 | %
Superficie convenzionale complessiva: 53705,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura, infatti 1 tre lotti di terreno, pur potendo essere suddivisi tra
loro e venduti separatamente, non sono autonomamente accessibili in quanto esiste il canale del Corsorzio di
Bonifica che consente I’accesso con un solo varco.

CONDIZIONI

I terreni allo stato attuale nisultano incolti.

PARTI COMUNI

Niente da segnalare.
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REGOLARITA EDILIZIA

Presso I’Ufficio Tecnico del Comune di Serramanna non & stato possibile individuare alcun progetto
presentato relativamente ai terreni oggetto di pignoramento.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

I giorno 09/01/2015 alle ore 10,00 si ¢ effettuato il sopralluogo presso il lotto di terreno pignorato site in
Serramanna localita “Mitza Linus”. Tale terreno ¢ costituito da tre appezzamenti di terreno adiacenti distinti
nel N.C.T. al Foglio 54, mappali 182 di ha 1.24.35, 183 di ha 1.24.35 ¢ 391 di ha 2.88.35. 1l terreno ¢ ubicato
a circa 1,5 Km dal centro abitato di Serramanna. Si accede, per chi arriva da Caglian percorrendo la 5.5 196
in direzione Villasor — Villacidro ¢ si devia a destra all'incrocio ¢on la strada comunale completamente
asfaltata, che dalla S.S. 196 conduce a Serramamna. La forma del lotto risulta essere rappresentata da un
triangolo quasi regolare con un lato che si affaccia in parte sulla strada precedentemente menzionata. La
morfologia del sito ¢ caratterizzata da un’ampia pianura che al momento del sopralluogo risultava incolta e
abbandonata Attualmente nel temreno non ¢ presente alcun fabbricato e risulta privo di recinzione che
delimiti intera proprieta.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per 1 seguenti diritfi:
I

STATO DI OCCUPAZIONE

Il terreno al momento del sopralluogo risultava libero, incolto ¢ in totale stato di abbandono.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

PATTI

I terreni oggetto di pignoramento sono liberi ¢ in possesso del pignorato.

SERVITU

Non nisultano sui terreni vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita, dintti
demaniali o ust civiai.

Risulta gravante sul terreno distinto nel N.C.T. al foglio 54 mappale 391 una serviti di passaggio e
acquedotto come da nota di trascrizione dell’atto amministrativo portante istituzione di Servitu di passaggio

E /], , L : 33
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MASTINU ROBERTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NGCA 3 Semaldt 4f281fe 1c17d95b73b1 H4eed Sad73f3a

-




¢ acquedotto a favore del Demanio dello Stato, con sede in Roma, derivante da atto amministrativo emesso
dal Consorzio di Bonifica della Sardegna Mendionale in data 06/12/2006 Rep. N° 1/1. Registrata in Cagliari
in data 12/01/2007, Casella N° 1460, Art. N° 1160.

STIMA

Bene S - Terreno ubicato a Serramanna (VS) - Localita Mitza Linus di ha 5.37.05 distinto nel N.C.T.
al Foglio 54 mapp. 182,183 ¢ 391.

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 134.262,50

La stima del valore dei terrem essendo stati sottoposti ad opere di miglioramento fondiano, quali
impianti di irrigazione, sistemazione dei terreni, decespugliamenti, spietramenti, quindi tutti
interventi volti ad aumentare il reddito e il valore del fondo si ritiene adeguato il criterio di stima al
piti probabile “Valore di mercato™ che la moderna dottrina dell’estimo ammette nel piu assoluto
rigore, in quanto fonda la sua attendibilita su element: scaturiti dal mercato locale. Considerando
pertanto tutti 1 fattori intrinseci ed estrinseci dei terreni, in seguito ai rilievi in sito, accertamenti,
informazone assunte, appropriate indagini del mercato locale effettuate presso imprenditori agricoli
e teenici, e raffronti con immobili aventi caratteristiche di omogeneita con i beni da stimare, si &
proceduto alla stima dei beni pignorati, determinando 1 valori unitari che di seguito verranno
applicati alle rispettive consistenze.

Identificativo Superficie Valore Valore Quotain Valore lotto
corpo convenzionale unitario complessivo vendita
BeneS - Terreno 53705,00 mqg 2,00 €/mq € 107.410,00 100,00 € 107.410,00
Serramanna (VS)
- Localita Mitza
Linus
Totale lotto: € 107.410,00

RIEPILOGO STIME

LOTTO 1 - quota pari a '~ del fabbricato civile ubicato a Quartu Sant'Elena (CA) - Via Costa
Marna, 2 distinto nel N.CE.U. al Foglio 35 particella 447 sub 8 costruita su terreno censito al
Foglio 35 mapp 182/ab — ac

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Valore di stima del bene: € 541.282,00

Valore Quota in Vendita (12 ): € 270.641,00

LOTTO 2 - Fabbricato Civile ubicato a Quartu SantElena (CA) - Via Costa Marina, 4

- quota pari a 1/2 dell’ abitazione di tipo civile in localith Costa Manna distinta nel N.C.E.U. al
Foglio 35 particella 447 sub 7 costruita su terreno censito al Foglio 35 mapp 182/ab - ac..
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Valore di stima del bene: € 579.945,00

Valore Quota in Vendita (}z ): € 289.972,50
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LOTTO 3 - Terreno edificabile ubicato a Quartu Sant'Elena (CA) - Via Costa Marina, 8 distinto nel
N.C.T. al foglio 35 mapp. 446 qualita Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 111.600,(N)

Valore Quota in Vendita: € 111.600,00

LOTTO 4 - Appartamento ubicato a Villasimms (CA) - Localita ““Accus Is Tratas™ distinta nel
N.C.E.U al Foglio 23 particella 2168 (anziché 2158) sub 54 - Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 253.024,00

Valore Quota in Vendita: € 253.024.00

LOTTO 5 - Temreno ubicato a Serramanna (VS) - Localita Mitza Linus di ha 5.37.03 distinto nel
N.C.T. al Foglio 54 mapp. 182, 183 ¢ 391.

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 107.410,00

Valore Quota in Vendita: € 107.410,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di perizia presso
questo Spettabile Tribunale. tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V, ¢ resta a disposizione
per eventuali chiarimenti.

Monserrato, Ii 16/03/2013

L'Esperto ex arl. 368 c.p.c,

Ing. Mastinu Roberta
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ELENCO ALLEGATI:
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Atti di Provenienza — Annotazione 4131 del 05/02/2004

Attt di Provenienza — Traserizione 1086 del 15/01/1986

Atti di Provenienza — Traserizione 20445 del 16/01/1991

Atti di Provenienza — Traserizione 4852 del 22/02/1991

Atti di Provenienza — Traserizione 14674 del 19/06/1991

Altn allegati — Iscrizione di Ipoteca 11125 del 19/04/2011

Altn allegati — Iscrizione di Ipoteca 25344 del 17/10/1998

Altn allegati — Iscnzione di Ipoteca 29738 del 07/10/2011

Altn allegati — Isecnzione di Ipoteca 32344 del 12/12/2012

Altn allegati — Iscnizione di Ipoteca 33942 del 16/11/2011

Altn allegati — Iscnzione di Ipoteca 34424 del 31/12/2012

Altn allegati - QUARTU SANT ’ELENA: Visure catastali F. 35 Part. 446 — 447 sub 7 ¢ 447 sub 8
Altn allegati - QUARTU SANT ELENA: Mappa F. 35 Part. 446 —447 8

Altn allegati —- QUARTU SANT ELENA: Planimetria catastale F. 35 Part. 447 sub 7 ¢ 447 sub 8

Altn allegati - QUARTU SANT ELENA: Pratica di Condono Edilizio Prot 8575 del 29/03/1986

Altn allegati - QUARTU SANT°ELENA: : Pratica di Condono Edilizio Prot 8565 Del 29/03/1986
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Altn allegati - QUARTU SANT’ELENA: Certificazioni rilasciate dal Comune di Quartu S.E.
Altri allegati - QUARTU SANT*ELENA: Promessa di vendita ([
Altn allegati - QUARTU SANT’ELENA: Promessa i vendit_

Altn allegati - QUARTU SANT’ELENA: Documentazione Fotografica F. 35 Part. 447 sub 7 ¢ Part.
446

Altn allegati - QUARTU SANT’ELENA: Documentazione Fotografica F. 35 Part. 447 sub 8
Altn allegati - QUARTU SANT ’ELENA: Pianta stato attuale F. 35 Part. 447 sub 7

Altn allegati - QUARTU SANT ELENA: Pianta stato attuale F. 35 Part. 447 sub 8

Altn allegati - QUARTU SANT’ELENA: Attestato Prestazione Energetica F. 35 Part. 447 sub 7;
Altri allegati - QUARTU SANT’ELENA: Attestato Prestazione Energetica F. 35 Part. 447 sub 8;
Altn allegati - QUARTU SANT’ELENA: Pianta stato attuale F. 35 Part. 447 sub 8

Altn allegati —VILLASIMIUS: Visura catastale F. 23 Part. 2168 sub 54
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Altn allegati — VILLASIMIUS: Mappa F. 23 Part. 2168

Altn allegati — VILLASIMIUS: Planimetria catastale F. 23 Part. 2168 sub 54

Altn allegati — VILLASIMIUS: Coneessione ediliaa N° 105/98

Altn allegati — VILLASIMIUS: Tavola Unica del progetto C.E. N® 105/98

Altn allegati — VILLASIMIUS: Pratica di Condono Edilizie Prot 536/2004;

Altn allegati — VILLASIMIUS: Integrazione pratica di Condono Edilizio Prot 536/2004;

Altn allegati — VILLASIMIUS: Lettera Regione Ufficio tutela del paesaggio per integrazione pratica
di Condono Edilizio Prot 336/2004;

Altn allegati — VILLASIMIUS: Certificazione del Comune di Villasimius relativamente alla
documentazione necessaria per integrazione pratica di Condono Edilizio Prot 536/2004 al fine del
rilascio della concessione in sanatoria;

Alta allegati — VILLASIMIUS: Delibera del CC N° 2/2007

Altn allegati - VILLASIMIUS: Documentazione Fotografica

Altn allegati - VILLASIMIUS: Pianta stato attuale

Altn allegati - VILLASIMIUS: Attestato Prestazione Energetica F. 23 Part. 2168 sub 54
Altn allegati - VILLASIMIUS: Oneri Condomimali

Altn allegati - SERRAMANNA: Visure F 54 Part 182, 183,391

Altn allegati - SERRAMANNA: Mappa F 54 Part 182, 183, 391

Altn allegati — SERRAMANNA: Certificato di Destinazione Urbanistica F 54 Part 182, 183, 391
Altn allegati - SERRAMANNA: Vista acrea del terreno N.C.T. al F 54 Part 182, 183,391
Altn allegati - SERRAMANNA: Documentazione fotografica

Onorario CTU

Giustifica Spese sostenute;
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