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TRIBUNALE DI

CAGLIARI

Smart checklist esecuzioni immobiliari sistema 'conservatoria’

Creditore Procedente
Debitore

Unicredit S.p.A.

Titolo Mutuo ipotecario
Atto di precetto (art. 480 c.p.c.) Importo [ € 231.101,05
Pignoramento R.G. R.P.
Annotaz./trascriz. 5269 715 | di data |21/11/2023
Atti opponibili? no | Quali? -
Data di notifica (497 c.p.c.) 23/11/2023
Data consegna cred. proc. (557 c.p.c.) 18/12/2023
Iscrizione a ruolo Data deposito nota iscriz.
Scadenza in festivo? ‘: titolo esecutivo si
Documentazione depositata precetto si
atto di pignoramento si
nota di trascrizione
attestazione conformita della documentazione da
parte del legale si
Istanza di vendita
Scadenza in festivo? Data deposito istanza v. | 28/12/2023
(497,567 c.p.c.)
Deposito doc. ex art. 567 c.p.c. Data dep. documentazione | 29/12/2023
Scadenza in festivo? Ottenuta proroga del termine? si
Numero immobili pignorati 1
Depositato certificato notarile (Se si - non serve indicare if numero dei certificati/estratti) si

N. certificato/i di iscrizione e trascrizione depositato/

N. estratto/i catastale/i depositato/i

Individuazione beni pignorati

Via Grazia Deledda n.32/34, Cagliari - N.C.E.U. Sezione
Urbana A, Foglio 18, Particella 8505, Subalterno 39

Nome (si/no)
Notifica ex art. 498 c.p.c. AGENZIA DELLE ENTRATE RISCOSSIONE si
Notifica ex. art.599 c.p.c. Name

Istituto Vendite Giudiziarie di Cagliari

(si/no)

Si

Annotazione altri pignoramenti Nome
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1. Introduzione

Ill.mo Signor Giudice, con incarico della S.V. del 28 marzo 2024, 10
sottoscritto Prof. Ing. Pier Francesco Orru, nato a Cagliari il 5 mag-

gio 1973, Professore Associato di Impianti Industriali Meccanici

Pagina 2 di 33

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da PIER FRANCESCO ORRU' Emesso Da ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Sernal#: 3ec79387 1edb514998c457041435b191



PROF. ING. PIER FRANCESCO ORRU
Via Principe di Napoli, 28 09134 Cagljan
Cell: 339 7724314 - Tax: 178222 7770
U-mail: pforra@gmai.cony - PEC: prertrancesco.orru@imgpec.cu
CU RROPERYAEOSB3A4D - PAVA: 0326654801922

dell’Universita degli Studi di Cagliari, e libero professionista con stu-

dio in Cagliari al numero civico 28 della Via Principe di Napol,

1scritto al’Albo deglt Ingegnert della Provincia di Cagliari col numero

4198 ed all’Albo dei Periti presso codesto Tribunale, venivo nomi-

nato Consulente Tecnico d’Ufficio nel procedimento indicato in epi-

grafe.

Prestato il giuramento di rito, accettavo Pincarico indicato nel verbale

d udienza che qui di seguito si riporta:

“1) provveda — prima di tutto — a inviare all’'esecutato I'informativa per il
debitore, predisposta da quest’Ulficio;

2) a) verifichi, prima di ogni altra attivitd, la completezza della docu-
mentazione di cui all'art.567, 2° comma c.p.c. (estratto del catasto e
certificati delle tscriziont e trascrigioni relative all'immobile pignorato
effettuate nei venti anni anterior: alla trascrigione del pignoramento,
oppure certificato notarile attestante le risultange delle visnre catastali
¢ dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al gindice ed al
creditore pignorante guelli mancanti o intdoneiy
b) predisponga, sulla base della documentasione in atti ¢ di ogni ulte-
riore verifica che si riveli necessaria, l'elenco delle iscrizioni e delle tra-
serigioni pregindizieroli (ipoteche, pignoramenti, sequestyi, domande
gindizialt, sentenze dichiarative di fallimento), indicando in maniera
chiara e analitica se sussista la continuita nelle trascriziont relativa-
mente all'nltimo ventennio,
¢) acquisisca, ove non depositat, le mappe censnarie che egli ritenga

indispensabili per la corretta identificazione del bene ed i certificati di
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destinagione nrbanistica (solo per i terreni) di cui all'articolo 30 del
D.P.R. 6 gingno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato
rilascio di detta documentagione da parte dell’ Amministrazione com-
petente, della relativa richiesta;

d) acquisisca 'atto di provenienza wltraventennale (ove non risultante
dalla documentagione in atti) segnalando eventuali acquisti mortis
causa non trascrittiy

¢) verifichi se il credifore procedente abbia depositato il certificato di
stato civile dell’esecutato; in difetto, proceda all'immediata acqnisizione
dello stesso, precisando nel modnlo di controllo della documentazione
lo stato civile dell’esecutato come risultante dal certificato; in caso di
eststenga di rapporto di coningio acquisisca il certificato di matrimonio
rilasciato dal Comune del Inogo in cui sia stato celebrato, con indica-
gione delle annotazioni a margine. Laddove visulti che alla data
dell’acquisto esecutato fosse coningato in regime di comunione legale
ed il pignoramento non sia stato notificato al coninge comproprietario,
l'esperto indichera tale circostanza al creditore procedente ed al G.E.,;
descriva, previo necessario accesso, I'tmmobile pignorato indicando det-
tagliatamente: comune, localita, via, numero civico, scala, piano, in-
terno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq.,
confini e dati catastalt attuali, eventuali pertinenge, accessori e mille-
simi di parti comuni (lavator, soffitte comuni, localt di sgombero, por-
tineria, riscaldamento ecc.);

accerti la conformita Ira la descrizione attnale del bene (indirizzo, nu-

mero civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella contensta
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nel pronoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i
dali indicali in pignoramento non hanno mai identificato l'immobile ¢
non consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in
pignoramento sono erronei ma consentono 'individuagione del bene, ¢)
se 1 dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendp a quelli
attuall, hanno in precedenga individuato 'immobile rappresentando,
in guesto caso, la storia catastale del compendio pignorato;

proceda —prima di tutto- all’accatastamento di fabbricali non accala-
stati e anche di gquelli solo identificati d’ufficio dal Catasto (cc.dd. im-
mobili fantasma), salvo che non siano totalmente abusivi ¢ destinats
alla demolizione; proceda ove necessario ¢ solo previa antorigzagione
del Giudice dell’esecuzione, ad eseguire le necessarie variagioni per ['ag-
giornamento del catasto provvedendo, in caso di semplici difformita,
indichi ['ntilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;
indichi la conformita o meno della costrugione alle antorizzazioni o
concessioni amministrative e esistenza o meno di dichiaragione di agi-
bilita. In caso di costrugione realizzata o modificata in violagione della
normativa urbanistico — edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia
degli abusi riscontrati ¢ dica se tllecito sia stato sanato o sia sanabile
in base combinato disposto dagli artt. 46, comma 5°, del D.P.R. 6
gitigno 2001, 1.380 ¢ 40, comma 6° della L.28 febbraio 1985, n.47
¢ successive modificazioni, tennto conto che, tra le condigioni per I'ap-
plicazione dell' ultimo comma dell'articolo 40 1.. 47/ 1985, ¢ richiesto
che le ragioni di credito per cui si interviene o procede siano di data

anteriore all'entrata in vigore della legge di condono applicabile;
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guantifichi altresi i costi di sanatoria; altrimenti verifichi 'eventnale
presentazione di islange di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forga della guale l'istanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e
le eventuali oblagioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro
caso, la verifica, at fini della istanga di condono che ['aggindicatario
possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino
nelle condigions previste dall’articolo 40, comma sesto , della legge 28
Jebbraio 1985, n. 47 ovvero dall'art. 46, comma quinto del decreto del
Presidente della Repubblica del 6 gingno 2001, n. 380, specificando
il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria; precisi se, ai fini
dell'applicagione dell’arl. 34 d.P.R. 380/2001, le eventnali viola-
zioni di altegza, distacchi, cubatura o superficie coperta eccedano o no
per singola unita immobiliare il 2 per cento delle misure progettuali;
dica se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o pin lotti; provveda,
in quest'ultimo caso, alla loro formazione procedendo, solo previa au-
torigzagione del Gindice dell'esecuzione, all’identificazione dei nnovy
confini ed alla redagione del frazionamento; alleghi, in questo caso,
alla relagione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ulfficio Tec-
nico Erariale;

se l'tmmobile ¢ pignorato solo pro quota, indichi 1 nominativi dei com-
proprietari ¢ la misura delle quote ai medesimi spettante; dica se ¢sso
sia divisibile in natura e proceda, in guesto caso, alla formasione de:
singoli lotti (procedendo ove necessario all’identificazione dei nnovi con-

Sfini ed alla redagione del fragionanento allegando alla relagione
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estimativa 1 1ipi debitamente approvati dall’Ulficio Tecnico Erariale)
indicando il valore di ciascuno di essi ¢ tenendo conto delle gqnote dei
singoli comproprietari ¢ prevedendo gli eventwali congnagli in denaro;
proceda, in caso contrario, alla stima dell’intero esprimendo compinta-
mente il gindizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di
gunanto disposto dall’art. 577 c.p.c.. dall’'art.846 c.c. e dalla 1. 3 gin-
gno 1940, n.1078;

9)  accerti se il bene é “libero” oppnre “occnpato dal debitore ¢ suoi fami-
liari” (e, di regola, sard percio considerato “libero al decreto di trasfe-
rimento”) oppure “occupato da teri”y in tale nltimo caso occorre indi-
care: il litolo vantato dal terzo; la data di registragione della locazione
e il corrispettivo (se corrisposto anche dopo il pignoramento ¢ come de-
positato nell'interesse dei creditori) esprimendo un gindigio di con-
gruitd ] incongruita del canone fissato (ed indicando il depregzamento
subifo dall’immobile in caso di offerta in vendita con locazione in
corso); la prima data di scadenza ntile per 'eventnale disdetta (¢ gua-
lora tale data sia prossima, darne tempestiva informagione al custode
¢ al giudice dell’esecuzione); 'eventuale data di rilascio fissata o lo
Stato della causa eventnalmente in corso per il rilascio (allegare copia
di tutli i documenti rinvennti o esibiti);

10) ove limmaobile sia occupato dal coninge separato o dall’ex coninge del
debitore esecutato acquisisca 1l provvedimento di assegnazione della
casa contngale;

11) indichi lesistensa sui beni pignorati di eventnali vincoli artistici, sto-

rici, alberghieri di inalienabilila o di indivisibilita,
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12) vertfichi se 7 beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico
¢ s¢ vi Sia stata affrancagione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene
del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcnno dei
suddetts Btoli;

13) determini il valore dell’immiobile, procedendo al calcolo della superficie
dell'immobile, specificando guella commerciale, del valore per metro
quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adegra-
menlti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore
di mescato praticata per [assenga della garanzia per vigi del bene
venduto, ¢ precisando tali adegnamenti in maniera distinta per gli oner:
di regolarizzazione wrbanistica, lo stato d’uso ¢ di manntenzione, lo
stato di possesso, i vincoli e gli oneri ginridici non eliminabili nel corso
del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
msolute;

14) acquisisca informagioni sull’importo annno delle spese fisse di gestione
0 di manntengione, su eventyali spese straordinarie gid deliberate anche
se il relativo debito non sia ancora scadnto, su eventnali spese condo-
mintali non pagate negli ultimi due anni anterior: alla data della pe-
rizia, sul corso di eventuali procedimenti gindigiari relativi al bene
pranoralo;

15) predisponga la check list dei principali controlli effettnati sulla docu-
mentazgione di cni all’'articolo 567, secondo comma, cp.c. ¢ sugli altri
dati necessari alla procedura ¢ la depositi in modalita telematica PCT;
predisponga anche un foglio riassuntivo di tutti i relativi dati in for-

mato .rif o word.gip e ne stampi una copia che dovra precedere le
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risposte ai quesity.”.
2. Descrizione delle opetrazioni peritali
Gli accertamenti telativi all’esecuzione immobiliare in oggetto hanno
avuto inizio il 04.05.2024 con Pinvio alla societa debitrice della rac-
comandata A/R n. 200911349245, contenente I'informativa al debi-
tore, spedita all’indirizzo della sede legale situata nel Comune di Ca-
gliari, ai numert civici 32 e 34 di Via Grazia Deledda. Tale comunica-
zione non ¢ stata recapitata al destinatario. L'informativa é stata pet-
tanto inviata anche tramite PEC il 10.07.2024 al procuratore della
societa debitrice e il 16.07.2024 alla PEC della societa stessa. Una
copia della medesima informativa & stata successivamente consegnata
a mano in occasione del sopralluogo effettuato 11 06.10.2025.
11 05.06.2024 il sottoscritto ha effettuato un sopralluogo per verifi-
care lo stato dei luoghi ed eseguire il rilievo dimensionale dell'immo-
bile oggetto del presente procedimento esecutivo (Allegato 1), sito
ncl Comune di Cagliari, ai numeri ctvici 32 ¢ 34 di Via Grazia De-
ledda. Successivamente, il 06.10.2025, s1 é reso necessario un se-
condo accesso per completare il rilievo (Allegato 1). Al fine di descri-
vere (n modo ptu accurato Pimmobile, € stata eseguita una rilevazione
fotografica, allegata alla presente relazione (Allegato 2). L'esito del
rilievo dimensionale ¢ riportato nella planimetria inclusa nell’ Allegato
3.
In seguito, tramite lo sportello Servizi Catastali dell’ Agenzia delle En-
trate - Ufficio Provinciale di Cagliat, il sottoseritto ha acquisito la

documentazione catastale (visura storica ¢ planimetria catastale)
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reladva all'immobile oggetto del presente procedimento (Allegato 4).
Parallelamente, ptesso 'Ufficio Urbanistica ed Edilizia Privata del
Comune di Cagliari, ¢ stata reperita la documentazione autorizzativa
e di progetto dell’immobile (Allegato 5).

3. Risposte ai quesiti

Tenuto conto di quanto riportato nel verbale di conferimento inca-
rico, della documentazione in atti e dagli accertamenti effettuati, il
sottosctitto C. T.U. espone quanto segue.

3.1. Invio informativa per il debitore

“provveda — prima di tutto — a inviare all'esecutato linformativa per il
debitore, predisposta da guest’Ulfficio”

In data 04.05.2024 1l sottoscritto ha provveduto a inviare al debitore
Pinformativa predisposta dall’Ufficio Esecuzioni Immobiliari del Tri-
bunale Otdinario di Cagliari, tramite raccomandata A/R n.
200911349245, indirizzata alla sede sociale della societa debittice, sita
ncl Comune di Cagliari, ai numeri ctvici 32 ¢ 34 di Via Grazia De-
ledda. Tale comunicazione non ¢ stata recapitata al destinatario, ri-
sultando “trasferito”.

La medesima informativa é stata successivamente trasmessa tramite
PEC 1 10.07.2024 al procuratore della societa debitrice e 1l
16.07.2024 alla PEC della societa stessa.

Una copia dell’informativa ¢ stata infine consegnata a mano in occa-
sione del sopralluogo effettuato il 06.10.2025 presso I'immobile og-
getto del presente procedimento (Allegato 1).

3.2. Documentazione inerente all’immobile
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“a) verifichi, prima di ogni altra attivitd, la completesza della docnmenta-
gione di cui all’art.567, 2° comma c.p.c. (estratto del catasto e certificati
delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile pignorato effettnate nei
venti anni anteriori alla trascrigione del pignoramento, oppure certificato
notarile attestante le risultanse delle visnre catastali e dei registri inmobi-
f1ari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante
guelli mancanti o inidone;

b) predisponga, sulla base della documentagione in atti e di opni witeriore
verifica che si riveli necessaria, elenco delle iscrigioni e delle trascrigioni
Ppregindizieroli (ipofeche, pignoraments, sequestri, domande gindiziali, sen-
tenzge dichiarative di fallimento), indicando in maniera chiara e analitica
se sussista la continnita nelle frascrigioni relativamente all’ultimo venten-
nio;

¢) acquisisca, ove non depositati, le mappe censunarie che egli ritenga indi-
spensabili per la corretta identificazione del bene ed i certificati di destina-
gtone urbanistica (solo per i terrent) di cni all’articolo 30 del D.P.R. 6
gingno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta
documentagione da parte dell’ Amministragione competente, della relativa
richiesta;

d) acquisisca ['atto di proveniensa nltraventennale (ove non risultante dalla
documentagione in atti) segnalando eventuali acquisti mortis causa non
trascrittiy

¢) verifichi se il creditore procedente abbia depositato il certificato di stato
civtle dell’esecutato; in difetto, proceda all’immediata acquisigione dello

stesso, precisando nel modulo di controllo della documentagione lo stato
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civile dell’esecutato come risultante dal certificato; tn caso di esistenza di
rapporto di coningio acquisisca il certificato di matrimonio rilasciato dal
Comune del Inogo in cui sia stato celebrato, con indicagione delle annota-
ziont a margine. Laddove risulti che alla data dell’acquisto I'esecutato fosse
coningato in regime di comunione legale ed il pignoramento non sia stato
notificato al coniuge comproprietarto, lesperto indichera fale circostanza al
creditore procedente ed al G.E."

3.2.1. Verifica della completezza della documentazione in atti
In base a quanto riportato nella descrizione contenuta nell’atto di pi-
gnoramento immobiliare, 'immobile oggetto del presente procedi-
mento ¢ sito nel Comune di Cagliari, ai numert civici 32 ¢ 34 della
Via Grazia Deledda, distinto al N.C.E.U. nella Sezione Urbana A, al
Foglio 18, Particella 8505, Subalterno 39, Rendita € 3.875,29, Zona
censuatia 1, Categoria C/1, Classe 8, Consistenza 111 m?,

Il suddetto immobile ¢ di proprieta per intero (100%) della societa

Il sottoscritto ha verificato la completezza della documentazione pre-
vista dallast. 567, 2° comma c.p.c., constatando la ptesenza in atti del
certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei
registrl immobiliari relativi ai vend anni anteriori alla trascrizione del
pignoramento.

3.2.2. Elenco iscrizioni e trasctizioni pregiudizievoli

Nella documentazione disponibile in atti € ripostata la Relazione no-

tarile della Dott.ssa Grulia Messina Vitrano, nella quale ¢ riportato
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Ielenco delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile pignorato
e quello delle risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari

effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento.

# Dati atto

1 | - Data: 12.02.2024
- Titolo: Verbale di pignoramento immobili
- A favore du:

- Contro:

2 | - Data: 05.10.2017

- Titolo: Ipoteca della riscossione
- A favore di:

3 | - Data: 24.04.2017

- Titolo: Ipoteca giudiziale
- A favore di:

- Contro:

4 | - Data: 23.03.2012

- Titolo: Ipoteca volontaria
- A favore di: .

5 | - Dara: 29.07.2005

- Titolo: Atto di conferimento in societa

- A favore di: [
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# Dati atto

- Trasctrizione: 02.08.2005
6 | - Data: 09.07.2005

- Titolo: Atto di divisione

- Trascrizione: 02.08.2005

7 | - Data: 08.09.2004

- Titolo: Successione in morte

- Contro:

- Trasctizione: 29.11.2004

8 | - Data: 29.07.2005

- Titolo: Accettazione tacita dell’eredita

Firmato Da PIER FRANCESCO ORRU' Emesso Da ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Sernal#: 3ec79387 1edb514998c457041435b191

Pagina 14 di 33

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



PROF. ING. PIER FRANCESCO ORRU
Via Principe di Napoli, 28 09134 Cagljan
Cell: 339 7724314 - Tax: 178222 7770
U-mail: pforra@gmai.cony - PEC: prertrancesco.orru@imgpec.cu
CU RROPERYAEOSB3A4D - PAVA: 0326654801922

# Dati atto

= Conteo: NN

- Trascrizione: 02.08.2005

Sulla base della documentazione disponibile ¢ possibile aftermate che
sussiste la continuita delle trascrizioni fino al passaggio di proprieta
immediatamente antecedente il compimento del ventesimo anno
precedente alla trascrizione del pignoramento.

3.2.3. Mappe censuarie

Presso lo sportello Servizi Catastali dellAgenzia delle Entrate
dell’Ufficio Provinciale di Caghari ¢ stata acquisita la documenta-
zione catastale (visura storica e planimetria) relativa allimmobile in
oggetto (Allegato 4).

3.2.4. Arro di provenienza ultraventennale

Poiché evincibile dalla documentazione in atti, non é stato necessario
acquisire I'atto di provenienza ultraventennale.

In base a quanto riportato nella Relazione notarile della Dott.ssa Giu-
lia Messina Vitrano, 'immobile oggetto di esecuzione ¢ pervenuto al
B i forza di atto di compravendita trascritto in data
03.11.1969.

3.2.5. Certificato di stato civile dell’esecutato

Stante la tipologia delP’esecutato, tale quesito non ¢ applicabile.

3.3. Descrizione dell’immobile

“escriva, previo necessario accesso, 'immobile pignorato indicando detta-
liatamente: comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, ca-

ratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e
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dati catastali attnali, eventuali pertinenzge, accessori e wiillesimi di parti
comuni (lavatoi, soffitte comnni, locali di sgombero, portineria, riscalda-
mento ecc.)”

L’immobile oggetto del presente procedimento di esecuzione immo-
biliare risulta di proprieta, per Pintero, della societa debitrice ed ¢ si-
tuato nel Comune di Cagliari, ai numeri civici 32 e 34 di Via Grazia
Deledda (Figure 3-4).

Attualmente, P'immobile ¢ censito al N.C.E.U. nella Sezione Urbana
A, Foglio 18, Mappale 8505, Subalterno 39.

[ unita immobiliare di cul trattasi € ubicata al piano terra di un fab-
bricato condominiale costituito da sette livelli, tutti fuori terea (Figure
1-2). L'ingresso principale ¢ ubicato al numero civico 32, mentre al
34 ¢ presente una vetrina destinata all’esposizione.

L’ immobile presenta un soppalco realizzato mediante una struttura
smontabile in acciaio (Figura 10), dalla quale ¢ stato ricavato un se-
condo livello che occupa l'intera superficie del piano sottostante (Fi-
gure 22-26). Sia il piano terra (Figure 5-19) sia il soppalco risultano
privi di partizioni interne.

Il prospetto anteriore € rivestito in marmo; le chiusure esterne sono
costituite da serrande metalliche a maglia aperta, che consentono la
visione delle vetrine anche quando risultano abbassate (Figure 3-4).
La bussola d’ingresso e I'infisso della vetrina espositiva sono realiz-
zati con telaio in alluminio e vetro trasparente (Figura 5), mentre la
parete retrostante la vetrina é rivestita in legno (Figura 7). Gli infissi

sul prospetto posteriore sono invece in legno, con vetro singolo e
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scurini interni (Figure 8-12).

All'interno, le pareti risultano intonacate e tinteggiate, ad eccezione
della parete mterna sinistra (tramite la quale 'unita immobiliare ori-
ginaria € stata suddivisa) e di un vano di passaggio sulla parete destra,
ancora allo stato grezzo (Figura 6). Si evidenziano ammaloramend
nella parte interna del muro perimetrale anteriore, nonché diffuse
tracce di umidita di risalita in pia punti (Figure 13-14). Il piano terra
¢ dotato di un controsoffitto a doghe (parzialmente mancante) (Fi-
gure 9, 11-12, 14-16, 18); le soglie sono in marmo e la pavimentazione
¢ in piastrelie. Atraalmente il piano terra risulta quasi interamente oc-
cupato da mategiali di vario genere (es. cartone tiplegato per la for-
mazione di colli) ed ¢ presente un bancone con ripiano 1n granito
(Figura 8).

L’accesso al soppalco avviene mediante una scala interna con strut-
tura portante in metallo e gradini in legno rivestitt in moquette (Fi-
gure 20-21). La pavimentazionc del soppalco ¢ anch’essa in moquette
(Figure 22-26). Sul livello superiore si trovano scaffalature in metallo
e legno, utilizzate per il deposito di materiale di cancelleria.

L’unita immobiliare ¢ dotata di:

— impianto elettrico con linee dt distribuzione passant1 in parte sot-

totraccia ¢ in parte a vista;

— impianto di illuminazione con corpi illuminanti dotati di lampade
a fluorescenza incassati nel controsoftfitto del p1ano terra (Figura

18) e a soffitto nel soppalco (Figure 22, 25-26);

— impianto di climatizzazione al piano terra con unita interna del
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tipo a cassetta inglobata nel controsoffitto (Figura 17) e unita
esterna collocata sul prospetto postetiore, in corrispondenza del
cortile condominiale.
L’ immobile risulta privo di servizi igienici.
La superficie calpestabile in pianta ¢ pari a 70,5 metri quadrati,
con un’altezza interna di 2,63 metri al piano terra e 2,0 metri al
livello soppalcato.
La distribuzione interna dell'immobile ¢ conforme a quanto rappre-
sentato nella planimetria allegata (Allegato 3).
3.4. Dati identificativi del'immobile
“accerti la conformita tra la descrigione attuale del bene (indirigzo, numero
civico, piano, interno, dati calastali e confini) e quella contennta nel pigno-
ramento evidengiando, in caso di rilevata difformita: a) se 1 dati indicati
in pignoramento non hanno mai identificato 'immobile ¢ non consentosno
la sna univoca identificagione; b) se i dati indicati in pignoramento sono
erronel ma consentono 'individuagione del bene; ¢} se i dati indicati nel
Dpignoramento, pur non corrispondendo a guelli attuali, hanno in prece-
denza individuato I'immobile rappresentando, in questo caso, la storia ca-
tastale del compendio pignorato”
Nel caso 1n esame, poiché 1 dati identificativi del'immobile risultano
conformi alla situazione attuale, non si rende necessario procedere
ad alcuna variazione catastale. La planimetria catastale riproduce fe-
delmente lo stato di fatto, pur evidenziando una suddivisione interna
degli ambienti non cotrispondente a quella approvata in progetto,

come meglio precisato nel prosieguo. In patticolare, il piano terra
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risulta censito come locale commerciale, mentre il piano soppalco ¢
classificato come locale di sgombero.

Successivamente, una volta ripristinato lo stato dell’immobile se-
condo la configurazione approvata, sara necessario procedere all’ade-
guamento della relativa rappresentazione catastale.

3.5. Accatastamento del fabbricato

“broceda -prima di tutto- all’accatastamento di fabbricati non accalastati
e anche di guelli solo identificati d’ufficio dal Catasto (ce.dd. immobili
Jantasma), salvo che non siano totalmente abusivi ¢ destinati alla demoli-
gione; proceda ove necessario e solo previa antorizzagione del Giudice
dell’esecuzione, ad eseguire le necessarie variazioni per ['aggiornamento de/
catasto provvedendo, in caso di semplici difformita”

Poiché 'immobile di cui trattast risulta accatastato non € necessario
procedere al suo accatastamento.

3.6. Utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comu-

nale e relativa conformita dell’immobile

“Undichi I'ntilizzagione prevista dallo strumento nrbanistico comunale; in-
dichi la conformita o meno della costrugione alle antorizzagioni o conces-
sioni amministrative e esistenza o meno di dichiaragione di agibilita. In
caso di costrugione realizzata o modificata in violagione della normativa
urbanistico — edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi
riscontyati e dica se l'illecito sia stato sanato o sia sanabile in base combi-
nato disposto dagli artt. 46, comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380
¢ 40, comma 6° della 1..28 febbraio 1985, n.47 ¢ successive modificagions,

tennto conto che, tra le condizioni per l'applicazione dell'ultimo comma
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dell'articolo 40 L. 47/ 1983, ¢ richiesto che le ragioni di credito per cui si
interviene o procede siano di data anteriore all'entrata in vigore della legge
di condono applicabile; quantifichi altresi i costi di sanatoria; alfrimenti
vertfichi 'eventnale presentagione di istange di condono, indicando il sog-
getto istante ¢ la normativa in forga della quale I'istanza sia stata presen-
tata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in
sanatoria ¢ le eventuali oblazgioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni
altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che 'aggindicatario
possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorats si trovino nelle
condiziont previste dall’articolo 40, comma sesto , della legge 28 febbraio
1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria; precisi se, ai fini dell'applicagione
dell'art. 34 d.P.R. 380/2001, le eventuali violagioni di altezza, distac-
chi, cubatura o superficie coperta eccedano o no per singola unitd immobi-
liare il 2 per cento delle misure progettuali”

Presso I'Utficio Edilizia Privata del Comune di Cagliari é stata con-
dotta una ricerca finalizzata al reperimento di tutti i dati relativi all’'im-
mobile pignorato, con particolare siferimento alla sua collocazione
urbanistica.

In base a quanto stabilito dal Piano Urbanistico del Comune di Ca-
gliari, 'unita immobiliare oggetto del presente procedimento, ricade
in Zona B2 - Completamento edilizio.

La documentaziope acquisita (Pratica n. 28529) ¢ la seguente:

- Presentazione progetto da parte del Dott. in
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data 25.07.1953, Prot. n. 3992, approvato i 30.07.1953 (Prot. n.

4158), composto da:

- Relazione descrittiva;

- Elaborato grafico (inquadramento, planimetrie, prospetti, se-
zione);

- Nulla osta inizio lavort 1n data 29.08.1953;

- Permesso di costruire rilasciato il 07.08.1953;

- Comunicazione costruzione fabbricato;

- Autorizzazione ad abitare, rilasciata i1 07.12.1954 (Prot. n. 2102).
Dall’analisi della documentazione acquisita si rileva che lo stato di
fatto dell’immobile presenta alcune difformita rispetto a quanto ti-
portato nella documentazione di progetto:

- Suddivisione interna:

- nello stato di fatto ¢ presente un soppalco, con relativa scala
di collegamento al piano terra, che non compaiono nella solu-
zione progettuale approvata;

- nella posizione attualmente occupata dalla scala interna, il pro-
getto prevede la presenza di un servizio igienico, che non ri-
sulta essere stato realizzato;

- necllo stato di fatto, al piano terra, la porzione individuata in
progetto come Magazzino n.1, oggetto del presente procedi-
mento, risulta fisicamente separata dal Magazzino n.2 me-
diante una patete interna, mentre nel progetto tale separazione
non € prevista,

- sul prospetto posteriore sono presenti tre finestre affacciate
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sul cortile condominiale interno, mentre nella soluzione pro-
gettuale originaria erano previste quattro, disposte inoltre in
modo differente.
Le suddette difformita non determinano un aumento di cubatura
dell'immobile in oggetto, mentre determinano un aumento della su-
perficie calpestabile.
Sulla base di quanto rilevato in sede di sopralluogo, si pud affermare
che le variazioni di superficie coperta (in pianta) non eccedono il 2%
rispetto alle misure progettuali.
3.7. Frazionabilita del’immobile
“ica se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o pin lotis; provveda, in
quest’nltimo caso, alla loro formazione procedendo, solo previa antoriga-
zione del Gindice dell’esecuzione, all’identificazione dei nnovi confini ed
alla redazgione del frazionamento; alleght, in questo caso, alla relazgione
estimativa 1 tipi debitamente approvati dall’Ulfficio Tecnico Erariale”
L’timmobile pignorato costituira un unico Jotto, cosi individuato sia
per identificazione catastale sia per consistenza.
3.8. Quote di pignoramento
“se limmobile ¢ pignorato solo pro guota, indichi i nominativi dei compro-
prietari ¢ la misura delle quote ai medesimi spettante; dica se esso sia divi-
sibile in natnra e proceda, in guesto caso, alla formagione der singoli lotti
(procedendo ove necessario all'identificazione dei nuovi confini ed alla re-
dazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debi-
tamente approvati dall’Ulfficio Tecnico Erariale) indicando il valore di cia-

seuno di essi e tenendo confo delle guole dei singoli comproprietari e
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prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso contrario,
alla stima dell’intero esprimendo compintamente il gindizio di indivisibilita
eventualmente anche alla luce di gnanto disposto dall’art.577 c.p.c..
dall’art. 846 c.e. e dalla 1. 3 giugno 1940, n.1078”
L’immobile pignorato ¢ di proprieta per intero (100%) della societa
debitrice.
3.9. Occupazione dell’immobile
“accerti se il bene ¢ “libero” oppure “occupato dal debitore ¢ swoi familiari”
(e, di regola, sara percio considerato “libero al decreto di trasferimento”)
oppure “occpato da tergi”; in tale nltimo caso occorre indicare: il titolo
vantato dal tergo; la data di registragione della locazgione ¢ il corrispettivo
(se corrisposto anche dopo il pignoramento e come depositalo nell'interesse
dei creditori) esprimendo un giudizio di congraita/ incongruita del canone
[fissato (ed indicando il deprezzamento subito dall’immobile in caso di of-
[ferta in vendita con locazione in corso)y la prima data di scadenza ntile per
Leventnale disdetta (e gualora tale data sia prossima, darne tempestiva
informazione al custode ¢ al gindice dell'esecuzione); eventuale data di
rilascio fissata o lo stato della cansa eventnalmente in corso per il rilascio
(allegare copia di tutti 1 documents rinvennti o esibiti)”
Sulla base di quanto appreso in sede di accertamento, 'immobile in
esame risulta essere libero.
3.10. Occupazione da parte di coniuge separato o ex coniuge
“ove l'immobile sia occupato dal coninge separato o dall'ex contuge del de-
bitore esecutato acquisisca il provvedimento di assegnagione della casa co-

niugale”
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Stante la destinazione d’uso delPimmobile di cui trattasi, tale quesito
non ¢ applicabile.

3.11. Esistenza di vincoli sull’immobile

“Undichi I'esistenza sut beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabilita o di indivesibilits”

In base alle indagini effettuate non ¢ stata rilevata Pesistenza di vin-
coli artisticl, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita
sull’immobile oggetto del presente procedimento di Esecuzione Im-
mobiliare.

3.12. Esistenza di gravami sull’immobile

“verifichi se¢ i beni pignorati siano gravati da censo, livello o nso civico ¢ se
vi sia stata affrancagione da fali pesi, ovvero se il diritio sul bene del debi-
tore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetts titoli”
In base alle indagini effettuate non ¢ stata rilevata I'esistenza di diritti
demaniali o ust civici sull'immobile oggetto del presente procedi-
mento.

3.13. Valore commerciale dell'immobile

“determini il valore dell’tmmobile, procedendo al calcolo della superficie
dell'immobile, specificando guella commerciale, del valore per metro guadro
e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le cor-
regioni della stima, i compresa la riduzgione del valore di mercato prati-
cata per [assenga della garanzia per vigi del bene venduto, e precisando
tali adeguamenti in maniera distinta per ghi oneri di regolarizgazione ur-
banistica, lo stato d’nso e di manntenzione, lo stato di possesso, i vincoli e

Qi oneri ginridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo,
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nonché per le eventnal spese condominiali insolute”

3.13.1. Definizioni

La Banca d’Italia definisce (Citcolare n. 263/2006 sczione IV punto
1) il “valore di mercato” come “Limporto stimato al quale l'imniobile
verrebbe vendnto alla data della valutazione in un'operazione svolta tra un
venditore ¢ un acquirente consengients alle normali condizion: di mercato
dopo un’adegnata promozgione commerciale, nell’ambito della guale le parti
hanno agito con cognigioni di causa, con prudenza e senza alcuna costri-
zione”. Tale definizione ¢ in accordo con quella riportata negli Stan-
dard internazionali di valutazione (IVSC — International Valuation
Standards Council) del 2024 per il quale il valore di megcato ¢ “I/
valore slimato di scambio di nna attivita alla data di valutagione tra un
acquirente disponibile ed un venditore disponibile in un’operagione fra con-
troparti indipendenti dopo un’appropriata promozgione commerciale in cui
ciascuno dei contraenti si ¢ comportato in maniera consapevole, prudente e
senza forzatura alcuna’.

3.13.2. Metodo di stima

Per la determinazione del valore di mercato dellimmobile in oggetto,
si ritiene adeguato allo scopo della stima 'adozione del cosiddetto
“metodo del confronto di mercato” (market comparison approach).
Con tale criterio il valore dell'immobile viene determinato sulla base
di parametri di riferimento desunti dal mercato immobiliare locale
tramite opportune indagini svolte secondo le modalita seguenti:

- analisi di atti di compravendita di beni simili a quello in questione

(i cosiddetti “comparabili”), di cui si é venuti a conoscenza,
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sviluppate anche con specifici sommari accertamenti;

- indagine diretta presso agenzie immobiliari;

- rchieste d’informazioni sul mercato immobiliare rivolte ad ope-
ratori del settore;

- indagini svolte con P'ausilio di banche dati (Osservatorio del Mer-
cato Immobiliare dell’Agenzia del Tertitorio) e riviste specializ-
zate.

Il confronto con immobili simili ¢ stato condotto tenendo conto sia
delle caratteristiche estrinseche della zona in cul 'immobile edifica-
bile verrebbe ubicato (localizzazione, servizi, collegamenti, attivita
commerciali, livello di qualita ambientale) sia di quelle intsinseche
dello stesso (consistenza, vetusta, stato di conservazione, funzionalita
distributiva, condizioni di mercato).

Per la determinazione della consistenza di un immobile oggetto di

stima puo essere utilizzata la cosiddetta “superficie commerciale”.

Per il computo di tale superficie, sia che st tratti di immobile destinato

ad uso residenziale sia che si tratti di immobile destinato ad uso com-

merciale, convenzionalmente si considera:

- 11 100% delle superfici coperte calpestabili;

- 11 100% delle superfici delle pareti divisorie interne e perimetrals
sino ad uno spessore massimo di 50 cm;

-1l 50% delle superfici delle pareti perimetrali confinana sino ad
uno spessore massimo di 50 cmy;

- le superfici ponderate ad uso esclusivo di terrazze, balconi, patii e

glardint;
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- le quote percentuali delle superfici delle pertinenze (cantine, posti
auto coperti e scoperti, box, etc.).
Le superfict secondarie devono essere ponderate attraverso 1 cosid-

>

dettl “rapporti mercanuli”, opportunamente applicati in funzione
dell’uso e della qualita che ciascuna tipologia di supetficie conferisce
al’immobile. T valori di tali fattori non sono stabiliti aprioristica-
mente, ma tali quote percentuali possono vartare in rapporto alla par-
ticolare ubicazione dell'immobile e a tutti quet fattori incrementativi
o dectementativi che caratterizzano it loro particolare livello di qua-
lita.

Per il computo delle supetfici secondatie si utilizzano 1 rapporti mer-

cantili riportati nella seguente tabella.

Descrizione Rapporto mercantile
Mansarde 75%
Sottotettt non abitabili 35%
Soppalchi abitabili 80%
Soppalchi non abitabili 15%
Verande (con finiture analo-

o o 80%
ghe at vani principals)
Verande (senza finiture ana-
60%
loghe ai vani principali)
Locali seminterrati abitabili 60%
Balconi e lastrict solari 25% (fino a 25 m?, eccedenza cal-

colata al 10%)

Tetrazzi e logge 35% (fino a 25 m? eccedenza
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Descrizione Rapporto mercantile

calcolata al 10%)

Terrazzi di attici 40% (fino a 25 m?, eccedenza cal-

colata al 10%)

Porticl e patit 35% (fino a 25 m?, eccedenza cal-

colata al 10%)

Coruli 10% (fino a 25 m?, eccedenza cal-

colata al 2%)

Giatdini e aree di pertinenza | 15% (fino a 25 m?, eccedenza cal-

di appartamenti colata al 5%)

Giardini e aree di pertinenza | 10% (fino a 25 m?, eccedenza cal-

di ville e villini colata al 2%)

Locali tecnict 15%

Cantine, Soffitte e Locali ac-

cessori (altezza minima di 20%
1,50 m)
Locali accessoti (altezza mi-

35%
nima dt 2,40 m)
Locali tecnici (altezza mi-

15%
nima di 1,50 m)
Box (in autorimessa collet-
: 45%
t1va)
Box (non collegato a1 vani

50%
principali)
Box (collegato ai vani 60%
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Descrizione Rapporto mercantile
principalr)
Posti auto coperti 35%
Posti auto scoperti 20%

Il valore commerciale di un immobile viene calcolato in base alla se-

guente formula:

V.=v,S.,—C

dove:

V.  valore commerciale [€];

ve  valore commetciale unitario [€/m?];
Sc  supetficie commerciale [m?;
C costi per eliminazione di eventuali difformita [€].

3.13.3. Stima dell’immobile

3.13.3.1. Valore commerciale unitario

Dalle ricerche effettuate ¢ stata accertata, per immobili siti nel Co-
munc di Cagliari nella zona in oggetto, con destinazione commet-
ciale, una valutazione media di € 2.400,00 a metro quadro di superfi-
cie commerciale (Allegato 6).

3.13.3.2, Superficie commerciale

La superficte commerciale dell’immobile viene determinata in base
alla superficie lorda e al cormispondente rapporto mercantile, come

riportato nella seguente tabella.
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Superficie | Rapporto Superficie
Tipologia
lorda [m?] | mercantile | comm.le [m?]
Coperto 82,0 1,0 82,0
TOTALE ’ 82.0

3.13.3.3. Valore commerciale
Da quanto sopra descritto, si puo determinare il valore di mercato

dell'immobile di proprieta della societa esecutata come segue:

V. =v,-S, = 2.400,00 €/m? - 82,0 m? = 196.800,00 €

Sulla base del valore di mercato unitatio e della superficie commer-
ciale dellimmobile, I valore di mercato stimato tisulta pari a €
180.400,00 (IVA esclusa).
3.13.3.4. Costi per Peliminazione delle difformita
Le attivita necessarie per riportare Jo stato det luoghi alla configura-
zione apptovata in progetto sono le seguentt:
- smontaggio, trasporto ¢ conferimento a discarica dei materiali
della struttura soppalcata e della scala interna;
realizzazione del servizio igienico.
Inoltre, per sanate la difformita relativa al numero e alla disposizione
delle finestre affacciate sul cortile condominiale interno, sara neces-
sario procedere con un accertamento di conformita.
Successivamente, sara altresi necessario aggiornare la planimetria ca-
tastale dell’immobile.

D1 seguito ¢ siportato il prospetto del singoli cost.
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Attivita Costo

Smontagglo, trasporto e conferimento a discatica

dei materiali della struttura soppalcata e della scala

interna € 8.000,00
Realizzazione servizio igienico € 4.000,00
Effettuazione di un accertamento di conformita € 2.000,00
Modifica planimetria catastale € 800,00
TOTALE € 14.800,00

Complessivamente, I'importo pet eliminazione delle difformita
viene quantificato part a € 14.800,00 IVA esclusa).

3.13.4. Valore commerciale stimato

Sulla base di quanto sopra riportato, il valore commerciale stimato

per 'immobile in oggetto puod essere deteyminato come segue:

V.=v,-S.—C= 2.400,00 €/m?-82,0 m? — 14.800,00 €
= 182.000,00 €

Pertanto, considerando il valore di mercato unitario e la superficie
commerciale dell'immobile, decurtati 1 costi necessari per 'elimina-
zione delle difformita, si rittene che all’unita immobiliare in esame
possa essere attribuito un valote di mercato stimato pari a €
182.000,00 (IVA esclusa).

3.14. Spese gravant

“acquisisca informagion:i sull’importo annno delle spese fisse di gestione o

di manutengione, su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il
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relativo debito non sia ancora scadnto, su eventuali spese condominiali non
pagate negli nltimi dne anni anteriori alla data della perizia, sul corso di
eventuali procedimenti gindigiari relativi al bene pignorato”
In base a quanto emerso durante il sopralluogo, le spese condominiali
fisse annue relative all'immobile in oggetto ammontano a circa €
600,00.
Inoltre, in sede di accertamento non sono stati tilevati procedimenti
giudiziari pendenti inerenti al bene pignorato.
3.15. Check list
“predisponga la check list dei principali controlli effettuati sulla documen-
tazgione di cni all’articolo 567, secondo comma, c.p.c. ¢ sugli altri dati ne-
cessari alla procedura e la depositi in modalita telematica PCT; predi-
sponga anche un foglio riassyntivo di tutti 1 velativi dati in formato .rtf o
word.gip e ne stampi una copia che dovra precedere le visposte ai gnesiti”
Una copia della check list dei principali controlli effettuati sulla do-
cumentazione di cut all’articolo 567, secondo comma, C.P.C. e suglt
altri dati necessari alla procedura € inserita nella presente relazione
dopo la copertina.

NNNNNNNNN
Avendo bene e fedelmente assolto al mandato affidatomi dalla S.V.
e restando a disposizione per ogni eventuale chiarimento, rassegno
la presente relazione di consulenza tecnica con la documentazione

allegata.

Cagliari, 25 ottobre 2025
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Il Consulente Tecnico d’Ufficio
Prof. Ing. Pier Francesco Orri

WEE N INE INGEGNERI
| ; “1 r J , CALLIAK 1
| fi'!i DT

Verbali di accesso

Documentazione fotografica

Planimettia

Documentazione catastale

Documentazione di progetto

Dati Osservatorio del Metcato Immobiliare dell’ Agen-

zia del Territorio
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TRIBUNALE DI CAGLIAR!
Ufficio Eaecuzion! [mmobilian

Esecuzione Immobiliare n. 307/2023 R.ES.

promossa da
Unicredit S.p.A.

VERBALE DI ACCESSO

T sottoscritto Prof. Ing: Pier Francesco O, libero professionista con studio sito in
Cagliari al numero 28 della Via Prncipe di Napoli, sominato Consulente Tecnico
d'Ufficio nel procedimento indicato in oggetto dal Gindice dell Esecuzione, Dottssa
Flaminia Ielo, in ottemperanza a quanto disposto nel Verbale di conferimento
incarico, in data 5 giugno 2024 alle ore 10:30 ha effettuato Paccesso presso I'immobile
di proprieth della societ debitrice, sito oel Comune di Caghar (CA), ai numen civici
32 e 34 defla Via G. Deledda

Alle operazioni haano presenziato:

—  Avv. Alessandro Melis (procuratore parte debitrice)

10 amministratore parte debitrice)

- g aello G)
Presso tale sede 1l sottoscrito ha efferruato i dlievi planimerrici e la nlevazione

fotografica del'tmobile pignorato.
1 partecipand non hanoo avuto nessuna dichiarazione da inserire oel verbale.

Le operazioni sono terminate alle ore 11:10.
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Prot. Iag, Pier Francesco Ot

7 N
Avv. Alessandro Melis U{%/\ L—_. ,
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TRIBUNALE DI CAGLIARI

Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Esecuzione Immobiliare n. 307/2023 R.ES.

promossa da

VERBALE DI ACCESSO

I sottoscritto Prof. Ing. Pier Francesco Orru, libero professionista con studio sito in
Caglian al numero 28 della Via Puncipe di Napoli, nominato Consulente Tecnico
d’Uftficio nel procedimento indicato in oggetto dal Giudice del’Esecuzione, Dott.ssa
Flaminia lelo, in ottemperanza a quanto disposto nel Vetbale di conferimento
incarico, ia data 6 ottobre 2025 alle ore 9:00 ha effettuato accesso presso 'immobile
di proprieta della societa debitsice, sito nel Comune di Cagliari (CA), ai numett civici
32 e 34 della Via G. Deledda.

Alle 12t0:

/
_ ~
~

~

Presso tale sede i sottoscritto ha effettuato 1 dlievi planimettici e la nlevazione
fotografica dell’immobile pigporato. 1l sottoscdtto ba consegnato 1 Modulo

informativa creditore debitamente compilato, gia inviato via PEC.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogl?’ﬁgmz FIUR

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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D1 seguito si tiportano le dichiarazioni da inserire nel verbale rlasciate dai
pattecipant

Y

/

/
/
/
/

/
=

Le operazioni sono terminare alle ore =

Prof. Ing. Pier Francesco Orru

-_

o~

S
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Figura 1. Aerofoto (fonte: Google Earth)

Figura 2. Stabile condominiale
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Figura 5. Zona ingresso
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Figura 7. Vetrina
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Figura 8. Piano terra

Figura 9. Piano terra
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Figura 10. Piano terra

Figura 11. Piano terra
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Figura 13. Piano terra
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Figura 14. Piano terra

Figura 15. Piano terra
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Figura 17. Unita mterna climatizzatore
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Figura 19. Piano terra
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Figura 21. Scala mterna di collegamento
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Figura 22. Piano soppalco

Figura 23. Piano soppalco
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Figura 24. Piano soppalco

Figura 25. Piano soppalco
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Figura 26. Piano soppalco
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Data: 08/07/2025

Direzione Provinciale di Cagliari Ora: 16:02:44
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T262217/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/07/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 08/07/2025
Dati identificativi: Comune di CAGLIARI (B354) (CA)
Sez. Urb. A Foglio 18 Particella 8505 Subalterno 39

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CAGLIARI (B354A) (CA)
Foglio 18 Panrticelia 8505

Classamento:

Rendita: Euro 3.875,29
Zona censvaria 1,
Categoria C/1%, Classe 8, Consistenza 111 m?

Sez. Urb. A Foglio 18 Patticella 8505 Subalterno 39
Indirizzo: VIA GRAZIADELEDDA n. 34 Piano T
Dati di superficie: Totale: 133 m?

> Intestati catastali

sede in CAGLIARI (CA)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

M dall'impianto al 29/09/2011 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore
Comune di CAGLIAR! (B354) (CA)
Sez. Urb. A Foglio 18 Particelia 4867 Subalterno 7

# dal 29/09/2011 al 15/07/2014 VARIAZIONE del 29/09/2011 Pratica n. CA0426549 in
. atti dal 29/09/2011 AMPLIAMENTO-DIVERSA
Immobile predecessore DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZ! INTERNI (n.
Comune di CAGLIARI (B354) (CA) 61977.1/2011)

Sez. Urb. AFoglio 18 Particella 4867 Subalterno 39

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Direzione Provinciale di Cagliari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

~ dal 15/07/2014
Immobile attuale
Comune di CAGLIARI (B354) (CA)
Sez. Urb. AFoglio 18 Particella 8505 Subalterno 39

Data: 08/07/2025

Ora: 16:02:44

Numero Pratica: T262217/2025
Pag: 2 - Segue

Variazione del 15/07/2014 Pratica n. CA0140754 in
atti dal 15/07/2014 BONIFICA |IDENTIFICATIVO
CATASTALE (n. 30605.1/2014)

Annotazioni: costituita dalla soppressione della
particelia ceu sez a fgi 18 pla 4867 sub 39 per
allineamento mappe

> Indirizzo

M dall'impianto al 29/09/2011
Immobile predecessore
Comune di CAGLIAR! (B354) (CA)
Sez. Urb. AFoglio 18 Particella 4867 Subalterno 7

VIA GRAZIA DELEDDAN. 34 Piano T
Partita: 33087

™ dal 29/09/2011 al 15/07/2014
Immobile predecessore
Comune di CAGLIARI (B354) (CA)
Sez. Urb. AFoglio 18 Particella 4867 Subaiterno 39
VIA GRAZIA DELEDDAN. 34 Piana T

" dal 15/07/2014
Immobile attuale
Comune di CAGLIARI (B354) (CA)
Sez. Urb. AFoglio 18 Particelia 8505 Subalterno 39
VIA GRAZIADELEDDAN. 34 Piano T

Impianto meccanografico del 30/06/1987

VARIAZIONE del 29/09/2011 Pratica n. CA0426549 in
atti dal 29/09/2011 AMPLIAMENTO-DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI  SPAZI INTERNI (n.
61977.1/2011)

Variazione del 15/07/2014 Pratica n. CA0140754 in
atti dal 15/07/2014 BONIFICA IDENTIFICATIVO
CATASTALE (n. 30605.1/2014)

Annotazioni: cosfituita dalla soppressione della
particella ceu sez a fgl 18 pla 4867 sub 39 per
allineamento mappe

> Dati di classamento

M dall'impianto al 01/01/1992
Immobile predecessore
Comune di CAGLIAR! (B354) (CA)
Sez. Urb. A Foglio 18 Particella 4867 Subalterno 7
Rengita: Lire 4.002
Zona censuvaria 1
Categoria G/1¥, Classe 8, Consistenza 58 m?
Partita: 33087

M dal 01/01/1992 al 13/10/2004
Immobile predecessore
Comune di CAGLIARI (B354) (CA)

Sez. Urb. A Foglio 1%Eggicel1a_4867 balterno 7

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

icazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
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Direzione Provinciale di Cagliari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Rendita: Euro 2.024,92

Rendita: Lire 3.920.800

Zona censuvaria 1

Categoria C/1?, Classe 8, Consistenza 58 m?
Partita. 33087

A dal 13/10/2004 al 29/09/2011
Immobile predecessore
Comune di CAGLIARI (B354) (CA)
Sez. Urb. A Foglio 18 Particella 4867 Subalterno 7
Rendita: Euro 2.024,92
Zona censuaria 1
Categoria C/1?, Classe 8, Consistenza 58 m?

9 dal 29/09/2011 al 29/09/2012
Immobile predecessore
Comune di CAGLIARI (B354) (CA)
Sez. Urb. AFoglio 18 Particella 4867 Subalternc 39
Rendita: Euro 3.875,29
Zona censuaria 1
Categoria C/1*, Classe 8, Consistenza 111 m?

 dal 29/09/2012 al 15/07/2014
Immobile predecessore
Comune di CAGLIARI (B354) (CA)
Sez. Urb. AFoglio 18 Particella 4867 Subalterno 39
Rendita: Euro 3.875,29
Zona censuaria 1
Categoria C/1?, Classe 8, Consistenza 111 m?

™ dal 15/07/2014
Immobile attuale
Comune di CAGLIARI (B354) (CA)
Sez. Urb. AFoglio 18 Partice!la 8505 Subalterno 39
Rendita: Euro 3.875,29
Zona censuvaria 1
Categoria CH1?, Classe 8, Consistenza 111 m?

Data: 08/07/2025

Ora: 16:02:44

Numero Pratica: T262217/2025
Pag: 3 - Segue

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 13/10/2004
Pratica n. CAO0353686 in atii dal 13/10/2004
VARIAZIONE DITOPONOMASTICA (n. 54073.1/2004)

VARIAZIONE del 29/09/2011 Pratica n. CA0426549 in
atti dal 28/09/2011 AMPUIAMENTO-DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZ| INTERNI  (n.
61977.1/2011)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 29/09/2012
Pratica n. CA0329941 in atti dal 29/09/2012
VARIAZIONE Di CLASSAMENTO (n. 24737.1/2012)

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/24)

Variazione del 15/07/2014 Pratica n. CA0140754 in
atti dal 15/07/2014 BONIFICA |IDENTIFICATIVO
CATASTALE (n. 30605.1/2014)

Annotazioni: cosfituita dalla soppressione della
particella ceu sez a fgl 18 pla 4867 sub 39 per
allineamento mappe

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in aflti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

> Dati di superficie

4 dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di CAGLIARI (B354) (CA)

Sez. Urb. AFoglio 18 Particella 8505 Subalterno 39
Totale: 133 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
29/09/2011, prot. n. CA0426549
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Data: 08/07/2025
Direzione Provinciale di Cagliari Ora: 16:02:44
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T262217/2025
Servizi Catastali Pag: 4 - Segue

> Storia degli intestati dell'immohile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di CAGLIARI (B354)(CA) Sez. Urb. A Foglio 18
Particella 4867 Sub. 7

V d

1. Impianto meccanografico del 30/06/13987

& dall'impianto al 23/05/2004
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dalf'atio

2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI

MORTE) del 23/05/2004 - PU Sede CAGLIARI (CA)

Registrazione Volume 109 n. 100

™ dal 23/05/2004 al 29/07/2005 08092004 - successioNe DI ||| G
Diritto di: Proprieta’ per 2/27 (deriva dall'atto 2) Voltura n. 8306.1/2004 - Pratica n.

dal 20/10/2004

N

”

™ dal 23/05/2004 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta’ per 2/27 (deriva dall'atto 2)

¥

M dal 23/05/2004 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta’ per 2/27 (deriva dall'atto 2)

\d

Firmato Da PIER FRANCESCO ORRU' Emesso Da, ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G Serial¥: 3e¢793871edb5i4998c4 570414356191

= dal 23/05/2004 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta’ per 2/27 (deriva dall'atto 2)

Y

 dal 23/05/2004 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta’ per 2/27 (deriva dall'atto 2)

v

9 dal 23/05/2004 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta’ per 2/27 (deriva dall'atto 2)

>

™ dal 23/05/2004 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta’ per 2/27 (deriva dall'atto 2)

v

= dal 23/05/2004 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta’ per 2/27 (deriva dall'atto 2)

AN
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Direzione Provinciale di Cagliari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

9 dal 23/05/2004 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta’ per 2/27 (deriva dall'atto 2)

4 dal 23/05/2004 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta’ per 9/27 (deriva dall'atto 2)

»

9 dal 29/07/2005 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 3)

»

4 dal 29/07/2005 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 3)

& dal 29/07/2005 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 3)

v

(4 dal 29/07/2005 al 29/07/2005
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 3)

Y

& dal 29/07/2005 al 29/09/2011
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'alto 4)

Data: 08/07/2025

Ora: 16:02:44

Numero Pratica: T262217/2025
Pag: 5 - Segue

3. Atto  del 29/07/2005 Pubblico ufficiale PERRA
CLAUDIA Sede DOLIANOVA (CA) Repertorio n. 3388 -
DIVISIONE Nota presentata con Modello Unico n.
18721.4/2005 Reparto Pl di CAGLIARI in atti dal
03/08/2005

4. Atto del 29/07/2005 Pubblico ufficiale PERRA
CLAUDIA Sede DOLIANOVA (CA) Repertorio n. 3390 -
CONFERIMENTO IN SOCIETA' Trascrizione n.
18724.1/2005 Reparto Pl di CAGLIARI in atti dal
03/08/2005

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di CAGLIARI {(B354)(CA) Sez. Urb. A Foglio 18

Particella 4867 Sub. 39

Y

4 dal 29/09/2011 al 15/07/2014
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 5)

5. Atto del 29/07/2005 Pubblico ufficiale PERRA
CLAUDIA Sede DOLIANOVA (CA) Repertorio n. 3390 -
CONFERIMENTO IN SOCIETA' Trascrizione n.
18724.1/2005 Reparto Pl di CAGLIARI in atti dal
03/08/2005

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale

CAGLIARI {B354) (CA)
Sez. Urb. A Foglio 18 Particella 4867 Subalterno 7

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CAGLIARI (B354)(CA) Sez. Urb. A Foglio 18 Particella

8505 Sub. 39

A
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6. del 15/07/2014 Pratica n. CA0140754 in att dal
15/07/2014 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 30605.1/2014)
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Data: 08/07/2025

Direzione Provinciale di Cagliari Ora: 16:02:44
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T262217/2025
Servizi Catastali Pag: 6 - Fine

4 dal 15/07/2014
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 6)

Visura telematica

Legenda

a) C/1: Negozi e botteghe
b} Codice fiscale non validato in anagrafe tributaria
¢) Codice fiscale collegato SCCMRZ60R0483540
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Data: 08/07/2025 - n, T129335 - Rachiedente: CTTMNLSOE31D416K

i ' Dichiarazione protocolllb n. CAO4265493=eT 2970972011

Agenziq del Territorio Planimetria di u.i.u. in Commne di Cagliari

Via G Deledd: iv. 34
CATASTO FABBRICATI 1a brazia beleddd oy
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Cagliari Segione: A
Foglio: 18 Iscritto all’'albo:
Periti Edili
Particella: 4867
Subalterno: 39 Prov. Cagliari N.
§cheda n. 1 Soala 1:200
PIANO TERRA
H: 2,70

1 i
/ |
) :
= i
1 . ! 3
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2 » (-
a | LOCALE |4
'g COMMERCIALE ! 3
| ]
9 &
|
§ N O [_: §
g I =
] | N
| o
| by
| ]
|
| ! |
I ——
AN

4 - VIR GRAZIA DELEDDA -

>

PIANO SOPPALCO
H: 2.00
|
WL
i LOCALE DI
SGOMBERO
A (] C

Catasto dei Fabbncati - Situazione al 08/07/2025 - Comune di CAGLIARI(B354) - < Sez. urbana A - Foglio 18 —.P;lrticcllu 8505 - Subaltemo 39 >
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ALLEGATO 5.
DOCUMENTAZIONE DI PROGETTO
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29 ILT/mo SIGNOR SINDACO /
W CAGLIARI o
11 sottoscritio Dott. si pre-

rgia presentare per 1'approvazione della-On.Commisgio-

SlUDI/me Bdilizia Comunale, il progetto @eérllalcostruzio=-
ne di un fabbricato nella Via G.Deledda angolo Via
i Satta.

11 fabbrigato é costituito da un piano terreno
da destinarsi ‘'@'wagazzini, da cinque piani alti com-
prendenti due o tre appartamenti ciascuno e da un se-
sto piano alto, parzialmente arretrato, comprendente

_gg solo appartamento. /e VO N N

La sua struttura portante sard in cemento ar-
mato mentre i rifinimenti dei prospetti saranno esep, o
guiti con rivestimenti di pietre naturali ed ertifi——~~

ciali e con intonaci pietrificabili.

.'F‘

Poiché il fronte maggiore del fabbricato si O

avrd sulla Via Satta larga m.14,20 ed in considera- ™ =

| ~2ione della importanza della zona e, della soluzione%ht?jgg
ClUDplanimetrica ad angolo smussato adottaba’|in eorri— ’?“—% —-

spondenza dello incrocio delle due vie, si invoca é“—h

| la deroga di cui all'art,57 del Regolamento Edilizio ;?

L per la magglor? al:tﬁz:aa del fabbricato risultante

Pubbllca2|one uffIC|aIe ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

n ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21 B&Z‘/‘ZOOQ

Firmato Da: PIER FRANCESCO ORRU' Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 3ec79387 1edb5f4998c4:

-



R

! / "’", 4 e Z ¥ 0
st ‘et dodon cna? LU, Fetiankj v ece

in corrispondenza a detto incrocio e parzialmente
alle vie gopracitate.
Con la massima osservanza.

Cagliari 25 Iuglio 1953
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CITTA DI CAGLIARI

UFF(I(CIOC TECNICO

PERMESSO DI COSTRUZIONE

A rlchloes:tc demélg j;j’/ﬂ/é / f/p/ﬂ% .

- g Proprietari ... della caso sita nella Via.. . c| N, CiVICO i 358

/4 2] fw,//r,z (E7 12910 37 Plebia Miiillis, A X7 ,;f,r,_w £ ;f.z,-'
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/ IL SINDACO
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| bagne,anticamera e corridodo
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vizio,anticamera e corridoio
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‘bagno,gabinetto di servizio,anticamera e corridoio:

41 disimpegno;—I1 49 piano comprende 2 ...app.arfc.am@_r_xt_ir_

- '[ 8 @w.i.zioi.anticam.era .e.corridoia ddi . .disimpegno; ’ )
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| d'abitaziones-uno,progpettante su via G.Deledda,cosx . . .



|glio,anticamera. e corridoio di disimpegno; .

zione_.pe‘rfet.tament..e._i.dentici al corrispondenti gia

-lgnoygabinetto di..servizio,docclia,dispensa,2 antica=

|=il_59piano comprende altri 2 appartamenti. d'abita= _

descritti .'del -sottostante 4°pianoj.

~I1 _.6%piano,attico,comprende un unico appartvamento

Alabitazione .costituito..da-9_vani.utili,cucina,ba=|

mere,corridoio—di. disimpegno e- 2 terrazze.-
La__copertura-dell'edificio & a -tett0o — - -

I lavori di costruzione vennero iniziati nell'agost®

- %-1-9-53—6- portati-a- compimento- nel-novembre- 1954.---

| .
1Cagliari, 7.12,1954 __ _
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' CERTIFICATO DI NUOVA COSTRUZIONE.

11 sottoscritto Dott. Ing.GIACOMO CRESPI,Capo dell’ Ufficio Tecnico

del Comune di Cagliari: | | ¥
: /)/
ATTESTA g
che il ,ha provvedufoAalla coétruzione di un

auovo fabbricato su area sita in Caglisri con fronte sulla via S.3at="
ta al N° Civico § - angole Via G.Deledda,contraddistinta in catasto

con la particella 2615 del foglio XVIIIQ®.~-

I1 nuove fabbricato consta del piano terreno,di .5 piani alti e a1
un 6° piano in attico.-

In particolares

= il piano terreno comprende:

3 w'prospettanua su via G.Delddde n® 3 magazzini;

: - prospettante su Via S.Satta,n® 3 autorimesse,n® 1 magaZZino con retra.

ﬁ> n® 1 locale ad uso ambulatorio radiologico,comprendente- 2 vani uti=
11,camera oscura,gabinetto e corridoie di didimpegnojun vano ad use
portineria con gabinetto e antigabinetto.

- i1 1° piang comprende 3 appartamenti d'abitaziene* : o |
= uno,prospettante sulla via Grazia Deledda,costltuito da 4 vani utd=
QS - 1i,cucina,bagno,gbinetto di servizio,anticamera e corridoio di di=
simpegno} S
Q;\ - uno.d'angolo,costituito da 4 vani utili,cucina,bagno,anticamera e
cofridoio;
‘ 8’ - unolprqspettante su via S.Satta,costituito da 6 vani utili,cucina,.
bagno,gabinetto di servizio,anticamera e corridoio di didimpejmo.

/ff i1 2° pisno cemprende 2 appartamentl.
o = uno,prospettante su via G.Dcledda,costituito da 4 vani utili,cucina,;
bagno,gabinetto di servizio,anticamera e corridoio di disimpegnos

————
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g’ - uno,d'angolo,costituito da 11 vani utili,cucina, bagno.gabinetto di
di servizio,2 anticamere,3 ripostigli e corridoio di dlsimpegno.
- - il 3° piano comprende 3 appartamenti

- uno.prospattante su via G. Deledda costituito da 6 vani utlli.
2 . eucina,bagno,gabinetto di servizio,anticamera e corridoio di
disimpeguno; ‘
- due,prospettanti su via S.Satta dei quali:

S;- - ‘uno,in destra,costituito da 8 vani utili,cueina, bagno antica=
' . mera @ corridoio di disimpegno; ' ‘ :
= une,in sinistra,costituito d& 5 vani utili,ocucina,bagno,gabi=
%" netto di servizio,anticamera e corridoio di disimpegno.

- il 4° piano comprende 2 appartamenti
; C> = uno,prospettapte sy via G.Dele@da,postituito da 8 vani utlli,
- gucina, bagno,gabinetto di servigio,anticamera e corridoio di
disimpegnos
- uno,prospettante su via S.Satta,costituito da 7 vani utili,cuci=
ﬁ na,bagno,gabinette di gervizie,ripostiglio,anticamera e corri=
~ doio di disimpegno.

| rende altri due appartamentd d'abitazione pers
? ‘ fettamente identzoi ai corrispondentl glﬁ descritti del sottostan=
te 4 piano,. : :

- il 6° pigno,att;cq.comprendu un unico appartamento costituito da
9 vani utili,ocucina, bagno,gabinctto di-servizie,doccia.diapensa, |

2 anticamere,corridoi di disimpegno e Z terrazze.
et

fb %7 La coPeriura dell'edificio & a teti0e=~

ﬁ}////, I lavori di costruzione vennero iniziati nell agosto del 1953
) \3* ¢ portati a compimento nel Noveumbre del corrente anno 1954 in con=
ﬁ; formitd al progetio approvato dal Coaune in data 0. 7.1953 - Préd.
Ne 4158,
Si rllascia il presente certificato in carta libera a rie
chiesta del Dott, .per gli usi cons bitd dalla Legge.

Yagliar Dicembre 1954
& u%bllcazmne uﬁuale ad uso esclum&%@IeGB Y déRESPI
ripubblicazione o riproduzione a scopo in..Giugtizi PDG 21/07/200
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ALLEGATO 6.

DATI OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE
DELL’AGENZIA DEL TERRITORIO
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- genzia
«wntrate

Titroviin: Home  /  Servizi /  Rssultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: CAGLIARI

Comune: CAGLIARI

Fascla/zona: Centrale/SAN BENEDETTO - TRIBUNALE - VIA SONNINO
Codice di zona; B2

Microzona catastale n.: 2

Tipologia pravalente: Abitazion cvili

Destinazione: Commerciale

Valore Valori
Mercato Locazione
(€/mq) (€/mqg x mese)
Stato Superficie Superficie
Tipologia  conservativo  Min Max (L/N) Min Max (L/N)
Magazzini NORMALE 1400 1800 L 7.5 9,2 L

Negozi NORMALE 1700 2700 L 12,7 17,8 L

¢ Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si nferisce a quello pid frequente di ZONA

« |l Valore di Mercato & espresso in Euro/mg rifento alla superficie Netta (N} ovvero Lorda (L)

« |l Valore di Lotazione & espressa in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda (L)

e  Lapresenza del carattere asterisco {*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valor di Mercato a di Locazione sona stati aggetto direttifica.
¢ Perfe upologse Box, Postr auto ed Autorimesse non nsulta significativo il diverso apprezzamento del mercato seconda |o stato canservativo

¢ Perlatipologa Negozi Il giudizio O/ N /5 e da intendersi riferito alla paszione commerciale e non allo stato conservativo dell'unizd immobiliare

Legenda
« ilValore di Mercato & espresso in Euro/mg rifesito alla superficie Netta (N} ovvero Larda (L)
* |l valore di Locaziane e espressa in Eurp/mq per mese nferito alla superficie Netta (i) avvero Lorda (L)

Nefla tipalopna & indicato o staro di conservaziane e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

e Ottmo
e Narmale
e Scadente

Nefla descrizione defla Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23
marzo 1998.

Per maggiori dettagl vedi Il codice definitono

Torna alla pagna di ncerca
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