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RAPPORTO Di CONSULENZA TZCHICA D'UFFICIO

Locale commerciale al Piano Rialzato ubicato alfangolo fra la via XX Settembre, ta
via Cremona e la Via Palermo ned Comune di Iglesias facente parte di un maggior
fabbricato a 4 livelli fuori terra con accesse principale sul fronte prospiciente 12 via
AX Setiembra e distinto al N.C.E.U. alla sezione L feglio 3 mepo. 422 sub 20
{costituito delia fusione del.sub 12 e del sub. 13)

La soitoscrittz, architetio Marla Lucia Fiaris, iscritla alOrdine degli Architetti della Provincia
dl Cagliar & n* 634 con stuclo In Quartu SantElena, Via Fabio Filzi a n* 24, avendo
ficewuto Mncarico dal Cludics Dottssa Cleudla Belell con verbale dludisnza in data
02/02/2007 det Tribunaie Ordinark di Cagliari ¢i Consulenza Tegnica ¢'Ufiicio refetivo &

Procedimento Immobillere Iscritio & ruolo generale n* 305/06 ommasso da Banco di

Sardegna conirodiimkme SRy . ton.l0 conto

- - iy o | ]

UGS GUESH pUsY In Se08 i Incande € Gl iisUlad delis iceichs da e e3egUils, relazion.
evidenziando ii testo completo del quesiio e la successiva sposta, come sequa:

QUESITO 1. verifichi primn di ogni aloa amivitd, la completezza deila
documentazione di cw all'art. 567, 2° comma c.p.c. (estratto del catasio ¢

certificat delle jecrizioni ¢ mescrizioni relstive all'immobile pignorato efferuate

nei venu anni anteriori alla wescrizione del pignoramento, oppure certficato

Arch, Maria Lecia Flagis
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segnalands immedimumente af gindice of al crediters pignoranie queli manumas

o andonsi; pradispocga, sulia base dei document in s, V'elencs delie iscrizoni ¢
dalls pascrizioni nragindizieveli (ipoteche, pignerzment, esquesti, domends
g@ziﬂi, sentenze dichiarative ¢i fallimento); nequisisce, ove non depositat, le
mzppe censuarie che egli ienga indispensabili per la corretta identificazions dei
bene ed i certifican di c'lcscinazione urbanistica (solo per i terrem) di cui all'erticolo
30 del D.P.R. 6 giugno 200!, r. 380, dando prove in caso di maneato rilascio di
detta documentazione da parte dell' Amministrazione competente, della reladva
richiests; aeqguisiscy l'a.no di provenienza ultraventennale (ove non risultanwe dalla
documentazione in atti) segnalando evenruali sgequisti mortis cgusa non traAsCrifl
descriva,  previo necessario  accesso, Vimmobile pignorato  indicando
detragliatemente: comune, localitd, via, numero civico, scela, piano, interno,

caratterisiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati

. |catastali atrgali, eventuali pertinenze, accessori ¢ millesimi di parti cemuni

(lavatoi, soffine comuni, locali di sgombero, porrineria, nscaidamento ecc.);
RiSPOSTA Dalla verdfica del fascicolo de! Procedimento di Esecuzione Immoblliare, 1a
documentazione d] cul 2ll'an 567, 2° comma c.p.c. refativa allimmoblie pignerate risults
complgta. -

Viene di sequilo rportato T'elenco deile Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli relative
alfimmabile slto nel comune di iglesias via XX Settembre a piano rdalzato censito &
N.C.E.U. sezicna L foglic 3 mappaie 422 sub 20 di mg 298,00 cat C/Md classe 1° adibilo a
attivita sportve intestzo 2t SRt
per 1a quota pari a 1/1 gt plena proprieta,

TRASCRIZOM A FAVORE

Arch. Maria Lucia Floris
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ceyandits  traserdtiz a Caglind il 140438 2 ot ES0ETEIS
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2. Rogito Notaio Vittordo Glua Marass| in data 28/06/1985 Rep 33811/5506

Trastormazione della societd  regisirato a lglesias I 12/07/1985 @ n* 3475 omologato
con decreto 2307/1935 trascritio presso la cancelleriz del fibunale dil Caglian I}
09/08/1985 & n* 9985req. Ordine e n® 9574 Req. Soc. lrascritta a Caglarl il

10/09/1985 a n® 1582111792

s o WY WY

3. Roglto notalo Enrico Dolla in data 30/12/1988 rep.. 13531/4060

comoravendita area dl sedime dell'lmmaobiie trascritta a Caghari 11 27/01/19%0
ain® 32332577

o G
-muta In atto & confermara che per il bene acquistaty 921 proprio congs
& da considerare personale perché destinato aifzsercizio delia propria impresa.

= ! 3

4. Rogito Notaic Carlo Mario De Magistris In data 1.1/10/1998 rep.. 75825

compravendlta dellimmobile trascritta a Cagliari I 15/10/1998 ain® 25168/17105

convo: SN cor.none del beni coni

_tntervenuta in atto a coniemmare che per il beng acquisiato dd propric coniuge
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1. Regito Notaio Envice Dclia in data 20/0241392 reg. 25233

fooieca Volonteria di Lire 1.875.000.000 (wmillardooficesntesetizntzcinquemila) &

maranla Al Ak pemdiviamets dd D ire TR OO0 AN locrtararhwiranontamiberil npmes -
— FE e T L L e L e e e e e TR T S n..Cnn— -

——

Cagliari 1 2102/1892 i n* S007/£56

afavore;  Sezlone Autcnoma di Credlto Fondiar del Banco di Sardegna.
conv:

- Frazlonamento In data 11/01/1995 al a* 7021169 con atiribuzions &l sub 12,
costituente 1 oo n* 1, di una quola ipotecada di fire 425.00b.000
(quattrocentoenticinguemilictii) a froate di una quota di capitale di firs 170.606.000 & con
attribuzione al sub. 13 cosfituente il lotto n° 2 d! una quota ipoiecana di lire 700.000.00C a
fonte dl una quota capitale di 230.000.000

- erogazione parziae In data 1101/1995 aln® 704A71
- fduzione somma in Gata 11/01/1995 an® 70¥172 con rduzione delllpoteca da lire
1.875.000.000 a lirs 1.625.000.000 & del capitale datire 750.000.000 a fre §50.000.000.
2. Poglito Motelo Mamefle Dofla in data 234719C8 Ben 074 iecritta 2 Caglian il
24071998 al n* 1824872783

tpoteca Volontarda  di fire 1.032.500.000 a garanzla del finanziamento dl fire 443.000.000

estinguibile in 10 anni concesso ala societ YNy

Favore; canco di Sardegna S.p.A. L

corro: Y |

TRASCRIZIONI CONTRO

1. Vemale di pignoramento immabiliars con atio dell'Ufficiale Gludiziario detla Conte

Arch, Marla Lucla Flaris d
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Faors! Rzrco di Sardeona S.aA

Contr:

Sono stafl acquistte, in quante non depositad, e meppe censuarie reletive al Catasto
Temeni 8 d Catzsto Edilizlo Urbano relative al Fg. 3 saziene L mapo. 422 sub 20 cosi
come rsultante dalla fusione del sub 12 e del sub 13. (ellegaton® 1)
QUESITO2.  deseriva, yrevio necessario sccesso, |'immobile pignorato
indicando detingliataments: comune, localitd via numero civico, scala, piano
interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestmbile) in mq., confini
¢ dati catastali attuali, evenruali pertinenze, accessori ¢ mullesimi di parti comuni
(lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portinenia, riscaldamento ecc);
RISPOSTA L'Immoblle pignorato & siie nel comune di Iglesias con accesso  dalfa via XX
Senemhil'e n* 34. Tae immoblle, sltuat a piano ralzatn, ricade nel maggior fabbricato
posto ad arigolo ira fa suddetia via XX Setfembie, 2 via Cremona e ta via Paiermo,

I fabbricato & costindte da un plano Interrato deve sonc collecati | posl aute pof | resicent
con accesso dafla via Palermo, un plano seminterrato adibito a kecali commercial
prospiciente (a via XX Seitembre, un plano ralzato adibite a palestra con accesso dadia
terrazza sulla via XX Settembre e ulleriod 3 piani adibiy ad abitazione aventl Faccesso
¢2lia temazza suRa via Cremiona & civico 2

Sufla via Cremona e sulla via XX satiembre sono situate due terrazze accessibii, ta prima
attraverso una rampa per disabili ed una scalinata, la seconda atraverso una scallnata.

l fabbecato si presenta con balconi aggettsntl sui front princloali  ed un fronte

prospiciente una nlccola corte Intema di pmpriet2 e escluska perinenza dellimmobile

oggetio della preserte avente accesso caraio sufla via Palermo sin.

Arch, Maria Lucla Florls 5
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piccoia salenta 2frazzata, servizi per 1| perscngle ed un angole dstoro contigue alla
terrazza di nertinenza esclusiva. Dalla documentzzione folografica allag_ala sano visioil
awcuni garnaini rar 13 dcorua idrina o dal aae igllaaain a® 0

11 fabbricato contlna su tra lati con 19 citate vie mentre sul quarto fato con altro fabbricatp
contiguo di proprict A

Dalla visura catastaie risulta che Mmmobile é censtto af N.C.E.U. alla sezione L fogllo 2
sub 20 zone censuarta 1 categora C/4 ciasse 1 conclstenza 259,00 mg  supeficle
catastale 327,00 mq con una rendta dl Eum 1.050,08.

i subahtemo 20 Asulta della FUSIONE ~ DIVERSA DISTRIBUZONE DEGL SPAZ INTERML - E
TRASFORMAZIONE DA LOCALE COMMERCIALE (cat. C1) dei subalieml 12 e 13 (ailagato a® 3)
A FABBRICATO PER ESERCID SPORTIVI (c2t. C/d) La variazions fisale & 28/04/2000 n* 3250
in attl dal 280472000 prot. n* 37361,

La superficle calpestabile dellimmobile ¢ pad a ma. 253,10 oltre alla terrazza esclusiva

8 Cramona, della supeificle netia cnmplessiva 41 107,34 ma,
L'aitezza dei bocall & di mi. 3,50. |

Datla tabella relativa ai calcolo def millesimi fsulta che Nmmabile ricade nel “CONDOMING
FIORITO" via Cremona 2 lglesias. La quota complessiva risulta dafla somma det millesimi
atmributt &l sub 12 e sub 13 di 116,30/1000 ¢ 297,401000 parl a 413,70/1000 (ailegato
n° 4)

QUESITO 3. aceertd 1a conformitd tra {a descrizione attugie del bene (indirizzo,

numero civico, piano, interno, dati catestali e confini) ¢ quella contsnua nel

della superficie nefta di mq 73,52 e utteriori due terrazze, prospicienti ke vie XX settembra/

pignoramento evidenziando, in caso di rileveta difformurd; ) se i dati indicai in

Arch, Marla Lucla Floris
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ronsaatono lindividuazione del bene; ¢) s¢ i datl indiced ne) oignoremenio, pur

non cor rispondendo a quelli arteali, henne in precedenza individuato {'immobile

raporesentando, in qussio caso, 1a siorie carastaie dei COMPENUIV PikUOrElD;
RISPOSTA [a descrizione defl’atto di Pignoramento & 12 sequents:

*....Porzicne ¢! fabbricato composto ¢ plano seminterrate, piano tera o lre plani ait
ublcato af'angolo tra fa viz XX Settembre, Via Cremona e Via Palerme. PIU preclsaments
le porzioni oggetto del presente atio di planoramento sono cosi costiuite:
- locale commerclale aventa accesso dalla via Cremona & piano terrs, censito al N.C.EU.
glla sezions L, fogllo 3, mappale 422, sub 12;
- locaie commerciale alfangolo tra ta Via XX Seltembre o fa via Peiermo dei quale
costilulsce pertinenza una terrazza adibita a verde attrezzato della superficle di circa
138,50 mq censito al N.C.E.U. alla sezione L, foglio 3, mappale 422, sub 13;"
La descrizions del Immobile pignorato ncn risulta perfettamente coincidente con |l rede

fabbricato in quento 1a perlinenza della terrazza adibia a verds altrezzaln con accesso

dalia via Paerma viene indicalo deita supeitiis o Sica 138,50 mg mantrs 12 sunerficle

orda di tale terrazza & di circa mq. 92,66, Coslitulsce ultenors pertinenza 1a terrazza
antistants e prospicients la via XX Settembre defla superficie forda dl mg 63,19,
tnoltre deve essers SpECHicals oho 1a tararza di Ingresso prospicients 12 via Cremona,
non di pertinenza esclushva de! iocale commerciale in quanin in questa si lrova collocalo
ringresso condominizle per | pianl superon nonché {a rampa di accesso per disabili, ha ‘a
SUpEIMCE Gl g 75,52,

Ancora In riferimento alie ferrazze, nella mappa calastale cel sub 20 (vedas! allsgzio 1) e

superfici delie termazze sono ancora different] dalla shuazione dl progetio ed atuale, ovwero

Arch. Marfa Lugia Floria 7
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23223 82 unz sucerficis 4l ma 3390 & suila via Palermo |z tem3zzs ha ung 3Uosicis di

B

sub 20 rsultante dalla fusione cel mapp. 12 ~ 13 e diversa distribuzione degli spazi Inteml
- fabbricato per esercizi sportivl in atll dal 280412000 amt. 37361,

Nonostente alcune imprecisioni ceriamente i dati catastali e Ia descrizione dellimmobile
effettuata nel Pignoramento consentono lindividuazione univoca del bene.

QUESITO4,  proceds, ove necessario, ad eseguire le necessarie veriazioni per
l'aggiomnamento del comsio provvedendo, in caso di difformita o mencenzn di
idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed all'accatastmmento
del'e unita immobilieri non regolarmente accatastate;

RISPOSTA Non nsulta necessario procadere con agglomamenti catastal in quanto
la situazione documentazionals e reale sono coerent] @ agglomate.

QUESITC 5, indichi [utilizzazione prevists- dallo stumento urbanistico
cornunaie;

RISPOSTA Limmoblle rcade in zona .B Softozona B2 del P.R.G. vigente owvero
*Pertl dela cifia & ded tarrttlorio {olaimants o parziaimente edificate nelle quali Il processo di
urbantzzazione rappresenta uno stato dl fatio.” (allegaton® 5}
QUES[TO6.  indichi la coaformita o meno della cosmuzione alic autonzzizioiu
0 cOoncessioni amminisrranive ¢ I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilitd In
caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normeriva
wbanistico edilizia, descriva detzagliatamente la tipologia degii abusi riscontrati e
dica se ["illecito sia stato sanato o sia sanabile in base combinnto dispesic dagli

artt. 46, comma 5°, del D.P.R. 6 glugno 2001, n. 380 e 40, comma 6° della L. 28

Arch. Maria Lucia Floris
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D.Lvo 373/01, indichi in partcolare gli esmemi della concessioneflicenza ad

edificare o Gel permesso di cosmuire ¢ cella ¢venmale concessione/permesso in

sENBivnia, Uy vers dica 3¢ 1A COsTuTiend & iniciaa prima dol @ ° stivmmbre 1947,
RISPCSTA Uimmoblie rsulta essere reallzzate con concessiore s6. n* 106 del

0840871988, successiva C. E. in variante n* 26 in dzta 29/06/1994, C. E. In vanante n® 21
in data 14/11/1935 oltenuta in sanatoria. {allegaton® §)
H certificato di agibillta, relativo al'immabile pignorato, & staio rilzsciato in data 3 Agosio
2007 A n* 036 {allegate n° 7}
QUESITO 7. dica se & possibile vendere | beni pignoran in uno o pill lotd;
provveds, in quesi'nltimo caso, alla loro formazione procedendo (solo previa
sutorizzazione del Gindice dell'ssecunione) all'identificazione dei nuovi confini ed
ella redazione del fraziopamento, alleghi, in questo caso, alla relazione esumativa
i tip1 debitemente approven dallUfficie Tecnico Ernriale;

RISPQSTA L'immobile rsutta provenire dalla fusione di due subalternl, 1l sub 12 ed il
sub 13, con dastnazicns commartialy, of ritlane parante che ik frazionaments possa
essers fiprstinato qualora fosse necessario, previa reafizzazione di una separazione
Interna soggetta a comunicazione di Opere Inteme a sensi del D.P.R. 380/2001 e succ.
mediichs e agglomament ad appmvazione del'ufficio det Catasto.

QUESITOR.  se Fimmobile ¢ pignerato solo pro quots, indichi i norninetivi dei
comproprierari ¢ la misura delle quote ai medesimi spetiante; dica se ¢s50 sia
divisibils in parura 2 proceds, in questo caso, alla formazione dei singoli lot

(procedendo ove necessario all'identificazicne dei neovi confini ed alla redazione

del frazionameato allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente epprovan

Arch. Marlg Lugla Floris g
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compintamente il gindizio di indivisibiliid eveptnalmente apche alla fucs di

quanto disposto dall'ert. 577 c.p.c. dall'art. 846 c.c. e dalla L. 3 grugno 1540, n.

E3ZCUZIORE iuomLiARs M7 04/06
3ANCC O SAIDEGHA T L

1073;

RISPOSTA L'immobie & pignorato per Intero. La proprieta risulta essere per infero

QUESITO 9. necerti se |'immotile ¢ libero o occupato; acgubisen il titolo
legitimante il possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha dam
certa enteriore glla trasgrizions del pignormmento; verifichi se risulteno regisman
presac 1ufficio del regiswo degli aw privag conaty di locazione ¢/o se risulimo
comumicazioni alla locale autoritd di pubblica sicorezza ai sensi dell'art, 12 del
D.L. 21 marzo 1978, n. 55, convertito in L. i3 maggio 1978, n 191; qualora
risuttino i contrait di locazicne opponibili slla procadurs esecutiva indichi ia deta
di scedenza, 1a data fisseta per il rilescio o se sia ancora pendente i relativo

giudizio;

palestra.

'RISPOSTA L'immobite & occupato dalla ditta pignorata che vi svoige Pattivita di

jconfuge del debitors esecutato acquisisea il provvedimento di essegnazione della

QUESITO 10.  ove limmobile sia occupato dal comiuge sepereto o dali'ex

casa cotiugale;

RISPOSTA L'immobile ron risuta occupato dal conluge separatn o dall'ex coniuge.

QUESTO 11.  indichi l'esistenza sui beni pignoran di eventuali vincoli amisiici,
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szovich, eiderghisd di inaiienenilid o & mdinisipilidl ecceri Pasistenza & vircok
o oneri 1 mamra condominials [ssgnaimdo se gl §r2S51 rESITrEANG 8 £aAnco
dall'sequitents, Hvvero satarmo camesflali o risulteremno non opvomibit a!
medasizan),

RISPOSTA Non risultanc sui bene pignorzto vincoli ariistici storici ecc. Mer quante
riguarda gli onerl di natura condominlaie gl stessi sono regolal dalie tabslle millesimall
approvate dal condomlni.o che vengono alegate aila presente (ved) 2llegato 4).

=
QUESITQ 12, vilevi lesistenza di diritti demaniali (di superficie o servith

pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuaii oneri di affrancazione o riscano;

RISPOSTA Non sono stati flevall diritd demaniadi dl superficle ¢ dl servith pubbliche.
QUESITO 13, determint il valore dell'immobile ¢on espresse & compiuta

indicazione del criterio di stima ¢ analitica descrizione della letteratury cui st &
fatto riferimento operendo le opportune decurtazioni sul prezzo di stima
considerando lo stato di conservuzionr; dell’immobile;

RISPOSTA La valulazions dellimmebile In oggeto 4 sizts condotta shroverso la
comparazione diretla del bena oggeito di stma con quel bemi, ad esso similar,
compravenduta nel passato recents sulla stessa plazza od in regime di lib6ro mercato.

Si @ proceduto perianto, in relazione al dati oggetivi rscontrati neliimmablie, aiia
attribuzions def coefiicient relativ alla zona, 2ll'ativita svotta, alla funzionalita, afestetica
ecc. come dl seguito descritto.
DETERMINAZIONE DELLA CONSISTENZA: limmoblle & censito A N.CEU. d la sézione I
foglio 3 mapp. 422 sub. 20 risultariie da una {fusione dal sub. 12 & 13, zona censuarda 1

classe 1° categoria C/4 Mg 299 con rencha d €. 1.050,06 ed un valore catasiaie di €.

110.256,10 intestato alla pantita 37361 ditta NIRRTy o
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QAP sit= 1icl comune o Iplssias rel fbicab suls viz W7 Ssuamars facents zrgoial

ifzio confina con aifro fzdtriczio prispholents 1a via )C{ Seitambre,
_IL'lntem izbbricatd & comoost d quatiro hvelii fued terma od uno samintamato, gll accassi
‘;isuﬁawo essera diffierenziz, Gl 2ppartament! hanno accesse da una lemazza sulla viz
Sremona, limmoblle pignorats & siluato A pléno fialzalo can accesso dalla terazza sulla
via XX settembre, mentre sulla via Palermo & siuato A passo caralo che conduce ad una
lerrazza df uso esclusive dellimmobils in aggetto.
DETERMNATIONE DELLA SUPERFIGE COMMERCIALE; L'mmobllc s} aricola nefle seguentl
f'superﬂc:l interne: sala ginnastica - sala bullding - sda cardio fitness - sala body ~
accstiazione - servizl o spoglistol maschi o femmine - servizi personale per una
supsriiclo complsashra dl mg 269,73
Lo superfid esternes del locall sono date dalla somma delle tre terrazze dl cul una di
pgertinenza escluska con accesso camalo dalla via Palermno di mg 92,86, un'altra con
accesso bedonals attraverso clrca 10 scalinl verso lngresso dellz palestra dl mq, 63,19 ¢
I'uldma samprs con a0cesso stiraverso 10 scfini ed wna rampa per disablil verss Il vano
scala condominlzla dl mg 75,52, Tall superfict vengone valutate convenzionalmenis con
'Tappiicazione del coeticients part a 0,30,
La superficie commerciale convenzionale viene determinata dalla formula:

S = S+I5 Ky
Dove S = iasupsrficie dalla propricta
S» = lasuperfice degll accessor
Ka = coeficient comaltivi
Sc = 268,73+1(92,86 +63,19+76,52) * 0,30 = 368,50

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE ma 169,20
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SCTE = SMINATICHE JEL VALOES MEDIO i vioe medic @ main quode dalis ussicl

lecrmmnemizll pellz Incallid in coostio & siata simats straverse comnerzione of casl

shriizd In Burs 130500 (millssalcenioO0N

"Vengono di sequlto dpertati | ceeffickentt etiiSuitl che tsngono conto Cat contaste, dslle

saratieristiche del fabbricate in generals e dellimmobile in particolars.

Coef. atthit2 svolta & 1,00
Coef Bacino dl ulenza 5 1,05
Coel.Tipokogia di utenza & 1,00

SOEFFICIENTE & = 1,03
- Coef. Funzionalltd del contesty risultante da vatutazione del numero di

velrine & la loro ampiezza, la presenza delle Insegne e dall'imoortanza defla

i1strada In cul sl rova Y; 1,11

I- Coel. Estetico del contesto risultants e valutalp da considerazion! oggettive de
contesto in particolare iuminazione pubblica della strada principall sulla quals affaceia, la
- pulizta e I'amedo urbano, | mateiall delte vetrine e 1a loro forma, facciata ned particolars e
€l complesso Gel fabtricato. Yy 8,98

- Coef. Soclake del contesto Yy 1,00

- Cosf. di conservazigne del contesio valutato in relazione agil element ¢l facciata,
dellngresso della vetrina principale, insegne martiapiede ecc. che costitulscono etement
esciusivi geiiimmobiie. € stzio inGitve valutso quall intervend @ Pentith Gagl stassi che
dovranno essere esequiti In fempi brevi che comprendono twito Fadificke e pertanto

Interventi di facciata, di timegglature esieme cwern intervent strutiurzll o sulle strutturs

quali Impermeabillzzazloni di solai al piano semimerato ecc. Yu 0,92

Il ceefiiciants del'edificic pud sssers sintellzzato come seque:

COEFFICIENTE GLOBALE DEL CONTESTO Y 1,00

Arch, Marla Lucia Flaris 13
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. JETTEMIMATIONE SE1 COEFTICIENTE CELLTANTA COMMERCILE

Coefficiente_funzienalg dsllunitd commercizle valuzto vshitando 1 daf cggedi

1
]
1

[113

dervaril  dalle  copaterigtiche  disiche  owero:  lilluminazione.  rscaiizmenm

condlzionamento insolazione veding sicurszza antntrusions, dimensione area disponioiie,

Wezza lecsle, quellta Implznd =018
Coetficiente_estetkeq dell'unita commerciale vatuato sugll elementi estetici dell'unita

Jwvero bellezza della porta d'ingresso e delfle vetrine princigali, Tintegglatura e decorl

‘ntem, pavimentazioni, rivestimenti pareti servizi, placche eletliche attre finfture

varie 2 1,00
- Coefficlente di posizigns dell'unita commerciale Z 1,10
- Coefficlenta dimensionals delf'unita commerciale L 1,00
- Coefficiente di conservazione dell'urlta commerciale Ly 1,00
COEFFICIENTE GLOBALE 2 1,20

TABELLA RIASSUNTIVA DEI COEFTICIENT?

Coeificiente complessivo della zona 5 1,00
: Ceefficiente complassivo delfedificle Y 1.00
Coetficients complessivo dell'unita z 130
; { COEFFICIENTE GLOBALE DI SVALUTAZIONE 1,30

CALCOLO DEL, VALORE DELL'UMTA IMMCBILIARE OGGETTO DI STIMA
Avendo preso come valore di riferimento medio |a cifra di Euro 1.600,00 al metro quadrato

¢ moltiplicandola per 1 cosflicients comettivo dl cui & calcclo &l paragralo precsdants
owvero 1,30, possiamo dire che il valore unitario coretto per I'abitazione oggetto i sﬂme-é
Euro 2.630,00.

Limmodlle risultando occupaic dalla societa debimice non € gravato da vincoli determinant

" [un Impedimento del possesso immedizto da peria del potenzidle acquirente, non va
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[pertanto syzlnat & congsiva quirnd, I plaim valoiz 4 merczle, B ooeifoiends dmans

>

ek 1,00,

e

j Tenulo conio deiz sLpenicia commertiaie delliinmetile ohs & Jueniicssia soma vitlo o
JETECrafc comispondents, in mg 365,50 e del iat; che 1l kecale ron Asula vincolate da
:ontratti di affitto, avremo un vatore dell’tmmoblle di Euro 758.550,00.
3IUDI2I0 CONCLUSIVO Di STIMA
remesso guanto sopra ol dichiara, a conclusione defla presente siima, che funita
mmoblliare situata 2 IGLESIAS in vla XX SETTEMBRE ANGOLO VIA CREMONA al n. 34
distinta aN.CEU, sezione'L alfy 3 mapoale 422 sub 20 di propricts SEEEINEEESEIt
Sanisiencicsiertrieeemiaiy ha, salvo element @ me sottaciuti, come pil

fipmbablle pezze di mercsle lz cire d Turd  763.360,00 (euro
! sytiscaniosessantotiomilanocinguecentesessantad)

Avendo assolto H mandato affidatomi dail'lll.mo Giudice, dottssa Claudia Belell, previa
trasmissions alle parti interessatedellataborato peritale seconde v istruzionl contente
relflncarico, deposho 1a prasante relazione di consulenzs tecnica redatta su 15 pagine In
cana lagale & su supperie informatico con | sequant dlegatl:
ALLEGATO 1 PLANIMETRIE E VISURE CATASTALS;

; ALLEGAT;'J 2 DCCUMENTAZYONE FOTOGRAFICA;

ALLEGATO 3 ESTRATTO DI MAPFA;

ALLEGATO 4 TABEULE MILLESIMAL;

ALLEGATO S NORME DI ATTUAZIONE,

S P e

ALLEGATOB  CONCESSIONIEDILIZIE £ PLANMETRUA DI PROGETTO; it oo LU
{ e N

(3 TG B e

AUEGATO7  CERTIFICATO DIAGIEILITA. gt e g
Fii Ashes igi

Quartu SantElena, Il 12172007 Joo e (@ wawioms (3
R R I 2.3 1 !
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