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Ill.mo Sig. Ziudice dell’ Ezecuzione del Tribunale
Ordinario di Cagliari Dott.ssa 8ilvia Coocco, Le invie la
relazione =sulle operazicni peritali inerenti la Procedura

Ezsecutiva n.° 288/2022 del ruole gensrale, come da Lei

richiesto:
RELAZIONE DI CONSULENZA TECHWICA Df UFFICIO
Premessa
Con provvedimento nellf udienza del 24/03/2023 io
gottoscritte Dott. Ing. Roberto Pecorini, con studic in

Cagliari Wia Pitzole, 1A & iscritto allTalbe degli Ingegneri
della Provincia di Cagliari ool n. 4235, venive nominato
e T AT {Consulente Tecnico dfUfficie) per le operazioni
peritali. In particolare la consulenza tecnica di ufficio
riguarda le attiwvitda professicnali di culi al Verbale di
Giuramento del 30/03/203.
Punto 1) Verifica della documentazione:
I1 =ottoscritto, dope aver proceduto alla disamina della
documentazione contenuta nsl fasciceolo & provveduto alla
organizzazione delle attivitd peritali, ed il soprallucgo &
stato programmato per 1l glorno 10/11/2023 alle ore 09:30
come comunicate con Raccomandata AR n. Z0007674782- del
02/11/2023 (aAllegato 1) e =1 & redatto 11 Verbale di Accesso
in data 10/11/2023 {(Allegato 2).
81 & provvedute ad eseguire gli opportuni accertamenti ed &
stata acquisita la documentazions necessaria.
- AllfAgenzia del Territoric Ufficioc Provinciale di Cagliari
21 & richiesto telematicamente in data 27/03/2023 la mappa

castale relativa al F 4 particella 1538 Comune di Capoterra
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(CA) (Allegato 33 ; Elenco subalterni assegnati e la
dimostrazions grafica dei subalterni F 4 particella 1538 sub
1-2-3-4-5 (Comune di Capoterra (allegato 4); la  visura
attuale per immobile al 27/03/2023 relativa allf immobile F 4
particella 1538 sub 1 Comune di Capoterra (Allegate 5); la
visura attuale per  immobils al 27/03/ 2023 relativa
allfimmokile F 4 particella 1538 sub 2 Comune di Capoterra
{Allegato &); la wvisura attuale per immobile al 27/03/2023
relativa allfimmobile F 4 particella 1538 sub 3 Comune di
Capoterra (Allegato 71; la wvisura attuale per immobile al
27/03/2023 relativa all’immobile F 4 particella 1538 =ub 4
Comune di Capoterra (Allegato B).

- Pressc 1fUfficie Tecnicoe Comunale di Capoterra & stato
richiesto la documentazione sugli immobili oggetto di
pignoramente di cul & stato rilasciate copia. In particolare
gi riporta.

- Richiesta, del 10/02/2006 fatta dal sig. _ al
Comune di  Capoterra per il  rilascio della Concessions
Edilizia registrata come Pratica Edilizia n.l156/2006 del
10/02/2006 completa di tutti 1 suoi allegati (Allegato 93 ;

- Rilascio di Concessione Edilizia al Sig._da
parte del Comune di Capoterra con 1l n. 50 del 22/05/2008 a
gequitc esite favorewvele Commissione Edilia del 19710720064
(Allegato 107

- Richiesta, completa di tutti 1 sucl allegati, fatta dal
Sig. _ al Comune di Capoterra in data 0B/03/2010
per 1l rilascioc della Concessionse Edilizia in Varilante
della Pratica Edilizia n.156/2006 con indicate gli estremi

della approvazions a saguito dell’e=zito favorevole
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Commissione Edilia del 29/04/2010 da cul la Concessions
Edilizia n.32 del 09%/0&6/2010 pratica edilizia n.43{Allegato
113

Punto 2) Descrizione deqli immobili:

=11 immokili pignorati sono in totale di quattro:

IMMOEILE M.l Feglico 4 Part. 1538 Sub.1 plano 81-T (CAT.
F/3) uso commerciale e Sub 5 pilano T-1-2 come BCNC (Benes
Comune neon Censibile) wvedl Circolare del 20/01/1984 n. 2 -
Min. Finanze - Catasto e ZServizili Tecnici Erariali. ;

IMMOBILE MN.2 Foglic 4 Part. 1538 Sub.2 pianc 31-T-1 (CAT.
F/3) uso abitativoe Sub 5 pianco T-1-2 come BCHC (Bene Comune
non Censibkile)

IMMOBILE N.3 Foglic 4 Part. 1538 3Sub.3 piano 1  (CAT. F/3)
uzo abitative = Sub 5 piano T-1-2 come BCNC (Bene Comune hohn
Censibkbile) ;

IMMOEILE MN.4 Foglio 4 Part. 1538 Sub.4 piano 2 (CAT. E/3)
uszoc abitative =& Sub 5 piane T-1-2 come BECNC (Bsne Comune non
Censikbile).

Di =equite =i descrivono le rispsttive caratteristiche e
condizioni attuali.

- Immobile n. 1: Trattasi di Locale commerciale facente
parte di un fabbricato, =ito nellfarea all’incrocic tra la
Via Olbia e la Via Gorizia a Capoterra, che =i sviluppa =u
tre piani fuori terra & unc interrate 1 cul prospstti =sono
rifiniti <¢on intonaco e pittura al guarzo. Il locale
commerciale con lngresso principale sulla Via oOlbia al n.
civico & =1 articola su due livelli: al pianc terra 1°area
commerciale propriamente detta e al  piane interrato £

presente la wcantina di  pertinenza non ancora rifinita.
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L' area commerciale al plano terra & rifinita con pavimenti e
batti=zcopa 1in gres, <on 11  bagno complete di  implanto
idrico/scarico senza 1 sanitari e rublnetterie e tutte le
pareti sono intonacate e pitturate. Mancano gli  infissi
interni ad esterni o 17 impianto elettrico e di
climatizzazione sono da completare. EY presente un secondo
portoncine ingresso secondario che =i affaccia sul cortile
postericore a cul =1 accede da un cancello carrabile sulla
Via Gerizia. Tals area ¢ accatastata con F. 4 Part. 1538 Sub
5 pianc T-1-2 come BCHNC (Bene Comune non censibile).

Lfimmokile & distinte nel NCEU come unita in corse  di
costruzions al F.4 Part.1538 sSub 1 categ F/3 (Unita in corso
di costruzicone) con indirizzo Via 0lbia, 6 Capoterra piano
21 & T. Risultanc proprisetari in regime di comunione dei
beni i signori: [
|
_ Lfimmobile, come =21 evince

dalla Planimetria Stato attuale del 10/11/2023 (Allegate 12)

comprends 1 sequenti wani e aree di  pertinenza con le
relative superfici nette:

- Vano cantina di mg. 86, 28;

- Locale attivita commerciale di mg. 64,80

- PBagno di mg. 3,24;

- Antibagno di mg 3, 60

- Veranda ingressc Via Olbia di mg. 5,35

- Area parcheggio Via Olbia di mg. 27,00
Il seoffitto della cantina, con rifiniture internse mancanti,
& altoc mb.Z2,680 mentre 11 soffitte del locale commerciale &

ti 2l
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Dal progetto di Variante si rileva che i1 locale commerciale
ha la pertinenza del parcheggio auto scoperto di mg 27,00

nel cortile sulla Via Olbia.

Pianta Piano Terra

scala 1:100

+—320——+—130—40.7)

asso Caf
mq 26,

mq 6430

Si riepilogano le superfici come rilevate in data 14/05/2021

IMMOBILE N. 1 Foglio 4 Part. 1538 Sub.1 (CAT. F/3)

PIANO AMBIENTE INTERNO i '[ml,j]E iz
1) locale 04,80
commerciale
2) bagno 3,24
terra 3) antibagno 3,60
Somma S.Comm. 75,94
Interrato | 4) cantina 86,28
Somma S.N. Comm 86,28
5)veranda 4,65x1,15 5,35
6)Parcheggio 27,00
Terra
Somma S.N.R. 32,35

Immobile n. 2: Unita abitativa ad uso di civile abitazione
si sviluppa in tre livelli (piano seminterrato, piano terra

e pilano primo) situato un 1in fabbricato, articolato su un
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planc seminterrate e tre piani fuori terra, =sito  in
Capoterra con ilngresso principale sulla Wia Olbia al n.
civico 6. Ef distinte nel NCEU come unita in  corse  di
costruzions al F.4 Part.l1538 Sub 2 categ F/3 (Unita in corso
di ceostruzicone) con indirizzo Via 0Olbia, 6 Capoterra piano
81, T ¢ 1 & risultanc proprietari in regime di comunione dei
beri + signors: [
NC T e

avvisne tramite portoncine e cancello carrabile che =i
affacciane sulla Via C©lkia. Lfimmeokile, come =i evince dalla
Planimetria Stato attuale del 10/11/2023 (Allegate 13)
comprends 1 seguenti wvani e aree di  pertinenza con  le
relative superficli nette:
— Piano seminterrato: Vano cantina 4i mg. 50,25;
- Piano terra:- Vano soggiorno di mg. 28, 96;
. Cucina di mg. 13,57;
- WC di mg 3,78 e AWC di mqg. 1,74
- Paszo carraio di mg. 26,00
- Parcheggic di mg. 26,00
- Piane primo. - Camere letto di mg. 20,74, 12,78 = 9, 66;
- Dizimpegne 4di mg 7, 10
- W di mg. 8, 12
- Ripostiglie di mg. 1,27
- Terrazza peost. DI mg. 11,97

- Balcone Via Olbia di me. 2,37
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Pianta Piano Terra

seala 1:100

I1 prospetto esterno & in discrete condizioni. Dal progetto
di Variante si rileva che 17immobkile n. 2 ha la pertinenza
del parcheggio auto scoperto di mg 26,00 nel cortile sulla
Via Clbia. La cantina ¢ non ¢ rifinita ma lasciata allo
stato “grezzo” con pareti e soffitti a c.a. a “vista”. Ef
presenta un secondo vano, adiacente alla scala , di mg.
10,44 che risulta abusivo in quanto non autorizzato dalla
Variante presentata. L’abuso, se non si vucl procedere con
una nuova pratica di wvariante, & facilmente rimuovibile con
una spesa minima. I1 soffitto della cantina & alto mt.2,60
mentre 11 soffitto degli altri ambienti & m. 2,70. Le
rifiniture interne sono mediamente buone con pavimenti in
gres, posato con tessitura in “diagonale” e stillato, con
infissi esterni in legno con sportelloni “Ya persiana” e
vetri camera, le porte interne scono in legno tamburato il
portoncino ingresso & del tipo “bklindato”. Le pareti| sono
verniciate ed in buone condizioni. Lfappartamento & servito
da una pompa di calore a split per 11 condizionamento

astive ed invernale.
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81 riepiloganc le superfici come rilevate in data 14/05/20Z21

IMMOBEILE H. 2 Foglio 4 Part. 1538 Sub.2 (CAT. Af3)

PIAHO AMBTENTE INTEEHO CLL '[m}:fTTH
1) SBoggiorno 28, 96
2 Cucina 13,57
Terra 2) bagno 3,78
31 antibagno 1,74
4) Dizimpegno 7,10
5) Camera 20,74
B Camera 12,748
71 camera 9,66
Primo 51 WC 8,12
%) Ripostiglio 1,27
Somma S.E. 107,72
Interrato | 10) Terrazzo 11, 27
11} Balcone 9,37
Somma S.H.E. 21,34
Interrato | 12) cantina 50,25
Somma accessori k0,25
5y Passo carralo 26, 00
&) Parcheggio 26, 00
Terra
71 Area cortile 16,12
posteriors
Somma Aree 68,12

Immobile n. 3: Unitd abitativa ad usoe di civile abitazions
g1 sviluppa in unico livells al primc piano situato un in
fabbricato, articolato su un pliane seminterrato ¢ tre plani
fucri terra, =itc 1in Capoterra con ingresso sulla  WVia
Gorizia al n. civieo 1. EY distinto nel NCEU come unita in
corso di costruzione al F.4 Part.1538 Sub 3 categ F/3 & Sub
5 coms EBCHNC (Bene Comune non Censibile), con indirizzeo Via

Olbia, A Capoterra plano 1 e risultano proprietari  in

regime di comunione dei keni i =ignori: _

Lfaccesso all’immobile avviens tramite portoncine caposcala
esterna che =i affaccia sul cortile postericre prospicente

la ¥Via Gorizia.

peritale ¥V Procedura E 28852022 ]
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Lf immobile, come =1 evince dalla Planimetria Stato attuale
del 10/11/2023 {Allegato 14}, comprendse 1 seguenti vani e
aree di pertinenza con le relative superfici nette:
- Piano terra:- Atric ingresso di mg. 17,80
- Parcheggio d4i mg. 10,00
- Pilano primo. - Soggiorno di mg.26,58;
- Camere letto di mg. 14,44 e 9,23;
- bagno di mg.3, 91
= Disimpegneo di mg. 1, 96
B Tarrazza post. di mg. 15,80
- Balcone Via Olbia di mg. 9, 37

Pianta Piane Terra
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Dal preogette di vVariante =i rileva che 17immobile M. 3 ha la E
4

pertinenza del parcheggio auto scopertoe di mg 10,00 = 1farsa =
=

cortilizia comunse di mg.17,80 nel cortile sulla Via Gorizia §
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ublcazilcone Wia ©Olkia 5 plang T-1-2 comse EBCHNC (Bene Comune
non censibile)l wedl Circolare del 20/01/1984 n. 2 - Min.
Finanze - Catasto e Serwvizi Tecnicli Erariali. I soffitti
gono alti m. 2,70, 1 pavimenti e battiscopa in gres, il
bagno & completo di  impiante idrico/scarice con  piatto
doccia ma senza gli altri sanitari e rubinetterie. Tutte le
paretli sono intonacate e pltturate. Mancano gli  infissi
interni ed esternl = 1fimpianto elettrico =) di
climatizzazions =sono da completare. 21 riepiloganc le

guperfici come rilevate in data 10/11/Z023

IMMOBEILE H. 3 Foglio 4 Part. 1538 Sub.3 e Sub 5 (CAT. F/3)

S50P. HETTA

PTIAHO AMBTENTE IHTEENO [m2]
1) Soggiocrno 26, 58
2) bagno Riatn
3] antibagno 1,74
4) Disimpegno 1,96
Primo 51 Camera 14,44
A camera .23
7y W B0
8) Ripostiglio 1,27
Somma S.E. 62 91
91 Balcone 9,37
10) Terrazzo 15, 80
Somma S5.ER. 25,17

BlArea cortile
ingress=so Via Gorizia

Tarra 0,52 6,50+704/2x8 17, 80
A1 Parcheggiod, 35x2,30 10, 00
Somma Aree 21,80

Immobile n. 4: Unita abitativa ad use di civile abitazione
g1 sviluppa in tre livelll (piano seminterrato, planc terra
& plano prime) s=ituatoe un in fabbricate, articolats =u un
plane seminterrate & due piani  fueri terra, =gito  in
Capoterra con ingressoe principale sulla Via Gorizia al n.

civico 1. Ef distintoe nel HNCEU come unita in corso  di

edura E 288F2022
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costruzione al F.4 Part.1538 Sub 4 categ F/3 e Bub & come
ECHC (Bene Comune non Censibile), con indirizzo YVia Olbia, &

Capoterra planc 2 e risultano proprietari in regime i

I & ccesco

allf immobkile avviene tramite portoncino caposcala esterna
che =1 affaccia sul cortile postericore sulla Via Gorizia.
Lfimmobile, come =1 evince dalla Planimetria Stato attuale
del 10/11/2023 (Allegato 15) comprendes 1 sequenti wani e
ares di pertinenza con le relative superfici nette:
- Piano terra:- Atric ingresso di mg. 17,80
- Parcheggic di mg. 10,00
- Piano secondo - Soggliorno di mg.l4,20;

- Camera letto di mg.9,23;

- Bagnoe di mg. 4, 80

= Digimpegne di mg. 2,38

- Terrazza post. di mg. 15,80

- Veranda di mg. 28, 85;

- Balcone Via Olbia di mg. 16, 93
I sgoffitti =one alti m. 2,70, i pavimenti e battizcopa in
gres, 11 bagno & complete di impiante idrico/scarico con
pliatte doccia ma senza gli altri sanitari e rubinetteris.
Tutte le pareti sono intonacate e pitturate. Mancano gli
infis=i interni ed esterni e lfimplanto elettrico e di
climatizzazione sono da completare.
Dal progetto di WVariante si rileva che 1fimmobile M. 3 ha la
pertinenza del parcheggic aute scoperto di mg 10,00 & 17area

cortilizia comuns di mg.17,80 nel cortile =sulla Via Gorizia

%BT peritale CTV Procedura E 28872022
Pu |CaZ|one ufficiale ad uso esc USIVO personale e vietata ognl

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

12 d4i 21

) -

y
1&',« Firmato Da: ROBERTO PECORINI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G4 Seral#: 48fch210c953a09

L=



accatastati al Comune di Capoterra F.4 Part.1538 Sub 5
ubicazicne Via Olbla 5 pianc T-1-2 come BCNC (Bene Comuns
non censibile) wvedi Circolare del 20/01/1984 n. /2 - *=Min.

Finanze - Catasto e Servizi Tecnicl Erariali.

Pianta Piano Terra

seala 1:100

Pasao Caio
mq 26,

onz.
ST —

Si riepilogano le superfici come rilevate in data 10/11/2023

IMMOBILE N.4 Foglio 4 Part. 1538 Sub.4 e Sub 5 (CAT. A/3)

PIANO AMBIENTE INTERNO SUPing?TTA
1) Sogglorno 14,20
2y Disimpegno 2,38
2) bagno 4,80
3 d
sronae 3) Camera 9,23
Somma S.R. 47,54
4y Terrazza 15480
5) Veranda 28,85
6) Balcone 1693
Somma S.N.R. 61,58
5YArea cortile
ingresso Via Gorizia
Terra 0,5x 6,50+704/2x8 17,80
6)Parcheggiod, 35x2, 30 10,00
Somma Aree 27,80
Punto 3) Conformita dei dati:
elazione peritale , CTU Procedura Esec., 288/2022 Pag, 13 di 21
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Effettuati gli opportuni accertamenti =i dichiara che gli
immobili pignorati Sono conformi alla documentazione
contenuta nel pignoramento (indirizzo, numero civico, plano,
interno, dati catastali e confini).

Punto 4) Aggiornamento catastale:

IMMOBILE N.1 Foglic 4 Part. 1538 Sub.l (CAT. F/3)

IMMOBILE N.3 Foglic 4 Part. 1538 sSub.3 (CAT. F/3) ;
IMMOBILE N.4 Foglic 4 Part. 1538 Sub.4 (CAT. F/3)

Non necessaric attualmente in quanto risultano ancora in
corso di costruzione accatastati provvisoriamsnte come Cabedg
F/32 (Unita in corsc di costruzione).

IMMOBILE M.2 Foglio 4 Part. 1538 2ub.Z2 (CAT. F/3);
Considerate che 1 lavori sone essenzlialmente ultimati, e
risulta abitatoc regolarmente dal proprietari, sl pud
proceders allf accatastamentoe definitive. 21 fa presente che
attualmente risulta accatastato come Categ ES3  (Unita in
corso di costruzione).

Punto h) Ttilizzazione Urbanistica:

IMMOBILE NMN.1 Foglic 4 Part. 1538 Sub. 1 (CAT. F/3) uso
commerciale ;

IMMOEBILE N.Z2 Foglic 4 Part. 1538 Suk. 2 (CAT., FE/f3) uso
abitativeo:

IMMOBILE MN.3 Foglio 4 Part. 1538 Sub. 3 (CAT., F/3) = ZSubk &
usoc abitativo;

IMMOBILE MN.4 Foglio 4 Part. 1538 Sub. 4 (CAT. F/3) e Bub &
uso abitativo;

Punto &) Conformita degli immobili:

IMMOEBILE M.l Foglic 4 Part. 1538 3Sub.l (CAT. F/3);:

IMMOBILE M.3 Foglio 4 Part. 1538 3Subk.3 (CAT, F/3) e Sub 5 ;
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IMMOBILE MN.4 Foglio 4 Part. 1538 Sub. 4 (CAT. F/3) e BSub &

Verificata la conformita urbanistica

IMMOBILE N.Z2 Foglic 4 Part. 1538 Sub.2 (CAT. F/3);

Ef state rilevate al pianc seminterrate, adiacente alla
cantina, un wano di mg. 10, 44 che risulta abusiveo in quanto
non autorizzato dalla Variante presentata. Lfabuso, =e non
g1 vuocl procedere con una nuova pratica di wvariante, &
facilmente rimuovibile con una =Spesa minima.

Punto 7) ¥Vendibilita deqgli immobili:

I quattro immobili, wista la loro peculiarita distributiva
degli spazi pertinenziali, sonoe vendibili singolarmente o
in un unice lotto.

Punto 8) Situazione degli immobili:

=li immobili, oggetto di perizia, =one attualmente di

proprieta dei signori: [EEEEEEEEE

proprietari in regime di comunione dei beni
Punto 9) Disponibilita degli immobili:

=li immokili, oggetto di perizia, =onc attualmente nella
plena disponikilitd dei propristari signeri: || EENEEENENEEEEEE
|
e}
Punto 10} Occupazione degli immobili:
21 ha rispettivamente:

IMMOBILE N.l Foglio 4 Part. 1538 Sub. 1 (CAT, F/3) libero

in quanto in corse di coztruzione;
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IMMOEBILE MN.Z2 Foglio 4 Part. 1538 Sub. 2 (CAT. F/3): come

dichiarato dal Dehitore Sig. _ 17 appartamento &

da lui e la sua famiglia cccupato, per uso abitative.

IMMOBILE M.3 Foglio 4 Part. 1538 Sub. 3 (CAT. F/3)= Sub 5

likere in gquanto in corsoe di costruzione;

IMMOEILE MN.4 Foglio 4 Part. 1538 Sub. 4 (CAT. F/3) e Sub &
likero in guanto in corso di costruzione;

Punto 11} ¥incoli sugli immobili:

3l1 1mmobilai, come accertato  presse  1fUfficio Tecnico

comunale di  Capoterra, non & sono gravati da wincoli

artisgtici, =storici, alberghieri di inalisnabilita o di

indivi=zikilita.

Punto 12) Diritti demaniali:

=11 i1mmobili, come accertato  presse  1fUfficio  Tecnico

comunale di Capoterra non =onc gravati da diritti demaniali

(di superficie o servitll pubbliche) o usi civici.

Punto 13) Valore immobili:

Per la stima del walore degli immobili =i & proceduto con la

stima sintetica con la ricerca del pin probabile wvalore di

mercate 1nfluenzato oltre che dalla neota funzione £(D,0),

che lega la domanda (D) e lfofferta (0), anche tutta una

gerie di fattorli gquali-quantitativi di cul bki=zogna tensr

conto. Le caratteristiche c¢he influenzane 1l waler di

mercato sonoe da individuarsi fra le seguenti:

- la localizzazicone;

- l'epoca di costruzione:

- la destinazione;

- la tipologia edilizia;

- 1'influenza di fattori esterni ambientali;
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- la superficie.

Adottiamo 1i procedimente di stima sintetico che consiste
nel determinare 1l valore di mercato dellfimmobile oggetto
della stima attraversc la comparazions con lmmobllli awventl
analoghe caratteristiche e per 1 quali sianc disponikili 1
prezzi di compravendita recenti. I prezzi di raffronte wanno
riferiti ad un parametro unitarie, che =i =zceglie lo
sviluppo della superficie espresso in metri quadri utili.
Procediams alla stima degli immobili.

Per la Zona Urbanistica di appartenenza (Via Olbkia/ WVia
Zorlizia a Capoterra , per la tipologia di costruzicone in
egame (Cat.F/3), le rifiniture interne ed esterne non ancora
ultimate, per 17annc di costruzione (Z2008-2010), per la
guperficie interna wutile 8.FE. per la superficie S.MN.R.
(balconi-veranda-cortile), la supserficie del posto auto |
1fubicazione di pianc {pliano terra-primo-secondol,
1fezpozizions cardinale (bucna Est-Sud-Ovest) & la distanza
rigpetto il centro citta, la pisna disponibilits il prezzo
riferite alla data odierna (2° semestre 2023) per la zcona
senl-centrale e riferite alle costruzioni recenti, o
comungue di  recente ristrutturazions, & stimate per gli
immobili ad usc abitazicne fra 1 € 908,00 — 1450,00 &l m® 41
Superficie Utile netta (2.U.) & =2i adotta il wvalore medio di
€ 1.179,00 al m¥ mentre per il per il locale commerciale =1
hanno prezzi che coscillance fra € 1,250, 00-1650,00 =i adotta
un valore medic d1 & 1.450,00 al me

Per gli accessori si applica un valore pari a 1/2 del prezzo
medio mentre per le aree /parcheggli di pertinenza =i applica

un valcore ridotto pari ad 1/3 del prezzo medio.
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Calcolo valore del singoll immobili:

IMMOBILE H. 1 Foglioc 4 Part. 1538 Sub.1 (CAT. F/3)

81 riportanc 1 dati riepilogativi inerenti la stima degli
immobili e definiamo:

- Valore immobili totale (Wi);

Valore appartamento (Viec. comm )7

Valore accessorl (Vi ) s

- WValore posto auto (Viaseo auwse. ) F

-¥alore ¥ | Sup. utile Prezzo Ridotto Totale
m* medio al m? al m?

A s s m 75,94 |€ 1.450,00 € 1.087,50 € §2.584,00
- m? 86,28 € 725,00 € 435,00 € 37531,00
Vace. m* 5,35 € 483,33 €483,33 €2.5h85, 83

Vposto auto. m: 27,00 € 483,33 € 483,33 € 13.050,00

Wi Vo= MippatVaeen o Visecsidive €135.752,38

{diconsiEuro centotrentacinquemilasettecentocinguantadue/38)

IMMOBILE H. 2 Foglio 4 Part. 1538 Sub.Z2 (CAT. F/3)
81 riportane 1 dati riepilogativi inerenti la =stima degli

immokbili e definiamo:

Valore immobili totale (Vi)

Valore appartamento (Vap )
- Valore accessorl (Wi )i

- Walore posto auto (Vposte ause. )}

- Yalore ¥ Sup. utile m? Prezzo Totale
medic al m?

WVapp m* 107,712 € 1.179,00 € 127.0001,88

Wace. m* 21,34 € higo, 50 € 12.579,93

Wace. m:* hO,25 € 589,50 € 29.622,38

Wace. m* 26,00 € 393,00 € 10.218, 00

Vace. m 16,12 € 393,00 € 6.335,000
1, — m* 26,00 € 393,00 € 10.218,00
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Vi Vi = Wapp tWVace, + Vicsto auss € 195.975,35

{diconsiEuro centonovantacinguemilanovecentosettantacingue/35)

IMMOBILE N. 3 Foglio 4 Part. 1538 Sub.3 & sub 5 (CAT. F/3)
81 riportane 1 dati riepilogativi inerenti la stima degli

immobili & definiamo:

Valore immobili totale (W)
— Valore appartamento (Vap.):
- Walore accessorl (Vae )i

- Walore posto auto (Vieees awes. )

- ¥alore ¥ | Sup. utile Prezzo Ridotto Totale
m? medio al m? al m?
Vapp m 62,91 |€ 1.179,00 € 884,25 €hh.628, 17
Wiz m? 25 .17 € 589,50 € 589, 50 €14.837,72
Lra— mt 16,12 € 393,00 € 393,00 € 6.995, 40
it e m? 10,00 € 393,00 € 393,00 €3.930,00
Vi v:i = Vapp.-l-vacc. + Vpo:':o auta
€ 81.391,728

({diconsi Euro ottantunmilatrecentonovantunc/28)

IMMOBILE H. 4 Foglio 4 Part. 1538 Sub.4 e sub 5 {(CAT. F/3)
81 riportane 1 dati riepilogatiwvi inerenti la stima degli
immokbili e definiamoc:

- Walcore 1mmobili totale (W;);

- WValore appartamento (Wi )i

Valore accessorl (Vi ):

Valore posto auto (Vpoeseo ause.) ;

- ¥alore ¥ | Bup. utile Prezzo Ridotto Totale
m* medioco al m? al m®
Vapp m* 47,54 |€ 1.179,00 € 884,25 €42 .037,25
Viee: m* 61,58 € 589,50 € 589,50 €36.301,41
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WVace. m* 16,12 € 393,00 € 393,00 €6.665,40

Wpesto auva. m? 10,00 € 393,00 € 393,00 €3.930,00

Vi Vi = WVapp tWace. + Vposto auta € B§95.264,06

{diconsi Euro ottantanovemiladuecentosessantaquattro/06)

Riepilogando le stime degll immokilli risultano.

IMMOEILE M.1 | Foglio 4 Part. |uso € 135,752, 38
1538 &3sub.1 commercliale
(CAT. F/3)

IMMOBILE M.Z2 | Foglio 4 Part. |uso abitatiwvo € 195.975, 35
1538 Sub. 2
(CAT. E/3);

IMMOBILE M.3 | Foglio 4 Part. |uso abitatiwve £ fB1.391, 28
1538 Sub.3
{CAT. F/3);

IMMOEBILE M.4 | Foglio 4 Part. |uso abitativo £ B9.264, 046
1538 Sub. 4
(CAT. F/3)

Totale € 5K02.383,07

{diconsi Euro cinuecentoduemilatrecentottantatre/07)

Conclusioni

Nel rassegnare la presente relazions woon le  risposte
compiute, gchematiche & distinte =u  tutti 1 quesiti
richiesti =i dichiarane concluse le operazioni peritali.

Ringrazio la 3.Wv.I. per la fiducia accordata e reputeo, alla
luce di guantoe su riportato, di avere espletato 1f incarico

in tutti i sucl punti.

Cagliari 1i,0B8/01/2024
Il Consulente Tecnico Ufficio

Dott. Ing. ROBERTO PECORINT
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M. 10.

M. 10.

ELENCO ALLEGATI

- Raccomandata del 02/11/2023 per sopralluocgo:

— Verbale di accesso del 10/11/2023;

— Mappa catastale del 27/03/2023;

— Dimostrazione grafica subalterni del Z2703/2023

- Visura

- WVisura

— WVisura

- Visura

Wisura

per

per

per

per

per

immobile

immobile

immobile

immobile

immobile

Foglio
Foglio
Foglio
Foglio

Foglio

4 Part. 1538 Sub.l

4 Part. 1538 Sub.Z2

4 Part. 1538 Sub.3

4 Part. 1538 Sub.4

4 Part. 1538 2ub.b5

1l - Concessione Edilizia 156/2006

2 — Concessione Edilizia 32/2010;

r

r

r

M.11l - Richiesta documenti Comune Capoterra del 05/08/2023

M. 12

M. 13

M. 16

- Richiesta documenti Comune

Planimetria

stato

Foglio 4 Part. 1538

Planimetria

stato

Foglico 4 Part. 1538

Planimetria

stato

Foglico 4 Part. 1538

Planimetria

stato

Foglic 4 Part. 1538

attuale

Sub.1l =

attuale

Sub.2 =

attuale

Sub.3 =

attuale

Sub.4 =

Capoterra del 29/08/2023

del 10/11/2023

Sukb. 5;

del 10/11/2023

Suk. 5;

del 10/11/2023

Suk.5;

del 10/11/2023

Suk. 5;

immobile

immobile

immobile

immobile

Documentazione fotografica immobili del 10/11/2023;

Puﬁ?ﬁ

peritale

cazione utficia
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