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TRIBUNALE DI

CAGLIARI |

Smart checklist esecuzioni immohiliari sistema 'conservatoria’

Creditore Procedente

BANCO DI SARDEGMNA 5.P. A,

Debitore
Titolo Decreto ingiuntivo
Atto di precetto (art. 480 c.p.c.) Importo | £ 123.566,52
Pignoramento R.G. RP.
Annotaz. /trascriz. 17359 13107 | didata |24/[16!2[]16
Atti opponibili? o | Quali?
Data di notifica (497 c.p.c.} 23/05/2016
Data consegna cred. proc. (557 c.p.c.} 16/05/2016
Iscrizione a ruolo Data deposito nota iscriz. 24/06/2016

Scadenza in festivo?

Documentazione depositata

INEFFICACIA EX ART. 557 C.P.C.

titolo esecutivo
precetto

atto di pignoramento
nata di trascriziong

attestazione conformita della docum entazione da
partedel legale

si

5i

si

si

Istanza di vendita

Scadenza in festivo?

Data deposito istanza v. |

{497,567 c.p.c.]

Deposito doc. ex art. 567 ¢.p.c. Data dep. documentazione | 29/07/2016
Scadenza in festivo? Ottenuta proroga del terming? no
Murmerd immobili pignorati 3
Depr_:-sitato certificato notarile [Se si- non serve indicare il numero dei certificatife stratti) si
N. certificatofi diiscrizione e trascrizione depositat ofi
M. estrattofi catastalefi depositatofi
Individuazione beni pignorati
INEFFICACIA EX ART. 567 C.P.C.
me {si/ro)
Motifica exart. 498 c.p.c - si
no
no
Motifica ex. art.589 c.p.c. MNorme {si/ro)
no
no
no

Annotazione altri pignoramenti

Nome
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TRIBUNALE ORDINARIO DI CAGLIARI

Ufficio ESEC UZIONI IMMOBILIARI

Procedimento di esecuzione immobiliare iscritto al n. 280/2014 del R.E.

Confro:

1€ NZIC SUCC e5s1vd

Consulente Tecniceo D'ufficio : Geom. Piergiorgio Porru
Givdice dell’Esecuzione : Dott. Enzo Luchi

- RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA -

1. PREMESSA

Il sottoscritto Geometra Piergiorgio Porry, nato m
llero professionista con studio in Sencrbl (SU] via Carlo sannd . fegoldrmente

iscritto all’ Allbo del geometi & deometrl lauredati della Provincia df Cadliar col nP
2095 ed dl’ Allbo deil Consulenti Tecnicl o' Ufficio presso codesto Tribundle, nel corso
dell’'udienza del 10/07/2018 veniva nominato C.T.U. nel procedimento indicato in
epigrafe, dal Giudice della Esecuzione Dott. Enzo Luchi. Frestato il giuramento di tifo,
il Giudice invitavd il sottoscritto consulents ad esplefare il seguenteincanco:

1) provveda -prima di tutto - o inviare allesecutato linformotivo per il debifore,
predisposta da guest'Ufficio;
2) a) verifichi, primma di ogni altra attivitd, 1o completezza della docurmentazions di cui

al'art.547, 2° comma cop.ac. (estatfo del coftosto e ceddificofi delle iscrizioni e
trascrizioni relatve dlirmrmolbile pignoroto effettucte nel vent orni anterion alla
tfrascrizione del pignoramento, oppure cedificato notarle attestante le risultanze delle
visure catcstali e dei registri irmrmobilicn) segnalando immediatamente al giudice ed al
creditore pignorante guell mancant o inidoned;

b) predisponga, sulla base della documentazione in atti e di ogni ulteriore
verifica che si riveli necessaria, I'elenco delle scrizioni e delle trascrizioni
pregivdizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze
dichiarctive di fallimento), indicando in maniera chiarg e andlitica se sussista lg
continuitd nelle troscrizioni relativamente all' ultime ventennio;

c) acquiskca, ove non depositati, le moppe censucne che egli ntenga indispensatili
per la coretta identificceione del bene ed i certificolil di desfinczione  urbonistico
(solo per i ferreni) di cui allarticolo 20 del D.PLE. & giugno 2001, n. 380, dando provad, in
caso di mancato rilascio di detta docurnentazions do parte dell' Armmministrazione
competente, della relativa richiesta;

d) acquisisca l'offo di provenienza ulfraventenndle  (ove none rsultonte dalla
docurnentazions in att] segnalando eventudl acquist morts Cousd non Trasc it

e) verifichi s= il creditore procedente abbig depositato il certificato di stato civile
dellesecutato; in difetto, proceda allimmediata acquisizione dello stesso, precisondo
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nel modulo di confrollo della documentazione lo stato civile dell'esecutato come
rsultante dal certificato; in coso di esistenza di rapporfo di coniugio acquisisca |l
certificato di matimornio dloscioto dal Cormune del luogo in cul sig stato celebrato,
con indicazione delle annofozioni o margine. Laddowve rsulti che alla dato
cdellacquisto l'esecutato fosse coniugote in regirmme di comunions legale ed il
pignordmento non sid stato notificato ol coniuge comproprietoro, 'espernto indicherd
tale circostonza al creditore procedente ed al G.E.;
3) descriva, previo _necessario _accesso, |immobile pignorato  indicando
dettaglictamente: comune, localitd, via, numero civico, scalg, piano, imtermo, caratterstic he
irterne ed esterne, superficie (calpestatile) in ma., confinl & daofi catastali athiali, eventodl
perinerze, accessori e millesiri di parti comuni lawvatol, soffitte comuni, locall di sgormibero,
portinerig, riscaldamento ecc.;
4) accerti |0 confomitd trg |a descrizione atfudle del bene [(indirizo, numero civico,
piano, interno, dati catastali e confini] & guella contenuta nel pignorarmento evidenziandao, in
caso dirlevata difformmités
d) se i dafi indicati in pignorgrnento non honno mol identificatal'immmolbile e alely
corsentono lasud univoca identificozione;
b) s2 | dofi indicatiin pignorormento sono erronei maconsentono lindividuozione  del
bene;
c) seidati indicat nel pignorarmento, pur non corispondendo o quelll attoal,
hanno in precederzd individuato lirnrnobile rappresentando, in guesto caso,  1d
storia catostale del cormpendio pignorato;

5) proceda -primmg di tutto - alloccatostamento d fabbricati non coccotcestati =
anche di guellisolo identificati d'ufficio dal Catosto (co.dd. immolili fartasmigl,

salvo che non siano fotdmente abusivi & destinati alla demclidone;  proceda ove

necessario e solo previa autorizzozione del Giudice dellesecuzions, ad eseguire e

hecessdrie varazioni per 'aggiomarmento del cdtosto provvedendo, in caso di sernplic

dlifformnit;

&) indichi 'Ulilizzazione previsto daollo stumento uibanistico  communale;  indichi 1o

confomnita o meno delly costruzions dle autonzazion o concessionl amminis rofive e
l'esisterza o meno di dichiarceions di agibilitd. In caso di costruzione realizata o modificata
in viclczione dello nomnathva wrbanistico - edilizic, descriva dettaglictarnente 1o fipologia
degli abusi rsconfrafi e dica se lllecito sia stoto sanato o sig sanobile in bose combinoto
disposto dagli artt. 44, cormrma 57, del D.F.E. & giugno 2007, n.380 e 40, cormma &% della L28
febbraio 1985, nd? e successive modificazioni, fenuto conto che, fra le condizioni per
'opplicazione dell'ultimmo cormmng dellarticolo 40 L. 47 /1585, & richiesto che le ragioni di
credito per cuisi interviene o procede siono di dota anteriore all'entrata invigore della legge
di condono applicabile;

quantifichi cltresi i costi di sanatoric; altimenti verifichi 'eventudle presentazione di istarze di
condono, indicando il soggetto istante & la nomativa in forza della quale storza sia stato
presentota, o stofo del procedirmento, | costi per il conseguimento del titolo insanatoric e le
eventudl oblazion gid corrisposte o da comspondere; in ogni altro caso, 1o verifica, ai fini
della istonza di condono che 'aggivdicatario possa eventudiments presentare, che gli
immobill pignorat si roving nelle condizioni previste dadl'aricolo 40, commd sesto, delld
legge 28 febbrdio 1985, n. 47 owvero dall'art, 44, comrmd guinto del decreto del Presidente
della Repubblica del & giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del
fitolo insanatoric; precisi se, ai finl dell'applicozione dell'art. 34 DUP.E. 380,/2007, e eventudl
violazion di altezzo, distacchi, cubatura o superficie coperta eccedano o no per singold
uriteimmokiliare il 2 per cento delle misure progettudl;
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| dicase & possibile vendere i beni pignorati in uno o pid loth; prowvweda, in guestultimo
caso, dlg loro forrmozione  procedendo, solo  previa  autorzrzarione del Giudice

dell'eseciurions, dllidentificozione dei nuowi confini ed alla redazione del frazionarmento;
cdlleghi, in questo coso, dlla relazione estimmativa i fipl debitarmente gpprovall dall'Ufficio
Tecnico Eraricle;

8) se l'mmobile & pignorato solo pro guotd, indichi | nominotivi del comproprietarn e g
rrisund delle quote i medesirni spettante; dica se esso sid divisibile in notrg e proceda, in
questo coso, clla forrmazions dei singoli ot (procedendo ove necessaro dlidentificazions
dei nuovi confinl ed alla redozione del frodonamento allegondo alla relazione estimnativia i fipi
debitarnente approvat! dallUfficio Tecnico Erarale) indicando il valore di cioscuno di essi e
tenendo conto delle quote dei singoll comproprietan & prevedendo gl eventudl conguagli
in denaro; proceda, in coso contrario, alla stima dellintero esprimendo compiutamente |l
giudizio di indivisibilita eventuclmente anche dlla luce di guanto disposto dadl'art.577 cp.c ..
dallart.éds c.c. e dallg L3 givgno 1940, n 1078,

M accerti se l'imrmobile & libero o occupato; acquisisca il fitolo legittimante il possesso o
la deferzione del bene eviderziondo se esso ha dato certa anterore dllg froscrizione del
pignormento; verfichl se rsultano registrati presso I'ufficio del registro degli atti privati
contratt di locozione efo se risulting comunicczioni alla locale autorita di pubblica sicurezag
ai sersi dell'ort.12 del D.L 21 marzo 1978, n.5%, convertito in L. 18 maggio 1978, n.191; qualong
rsulting controftt i locazione opponikili alg procedura esecutiva indichi 1o daotg di
scodenza, la data fissata per il rlascio o se sia ancora pendents il relativo giudizio;

10) ove immobile sig occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore
esecUtafo acquisisca il provvedirmento di assegnozione della casa coniugale;

11} indichi I'esistenzo sui beni pignorat di eventuadli vincoli arfistici, storici, allberghien di
inalienabilita o di indivisibilitc;

12) verifichi se | beni pignorati siaono grovati da cernso, livello o uso civico e se i sia stata
affrancozione da ol pesi, owvvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietd
ovvero dertvante da dlcuno del suddetti titoli;

13) determini il valore dellirmrnotbile, procedendo ol colcolo della superficie dellirmrmolbile,
specificando guella commercide, del valore per rmetro quadro e del valore complessivo,
esponendo analificamente gli adeguornenti e e comedoni della stima, Wi compresa 1Q
rduzione del valore di rmercato proficato per I'ossenzo dello garanzia per vid del bene
venduto, e precisando tall adeguarnenti in ranierg distintg per gli onerd di regolaizozione
urbanistica, lo stato d'wso e di monutenzione, lo stato di possesso, | vincoli e gli onend giuddici
non eliminabill nel corso del procedimento esecutivo, nonche per le eventudli spese
condominiali insolute;

14) acquisisca inforrmazioni sullirmporfo annuo delle spese fisse di gestione o di
rnanuterziones, su eventuadli spese stracrdinarie gidl deliberate anche se il relativo debito non
i ancord scaduto, su eventudl spese condominiali non pagate negli wltimi due anni
anterion alla dota della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziar relativi al bene
pignorato;

15) predisponga - qudle dlegato autonomo - I'attestoto di prestazione energetica (APE)
cdei fabbric ot pignorat;

14) predisponga |0 check-list dei principali controlil effettuat sulle docurmentozionse di cui
dll'arficolo 567, secondo commd, c.pp.c. e sugli it dati necessan dila procedurd e 1Q deposif
in modalitt telermatica FCT; predisponga anche un foglio rassuntivo i it i relativi doti in
forrnato otf o wordzip & ne stampi und copia da insetire nella relozions subito dopo 1o

copertina.
ke e o ok ook ok o bl ok ok ok ok ok ok o ook ok ok sk ok
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2. SYOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA

Le operddoni peritdli hanne avuto inizio in data 21/09/2018 ore 1000 & sUccessive
Jlla presenza di Un collgbordtore del softcschtto e dei signot
(esecutato] e del Fglio presso limmobile appresso

identificato come "immebkie ¢ dopo l'accesso si & proceduto ad un completo

esdme  dello stato del luoghl, compreso 1 fllevo fopogrdfico [/ cafastale
propedeutico dll accatastamento di tutt | fabbrcati presenti all'intermo dellintera
ared in esarme. Per cui si & potuto verificare I'esatta corsistenza e le caratteristiche
infrinseche ed estrinseche della superficie edificabile e del fabbrcat in essa insistenti.
Per medlio comprendere le condizionl e lo stafe del lwoghi & stata redatta una
documentadone fotografica che sl dlega alla presente relazione mentre per
descrivere 'esatfa corsistenza, in seguito allg restituzione grafica del rilievi effettuati,
sono stali redatti degll cpportun elaborati planimetrici. Lo stesso giomo si & inclfre
proceduto o wvisitare lmmobile appresso dentiicato come 'tmmobile BY, (ared
edificabile priva d edificazdoni], considerato che lo steso giomo non & stafo
possibile  wisitare  ulfimo  immobile compresoe nalld procedurd di esecuzone
(mmokile A abitcdone In via Trento n. 51), si ritenne di fissare un sUCCessivo
dopuntamento per il prosieguo delle operdazioni peritdll ol giorno 27/09/2018 presso

l'himickile A (aloitazdone in vid Trento 51). In fdle data alle ore 10.00 e successive dld
resenza di un collaboratore del soffoscritto & det signort:

_ ([esecutato], del Figlio Sig._ della moglie

Sighoro_ si & proceduto ad un completo esame dello stato del

luoghi  finalizato  dlla verifica  dellesafta  corsistenza e delle  caratferistiche

infinseche  ed estinseche dell'dloggio residenzidle i esame. Per medlio
comprendere le condizionl & 1o stato del luoghi, anche per questo 'immobile A" &
stata redatta und documentczione fotografica e dedll elaborati planimetricl, che si
dllegano did presente. Confempordnedmente le operdzoni petitali sono proseguite
presso [ufficio tecrico del comune di San Gaving Monredle, presso gl uffic
del'Agerzia delle Entrate Ufficio Teritoro di Cadlian, presso gl uffict dell archivio
Notarle di Caglian, per ricercare le copie dedli At del Notdl Cherchi & Cappellini,
presso gl uffict d rete ferroviarie italiana spa dl fine di esfrarre |a documentazione
riguarclante esproprio e servith gravante sullimmobile "C" ed infine presso gl Uffic
orivati del Motal Aotis e Ghigliet per estrarre copia dedll affi di provenienza di alcuni

irnmobili ih escme.
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Sl procede di seguito dlld descrizone dettagliata di tutti gli immobzill oggetto di

esecUzions immobiliare: immolbili "A" - "B" - "C"mediante le rispcste i quesiti.

3. RISPOSTE Al QUESITI

- In risposta al quesito n. 1:
provveda -prima di futte - @ inviare all'ssecutaio l'informativa per il debitores, predisposia da quesi'Ufficio

In data 14/08/2018 o mezzoe Racc. postale AR, n. 15314423941-2, & stata
redolarmente invdatd dll'esecutato linformativa per il debitore predisposta dall'ufficio
Esecuzion immaokiliar.

- In risposta al quesito n. 2 punto a)
) verifichi, priva i ogxi alira atthitd, la complatezza della documentazions di cui all'art. 367, 2°
copug o.p.c. (esfratia del cataste ¢ cerfificafi delle iscrizioni e frascrizion relative allismmnbile
pignorata effefiuaie nel venti annl anteriars alla trascrizione del pignoramenta, appurs cerfificato
unotarile attestantz le risultanze delle visure catasiali e dei regisiri imwobiliari) segralande
immediatamenie ol giudice ed al craditors pignorante quelli mancanti o inidonsi;

Verficata la preserza e lidoneitd della documentczione tecnica confenuta nel
fascicolo d’Ufficio, si & proceduto ad andlizzare le risultanze catastall ed ipocatastali

dedl immaobili d
confronti del sig.
residents nella vida Trenfo n. 5l
eni immaobili, con ogni dccessione & perfinenzd:

(el
i
. Che rsulfano | seguent

immaobile A) abitazione ditipo popoelare sita in 8. Gavino Monreale nella via Trento
n. 51, distinta in Catcsto Fabbr. F. 37 part. 37467, vani 7.5,

immaobile B) terreno distinto sito in comune di San Gavino Monreale Foglio 40
mappali 327,328( ex90), 375,374,155,201;

immobile C) terreno distinto sito in §. Gavino Monreale F. 45 mp. 53, 979, 11.

nota :

In et ol terrenc indicato neifatto dipignoramento e rporfots nel precedente punto C,
dalle Indogin esple e presso i uic dellAgenzia del Tenrtforio ol Cagliaon senizi catastall
rEulta in pime ogo che ldg porficella 11 rsulio soppressd generando alsuo posto Je nuove
parficelle 1084 e 1087, inoitre dalle evidenze rscontrate Inloco, rkuita che allinterno delio
skesso fereno, dsultonoe realizzal alconi fabbrical rmal gocatastol, questi inskhiono in parke
aifinfemo del mappale 53 ed in parke allinferno del mappale 10846, Riscon® peralfro ripo ot
(peric parficeila 531 In visurg catastale, Infati allinterno del mappale 53 rsuit edificats un
fabbrlcotolccdd fontosmo ovvero unlimmobllie Urboano non ancord regolanzzot of sensi
cel DL 782010, periiguale & gio stoto determinaty vna rendita presunio ol Cotosto
Fabbrical, correlata allidentificative 10445007 oot CF2 classe 4 maq. 72,

Pertutto cio perquanto richlesto nelfquesifo n. 5, 5l e procedu o ad effetiuare
P'ocoatostaornento del fobbricatl non accatasiof, imitando o censire Unicamenite queli
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confornl e gid assentitl dol punto ol viEto urbankiico - edlizio e quell non conformi ma
sancabil escludendo percio alocun manufatl precarl e stoficameanite inidonel (che dovianno
hecessariamente esserse dmossil.

A seguito degliaggiomarment catostal esple tofisul ferreno descritfo ol precedenie Punto
) gl atiuallidentificati cotostoll comspondenti rsuitong T seguent:

"Immobile punto C*

terreno in San Gavino Monredle con sovrasianti fabbricali adibili a deposito

- distinti al cotosto temreni del F. 45

mp. 97% (ex 10), 1108, {ex 11-1086), 1105(ex 53)

- distinti al catasto FABBRICATI del F. 45:

mp. 1110 (straicicta dalmp. 1086 ex11 mp. C.T.);

mp. 1044 sub. 2 (shralcicta in parte dal mappale 1086 exTle dalmp. 53 C.1); graficte
mp. 1106 e 1107 straicicti dal mp. 53C.T.)

- In risposta al quesito n. 2 punto b)

b)) predisponga, sulla base delly documentazione in aiti e di ogni uliersore verifica che si rivel
necessaria, l'elence dellz iscrizoni e delle trascrizioni pregiudizievali (ipoteche, pignoramenti,
sequestri, domande ginditiali, sentenze dichiarative di fallimento), indicando in maniera chiara e
arnalifica se sussista g continuitd nefle frascrizioni relativameante allulfimo ventennio

Andlizzatl | daofi del servizo di Pubblicitd immobiliare dell’ Agerzia del Teritorio di
Caglicr, s & pertanto preceduto a predisporre ||l seguente prospetto rassuntiveo,
contenente 'elenco delle Trascrizoni ed lscridoni, delle frascrizion pregiudizevol
(poteche, pignoramenti, sequestrl, domande giudizal, sentenze dichiarafive di
fallimento) riguardanti gli immokll in esecudone relafivamente ala continuitd
dell'ultimo ventennio.

- PROSPETTO RIASSUNTIVO - IMMOSBILE A)
abitazione d fipo popolare sita in 5. Goaving Monredle nella via Trento n. 51, distinta in
Caotosto Fabbr ol B 27 part. 3747, vani 7.5;

Titoli di provenienza nel ventennio ;

- Traschzione in Cagliari del 13/03/196% Cas. 4345 An.3458
Atto Pubbli ' ' '
A favore
Contro
Immobile ; fo

e, 29554 vol, 11842
(bene personale];

rcato di wecchid costruzione N s, Gaving Monredle, Inwvida Trento 43

distimto al NCEU F.37 mappale 687 sub, 2

- Trascrizione in Cagiiar dei 08/07/1978 Cas. 10412 An.Bs22
Atto Arnministrativo emesso dalsegrhocomungle | 07 /081978 Reg. asanlurin. 362 . vaol. 114

Afavore '
Contro :
Immobile : abitczions 105 Gaving Monredle, Inwvid Trento olbligo nei confrontl della EAS

od applicare prezd di vendita e canoni di locozione predetermingti per 25 anni.

Iscrizioni e Trascrizioni preqiudizievoli nel ventennio:
- lscrizione in Cagiian del 17/07/2010 reg. gen. 24355 reg. parl. 6453

Decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Onstano il 02,07 2010 rep. 212/2010 ipotecd
Giudiziale di € 384.300,00 o garanzia del credito di € 192.150,00
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Contro
Immobile : abitczione in 5. Gavino Monreadle, invia Trento 51 pioano ferra e prirmo
censita al cotasto Fabbricati conil Foglio 37 part. 3447 wani 7.5

- Iscrizione in Cagiion del 26/ 11/2010 reg. gen. 39325 reg. part. 1008%

Decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Onstano il 0902 2010 rep. 143/2010 ipotecd
Giudizale di £ 300,000,000 o goranzia del credito di € 155.524 24

Afavore i
Contro
Immobile ; : M e prirmo

censita al cotosto Fabbricati conil Foglio 37 part. 3447 wvani 7.5

- Iscrizione in Cagiian del 13/12/2010 reg. gen. 41186 reg. par. 10452

Decreto ingiuntivo ermesso dal Tribunale di Oristano il 23/11,/2010 rep. 414/2010 ipoteca
Giudiddale di € 300.000,00 g goranzia del credito di € 206.400,29 (estensions di guella iscritta o
Oristano il 02/12,/2010 n. 9

A favorge
Contro
Contro

Immobile : di propreter o [ |G-
abitazione in 5. Gavino Monreale, in wia Trento 51 piano tera e prirmo
censita ol catasto Fabbhicat conil Foglio 37 part. 3847 vani 7.5

- iscriione in Cagiiari del 24706 /2016 reg. gen. 1735% reg. pant. 13107

YWerbale di pignorarmentoe inrmobili Ufficicle Giuodiziono di Coagliad del 2305/20146 rep.
2930/2014

Afoavore ' o
Contro
Immobile : - rd e prirmo

censita al cotosto Fabbricati comil Foglio 37 part. 3847 vani 7.5

- PROSPEITO RIASSUNTIVO - IMMOBILE B)
Temrenho disfinto sito in comune di San Gavino Morredle

Fodlio 40 mappali: 327,328 [ex 70);
Fodlio 40 mappall 1 375,376 [ex 148);
Foglio 40 mappali: 155,201

Tiloli di provenienza nel ventennio:
C.T. Foglio 40 mappali: 327,328{ex ?0):

- Trascrizione in Cagiicri del 24/03/2000 reg. gen. 8470 req. parl. 5407

Atto Pubbli ' 6683 racc. 14871
e pefsondle
contro - (Y < < <rsorcie):

Immobile : ferrenc in 5. Gowvino Monreale, F., 40 mp. 90

nota: per limmobile sopra citato maonca la continuita storica delle frascrizioni, in guanto 1o
parte venditrice ha dichiarato il possesso ulfroventenncl e,

Pagina 7 di 33

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: PORRU PIERGIOR GIO Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial#: 4d09cc56d913ec01 ect 91 bod Sebdd o83



si preciza che con tipo di fradionarnento del 11,/05/2001 n. 508537 il rnoppale 90 diede
successivamente orgine agli attuali moppali 327 & 328

C.T. Foglio 40 mappali : 375,376 {ex 148):

Afto Pubbli '
A favore
Contro

Immobile : ferreno in 5. Gaovino Monredle, F, 40 mp. 148

S4582 racc, 7932

- Traschzione in Cagiiar del 01,/04/2005 reg. gen. 11046 req. pant.74%2
Atto Pubblico di compravendita Drssa Carmmen Cappelini del 10/03/2005 Rep. 22841 racc.

1977

Afavore comunione del beni
Contro

Immobile [ TEmMenc N e, owing Monredle, F, Q0 mo. - =5

C.T. Foglio 40 mappali: 155,201

- Traschzione in Cagiicyi del 14/10/199% reg. gen. 2878% reg. pant. 18725

Atto Pubblic
Afovore

racc. 14479

Contro

Immobile : ferreno in 5. Gawvino Monreale, F., 40 mp. 155-201

nota: per gliimmobill soprd citati manca | continuitd storcd delle fascrizion, in quanto o
parte donante ha dichiarato il possesso ultraventennale.

- Trascrizione In Cagiian del 14/10/199% reg. gen. 28793 reg. pant 18729

Atto Pubblic
Afovore
Contro

Immobile : ferrenc in 5. Gowvino Monreale, F., 40 mp. 155-201
nota: per gliimmobil sopra citati manca |a continuitd storica delle rascriziond, in quanto lo
parte donante della divisione sopra descritta ha dichiarato possesso ulfroventennale.

- Trascrizione in Cagiiari del 01,04/ 2005 reg. gen. 11047 reg. pant. 7493
Atto Pubblico di compravendita Drssa Carrnen Coppeling del 10/03 /20056 Bep. 228461 racc.

1977
Y - 1 ce e

Afavore
bene persondale

Contro comunione dej

beni bene pesonale ;
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Immobile : ferrenc in 5. Govino Monreale, F, 40 mp. 375-274 (ex 148]

Iscrizioni e Trascrizioni pregiudizievoli nel ventennio:
C.1. Foglio 40 mappali: 327.328(ex 70)

C.T. Foglio 40 mappali : 375,374 (ex 148)

C.T. Foglio 40 mappali: 155,201
- lscrizione in Cagiian del 17/07/2010 reg. gen. 24355 reg. parl. 6453

Decreto ingiuntive emesso dal Tribunale di Orstano | 0207 /20010 e, 2122010 ipotecda
Giudizdiale di £ 384.300,00 o garanzia del credito di € 192.150,00
A favore

Contro : —

Immobile terreno San Gavino Monreale
Foglio 40 mappali: 327,328(ex 70);
Foglio 40 mappali; 375,374 (ex 148);
Foglio 40 mappali: 155,201
12 terreno in San Govino Monredle
Foglio 45 mappali; £3-979

- Iscrizione in Cagiian del 26/ 11/2010 reg. gen. 39325 reg. part. 1008%

Decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Onstano il 0902 /2010 rep. 143/2010 ipoteco
Ciudizale di £ 300,000,000 o goranzia del credito di € 15552424

A favore Bc:mco di Sardegna s.
Contro

Fodlio 45 moppali: 53-979-11

Foglio 40 mappali: 327,328(ex 70);
Foglio 40 mappali ; 375,374 (ex 148);
Foglio 40 mappali: 155,201

- iscrizione in Caglicridel 13/12/2010 reg. gen. 41186 reg. pan. 104%2

Cecreto ingiuntive emesso dal Tribundle di Oristano il 22/11/2010 reg. 4142010 ipoteca
Fiudizale di € 300.000,00 o goranzia del credito di € 2046.400,29 (estensions di guella iscritta o
Oristano il 02/12/2010 n. 9

Afavore : Banca dicredito cooperativo di Arbored - soc. cooperative;

Contro
Contro

Immebile : di proprietd d|
terreno San Gavino Monreale
Foglio 40 mappali: 327, 328(ex 70);
Foglio 40 mappali : 3753746 (ex 148);
Foglio 40 mappali: 155,201
1/2 terreno in San Goving Monredle
Foglio 45 mappali: 53-97%

- Iscrizione in Cagiion del 24706 /2016 reg. gen. 1735% reg. part. 13107

Werbale di pignorarmento irnrmobili Ufficiale Giudiziario di Caglian del 23,/05/2014 rep.
259302014

Afavore i (i :
Contro -
Immobile : teireno San avino Monredle
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Foglio 45 mappali; 53-979-11

Foglio 40 mappali: 327 328(ex 70);
Foglio 40 mappadali : 375,374 (ex 148);
Foglio 40 mappali: 155,201

- PROSPETTO RIASSUNTIVO - IMMOBILE C)
Terreno distinto sito in comune di Sar Gavinoe Monredle

C.T. Foglio 45 mappdl: 53-972(ex 10] -1

nora:

i rappake 1T in seguite of frazionarments del T4/01 11970 n. 52230 diede successivamente
origine ol mappal 1086-T087, delauall:

- mappaie 1085 ol proprietd delfeseculato, presenta of suo Internc del fobbrcoll dao
gocatstare e per le mofvaziont sotio rporole combla Uikedormende identificative,
identficandosi in parke of catosto ferrenied in parte ol catisto fabbricatl Lo stesso mp. 1086
con il mappale 979, Asultono grovall do ona sendiil ad uso pubblico o fovore del comune di
San Gavine Monreale [Decrete ol Esproprc n. 65 del 14407 (2015 emesso da Rete Ferroviario
Malicnag saoual, da esercitsi Ungo una fascia ol g, 218 perll mappaoie 979 & ma.41a perll
10846, ublcaid alld parte dellingresso, esterna alfatiuale mure ol recinzione ed adiacente ol
mappale 1087, che viceversa venne esproprialn sempre o favore del comine & con o
stesso provvedimento.

A segulto degh aggiormnamenti cotastall esple ol (gocamstament] per quanto Achiesto nel
quesito n.h, gl aoffuall idendificatvi catostall conkpondent ollidenificazione cotasioe
cleflirmmobile C dsultono Jseguenti

Terreno in Son Govine Monredle con sovrastanti fabbricat adibifi o deposiio

- diEfintl of cofosto Teren] del Fo45 :

mp. 979 (ex 10, 1108, [ex TI-T084) TT105(ex 53

- Nt of cotfasto FPABBRICAT del F. 45:

. 110 (strolcioto daol mp. 1086 ext T mp. .1

myp. 1044 sup, 2 [stralciaio in parfe dalmappale 1086 ex e dof mp. 53 CT. 0 graffak
. 1106 e IO stralciof dal mp. 53 20

Titoli di provenienza nel ventennio ;
C.T. Foglio 45 mappali: 53

- Trascrizione in Cagliarn del 29/05/ 1956 cas. 5662 ant 5094 vol. 2973/97

Atto Pubblico di Dongzione Dr. Cesdre Cherchi del 2404 /1554 Bep. 8526 racc. 1320
Afavore
Contro ;
Immobile : ferreno in 5. Govino Monredle, F, 45 mp. 53

- Trascrizione In Cagiian del 01712/ 1997 reg. gen. 28485 reg. part. 12106

Atto Pubbli i 347
Afavore comunione dei beni

bene personale]:

Contro
Immobile : ferreno in 5. Gowino Monreale, F, 45 mp. 53

(bene personcle);

C.T. Foglio 45 mappaali: $7% (ex 10)

- Trascrizione in Cagiiari del 02/0%/ 1977 cas. 13842 an. 11586

deruncia di Successione di Diong Raimondo apertasi | 046/12/1974 presentata Fresso 'Ufficio
del Registro di Sanluri il 14/03/1%977 Denuncia n. 22 Volume 433

Atavore : NN 1 04/10/1945 figlo
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Contro
Immobile : ferrenc s, Goving Monredle, F, 42 mio.

- Trascrizione In Cagiian del 06/11/1998 reg. gen. 2723% reg. port. 18488

Atto Pubblic gl ' ' ' 3970 race. 13798
berne persondlzl;

Contro :_(benepemomle]:

Immobile : ferrenc in 5. Gowvino Monreale, F., 45 mp. 10

nota: per | immaobile sopra citato monca g continuitd storica delle frascriziond, in guanto
o parte venditrice ha dichiorato || possesso Uitraventenncle dell'intero immobile, del
Cudle, o seguitc dellg dernuncio di successions di cul sopro rsultova gic
comproprietario con i restant eredi.

C.T. Feglio 45 mappali: 11

- Trascrizione in Cagliaridel T1/10/1974 cas. 17528 arl. 15760
Atto Pubbli ' ' '

A favore
Contro
Immobile : ferrenc in 5. Gowino Monreale, F, 21 mp. 78

L 22E2
e persondlel;
(bene personale];

nota: per mero errore mdterale nel'atto sopra descritto vennerc emoneadments inserit gli
identificatvi catastali ermat, in luogo di quelll giust owvvero: terreno in 5. Gavino Monreale, F.
45 mp. 11, Situczione poi reffificata | 24/07 /2001 con Atto di retlifica Dothssa Paola Ghiglien
rep. 9778 racc. 2407, del guale di seguitc vengono indicati | dofl di trascrizione.

- Trascrizione In Cagiian del 02/08/2001 reg. gen. 28700 reg. pant. 21157
Atto Pubblico di Rettifica di guella trascrittail 11 /1071974 per aver indicdto erronedmente |

cati cotastqy 8 rocc, 3407
Afavore g persondle];
Contro 3 (bene personale];

Immobile : ferrenc in 5. Gowvino Monreale, F, 45 mp. 17 { oggi rappall 1084-1087) - in luogo
di gquello eroneaments inserito nell'octto originaric del 1274 F. 21 mp. 78]

C.T. Foglio 45 mappali: 79 (ex10]) -11

Trascrizione in Cagiian del 30/07/2015 req. gen. 20381 req. parl. 16177
Decreto emesso dal Furegionario di rete Ferroviana taliong s.p.a. in data 1407 2015 n. 45
- Decreto di esproprio per pubblica utilitd -

Afavore
Contro : bene personcle);
Immuobile : 'errenc in 5. Gaovino Monredle,

F. 45 mp. 10/ { oggl rmoppale 280)
F.45 mp. 11/ { ogo rcppale 1087

Trascrizione in Cagilion del 30/07/2015 reg. gen. 20382 reqg. parl. 146178
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Decreto emesso daol Furgzionario di rete Ferrowiana foliona s.p.a. in data 1407 /2015 n. 65
- costituzione di servitl per pubblica utilité -

Afavore
Contro 2 (Dene persondle);
Immobile : ferrenc in . Gowino Monreale,

fratto di area dirmag. 218 gravante sul F 45 mp. 979 ( ex 10/d)

fratto di area dirmg. 4146 grovante sul 45 rop. 10846 [ ex 11/4)
nota: senitl ad uso pubblico a fovore del Comune di San Govino, necessana a garantire
I'occesso ai terreni gid grovotl da espropro, da esercitarsi lungo una fascio di mag. 218 (per il
mdppdle 79 e mg.dlé ( peril mappale1084), ared Ubicota nella parte delllingresso, esterna
all'attucle muro di recindione ed adigcente ol rmappade 1087 che invece venne espropriata
sempre d fovore del comune e con lo stesso provvedimento,

Iscrizioni e Trascrizioni pregiudizievoli nel ventennio:
C.T. Foglio 45 mappali: 53-27%({ex 10) -11

- iscriione in Cagiiari del 17/07/2010 reg. gen. 24355 reg. pan. 6458

Cecreto ingiuntivo emesso dal Tribunole di Orstano il 0207 /2010 rep. 2122010 ipoteca
Giudizale di € 384,200,000 o goranzia del credito di € 192.150,00

A favore

Contro :

Immobkile terreno San Gaovino Monrecle
Foglio 40 mappali: 327,328 (ex 90);
Foglio 40 moppali: 375,374 (ex 148);
Foglio 40 mappali: 155,201
1/2 terreno in San Gavino Monreale
Foglio 45 mappali: 53-979

- Iscrizione in Cagiion del 26/ 11/2010 reg. gen. 39325 reg. part 1008%

Decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Onstano il 0902 /2010 rep. 1432010 ipotecod
Giudiziale di £ 300,000,000 o garanzia del credito di € 155524 24

Afavore : Bonco di Sordeqna s.p.o.:

Contro

Immobile tereno San Gavino Monredle
Foglio 45 mappali: 53-279-11
Fodlio 40 mappali; 327 ,328(ex 90);
Foglio 40 mappali : 375,374 (ex 148);
Foglio 40 maoppali: 155,207

-iscrzione in Caglicridel 13/12/2010 reg. gen. 41186 reg. pant. 10492

Cecreto ingiuntivo emesso dal Tribunole di Orstano il 23/11/2070 reg. 4142010 ipoteca
Giudiziale di € 300.000,00 a garanzia del credito di € 2046.400,29 (estensions di quella iscritta a
Oristano il 02122010 n. 9

Afovore : Banca dicredito cooperativo di Arborea - soc. cooperativg
Contro

Contro

Immobile : di proprietd d_
terreno San Gavino Monrecdle
Fodlio 40 mappdi: 327 ,328(ex 90);
Foglio 40 mappali s 375,374 (ex 148);
Foglio 40 rmappali; 155,201
1/2 terreno in San Gavino Monreale
Foglio 45 mappali; 53-979

- Iscrizione in Cagiion del 24706 /2016 reg. gen. 1735% reg. part 13107
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Yerbale d pignorarento immokill U, Giudiziario di Caglion del 23/05/2014 rep. 2930,/2014

Afavore : Bonco diSardegna s.p.a. Caglicrn

Contro

Immobile : terreno in San Gavine Monreale Foglio 45 mappali: 53-979-11
Foglio 40 rmoppali; 327,328 (ex 90); Foglio 40 rmappali : 375,374 (ex 148);
Foglio 40 rdppali: 155,207

- In risposta al quesito n. 2 punto c)

C) acquisisce, ove non depasitati, e mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la carretia
identificazions del bene ed 1 certificati i destinazions wrbanistica (solo per 1 fervemi) di cud
allarticode 30 del DLF.R. 0 gingne 2001, n 380, dande prova, in caso of mancato rilascio di deita
documentazione da parte dell' Amministrazione compeiente, della relafiva ricliesia;

Agll aftt non risultano depcsitate le mappe catastall, le planimetrie e e visure
catastdl ed | cerfiicato di desfingzione wrbanisticd ([Solo per i tetrent - irmmobili B - C)
dedli immobili pignorati, percid si & provveduto ad acgusire ed alegare alla
presente tale documentazions. | C.D.U. & stato richiesto al comune di San Gaving
Monredle || 17/08/2018 protocollo nJée040, ed & stato rlasciato dal furdonario
fecnico responsalbile in data 12/0%/2018.

- In risposta al quesito n. 2 punto d)
o) acquisisca latin di provenienza wltraventennale (ove non risuliante dalla docimentazione in ati)
segnalando eventuall acquish morfis causa nown trascriti;

Non risultano depaositath gli atti di provenierza degll immaololll in esame, dgii estremi
dei varl fitell d proprietd del'ultime venternio sono stall comungue riportati nelle
due relazoni nofarll redatte dal notaio Fabrizo Fadda in datg 29/07/2016 che
risultane presenti agl affi. 8 & percid provveduto ad acguisimne le copie presso gl
studi privatl del Notdl coinvoltl ed aftudimente in esercido [Dott. Sergio Flors con
studio in Guspint & Dott.sa Paola Ghidlierl constudio in Milacidro] & presso I'archivio
Notarle di Cagliar per le copie dei fitoll redatti dail Notal non pit in esercizio (Doftt.
Cescre Cherchi & Dottssa Carmen Cappellin. Tutte le copie sono state dlilegate
dlla presente consulenzd. Dagli accartament! non risultano d favore dell'esecutato
dedgl acguisti rortis causa’ non trascrf.

- In risposta al quesito n. 2 punto e)

&) verifichi se il creditore procedenie abbia depositato il certificate di siato civile dell'esecutato; in
difetin, proceda all'immediate acquisizione dello siesso, precisandoe nel modulo di conirollo della
documentazions lo sitato civile dell'ssecuiato come risultants dal certificatn; in casa di esistenza d
rapparts di coxriugio acquisisea i certificato & mairimonio rilasciato dal Comune del luogo in cul sia
siatn celghratn, con indicazions delle anxoiazioni @ margine. Laddove risult che alla data
dell'acquisto lesecuiato fosse coningalo in regime di comumione legale ed 1l pignoramento nor sia
siain nofificate al cominge comproprietario, lesperio indicherd tale circostanza al creditore
procedeniz ed al (FE.;

Non fsulta depositato 1| cerfificato anagrafico di stato civile dell'esecutato, si &
pertanto proceduto allgcquisizione presso [ufficio anagrafe del comune
Dal documento si evince che |'esecutato &

CON < sighor_e fale rmatrimonio & stato
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celebrato CI- non viens perd fiporta il fipo d regime patriimoniale ([comunione
O sepdrazione del benl) .

Tuttawvia dai dati riportati negli atti di acguisto dedli immaobili in esecuzione [effettudti
dopo | 20-09-1975 - data di inido della rforrna del nuovo dirifto dif Famiglicl], cifat]
anche nelle due relazioni notarll redatte dal Notaio Falrizo Fadda, tsulta che

l'esecutdio sig coniugaio in regime di comunione del beni con ld signord -
ma Ut gli acquisti irmmolsiliciri

effetfuct, sono da infenderst come bene persondle dellesecutato ol sensl dell art,
179 leftera 'd" del C.C., condizione sempre confermaid ed gccetiaid dalld stessd
consorfe”,

Per questo motivo si & ritenuto non necessario tfichiedere presso ['Ufficio anagrafico
clel-Eomiuneg: gl (luogo dove sl e celebrdto | mattimonio] 1o copld dell'estrafto
er rassunto dell'afto di matrimonio.

EEEEEEESEESELE LSRR S EEES RS

- In risposta al quesito n. 3:
3) descrive, previo mecessario daecesse, inmmobile pignorate indicando dettaghiatamente:
comune, localitd, via, numers civico, scala, piano, inferno, caratieristiche interne ed esterne,
superficie fealpestabile) in mg., confini e dafi catastali ativall, eventuali periinenze, accessori e
millesind i parfi comuni (lavaioi, soffitte comuni, locall di sgombero, portineria, riscaldamento
gce.);

-DESCRIZION E- IMMOBILE A)-

abitazione d fipo pooclare sitain 3. Goving Monredle nella wvia Trento n. 51 ,distintain
Cotosto Fabbr al B 27 part. 3747, wani 7.5;

- Descrizione genercie —

Limrnobile A, distinto ol Catasto Fabbr, al F. 37 part. 3767 di vani 7,5, fsultd ulbicato
dllinterno dell' abitato del comune di San Gavinoe Monredle WVS), dll'inferno di un [otto
di terreno, infermo al perimetro dell affuale "centro storico” e piu crecisamente nella
cenfralissima via Trento n.ol. Bso corsiste in un modesto faltbricato destinato ¢
residenzd unifamiliare avente und fipologia costruttiva di tipo 'popolare’, collocatda
in aderenza dle dlfre costruzionl limifrofe, risulta inoltre strutturato su fre livelll fucr
ferrd di cul plano ferrd, primo & softotefto.

Nel complesso (cosl come riportate nella planimetia catastale estratta dagl uffic

[ nfing ¢ nord con proprietd ered| - a ovest con proprietd
. dsud con la vig Trento, ad est con la proprietd eredi

Come indicato rnelle favole grafiche redafte dal softoscrifte g seguito dellg
resfitvzione grafica dei rilievi eseguit, | fabbricato rsulta storicaments edificato in fre
petiod divers:

- g prima parte, guella piv antica prospettante sul cortile gdiacente alla via Trieste,
viste le carattetistiche costruttive, | materiall impiegat ed il loro fisiologico degrado, si
riflene che risclga o primi anrl del 19000 Al piano terrd & presente Un ingresso
soggiormo di mag. 1572, und cucing [completamente priva di finestraturd) di ma.
14.88 nella guale & presente ung scala di accesso dl piano primo, a sud velta
composto da due vani adibiti a soffitftd, uno sovrapposto allingresso sotfostante di
mdg. 18657 e ['dlfro comunicante con 1a cifata scala di mg. 10.55 [anch'esso privo di
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finestrature] . DA precisare che questo corpo rsulta collegato con di alfti locali del
fabbncato, solo d piand ferrd, Infatt 1o scala di colleddamento soprd Citatd non
risulIta comunicare con difre parti dell'edificio.
- ld secondd & ferzd parte, edificate su fre livelll fuon terra sulla parte posteriore dello
stesso lotto, come defto risultano comunicantt con |a prima solo ol piano terra
rmediante unda portfa che dallag cuding conduce ad un disimpegno. Queste part
risultano gravate da pesanti ed irimediakili iregolantd edilizie, che verrannoilusirate
nel deftadio al successivo punto & & nedli elaborafi grafich alegat!. Le stese, come
emerso dalle indadini, risultano edificate: in parte fra il 1978 ed il 1986 (gquelle
denuncidte con l'ordinanza di demdclidzone emessa dal sindaco nel feblbraic 1984],
ed In parte succeassivaments al 15846 [guelle ulterormente edificate, ignorando fale
provvedimento ed in totdle asserza di autorizzadore). Tall porzioni si compongono di
piano ferra del disimpegno di mg. 1074, che conduce dllg vecchia cucind € ad
un'alfro piccolo disimpegno di mg. 2.73, che conduce ad un bagno di md. 6.25 &
difarnpia camera dad letto di mg. 28.77. In un angolo del soffitto del disimpegno
raggiore, rsuUltda presente un foro sul soldio comunicante con il piano superiore, md
risulta prive di scalg, dl suo posto & stata instalata unlimprovvisata impalcaturg
metallica arfigionale (non funziononte e cerfamente inidonea alluso per il guale &
stata ideata), la guale atfraverso und carrucola motorizzata, collegatd ad und base,
simulerebloe und  rodimentale  piattaforma elevatrice. Dalo stesso  disimpegno
aftraverso un'ampia vetrata si esce dl cortle posteriore delledificio, nel quale
insistono: un locale di sgomicero di mg. 10.32 adiacente ad dlire proprietd ed una
fettoia aperta di mdg. 1.85. Da precisare che per poter accedere di pidani superor di
guesta parte d fabbrcoto, non esiste dlcuna scala di comunicazdone, Infaft]
'accesso awiene da und scald in ferro appogdidta dad und mensola metdilica
ddigcente al disimpedgno del piano primao. S precisd che sia nel piano primo che nel
piano softofetto, 1 lavor non sono mal stafl ultimatl, & perfanto | locall sultano
inutilizzati anche per 1d mancdrzd di un'ddegudta & sicurd vid di daccesso. || Piano
orimo (in corso di costruzone] si compone di un disimpegno di mg. .70, di un bagno
di mg. 7.43, un'amcia camera di 'mig. 22,06, sullpavimento del disimpegnoe &
presente Il foro sopra descritto che di affaccia dl plano terrd, mentre nel soffitto
esiste un'altre foro nel guale risulta irstallata una botola di accesso al pidano
secondo sottotetto che risulta composto da due locdll inferamente dl rustico, uno di
mg. 21.54 nela gquadle sono state redizzate due bucafure prive di infisso sulla
raurciturdg, I'altro completamente privo di finestre ha und superficie di mag. 18.80.

- Stato di manutenzione e conservazione -
Lo stato di manuterzione e dif corservazone dedi immobill in esame vene esporasso
con rferimento agll elermenti costruttivi & di finitura:
a) Strutture portanti vericali: in muratura di pletrame spessore am.aD/el 1 primd
parte pid anfica, in blocchi di latetizio e calcestruzzo spessore om.25/30 le altre parti
successivamente aggaiunte;
b} Orizzontamentifcopertura : nella parfe piv antica || sclaio orizontdle risulta
redlizzato  mediante orditurg Il legno  (travi e tavolato], mentre nelle  parti
successivamente aggiunte | sclal orizzontdll sono stafl redlizzafl con fravetti in c.a. &
pignatte cls avenfe spessore medio om. 20/25; 1o coperfurd della parte ofigindarid
che risulta in parte fafiscente risulta redizata in parfe  con orditurdg in legno con
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sovrcstante manto di tegole oo coppo sardo [Zond ingresso sogdiorno], ed in parte
conlastre di cernento filbro- rinforzate zond cucing|, reld parte amplicta | struthurd
portante rsulta redizzata con un soldio inclingto mediante limpiego di fravett e
pigndate in cls., mentre il manto di coperturd in parte rsulta redlizzata con tegaole in
laterizio & in parte con delle |astre di cemento fibro-rinforzate (locdle di sgombero &
fettold estemi). +

c) Finiture esterne: Nella parte piU anfica le pareti estermne risultano intonacate e
finteggiature, ma le stesse risulfano altamente degradate o causd delld mancanzd
di un'adeguata manuterzione. Gli altr prospett isultanc in parfe intohacati & non
fintegaiati ed in parte privi di infonadi;

d) Pavimenti: Nella parte pid anfica, lingresso disimpegno rsulta pavimentato con le
origindne piastrelle in cemento a formdad esagondle, nella cucind con delle pidastrelle
i monocottura, in entramibi locdll si rlevano delle superfici deteriorate, rappezzate
per ora con malta cementizia. Gl alt amibient! interni del piano terra ad eccezione
del disimpedno che rsulta sprovvisto di pavimentdzions, risultand pdvimentati in
rnarmmo [d camerd ed il piccolo disimioegno, in monocotturd 1l bagno. || piano prmo
risulta completarmente pavimentato in tuthi gl amibienti, mentre il piano sottotetto ne
risultar privo. | locall accesson che danng all'esterno, compreso | due cortili Hsultano
pavimentate con massetto in calcestruzo;

e) pareti interne e soffitti: nelle pareti & nal soffitti deail vecchi gambienti risultano
presentt gl intonacl & le tintegoiafure, le stesse come guelle estermns, risultano
dltamente degradate per lo stesso motivo gid descritto, nel bbagno (PT e P1] e parfe
della cucing le pareti risulfanc rvestite con piastrelle in Gress ceramico fino
all'cltezza di circa meatrl 1.60/1.80;

f) serramenti estemi: nalld parte vecchid tsultano installatl serrdment in legnd dotat]
di scurini internl, nelle difre parti isultanc in alluminio, con awvwvalgibili in pyc. Anche
guesti manufatti, gid di per sé& vetustl, rsulfano molto degradati a cauwsa della
MaNCaza i und costante manuterzione ordindric;

g) impianto elettrico: su enframbe le porzioni min frattcdons risulta eseguito con filo
i rame passante in tubo di pwcs softotraccia, del quali non esiste dlcund
cerfificazions di conformitd rilasciata;

h) impianto idrico: lmpianto del servizio igienico del piano ferra [quello del piano
orimo fsulta privo del sanitar] e della cudindg rsultano eseguiti con tubo in rame
sanifario sottofraccla, dotati di it gl apparecchi igienico sanitan per il gudle non
esiste alcuna cerfiicazione di conformitd rlascicta;

i) Impianto di rscaldamento: cllinferno della cucing si rileva g presenza di un
cdminetto dlimentato d legna, non esiste altra forma diriscaldamento.

) codile di peinenza: I'area cortiliza frontale risulta dotata di un cancello in ferro
sul civico 51 della via Trenfo, | stesse interamente recintdfe in muratura con e
proprietd adiacenti, risultano pavimentate con massetto in s,

Le condizioni generali degli immobili oggetto di perizia, corsiderate & fecniche
cosfruttive, la vetustd, |o stato df avanzamento dei laveri & di corservazione nonché
l'evidente carenza di un'adeguata e costante manutenzione ordinarid, che ne
hanno inesorabiiments accentudato in manierd negativa | normall segnl del tempo,
sono da corsiderarsi scadenti} pessime.

A0 o ook ok ok R 00k e ook Ok ok ok ok
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-DESCRIZIONE-IMMOBILE B)-
Temeno distinto sito in comune di San Gaving Mornredle
Ccatgsio ferreni:

Fodlio 40 mappali: 327 328 (ex 20 ;

Fodlio 40 mappdli 1 375,376 [ex 148)];

Fodio 40 mappali: 155,201

- Descrizione generdie -

Sito in localitd “Fossaus” risulta Ubicoto dlla periferia est del territorio comuncle e
pIU precisamente a drca 4 km. dal centro urbano, adiccente alla dalla 5.5, 197
direzdone Saniur dla progressiva Kim. 18+753. Traftasi di un'area edificabile di mq.
18452.00, composta dai seguentt mappall censiti al Catasto terrent del Fodlio 40:
. 327 (ex 20 M. 1921; mp. 328 (ex 0] mdg. 286; mp. 379 (ex 148) mqg. o20;

M. 376 [&x 148] mg. 810; mp. 155 ; mg. 2905; mp. 201 mg. 3210.

La sfessa superficie, come tportato hel cerfificato di destinczione  urbanistica
rlasciaro dal comune di San Gaving Monredle, riferito dllaffudle P.ULC. vigente,
ricade allintemno d una zond "G servizi generall ' da pianificare .
Essa confina d sud con detta 55, 197, a ovest con propriefd , < nord

=ite ' a on proprietd com-
COoN red

Di conformazone semiregolare e giaciturg pianeggiante, risulta di faftto utilizzata per
scopl agricoll, in guanto frattasi di un semindativo irguo zond servita da idranti per
lrrigadone  consortile].  Aftudiments Nimmobkile,  rsulta libero  da quadlkicsi
edificadone, recinfato in modo precaro ad esclsions del fronte strada, con della
refe metallica & paletti in ferro di altezza circa unmetro.

-DESCRIZIONE-IMMOBILE C)-
Terreho distinto sito in comune di San Gavino Morredle

COtCsto ferreni:

Fodlio 45 mappali: 53-97%(ex 10] -11 (come fiportato nel pignoramentol

ogdi d seguito dedi aggiomdamenti catastall eseguiti gii stesst sl identificanao:
ferreno in Son Goving Monregie con sovrasion® fabbrical adibill o deposito
-disfintiof codosto Terrenidel P45 :
mp. 7% (ex 0] ;1108 [ex T1-1086); TT05(ex 53
- distind af catasto FABBRICAT! del F, 45:
e, 110 [sthrodcioto dolrmp, 1080 ex T mp. C)
mp. Thd4 50k, 2 [sthalciota in porfe dal mappale 1086 exT e dafmp. 53 C.T);  groffale
mp, 106 e TTO7 stralciafi cdal mp. 53 C.T.)

- Descrizione generale -

Sito in localitd “Su Campu-3a Candera”™ risulta ubicatoallg periferia est
del'abitato, & il precisamente a crca 1.5 km. dal centro urbano, adiacente alla
dalla 55197 diredone Sanlurl dlla progressiva Kim. 1e+220, Trattasi di un'areq
edificabile di mq. 8224, composta dai seguentt mappall [ in parte mutath a segulto
dedll agdiornamenti catastali operafl dal softoscrtto in rispostd ol punto 5):

- dlistinti al catasto Terreni del F. 45 :
. 979 (& 10) mig. 1627 ; 1108 mg. 3532 [ex 11-1086] ; 1105(ex 53|mg. 2782
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- distinti al catasto FABBRICATI del F. 45:
rra. 1110 mg. Tistralciata dal mp. 1086 ex11 mip. C.1.;

rnp. 1044 sub. 2 mg. 24 (stralciata in parte dal maoppale 1084 ex11e dal mp. 53 C.1.); graffate
. 11046 g, 29 & 1107 mg. 29 stralciati dall'originario rmp. 53 CLT

La stessa superficie, come riportate nel cerfificate di destindzions urbanisticd
rlasciato dal comune d San Gavino, rferto allattuale P.LULC. vigente, ricades
dilinterno di und zond "D industridle arfigianale commercidle - Comparto 4 1

Essa confing nel complesso: o nord con defta 5.5, 197 [hello specifico dopo Id
redlizzazions del lavor eseguiti dalla Bete Ferroviand Itdliand , che di fatto ne ha
iImpedito accesso direfto, si accede atfraverso und fascia di ma. &34, dravata da
pubblica servitt a favore del comune di San Govine Morredle, insistente nel

moiioli G-l (€X 1086 &x 1]1); d ovest con le proprie‘r@_ =

a sud con le proprietd . T con le
proprietd _e (o} Sc_ ([ex ared
di servizio ormal dismessd). Di conformadzdone semiregolare e giaciturd pianeggiante
l'areq & divisa in due distinte porzioni:

- la piima corfispondente dl mappale 979 Hsulta priva di fabbricati, chiusa con
pdletti in Cls e rete per due |afi, rsulta confindare con |d secondd pordone (ex
mappds 11 ogd 1108] recinfato con un muro in iblocchl di cls., sul ronfe [dove
insiste | senith sopra citata) risulta priva di recirzione;

- g seconda comspondente al mappali 1108 -1110 {ex 1086ex 11); 1105-1106-110/-
1044 (ex 53], fisultd interamente recintatd in padrte mediante mure in blocchi di ¢ls.,
ed In padrte con rete metallica su cordolo in muraturd, dotatd di canceallo in ferro
scorrevole con automazions radiocomanddata.

Allinterno della stessa porzione risultano redlizzatl alcuni fabbrcatl, che unitamente
al resto del'area [ in parte sistemata con del misto & ghidia, per evitare |d
formazione  del fango, sono dffudimente  utilizzath  dallesecutato per scopl
commercidli e predsdamente per |d vendita di bomicole di gas Gpl [ sino did
capacitd complessiva di 5000 Kg. che vengono depositate nel due locdl di 29 ma.
clascuno - in uno le vuote ed in Uno e piene - o stessa affivitd regolanmente
cutonzzata dalla Prefettura di Cadlior in data 10/07,/2002 risulta valida per 20 anni
(sino al 2022] e di legna da ardere compreso il carbone & similar.

Allinterno del mappale oidinario 53 insistono | seguenti faboricati:

depaosito di ma. 27 idenfificato dal nuovo mp. 1106 (wrbanisticamente dssenftita) ;
depaosito dimdg. 29 idenfificato dal nuovo mp. 1107 (urbanisticamente assentitd);
Allinterno del mappale ofiginario 53 ed in padrte nell'ex 1084 (ex 11] insiste | seguente
fabbricato: depaosito + cabing di mg. 24 identificato dal nuovo mappale 1044 (1044
sub. 2 gl NCEU), che risulfa edificato sopra und vascd di raccoltaidicd, necessarnd
all'impianto antincendio ([composto inclfre da due idranti uni 45 posizonato neal
pressi del due depositi delle bormbole] o stesso fabbricato & stato redlizzatain
gssenzd di autcrizzazioni, ma visto le caratteristiche risulta sandabile;

Allinterno del mappade ordinario 1086 (ex 11) insiste il seguente fabbricato:

depcsito guadro elettico di ma.l mp.1 110 (urbanisticamente assentita), da
precisare incltre che dllinferno dello stesso exmappdle 1084 (&x 11] rsultano

Pagina 18 &1 33

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: PORRU PIERGIOR GIO Emesso Da: ARUBAPEC SP A MG CA 3 Serial#: 4d09cc56d9f3ec ect 91 bodSe bdde93

f)
T



presentt due fettole dbusive [owvwvero redlizzate in assenzg di autorizzazion)
entrambe redlizate con mdatendli di riciclo, per le gquall considerato o stato di
precarietd sia stafica che furdionadle, s ritiene di non poterle sanare perdd
Jovranng essere necessardmente rimaosse. Nelld stessa ared Hsultano Inoltre present|
un pozzo di dicmetro metri 1,00 e profonditd circa metr 8.00, fre pilastr in c.a. di
ditezza pan a meti 340, ung modesta pesa a ponte d pavimento comanddatdg
dall atfigua caling.

- Stato di manulenzione e conservazione -
Lo stato di manuterzione & di corservazdone dedli immolaill in esdme viens espresso
con fiferimento agli elementi costruttivi & di fimitura:
a) Strutture portanti vericdli: in muratura di blocchl di laterdo & calcestruzzo
spessore-cimi2o/30;
b) Orzzontamentifcoperura :
Nel due fabbhcati insistent! nell'ex part. 53 e coperture risultano redlizzate mediante
lplego di travett in C.d. & sovrastantl lastre d cemento fibro-tinforzate; nell alfro
depasitc nel qudle risulta anche Il WC la copertura & stata eseguita in legno, con
frad e tavolato e sowrastante manto di fegole tipo porfoghese; nelld cabing
imsistente nellex 1086 (ex11] Ia copertura risulta redlizata con un piccolo soldio si
cemento senzd tegole;
c) Finiture esteme:
Tuttt | fabloricat! present! risultano Intonacat ma privi di infegaiatura., ad eccezions
delld piccold cabind guadro elettrico che non Hsulta intonacatd;
d) Pavimenti:
| locali adibift o depcsito bombole & le due cabile rsulfano pavimentati con
rnassetto in cls,s Il deposito ed I we sono pavirmentatl con mattonelle in
monocotfurd;
e) pareti inferne e soffitti:
Le paretl del depcdti bombole & cabind peso rsultdnd solo infonacdate, guelle del
depaosito aftiguo dl we risulfano infonacdte e tinfeggiate, guelle del piccolo quadro
elettico sono prive di intondco;
f) serramenti esterni:
nel due depcositi bombole, nella cabing pesce & nel guadro eleftrico, risultano
installati dei serrarmenti in ferro, mentre nel locdle depdcdito & We sono in alluminio di
colore verde;
g) impianto eleftrico:
nel due depositl bombole e calbing non fisulta presente alcun impidanto elettrico,
lMuminczions di quella zona avwiene per mezo di un faro installato su un palo
rnetallico. nel deposito & w Hsulta presente un implanto elettico sottotraccia, per |
guali non esiste alcuna certificazione di conformitd rilasciata;
h) impianto idrico: limpianto del We rsulta eseguito con tubo in rdme sanitario
softotraccia, dotato dedl gl apparecchi igenico sanitan | vaso bidet & lavanding],
non essendo collegato dla fognatura pubblica, gl scarichi confluiscong dllinterno
di und vascd d fenutd & svuctamento petiodico medidante auto splrgo, anche per
guesta fipologia di impianto non esiste alcuna cerfificazione di conformitd rlasciata;
i) Impianto di rnscaldamento: fraftandosi di depositi non esiste alcuna forma di
riscaldamentao.
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) cottile di pertinenza: larea desfindta a plozzale, come detto  inferaments
recintata e risulta dotata dil un cancello i ferro scorrevole O Chilsurd
radicocomandata, risultda in parte sistemata mediante stesurd di misto in modio da
impedire di lavorare in mezzo dl fango.

Le condizioni generali degli immobili oggetto di perizia, cornsiderate le tecniche
cosfruttive, la vetustd, lo stato di conservazione e l'evidente carenza di un'adeguata
& costante manuterzions ordindrd, sono da corsiderarsi scadenti.

EERER LR ELEEEEE LS LSRR

- In nsposta al quesito n. 4:
4)  wccerti la conformitd tra la descrizione aituale del bene {indirizzo, numera civico, plano, interno,
i catastali & confini) e quella contenita nel pignoraments evidenziando, in caso df rilevata
ol fearp ik
a) 58 1 dati indicali in pigraraments non hanno wal identificate Mmmobile & non consentons la sua
urivoca identificazions;
B) s i dati indicati in pignoramenio sone errenel ma consentono lindividuazions del bene
¢} se i dafi indicati nel pignoramenia, pur non corrispondendo a guelli  aftuali, hanno in
precedenza individuato ['mmnbile rapprasentando, in questa casa, la storia catastals del
compendio pignorato;

Lle descrizioni degli immobill formite nell’Atto di Fignoramento risultano  nel
compleso conformi o quante accertato, lunica differenza st fiscontra nella
descrizone dellimmaobile "C" in quanto, d seguito dedlil agdicomdmentt catastal
eseduitl dal softoscritto ([accatastarmenti], gli idenftificativi presenti nel Fignoramento
hianno sulito mutament! di idenfiicativo.

o kR RO Rk R ok R ko Rk ok R R Rk

- In risposta al quesito n. 5:
5 proceda -prima & fuito - all ccaiastamento df fabbricail won accatasiati e anche o guelli solo
identificati dufficio dal Catasio fco.dd. immobili fantasma), salvo che nox siano toialmente abusivi ¢
destinafi alla demolizione; praceda ove wmecessaric e salo previe autorizzazions del Chudice
dell'esecuzions, ad eseguire le necessarie variazioni per l'aggiornamento del catasto prowedendo, in
casa di semplict i formid,;

Premesso che limmobile "A risulta gid accatastato, dlinterne dellimmobile "B
nion risultano presenti fabbricati, nellimmobile "CY, sono presenti alcuni falbbrcati mai
goccafostafl, Questi irsistono in parte dllinfernce del mappadle 53 ed in parte
cdllinterno del mappdle 1086, riscontt peralfro rportati (per [a parficella 53] nella
visurg catastale,  Infatti dllintetno  del mappde 53 rsulta edficato un
fabbrcato(cc.dd fantasma ovvero un immobile urbano non ancord regolanzzato di
sersi del D.L. 78/2010), per | qudle & gidi stata determinata und rendita presunta al
catasto fabbrcati correlata con lidentificativo 1044 sub.1 cat, C/2 classe 4 mag. 72.
Per tufto Cid come richiesto dal presente quesito, si & proceduto ad effeftuare
l'accatastamento dei fablbricafl non accatastat, limitande a cersire unicdmente
guelli conformi e dd assentiti dal punto di vista urbanistico - ediizio e gueli non
conformi ma sanabili, escludendo percid alcuni manufatti precar e staticamente
inidonal  (che dowadnno necessariamente  essere rimossl). A segulto  dedl
gggiomament! catastall esplefatl sul ferreno descritto dl precedente Punfto C) dll
gttudli identiicativi catastall cottispondenti risultanc | seguenti: terreno in San Gavino
Monredle con sovrastanti fablbricati adilbiti a depaosito
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-disfinticf codosto Jermenideil P, 45
mp. 979 (ex 0] ;1108 [ex F1-1084); 17105(ex 53
- distind of cotostn FABBRICAT! del F. 45:
e, 110 [sthrodciota daolrmp, 1080 ex T mp. C)
mp. TAd4 50k, 2 [sthalciota in porfe dal mappale 1086 exT e daftmp. 53 C.T) ;.  groffale
mp. 110é& e 1107 stralciofi dal mp. 53 C.T)

EERERE LSS ELEEEEE LS ES LR

- In risposta al quesito n. &:
&) indicki ['utilizzazione prevista dalln strumentn wrbanisitico comunale; indichi la conformita o
mena della costruzions alle autorizzazioni o concessioni awpunisirafive ¢ llesistenza o wmeno o
dichiarazions di agibilita.
In case di costruzione realizzata o wodificata in viclazions delle normafive wrbanistica edilizia,
descriva dettagliatamente la Gpalogic degli abusi riscontrati e dica se l$lleciia sia state sanato o sia
sanchile in hase combinaio disposte dagli artt. 46, commea 35 del DR R 6 giugna 2000, 5380 e 40,
coppna 0° delly L28 febbraic 1985, nd7 ¢ successive muodificaziond, tenuio contn che, tra le
condizion per lapplicamions dell'uliima comma dall'articalo 40 L. 4771985, & rickiesto che le ragion
i credite par cul 8i inferviene o praceds siane dif data arteriors allentrata in vigore della legge di
candone applicabila;
greenitifichi altrest i cosi di saratoria; alirimenti verificki leventuale presentazione di isianze o
candona, indicando 1 soggeito istantz e la mormativa in Jorca delle guale lstanza sia state
presentata, lo staio del procedimenta, i cosii per il conseguimenio del titolo in sanaioria ¢ le eveniuali
oblazioni gid corrisposie o da corrispondere; in ogni altre case, la verifica, ai fini della istanza o
candona che 'aggiudicatario passa eventualmente presentare, che gli inencbili pignorati & trovino
uelle condizioni previste dall'articaln 40, comma sesto, della legge 28 febbrain 1085, n 47 owera
dall'art. 46, cowwna guinio del decreto del Presidente della Repubblica del 6 gingno 2001, n. 380,
specificands il costo per i conssguimento dal fitolo in sanatorie; precisi se, ai fini dell'applicazions
dell'art. 34 D.ER. I8WZ000, le eveniuali viclazioni di aliezza, distacchi, cubaiura o superficie
caperia eccadann o wo per singala unitd mmabiliore il 2 per centa delle wisure progetiuali;

- IMMOBILE A) -
abitazione di fipo popclare sitain 3. Goaving Monredle nella via Trento n. 51, distintain
Catasto Foblor, ol B 37 part. 3767, vani 7.5;

Dalle ricerche effetfudte presso 'UCo Tecnico del Comune di San Gavino
Monrecle (VS], divisione Urdocanisfica ed Edilida Prvata & statc accertato che
immobile "A" oggetto di esecuzions ricade in Zond "A' vecchio centro & rsulta
compreso nell'isclato 73, comparto 5 Unitd edilizia n. 30 del piano parficolaregaicto
del centro storico di anfica e primd formazions vigente, Inoltre secondo e
disposizoni confenute nel piano di assefto idrogeclogico (PA), I'ared in esame
risulta, classificata alintemo di undg zona avente una pericolesitd idraulica maolto
elevatd e pertanto risulta classificata come zond Hi 4.

La storia wrbanistico - edilizia delimmobile in esame appadre parficoldrmente
complesa, arficolata e segnata da numerose illegalitd per via di alecun imporfant
abusi edlizl in essda perpetrafi, | quali vennero denuncict dalle autcritd competent
con urordinanza di demclizione (del febbrdio 1988]. Provvedimento che fu disatteso
dallesecutato, infattl |e stesse porzioni ancord ogdi Hsultano esistenti, con agaravo
che d guelle se he aggiunsero difre, edificate in fermpl successivi d tdle ingiunzone.

Siriporta si seguito dettagliatamente futtd 1a cronistona del poassaggl che - hanno
portato dl'epilogo soprd accenndto, resoconto perdifro descritto nella relazione di
sopralluoge ed dccertfamento di opere abusive redatta dal funzonaro fecnico del
comune di San Gavino Monredle in dafa 16/01/1986.
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- in data 23/02/1969, I sighor_ocquis’ré Il vecchio fablbrcato esistents;

- in data 02/12/1969, venne rilasciata dal comune |d licenzd edilizda n. 1/8/6%/E per
|d redlizzazdone di und nuoyd costruaone da redlizzarsh nel medesinmo [oTto, previd [d
demolidone totale di quello preesistente, prima delld scadenza del temipo concesso
oer |d redlizzazions | lavoh ebbero inido con 1d sola costruzione di alcuni pilasth;

- in data 28/03/1974 |, successivamente dlla richiesta di rinnove della licenza ediliza
soprd citata, in guanto scadutd & le opere vennero append niziate, [a commissions
edilida comundle espresse parere sfavorevole d fale nnnovo;

- In data 230541977 , |a stessa commissione, d seguitc di soprallucgo espresse
nuovamente pdrere sfavorevole dila nuovd tchiesta di rinnovo della licerzd edilizic
di cui sopra, lan. 178/6%;

- in data 05705641978, |0 commissione edilizia comundale espresse parere favorevole
gd und huovd richiestd, guesta voltd su un progetto diverso da quello precedente,
nelda gudle erdano previste opere di ampligmento e di ristfruttfurdzone dell'esistente. |l
sighor- che nel fraftempo inizid la costruzione, non rifird mai la concessione
edilidg, e provvedefe dl versamento dedli onetl concesson solo in data 08/03/1982 |
dopo circa 4 anni] quando ormai era gid in vigore |a nuovd nonmativa del Piano
Regolatore Generdle;

- in data 20405/1982 |, |a commissione edilizia, esamind und nucwd Hehiesta tendente
ad otffenere |a rigpprovadons di guest'ultime progetto presenfato, come detto
Joprovato dalld commissions & per il guale non venne mdadi Hfiratd 1 concessiones,
mMa guesta volta espresse parere sfavorevole, rmandando 'eventudle riesame d
dopo l'gpprovazdone dei piano particolaregaiat per il centro storico;

- in data 13/01/ 1986, sulla base di un esposto scrifto ed indirizzato allufficio tecnico
di polizia ubang, l'ufficicle di turmno sirecd presso lirmmobile del sig. - £ Non
pofendo accertare fecnicamente se il fabbricato In gquestions avesse © maenc albLsl
ediliza, rimise lstanza dllUficio tfecnico competente;

- in data 160171986, sulla base dellg segnaladone pervenuta dal Mgl Urlbani,
responsdbile fecnico del comune, accompagndato dall'agente di polizid urbband sl
recd presso lo stesso fabbricato ed o sequito delle necessarie verifiche e misurazioni,
in data 17/01/1984 redd una relazione tecnica di sopraluogo che descriveva anche
con 'awsilio di una planimetid, l'accertdmento delle opere redlizzate alblsivaments;

- in data 054021988, fu emessa dd parte del sindaco pro tempore ['ordinanza di
Demolidone n.e, che ordinava [ demdlizione dele opere dblsive docertdte
dallufficio techico con il sopralluogo soprd descritto con timessa in pristinoe del
luoghi, entro & non oltre 1l Termine di 90 giomi, awertendo che in difetto le opere
sarebbero state acquisite gratuitamente al patimonio indisponibile del comune, cosl
come prescrifto per Legge, fatta salva la possibilitd di una richiesta di sanaforia
edilida d sens della Legge 47/85 e LR, 23/85 qudlord possibile;
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Pertanto i temmini massimi per il rispetto dellingiunzionhe scadevanao il 046/05/ 1984;

- in data 05/05/1986, il sighor -COH un' istanza rivelta dl sindaco, domandd
l'annullamento dell'ordindrza di demclizions, & nel confermpo richiese il rlascio d
und nuovd concessione ediliza delle opere da ultimare., Tale richiesta non ebbe
nesun accodlimento.

- in data 2441071986, il signor - presentd und richiesta di- condone edilizio i
sersi della Legge 47/85, ma purtroppo dal 06/05/1986 [ fempo massimo pet 1l fspetto
del'ordinanza) erano passatl piv di 5 mesi;

- in data 25/06/1998, 1| dirigente dellufficio ftechico Comun ine di poter
evadere |a fichiesta di condonoe edilizio sopra citata, imdd al sigHmo richiesta
di elaboratl integrafivi, da produrre entro 1l fetmine massimo di #0 giomi, avvisando
l'interessato che in caso di mancata o incompleta presentazions del document
richiesti, a0 prafica sarebbe divenutd iricevibile, con il corseguents dinlego e
riattivazione delle procedure previste dalle norme vigenth per quanto affiene le
opere dousive. |l sig ignord anche questa Ultima pessibilitd, infath non infegrd
nessuno dei documenti richiesti.

Per quanto potuto verificare, a questo lungo elenco di episodi non segul pid nulla
di flevante, ne da parte del comune, ne dd parte del sig.- Infanto ld porzions
di fakbricato cosfruita abusivaments, non venne dssolutdamente demdclita, ma
venne addirttura ampliata, infatti dal confronto tra [a planimetria dlegata dl
sopralluoge, con o stato attuale rilevato dal sotfoscritto in sede pertale, risultano
Len evidentl dedli incrementi plano-volumeticl.

Dopo tutto cid, sl riflene di escludere |a possioilitt che lilecito possa essere
sanato, in guanto ormal le sorfl future del fabbricato in esame risultano gid da
fempo Inesordbilments scrifte.

Alg lwce delle eviderze sopra riportdte, non enfrando in metito agll aspetti
giurdic, sl riflene che questa complicata vicenda, oltre ad aver causato del danni
ocggetiivaments immedabill dllo stesso fablbricato, pofrebbe anche aver messo in
discussione 1l diritto di proprietd (combinato disposto dell’art. 7 comma 3 della L.
47485, e del D.P.R.380/01 art. 31 comma 3.

- IMMOSBILE B) -
Temreno distinto sito in comune di San Gaving Morredle
COTCETO ferreni:
Fodlio 40 mappal: 327,328 (ex 90| ;
Foglio 40 mappali 1 375,376 [ex 148];
Fodlio 40 mappali: 153,201

Dal cerfificato d destingzione wrbanistica regolarmente rlasciato dal comuneg di
san Gavine Monredle (Allegato alld presente], Limmobile "B ricadsere dil'intermo
della zond urbanistica denominata "G senvid generall del vigente Fiano Urbanisfico
Comundle (P.U.CJ, 1| qudle prescrive di finl edificatorn 'obbligo della redlizzazione di
un piano aftuativo d lotizzaziones.
come soprd descrtto limmobile risulta liibere da edificazont. Tuttavid, per 1a stessa
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superficie vennero rilasciati | seguenti fitoll abilitativi, ma 1 lavor non vennero mdi
imiZict & pertanto I'ared isulta attudimente prva di plano attudativo.

- Concessione edilizica n. 01,/2001-p del 0F/01,/2001, indalizzatd alla costruzions i un
implanto di distribuzione gpl € annessi seni - stralcio primo esecutivo;

- Concessione ediizia n. 51/2005-E del 01/07/2005, findlizzata dllda costruzions di un
implanto di distribuzione carbburanti per autotradone con annessi fablorcat! ad wso
attivitd arfigiandle e di servido [ in varante o guanto gid autorizzato con la C.E n.
01/2001-M del 0F/01/2001 relativa i lavor del primo stralcio)

o R ok ok o ook ek ok bk ok kK ok

- IMMOSBILE C) -
Temreno disfinto sito in comune di San Gavino Morredle

Colasto ferreni:

Fodlico 45 mappadll: 53-57%(ex 10) -11 (come fiporfato nel pignoramento)

oggi d seguito dedi aggiomamenti catastall eseguiti gli stess! sl identificanao:
ereno in Son Goving Monreaie con sovrasion® faobbrcal adibill o deposito
-disfintiof colnsto Termenldel FLo45
mp. 979 (ex 0] ;1108 [ex F1-1086); 1105(ex 53
- gistindl ol codosto FABBRIC AT del F.45:
e, 110 [sthrodcioto dalrmp. 1086 ex T mp. CT)

mp. 1044 s0b. 2 [shalciota in parfe dal mappale 1086 exT e dalmp. 53 C.T.);  qgraffale

myp, 1106 e TTO7 stralciafi daf rmp. 53 C.T))

Dol certificato d destinazions uloanistica regolarmente rlasciato dal comune di
San Gavino Monredle (Allegato dla presente], Limmobile "C Hicadere all'intermo
della zond urbanistica denominata “D1 * industricle - arfigiandle & commercidle del
vigente Fiano Urbanistico Comunale [F.ULCZ, 1| quale prescrive ai finl edificator|
l'obbligo della redlizzazione d un plane attuativo dil lottizzozione, a0 stessa ared
risultar affudlimente priva di plano atfuativo. Allinterno dellimmolile isultano presenti
del fabbricati destinati a depaosito, in parte edificati mediante Il Hlascio del seguenti
fitcl abilitativi:

- lcerza di cosfruzione n. &67/76% del 26/04/1776, findlizzata alla redlizazdone alla
recindone del terreno ubicato sul fronte 5.5. 197 Km. 16+220;

- Concessiche edilizia n. 103/9/-E del 1/7/11/199/7, findlizata dlla costrudone di dus
box + accessol da adibire o depcsito di boftighe di gas di petrolio liguefatto fino o
5000 Kg.

- Concessione edilidg n. 32/2006-E del 28/03/2006, per il rinnovo della C.E. soprd
descritta, findlizzata ala cosfruzone di due box + accesson da adibire o deposito di
boftiglie d gas di petrolio liquefatto fino a 5000 Kg.

- Decrefo Prefetfizio della Provincla o Caglian n1811/1.7D8/ del  10/07,/2002,
rlcsciato ol sigl. _ per | costruzone e stoccagaio di n. 2 Box per
contenere bombole di gol, in unc bomibole vuote nell'dltro piene, il decreto venne
HicsCidto per 20 annl & peartanto scade nel 2022,
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Dol confronfo fra | document sopra citatl unitamente adll allegatt progeftuall & 1o
stato di fotto cosl come rappresentato nelle planimetrie redatte dal softoscritto a
seguite della restitudione grafica del riiev esequiti, si rilevano delle difformitd
Urbanistico - edilizie. Queste in parficolare Hguardano solo il fabbicdto idenfificato
col mappdale, 1044 (deposito - we - cabingl, l'unico edificate in assenza di
dutoizazione, mentre gl alfd rsultane regolanments dssentiti.
Le difformitd urbanistico - edilizie sopra riscontrate si ritiene che possono essere
sanate mediante richiesta di accerfamento di confomitd ai sensi del D.P.R.
380/2001.

| costi hecessar per 'attuczone di un accertamento di conformitd possono essere
di seguito sintetizzat:
d] N regolamento delld zond urbanistica D1 cormparto 4, consente intervent!
dmplicmento su immobili esistenti mediante concessions singold, inclfre per le dree
inserte in un ase viano edstente e dotate di recinzioni, nel caso di ampligmento
Jdovianng necessaramente cedere und percentudle par dl 10 % della superficie
inferessata (hon inferfore a 100 mag.] per destinarle o spaz pubblic per atfivitd
collettive, verde e parchegdi, inolire laddove esitano delle oggettive difficcltd a
recuperare fali spazi & prevista la monetizzazione a favore del comune di una
somma cotispondente dl vdlore monetaro dele aree non cedute. Perfanto
fratfandos! di undg superficie complessiva di mg. 822400 |e cessionl necessane
dovranno  essere parl o mg. 82240 eguivalentt ad una perdifa d wvadlore
comimercidale di€ 82240 x 16.00 £/mg. =€ 1315840,
o] Al valutazone soprd deschrfta verrdnno aggiuntt dii onerl concessor [Costo
costruzions + onetl dif urbanizzazions] in misura doppid, equivalentt g Circd € = Circd
5000, pid ulterion spese pan a crog € 5000, che comprenderanno quelle fecniche
per la redazione dedli elaborali progettudli e 1a richiesta del cerfificato di agibilita in
guanto fin ord inesistente, compreso inclfre eventudll spese per |d messa d NoHmd
Jdedli impianti tecnolodicl findlizate dla possibile reddzdone dedl attestati di
conformitd. | tofde dei cosli necessar per I'aftuazions del'accertamento  di
conformitd risultano pan o circa 23158,00 mentre la demdclizicne del fabbricati non
sanabill compaorterd un costo che pud essere valutato o corpo in £1500.00, per un
fotdle complessivo di € 24658,00 somime che dovranno essere defrafte dal valore
commerciale dellimmaobile.

o KR RO Rk R ok ok ko kR ok R Rk Rk

- Inrisposta al quesito n. 7:

T} dica se & possibile vendere i heni pignorati in wuno o pin lnifl; proveda, in questultimo caso, alla
lore  formazions procedendo,  sole  previa  auterirzazione  del  Gindice dell'ssecuzions,

allidentificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; alleghi, in questo caso, alla
relazions astimativa § 8pi debitamentz approval dall'Uificio Tecnico BErarials;

- Per le ragioni wrbanistiche parficolarn, per |a posizione ferttoricle e per le esigue
dimensionl gidl descrifte per Timmeobkile A" [ abitazione in wvia Trento n. a1) s riflene
che guesto non possa essere diviso in pid [oft,

- Per le ragioni urbanistiche gid descritte per immobile B" (area edificabile in zond
"G sioriflene che la sfessa non possa essere divisa in piv loftl, in quanto lintera
superficie [di finl edificator] rsulta sulbordinata alla redalizazions di un piano
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aftuativo di lotfizazione.
- Per le ragioni urbanistiche gidi descritte per limmobkile C" (area edificalile in zond
D1] si tifiene che |a stessa non possd essere divisa in piv lofh, in guanto lintera
superficie (ai finl edificaton) rsulta subordinata dld redlizzazions di un pidno
cftuativo di lotfizzazione.

- In risposta al quesito n. 8:
8) se Mmmobile & pignorato solo pra gquota, indichl i nowanafivi dei comproprisiar e la wisura
delle quats ol medesing spettants; dica 58 essa Sia dvisibile in natura e proceda, in quesio cass, alla
Jormazione del singoli loth (procedendo ove wmecessario allidentificazions dei nuovi confini ed alla
redazione del frazonamento allegande alla relazione estimativa 1 Hpi debiiamente approval
dall'Ufficio Tecnice Erariale) indicands i valore di ciascuno di essi e tenends conto delle gquote dei
singali comproprietari ¢ prevedsndo gli eventuall conguagli in denara; procada, in caso contraria,

......

fuce di guants disposte dall'art. 577 cpoc . dall'art. 846 c.o. e dalla L. 3 giugne 1940, n. 1075,

Tutth di immicbilli in esecuzions dsultano pignorati per intero

- Inrisposta al quesito n.

N accerti se immobile & lbero o vccupaio; acguisisca 1 Hiolo legittimante 1] possesso o la
detenzione del heme evidemziando s esso ha data certa axteriore alla  trascrizions  del
pignoramenio; verifichi se risuliane regisivati presse Myfficio del registro deghi aiti privati contratt
di locazione efo se risuliine comuwmicazioni alla locals auiorita of pubblica sicurezza o sens
delllari 12 del DL 21 marze 1978, w39, comvertito in L. 18 maggio 1978, nli101; gualora risultine
cantraiti & locazione opponibili alla procedura esecutiva indickhi la data di scadenza, la data fissata
peril rilascio o se sia ancora pendente i relative gudizio;

ﬂgli Immokill in esecuzdone risultano occupafl dall’esecutato sigl. -
i

n particolare labitadone sita invia Trento 51 (immobile "A" & aftualmente
utilizzata come residernza sud e della propid famiglia, mmobile "B risulta coltivato g
curd dallo stesso esecutato, limmobile "2 rappresenta la sede commercidle e di
lavoro dello stesso esecutato.

- In risposta al quesito n. 10:
I ave Npenobile sia occupato dal coniuge separata o dall'ex coniuge del debitare esecutain
acgrisiscd 1! provvedimento di assegnazione della case  comiugale;

Per quanto potuto accertare non Heade questa condizions

- In risposta al quesito n. 11:
11} indicki l'esistenza sui beni pignorali df eventuall vincoli ariistic, storict, alberghier o

inalienabiliid o df Indivisibilisd;

Limmobile "A" [albitadone in vida Trento 51), rsultg gravato dd vincoli di ndafurd
paesaggistica, in quanto comprese dlinterne del piano parficolareggiate del
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centfro storico di anfica & prima formazione che rsulta in fase di adeguamento dl
Piono Paesaggistico Regiondle (FPR), <l momento fale aggiomdamento rsultd in
istruttona presso ['Ufficio di futela del poaesagdio competente., Incltre vsultd gravato
dd vincoll di haturdg idrogeclogica in quanto compreso dlinterno della fasclia che
indivicug un rischio molto elevato individuata dal picano per I'asefto Idrogeclodico
(F.A - Zzond Hid].
sull' indlienakilita, non entrando in merto clle pessibill corseguerze givridiche che le
gravi irregalaritd urbanistiche riscontrate potrebberc cauvsare, sillascia ogni possibile
conclusions dll’esclusiva ed autorevole saggezza del Gludice istruttore responsaiile.
Infife non siiscontrano vincoli di ndtura dlberghiera.

Per dli Immcbile "B" e "C", per quanto potuto accertdre non st ricdde in nessund di
gueste condizioni .

- I risposta al quesito n. 12:
12} verifichi se i bewi piguorati siane gravafl da censo, fivelle o uso civico e se Vi sia stala

aifrancazione de fali pesi, ovvero se 1l diritio sl bewne del debitore pignorato sia di proprieid ovvers
derivanis da alcuno det suddetti Gfoli;

Per quanto potuto accertare | benl in esecuzions non rcadono in queasta
conhclizione

- In risposta al quesito n. 13:

13) determini il valors dellinpmobile, procedends @l caleolo della superficie dell Smmmbils,
specificanda guella commercials, del valare per metra quadra e del valore complessive, espansndo
analiicamente gl adeguamenti e le carrezioni della stima, D compresa la riduzione del valare oi
mercatn praficate per assemza delle paranzia per vizi del bene venduin, e precisanda tali
adeguamenti in maniera distinta per gl oneri i regolarizzazions urbawistica, lo staio d'use 2 o
manutensions, lo state di possssso, | Vikcoli & gli oneri giuridicl won elimgnabili nel corse dsl
pracedimento asecutiva, nonche per le eventuall spese candandmiall insaluis ;

- IMMOSBILE A) -

abitazione di fipo popolare sita in 5. Gavino Monredle nellavia Trento n. 51, distinta in
Cotosto Fobobor, al B 237 part. 37467, vani 7.5;

Per e ragioni fiportate inrisposta al quesito n. 6, sentito indlire il parere del
Siudice responsabile, sintiene che limmobile " A" non debba essere valutato.

- IMMOBILE B) -
Temreno distinto sito in comune di San Gaving Mornredle
COTTsto ferreni:
Fodlio 40 mappali: 327,328 (ex 20 ;
Foglio 40 mappali 1 375,376 [ex 148);
Fodio 40 mappdl: 155,201

Dovendo procedere dla determincdone del “vdlore vendle di mercato” dell’
immobile in esame ovvero di quel valore pid probabile che o stesso bene potrebbe
dssumers in presenza di un libero mercato cardttetizato da domandd ed offerta, s
titiene adeguato allo scopo della stima 'adozicne del criterio cosl detto "a valore di
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mercato’. Con fale critetio il valore dell'immobile verrd determinato sulla base di
un'indagine utilizzando come parametro di confronto 1l prezzo medio per metro
guadrato di nuda supetficie  avente  cargafferistiche  intinseche  [giaciturg,
conformazione e sopratutto la paossibile poterziclitd edificatonia in fundone della
Zona urbanistica in cul insite, ecc.) ed estrirseche (posizione, vie di ACcesso ecc.|
sirilan, comprendendo il valore dei sowrassucli se esistenti.

Fertanto fenuto confo del faftorn positivi & di guelll negativ che influerzane g
valutazione  complessiva;,  dalle  indagini di mercato  direffe v loco;  dalld
corsUlfazione di agende immolkiliar e tecnicl locall operanti nel setfore edile ed
immotiliare; dalla corsultazione della stima del valor delle aree fablbrcabill ukicate
nel feritorio comundale, redatta dal comune di San Gaving Monredle ed unita dl
redoldmento per I determindzions dellimpostd cormundle sudl imnmaotoll (C.C. n. 11
del 16/03/2005 pubblicato in gazzetta Ufficiale supl. 13% del 17/06,/2005 che valutd le
aree sifudte hzong urbanisticd 'S senzd plano ditudativo in €/mg. 17.00).

Tenuto confo che |a Cifta soprd determinatd, non distingue dil immobili per [a [oro
effetfivd posizione geografica e |a vidnarzd con il perimetro utoano. Considerando
percid la collocazdone del'immobile in esame, come detto ubicato a crca 4 km.
dal nucleo wrbano, nonché | maggion costi da sostenere per o redlizzodone delle
reti infrastrutturdli, rspetto ad aree limitrofe all'abitato.

Siorifiene opportunc e prudente adottare come prezzo medio di mercato 1o stesso
valore gid deferminato dal comune, deprezzato nella misura del 30% circa, percid i
vdlore unifaro d mg. da asegnare dil dred in guestione risulta in Cifra tonda pan g
Circda £/mg. 12.00

Quindl il piv probabile valore che Il mercato locale possa assegnare dl bene in
esdme "immobile B* Hisultd il seguente:

Superficie Totale mq. 18452.00 x €/mq. 12.00 =€ 221424.00

( 2UD duscentoventunornilaguatto centoventiquatto /00]

nota; ol fini delia valutazione sono state considerain le superdicl cotastoll dporfate in affl

- IMMOSBILE C) -
Terreho distinto sitoin comune di San Ganing Morred|e

COTCETO terreni:

Foglio 45 mappadli: 53-97%(ex 10] -11 [come fipartato nel pignoramento)

oggi d sequito dedli aggiomamenti catastall eseguiti gli stessi s identificano:
ereno in Son Goving Monreaie con sovrastint fabbical adibill o deposito
-distinfiof camsto Jermenidei F, 45 :
mp. 7% (ex 10) ;1108 [ex FI-1086); 1105(ex 53
- distindl ol codnsto FABBRIC AT deal F.45:
. 1110 [stralciota dalrmp, 1086 ex T mp. C.T);
. TAd4 500, 2 [shalciata in parte dal mappale 1086 ex] e dalmp. 53 C.T.) ) graffale
my, T106 e TTOY strolciafi ol rmp. 33 C.T.)

Dovendo procedere ala determinczions del vaore commerciale di mercato,
dedli immobili sopra descritll, owvwero di quel valore piv probablle che lo stesso, in
redime di ordincrietd potrebbe asurmere in un libero mercatoe di compravendita
cargfterizzato da domanda ed offerta, st orifliene di corseguenza  adeguato
ladozone del criterio cosi detto "a valore di costo’ dato dala somma del valor di
mercato del sngoli fattor produttivi, in gquanto si & rilevato che | mercato

Pagina 28 4i 33

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: PORRU PIERGIOR GIO Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serigl#: 4d09cc56d9f3ec ect 91 bodSe bdde98

A

E
bl A



immotiliare locale di beni similari rsulta pluttosto lImitato a causa di Und scarsd
attivitd di compravendita. Percid trattandacs! di edifici & manufatti particolan costruiti
per speciall esigenze di supporto ad attivit artigianall & non suscettibili i
destinczdone diviersda senzd radicall trasformazioni, per le maotivezion! di cul soprd
risUIta impossibile procedere ad und congrud stimd Compoarativa.
S frafta guindi di determinare il pib probakile costo di costrudione che dowrd
sostenere un imprenditore ordinario che opera all’attualita in fermpi ordinari e sulla
bose d effettivi costi del fattor della produzione. In concreto sard- necessaro
stakilire:
- il valore dell’ared di sedime inferesata;
- il costo di costruzione dedli edifich & di tutte le opere & manufatt pertinenziall, infissi
stabilmente al suolo (immolile], costi che verranno decurtati della vetustd, (ossia dal
degrado dello stesso derivante dall’epoca di cosfruzioneg], ed infine incrementati
dagl oren agdiuntiv quall spese generdll & compefenze tfecniche, inferessl passiv,
llle delllimprenditore produttore, dl valore el determindto verranno sotftratte le
spese necessane dlla sanatoria ediliza delle parti difformi, e |le spese di demolizone
delle parti non sandiili.

-VALORE AREA-

- IMMOBILE" C" -

dalle indagini di mercato dirette in loco; dalla consultazions di agenzie immaokiliar
e techicl locall operdnti nel seftare edle ed immobilidre; dalla consultazions delld
stima del valon delle aree falbbricabil ubicate nel terriforio comunale, redatta dal
comune di San Gaving Monredle ed unita dl regolamento pear 1a determinczone
del'imposta comundle sudlh immokil [(C.C. e 11 del 16/03/2005 pubblicdato in
gazzetta ufficiale supl. 1537 del 1/7/06/2005 che wvalutd le aree sifuate [h zohd
urbanistica "D1" con pidno atfudfivo in £/mdg. 32.00].
Tenuto conto che la Cifta soprda deterrminata, si rferisce ad immobill gid dotati d
piane  aftuative, e non distingue gl immokili per 1a loro effettiva posizione
geografica, vicinarza con il petimetro wrbhano, e praticitd rel raggiungimento ed
accesso. Considerando percid la specifica collocazione dellimmobile in esame,
come defto ubicato a circa 1.5 km. dal nucleo urbano, nonché | maggion costi da
sostfenere per |a redizazone delle refl infrastrotturdl, rispettc ad aree limitrofe
cll'abitato, & 1l notevole deprezzamento subito d causa della reclizozions del
recentl lavol per | redlizzazione delld sopraelevadta propio di fronte all ared in
guestione (espropric Rete Ferroviaria faliona), che di fatto ne ha impedito |a visibilita
& l'accesso diretto, che ora avdens atfraversando un fortucso percorso ditermdativo
piuttesto sconveriente all' aftivitdl commercicle in es5a esercitata .
Siorifiene opportuno e prudente adottare come prezzo medio di mercato 1o stesso
valore gid determinato dal comune, deprezzato nella misurd del 50% Circa, percid il
valore unitanio dl mdg. da asegndre dil dred in guestione risultarin Cifrd tondd pani o
circa €/mg. 16.00
Quindl il piv probabile valore che il mercato locdle possa assegnare dlla sola ared
dell'immobile C' risultd il seguente:

Supertficie Totale mq. 8224.00 X €/mq. 16.00 = € 131584.00 {valore area immobile C)
( euro centotrentunomilacingue centottfantaguattro /00)
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nota:; ol inl delia valuiozionse sono stole considerate le superfict cawrstall lporfate In ot i
valore unitordo ofiizzoto ol fni del calcolo cornsidera anche o speciica presenio del
sovigssioll eskElent (recinzione |, pozzo, alber]l con fesclusione del fabbrcall

-COSTO DI COSTRUZIONE -
- IMMOBILE"C" -

Sitratta quindi di determinare il pit probabile costo di costruzione del bene
che dowd sostenere un imprenditore ordinario che opera all'attualitd, In
tempi ordinan e sulla base di effettiv costi del fattor della produzione. Al fine
di valutare il costo di costruzione & stata eseguita una comparczions con
immobili di  carafteristiche  similan, corsiderando  specifici elementi  di
confronto guali fipologia costruttivia, finiture, matenall, impiant tfecnolodicl,
corsistenza ed infine lo state di avarzamento del lavor. Si ritiene pertanto
adeguate adoftare quale costo di costruzione | seguenti valon unitan per
metro quadrato lordo di cornsisterza, il valore di £/mag. 280,00 per il conpo di
mg.24.00 [deposito-we-cabiral, e di €/mg. 180,00 per i restanti locali di
deposito, valon che verranno decurtati della wetstd o degrado che nello
specifico viene applicata per 15 anni [coefficiente 0.85) perfanto si awd:

1] (deposito + we + cabing mp. 1044) mg. 2400 x 28000 =€  &/720.00
2) (depositi bombole mp. 1106, 1107) mg. 58.00 x 180.00 =€ 10440.00
3] (depcsito quadro elettrico mp. 1110} mag. 1.00 = 18000 =€ 180.00

Totale costo di costruzione dei fabbricati ( 1+2+3) al netto della vetusta = € 14739.00

-VALORE COMPLESSIVO -
- IMMOBILE" C' -

Sulla base delle comsiderczon e valutczdont soprd esposte, storitiene di poter
attribuire agll immokili "C" in esame il seguente valore commerciale, determindto
dalla somma del seguenti var prod ot
d) valore Ared immobile C... =£ 13158400
b) Costo d costruzone fobbnccl’n |mmoblle C ...... =€ 14739.00
dl gqudle vengono sommdli gli oneti aggiuntivi gudli
c) spese generdlial 15% di (o) =€ 221085;
d) interessi passivi al 3% di (o+c) =€ 508,5C;
e) Utile del’imprenditore produttore al 20% sulla somma di b+C] = € 338977
Totdle complessivo valore Commercidle (aHot+ct+d+e] = € 15243232
A dedurre | costi necessari per 1o regolarizzazione delle conformitd urbanistiche
ediide guantificate nel guesito n. 6, & guelle per 1A fimozione di guelle non sandikol
che dmmontano complessivamente o € 24653,00
valore Totdle in Cifra tonda = € 127770,00
( euro centoventisettemilosettecentosettontaO0)
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- Inrisposta al quesito n. 14:
14) acquisisca informazioni sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su

eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul
corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

Per quanto potuto accertare, vista l'evidente carenza di un'‘adeguata e
costante manutenzione ordinaria di tutti i fabbricati esaminati, si ritiene di
escludere che l'esecutato sostenga delle spese fisse di manutenzione e
gestione, oltre a quelle applicate dal comune per l'ordinaria riscossione dei
tributi locali sui terreni e sui fabbricati.

*kkkkkhkkhkhkkhhkkhhhkkhhhkihkkhkhhkkihkiiikkx

- Inrisposta al quesito n. 15:
15) predisponga - quale allegato autonomo - I'attestato di prestazione energetica (APE)  dei
fabbricati pignorati;

IMMOBILE A:

Per i motivi riportati in risposta al quesito n. 6, sentito inolire il parere del Giudice
responsabile, si ritiene che per l'immobile "A" non debba essere redatto alcun
attestato di prestazione energetica (APE);

IMMOBILE B:

Trattandosi di un'area edificabile priva di fabbricati, si ritiene che per l'immobile
"B" non debba essere redatto alcun attestato di prestazione energetica (APE);
IMMOBILE C:

Trattandosi di un'area edificabile con sovrastanti fabbricati adibiti a deposito, si
rifiene che per Iimmobile "C" non debba essere redatto alcun attestato di
prestazione energetica (APE) in quanto per tale fipologia non  risulta
necessario (fabbricati che non devono garantire comfort abitativo perché di servizio e
non destinati a permanenza prolungata di persone (garage, locali tecnici, locali
caldaia, stalle, cantine, depositi, ecc.).

*hhkhkAkhkhkhkAkhkhhkhkhkkhkkhhhkhkhkhkhhhiikiik

- Inrisposta al quesito n. 16:
16) predisponga la check-list dei principali controlli effettuati sulla documentazione di cui
all'articolo 567, secondo comma, c.p.c. e sugli altri dati necessari alla procedura e la depositi in
modalita telematica PCT; predisponga anche un foglio riassuntivo di tutti i relativi dati in formato .rtf
0 word. zip e ne stampi una copia da inserire nella relazione subito dopo la copertina.

Si & proceduto alla predisposizione della check-list e la stampa € stata allegata
alla presente relazione.

*kkkkkhhkkkhkhkkhhkhkkhhkkihkhkihkkhkhhkkihkiiikkx
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4. CONCLUSIONI
I sotftoscritto C.T.U. avendo assolto i mandato affidato dal Giudice

dell’Esecuzione, rassegna la presente relazione di consulenza tecnica con la
documentazione allegata e la parcella degli onorari e delle spese.
Data [l 05 Febbraio 2019

IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO

Geom. Piergiorgio Porru
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LA PRESENTE CONSULENZA RISULTA COMPOSTA DAI SEGUENTI ALLEGATI :

Allegato 1 - Copie Atti Notarili di Provenienza;

Allegato 2/A - Planimetria dello stato dei luoghi redatta dal CTU "IMMOBILE A";
Allegato 2/B - inquadramento territoriale "IMMOBILE B";

Allegato 2/C - Planimetria dello stato dei luoghi redatta dal CTU "IMMOBILE C";
Allegato 3/A - Plan. Catastale + mappa catastale + visure catastali "IMMOBILE A";
Allegato 3/B - Plan. Catastale + mappa catastale + visure catastali "IMMOBILE B";
Allegato 3/C - Plan. Catastale + mappa catastale + visure catastali "IMMOBILE C";
Allegato 3/D - ACCATASTAMENTI (TIPO MAPPALE + DOCFA) "IMMOBILE C";

Allegato 4 - Certificato di stato civile dell'esecutato;

Allegato 5 - Documetazione esproprio e servitu' - IMMOBILE "C"
da Rete FERROVIARIA Italiana

Allegato é - Certificato destinazione urbanistica immobili B-C;
Allegato 7 - verbali di inizio e svolgimento attivita Peritali;
Allegato 8/A - Documentazione Fotografica "IMMOBILE A";
Allegato 8/B - Documentazione Fotografica "IMMOBILE B";

Allegato 8/C - Documentazione Fotografica "IMMOBILE C";

Allegato 9/A - Documentazione URBANISTICA/EDILIZIA "IMMOBILE A™;
Allegato 9/B - Documentazione URBANISTICA/EDILIZIA "IMMOBILE C"
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