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T R I B U N A L E  D I  C A G L I A R I  

SE ZI ON E EE . I I .  

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Nonnis Federico Antonio, nell'Esecuzione Immobiliare 229/2023 
del R.G.E. 

promossa da 

     BANCO DI SARDEGNA SPA 

contro 

     XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

     Codice fiscale: XXXXXXXXXX 

     Cagliari (CA) 
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facilmente amovibile atta a creare una bussola d'ingresso e quindi non una muratura stabile. Si può affermare 
che tale mancanza non è rilevante ai fini urbanistici. 

Dall'accesso agli atti non si è avuto riscontro dell'agibilità del locale che pertanto dovrà essere presentata. 

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI 

Il locale si presenta in buono stato di manutenzione sia all'interno che all'esterno e con ottima visibilità in 
quanto è ubicato ad angolo tra viale Regina Margherita e Via dei Pisani. La costruzione del fabbricato, di cui il 
locale ne è parte, risale ai primi anni del 1900 e l'estetica delle facciate del palazzo richiamano tale periodo. 
All'interno il locale si presenta luminoso con tre sale ad uso ristorazione comunicanti tra loro e arricchite dalla 
presenza di aperture ad arco nei muri di separazione, i soffitti sono a volta e l'altezza massima è di 3.70 m, i 
pavimenti sono in gres, gli infissi esterni sono in legno e quelli prospicienti la via dei Pisani sono protetti da 
inferriate. L'accesso al locale è da viale Regina Margherita da due ampie porte in legno e vetro, nella cucina sul 
lato in via dei Pisani è presente una porta di servizio. 

Gli impianti idrico ed elettrico sono funzionanti ma dalla documentazione consegnata dal Comune di Cagliari 
non si riscontrano le dichiarazioni di conformità e neanche l'agibilità del locale. 

COMPOSIZIONE LOTTO 

Il lotto è formato dai seguenti beni: 

• Bene N° 1 - Locale commerciale ubicato a Cagliari (CA) - Viale Regina Margherita, 28, piano Terra 

TITOLARITÀ 

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 

• XXXXXXXXXX (Proprietà 1/1) 

 

STATO DI OCCUPAZIONE 

L'immobile risulta libero. Si precisa che l'attività è chiusa ma sono presenti all'interno tutti gli arredi e le 
attrezzature. 

SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI 

Non risultano vincoli di servitù, censo, livello e usi civici sulla proprietà. 

STIMA / FORMAZIONE LOTTI 

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito: 

• Bene N° 1 - Locale commerciale ubicato a Cagliari (CA) - Viale Regina Margherita, 28, piano Terra 
Locale ad uso commerciale della superficie complessiva di 310 mq posto al piano terra di un fabbricato 
di maggior consistenza ubicato ad angolo tra Viale Regina Margherita e Via dei Pisani. Secondo il Piano 
Urbanistico Comunale di Cagliari l'area nel quale è ubicato il fabbricato ricade all'interno del perimetro 
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