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INCARICO

In data 19/04 /2023, la sottoscritta Ing. Usala Antonells, con studio in Via Salve D'acquiste, 39/B - 09044 -
Quartucciu [CA), email usalaant@tscaliit studiousala@gmail.com, PEC antonella.usala@ingpec.eu, Tel. 070
826955, cell. 3207265618, veniva nominata Esperto ex art. 568 c.pc. e in data 25/04 /2023 accettava l'incarico
e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

* Bene N°1 - Fabbricate ad uso ufficio ubicato a Settimo San Pietro (CA] - Piazza Mercato 9

LOTTO UNICO

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la doecumentazione risulta completa.

PRECISAZIONI

Sono stati esaminati gli atd del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art 567

secondo comma c.p.c.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo

Dal 300971967 al
28/05/1974

Dal 28/05/1974 al

Froprieta

AtH
Compravendita
Ropante Drata Repertorio N* Raccolta N*
Antonio Porm 20/09/1967 24608
coaudiutore
temporaneo di Arturo
Saha
Trasrizione
Presse Drata Reg. gen. Reg. part.
Servizio di Pubhlicita 13/10/1967 17340 14339
Immohiliare di Capliari
Registrazione
Presso Drata Rep N* Vol N°

Atto di rettifica del precedente atto di compravendita dello stesse notaio
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28/05,/2005 [CAY 1141171928, Rogaote [Crata Repertorio N* Raccolta N
proprietal/1
Arturo Saha 28/05/1974 35413
Trascrizivoe
Presso Dtata Reg gem. Rep, part.
Servizio di Pubhblicita 17/07/1974 12134 10477
Immohiliare di Cagliati
Registrazione
Presso Drata Reg. N* Vol N°
Dal 28/05,/2005 al - dichiarazione di successione
06092006
Rogante Drata Repertoric N? Raccolta N?
28/05,/2005 o 175
Trascrizivoe
Presso Ctata Reg. gen. Reg. part.
Servizio di Pubhlicita 22/10,/2005 37745 24827
Immohiliare di Cagliari
Repistrazione
Fresso Dtata Rep, N* Vol N°
4 17
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Dal De /092006 al T

22/08/2024

Compravendita
Ropante Drata Repertoric N* Raccolta N*?
Vadilonga 0a/09/2008 4033 2930
Massimiliano
Trascrizione
Presso Dtata Rep. pen. Rep, part.
Servizi Pubblicita 19/09/,2006 38735 28073
Immohliare Cagliari
Repistrarione
Presso Drata Rep. N* Vel N°

Per quante riguarda l'immohile oggetto di pignoramento:

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

La situazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia del Territorio di CAGLIARI aggiornate al 23/02/2001, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziom

Ipoteca volontaria derivante da Titolo
Iscritto a Cagliari il 14 /03 /2007
Reg. gren, 10780 - Reg. part. 1721

Quota: 1/1

Importo: € 180.000,00

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 90.000,00
Rogante: Massimo Vadilonga

Data: 12/03/2007

N°repertorio: 5511

N raceolta: 3391

Ipoteca legale derivante da Ruole
Iscritto a Cagliari il 27 /01 /2017

Reg. gen. 2766 - Reg. part 310

Quota: 1/1

Importo: € 352.586,16
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Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 176.293,08

Rogante: Equitalia

Data: 11/01/2017

N repertorio: 2836

N® raccolta: 2517

Troscrizioni

* Verbale pignoramento immobili
Trascritte a Cagliari il 15/02/2021
Reg. gen. 4126 - Reg. part. 3127
Quota: 1/1

Oneri di canceffazione

Dalle informazioni assunte presso i Servizi di Pubblicifd Immobiliare dell'Agenzia delle entrate di Cagliari, si &
accertato che gli oneri di cancellazione delle formalitd sopra riportate a carico della procedura sono pari:

Per ciascuna iscrizione allo 0,50% del valore di aggiudicazione del bene, con un minime di € 200,00 oltre ad €
59,00 per imposta di bollo ed £ 35,00 di tassa ipotecaria;

Per ciascuna trascrizione; € 200,00 fisse di imposta ipotecaria, oltre ad € 59,00 per imposta di bollo ed € 35,00
per tassa ipotecaria.

Per il caso di specie, non essendo ad oggi noto il valore di aggiudicazione, si ritiene opportuno
precauzionalmente calcolare 'importo dell'imposta ipotecaria sul totale dell'importo stimato, cicé euro
124.944,50. Per quanto sopra si ha:

1.Cancellazione ipoteca volontaria iscritta il 14/03 /2007 a registro generale n® 10780 e registro particolare n°
1721: Imposta ipotecaria € 624,72 (124.944,50 x 0,5%); Imposta di bollo € 59,00; Tassa ipotecaria € 35,00.

2.Cancellazione pignoramento immobiliare traseritto il 15/02/2021 a registro generale n® 4126 e registro
particolare n® 3127: Imposta ipotecaria € 200,00; imposta di bollo € 59,00; tassa ipotecaria € 35,00

3.Cancellazione ipoteca legale iseritta il 27/01/2017 a registro generale n. 2766 e registro particolare n. 310:
Imposta ipotecaria € € 624,72 (124.944,50 x 0,5%); Imposta di bollo € 59,00; Tassa ipotecaria € 35,00.

DESCRIZIONE

CONFINI

[l fabbricate ogeetto di esecuzione confina con la piazza Mercato e, proseguendo in sense orario, con proprieta
Pilleri, proprietd Materg, proprietd Carrella, salvo altri.
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CONSISTENZA

Destinazioo= Superfice Superficie Coefficients Supetficie Altezza Piano
Metta Lorda Croovenzienale
Utficio 12,31 mg 2200mg 1 22,00 mg 285 m | Terra
Utficio 35,95 mg 48,00mg 1 48,00 mq 270m | Frimo
Lopgia 132,70 mg 20,00mg 0,40 8,00 mg 000 m | Terra
Cortile 2047 mmg 2047 mg 0,1 2,05 mg 000m | Terra
Ealcone scopetto £.26 mg E2amg 0,2 1,05 mg 000m | Frimo
Locale di Sgombeta 7,68 mg 12,00tmg 0,80 7,20 g 285 m | Terra
Tretale superficie convenziooal e: 8830 mg
[ocidenza condomipiale: 0,00 %0
Superfice convenziooale complessiva: 88,30 mg

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile ad oggi non & utilizzato. Lo stesso al momento del sopralluoge era in normale state di
conservazione. Considerato che il bene non & utilizzato da alcuni anni & opportune un intervento di ordinaria

manutenzione.

PARTI COMUNI

L'immobile pignorate non risulta inserito in un contesto condominiale e non ha parti comuni con altre uni®

immohiliar.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Drati identificativi [tati di dassamento
Seziome Foglic Part. Sub. foma Cateporia Classe Coosistenza Superfice Rendita Piaoo Graffato
Ceos. catastale
14 995 10 A1 4 B8 754,03 T-1
B
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Pericdo Proprieta Dtati catastali

Dal 03 /05,1994 al 04 /0B/ 2006 Catasto Fabbricati

Fp. 16, Part. 995, Sub. 7
Categoria Ad

.2, Cons. &

Rendita € 22311

Fiano T-1

Dal19/06/2006 3l 0B /072008 Catasto Fabbricati

Fp. 16, Part. 995, Sub. 8
Categoria A10

1, Cons. 3,5

Rendita € 560,36
Piano T-1

Dal 04 /08/2006 2l 19/10/2006 Catasto Fabbricat

Fp. 1a, Part. 995, Sub. 8
Cateporia A10

.1, Cons. 3,5

Rendita €56036
Piano T-1

Dal 0B/07 /2008 al 08/07/2009 Catasto Fabbricati

Fp. 16, Part. 995, Suhb. 10
Categoria A10

.2, Cons. 4

Rendita € 754,03

Piano T-1

Dal 08/07 /2009 al 22 /0872024 Catasto Fabbricati

Fe. 1a, Part. 995, Sub, 10
Categoria A10

1.2, Cons. 4

Supretficie catastale 88
Rendita € 754,03

Piano T-1

Siconferma la corrispondenza dei titolari catastali con i titolari reali.

NORMATIVA URBANISTICA

Il fabbricato oggetto di pignoramento nel vigente strumento urbanistico del comune di Settimo San Pietro
ricade all'internc della zona "A" - Centro Storice. In particolare costituisce il lotto n® 24 del comparte 12.

8/17
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La sua edificazione originaria risale ai primi anni delle scorse secolo.

Gli atti abilitativi reperiti riguardaneo un intervente di frazionamento, ristrutturazione e modifica della
destinazione d'uso e sono la concessione edilizia n® 88, pratica 88/06 prot. 11097/2006 rilasciata il 6
setternbre 2006 ) , nonché la concessione edilizia di variante n® 65
rilasciata il 13 luglio 2007 alla stess:

A conclusione dei lavori per il fabbricato in parola & stato rilasciate il certificato di agibilitd n. 14/2008 in data
18/07 /2008 sempre a nome della

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione e antecedente al 01/09/1967. Sono
present vincoeli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritd demaniali o usi civiei. L'immobile risulta
agibile.

Il fabbricato come gid detto in precedenza ricade nella zona "A - centro storico del comune di Settimo San
Pietro. Lo stesso é stato edificate presumibilmente nei primi anni dello scorsoe secolo.

Per lo stesso sono state rilasciate due concessioni edilizie, : per lavori di
frazionamento, ristrutturazione e modifica della destinazione d'uso. In particolare:

- Concessione edilizia n. 88, pratica 88/06 prot. 11097/2006 del 6 setternbre 2006;
- Concessione edilizia di variante n. 65 del 13 luglio 2007.

Per lo stesso immobile & stato rilasciato il certificato di agibilitd n. 14 /2008 del 18 luglio 2008. Al certificato di
agibilitd sono allegati la dichiarazione di conformitd degli impianti di climatizzazione a pompe di calore e idrico
sanitario, nonché dell'impiante elettrico.

Certificazioni energetiche e dichiarazion di conformiti
» Nonesiste il certificato energetico dell'immeobile / APE.
» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dal confronto tra il progetto approvatoe e lo state dei luoghi ha rilevato le seguenti irregolarita:
- Il loggiato & stato chiuso con un serramento leggero in ferro e vetro dotato di apertura per 'accesso al cortile;

- Una piccola risega in muratura nel vano ufficio a fronte strada, originariamente prevista per mantenere la
corretta altezza nella scala di collegamento tra i piani terra e primo, non é stata realizzata in quanto non
necessaria.

In merito alle irregolaritd anzidette si mette in evidenza:

- La chiusura del loggiato con una struttura leggera in ferro e vetro non & sanabile in quanto rappresenterebbe
un incremento volumetrico che contrasta con le prescrizioni dello strumente urbanistice. Si dovrd quindi

9717
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provvedere alla sua rimozione. Nel caso si volesse installare una nuova chiusura del citato loggiato si potrebbe
ricorrere alle VEPA [vetrate panoramiche amovibili e totalmente trasparenti) previste all'articole 6, comma 1,
lettera b-bis del DPR 380/2001, sempre previa verifica di fattibilifd da effettuare presso l'ufficio tecnico
comunale,

- la modifica interna che ha eliminato la piccola risega in muratura pud essere sanata in quanto conforme allo
strumento urbanistice sia al momento della esecuzione sia all'attualitd. Al riguarde & sufficiente una
comunicazione asseverata da parte di un tecnico ed il pagamento di una sanzione pari ad € 500,00 [mancata
CILA, art. 15 comma 7 L.R. n. 23 del 11 ottobre 1985 e s.m.).

Le spese relativa alla regolarizzazione di quante sopra si possonoe stimare in complessivi € 4.000,00 che
comprendono oneri di smentaggio della chiusura del loggiato, spese tecniche, sanzioni e iva di legge.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immohile ogeetto di esecuzione si presenta in buone stato di conservazione. Lo stesso & stato oggetto di un
intervento di ristrutturazione, frazionamento e cambic di destinazione d'uso messi in atto dalla ditta esecutata
in forza di regolari atti abilitativi. A seguito dei lavori, per l'immobile in parola é stato rilasciato il certificato di
agibilitd n. 141l 18 luglic 2008.

Strutturalmente il fabbricato & costituito da una fondazione continua in pietrame e cemento, murature portanti
in parte in pietrame ed in parte in mattoni di fango, con inserti in mattoni pieni o pietra squadrata in
corrispondenza delle bucature; solai in legno, copertura in coppi laterizi e intonaci al fratazzo. La scala di
collegamento con il piano primo & in metallo, i serramenti esterni sono in legno massello, il loggiato & chiuso
con una struttura legeera di metallo e vetre, i paviment sone in parte in legne ed in parte in ceramica, gli
impianti tecnelogici impostati sotto traceia. [ sanitari sone in ceramica con rubinetterie in ottone cromato. Il
piano prime & dotato di impianto di climatizzazione a pompa di calore aria /aria.

L'immobile necessita di un intervento di ordinaria manutenzione stante il prolungato inutilizzo.

COMPOSIZIONE LOTTO

Illotto & formato dai seguenti beni:

s« Bene N°1 - Fabbricato civile ubicato a Settimo San Pietro [CA) - Piazza Mercato 9

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

STATO DI OCCUPAZIONE

L'irnmobile risulta libero
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Si & accertato che il fabbricato non & utilizzatoe. Al sue interno sono presenti suppellettili e decumenti vari della

societd

esecutata.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vineoli od oneri condominiali.

[l bene ogeetto di esecuzione non & inserite in alcun contesto condominiale.

PATTI

Non risultane contrattl dilocazione o altro in essere

SERVI

TU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si & rilevata alcuna servith gravante sul bene pignorato

>TIMA / FORMAZIONE LOTTI

Bene posto in vendita come lotto unico

Lo scrivente ha ritenute opportune procedere alla formazione di un lotto unice cosi costituito:

Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Settimo San Pietro (CA) - Piazza Mercato 9

Fabbricato ad uso ufficio ubicato nella piazza Mercato 9 del comune di Settimo San Pietro composto: al
piano terra da ingresso con scala per il piano superiore, loggiato, bagno, locale di sgombero e cortile; al
piane primo da due vani, disimpegno e terrazza. Il fabbricato e parte del centro storico comunale ed e
prive di parchegegio privato.

Identificato al catasto Fabbricati al Fg. 16, Part. 995, Sub. 10, Categoria A10.
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [1/1)
Valore di stima del bene: £ 124,944 50

Il bene ogeetto di stima come gid detto fa parte del centro storico cittadino ed é posto in posizione
centrale rispetto al vecchio centro. Nel raggio di 500 metri sono facilmente raggiungibili 'ufficio
postale, lo sportello bancarioe, il Palazzo Civico, la chiesa per il culto e varie attivitd private di commercio
e servizi. Settimo San Pietro é un centro della cintura che forma la cittd metropolitana di Cagliari che
conta cirea 7.000 abitanti ed & posta a poco meno di 11 km dal capoluogoe. L'economia locale é trainata
dal settore agricole, dal commercio e dal servizi, oltreché dalle rimesse provenienti dai lavoratori
impiegat nel capoluogo.

Il bene da stimare, ora autonomo, & parte di una vecchia casa padronale il cui originario impianto risale
ai primi anni dello scorso secolo. Nella sua attuale consistenza @ state interessato da un importante
intervento di ristrutturazione edilizia che ne ha modificato anche la destinazione d'uso da residenza
all'attuale ufficio, cioé un servizio connesso conl la residenza. Attualmente si trova in uno state di
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conservazione buone, ma essendo chiuse da aleuni anni necessitd di un intervento di ordinaria
marnutenzione che salvaguardi lo standard conservativo.

Nella stima sintetica comparativa che la sottoscritta utilizza per la determinazione del valore
commerciale, si & compiuta una approfondita indagine nel mercato locale al fine di identificare un certo
numerco di beni ed il relative prezzo al quale l'immobile da stimare pud essere comparato. Nello
specifico si sono interpellati tecnici ed operatori del settore per sentire quale sia l'andamento del
mercato locale. La ricerca ha permesso di individuare due unitd immobiliari che fanno parte dello
stesso fabbricato che comprende il bene oggetto di stima, le quali sone state abbastanza di recente
ogeetto di trasferimento per compravendita. Accertato che i due beni possono essere utilizzati come
comparabili si sone recuperati, tramite visura al servizio di pubblicitd immoebiliare dell'agenzia delle
entrate, i titoli di trasferimento dei beni. Dai titoli anzidetti sono stati rilevati i prezzi di vendita pagati
per il trasferimento dei beni. La ricerca e stata anche supportata dai valori pubblicati dall'Osservatorio
Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate e dalle quotazioni immobiliari di beni ora nel mercato
immohbiliare. Di seguito riporta i prezzi degli immobili rilevati dai titoli di trasferimento reperit con le
ricerche anzidette.

Comparabile 1- Anno di trasferimento 2019 (trascrizione del 12/03/2019 registro generale n. 7212 e
registro particolare n. 5487). Foglio 16 particella 995 subalterno 12, categoria A/4, classe 3, vani 6,
superficie catastale totale mqg 176, escluse aree scoperte mq 166, rendita catastale € 260,29 (unita
immobiliare ad uso abitativo disposta sui piani terra, primo e secondo del fabbricato sito in comune di
Settimo San Pletro, via Roma 69, composta al piano terra di ingresso, area parcheggio e porticato, al
piane prime di disimpegni, seggiorno, angole cottura, due camere, bagno e terrazza a livello e al
secondo piane di due soffitte, con retrostante cortile di pertinenza esclusiva). Prezzo pagato €
140.000,00 pari a circa € 795,45 per mq di superficie catastale complessiva. Nello specifico si tratta di
una unitd immebiliare che fa parte del medesimo originario fabbricate che comprende il bene ogegetto
di stima. L'unitd immobiliare dopo l'acquisto fu interessato da un intervento di straordinaria
manutenzione e ristrutturazione messo in atto dall’'acquirente.

Comparabile 2- Annoe di trasferimento 2022 [trascrizione del 03/11/2022 registro generale n. 35580
e registro particolare n. 26454). Foglio 16 particella 995 subalterno 13, categoria A/3, classe 2, vani 5,
superficie catastale totale mq 103, escluse aree scoperte mq 221, rendita catastale € 242,73 (casa ad
use civile abitazione avente accesso dalla via Alde More n. 1, composta da ingresso, disimpegno,
soggiorno/pranzo, due vani, cabina armadio, due bagni, lavanderia e tratto di cortile retrostante della
superficie di metri quadrati 16 cirea. Prezzo pagato € 145.000,00 pari a circa € 1.407,77 per mq di
superficie catastale complessiva. Anche questa unitd immobiliare fa parte del medesimo originario
fabbricato che comprende il bene oggetto di stima. Lo stesso fu compravenduto successivamente ai
lavori di ristrutturazione realizzati dal venditore.

In merito ai comparabili si deve precisare quanto segue: Sono parte del medesimo maggior fabbricato
che comprende anche il bene oggetto di esecuzione con il quale confinane per almeno un lato ed hanno
identica tipologia costruttiva. Si differenziano per la sola destinazione d'uso, abitativa per i comparabili
ed ufficio per il bene da stimare. Considerato la sostanziale similitudine di tipologia e caratteristiche dei
tre beni e preso atte che il comparabile 1 ha subito un intervento di ristrutturazione successivamente
all'acquisto mentre il comparabile 2 era gia ristrutturato prima della vendita, si pud affermare che il
prezzo unitario di € 1.407,77, che si arrotonda ad € 1.415,00 per metro quadrate di superficie
complessiva catastale sia quello pit probabile da applicare per la stima del bene pignorato.
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[deptificative corpo Superficie Valore unitarie Valore Quota io Trotale
coovenziooals complessivo vendita
Bene N® 1 - Fahhricato 8830 mg 1.415,00 €/img €124 94450 100,00 €124 94450
civile
Settitmo San Pietro
{CAY - Fiazza Mercato
g
Valore di stirma: £ 12494450

Valore distima: € 124.944,50

Deprezzamenti
Descrizione Tipo Valore
Oneri di £ 4.000

regolarizzazione
urhanistica

Valore finafe di stima: € 120.944,50

Per la stima del bene oggetto di esecuzione & stata utilizzata la stima sintetica comparativa che con le
opportune indagini nelle banche dati catastali e dei servizi immobiliari dell'Agenzia delle Entrate ha consentito
di ricavare due titoli di trasferimento di unitd immobiliari comparabili. I due titoli presi in esame trattano il
recente trasferimento di due unitd immehiliari poste nello stesso maggior fabbricate che comprende quella
oggetto di stima e confinanti con quest'ultimo, da cui & stato possibile trarre i valori di acquisto e verificare la
compatibilitd con il bene in esame. A parte la diversa destinazione d'uso, ufficio per il bene da stimare e
residenza per i beni comparabili, questi ultimi presentano caratteristiche costrutiive e di finitura simili al bene
oggetto di stima con la distinzione che uno di essi é stato trasferito prima della ristrutturazione, mentre 'altro
dopo tale intervento. Considerate le condizioni del mercate immobiliare di Settimo San Pietro da cui si é
riscontrata una sostanziale convergenza tra i valori delle residenze e quelle degli uffici posti nella medesima
zona urbanistica e trattati quali servizi connessi con la residenza, si & valutato non necessario l'utilizzo di
coefficienti di adeguamento del prezzo. Resta quindi fissato in € 1.415,00 al mq il valore unitario applicato per
la determinazione del valore di mercato del bene pignorato.

Assolto il proprio mandato, 1a sottoseritta Esperta ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Quartuceiu, i 29/09/2024

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Ing. Usala Antonella
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ELENCO ALLEGATIL:

v N° 1Visure e schede catastali - Visura catastale storica (Aggiornamentoe al 22 /08 /2024)
N® 2 Planimetrie catastali - Planimetria catastale (Aggiornamento al 14/02 /2024)
N® 3 Altri allegati - Rilievo stato dei luoghi (Aggiornamento al 15/02 /2024)

N°® 4 Foto - Documentazione fotografica (Aggiornamento al 15/02 /2024)

NN

N°® 5 Altri allegati - Atti abilitativi comunali (concessioni, progetti, abitabilitd) (Aggiornamento al
03/06/2024)

&\

N® 6 Altri allegati - Verbale di sopralluogo (Ageiornamente al 15/02 /2024)

v N® 7 Altri allegati - Certificato residenza e stato civile (Aggiornamento al 07 /09/2023)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Settimo San Pietro (CA) - Piazza Mercato 9

Fabbricate ad uso ufficio ubicate nella piazza Mercato 9 del comune di Settimo San Pietro composto: al
piano terra da ingresso con scala per il piano superiore, logeiato, bagno, locale di sgombero e cortile; al
piane primo da due vani, disimpegno e terrazza. Il fabbricato & parte del centro storico comunale ed é
prive di parcheggio privato.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 16, Part. 995, Sub. 10, Categoria A10
L'immohile viene posto in vendita per il diritte di Proprietd [1/1)

Destinazione urbanistica: Il fabbricato oggetto di pignoramento nel vigente strumente urbanistico del
comune di Settimo San Pietro ricade all'interne della zona "A" - Centroe Storico. In particolare costituisce
il lotto n® 24 del comparto 12. La sua edificazione originaria risale ai primi anni dello scorso secolo. Gli
atti abilitativi reperiti riguardano un intervento di frazionamento, ristrutturazione e modifica della
destinazione d'uso e sonoe la concessione edilizia n® 88, pratica 88/06 prot. 11097/2006 rilasciata il 6
settembre 2006 s, nonché la concessione edilizia di
variante n® 65 rilasciata il 13 luglio 2007 A conelusione dei lavori per il
fabbricato in parola é stato rilasciato il certificato di agibilitd n. 14/2008 in data 18/07/2008 sempre a
norte della

Prezzo bose o ‘asto; € 120,944,50
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SCHEMA RIASSUNTIVO

LOTTO UNICO - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 120.944,50

ESECUZIONE IMMOBILIARE 21/2021 DEL R.G.E.

Eene M” 1 - Fabbricate civile

Ubicazione: Settitno San Piletro (CA) - Piazza Mercato 9
Diritto reale: Proprieta Quota 11
Tipelegia immobile: Fabhricato civile Superficie | 88,30 mg

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 16, Part. 995, Sub,
10, Categoria A10

Stato comservativo:

ordinaria manutenziore,

L'imtnohile ad opgi non & utilizzato. Lo stesso al momento del sopralluoge era in normale stato di
conservazione. Considerato che  bene non e utilizzato da alcuai anni & opportuno un intervento di

Desaizione:

wrivo di parchepgio privato.

Fabhricato ad uso ufficio ubicato nella piazza Mercato 9 del commune di Settitmo San Pletro composto: al
piano terra da ingresso con scala per U plano superiore, loggiato, hagne, locale di sgommbero & cortile; al
piano pritno da due wanl, disitmpegno e terrazza. 1 fabbricato & parte del centro storico comunale ed &

Vendita sogpetta a [VA: NGO
Contionita trascriziooi &l
exart 2650 cc.:

State di pcoupaziooe: Libero
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

Iscriziom

Ipoteca volontaria derivante da Titolo

Iscritto a Cagliari il 14 /03 /2007
Reg. gren. 10780 - Reg. part. 1721
Quota: 1/1

Importo: € 180.000,00

Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 90.000,00

Rogante: Massimo Vadilonga
Data: 12/03/2007

N° repertorio: 5511

N® raccelta: 3391

Ipoteca legale derivante da Ruole
Iscritto a Cagliari il 27 /01 /2017
Reg. gen. 2766 - Reg. part 310
Quota: 1/1

Importo: € 352.586,16

Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 176.293,08

Rogante: Equitalia

Data: 11/01/2017

N® repertorio: 2836

N® raccolta: 2517

Troascrizioni

Verbale pignoramento immobili
Trascritto a Cagliari il 15/02 /2021
Reg. gen. 4126 - Reg part 3127
Quota: 1/1

Formalitd a carico della procedura
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