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Allegati

ALLEGATO 1: attuale planta N.C.E.U. brmobll In Vilapuizu Fg. 48 - Mapp. 1749 aub. 1.2:

ALLEQATOQ 2: ptanta N.C.E.L immobile of 2 frazionato in 34n Vilo Fg. 38 mapp 1279 sub |

ALLEGATO ); planig NLC 2.V, rmyrobll In San Vo, Fy. 1 mapp 1179 subs 788

ALLEGATOQ 4 strakcio del solo plana lesrn del progetio di C.E. In sanstoris del fabbricato In San Vito;
ALLEGATO & copla relaziona € progetio dcla domanda di C.E. in sanatoris dei labbikcato in Yilaputzu.
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1.- PREMESSA

1 sonoscntio Ing. Giuseppe Fietro Flons, nato il 28.10. 1954 ad Onstano, con
studio in Caglian Vie Sanjust 25, nominatlo Consulente Tecnico dtifficio nel P.E. in
epigrafe veniva fnuialo a companre nelludienza del 30.03.2000 dal Giudice
dellEsecuzione Dott. Gianru Lo Racca..

In iale udierza it sonoscritto ricevewva lincanco di nispondere ni seyuent
quesin:

1 - Determinazione del velore commercinle dei singeli beni,
dell’esistenza di obusl edilizi ¢ della poasibilita di sanarli tenuto conto

del fatto che:

l.a . se { fubbricatl rsultano edificati o modificart dopo I'entrata in vigore
’ A

della legge numero 765 del 06 Agoste 1967, ma prima dell’entrata in vigore

detla Legge numera 47 del 28 Febbrato 1985, gli stessi dovranno essere

conforrmd alla licenza o concessione edillzia a suo tempo rilasciata; e che;
: qualora gli stexsi non fossero conformd aila licenta o concessione, gli abusi

eventualmente riscontrati - purché rientrino nelle previsiont di sanabilita di

cui al cape [V della Legge numero 47 del 1985, potranno essere sanati
dall’acguirente al pubdblici incantt o dall’assegnataric szclamente se le
ragioni di credito per cul st procede o st Interviene slano dl data anteriore
all'entrata in vigore della legge 23,12.1994 n. 724 {v, art. 40 ult. comma
legge n, 47/85 ¢ 39 | comma legge 23.12.1994 n. 724);

1.b . se i fubbricatl risultine edificatt o modificati dopo I'entrata in vigore
della Legge numero 47 del 1985, gli stessi dovranno esscre conformd alla
conecisione a suc tempo rilasclata; e che, qualora gli stesst non fossero
conformd alla concessione, sard onere dell’acguirente at pubblicl incantt o

dell'assegnatario chiedere una concessione in sanatoria ai sensi del
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disposto dell’articelo 13 della Legge numero 47 del 1988, purché 'lmmobile
st troit nelle condizioni di cut alla disposizione sudderta;

l.e . 3¢ | fabbricatl esulino da gqualsiasi ipotesi di sanatoria o di
conc!es.ﬂone tn sanatoria, gli stessi potranno esserc venduti all'lncante od
'a.sugnaﬂ, ma l'acquirente o l'assegnatarie non potranno trasmetterne la
proprietd per atte tra tiw;

l.d - se | fabbricati esulino da qualsiasi (potesi dl sanatoria o di
cancessione (n ..sa.natoda, glt stessi potranno esserc demoliti per ordine
deilAnurdnistrazione Comunale, od acquisiti al patrimonio della stessa,
anche in danno dell’acquirente o dell’'assegnatarto;

l.e - se lopera abusiva, ultimata entro il 31.12.1993, risponde alle
condiztoni di cuil all'art. 39 | comma legge 724/1994 pud esyerc sanata
secondo gquanto previsto al capl IV e V della legge n. 47/85 ¢ successive
modificazioni ¢ integrazioni.

2 . Predisposizione di un prospetto rilassuntivo io cui siano
sintetizzat], In corrispondenza del passaggl di proprieta di ciascun
bene ad alle iscrizioni pregiudizievoll sullo steaso, sino al passaggio di
proprieta immediatamente antecedente il compimento del ventesimo
anno precedente la trascrizione de) plgnoramento, tutti i mutamenti
della situazione catastale, in modn che risulti chilaramente 1'ldentita
del bene pignorato con quelll oggetto delle precedenti iscrizioni e
trascrizioni.

3 - Predisposizione di upa planimetrin in scala idonen alla eventuale
trascrizione in Catasto, la quale consenta di identificare con
precisione cinscun bene, com i auol conflal, gll accessorl e le

i‘ pertinenze.
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4 . Determinpaziope dei vanlori ipiziali dei beni ai fini del calcolo

sme SERE T N

LN.V.I.M.

¥ e
.
‘.rl-

S5 - Predispongn In notn di trascrizione ¢ la voltura catastale del
decreto di traaferimento ¢ svolga gli ulterliori adempimentl ancbe ai
fini delle canncellazionl delle trascrizioni ¢ iscrizioni pregiudiziali

indicate nel decreto stesso.

‘s - Predispongn la nota di trascrizione ¢ la voltura catastale del

e =m o

decreto di trasferimento ¢ svolgn gli ulteriorl adempimenti ancbe ni

SRk 210 s el

finl delle concellazioni delle trascrizioni ¢ lscrizioni pregiudiziali
indicate nel decreto stesso.
Ad evasione dellincarico ricevuto, il sofoscrino proceclevn od esequire gii

accessi occorrentt per l'esaine degh isrvnobiti pignorati, nonché o recarsi presso i

.-"- ..
B e

g -

, =
i

Comuni di San Vito e Villapulzu per la definizone dello posizione urbanistica ed

edilizma degli imunobili,

Ulterion accertamenti sano  occorsi presso 'U.T.E. di Caglian e la

bR S-1r T -
| S ST DI .“.!5-:,

Conservaioria RR. 11

~I

Integrana lo presente relazione i seguenn allegat:

e )
Py

RROET

ALLECATO I: ottuaie pianta N.C.E.U. immobili in Villaputzu Fg. 48 ~ Mapp. 1749

sub. 1-2;

ALLECATO 2: pianta N.C.E.U immobile oru frwronata in San Vite Fg. 29 mapp 1279

SR { ey

sub. ;

ALLEGATO 3: piante N.C.E.U. immobili in San Vito, Fg. 29 mapp 1279 sub. 7-8-9:

& eIl

ALLEGATO 4: siralcio del solo piano lerra del progena di C.E. in sanatoria dci

P LN

fabbricato in San Vite;

—

T mama

ALLEGATQ 5. copia relaxione e progetto della domanda di C.E. in sanatona del

fabbricato in Villaputau,
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2. - IDENTIFICAZIONE DEGLI IMMOBILI

Con ofto di pignoromento del 05.04.1995 venivano pignoroli in donno di

_seguenn‘ immobili.

i) Per l'intero: Terreno in Villoputzu di mg 226 disnnio ol N.C.T. ol foglio 48 moppaie

946 sub. B
2} Per lintero: immobili urbani in Villoputzu disanti al N.C.E.U.al foglio 48 moppale

1749 sub. }-2-3-4,

Con anto di pignoramento def 23.06. 1995 venivano pignorof, in donno anche

d‘lre of precedenti, i seguenh immobih:

1} Per la quata di 1/ 2: Immobili urbani in San Viia distinte ol N.C.E.U. of fg. 29,

RCLIE e T PR TR L PTT

mapp. 1279 sub. 1-2;
AR ———————r

F el T e L s,

2} Per lintero: : Immobile urbano in Son Vilo diatinto al N.C.E.U. al fg. 29, mapp.

1279 sub. 7;
’-l"l
infine, con atto di pignaramenio del 13.05.1997 venivang ancora pignorof,

per la quota dell'intero ed in danno dl- gli itnmabik urbard in

Villaputzu N.C.E.U. Fg. 48 mapp. 1489 sub. I e 1489 sub. 2. Quanto a tale ulimao

pignaramento, | dofni sono ifnesam, ma vanna correttamenie leii con quanlo
indicata af quadra D: <<immobile sito in Comune di Villaputnu, facente pane del
Jabbricato avente accessa dallo Vie Cairah n. 23 e precisamente; iocale od usa
panificio e panefterig, sitio a piana lerra. composta da sala lavorazione e
magazzing, legnaia, locale wvendite , cormidaig....insisienie su area censiia of
Catasta Terrend al Fg. 48 Mapp. 9466/8B, al N.C.E.U. al fg. 48 mnopp. 1479 5ub | e

sub. 2>>,
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DATI CATASTALL

IMMOBILE IN VILLAPUTZU
N 1erreno & in realtd it mapp. 466/8, anwolmente portante il numero inappale

definitive 1698, e nsulta il sedime delfle unitd imnobilian urbane anch’esse pignorate,

I A Y

Esso comunque nsulta censito alla partito 4506, intestata o —

fobbricato rurale con Vonnoiazione: ex mapp. 466/ 8.
G immolnli urboiv sono casi censiu:

Foglio 48 inopp. 1749 sub. 1. Partin 1020. ditto _ categorio

C/1, mq. 13, Via Cairoli piano T.

- Foglio 48 mnopp. 1749 sub. 2. Pormito 1020 dino _, colegona
C/3, mg 96, Vie Cairoli piono T.
Non esistono qmnd: gli ulterion subalierni 3 e 4 ubicati al piong I° In seolid

N

dq._f{j__e;&qgs_ dei luoghi, e came verrd successivamente illustrato, af piono 1°* del
fa.lagp;cla'gg.gi.{n_:,iglq un'unico unitd immolnliare residenziole da introdurye in catasto.
IMMQBIL! IN §A'N VIPO
Gli imumobili urbani sone cosi censiti:
- Fg. 29 mapp. 1279 sub. 1. Pertuia 1000451}, da'na_ per Vi e
—per ¥: propnietan, categorio A/4 |, vans 4, Vio Leonarda do Vina
piane T. Esso nsulto da frazionamento con passaggro di due vona ol sub, 2
con detwunao di vanaziane 3/C1 del 04.10.1985,
< Fg. 29 mapp. J‘&?g sub, 2. L'unitd immobiliare non esiste pin, in quonla can
| dem;na‘a di variazione 3/C1 del 30.01.199! a sgguio di [rarionqmento e
n'stone. ha data.luogn.ai subalierni 7, 8 e 9.
Queste ulime non sona introdofte a terminole presso I'U.T.E., wttouna ral

cartoceo del N.C.E. U, {allegoti alla relaznone notonie del Don. E.Q. Bassi) risulte:
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- Jg- 29 mapp. 1279 sub. 7, categaria C/ 1, mq. 107, Via Leonarda da Vinc 16-

20, piana T.
- Fg. 29 mapp. 1279 sub. 8, categoria A/2, vani 2,5, Vio Leonardo da Ving
16, piano 1",
- Fg. 29 mapp. 1279 sub. 9, calegoria A/3, vani 8, Via Leonardo da Vinea 16,
pano ]°
DATI URBANISTICI
IMMOBIL! IN VILLAPUTZU
Gli immobili urbani in Villaputzu, insistenn sul mapp. 466/8 ricadono in
zona B di completamento. Lo stabile ariginoriamente ad unico livello, venne realizzato
sulla scorto di L.E. del 09.11.1976 con wvarianie per sopraelevazione n. 34 del

08.09.1978. Risulla quindi domnanda di cancessione edilizia in sanaloria a nome di

—ecunte it pror. 82 del 07.01. 1986.

IMMOBIL! IN SAN VITO

Gl immobili urbans in San Vito sono inseriti nel centro abitaio, in zona
omogeneo B di completamento .. Essi derivano daolla Licenza Edilizo 13.12. 1969 con
vananti n. 574 dei 10.01.1973 e n 748 del 03.08.1973 ¢ in defininva dalia
Concessione Edilizia in Sanalona nlasdata ai sensi deifla LR, 23/85 a fovore di
_ concessione n. 126 del 16.04.1991 per: <<risirulturazione e variazione

d'uso del P.T. e |* piano, amplamenio del! 1* piano ed ampliamento dello

mansarda.>>

3. - DESCRIZIONE DEGLI IMMOBIL!I

IMMOB! VILLAPU
Sul mappale 466/B u insiste ua edificio fronte-strada disposto su due livelli:

pane terra adibito a locale di panetteria con produzion, vendila ¢ relabui Servizi,
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piano primo ad uso residenziale. L'edifico occupa al piano lerra lintero lotio di
apparnienza, ovente fanna di un trapezio rettangolo e superficie di Grco 254 ing,

Dol punto di vista costruitive 'edifico & realizzato con una struttura poriasnie
in cemento annolo coniroventalo do due solai lolero-cemnenizi. Le iamnponanire sono
in muratura di latenzio, menire i divison sono in forad latenz, |l solalo di coperiura 8
conformato a letto. fl prospetto esierno si presenia intanacoto e dotaje di un
rivesnmento plastico. l piano prmeo, senpre sulin pubblica via, é dotata di un balcone
conanuo cont parapetto in muranira, Gli infissi esterni sono in legno naturale, dotan di
avvolgilall in p.u.c. al prana prino e di serrande netalliche nelle veirate del grano
ierra. Do un punto di vista distnbutiva, o fabbricoto consto di tre distinte unild
nrmabiian:

Accessibile dallo scala con ingressa ol cveo 27 di Via Cgirgli, si perviene
all'oppanamenta pasto al piane prmo. Si tratta di una .scafa.9 rampo rettlinca
rivesnla con graniio lucido e daiola di paren nvestite di pedinaie che conduce af un
cormdoio finesirato, dototo delle medesime finiture. Quesio funge da disiinpegno:
sulla sinistra (parte finestrolo con infissi in allurinio] v & le pormione retrostanie
regolata a ferrgrza, con pawvimento in cofta, Mmuratura di confine in blocchemn
intanacot; sullo destra 8 rouva 'apponiamenio verc e propria, accessibile oltraverso
vn partonane iradizionale in legno. Si accede direttamente ol soggiame, di fonna in
pianta irregolare. La zono natte ¢ accessibile da quesio, e regolata da un disiinpegno.
Essa comprende due comere da letta singole, una mainimaniale ed un seruzia
itienico. Completano I'alloggie vna cuanae neonuvata sulla terrazza, ed un cudinollo
rustico, realizzaio seinpre sulfa terrazza mnn in posizione appasta al primno, Le apere di
Sfinftura dell’allogeno sono di npo corrente. Le pareti sono intanacate al fratuzzo, |
pauvimenti sano in monocottura, lronne che nelia zona noite, dave ¢ applicota una

moquene, e datati di battiscopa. Gli infisss intemi sono in legne tomburata. Al begno &
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accessonolo in mode signonle e dotale di ploccaggio. La cucina ¢ adeguatamenie
accessonata con un bancone in granila, con pareti parmalmente nuestite e per il resio
coperte da un perlinato ligneo. fl cucinoito nistico accessible dal cortile ¢ colato di un

pavimenio in colto e di un intonacatura rustica sulle parerl l'altezza neno

—— et E— oA T TR

dell’appartamento vona da 2,75 il a 3,68 ml; fanno eccezione le due cuane, piti
basse, evidentemente perché realizzote in un secondo momento con struttura leggera
{la coperturo di questi ambienti ¢ in elervf), aventi luce intema nispettivamente di
2,20 mi € 2,30 ml La superficie utile deil’immodie ¢ di 119 ml, la superficte lorda di

129 ml, quelio della terrazzo a livello e del balcone d 30 ¢ 18 my.

- % a0

[ Lot et d i i b il

B

1 piano 1erra € occupalo dal panificio, corrisponderte alle U.LU. subaliemi ] e

2 tra di loro comunicant. Piu preasomenie, ! sub, | ha destinazione coinmeraale, ed

infotti coinade con l'ombiente rivendito che s apre con due vetrate suila pubblico vo,

-

P

mentre il sub.2 & la rimanente parte destinala alla lavorezone. Essa ha accesso dalle
ulteriori due vetnine disposte suvila Via Caireli, ed ¢ composio, olire che doll'ompia
sale lavorazione, dol servizmo igienico fa sinistro entrondo] che comprende un
disimpegno, da un piccolo inagazzino per la fanna, da un second o mnagazzioni.

Sulla parte interno sinustra & alloggioto {'imponente forno eletirico. L'altezza
inlerno ¢ di 3,70 mi. La superficie deila pormone commerciale ¢ di nem 13 mq e lordi
15 mg, menre quella dello parzione artigianale, coinpresi i serviz di neni 154 mqg e
lordi 167 mq. Le opere di finitura interne del piano terro sone estremamenie semplia:
pauviment in mormetie, intonact rustici, placcagegi con numeros rappezz lungo twno il
penmelro. Essenziale anche lo dolazione impiandstica, limilaia alliingranto idnco-
Jognonie ed all'impianto eletirico di tipo industriale con linee tnfase fuori raccia entro

dielentrico rigido. Le condizoni dell'interna piano terra possono definirsi come

mediocri, a causa in partcolore delie finiture della parte artigianale sub. 2,
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IMMOBILI IN SAN VITO

Gli immabili in San Viio sono le unitd irmmobiliori urbane appartenenn allo

stabile edificato ofl'intemo del mopml@e! fg@i Iratta di un fobbricato

disposto su tre tivelli: piano terrg, piana prino e piano secondo, disposio fronte strada
lungo la Via Leonardo da_Vino. Esanamnenie, ol piong terra sono presenn: il
sSubaliermo 3 fche ¢ un passo carraio ol cuion 20, costituente unitd non censibile
comune alle glire), il subaltdrno 1 fpiceola unita residenmale collocato all'interno con
annes.;a pertinencza cortilizia sub. 4), il suboliermo 7 fun locale cernmercale che
dispone di due verrine sulla pubblica una: oo 18-16 della Via Leonordo da Vina). Al
piana pamo sono ubicote l¢ unita irmmobilian urbane subalterno 8 e 9, delle quali lo
primo costituite da uno piccolo unitd residenziale, la seconda da un'uuitd
residenziale di maggion dimensioni. Al piana terzo si trovo il subalierno S, una ampia
unild residernzniale con onnessa terrazza di pertinenza; it subalierno 6.

Nell'llusirare gli identificativi cotastoli, si @ chionito che il subaliermo 2 non
© -

esiste pil, in quanig sostituilo, 6 seguilo di frazionamento ed ampliamenia, coi i

-l .

subaliernti 7, 8 e 9. e unitda immohlian pAgnorote Asultana | subalierni 1, 2 ¢ 7, dove
. . e et .. o !

-

...... LN A
e ey "l er = “waleglly - wmn [ * Fnn "

peraltro il sub. 7 & una porte dell'ex sub. 2.
Orbene, come verra ineglia iflusiraio nella nisposta ai quesiti, 'ex sub. 2
eomprende anche gran pane degli anvoli sub. 8 e 9, ino dolla lenturo dell’arto can il
quole il sub. 2 & pervenuto in rogione della quata deale di Vs aH'esecumm-.
- sembrerebbe irotiarsi della sola parte ol pipne ierra, non gid nnche della"

parte al piano primo. In realtd, la lenture st presia a gualche dubbio, per cui, essendo

pignorato l'inlerrto sub, 2 per lo quota di 2, i presenti accenomenti s016 siali estess

—

-

alle sequenti unité iinunobilian:
M
subalterno 1 e relativa cone di perunenza sub. 4; al prano terra

- subaliemo 7, of piono terro derivanie dail'ex sub. 2
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subalterni 8 ¢ 9 al piano primo denvansd dall'ex sub, 2

Tutte le predette unita immobilian comprendono la quola parte ideale del bene
comune subalierme 3.

Dal punio di usta costruttivo 'edificia & realizzaio con una struflura partante
mista in murature e cemenio ormalo, controventata da tre solai latero-cemendz, Le
tamponaiure sono in muratura di laterizdo, mentre | divisor? sone in foran lotenz. i
solaia di copertura & conformato a teno. N1 prosperio esterno = presenia inlonacolo e
dotato di uno semplice pittura. Gl infissi estemi sono (n alluminio anodizzato, dotan
di avwolgibili in p.v.c af piani alfi e di serrande metalliche nelle vetrate del piano
ierra.

St accede allo slatnle altraverso il passc carraio che cosntuisce i nchiamato
sub. 3, regolato da un conceilla metallico al duice 20,. Esso nan & dotato di opere di
Anitura, in quanto le poreti non sano inlonacate, ed il povimenta € un senplice battuto
di cementa. Sulla parte piir interna € arganizzata una scala in cemento armata da
quale si accede ai due piani superion,

Dal cortile comune sub. 3 51 pud accedere sul fondo all'unita immabiliare

balterno I.Eucsm ¢ costituito da un piceolo appartamenta comprendente ingresso

‘_,._—-—\_‘_‘-
]_mﬂ._muée_no, gabineno, cucnofte, con annesse ripostiglic ed un ampio locale unico.

La superfice lorda di 87 mq. Le apere di finitura ed impantstiche sono di ripo
econamico: intonad, poviment in marmetne di cementa e graniglia, nuestimenti. Le
dotazioni impiantistiche essenzali; impianta elemrico sofiotraccia, impianto idnico-
fognante. Le condiziani manutentive sano buone.

Completa il piano terra della siabile il locole commeraale subalierno 7. Esso
ha farma irregolare, allungala secondo la direzione perpendicvilare alla pubblica uva,
Sona presenu due aperture vetrate sulla Vai Leonarda do Vind, ed un accesso sul

passa carrwa comune sub. 3. Modeste l¢ opere di finituras intonaa, paviment in
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monocolttura, infissi in altuininio con serrande avuvolgilili in doghe di acciaio zincaio.

Vi sono alcuni nvestimenti in comnpensato, conirosoffitn, paret posnece in
cartongesso, il o faolmente amouvilile e presurmibiimenie utilizzatu per qualche
1. attird commeraale che v si @ svolla. La superficie netta & di 112 mgq, quella lorda di
137 ma, altezza interna 3,00 inl.

Le due unitd immobilian sub. 8 & 9 occupane il piano priino. Quella sub. 8 &
oosm:m‘ta da un piccolo bivano con disiinpegno e w.c. aeco. L'alira sub. 8 ha maggion
dimensioni e comprende: un soggiomo ingresso, zana none con disimpegno e tre
comere olire al bagno, zona pranzo con tnella, aitana e nposiigio con un secondo \\s
seruizio. Aderente alla cucino w ¢ di pertinenza una terrazza a livello corrispondenie
al sanostante alloggio sub, 1. Le condizions esterne sono comispondenn a quielle del
livello inferiore, quindi connataie dalla preserz.a di apere nan finite. quali intonadi,
pirture, parapeti, nuestinentt di scole e di terrazze; al conirario, le due unitd
all’interna si presentano ben rfinite anche $e con connotali signonll, Le opere di
finitura ed inpianistche comprendane llintera daloxone standard, windi con
intonact, paviment, pitturaziani, zoccolini, nuvestimenti, , accessan. Gli infissi intermi
sono in legna tamburoto. L'altezza interna & di creo 3,00 mi con Veccezione del

bayneno del sub. 2 alto 2,20 ml La superficie lorda del subalierno 8 & di 42 my,
quella del subailterno 9 e di 146 inq.

4. - RISPOSTA Al QUESITI

1 . DETERMINAZIONE DEL VALORE COMMERCIALE DEf SINGOL! BENI,

DELL’ESISTENZA DI ABUSI EDIIZI E DELLA POSSIBILITA DI SANARLI TENUTOQ

CONTO DEL FATTO CHE:.......

fn base agli accertamenti suoll presso if Comune di Villaputzu, it fabbricuio
insisiente sul mapp. 466/B del fogha 48 ¢ siato edificnta sulla scorta di Licenza

Edilizio niasdata in dato 09. 11,1976, e successiva varianie n. 34 del 08.09. /1978,

.
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Come verrd specificato di seguilo, vi @ stola una richiesto Concessione Edilizio in
Sanaloria prat. 82 del 07.01. 1986.
in base agh onaloghi occertornent svolti pressa il Comune &t San Vito, il

Jobbricalo insistente sul mappale 1279 del foglia 29 & siato, in definitiva oggetto della

.
“ % .l:. :-:-(

Cancessione Edilizia in sanaroria n. 125 del 16.04.1991 per ristrutturazone e

vanaziane d’uso del piana terra ¢ piano 1°, ampliamenio piano 1* ed ampliamenia
mansarda, rilascata a favore dl'_
ESISTENZA DI ABUSI

Le unitd immabiliar pignorate in VILLAPUTZU non sono conformi olle \

concessioni nlasciote. Risulta in buona sostonza ampliata sia il locale artigianole al
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piana terra, che 'alloggio al piano primo fvedi ALLEGATO 5). Lo siolo auucle d=

luoghi & perfetiamente rappresentaio nella richiesta di C.E. in Sanalorio, la quale non
s ¢ concrelizzata con l'afto amministrative finale in quanto 11 ricfu'ederue-
- non ha inlegralo | documenti, mancane infaiti i pagomenn a saldo
deli'ablazione e degh onen di concessione,-oltre.aill'accatasiamento.
Invece, le unitd immabilian irr-SAN-VITOnstdiano_conformi allo concessione
Edilizia in sanalorio nlascata. Per queste ultime perde pertanta di significato la parte
del quesito aminente agli eventuali abusi, poiché quest risultano defininvainente

sanadi.

LI I B S

Per quanib riguard@™il fabbricata in VILLARUTZU. .esso risulta modificota dopo
l'eniraia in vigore della legge numero 765 del 06 Agasto 1967, ma prima deli‘entrata

in vigore della Legge numero 47 del 28 Febbraia 1985. Inoltre, le ragiond dei credito

per cui si procede e si interviene sono certamenie di dota anteriore oll'entraia in

wvigore delio legge 23.12. 1994 i 724. Infatti, dai documenti ipotecan prodotti nsulia:

. T
s et P U LR
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che l'iscrizione ipotecario della Gabewn S.p.A. flimitatanente al sala piano

terra} e del 13.07.1990;

3

che l'iscnzione di ipoteca giudiziale del Banco di Sardegna S.p.A. festesa a
twito il lotta mapp 466/ B del Fg. 48} é del 10.03. 1993

Gli abusi nscontrati nentrano nelle prevsioni di sanalilitd di cud al capo 1V
dello Legge numero 497 del [9B5, lonlo & vero che la pranea di sanaiona
lempestimmente inoltroto dn!!‘eseartato— é staua favorevolinente
esaminato dal Comune di Villoputzu; non ¢ seguila 'emissione della Concessione
Edilizia in sanatorio in quanta non Asultana pagaii a saldo gli oner di concessione e
{‘'oblazione, ¢ non nsultano introdotie in catasto le unitd immobiinn cosl come
rnodificale.

DETERMINAZIONE DEL VALORE COMMERCIALE DELLE (UNRITA'

TMMOBILIAR! IN SAN VITO

Qccorre Amarcare quanto riferito precedenternente, ¢ ¢oé che gl immobiti
L3 bl

pigniarat per quota oﬂ‘esecuralo_ sono o quesd pervenuti con oo di

donazione dol padre—cp. 31925 de! notaio Datt. Emesto

Q. Bassi. Oggefio delia donazione ero: <<fabbricalo per civile abitazioae composto
da solo piano terreno, avenie accesso dalla Via Leonardo da Vinci, costituito da due
vani, servizio, loggiato e tratto di corlile pertinenziale, nonché annesso locale
magazzino della superficie di circa 78 maq, il turta ¢confinante con la Via Leoaardo da
Vinci, con proprleta— e con propriatd — Detto immobile &
censito al FQ. 29 mapp. 1279 sub. 1 Via Leonardo da Vinci P.T. cateq. A/d ¢1, 2 vani 4
R.C. 329, & Fg, 29 mapp. 1279 sub. 2 Via Leonardo da Vinci P.T, cateq. C/1 ¢l. 2.mq 78
R.C, 711.>> Ancora al nguardo, nello siesso arto ¢ scrino che quania donoto derivo
dagli ari 07.01.50 a rogito De Murtas e 25.08.7! a rogito Gialanella (si veda la

risposta al quesiia 2).
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Comne verrd sinegato meglio di sequilo, all'epoca dei rogito nolarnile, il sub. 2
{vedi ALLEGATQ 2} costituiva una U.LU. comprendente sia la porzione al piano terra
{ottualmente occupola dal sub. 7}, che la pormione al piano prmo {altuafinenie
occupaia doi sub. 8 e 9). 1 frazonamenio che ha generoto i subalieri 7, 8 e 9 dai
subaltemeo 2 (quindi con la consequente elininazione di quest'ulnma), & del
30.01.1991, come ben illustroio neilo relazione notarile in otti,

Perntanto, considerande il predento atto di donazione, non appare
completomente chliare s$e risulinno pignorati i solo suballemo 7, ovvero i tre
subalterni 7, 8 e 9 deniuanti do! frazionamertio del subolierno 2, in quanio:

> nell'atto di donanone & si trottota 'unitd negoziale subalterno 2
> mo wvene defto che tale unitd negoziale ¢ al piano terro ed ha estensione di 78
mq, quondo invece i solo sub, 7 ha Supcrﬁde’ di 107 ing.

In definitiva, non appare del wtto chiaro se con tale ong sia pervenuio
all'esecutate Fonni Fabrizmo pro quota, oltre 'attuale subahterno 1, del sole subalterno

7 ovvero anche del subaltarni 8§ e 9 posti of piano 1° {nef pignorainento sono indicale

fe quote di Vs perisub. I e 7, l'intero per il sub. 2).

Ad ogr buon conto, le operazioni pentoli sona stale suolle anche peri sub. 8 e

9, e si procederd anche alla loro stima.
ses e

Lo siabile di apporienenzo & localizzaio in posizione semicentrale rispeito
all‘abitato di Son Vito. Esso nsulia di mediocn caratienstiche orchilettoniche, ¢on
ampie porzioni eslerne, non visibili dalla pubblica wa, prive delie opere di finitura. A
tali condizioni intrinseche ed esirinseche, occarre aggiungere che le singole vnitd
immobilian sono in condizioni costrumive e manuleniive SEHUTD CUlne Di.Oond, NG

sono tutte dalale di imazionall soluzows dispositive, dowile specialinenie alla forma

del iofto. | terrena & l'uruca ad overe una dimensione apprezzabile. Le carattenstiche
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costruttivo-architetioniche e l'ubicarione, limitano l'apenbilitdé degli immobili ad un
ambito streftamenie locale. In base alle valuiazion: suvolte, sono nsuliati | seguenti
walor:
unitd immabiliare residenziale subaltermo | al piano terra: L 700.000 per
metro quadrato di superficie commerdale lorda
- unitd immobiliare commerciale subaliemo 7 al piano lerra: L }.200,000 per
metro quadrato dr superfice conunercale lorda
- unitd immobiliari residenzigli subaliemi 8 e 9 al piano pnma: £ 1. 100.000 per
metro quadrato di superficie coinmerciale lorda
Le superfid commercali lorde sono le seguent:
- subalemo I: mq 87
subaltermo 7. mq 137
subalterno 8: g 42
subalterno 9; mq J416
! valon commerciali ottuali nfenti all'intero risullano pertanio { seguend:
- WLLU. Fg. 29 mapp. 1279 sub. |
mg 87 x £/ mq 700.000 = £ 60.900.000
- WU Fg. 29 mapp. 1279 sub. 7
mq 137 x £/mq 1.200.000 =~ £ 164.400.000
ULV Fg. 29 mapp. 1279 sub. 8
mg 42 x £/mg 1.100.000 = £ 416.200.000
-ULU. Fg. 29 mapp. 1279 3:.':b. 9
mg 146 x £/mq 1.100.000 = £ {60.600.000

in totale : £ 432.100.000
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DETERMINAZIONE DEL VALORE COMMERCIALE DELLE  UNITA'
IMMOBILIARI IN VILLAPUTZU

Anche nel caso di Villapuizu, lo stabile di appartencnza & locolizzaio in
posizione semicenirole rispetto al ceniro abitato di San Vito, e di altrettante mediocri
caraltenstiche architetianiche certamente quasi imposte dall'anpio esercizio di fornaio
estsiente al giano terra.

i1 locale corunerciale sub. | ed ! locale artigianale sub. 2 " sono
intercomunicont, € & completana per la piena funzianalitd dell’'eserana di fornaro, in
quanto, olire alla produziane, nella pane ortignanale ¢ pgss-:'bﬂe esercilare ia vendiia.
il locale nel complesso, si presenta quindi interessante, e passibile di trasfarnnaziorns
atte a soddisfare una pluralii¢ di destinaziani commerciali-artigianal. Tutiouia, se le
condiziary costruttive del locale sona definibili come buane, le opere di firitura sano
in mediocri condixiond, e meriterebbere anpr nfaament.

L'unica unitd residenzale al pieno prima si presenta senza dubbio in migliori
condizioni manutentive. Ess0 & caranernizzala da una dispasizone planimetnco
abbastanzo razionale, ma appesontita dalle sclite *aggiunie’, quali: chiusura dei
loggrali, con conseguernte manconza di fAscontro d'aria nel locali che uvi st affacciano,
la costruzione di ambient (le cuane) di mediocn caratieristiche costrutlive {rmurature
sottili, coperture in fibrocementa, aliezze insufficent).

L'apetitilité dei due immobili & limitote all’ombito locale. In base agh
accertamenti svolti, st & pervenull ai sequeni valon commeraall uailan:

- unild immobitiare commeraale-artigianale Fg. 48, Mapp. ) 719 subaliterno 1-2

ol pmano terra: £ 1.000.000 per meva quadrato di superficie commerciale

lorda
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- unitd immobiliare residenziale non censita al ¥.C.E.U. piano PRIMO £

v Nar

i
J
¢
L
1
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3

J.100.000 per metro quadralo di superfiae commerciale lorda
! predeiti valori possono considerarsi al netto di quanin occorrenie per
{'oteniment(o della concessione edilizia in sanatoria, cifra questa modesia.
Le superficd commerciali lorde sono le seguenti:
- _suboliemo I:mg 15
subalierno 2! ing 167:
- ULU. residenzinle al piano prima: 129+0,20x{30+18}= g 139
{ valon conmerciali afiuali dferin all'intero, risultasta pertanto i seguen:
U.LU. Fg. 48 mapp. 1749 subalterno 1 w
Mq 15 x £/ mq 1.000.000 = £ 15.000.000
U.LU. Fg. 48 mapp {749 subaltermo 2
Mq 167 x Lymqg 1.000.000 = £ 167.000.000
- ULU Fg. 48 mapp. 1749 piana 1* nan censita

Mg 139 x £/ mq 1. 100.000 » £ 152.900.000

in totale : £ 334.900.000
2 . PREDISPOSIZIONE Df UN PROSPETTO RIASSUNTIVO IN CU! ZIANO

SINTRTIZZATI, IH CORRISPONDENZA DRI PASSAQO! DI PROPRIBTA DI LIASCUN

DENE AD ALLE ISCRIZION!I PREOIUDIZIBVOL] SULLO STESSO, SINO AL

PASSAOQIO DI PROPRIRTA [{MMBDIATAMENTE ANTECPOENTRE L COMPIMENTO

DEL VENTESIMO ANNO PRECEDENTE LA TRASCRIZIONB DBL PIONORAMENTO,

TUTT] [ MUTAMENTI DELLA SITUAZIONE ngASTdLB. IN MODO CHE RISULTI

CHIARAMENTE L’IDENTITA DEL BENE PIONORATO CON QURLLI OOGETTO DELLE

PRECEDENTI ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI.

5 [MMOBIL! IN VILLAPUTZU
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PASSAGGI D! PROPRIETA’ E ISCRIZION]

i1 prospeno contiene un unico periodo.
- Oggetto: L'area edificobile distinta con il inappale 166/ 8 deil fg. 18, sulla quale
insistono wit gli immobili urbani pignorat, pervenne all’‘attuale exearnato con otto
18.09.1968 rep. 7046 del Notaio Doti. Giowanni Giagheddu.

- Titolo: compravendita.

: Quotn: intero.
ipoteche; Sono siate nel periode iscnitie le seguenti ipoteche.
1) lpoteca volontoria di £ 30.000.000 a garanzia di inutue fondiana - atto Dott.
Sechi Giarunassime Notaio, rep. 1007 del 06.05.1980, sull'intero lotto mapp

4966/ 8, a fauvere di Isnituto Bancario San Paolo.

am
- -n fatERE g e — . -

2] lpoteca convenzionale di £ 87.480.000 a garguz:‘g di_ munto fondiario - otia
Dott. Loriga Vittorio Netaio, rep. ?3?263';':! 09.07.1990. sugli immobili urbans
Fg. 48 mappaie 1749 subalierni ] ".2' a favare di Gaberti S.p.A. |

J) lpoteca giudiziale iscritta it 10.03.1993 n. reg. 5494 ¢ rettificata con iscridone

de! 04.11.1994 n. reg. 22062 a fawore di Bance d( Sardeqna Sp.A. a

garanzma della somma di £ 30.000.000 sull'area Fq. 48 mnpp. 4496/8 (in
realtd 166/ B) e sui soprasiant immabrli urbary mapp. 1749 subalteri 1, 2, 3
e 4. del Comune di Villapuizu festesa anche agli immobili urbani Fg. 29 mapp.
1279 subaltenyv I, 2 : ?f!fJ'Congme di San Vito}.

MUTAMENTI DE] DATI CATASTAL] E FRAZJIONAMENTI

CATASTO URBANO

Y . s,
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La pardeella Fg. 48 mapp. 466/ B ha preso il numero definitive del ¥.C.T.

mapp. 1698, ed & alla portita 4506 del N.C.T. giusta la noio di voliura 235 de 1976 n

seguito deila ciala compravendila o rogito Giagheddu del 18.09.1968..

Quonio ot N.C.E. U, le due U.LU. censite portanti { subalternt 1-2 del nopp.
719 fg. 48, sono ofla porita 1020, a seguito di volture 107/79 e 136/ 79 e non s0no
occorse vanazioni.

[MMOBILT IN SAN VITO
PASSAGGI D! PROPRIETA’' E ISCRIZIONI

il prospeno conticne 3 penodi,
*PERIODO DAL 07.01.1950 AL 25.08.1971

- Oggetto: 1 mappale anginorio 637 di are 6.95 del foglic 29 pervenne al donie

causa dell’'esecutato — con ano
07.01.1950 Don. —

» Titolo: comprovendiia.

- Quota: intero.

[poteche: nessuna,

3
1
oL T L Py e T LR P ] .-—.-.--—r.,.rf‘__ﬁ-_-

*PERIODO DAL 25.08.1971 AL 27.09,1985
- Oggetto: N moppaile sul quale insistono gli immobili urbani pignoron, prouvenienie

cdul mappole onginano 637 e distinto con it numero 953 di are 2,80, pervenne al

dante cousa dell’esecutaio _con atto di divisione

25.08.1971 n. 22071 Dott. Mano Gialanella natato., I

- Titolo: divsiane.

- Dante Causa: —

- Quota: intero.
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....................................................................

. Qggetto: Le unitd immobiliari urbane Fg. 29 mapp. 1279 sub. | ¢ 2 edificate dal

dante causo de”'eseculato-ul oo Fg. 29 mappale 953, pervensera

all 'e.secutal_uo Jratella, da padre -oon

afto di donazione 27.09.1985 n. 31925 Dot Emesto Quinto Bassi Notaia. A lale

riquardo, nella presenie relazigne sono sinle_evidenziate glcune incongruenze sulla

gonsisienza del sybalterno 2 da cui sang derivati i subd. 7. 8 e 9

- Titolo: danaziane.

: Dante M—‘—

: Quota: 1/2

ipoteche: Sano state nel perioda iscrite le sequenti ipoteche.

!} Jpoteca volaniania di £ 285.000.000 a garanza 7 munio fandioria — atio DatL
Contu Felice Nolaig, rep. 318068 del 13.02. 1992 sulla s;)la unitd negozaie fg.
29 mapp. 1279 sub, 7

2} Ipoteca giudiziale di £ 95.000.000 a seguila di Decreto ingiunrivo emessa dal
Presidente del Tribunale di Cagliart, isonitia il 25.02. 1993 a fovare di Monie
dei Paschi di Siena. Detta ipoleca ¢ estesa ~e riguarda la
proprie quate di fg. 29 Mapp. 1279 sub. 1 e 2.

J) Ipoteca giudinale di £ 30.000.000 a seguita di Decrera ingiuntive cmesso dal
Presidente del Trbunale di Cagliari, iserina it 23.02.1993 e remificota il
04.11.1994, a favore di Bt;nco di Sardegna S:p.A., quota di A su Fg. 29
mapp. 1279 Sub. | e 2, perlintero fg. 29 mapp. 1279 sub, 7. Detta ipoteca ¢
la stessa atata per g immabrh di Villaputzu a nguarda di_

MUTAMENTI DEI DAT]I CATASTALI E FRAZIONAMENTI

CATASTO TERREN!
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Il subaltermo 1 non ha subnto mutamenti di den catastali, ma una nduznone di
consisienza s5ino ogii altuoll 4 vand e cessiane di 2 vani af subalierno 2, coine da
denunce di variazone . 3/C! del 04.10. 1985 (vedasi relaxrione del doti. £.Q.
Bassi}. .

A LY N oy g

Cak’ denunaf di voriazione 3/C1 del.30.04,9] ¢ cessato it subaliemo 2 che

R W e gy e

ho generoio i subalierni 7, 8 e 9 {vednsi stessa relaziane).

3 - PREDISPCOSIZIONE DI UNA PLANIMETRIA IN SCALA JIDONEA ALLA EVENTUALE

TRASCRIZIONE IN CATASTO,....

IMMOBILI IN SAN VITO

Tutte le U.LU. in San Vio sono regalarmente censile in caiasta, e per esse
esisiona le relanve planimetne, in buono misura allegate alla presente relazione.
IMMOBILI IN VILLAPUTZU

Perie U.LU. fg. 18 mapp. 1749 sub. | e 2, l'artuale planimetria allegaia alla
presente relazmone, non rappresenio le modificazion introdotte per il sub. 2, mentre
I'U.ILU. residenziole ol piano pnma non é censila

Tuttawia, ie tre predetie unild irmunobilian sona fedelmente nprodotte nel
progetta annesso alla richiesta di Concessione Edilizia in sonaiono fuedasi
ALLEGATO S) che pananta pud essere utilizzata allo scopa.
4 - DETERMINAZIONE DE! VALOR! INIZIALI D2I@ BENT Al FIN! DEL CALCOLO

Come & noig, l'inpasto ¢ entraia in vigare con D.P.R. 26.10.1972 e successive

modificazoni. L'art 6 dispone che quale ualore iniziole & da inlendersi quella
dichiaroto a accertaio nel precedenie acquisto, avvera del valare venale se tratinai di
fondi Austicl it cut valore alla data sia stata determinata of senst della L. 20.10.1954

n, 1044 elL. 27.05. 1959 n. 355,
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In particolare, {'an. 2 comne nodificato dall'art. 24 della Legge 27.04.1989 n.
154, stabilisce l'applicazione dellimposta per qualsiasi alienazione a tiolo oneroso.
Nel caso degli immnobili in San Vito, il valore fiscale nell’atto di donazione
27.09.85 ¢ di £ 50.000.000.
Nel caso degli immobili in Villaputzu, it precedente aoquisto & quello del
aedime, a roqito Giogheddu il 18.09. 1968, non presente neila certificazione in afti,

S ~ PREDISPONGA LA NOTA DI TRASCRIZIONE E LA VOLTURA CATASTALE...

Tole adempimento & successivo al decrelo di trasferimentio.

* % 8 a9

Avendo espletato il mandata canferitogli, il sottascritto rosségna la presenie
relarione e resia a dispasizione per ogni eveniuaie chiarinenio,

Cagliori, 02.05.2001

pROVINCY
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TRIBUNALE DI CAGLIARI

PROCEDIMENTO ESECUTIVO R.E. 208-1995

PROMOSSO DA: INTESA BCI

ConTRo

RELAZIONE DEL C.T.VU. PER CHIARIMENTI

C.T.V. : Ing. Giuaepes METRO FLORIS
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L- PREMESSA

1 sottoscntlo Ing. Giuseppe Pietro Floris, Consulente Tecnico d'Ufficio nel Prcedimnento eseculi-
vo R.E. 208-1995 ¢ venuto a conoscenza che avrebbe dowvulo rendere chiarimenti sulla C.T.U.
redatia con separala relazione scritla.

Lo s¢crivente rarrunenta di essere comparse all’'udienza del 23.11.2006, e cli avere reso a ver-
bale in quella occasione i chiarimenii nchiesti.

Al nguardo, lo scrivenie rimarca quanto segue,

2_ - ULTERIORI CONSIDERAZIONI SUl CHIARIMENTI RICHIEST]
{1 notaio delegato Dotl. Bassi con la propria (stanza del 13.01,.2005 chiedeva di richiamore il
CTU “perche identifichi uinita immobiliare pignorata, in considerazione del frazionamento ed
ampliainerto che ha determinato la soppressione del ciato sitbalterno 2 del mappale 1279.*,
Lo scrivente nitiene di auere forilo nella propria relazione witi gli elementi utili al riguardo,
emersi in occasione dello swolgimento delle operoxmoni peritali e rimarcati nel verbale
dell'udienza det 23.11.06.
Infatti, a Aguardo deil’inmobile urbano in San Vito, indicato nel verbale di pignoramento con il
subalterno 2 del mappale 1278 del foglio 29, & state cuvidenziato {vedasi planimeiria carastale
in allegato 2 alla CTU) che esso cosliluiva un “negozio” disposto parte o piane terro e parte al
piano primo, ¢ non selo_al prarno terra come indicate nel verbale di pignoramenio,
Detio subaltema 2 venne soppresso, ¢ cosi sostituito frazionato.
La parzione al piano terra prese lindicative subalterno 7, con destinazione "negozio”
{vedasi planimetria catasiale in alicgato 3 della CTU}
< La pormone al piano primo venne ampliata e frazonata in due unitd abitative, che pre-
sero l'indicalive suballerno 8 e 9, {vedasi ancora planimetne catastali in allegaio 3 alia
CTU).
Peraltro si evidenda che la superficie della porzione piano terra det'ex sub. 2 fora sub. 7} nan
édi 78 mq, ma dicirca 110 mgq,
La misura erronea di 78 mq, riportata in atio di pignoramento, & verosimilinente npresa dalla

visura calastale.

e e ———
C.T.U. per chlarimenti = CTU: Ing. Gluseppe Pietro Floris Pagiua 1
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Si altegano al nguardo le visure catastoli dei sub. 2,5, 6,7, 8e 5.
Pertantlo, lo scnvenic evidenzia che:
< Se ¢ nilevante {'{ndicazione d{ “piano_ terra® nportata nel verbale di pignaramento, ollo-

<+ Se ¢ invece prevalente lindicaripne del_sub. 2 nportaia nel verbale di pignoramenia,
allora la consistenza attuale dell'immobile pignorato sarebbe data dal sub. 7 al piano
terra olire alle porzioni dei sub. 8 e 9 al piano 1°, limitatamenie alle laro parti ricadenti
nell'impronta planimetnca delia porzione al piano 1°* dell’'ex Sub. 2.

E' superfluo rimarcare che le predelle cansiderazioni sono limiiate aila sola sfera tecnica den-

vante dall’avvenuto fraxionainenio del sub. 2, senza alcuna presunzione di definitivo niievo

sul piana giudirico.

Lo senivente ritiene di avere esaurienlemente risposto ai quesili postighi e rassegna la presente
relarione, restando disponibile per qualsiasi ullenore chiarimento.

Cagliari, 27.03.2008

ILIC.T,

e

ORDINE INGEGNERI
PRAOYINGCIA CAGLIARI

N. 1787 Pl Tng. Biosegx Pietro Floris

T -Ju: . . . Papgina2
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