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1: PREMESSA

La sottoscritta Ing. Maria Laura Rutilio, nata a Cagliari il 12.02.1966, libero
professionista con studio in Cagliari — Yia Boito n.13, iscritta all'Albo degli
Ingegneri della Provincia di Cagliari col n. 3250 e all'Albo dei Periti presso il
Tribunale di Cagliari, inizialmente incaricata dalllll.meo Signor Giudice Dott,
Enzo Luchi, Consulente Tecnico d' Ufficio per I Esecuzione Immobiliare n.18/09
il giorno 10 maggio 2013, prestato il giuramento di rito ha accettato l'incarico
principale. La perizia fu trasmessa il 06.05.2015,

Successivamente fu nominata dal Tribunale, in sostituzione del Dott. Enzo
Luchi, Fll.mo Giudice Dott.ssa Silvia Cocco, che nella seduta del 05.12.2019
invitd la sottoscritta, in qualitd di CTU, a depositare relazione integrativa che
indicasse il valore di stima dell’immobile, tenendo conto dei costi di eventuali
demolizioni e ricostruzioni, dovute a difformita non sanabili, non quantificati
nella perizia precedentemente trasmessa.

La Dott.ssa Cocco € stata attualmente sostituita, in via temporanea, dall'ill.mo

Giudice Dott.ssa Lorena Traverso.

2. STATO DI CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA RILEVATO
NELL'ESPLETAMENTO DELL'INCARICO PRINCIPALE

L'incarico principale conteneva fra gli altri quesiti il seguente:

indichi la conformitd o meno della costruzione alle autorizzazioni o©
concessioni amministrative e l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In
caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa
urbanistico — edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi
riscontrati e dica se l'illecito sia stato sanato o sia sanabile in base combinato

disposto dagli art. 46, comma 5%, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma
3
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6 della L. 28 febbraio 1985, n. 47 e successive modificazioni, guantificando
altresi i costi di sanatoria; fornisca le notizie di cui all’art. 40 della L. 47/85 ed
allfart.46 del D.lvo 378/01, indichi in particolare gli estremi della
concessione/licenza ad edificare o del permesso di costruire e della eventuale
concessione/permesso in sanatoria, ovvero dica se la costruzione & iniziata
prima del 17 settembre 1967,

Sono state riscontrate dalla sottoscritta irregolarita di tre tipi:

A.1l) Aumento di volumetria

Pud essere sanatc in accertamento di conformita ai sensi dell’art. 16 della L.R.
23/85 che stabilisce al comma 1 che “Le opere realizzate in assenza di
concessione, in fofale o parziadle difformifd, con voriazioni essenziali, in
assenza di qutorizzazione passono offenere la concessione o Nautorizzazione in
sanatoria, guando siano conformi agh strumenti urbanistici generali o
aFfuabivi approvalti e non in contrasto con quelli adotali sia of momento defia
realizzazione delfopera che of momento defla presentazione defla domanda”
in quanto & disponibile volumetria residua.

Gli oneri da versare sono quelli indicati nel comma 4 della stessa legge: “ff
rifascio delfla concessione in sanaforia e subordinato of pagamento degli oneri
di concessione dovuti in conformita afla normofive vigenfe, in misurg

doppia.” Gli oneri per tale abuso sono stati guantificati nella precedente

perizia.

A.2) Combio di destinazione d'uso dei locoli Seminterroto e Sottotetto

Pud essere sanatc in quanto trattasi di abuso di Tipologia 2 cosi come
riportatoe nella tabella C allegata alla L.36/2003 “Opere realizzate in assenza o

in difformita del Hitolo abilitativo edilizio, ma conformi affe norme urbanistiche
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e alle prescrizioni degli strumenti urbanistici alfe dofa oi enfrafa in vigare del
presente  provvedimento”. Dalla Tabella C si evince che la misura

dell’oblazione per immeohili residenziali & pari a € 80,00/m2. Gli oneri per tale

abuso sono stati guantificati nella precedente perizia,

A.3) Distacco non regolomentare do confini.

Tale abuso non pud essere sanato in quanto deve rispettare i dettami del c.c.

che fissa in 3 m la distanza minima dai confini del lotto, fermo restando

strumenti urbanistici comunali pit restrittivi. Uedificio in esame ha distacchi

inferiori ai 4 m, limite in vigore alla data di rilascio della concessione. Gli oneri

per tale abuso saranng quantificati nella presente perizia.

3. PROCEDURA ADOTTATA Al FINI DELLA QUANTIFICAZIONE DEI COSTI
PER ELIMINARE GLI ABUSI DI CUI AL PUNTO A.3

La procedura adottata per la quantificazione dei costi di demolizione delle

[arti che non rispettano i distacchi previsti dalla Normativa e la ricostruzione

dell’'edificic a distanze regolamentari, ha tenuto conto delle caratteristiche

strutturali dell’edificio. Pertanto, al fine di non arrecare pregiudizio alle parti

eseguite in conformita, & prevista la demolizione delle sole murature

perimetrali senza interventi sulle strutture esistenti. Nei selai esterni non

demoliti & ipotizzata la trasformazione in terrazze efo balconi coperti.

La determinazione del valore delllimmobile, effettuata nella precedente

perizia, decurtando i costi per accertamento di conformita degli abusi sanabili,

ammontava a € 318.000,00.

Gli abusi non sanakbili, oggetto di attuale quantificazione, andranno decurtati

dalla somma predetta.
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4.,  NORMATIVE 5Ul DISTACCHI

Per definire in maniera precisa le opere difformi si procede a un’analisi
normativa a partire dalla legislazione Mazionale in materia Edilizia, per poi
considerare le leggi Regionali e i regolamenti Comunali in materia di distanze
e conformita edilizia.
4.1 CODICE QVILE - Art. 873, Distanze nelle costruzioni,

Le costruzioni su fondi finitimi, se non sono unite o aderenti, devono

essere tenute a distanza non minore di tre metri. Nei regolamenti locali pud

essere stabilita una distanza maggiore.

4.2 D.P.R. 6 GIUGNC 2001, N. 380 - Testo unico delle disposizioni
legisiative e regolomentari in moteria edilizio {G.U. n. 245 del 20

ottobre 2001)

Art. 31 {L) - interventi eseguiti in assenzo di permesso di costruire, in
totole difformitd o con variozioni essenziali

1. Sono interventi eseguiti in totale difformitad dal permesso di
costruire quelli che comportano la realizzazione di un organismo edilizio
integralmente diverso per caratteristiche tipologiche, planivolumetriche o di
utilizzazione da quello cggetto del permesso stesso, owero l'esecuzione di
volumi edilizi oltre i limiti indicati nel progetto e tali da costituire un
organismo edilizio o parte di esso con specifica rilevanza ed autenomamente
utilizzabile. [......]

Art. 32 [L) - Determinozione defie varigzioni essenziofi

1. Fermo restando quanteo disposto dal comma 1 dell’articolo 31, le

regioni stabiliscono quali siano le variazioni essenziali al progetto approvato,
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tenuto conto che I'essenzialita ricorre esclusivamente quando si verifica una o

piu delle seguenti condizioni:

a} mutamento della destinazione d'uso che implichi variazione degli
standards previsti dal decreto ministeriale 2 aprile 1968, pubblicato
nella Gazzetta Ufficiale n. 97 del 16 aprile 1968;

Iz} aumento consistente della cubatura o della superficie di solaio da
valutare in relazione al progetto approvato;

¢} modifiche sostanziali di parametri urbanistico-edilizi del progetto

approvate owvero della localizzazione dell'edificio sull'area di

pertinenza;
d} mutamento delle caratteristiche dell'intervento edilizio assentito;
e} viclazione delle norme vigenti in materia di edilizia antisismica, quando

non attenga a fatti procedurali.

2. Non possono ritenersi- comungue variazioni essenziali quelle che
incidono sulla entitd delle cubature accessorie, sui volumi tecnici e sulla
distribuzicne interna delle singole unita abitative.

Art. 34 [L) - Interventi eseguiti in parziole difformita dol permesso di

costruire

1. Gli interventi e le opere realizzati in parziale difformita dal
permesso di costruire sono rimossi o demoeliti a cura e spese dei responsakili
dell'abuso entro il termine congruo fissate dalla relativa ordinanza del
dirigente o del responsabile dell’ufficio. Decorso tale-termine sono rimossi o
demoliti a cura del comune e a spese dei medesimi responsabili dell'abuso.

2. Quando la demolizione non pud avvenire senza pregiudizio della

parte eseguita in conformita, il dirigente ¢ il responsabile dell’ ufficio applica
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una sanzione pari al doppio del costo di produzione, stabilito in base alla legge
27 luglio 1978, n. 3292, della parte dell'opera realizzata in difformita dal
permesso di costruire, se ad uso residenziale, e pari al doppic del valore
venale, determinato a cura della agenzia del territorio, per le opere adibite ad

usi diversi da quello residenziale.

Art. 34-bis. - Tolleranze costruttive {articolo introdotto dafi'art. 10,

commauo 1, lettera p), deflo legge n. 120 det 2020)

1. Il mancato rispetto dell’altezza, dei distacchi, della cubatura, della
superficie coperta e di ogni altro parametro delle singele unitd immeobiliari
non costituisce viclazione edilizia se contenuto entro il limite del 2 per cento
delle misure previste nel titolo ahilitativo.

2. Fuori dai casi di cui al comma 1, limitatamente agli immeokhili non
sottoposti a tutela ai sensi del decreto legislative 22 gennaio 2004, n. 42,
costituiscono inoltre tolleranze. esecutive le-irregolaritd geometriche e le
modifiche alle finiture degli edifici di minima entitd, nonché la diversa
collocazione di impianti e opere interne, eseguite durante i lavori per
lI'attuazione di titeli abilitativi edilizi, a condizione che non comportino
viclazione della disciplina urbanistica ed edilizia e non pregiudichine I’agibilita
dell'immohile.

3. Letolleranze esecutive di cui ai commi 1 e 2 realizzate nel corso di
precedenti interventi edilizi, non costituendo wviolazioni = edilizie, sono
dichiarate dal tecnico abilitato, ai fini dell’attestazione dello stato legittimo
degli immobili, nella modulistica relativa a nucve istanze, comunicazioni e

segnalazioni edilizie ovvero, con apposita dichiarazione asseverata allegata
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agli atti aventi per oggetto trasferimento ¢ costituzione, ovvero scioglimento
della comunione, di diritti reali.

Art. 36 (L) - Accertomento di conformita

1. Incaso di interventi realizzati in assenza di permesso di costruire,
o in difformita da esso, ovvero in assenza di segnalazione certificata di inizio
attivita nelle ipotesi di cui all'articolo 23, comma 01, o in difformita da essa,
fino alla scadenza dei termini di cui agli articoli 31, comma 2, 33, comma 1, 34,
comma 1, e comungue fino all'irrogazione delle sanzioni amministrative, il
responsabile dell’abuso, o lattuale proprietario delllimmobhile, possono
ottenere il permesso in sanatoria se I'intervento risulti conforme alla disciplina

urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione dello stesso,

sia al momento della presentazione della domanda.

2. lrilascio del permesso in sanatoria é subordinato al pagamento, a
titolo di oblazione, del contribute di costruzione in misura doppia, ovvero, in
caso di gratuitad a norma dilegge, in'misura pari a quella prevista dall'articolo
16. Nell’ipotesi di intervento realizzato in parziale difformita, I'oblazione é
calcolata con riferimento alla parte di opera difforme dal permesso.

3. Sulla richiesta di permesso in sanatoria il dirigente o |l
responsabile del competente ufficio comunale si pronuncia con adeguata
motivazione, entro sessanta giorni decorsi i quali la richiesta si intende

rifiutata.
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4.3 LEGGE REGIONALE i1 OTTOBRE 1985, N. 23 - Norme regionofi di
controfio delfattivita urbanistico edilizia (Pubblicata sul BURAS n. 42

del 15 ottobre 1285)

Art. 4. - Opere eseguite in totole difformita {dalla concessione) dof

permesso di costruire

1. Sono opere eseguite in totale difformita (dalla concessione} dal
permesso di costruire quelle che comportano la realizzazione di un organismo
edilizio integralmente diverso per caratteristiche tipelogiche, plane-
volumetriche o di utilizzazione da quello oggetto (della concessione stessal del
permesso di costruire stesso, ovvero l'esecuzione di volumi edilizi oltre i limiti
indicati nel progetto e tali da costituire un organismo edilizio o parte di esso
con specifica rilevanza ed autonomamente utilizzabile,

Art. 5. - Variozioni essenzioli {Articolo come sostituite dall’articolo 3

della legge regionale 3 luglio 2017, n. 1)

1. Per variazioni essenziali rispetto al progetto approvato si
intendeono quelle che, realizzate senza rispettare le disposizioni di cui

H 1 i P e H
alfarticolo 7-ter”, hanno determinato almeno una delle seguenti condizioni:

! Art, T-ter. Warianti in corso d'opera 1. Sonovarianti in corso d'opera le modifiche realizzate nel periodo di vigenza
del titolo abilitative. 2. Sono varianti in corso d’opera sostanziali le modifiche che: a) alterana la sagoma delledificio;
b} maodificano la categoria di intervento edilizio con riconducibilitd dello stesso a quelli assoggettati a rilascio del
permesso di costruire; ¢) configurano una variazione essenziale ai sensi dell'articolo 5; d) prevedono interventi in
difformita dalle eventuali prescrizioni contenute nel progetto approvato. 3. Le varianti di cui al comma 2, lettera b),
sono sogpette a rilascio del permesso di costruire; le varianti di cui al comma 2, lettere a), ¢l e d) seguono il regime
abilitativo dell'intervento ariginario. 4. Le varianti di cui al comma 2 sono assoggettate alla disciplina urbanistica ed
edilizia vigente al momento del rilascio del titolo abilitativo previsto per 'esecuzione dell’intervento di variante. 5.
Sonowvarianti in corso d'opera non sostanziali le modifiche non riconducibili alle categaorie previste dal comma 2. 6. Le
varianti di cui al comma 5 sono sogeette a Segnalazione certificata di inizio attivita (S5CI1A) da presentare prima della
dichiarazione dell'ultimazione dei lavori, sono assopeettate alla discipling urbanistica ed edilizia vigente al momento
delllottenimento del titolo edilizio dell'intervento principale & i relativi atti costituiscono parte integrante della
documentazione a corredo dell’atto autorizzativo dell'intervento principale. 7. Gualora la variante di cui al comma 5
nan sia stata comunicata nel periodo di vipenza del titolo abilitativo, non si applicano le disposizioni in materia di
parziale difformita, e la comunicazione dell'effettiva consistenza delle opere realizzate & effettuata previo
versamento della sanzione per la comunicazione tardiva fissata in euro 500, Qualora le opere siano eseguite su
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a} mutamento della destinazione duso incompatibile con la
destinazione di zena o che implichi variazioni in aumento dei limiti e dei
rapporti previsti dal decreto dell Assessore degli enti locali, finanze e
urbanistica 20 giugno 1983, n. 2266/ (Disciplina dei limiti e dei rapporti
relativi alla formazione di nuovi strumenti urbanistici ed alla revisione di quelli
esistenti nei Comuni della Sardegna} salvo che l'interessato non ceda ulteriori

aree ad integrazione della quota prevista in rapporto alla mutata destinazione

d'uso;

bk} aumento superiore al 10 per cento della cubatura;

¢} riduzione in misura superiore al 10 per cento di uno dei seguenti
parametri:

1} distanza da altri fabbricati;
2} distanza dai confini di proprieta:
3} distanza dalle strade:

d} indipendentemente dalle previsioni di cui alle lettere a}, b} e ¢},
modifica della localizzazione dell’edificio all'interno del lotto urbanistico di
pertinenza determinata a seguitc di rotazione su qualunque asse o©
traslazione, quando la sovrapposizione della sagoma a terra dell’edificio
autorizzato e di quello realizzato & inferiore al 50 per cento.

2. MNon si ritengono, comungue, variazioni essenziali quelle che
incidono sullentitd delle cubature accessorie, sui volumi tecnici e sulla

distribuzione interna dei singoli immokili.

immobili comungue vincolati da norme statali e regionali, & fatta salva 'applicazione delle misure sanzionatorie
previste dalle vipenti dispasizioni in materia. E Le wvarianti di cui al presente articolo possono essere attuate dopo
Facquisizione degli eventuali atti di assenso prescritti dalla normativa vigerte sui vincoli paesageistici, idrogeologici,
armbientali, di tutela del patrimonio storico, artistico & archeologico e dalle altre normative di settore,
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

w Firmato Da: RUTILIO MARIA LAURA Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Serigl#: 7offlcoabl 20215097412501744 8656



Dott. Ing. Maria Laura Rutilio

Procediments di asecuzione immobiliare n. 18/0% e n. 36914 riunite nell'udienza del 3 luglic 2014

Art. 7-bis. - Tofleranze edilizie {Articolo inserito doall’orticolo 4 della

legge regionale 23 aprile 2015, n. 8.)

1. Sono considerate tolleranze edilizie, con  conseguente
inapplicabkilitad delle disposizioni in materia di parziale difformita, le violazioni
di altezza, distacchi, cubatura o superficie coperta che non eccedano per
singola unita immeohiliare il 2 per cento delle misure progettuali.

1-bis. La disposizione di cui al comma 1 si applica anche nei casi in cui
le previsioni legislative o regolamentari, comprese le disposizioni in materia di
distanze e di requisiti igienico-sanitari, individuano misure minime.

1-ter. Perifabbricati realizzati con licenza di costruzione antecedente
alfentrata in vigore della presente legge, sono considerate tolleranze edilizie,
con conseguente inapplicabilitd delle disposizioni in materia di parziale
difformita, le violazioni di altezza, distacchi, cubatura o superficie coperta che
non eccedano per singola unitd immeobiliare il 5 per cento delle misure
progettuali (Articolo inserito dall’articolo 19 della legge regionale 18 Gennaio
2021, n. 1.}

Art. 16. - Accertamento di conformita

1. Le opere realizzate in assenza di {concessione} permesso di
costruire, in totale o parziale difformita, con variazioni essenziali, in assenza di
autorizzazione possono ottenere {la concessione} il permesso di costruire o
l‘autorizzazione in sanatoria, quando siano conformi agli strumenti urbanistici
generali o attuativi approvati e non in contrasto con quelli adottati sia al
momento della realizzazione dell’opera che al momento della presentazione

della domanda.
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4.4 REGOLAMENTO EDILIZIO PRG-CAGUARI ADOTTATO DAL COMUNE DI

MONSERRATO

Il Regolamento Edilizio pubblicato nel sito del comune di Monserrato
risale alla stesura del 1932 ma non riporta atti relativi alla successiva
pianificazione fino al 1983, anno di adezione della Prima variante del Piano
Regolatore Generale - Piano dei Servizi, approvata definitivamente con
modifiche - Decreti Assessore RAS n. 182/U del 04/02/1983 e n. 767/U del
19/04/1983.

Poiché alla data di rilascic della concessione edilizia il Comune di Monserrato
faceva parte del Comune di Cagliari, si € resa necessaria la ricerca della
pianificazione storica nel sito del Comune di Cagliari del Piano Regolatore
Generale, adottato dal Comune con Deliberazione del Consiglio Comunale n.
77del 22.06 — 27.07.1962, approvato prima dal Ministero dei Lavori Pubblici il
11.01.1965 e successivamente con Decreto del Presidente della Giunta
Regionale della Sardegna n.7 il 29.03.1965.

Dal 20 aprile 1983 sono variate le Norme Tecniche di attuazione del
Regolamento edilizio del PRG di Cagliari che riporta I'area in zona omogenea
di completamente - sottozona B8. Lo strumento urbanistico attualmente
vigente a Monserrato, come confermate per e-mail dal Responsabile del
Settore Urbanistica, Edilizia Privata, Attivita Produttive e SUAPE, ¢ il vecchio
PRG di Cagliari con alcune varianti che si sono susseguite negli anni.

Il parere favorevole al rilascio della concessione edilizia del 18/02/1982 Prot.
N?1023 del Comune di Cagliari, relativo all'immobile oggetto di valutazione,
ricadente nel Piano Particolareggiato “Cortis”, si riferisce alla pianificazione
attuativa della zona G di espansione, sottozona G3 del PRG, nella
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summenzionata variante adottata nel 1962, della quale si riporta di seguito
uno stralcio delle Norme tecniche di attuazione per la zona G/G3.

Art.29 Pag.33 - INDICI DI SFRUTTAMENTC EDILIZIO

Melle zone in esame gli edifici dovranno avere volumi tali che gli indici
relativi di cubatura, riferiti allo specifico lotto loro destinato, secondo 'art.27,
non siano superior a [.......] 3,5 mc/mq per le sottozone G3.

Art. 30 Pag.33 - TIPI EDILIZI
| tipi edilizi attraverso I'adozione dei quali si possono ottenere gli sfruttamenti
edificatori riportati nell'Articolo precedente e che quindi si consentono nelle
diverse sottozone sono: [....... ]

3} Perle sottozone G3 i tipi ediliziA3 e C

Art.31 pag.34 - NORME TECNICHE PER I TIPI EDILIZI AT, AZ, A3, A4
Peri tipi edilizi A1, A2, A3, Ad si prescrivone le seguenti norme:

1} [l'area coperta non deve superare i valori di un terzo dell'area del
lotto peri tipi edilizi A1, A2, A3 e di un quinto per il tipo edilizio A4,

Biscinsd

4} gli edifici possono essere costruiti a filo strada, se la larghezza
della strada lo consente, altrimenti devono distare dall'asse stradale non
meno di [....] m 5,25 per il tipe edilizio A3, [.....]. Inoltre i distacchi dai confini
con i lotti adiacenti non devono essere inferiori a: [.....] m 5,25 per il tipo
edilizio A3 [.....] Tali distacchi devono essere osservati anche lateralmente se
non si costruisce in aderenza. Qualora perd uno-dei fronti degli edifici
prospicienti sia inferiore o uguale a m 13,00 il distacco per detti fronti
prospicienti pud essere concesso di valore pari a un terzo dell'altezza
massima. La distanza fra le costruzioni prospicienti non deve essere inferiore a

14
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[.....] m 10,50 per il tipo edilizio A3, [.....]. Qualora perd uno dei fronti dei due
prospetti fra i quali si considera la distanza sia inferiore o uguale a m 13,00,
questa distanza pud essere concessa di valore pari ai due terzi dell'altezza
massima consentita.

Art.36 pag.36 - TIPOLOGIA EDILIZIA SPECIALE

In sede di Piano Particolareggiato I'"Amministrazione Comunale potra
predisporre l'adoziene di tipi edilizi diversi da quelli prescritti agli Articoli 30,
31, 32, 33, 34, purché siano rispettate le seguenti norme:

1} la soluzione Urbanistica proposta rivesta un carattere unitario ed
organico;

2} inuovitipi edilizi proposti offrano adeguata garanzia per l'igiene e
mantengano distacchi minimi tra fronti prospicienti pari all'altezza;

3} MNon venga superate l'indice di sfruttamento di guartiere e di lotto,
e siano rispettate le altre norme del Piano Regolatore Generale.

In ottemperanza di tale normativa, in sede di pianificazione attuativa

si pud rilevare dai pareri tecnici e dallistruttoria dei progetti in sede di

concessione edilizia che le distanze dai confini per i lotti del P.P "Cortis” sono

stati fissati in m.4,00 e l'indice di edificahilitd fondiaria che rispetta le

prescrizioni di zona G/G3 viene fissato in 3,5 mc/mq.

L'edificio risulta censito in catasto dal 27-12-1982.
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4.5 NORMATIVA VIGIENTE AL MOMENTO DELLA VALUTAZIONE DELLE
DIFFORMITA' - Norme di ottuczione Regolamento edilizic PRG-

Cogliari {in vigore dof 20 aprile 1983 e 55, mnn.ii.)

Art.11 pag.23 - COMPUTO DELLE DISTANZE

Le prescrizioni di distanze di cui alle presenti norme si applicano sia per
i distacchi fra edifici che fra corpi di uno stesso edificio. Quando il compute
delle distanze si riferisce a zone confinanti con di versa destinazione, ciascun
fabbricato dowvra arretrarsi dal confine di quanto prescritto per la zona e di
conseguenza la distanza fra fabbricati sara uguale alla somma dei distacchi
rispettivamente prescritti per ciascuna zona. Le prescrizioni di cui alle presenti
norme nen si applicano alle nuove costruzioni nei confronti di fabbricati
preesistenti realizzati secondo differente normativa, non pil attuale.

Art. 12 pag. 24 - COMPUTCO DELLE SPORGENZE

La proiezione corizzontale e la sporgenza sino al ml. 2, 00 dei balconi e
di altre costruzioni aperte, dal filo di facciata, prospicienti su cortili o aree di
rispettc di fabbricati, non sono detratte nel computo rispettivamente
dell'area libera e delle distanze relative ai cortili o delle aree di rispetto; sono
invece detratte per le chiostrine nel computoe, rispettivamente, dell'area libera
e delle distanze. La proiezione corizzontale e la sporgenza, di qualungue entita,
di sporti chiusi {bow-windows} & detratta nel computo rispettivamente,
dell'area libera e delle distanze relative ai cortili, alle aree di rispetto ed alle

chiostrine.
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Art. 27 pagdl - ZONE OMOGENEE COMPLETAMENTO SOTTOZONA B8

Per le nuove costruzioni, ampliamenti e ricostruzioni devono osservarsi
le seguenti prescrizioni:

1} la densita fondiaria massima non potra superare i 3 me/mq;

2} le costruzioni devono sorgere a filo stradale, con continuita del
fronte. L'altezza degli edifici dovrd essere contenuta nel rapporto 1,5 rispetto
alla larghezza stradale e nel massimo di ml. 10,50, Lo spessore del corpo di
fabbrica non dovra superare i ml. 13,00, salvo le sporgenze per eventuali corpi
scala ed impianti tecnologici:

3} Pud essere consentito un arretramento degli edifici dal filo
stradale per una profonditd minima di ml. 5,00 e per un fronte minimo di
ml.16,00. In tal caso la soluzicne di arretramento dovra risultare regolata
attraverso convenzione stipulata fra i proprietari dei lotti interessati e quelli
contigui sul fronte stradale. In nessun caso l'arretramento potra comportare
beneficio di altezze;

4} possono essere consentite soluzioni di continuitd sul fronte a
strada, con distacco minimo fra fabbricati di ml. 10,00, risultante da
convenzione stipulata fra confinanti owero ottenute a totale carico della
proprieta proponente;

5} i fabbricati dovranno risultare distaccati dal confine posteriore
almeno ml. 5,00;

6} gli eventuali distacchi dai confini laterali dovranno risultare di
almeno ml. 5, 00 per pareti non finestrate, di ml. 10,00 per pareti finestrate a
meno di convenzione tra i proprietar interessati che garantisca in ogni caso
detto distacco diml. 10,00,
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7} sono vietate le costruzioni accessorie nei cortili a qualungue uso
destinate, anche se interrate;

8} per quanto riguarda gli ampliamenti di costruzione esistenti,
approvate con distacchi inferiori a quelli delle presenti norme, essi potranno
essere consentiti nei limiti delle densitd edificatorie previste, con il
mantenimento di dette distanze, che non dovranno essere inferiori in ogni
casoa m 3,50
5. VALUTAZIONE DEGLI ABUSI E STIMA DELL'TMMOBILE

Dal sopralluogo effettuato e dall’analisi della documentazione reperita
presso gli enti competenti, si evince che la costruzione non é conforme alle
autorizzazioni e concessioni amministrative rilasciate, in quanto sono presenti
variazioni sostanziali rispetto alla concessione edilizia e all’ultima perizia

approvata.

La sottoscritta precisa che le valutazioni relative agli abusi non sanabili sono
state effettuate esclusivamente tenendo conto della normativa vigente
nazicnale e regicnale sia al momento dell’abuse, sia al momento della

valutazione, non essendo riuscita ad avere un contradditorio con gli Uffici

Tecnid Comunali che avrebbero potuto fornire indicazioni differenti.

Si precisa che la valutazione delle difformita non sanabili, relative alle distanze
dai confini, viene effettuata secondo la procedura vigente al momento della
redazione della presente perizia, al solo fine di quantificare le spese
necessarie alla rimessa in pristino. A momento della redazione di un eventuale
progetto da parte di tecnico incaricato dall’acquirente, e a seguito delle azioni
concrete di rimozione degli abusi, tale procedura dovra essere riferita alla
normativa vigente in quel momento.
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In seguito ad una attenta analisi della normativa riguardante le distanze dai
confini relativamente al lotto in esame, si evince che le regole generali da
adottare sono:

- in sede di rilascio di titoli auterizzativi la distanza minima dai confini
era di 4,00 m, mentre nel PRG attualmente vigente, tale distanza &
stata portata a 5,00 m. Secondo la procedura prevista nell’art.16 della
Llegee Regionale 11 Ottobre 1985, N.23 e ss.mm.ii. {detta doppia
conformita} si segue Fapplicazione del limite pil restrittivo, cipé 5,00
m dal confine, considerandoil filo esterno del fabbricato.

- | limiti delle distanze devono essere rispettati anche per i piani
interrati.

- Le sporgenze sino al 2,00 m dei balconi e di altre costruzioni aperte, dal
filo di facciata, prospicienti su cortili o aree di rispetto di fabbricati, non
sono considerate nel computo delle distanze dai confini.

Per la rimessa in pristino dell’edificio in esame si ipotizzano le seguenti linee di

indirizzo:

- La parte di edificio costruita conforme al progette approvato non deve
essere demolita.

- Le parti dell’edificio costruite a distanza inferiore a quella
regolamentata devono essere demolite senza arrecare pregiudizio alle
parti eseguite in conformitd. E pertantc prevista la demolizione delle
pareti perimetrali senza intaccare le strutture esistenti quali solai, travi
e pilastri.

- | solai esterni non demoliti possono portare alla realizzazione di
terrazze efo balconi coperti che abbianc una profonditd massima di
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2,00 m, da misurare perpendicolarmente al nuovo filo esterno del
fabbricato, come previsto da regolamento edilizio,

- Le nuove pareti perimetrali saranno ricostruite alla distanza di 5,00m
dai confini del lotto, sia per i lati che sia affacciano sulle strade, sia per
quelli che si affacciano su lotti privati adiacenti.

- [‘accesso alla superficie del piano interrato, per le parti che non
rispettanc (i distacchi dai confini, sard interdetto mediante la
realizzazione di setto, senza aperture, che rispetti le distanze di almeno
5,00 m per tutta la sua lunghezza. | volumi delimitati dalla nuova
parete e da quella esistente potranno essere riempiti con materiale
drenante.

La quantificazione dei costi di demolizione e ricostruzione relativa alle opere

sopra descritte, complete di ripristino degli accessi, degli infissi, dei pavimenti

e delle finiture, necessari per rendere l'abitazione fruibile, deriva da un

computo metrico estimativo di massima sviluppato per quanto possibile con

prezzi estrapolati dal Prezzario Regionale delle Opere Pubbliche. Ovviamente

il conteggic non entra nel merito delle esigenze derivanti da una

ristrutturazione edilizia dellimmobile o di scelte di tipo architettonico, ma

tiene conto esclusivamente dellipotesi di realizzazione di un edificio
conforme allo stato legittimo, adottando la scelta pit economica.

Gli oneri di rimessa in pristing quantificati ammontang a € 55.000,00 come da

Allegato A - computo metrico delle opere.

Le parti da demolire e ricostruire sono riportate graficamente negli elaborati

relativi alle planimetrie dello stato attuale con indicazione degli interventi

necessari per il ripristino dello stato legittimo e precisamente:
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- Allegato 1 P5 — Piano Seminterrato;

- Allegato 2 PT — Piano Terra;

- Allegato 3 PP — Piano Primo;

- Allegate 4 PM — Piano Mansarda;
Come detto in precedenza, 'immokile allo stato attuale non é conforme
allultimo progetto autorizzato (concessione n.70/167 del 03/05/1984). |l
valore del villino & stato stimato in € 318.000,00, a seguito di decurtazione
delle somme per sanatoria degli abusi sanabili {(come da perizia principale}.
L'abuso relativo al distacco dai confini in diversi lati dell’edificio esistente non
puod essere sanato.
S5i rende pertanto necessaria la demolizione di alcune parti della costruzione
considerando, per la ricostruziene, la doppia conformita ai sensi dell’art. 36
(L}, comma 1 del DPR 6 giugno 2001 n.380. A tal fine sono stati computati gli
oneri di demolizione e ricostruzione delle parti non conformi, lasciando
invariato il lato costruite in adiacenza e le parti che rispettavano la distanza
uguale o supericre a 4m, limite imposto dal piano particolareggiato in vigore

alla data di approvazione del progetto.

Il valore del villing stimato nella perizia principale, decurtande gli oneri di
sanatoria per gli abusi sanabili, ammontava a € 318.000.

Da tale somma vanng decurtati € 55.000, somma relativa al costo delle opere
necessarie per regolarizzare le difformita non sanabili relative alle distanze.

La stima dell'immobile diventa pertanto € 318.000 - € 55.000 = € 263.000
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6. CONCLUSIONI - RISPOSTE Al QUESITI
Il valore di stima dell'immobile, decurtati i costi per le demalizioni e
ricostruzioni per la rimessa in pristino dell’edificio, ammonta a € 263.000

(Paragrafo 5. VALUTAZIONE DEGLI ABUSI).

Avendo assolto il mandato affidatomi dall'lll.mo Giudice Delegato, rassegno la
presente relazione di consulenza tecnica con la documentazione allegata e la
parcella degli onorari e delle spese.
Cagliari, 5 Marzo 2021

IL CONSULENTE TECNICO

Ing. Maria Laura Rutilio
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TRIBUNALE CIVILE DI CAGLIARI

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Relazione di consulenza tecnica relativa alle esecuzioni immabiliari n. 18/09

e n.369/14

Consulente Tecnico o' Ufficio: Dott. Ing. Maria Laura Rutilio

Creditore pignorante per la n.13}'09_

Avvocato

Creditori intervenuti:

Creditore pignorante per la n.369}14:-

Avvocato!

Dehitore:

Avvocato:
La presente perizia € composta da: Parte A RELAZIONE e Parte B ALLEGATI
PARTE B

ALLEGATI
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ELENCO ALLEGATI

Allegato A - computo metrico delle opere.

Allegato B - elaborati grafici

Allegato 1 PS — Piano Seminterrato;

Allegate 2 PT — Piano Terra;

Allegato 3 PP — Piano Primo;

Allegate 4 PM — Piano Mansarda;
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ALLEGATO A

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO DI MASSIMA
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Comune di Monserrato
Citta Metropolitana di Cagliari

OGGETTO:

COMMITTENTE:

pag. 1

COMPUTO METRICO

Computo delle demolizioni delle opere costruite in difformita al titolo
edilizio, e delle ricostruzioni per riportare l'opera allo stato di regolarita

Data, 04/03/2021

IL TECNICO
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NaoLOrd DIMENBIONI J IMPORTI
TARIFFA DESIGN AZFONE DEI LAVORI Quantitd —
pang | lng larg. Hipeso nnifario TOTALE
RIPORTO
LAYORI A CORFO
Rimorlend (Catl)
Inflsdl (SBCat&)
141 Rimozions di poria infema o ¢sitrna in kgno, incloea I'eveinale parke weimin,
PEO01200]1 |comprezo ehin, confrokelaio, smurainm delle grappe o dei faeeclli di £oafa
4.0003 ed eventnale taglio a sezione degli elementi. Comprei i trasporti orerontali,
il ecarico en sntomerzo o il depoito provvieorio dei makriali (rifennti
reopembili dalla DL ¢ rigervati all’ minicherions), in apposito noge
mndividnato all"nopo enbo 1'ambitn del canfiere; cacnm il tasporio a
depoeito o a rifioto, nonche’ 1"eveninake onere per il conferimentn a impisnto
antorizzato. Vakdat per i soperficie effetfiva rimosea ¢ per una soperficic
finoa 3 m2
porta inferna al piano prima 1,00
SOMMANO metri quadr 1,00 2287 87
272 Rimozions di infieei externi in legno come finestre, sporkelli a vetr, persians
PEO0OI200]1 |eca, incloea Veventmsle parke velrats, compreso fehio, controtelaio,
4.0001 rmumimm delle grppe o dei taeselli di temin ed eveninale taglio a eezions
degli elementi Compreri i tmeporti orrontali, il carico s anlomerzo o il
depoeito provvieorio dei makeriali (rifenati recopembili dalla DL ¢ fecrvati
all'smminietmzions ¢/ o di fenla), in apporiln ogo individeaio all’oopo
entro PPambite del candiens; esclngo il tmeporto a depoeito o a rifinio, nonche*
I'eveninale omere per il conferimento a impianto adorzzata Valkdats per I
Infleri externi al pimmo femm 2,200 1,300 2,86
200 1,400 1,300 3.54
2,000 2,200 4,40
2,600 2200 5,72 @
Infieri crterni al pisno primo 1,600 1,300 2,08 2
1,100 1,300 143 g
Infieri manearda 1,100 1,200 143 E
L
SOMMANO metri quadni 21,56 41,18 8‘-5'?,%
%
373 Rimozion: di anwolgbili in keno o pw, compreso b emontagsio del milo ¢ §
PFRO012001 |dell'avvolgitore ¢ 1a smumbom dei sapporti. Compresi i tmeporti orzzontali, =
40002 il carico en atomerzo o il deposito provvieorio dei makeriali (rifernti il
ropembili dalla DL ¢ deervati all’amminietmzions cfo di reolts), ]
sppoeito logo individnais all'oopo enbro 1"ambito del contiere; eacloo il i
tmsporto a deporito o a rifimto, nonche” I'eventnale onere per il conferimento #H
a impimnio antorizzato. Vaktata per la poparficis effcttiva rimossa &
Infiesi externi al pimno fem 2,200 1,300 2,86 e
2,00 1,400 1,300 354 L
200 2,000 2200 880 E
infiesi extemni al piano primo 2,000 1,300 2,50 =
1,600 1,300 2,08 T
1,1000 1300 1,43 &
Infiesi mangarda 1,100 1,300 143 o
SOMMANO metri quadri 2,84 28,18 613,%
g
o
[]
o
Truplantl (ShCat9) g
E
414 Rimozions di apparecehi igienico eanitari sia ordinari che per parrialmenie 5
PRO012001 |ahili compress opere muomre di demolizione eseguit a mamo ¢ con b z
60001 mareima acenmaterrn, rimezione dei relativi acceseori ¢ siaffe di ancompgio %4
ronche’ i tmeporti orizzomtali, il emico sn anomerm o il deposito =%
provvieorio dei makerisli (rikenoli ecopembili dallh DL ¢ reervati &
all'amminietmzions o'o di risulis), in spposiio Inoge individeaio all*oopo g
entro Pambitn del canfiens; eacingo il tmeporto a8 deposito o a rifinin, onche* i
Teveninak: onere: per il comferimento ad impianto avorizzab; vaat per &
ogni singolo pexm ¢ per i eegnenti tipi: vaso con caesetin, bidet, hvello, =
lavabo anche: £c a cokama, erinatoio, vashiio. a
pimmo prime 3,00 E
Pubblicazione uffigiale agius@egclusivo personale - € vietata ogni 3 1755424
ri:nllhhlir\n-)innn o ri:ﬁrnr’hl'}inna 2 cr\nr\n comn nw\inlg Aut Min PIWP 21/017/2000 R
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Nom Ord
TARIFFA

DIMENSBIONI

IMPORTI

DESIGN AZEONE DEI LAVORI

parug.

hng. | g

Omantitd

unitario

TOTALE

RIPORTO

3,00

1755434

S5
PE.0012001
5.0002

616
PF.0012001
5.0003

Tf7
PF.0012001
5.0005

Bi8
PF.0012001
7.0001

9/9
PE.0012001
7.0002

BOMMAND cadarmo

Rimozions di appanccehi igienico emnitari eia ondinari che per parziatmente
ghili compreze opere mumrie di demolivione escgunik 8 mano ¢ con b
masgima acoumirra, b rimoziome dei nelafivi accessori ¢ mtaffe di
acomggio nonche’ i tmsporti oriomiali, il carico s antomerzo o il deposito
provvisorio dei mageriali (rienoli ecopembili dallhn DL ¢ riservati
all'smminictarione o'o di rieolts), n spposiio loege individeats all*oopo
entro Pambite del canfiens; eacingo il tmeporto a deposito o a rifinin, onche*
I'eveninale onere per il conferimento ad impianto amorizmio; vakdats per
ogni gingol perrn ¢ per i seguenti tiph: vasca dabagno, piatto doeein.

Piano primo

BOMMAND cadarmo

Rimozions di mobinctteric, saracinesche, sppamcchi di nfecettorions vari,
compreza b rimozione dei relativi aceessoni, di eeafole a sifbme, pilette, eifoni
¢ elaffe di ancomesio nonche” i tmeporti orizzoniali, il carico su mibmezmo o
il deporito provvieorio dei makeriali (fitepali reonpembili dalla DL ¢ fesrvati
all'mmministarione o'o di rieults), in spposii loege individeats all*oopo
entro PPambite del candiens; escingo il tmeporto a depoeito o a rifinio, nonche’
I'eveninale oners per il conferimento ad impianto aniorizmio; vakdats per
ogni singolo pezm
Varie piano ferm ¢ primo

SOMMAND cadammo

Rmozions di whazioni in viel di impianti kcnologici di qualeasi genere
(idriche, camalfrmzioni ckiriche di tipo ecivik), compresi i tmeporti
orzzondali, il carico eo amtomersn o i deposito provvieorio dei maferiali
(ritenati recoperabili dalla DL ¢ riecrvati all"anministmzions ¢/o di denlia),
in spporito nogo individnate all"sopo entro Pambiio del cantiers; eschneo il
tmsporto a deporito o a rifidte, nonche” I'eveninale onere per il conferimente
ad impianio antortzzein; valoats al metro lineare por tobazioni dei segnendi
dismetri: fino 2 10 am.

A cotpo piano ferm, prime ¢ eccondo

SOMMANG metri

Rimozion: di impimnio detirico comprendende i pomti lnee ¢ le prese con
rehativi fraiti ¢ scatole di derivarione, comprese tobe le precawrioni per
evitane darmia pereone o core ed ogni alto magistero per conscgran: "opera
finita a regols d'arte, comspresi molire i tmsporti orizzentali, il carico s
atomerzo o il deposiin provvigorio dei materiali (ritenwdi recopershili dalla
DL ¢ rigavati all'amminietmzione ofo di rienl), W appoeio ooge
individnato all"nopo cnbo l'ambitc del canfiers; cachom il tmsporio a
dpoeito o a rifinin, oneche’ eventoale onere per il conferimenio ad
impimto amtorizeato. Valolt per ogni eingolo perrm

Piano terra

Piano primo

Piano manearda

SOMBMAND cadawmo

Rimozions di apparecchio illminante in genere (a soffitto o a parete) con
relativi accessori, compress tuite le precanzioni per evitan: damni 8 pemone o
coes &d ogni altro magietero per conecgnare 'operm finita a regola d'ark,
comipresi molre i teporti ortzrondali, il carico . mbmerzo o il deposito
provvieorio dei mageriali (rienoli eeopembili dallh DL ¢ reervati
all'amministazione ofo di risults), in spposiio looge individeats all*oopo
entro PPambito del candiens; eecingo il tmeporto a depoeito o a rifinio, nonche”
I'eveninale oners per il confirimento ad impianto snforizzaie. Valaat per
ogni singol perrmn

A cotpo pisno frm , primo ¢ manearda

BOMMAND cadawmo

3,00

3,80

1,00
Log

54,00

10,00
10,00

838

10,00
10,00

9,27

10,50
2,00
20,00

9,58

5,00
5,00

18,12

118,80

.00

83,80

i3

8
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Nom Ord
TARIFFA

DIMENSBIONI

DESIGN AZEONE DEI LAVORI

poag | lng | hg

Omantitd

IMPORTI

unitario TOTALE

RIPORTO

219284

10416
PF.0012000
9.0011

11/10
PF.0012000
5.0001

12411
PF.0012.000
5.0007

13417
PF.0012000
9.0021

14412

Pavinund o rivestinendl (ShCat5)

Rimozions di pavimenio in piastrelle di cermmica, compnera b mall di
alletamenio dello spemore fino 2 5 e, Pavvicinamento a loogo di deposiio
provvisorio; cachm il trasporto 2 depoito o a rifino wnche’ I'eveninale
omere por il conferimento ad impimnio antorizzato, Valotata per 1" cffetliva
mperficie rmonsa.

Rimozions pavimernto piano terra

Rimozions pavimento piano primo

Rimozion: pavimento piano maneanda

SOMMANO meri quadri

densoliviond {Cat2)
Murature (ShCat 1)

Demelirione di mombmn, mehe voltain, di speseore superion: ad nna ke,
cecpuita 4 mano o con PPaveilio & idomei atrersi elefromeccanici (con b
margima camteln ¢ gerom comprometiers la etabilith di etratinre o partioni
limitrofe), 0 mannfhiti di qualeiaei forma ¢ speseore. Compresi la cemila ¢
l'aceanionamendo del materiale di recopero da fintilizeare ed ove necessaric,
Lk cventoali pomdellabome delle parti da demolire adegnatamente dimensionaie,
il carico dei makeriali sn snbmezzo ed ogni oner: ¢ magiskro per assicuran:
l'open cecpmitn 8 megol d'arte sscomdo k& nommative csistenti Com
cecheione del trasporio del makeriake di rienhs ad impisnto adorEmio ¢
degli omeri relafivi. Valntato per 1'effettive volme di stratiora demolita.
Piano terra muminre esiemne *(lnng ~9,45-+9,87-+H,8)

Piano primo muminre crteme

Piano maneards mombore csieme

Piano seminermin momiore crikme

SOMMANO metri enbi

Demolizione di mominrm in mattoni forati, anche voltata, di spesor: fino a &
om, ercgnita 8 mano o con aoeilio di idonei atirerei eletrome ccanded (con I
mareima cantels ¢ genrm comprometiene In etabilith di etratinre o pariioni
Imitroft), m mannfatti di qualeiasi forma ¢ speseore. Compresi la cemita ¢
l'aceanionamenio del maeriale di recopero da rivdilizeare ed ove necceraric,
k eventoali pomiellatme delle parti da demolire adegnatamente dimerseionate,
il carico dei makeriali s anfomerzo o ogni oner: ¢ magiekro per ageicurarn:
l'opem cecanits 8 regoly d'arte eecondo kb normative coisteni Con
cecheione del trasporio del matkeriake di risols ad impisnto adorbmEio ¢
degli omeri relativi. Valutata per I"effettiva maperficie di sirotiora demolita,
Tamersipiano primo

SOMMANO metri quadri

Pavinunt e rivestinentl (ShCat5)

Demdlirione di massetto contiwo in ealeestnoro non amato, ceguito a

mamo ¢fo con Paneilio di attrerwi meceanied, a qualeiari aliezza ¢ condizione

Cnmpmml’ammmmhddmaﬁmﬂedinnﬂaalhmydi&pum
entro I'ambiin di emnticre, in atiesa del tmsporto ad impianto

antorizzato. Valniat per I'effettiva soperficis rimosea ¢ per i segnendi tipi: di

ahterra fino a 10 am.

Rimozions pavimento piano terra

Rimozions pavimento piano primo

Rimozions pavimento piano maneanda

SOMMANO meri quadri

Heostroslonl (Cat3)
Murature (ShCat 1)

MURATURA IN BLOCCO LATERIZAO AD INCASTRO VERTICALH

24,12 0,300
18,20 0,300
4,20 0,300
e 0,200

3,00

2700
2700
2700
0950

2800

15,80
12,2

0.0

20

19,51 589,20

19,54
13,12
340

7,11

1,05

300,44 117148

840

840

18,37 154,

15,20
12,20
L0

0.2

X,49 518
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NaoLOrd DIMENBIONI IMPORTI
TARIFFA DESIGN AZFONE DEI LAVORI Quantitd
pang | lng larg. Hipeso nnifario TOTALE
RIPORTO 147704 48
PE.O013.000 (com clevate camberistiche meceaniche, termoisolant ¢ resicknk al faoco,
3.0041 retin o corva, data in opera com mabs cementizia dosata a kg 400 i cemendo
tipo R 325 per m* 1.00 di eabbia, compreso I'imboccatmm dei ginnti,
formazione di spalle, egninci, anchitmvi, lesene ¢ spigoli, lo efrido ¢ il tiro in
ahto spexzore 30 em con bloceo porant: 30325225
Ricostrizione murminr eskema semintermio 2,51 0900 235
Ricostrozione muorziare al piano term *(long~6.60-+5,5+3,4) 15,50 2700 44 55
Ricostrorione murhme al piano primo *(nng.=1,35+11,5) 12,85 2,700 3,70
Ricostrorione muratare al piano maneards 3,00 2700 &.10
A dedorre 1a eoperficie degli nfiesi imondati al pimno tera, primo &
mameania 149 -BA9
Sommano positivi metri quadri 89,70
Sommans negativi metri quadri -3 49
SOMMANO metri quadri 65,21 97,52 6'455,80
15713 MURATURA IN MATTONI LATEREZT FORATI, rta o cmva, in opem
PF.0013.000 con malts cementiria dosatn a kg 400 di cemento fipo R 325 per m* 1.00 4i
3.0082 sabbin, compreso b formaxione di stipiti, seninei, anchitmvi, lesene & epigoli,
Io effrido ¢ il tiro in alto gpessore 8 cm.
Noovi pampetti piano tera 15,20 1,000 15,20
Noovi pampetti piano primo 15,22 1,000 15,22
NWoovi pampetti manearda 400 1,000 4.00
SOMMANO metri quadn 3542 M,67 172801
16714 MURATURA IN MUROBLOCCO PERANTE DI LATHRIZIO, mth o
PF.0013.000 |corva, dais in opem con malis cementizia dosata a kg 400 di cemendo tipo R
3.0037 325 per m* 1.00 di eabbia, compreso 1"mboceatum dei gimti, In formazions
di spalle, pgninei, architmvi, larene ¢ epigoli, b efrido ¢ il fino in sio spessore @
30 cm con mumbloceo pesande { gigante) 15330233 o
Muminm porianie di chineom della park semindermin per ripristno delle 5
distanze 11,70 2200 25,74 E
L
SOMMANO metri quadni 25,74 B8 2'19’?,!2#
%
17715 RIBMPIMENTO IN CIOTTOLAME d4i idonca gmnnlomctria ¢ di adegnata §
PF.O001.000 |perratura, compreso: b fomniinm & b cemita del materiale, lo ppianamento & =
7.0004- b sietemarione soperficiale, il costipamento o milznm; aloelo per b il
1 aribatam cffettiva in opera: sigkmalo 2 macching ¢ parrialmente a mmo ]
Riempimento dell parie gemimnterria non pit aceasbile con materiale i
drerarnde di diverse perratone 4500 2080 93,60 %
SOMMANCQ metri cobi 93,50 48,36 4"5%,53]
3
o
=
Intunad & dnterplaimre (SHCat 4) T
0
18718 INTONACO CIVILE LIBCIO PHR BESTHRNI 8U PARETI VETICALI OD =
PE.O013.000 |ORIZZONTALL formato da wnprimo stmio di rineaffo, da on secondo stmis G
4.0049 tirato i piano con rgolo ¢ fratbewo m predisposk gnide, rifinito con o
sovmsiank: shain di mallh paseato al erivello fino, lieciats con frattmemo &
metallico, gpesgore complaegivo mm 15, dato in opern a qualsiasi alterra, -
mperfici piane o eorve, compress il tio i alto con mata idmalica (tipo a
plagio- cem), compoeta da kg 400 di ealee idrmlbica ¢ m* 1.00 di eabbia, b
Tifinit com sovmetinte strib di colla della piessa malta E
Inionaco eslemo maminre al piano fem, primo ¢ mansanda (vedi voee 5
Ticostrozions: murabure) 66,21 z
Ripristmo infonaco intradosso eolai verande a eonpo per i tre pimni 30,20 &
Inionaco noovi pampetti *(parng =1*35,42) 0,84 70,84 %
SOMMANO metri quadn 167,25 30,59 5'116,@
:
19719 INTONACO CIVILE LISCIO PER INTEENI SU PARETI VERTICALL =
PF.0013.000 |formato da un primo etmto di rmzaffo, da o sccondo shato timbo in pimmo &
4.0029 con regolo ¢ fotiero o predisposte goide, rifiniio con sovmshnk: sirato di =
malts paeesto al arivello fino, lieciatn com fmitorrn mefallico, speseore E
Pubblicazione uffigiale melrus@esclusivo personale - e vietata ogni 34'pa )
cpnubhblicazione-a-rinroduzione-a scopo-camn nw\inlg Aut Min PIWP 21./017/2000 [
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Nom Ord
TARIFFA

DIMENSBIONI

DESIGN AZEONE DEI LAVORI

parug.

hng. | g

Omantitd

IMPORTI

unitario

TOTALE

RIPORTO

34'9 91

20/ 20
PF.0013.000
5.0005

217421
PF.0013.000
5.0007

22/
D.05.20.110

3/ 8
PF.0013.001
3.0033

24/ 24
PF.0013.001
3.0173

compksgivo mm 15, daio in opem e eoperfici pime o corve, fino a m 4.00
di alterwa dal sotiowbnke piano di appogsio delle parcli, compreso il
ponteggio ¢ il tiro in ato con maks idranbica, composts da kg 400 di calee
idranlica ¢ m* 1.00 di eabbia, rifinito con soviastamie sirto di colla della
giezzamahn

Infonaco miemo moraare al pimmo o, prino ¢ maearda (vedi voee
ricortrezions muoTahre)

SOMMANO meri quadri

TINTBGGIATURA DI PARETI E SOFFITTI CON DUE MANI DI
IDROPITTURA LAVABILE TRASPIRANTE, RESISTENTE
ALL'INVECCHIAMENTO, AGLI AGHENTI ATMOSFHRICI HD ALLH
MUFFE, abass di resine gindketiche, in tinke chiare comenti di cariella, data in
opera eo poparficl intomacake a civile o hisce, previo preparmrione del fomdo
con mna mano di fiesative sncormite, compreso, "onere del porntegsio, b
efiido & il tiro  alto e soperfic infeme

WVedi voce infonaco mismo

SOMMANO metri quadri

TINTEGGIATURA DI PARETI E SOFFITTI CON DUE MANI DI
IDROPITTURA LAVABILH TRASPIRANTE, RESISTENTE
ALL'INVECCHIAMENTO, AGLI AGHNTI ATMOSFERICT ED ALLE
MUFFE, abass di resine sindketiche, in tinke chiare comenti di cariella, data in
opem eo eopearfici intomacak: a civile o bece, previo prepamrions del fondo
com una mano di fizeafivo sncorante, compreso ko effido ¢ il tiro in alto e
smperfici ceeme

Wedi voce infonaco cskemo

SOMMANO metri quadri

Pavinend ¢ rivestinentl (SbCat 5)

FORNITURA E POSA IN OPERA DI MABSETTO COMUNE SPESSORE
6 cm pors impiandi ¢ per eotiofomdo di pavimenti ¢ecguito i mala
ccmentizia dogata 8 250 kg di cemento tipo R 325 per metmoetho di gabbia
proveniente da impiandn di ricicliggio ¢ con gmmnlometrin idonca Nel
prezzo #i intendono compresi ¢ compersati gli omeri per b puliza e
prpamzion: &l fondo, 12 timtora a lwello, b frethrsaiom fine della
eperfick idonea a ricevere b pora di pavimenterioni da incollarei, il rispetio
della marcatra CB per i prodotti da costrozione prevista dalla Direttiva 89/
106/CEE recepita dal DPR 21.04.93, n. 246 ¢ guanto aliro necessario per
dare il lavoro finito a regola d'arte.

A cotpo piano frm, piano primo ¢ maneands. eotiofonds per pavimento
eetemo verande ¢ baleoni

SOMBMAND m2

PAVIMENTO CON PIABTRELLE DI GRES PORCELLANTO posto in
opera a4 gionti aderendi, per allineamenti crtogonali ¢ diagonali, con idoned
collmti e sottafondo in malts cementizia dello epesmore di em 3, guesto
BECLUBO; compresi tagh, efridi, approvvigionamento al pisno, 1a sinccatora
ded ginndi con cemento bianeo o colomin con cesidi ¢ la pulivia finake con
segainm, formato 20x20

A cotpo piano ferm, pisno primo ¢ maneands. Pavimento erfemo vermde ¢
balconi

SOMMANO meri quadri

ZOCCOLETTO BATTISCOPA IN PIASTRHELLE DI GRES, di alicrra pari
alla dimerneione minima della pissirella, posaio i opem con colla o mali,
compresi tagli, efiidi ¢ 1a polizia finale dimeneioni 7 1/2x15, spessore 84
Baftiecopa miemi ealle mominre ricostraite *(kmg=16,50+12,85+3)

SOMBMANO mehi

3235

65,21
65,21

nn

65,21

65,21

11,07

167,25

187,25

13,73

30,20

2020

13,20

0.
0.2

48,98

123s
235

8,58

1"806,87

Ta2. M

3

irm% D& RUTILIO MARIA%.URA Emesso Da: ARUBAPEC S.P'*. MG C& 3 Serigl#: Fof6lcoabl 20215097412501 ?448!355&

&

&

%

Pubblicazione uffigiale melusQes

cpnubhblicazione-a-rinroduzione-a scopo-camn
T )

clusivo

nw\inlg Aut

personale - é v
NMin f‘imf‘ 210

etat_a (0]

[l

7/2000

417194

2




pag.7

Nom Ord
TARIFFA

DIMENSBIONI

DESIGN AZEONE DEI LAVORI

paag | lng

g,

Omantitd

IMPORTI

unitario TOTALE

RIPORTO

41719450

25/ 25
INF.02

25/ 25
INF.03

Inflaal (SbCad &)

Sok rimontaggio di INFISSO DIFINESTRA A2 ANTH BSISTENTE (fino
a2 20x1.40) Dato in cpern, compreso il controtelaio i abete da momare con
manche in acciaio zincato, le opere muorarie, la fermamentn di tipo cormente
commerciak ¢ b regietmzione dell"infies. Analiei effctionts con k voei da
prezzario regionaks 2019 come di segnito riporiatke:

Codice detinglioSotiocapiinkfArticolo

Unita' di mienrn Qunamtite' Prerzo mitario Imporio

BARIY PRO00L0011.00010neri vari - ONHRI VAR, a elima

cadammo 0,500,0140,01

Totale PRO01

BARI9 RU0001.0001.0001 Operai (Media regionale) - OPERAKD
SPBCIALIZZATO (Medin Regionaleiorn1,1531,5433,27

BARIY RU0001.0001.00030pemi (Media regionale) - OPERAKD

COMUNE (Media Regionale) om 0,1326,413,30

BARI9 RU0001.0001 00030pemi (Media negionale) - OPERAKD

COMUNE (Media Regionale)oral ,1526,4130,37

BAR19 RU0001.000L 0004Opemi (Media regionale) - CAPO-

SQUADRA (Media Regionle)ors0,5533,0818 19

Totale RUSS,13

BAR1Y SL0005.0003.0001 Malta cementiria - MALTA CHMENTIZIA,
compoein da cemenio ¢ eabbis, rcea a pic’ d'opem domta a kg 400 di
cemendo B 325 perm®* 10O di pabbiametri oobi(, 02183, 323 85

BARIY SL.0045.0001.0001 Controdelrio - CONTROTHLAID IN LEGNO
ABETE GREZZO cadamol 00 4924 4924
Totale 8L 53,09

Totale Parziak (A)141,23

Spese genemli (B)15% 4 (A) 21,18

di oniper oneri sicmrezzal 321 5% di (B)

ntile di imprera (C)10% 4 (A+ B) 16,24

Totle (A+ B + C)178,55

Rimoningsio fincrive a dne ande al piano ferm

Rimoningsio finceire a dne snde al piano primo

BOMMAND cadammo

Bolo rimontaggio di INFISSO DI PORTA-FINESTRA A 2 ANTE
BRISTENTE (finc a 2,20x2.40) Daip in oper, compreso il controklaio in
gheke da momre conm zamche in accisio zinealn, k opere murarie b
fermmients di fipo comente commencislke ¢ la regiwhmrione dell'mfieso.
Analiei effctinats con 1¢ vooi da prereario rgonak 2019 come di segnito
Tiporiaie:

Codice detinglicfiotincapiink/Articolo

Unita! di miwomra{nanditePrezmmn mitario Inporio

BAR1Y PROG0L0011.00010meri vari - ONHRI VARL astima

cadawmel), 500,010,01

Totale PRO,01

RAR19 RU0001.00010001Operai (Media regionale) - OPERAKD
APRCIALIZZATO (Media Regionaleiom 1 3041, 5441,00

BAR19 RU0001_000100030pemi (Media regionale) - OPERAKD

COMUNE (Media Regionale) omf,1326,413,30

RAR1Y RU0001.000100030pemi (Media regionale) - OPERAKD

COMUNE (Media Regionale) omm 1, 30264134, 33

RAR1Y RU0001_0001 00040peai (Media regionale) - CAPO-

BQUADRA (Media Regionale) oral, 7033, 0823, 16

Totale RLI101,79

BAR1Y AL 0005.0003.0001 Malta cementivia - MALTA CHMBNTIZLA,
comeposin da cemenio ¢ eabbis, reea a pis’ d'opem domta a kg 400 di
cemendo R 32 5 per m* 1.00 & sdbbiamedri cnbi0 02183, 34, 85

RAR19 AL0046.0001.0001 Confroielsio - CONTROTELAID IN LEGNO
ABETE GREZZ(O cadarmol, 00 7424 MM

Totale L 7809

Totale Parziak: (A)179,89

Hpese genemmli (B)15% di (A)

di oni per oneri sicmmerzal 401 5% di (B)

otike & impresa (C)10% di (A+ B) 20,69

Totale (A+ B4+ CY27,56

Rimoniagsio Pork: finerine 5l pisno ferm

3,00
2,00

5,00

2

178,65

2,00
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NaoLOrd DIMENBIONI J IMPORTI
TARIFFA DESIGN AZFONE DEI LAVORI Quantitd —
pang | lng larg. Hipeso nnifario TOTALE
RIPORTO 2,00 42°087,75
SOMMANO cadammo 2,00 227,56 455,12
27127 PHREIANA AVVOLGIBILE IN PVC COLORATO, peeo da 4.5 2 5 kg/mq,
PE.O013.000 completa di gnide a momre in lamiem zincata, millo i accisio con reativa
50203 pukeggia, cinghin, casgettn ¢ avvolgicinghia, data in opera compreso k opere
mumric ¢ i relativi acceseori occormenti per il normalk: fonrionamento
Noove avvolghili piano e *(parog =2 86+3,64-H4 4+5.72) 16,62 15,52
Woove avvolghili piano primo *(par.og.=2 08+1,43+1,78) 527 527
Noove avwolghili piano manearda 1,80
SOMMANO metri quadri 149 239,56 5°617.26
28728 CASSONETTO COPRIRULLD PHR AVVOLGIBILE IN LENO ABETE B
PE.0013.000 | TRUCCIOLARE, con fronfale mobile, finitom con idmpitnra lawabike
5.0204 tmepirmie, dato in opem compreso il fesagsio alll moratom con mAnche di
ferm
Cageonetti al piann term 2,20 2.2
200 1,400 2,80
2,600 2,80
2,000 2,00
Careenetli al pisno primo 0,800 0,80
1,600 1,50
1,100 1,10
Casgonetli manearda 0,800 0,80
SOMMANO metri 13,90 183,51 27550,79
29/ INFISSO DI PORTAFINESTRA | o 2 ANTE IN LEGNO PIND DI
PE.O013.000 |BVEZIA, hio macrho dlla sczione di mm 563654 cinca, anta della sezione @
5.0192 di mm &68x80 cirea Doppin goamizione di tenuta ona enl kehiio ed om o
mil’mi, gocciobivio ricmak anferiommenie allh gnamizione siessa 5
Trverma inferiore del telaio defle portefnestre in legno ¢ allnminio. Regoli I
fermavetri indemi con predisposizione per alloggiane mn vetrocamen sino allo ﬁ
epesgore di mm 23, Coprifili n legno della siesa casenra della portafinesira =
¢ della mezione di mm 10255 circa so tre lati all"intemo, ¢ della perione di %
mm 10245 circa en e loki all"eslemo. Comicre fipo Anoba bromeata del o
dismetro di mm 13, Chiwwora con fermments a te punti di chineom =
Comando ¢on markelling in allminio mmodizesio color bonzo. Vernicitora =
com oy mano di impregrenie tasparenie o colorata, antitarme ed antimuff, il
data ad mmemione ¢ finilom con vernici sintetiche, previa carkggiatoa ]
dell"impregnante. La miromn dellinfims ¢ riferita all"eriemo del telaio serra i
coprifii. Dato in opern, compreso il controtelsio in abeke da mumne con #H
mnche in acciaio zincato, l¢ oper: mumrie, la formments di tipo cormenie &
commercials ¢ b registmzione dell’infisza o
Woova portafinestm Piano mansanda 0,80 2000 1,50 -
Noova portafinestm Piano primg 0,50 2200 1,76 E
=
SOMMANO metri quadri 3,3 512,25 1"?21,;_1"6
0
w
&
Truplantl (ShCat9) o
30/ 30 FORNITURA B POSA IN OPERA DI FUNTO LUCE DEVATO dabo i E
PEO00Y.000 operm complkio di conduottori omipolari di mme flemibile tipo NO7V-K a
4.0174 eez 1315 mmgq izolati in PVC, paseanti & efilabili entro tobo ieolande FICIS di b
PVC mntoestingnente ¢ non propagaiore di fismma ncaseato nelle mominre o E
a pavimenin, completo dir scatoks siagne di infilaggio ¢ di derivazione con 5
cop- erchio, in PYC izolmie, anioestmgnents ¢ non propagatons di fi- amma; z
ecafole poriafiotti da mcarso i resing; internoifone omipo- e 16A di tipo 3
modnlare ¢ componibik completo di accessoni di montaggio ¢ placehe a vik =%
in reema o allminio anodizemio col- or bronzoe o argenio, opere nmmTe M &
moetico; cecloen b quots parte delln linea principale fino al quadmo g
d'appartamenin, di piano o di eettone. - punto Ince deviato (2 pomti di i
comando per un ntilizzore) &
Puomnti Ince deviati pimmo femm 2,00 i
Punti Ince deviati pimo primo 2,00 &
Pumnti lnee deviati mansarda 1,00 =
E
Pubblicazione uffigiale agius@egclusivo personale - € vietata ogni s 5244
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NaoLOrd DIMENBIONI IMPORTI
TARIFFA DESIGN AZFONE DEI LAVORI Quantitd —
pang | lng larg. Hipeso nnifario TOTALE
RIPORTO 5,00 52'442 08
SOMMANO cadammo 5,00 129,80 549,00
31/ 3 FORNITURA E POSA IN OPERA DI FPRESA DI CORRENTE dato in
PEO0IS.000 operm complkin di condottori omipolari di mme flemibile tipo NO7V-K
4.0181 gz 1325 mmg isolati in PVC, passanti ¢ efilabili entro tobo isolanke FI15 di
PV amocetingnente ¢ non propaga- tore di fiamma incaseato nelle mortore
o 4 pavimenin, completo di: seainke rtagne di infilaggio ¢ di derivarione con
coperchio, i PV irolande, anibestingnente ¢ nom propagatone di fiamma;
#ai- fole poriafatti da meares i negina; interattore onipolare 164 di tipo
modnlare ¢ componibile completo di accessori di montagsio ¢ placehe a vike
in e o allominio modrzato color bronzo o argendo, oper: mumTic m
roeticoescloen 1a guota parte della Imea principake fino al quadr
d'appartamenin, dipimo o di sctiore. - presa 2P4+T 16 A con interratione
Puntipresa piano ferm 4,00
Pumnti presa piano primo 4,00
Punti presa piang manearda 1,00
SOMMAND cadammo 9,00 110,48 994 32
32732 FORNITURA E POSA IN OPERA CONDUTTORE UNIPLARE DI RAMB
PF.O009.000 [FLESSIBILE tipo WO7V-K ieolato in PVC, per energin ¢ per linee di terra in
6.0001 verrione giallo-vends, non propagante I'incendio, per impimti inderni entro
hhpammnﬂm]ﬂh,mprm;hsﬂ:ﬁ,mlxlﬁmmq
Condutiore anipolare per ripristing impisndi a coqpo per i fre piani 20,00
SOMMANO metri 20,00 1,60 32,00
33/33 FORNITURA E POSA IN OPERA CONDUTTORE UNIFLARE DI RAME
PF.O009.000 [FLESSIBILE tipo WO7V-K ieolato in PVT, per encrgia ¢ per linee di ferra in
5.0002 verione gialle-vends, non propagank I'incendio, per impimti inkrni entro @
hhpammt_mﬂm]ﬂh,_ mpcrm;hsﬁ:lﬂ!,mlﬂjmmq %
Conduatiore nnipolare per ripristing impisndi a compo per i fre piani 20,00 I
_— -
BOMMANO metri 20,00 243 48,@
7
o
ELYE FORNITURA BE POSBA IN OPHRA DI Tobo ieclanke fleeeibile di PVC §
PE.O0NS.000 |amocstingnente nero seric cormgats perante, per mpianti cletirici mearmti, §
1.0002 dato in opirm per mpisnti ncoeeati sotiotmerin o sottopavimento, compresi =
tagli ¢ ftidi cxclnes aperinm ¢ chiwmra fmcce ¢ opere morarie in genere D il
eetemo 20 mm. ]
Tobo izolante per riprieting impianti a conpo per i fre piani 20,00 i
i
SOMMANO metri 20,00 3,98 9,40
-
A5/ 35 FORNITURA B POSA IN OPHRA DI Tobo isolanie fleeeibile di PVC E
PE.ONY.000 |amoestingnente nero seric cormgatn pesante, per mpianti eletirici mcacmti, =
1.0003 dato in opera per mpisnti mcareati sotiotmecia o sottopavimento, compresi z
fagli ¢ eftidi exclnes aperinm ¢ chivenrm tmece ¢ opere morarie in genere D P
externo 25 mm. o
Tobo isolante per riprieting impianti a corpo per i fre pisnd 20,00 G
—— m
SOMMANO metri 20,00 4,62 92,50
i
o
:
Opere marle (Cat o) E
ey
36/ 36 Qnota a corpo per piccok hwmzioni impreviek, nom preventivamenie z
OP.VAR.  |valutshili B
Imprevisti 1,00 %
SOMMANO a compo 1,00 662,00 6628
5
Parzials LAVORT A CORPO eure 55°000,80
I;
TOTALE eure 55700040
Pubblicazione uffigigle meigus@esclusivo persongle - € vietata ogni 55700¢
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APPARTAMENTO IN MONSERRATO VIA AUGUSTO RIGHI,

SEZ. C, FOGLIO 23 PARTICELLA 2844

PIANO SEMINTERRATO

VIA AUGUSTO

14.00

30+

0.10 —%

1.08

5.00

1%

+—130—
0_10—1 ————

68.79
®

5.89

A [} 30

7.38

LEGENDA

AMBIENTI

(AINGRESSO - PRANZO
(B)CUCINA

(OBAGNO

@ SALONE RUSTICO

®BOXAUTO

®RAMPE DI ACCESS0O GARAGE

INTERVENTI

X
\
\
\

h656

Demolizior% delle pareti perimetrali costruite con distanza dai confini
minore dalla minima indicata in sede di Concessicne edilizia e di
perizia di v@riante approvata (4,00 m)

21508

Ricostruzic%e della muratura del seminterrato in arretramento di 5,00
m rispetto & confini, conformemente agli strumenti urbanistici in vigore
sia al momento della redazione della perizia sia con quelli vigenti al
momento dglla realizzazione dell'opera. (doppia conformita art.16, L.R.
n°23 del 1985 e ss.mm.ii.)

CA3S

Riempimer%_o della zona non pil accessibile con materiale drenante .

PA

ARUBAPEC S

Allineamenio conforme allo stato di progetto.

C.T.U
Doft. Ing. M. Laura Rutilia
Via Baito, 13 - 09129 Cagliari
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APPARTAMENTO IN MONSERRATO VIA AUGUSTO RIGHI,
SEZ. C, FOGLIO 23 PARTICELLA 2844
PIANO TERRA

VIA AUGUSTO

14.00

18.00

VICO AUGUSTO

LEGENDA

AMBIENTI

(A)SOGGIORNO
(®STUDIO
(ORIPOSTIGLIO
(D)BAGNO

®DISIMPEGNO VISTA SCALE
®INGRESSO - SALONE
@BALCONE SALONE
®TERRAZZA SOGGIORNO

(DCORTILE
(DGIARDINO

@RAMPE DI ACCESSO GARAGE

INTERVENTI

X
\
\
\

h656

Demolizior% delle pareti perimetrali costruite con distanza dai confini
minore dalla minima indicata in sede di Concessicne edilizia e di
perizia di v@riante approvata (4,00 m)

21508

Ricostruzic%e delle pareti perimetrali in arretramento di 5,00 m rispetto
ai confini, gbnformemente agli strumenti urbanistici in vigore sia al
momento della redazione della perizia sia con quelli vigenti al
momento dglla realizzazione dell'opera. (doppia conformita art.16, L.R.
n°23 del 1985 e ss.mm.ii.)

Ly
Realizzaziéhe di verande o balconi coperti di profonditd massima di
2,00 m, calBolata perpendicolarmente a nuovo filo esterno del
fabbricato,@onseguentemente all'arretramento delle sole pareti
perimetralig'al fine di non alterare la disposizione e la funzionalita delle
strutture p%‘tanti.

)
Allineamer%o conforme allo stato di progetto.

C.T.U

Doft. Ing. M. Laura Rutilia
Via Baito, 13 - 09129 Cagliari
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APPARTAMENTO IN MONSERRATO VIA AUGUSTO RIGHI,

SEZ. C, FOGLIO 23
PIANO

PARTICELLA 2844
PRIMO

VIA AUGUSTO

. 14.00

_3?7r0_26 1—0_10 "‘—

(.93 ¥ 1.81

18.00

VICO AUGUSTO

LEGENDA

AMBIENTI

(A)CAMERA DOFPIA
(B)BAGNO CAMERA DOPPIA
(C)CAMERA DOPPIA

(D)BAGNO

(E)RIPOSTIGLIO

(P ANDITO

(G)CAMERA SINGOLA

(H) VANO SCALE

(DTERRAZZINO CAMERA SINGOLA

INTERVENTI

X
\
\
\

h656

Demolizior% delle pareti perimetrali costruite con distanza dai confini
minore dalla minima indicata in sede di Concessicne edilizia e di
perizia di v@riante approvata (4,00 m)

21508

Ricostruzic%e delle pareti perimetrali in arretramento di 5,00 m rispetto
ai confini, gbnformemente agli strumenti urbanistici in vigore sia al
momento della redazione della perizia sia con quelli vigenti al
momento dglla realizzazione dell'opera. (doppia conformita art.16, L.R.
n°23 del 1985 e ss.mm.ii.)

Ly
Realizzaziéhe di verande o balconi coperti di profonditd massima di
2,00 m, calBolata perpendicolarmente a nuovo filo esterno del
fabbricato,@onseguentemente all'arretramento delle sole pareti
perimetralig'al fine di non alterare la disposizione e la funzionalita delle
strutture p%‘tanti.

)
Allineamer%o conforme allo stato di progetto.

C.T.U
Doft. Ing. M. Laura Rutilia
Via Baito, 13 - 09129 Cagliari
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APPARTAMENTO IN MONSERRATO VIA AUGUSTO RIGHI,

SEZ. C, FOGLIO 23

PARTICELLA 2844

PIANO MANSARDA

VIA AUGUSTO

14.00

8.=19,70 m2
1 h=2,30 m

18.00

VICO AUGUSTO

LEGENDA

AMBIENTI

@SALONE PRINCIPALE

(®)BAGNO
(©SCALA

@TERRAZZA LATO VIA AUGUSTO
®TERRAZZA RETRO EDIFICIO

INTERVENTI

X
\
\
\

h656

Demolizior% delle pareti perimetrali costruite con distanza dai confini
minore dalla minima indicata in sede di Concessicne edilizia e di
perizia di v@riante approvata (4,00 m).

21508

Ricostruzic%e delle pareti perimetrali in arretramento di 5,00 m rispetto
ai confini, gbnformemente agli strumenti urbanistici in vigore sia al
momento della redazione della perizia sia con quelli vigenti al
momento dglla realizzazione dell'opera. (doppia conformita art.16, L.R.
n°23 del 1985 e ss.mm.ii.)

Ly
Realizzaziéhe di verande o balconi coperti di profonditd massima di
2,00 m, calBolata perpendicolarmente a nuovo filo esterno del
fabbricato,@onseguentemente all'arretramento delle sole pareti
perimetralig'al fine di non alterare la disposizione e la funzionalita delle
strutture p%‘tanti.

)
Allineamer%o conforme allo stato di progetto.

C.T.U
Doft. Ing. M. Laura Rutilia
Via Baito, 13 - 09129 Cagliari
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