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INCARICO

In data 24/11/2016, il sottoscritto Per. Tolu Stefano, con studio in Piazza Giovanni XXIII, 62 - 09100 -
Cagliari (CA), email stefanotolus5@grmail.com, PEC stefanc.tolu@pec.eppiit, Tel. 070 492 235, Fax
070 492 235, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.pc. e in data 06/12/2016 accettava l'incarico e
prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni pgretto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immohili:

» BeneN®1-Capannone ubicato a Assermnini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONAIND.
MACCHIAREDDU

 BeneN- 2 - Capannone ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA"GROGASTU - ZONAIND.
MACCHIAREDDU

s BeneN® 3 - Capanrione ubicato a Assernini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONAIND.
MACCHIAREDDU

* BeneN” 4 - Terreno edificabile ubicato a Uta [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR.
MACCHIAREDDU

o BeneN" 5 - Terreno edificabile ubicato a Uta (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR.
MACCHIAREDDU

» BeneN® 6 - Terrenc edificabile ubicato a Uta (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR.
MACCHIAREDDU

o  BeneN® 7 - Terrenc edificabile ubicato a Uta(CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR.
MACCHIAREDDU

s BeneN® B - Terrenc edificabile ubicato a Uta (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR.
MACCHIAREDDU

e BeneN® 2 - Terreno edificabile ubicato a Uta [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR.
MACCHIAREDDU

 BeneN® 10 - Terreno edificabile ubicato a Uta (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR.
MACCHIAREDDU

» BeneN°11- Terreno edificabile ubicato a Uta (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR.
MACCHIAREDDU

* BeneN" 12 - Terreno edificabile ubicato a Uta (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR.
MACCHIAREDDU

*» BeneN" 13 - Terreno edificabile ubicato a Uta [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONAINDUSTR.
MACCHIAREDDU

o BeneN® 14 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU
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s BeneN® 72 - Terreno edificabile ubicato a Assemim [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

» BeneN°® 73 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' CROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

» BeneN° 74 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' CROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

e BeneN° 75 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' CROGASTU - ZONA
INDUSTR.MACCHIAREDDU

e BeneN° 76 - Terreno edificabile ubicato 2 Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

o BeneN° 77 - Terreno edificabile ubicato 2 Assemini (CA) - LOCALITA' GROCASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

e BeneN° 78 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

e BeneN° 79 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [CA] - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

* BeneN° B0 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA' GROCASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

« BeneN° 81 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

* BeneN° B2 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROCASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

»  BeneN° 83 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROCASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

= BeneN° B4 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

LOTTO 1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Dall'esame della documentazione agli atti del Tribunale, la presente unitd immobiliare non risultava
inserita nell'atto di pignoramento.

La decumentazione prevista dall’art. 567 c.p.c., comma 2 risnlta mancante dei seguenti ath:
1) visure catastali
2) planimetrie catastali;

Le suddette documentazioni verranno prodotte allegandole alla presente perizia.
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Cagliari, sono risultate le seguenti
formalitd pregiudizievoli:

Iscriziomni

Ipotecavolontaria derivante da Atto pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005

Reg. gen. 18961 - Reg. part. 3503

[mporto: € 5.000.000,00

A favore di IS S.PA
Contr
Formalita a carico della procedura

Capitale: € 2.500.000,00

Rogante: Nc}tai_

Data: 31/05/20

N° repertorio: 7568

N® raccolta: 3973
Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto gudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013

Reg, gen. 4545 - Reg. part. 428
Importo: € 90.000,00

Afav ' a.
Contr
Formalita a carico della procedura

Capitale: € 64.690,56

Rogante: Tribunale Arezzo

Data: 13/12/2012

N°® repertorio: 233972012

Verbale pignoramenti immabili derivante da Atte giudiziarie
Iscritto a Cagliari il 21/04/2015
Reg. gen. 10402 - Reg. part. 8295
Importo: € 5.000.000,00

Afavore di INTESA SAN PAOLO SPA
Contr

Formalita a carico della procedura
Rogante: Ufficialegiudiziario

Data: 18/03/2015

N® repertorio: 1568/2015

Annoloziom aiscrizioni

Restrizianebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg. gen. 29716 - Reg. part. 3262

Afav ' 5.FA.
Cont
Formalita a carico della procedura

Riduzionedisomma

Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg. gen. 29715 - Reg. part. 3261
A favore di Banca CIS S.P A
Contr
Formalitd a caricodella procedura
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Superficie (ha are ca) 00.15.96
Heddito agrario= 0,32

Dal 09 /02,2004 2l 16,/08,2007 _ Catasto Terreni
Fg 59, Part, 331

Cmalita Pascola cespugliato
cL1
Superficie (ha are ca] 00.14.59

Catasto Fabbricati
Fg, 59, Part. 433, jub, 1

Tal 17 /007 2007 2l 02,05, 2008

Categoria DY
Hendita€ 209400
PianaT.
m_ Catasto Fabbricatl
Fg. 59, Part, 433, ub. 1
Categoria D7

Rendita€ 2588,00

Dal 25,/10,/2010 21 01 /09,2011 Catasto Fabbricati
Fg. 59, Part. 433, Sub. 1

Categoria DY
Rendita€ 258800

Dal 01,/09/72011 21 23 /06,2017 _ Catazto Fabbricati
Fg. 59, Part. 433, Sub. 1

Categoria D7
Rendita€ 2.588,00

Le ditte catastali titolari del diritte di preprietd corrispondono a quelli reali.

Al fini della continuitd eatastale storica, non risulta volturata la sentenza di usucapione pronunciata
dal Tribupale di Caeliariin data 19/04 /1989 traseritta in data 27/07/1990 art.14679 casella 20864 a

NORMATIVA URBANISTICA

L'area su cul ricade l'immobile, risulta in zona urbanistica "Zona D - aree industriali, artigianali,
commerciali e di deposite”; - Sotto-zona: DZ2.4 - zone artigianali per insediamenti non compatibili con
la residenza; per la realizzazione di opere edili in tali zone, ai sensi degli art. 14-15 delle norme di
attuazione del P.U.C. , non sone corsentiti interventi di nuova costruzione in regime di edificazione
diretta in assenza di strumenti urbanistici attuativi ai sensi dell'art. 3 comma 1 della LR. 20/1991.

La realizzazione di opere edili & regolamentata dalla Convenzione Urbanistica stipulata tra il CACIP (ex
CASIC) e la so cﬁin Cagliari rep.5784

ell' 08 giugno 2004 presso notai
reg. in Cagliar 2710/1T,

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte guarta del D.Lgs. 152/06 e ssmm.ii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP).

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti dirittl demaniali o usi civiel.
L'immobile risulta agibile.
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Dagli accertamenti svolti presse 'ufficio tecnico comunale di Assernini, risultavane i seguenti titoli
autorizzativi:

1) Concessione edilizia n® 77 del 12/04 /2006;
2) Concessiore edilizia in accertamento di conformita n® 76 del 16/07 /2009;

3] Comunicazione opere interne protocollo 028415 del 18/11/2009;

Certificazioni energetichee dichiarazioni di conformiia

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Dagli accertamenti svolti durante il sopralluoge, si @ riscontrata la corrispondenza tra lo stato dei
luoghi ed il progetto allegato ai titoli autorizzativi.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni= Plinti in Cls.armato;

Esposizione: Sud, ovest;

Altezza interna utile ml 6.70;

Str. verticali: pannelli prefabbricati in calcestruzzo;;

Solai: pannelli prefabbricati in caleestruzzo;

Copertura: piana in pannelli prefabbricati in calcestruzzo;
Manto di copertura: guaina impermeabilizzante;

Pareti esterne ed interne: pareti esterne in pannelli prefabbricati in caleestruzzo, interni uffici e servizi
in muratura di mattoni intonacate e tinteggiate;

Pavimentazione interna: battuto di cemento nella zona lavorazione, negli uffici e servizi in piastrelle in
gres ceramico;

Intfissi esterni ed interni: gli infissi esterni sono in alluminio colorato a vetro singolo mentre le porte
interne dei bagni, servizi e spogliatoi hanno ante a battente inlegno mburato;

Volte: pannelli prefabbricati in calcestruzzo;
Scale: non present;

Impiante elettrice, idrico, termice, altr impianti: & presente |'impianto elettrico negli uffici e i servizi,
realizzato interamente sottotraceia mentre nella zona lavorazione 8 realizzato su canalette esterne ; i
servizi igienici sono dotati di impiante idrico interamente sotte traceia con produzione acqua calda a
boiler elettrices & presente inoltre 'impianto d'allarme antintrusione; nella zona uffiel & presente
'impianto di climatizzazione con delle pompe di calore caldo/freddo a split; gli impianti presenti

nell'immobile risultano e 4, secondo quanto dichiarato nell'allegata Certificazione di
Agibilitd attestata dall'ing.wata 08/04/2011
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Poste aute: All'immobile & annesse un piazzale di pertinenza esclusiva, utilizzate principalmente per
ared transito e carico/scarico e con diversi posti aute scoperti. 1l cortile & pavimentato in calcestruzzo
cementizio . L'area & recintata con mure in calcestruzzo di h. 1,20 mt con recinzione sovrastante in
grate in acciaio zincato tipo ORSOGRILL h. 1,20 mt.

Al cortile 51 accede tramite cancelli scorrevoliin lamiere e grate in aceiaiozincato .

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s BeneN"1- Capannore ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONAIND.
MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile pgeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o I - roprict 1/1)

Codice fiscal
Partita IV
VIALE CIU ;

09131 - CAGLIARI [CA)

L'immobile viene posto in vendita per 1 seguenti diritti:

o)

Dalle ricerche ipotecarie e catastali svolte, a tutt'ogel la titolaritd dell'immoebile risulta in capo alla
snciet_

STATCO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupate da terzi con contratto di lecazione opponibile.
In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

» Registrazione contratte: 10/12/2008

e Scadenza contratto: 30/11/2018

e Scadenza disdetta: 30/11/2017

Stato deffacousain corso per il rifascio

Allp stato attuale rion esiste alcuna procedura di rilascio in corso.

Canomni di focazione
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Al momento del sopralluogo effettuato in data 20/04/2017 'immobile risulta occupato con regolare
contratto di locazione tacitamente rinnovabil

norma di legge, attualment

L'importo del canone riSuIMa d'affitto, & pari _

PATTI

E' stato rilevato un vincolo a favore del Consorzio Industriale CACIP riportato nella Convenzione
Urbanistica stipulata in data 08/06/2004 da nﬂtai_ Cagliari rep. n.5784, registrate il
09/06,/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Registri Immobiliari di Cagliari il
09/06/2004 reggen. n, 21001 reg. part. 14526. Agli artt.10 e 11 della Convenzione & stabilite che il
lottizzante si impegna e si obbliga prima della stipula degli atti di trasferimento dei lott], a chiedere al
CACIP (ex CASIC), 'approvazione del progetto dell'iniziativa da realizzare.

SERVITU, CENSO, LIVELLQ, USI CIVICI

nor sone presenti servitl di nessun genere

LOTTO 2

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Dall'esame della documentazione agli atti del Tribunale, la presente unitd immobiliare non risultava
inserita nell'atto di pignoramento.

La documentaziene prevista dallart. 567 c.p.c, comma 2 risulta maneante dei seguenti atti;
1) visure catastali ;
2) planimetrie catastali;

Le suddette documentazioni verrannoe dal prodotte sottoscritto CTU allegandole alla presente perizia.

PRECISAZIONI

In base agli accertamenti svolti sulla documentazione facente parte dell'atto di pignoramento, risulta
che le due porzione di capannone oggetto del presente lotto [censite al catasto urbano fg.59 mapp.433
sub.6 e sub 7), non risultavane inserito nell'atto di pignoramento. Il fabbricato & ricadente su terreno
pgeetto di pignoramento , esattamente i lotti n. 56/57/58/59 , censito al Catasto Terreni nel Comune
di Assemini al Fg. 59 mapp.331-332 .

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Athi

Tal 19 /04, 1989 al
10,/10,/2002

Sentenza Gvile Tribumnale di Cagliari per Usmcapione

Rogante Data Repertorin N* Raccolta N
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N® repertorio: 7568
N® raccolta: 3973
o Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013
Reg, gen. 4545 - Reg. part. 428
Importo: €90.000,00
A favore di Baraclits.p.a.
Contr
Capita1e, a0,
Rogante: Tribunale Arezzo
Data: 13/12/2012
N® repertorio: 2339/2012
» Verbalepignoramenti immabili derivante da Atte giudiziario
[scritto a Cagliari il 21/04 /2015
Reg. gen. 10402 - Reg. part. 8295
Importo: € 5.000.000,00
Afavore di INTESA SAN PAOLO SPA

cor S
Rogante: Utticialegiudiziarno

Data: 18/03 /2015
N® repertorio: 1568/2015

Arntrtoloziom oiscriziomn

¢ Restrizionebeni
Iscritte a Cagliari il 14/09 /2009
Reg. gen. 29716 - Reg. part. 3262
A favore di Banca CIS S.P.A.
Contr

s Riduzionedisomma
[scritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg gen, 29715 - Reg. part. 3261
Afavore di Banca CIS S PA.

DESCRIZIONE

BENE N° 2 - CAPANNONE UBICATO A ASSEMINI (CA} - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA IND. MACCHIAREDDU

Trattasi di porzione di capannone adibito a deposito commerciale e ubicato al piane terra, disposto su
un urtico livello, costituito da due locali zona magazzing, 2 locall per uffiei e servizi igienici con
spogliatol

L'immobile & dotato di un ampio cortile recintato e pavimentato con conglomerato cementizio, adibito
a parc hegel,

L'immobile ¢ ubicato in territorio di Assemini [CA) nell'ageglomerato Industriale denominato "
Machiareddu-Grogastu” all'interno di un nuovo intervente di lottizzazione nell'area del Consorzio
Industriale CACIP [ex CASIC).
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Piano T,

Dal 14 /0772008 a1 09,707 /2017 Catazto Fabbricati

Fg 59, Part, 433, Sub. 6-7
Categoria DB

HRendita€ 764400
Pianno terra

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondono a quelli reali.

Ai fini della continuitd catastale storica, non risulta volturata la sentenza di usucapione prordunciata

favore dell
NORMATIVA URBANISTICA

L'area su cui ricade l'immobile, risulta in zona urbanistica "Zona D - aree industriali, artigianali,
commerciali e di deposite”; - Sotto-zona: D2.4 - zone artigianali per insediamenti non compatibili con
la residenza; Che per la realizzazione di opere edili in tali zone ai sensi degli art. 14-15 delle norme di
attuazione, del P.U.C. non sono consentiti interventi di nuova costruzione in regime di edificazione
diretta inassenza di strumenti urbanistici attuativi al sensi dell'art. 3 comma 1 della L.R. 20/1991.

La realizzaziongdi

e regolamentata dalla Convenzione Urbanistica stipulata tra il CACIP [ex
CASIC] e la so dell' 08 giugno 2004 presso nutai‘n Cagliar] rep.5784

reg. in Cagliari il 09/06 /2004 n.2710/1T.

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispette del Pianoe di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titole V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ss.mmuii, di competenza del Consorzie Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP).

REGOLARITA EDILIZIA

L'immohbile risulta regolare per la legge n® 47 /1985, La costruzione non é antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoeli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immohbile risulta agibile.

Dagli accertamenti svolti presso |'ufficio tecnico comunale di Assemini, risultavane i seguenti titoli
autorizzativi:

L'immohile & state edificato con Concessione edilizia n® 77 del 12/04/2006;

Con successiva Concessione Edilizia in Accertamente di Conformitd n® 76 del 16/07/2009 eranoe state
regolarizzate alcune modifiche interne consistenti nella realizzazione di due lecali use ufficio;

Certificazioni energetiche e dichiarazioni i conformitd
» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE,
e Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
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Dagli accertamenti svolti durante il sopralluogoe, si & riscontrata la corrispondenza tra lo stato dei
luoghi ed il progetto allegato ai titoli autorizzativi.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni= Plinti in Cls.armato;

Esposizione: Sud, est, nord;

Altezza interna utile ml 6.70;

Str. verticali: pannelli prefabbrieatiin caleestruzzo cementizio;

Copertura: struttura piana realizzata in pannelli prefabbricati in calcestruzzo cementizio;
Mante di copertura: realizzato in guaina impermeabilizzante;

Pareti esterne ed interne: le pareti esterne sonoe in pannelli prefabbricat in calcestruzzo;
Pavimentazione interna: il pavimento & realizzato in battute di cemento;

Infissi esterni: Il capannone & dotate di porte d'accesse con portelloni scorrevoli di grandi dimensioni
in lamiere d'acciaio zincato, gl infissi esterni del capannone sone in alluminio colorate a vetro singolo;

Volte: sono in pannelli prefabbricati in calcestruzzo;
Scale: non preseriti;

Impianto elettrico, idrice, termico, altri impianti: I'immobile non & dotato di impianto elettrico e idrico
in guanto

la struttura & ancora in fase di costruzione:

Posto auto: All'immobile & annesso il cortile di pertinenza, pavimentato in calcestruzzo cementizio .
L'area é recintata con mure in caleestruzzo di h. 1,20 mt. con recinzione sovrastante in grate in aceiaio
zincato tipo ORSOGRILL h. 1,20 mt.

Al cortile si accede tramite cancelli scorrevoliin lamiere e grate in acciaiozincato .

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

o BeneN® 2 - Capanrione ubicate a Assernini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONAIND.
MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immebile pgeretto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati;

. roprieta 1/1
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

T —
Dalle ricerche ipotecarie e catastali svolte, a tutt'ogei la titolaritd dell'immobile risulta in capo alla
socie_

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta pecupatoda terzi con contratto di locazione opponibile.
In relazione al contratte si riportane le seguenti informazioni:

s Registrazione contratto: 10/12/2008

o Scadenza contratto: 30/11/2018

o Scadenza disdetta: 30/11/2017

Stato deffocousa in corso per il rifascio

Allo stato attuale non esiste alcuna procedura di rilascio in corso.

Canomi difocozione

Al momento del sopralluogoe effettuate in data 20/04 /20
contratte di locazione tacitamente rinnovabile, alla soci
risultante dall'ultima ricevuta d'affitto, & pari
attualmente con aliqu

cupato con regolare
'importe del canone
a norma di legge,

PATTI

E' stato rilevato un vincolo a favore del Consorzio Industriale CACIP riportate nella Convenzione
Urbanistica stipulata in data 08/06/2004 da notai_in Cagliari rep. n.5784, regmstrato il
09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Registrd Immobiliari di Cagliari il
09/06/2004 reg.gen. n. 21001 reg. part. 14526, Agli artt. 10 e 11 della Convenzione & stabilito che il

lottizzante si impegna e si obbliga prima della stipula degli atti di trasferimento dei lotti, a chiedere al
CACIP [ex CASIC), I'approvazione del progetto dell'iniziativa da realizzare.

SERVITU, CENSQ, LIVELLO, USI CIVICI

Nell'immobile in ogeetto, non sono state rilevate servitl di nessun genere,

LOTTO 3
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Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

» lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso |'Agenzia del Territorio di Cagliari aggiornate al 25/07/2017,
sonoe risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziond

* Ipotecavolontaria derivanteda Atto pubblico
Iscritto a Cagliari i1 01/06/2005

Reg. gen. 18961 - Reg. part. 3503

Importo: € 5.000.000,00

Afavore di Banca CIS S.P.A,

cont-

Capitale: € 2.500.000,00
Rogante: Nuta_

Data: 31/05/2

N® repertorio: 7568

N® raccolta: 3973

» Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013

Reg. gen. 4545 - Reg. part. 428

Importo: € 90.000,00

Afavore di Baraclits.pa.
Capitale: : A

Rogante: Tribunale Arezzo
Data: 13/12/2012
N® repertorio: 2339/2012

e Verbale pignoramenti immaohili derivante da Atto giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015
Reg. gen. 10402 - Reg. part. 8295
Importo: € 5.000.000,00
Afavore di INTESASAN PAOLO 5PA
Contr
Rogante: Ufficialegiudiziario
Data: 18/03/2015
N repertorio: 1568/2015

Annotaziom aiscrizioni

* Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg, gen. 29716 - Reg. part. 3262
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Afavore di Banca CIS 5.PA.
Contr

o Riduzionedisomma
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg, gen. 29715 - Reg. part. 3261

Afav ' SSRA.
Cont
Oneri di canceffazione

Dalle informative ricevute presso I'\WD si & appurate che ['onere di cancellazione a
carico della procedura, consiste ne e, contestualmente, corrispondere per la loro
annotazione, importi da caleolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare, per ogni
annotamento, attualmente risultano in essere:

DESCRIZIONE

BENE N° 3 - CAPANNONE UBICATO A ASSEMINI [CA] - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA IND. MACCHIARED DU

Trattasi di porzione di capannone ubicato al piano terra, disposto su un unico livello, costituito da un
unico locale. Rispetto al progetto approvato & mancante di alcune parti previste quali il locale-ufficio
ed ilocali destinati a servizi igienici, nonche ditutti gli impiant elettrico e idrico-sanitario. L'immobile
¢ dotato di un ampio cortile recintato e pavimentato con conglomerato cementizio, adibito a parchegg.

L'immobile & ubicata in territorio di Assemini [CA) nell'agelomerato Industriale deneminato
Machiareddu-Grogastu” all'interno di un nuove intervente di lottizzazione nell'area del Consorzio
Industriale CACIP [ex CASIC).

La lottizzazione é dotato di strade di collegamento e di viabilita interna interamente asfaltate, noncheé
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona & caratterizzata dalle detazieni tipiche
delle aree industriali, ed & collegata alla eittd di Cagliari con mezzi di trasporto pubblico. 1a zona &
inoltre loealizzata a breve distanza dall'aeroporto e dal Porto Industriale di Cagliari.

CONFINI

L'unitd immobiliare confing al lato nord ed ovest con strada di lottizzazione, ai lati est e sud con
proprieta dell

CONSISTENZA
Destmazione Superticie Sup erticie Coetticiente Superticie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Magazzino T7340 my 805,80 mg 1.00 805,80 ma B, 70m [ terra
Cortile 1125,52 mq 112552 mg 010 11255 mq 0,00 m
78
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Dal 14 /05,1985 41 08,/01,/1988 Catasto Terreni

Fg 59, Part; 22

Chialitda Pazcolo cespugliato
Cl1

Superficie (ha are ca)05.71.00

Reddito agraric € 11,80

Catasto Terreni

Fg 59, Part, 22

Cmaalita Pascola cespugliato
Cll

Superficie (ha are ca) 05,7100
Reddito agrario€ 11,80

Dal 08 /01,1988 al 10,10, 2002

Dal 101020022 09,/02/2004 Catasto Terrendi

Fg. 59, Part. 22

Cualitd Fazcolo cespugliato
Cl1

Superficie (ha are ca) 053.71,00

Redditoagrario€ 11,80

Dal 09,/02/2004 2l 16,/08,/2007 Catazto Terreni
Fg. 59, Part, 331
Cualita Pascolo cespugliato

Superficie (ha are ca) 00.14.59

Dal 09 /02; 2004 a1 16,/08/,2007 Catasto Terreni

Fg 59, Part. 332

Cualita Pazcolo cespugliato
CL1

Superficie (ha are ca) 00.15.96
Redditoagrario€ 0,33

Dal 17 /0972007 21 14 /07/2008 Catazto Fabbricati
Fg 59, Part. 433, Sub. 2
Categoria Q)

Plano T.

Catazto Fabbricati

Fg 59, Part, 433, Sub. 4-5
Categoria 0

Piano terra

Tal 12 /07, 2008 2l 09,/07/2017

Dal 22 /4172001 a1 21 /07,2017 Catasto Fabbricati
Fg 59, Fart, 433, Sub. 8
Categoria DB
Rendita€4.806,00

Plano T.

Le ditte catastali titolari del diritte di proprietd corrispondono a quelli reali.

Ai fini della continuitd catastale storica, non risulta volturata la sentenza di usucapione pronunciata
dal Tribunale di Cagliari in data 19/04 /1989 trascritta in data 27/07/1990 art. 14679 casella 20864 a

NORMATIVA URBANISTICA

L'area su cul ricade l'immobile, risulta in zona urbanistica "Zena D - aree industriali, artiganali,
commerciali e di deposite”; - Sotto-zona: D2.4 - zone artigianali per insediamenti non compatibili con
la residenza; per la realizzazione di opere edili in tali zone a1 sensi degli art. 14-15 delle norme di
attuazione del P.U.C, non sono consentiti interventi di nuova costruzione in regime di edificazione
diretta inassenza di strumenti urbanistici attuativi al sensi dell'art. 3 comma 1 della LR, 20/1991.
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La realizzazione di opere edili & regolamentata dalla Convenzione Urbanistica stipulata tra il CACIP [ex
CASIC) e la soc dell' 08 giugno 2004 presso nutaid Cagliari rep.5784
reg. in Cagliari 1 n.2710/1T.

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato rel rispette del Piano di Caratterizzazione [PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del DLgs. 152/06 e ss.mm.iil. di competenza del Consorzio Industriale
Provincialedi Cagliari [CACIP].

REGOLARITA EDILIZIA

L'immebile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967.
Non sono present! vincell artistici, storici o alberghieri. Non sonoe presenti diritti demaniali o usi civiei.
L'immobile non risulta agibile.

Dagli accertamenti svolti presso |'ufficio tecnico comunale di Assemini, risultavano i seguenti ttoli
autorizzativi:

["immohile & stato edificato con Concessione edilizia n° 77 del 12/04 /2006;
e successiva Concessione Edilizia in Accertamento di Conformitd n® 76 del 16/07 /2009.

In cui si prevedeva la realizzazione di locali adibiti a uffici e servizi igienici, in un fase successiva,
pertanto per la loro realizzazione sard necessario istruire una nuova pratica edilizia, per
comunicazione di opere interne e successivamente si dovrd provvedere al comunicazione di chiusura
lavori, alla variazione catastale ealla richiesta di certificato di agibilita.

Per completezza delle informazioni i costi sono | seguenti:

A] pratica edilizia per comunicazione opere interne, redazione elaborati grafici, fine lavori, collaudo,
richiesta certificato di agibilitd, variazione catastale: Euro 3000,00

Certificazioni energetiche e dichiarazioni i conformith
» Non esiste i] certificato energetico dell'immobile / APE.
s Non esiste |a dichiarazione di conformitd dell'impiante elettrico.
o Non esiste |3 dichiarazione di conformitddell'impianto termico.

o Non esiste |3 dichiarazione di conformitddell'impianto idrico.

Dagli accertamenti svolti durante il sopralluogo, risultava corrispondenza tra lo stato attuale dei luoghi
ed i progetti allegati ai titoli autorizzativi.

Essendoe 'immobile in stac incompleto, mancane tutte le certificazioni relative agli impianti elettrico,
idrico-sanitario e agibilita in quanto nion ancora ultimato,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondaziom= Plinti in Cls.armato;
Esposizione: Sud, est, nord;
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Altezza interna utile ml 6.70;

Str. verticali: pannelli prefabbricatiin calcestruzz o cementizio;

Solai: gli ambienti interni quali ufficie bagni sono coperti con selai latero-cementizi;
Copertura: struttura piana realizzata in pannelli prefabbricati in calcestruzzo cementizio;
Mante di copertura: realizzato in guaina impermeabilizzante;

Pareti esterne ed interne: le pareti esterne sone in pannelli prefabbricati in calcestruzze, mentre i muri
divisori interni di uffici e servizi in muratura di mattoni spess. 10 cm. intenacate e tinteggiate;

Pavimentazione interna: nella zona laverazione il pavimento & composto da battuto di cemento ,
mentre negli uffici e servizi igieniei sonoe in piastrelle in gres ceramico;

Infissi esterni ed interni: Il eapannone & dotato di porte d'aceesso con portelloni scorrevoli di grandi
dimensioni in lamiere d'aceiaio zincato, gli infissi esterni del capannone sonoe in alluminie colorato a
vetro singolo detati di grate anti intrusione in acciaie zincato, gli infissi interni  sono in alluminie
colorato con vetro singolo, le porte interne dei bagni, servizi e spogliatei hanne ante a battente in
legno tamburato ;

Volte: sonio in pannelli prefabbricati in calcestruzzo;

Scale: non presenti;

Impiante elettrice, idrico, termice, altri impianti: & presente 'impianto elettrico negli uffici e i servizi,
realizzate interamente sottotraceia mentre nella zona lavorazione é realizzato su canalette esterne ; i
servizi igienici sono dotati di impiante idrico interamente sotto traceia con produzione acqua calda a
hoiler elettrico; & presente inoltre ['impianto d'allarme anti intrusione; nella zona uffici & presente
'impianto di elimatizzazione con delle pompe di calore caldo/freddo a split; gl impianti presenti
nell'immoebile risultano essere a norma, secondo quante dichiarato nell'allegata Certificazione di
Agibilitd attestata dall'ing. Saba Rosa in data 08/04 /2011

Posto auto: All'immobile & annesso un piazzale di pertinenza esclusiva nel quale trovano posto diversi
posti aute scoperti. Il cortile & pavimentato in calcestruzzo cementizio . L'area é recintata con muro in
calcestruzzo di h. 1,20 mt. con recinzione sovrastante in grate in acciaio zincato tipo ORSOGRILL h.
120 mt.

Al cortile 51 accede tramite cancelli scorrevoliin lamiere e grate in acciaiozincato .

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s BeneN®3 - Capannone ubicato a Assernini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONAIND,
MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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Rogante: Notai
Data: 31/05/2005
N° repertorio: 7568
N® raccolta: 3973
o Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013
Reg. gen. 4545 - Reg. part. 428
Importo: € 90.000,00
A favore di iten.a,
Contr
Capitale: € 64.690,56
Rogante: Tribunale Arezzo
Data: 13/12 /2012
N® repertorio: 2339/2012
o Verbale pignoramenti immahili derivante da Atte giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015
Reg. gen. 10402 - Reg. part. 8295
Importo: € 5.000.000,00
Afavore di INTESA SAN PAOLD SPA
Cont
Rogante: Uthicialegiudiziario
Data: 18/03/2015
N® repertorio: 1568/2015

Annotoziom aiscrizioni

o Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09 /2009
Reg, gen, 29716 - Reg. part. 3262
Afavore di Banca CIS S.P.A.
Contr

s  Riduzionedisomma
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg. gen. 29715 - Reg. part. 3261
Afavore di Banca CIS S.PA.
Contr

DESCRIZIONE

BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A UTA [CA) - LOCALITA' GROGASTU
- ZONA INDUSTR. MACCHIARED DU

Trattasi di un terrenoe edificabile ubicato in zona denominata " Macchiareddu-Grogastu” nell'area del
Consorzie Industriale CACIP (ex CASIC). L'immobile e censito al Catasto Terreni del Comune di Uta
(CA) al Fg.51 mapp.274 e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione realizzato di recente ,

individuato come LOTTO N.1 nella Planimetria di progetto della |ottizzazione allegata alla
Convenzione Urbanistica stipulata tra la societd lottizz ant_ ed il consorzio CACIF .

La lottizzazione é dotato di strade di collegamento e di viabilitd interna interamente asfaltate, nonché
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona @ caratterizzata dalle detazioni tipiche
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Dal 20/02/1987 21 09/01,/1988 Catasto Terreni

Fg 51, Part; 7

Chialitda Pazcolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 06.59.80

Reddito agraric € 13,63

Dal 08 /0171988 al 30,/03,/1989 Catastc Terreni

Fg 51, Part, 7

Cmaalita Pascola cespugliato
clz2

Superficie (ha are ca) 06.59.80

Redditoagrario€ 13,63

Dal 30,/03/1989 21 21 /06,2001 Catasto Terrendi

Fg. 51, Part. 7

Cualitd Fazcolo cespugliato
Clz

Superficie (ha are ca) 06.59,80

Redditoagrario€ 13,63

Catasto Terreni

Fg. 51, Part, 223

Cualita Pazcolo cespugliato
12

Superficie (ha are ca) 5.57.01
Reddito agraric€ 11,51

TDal 21,06, 2001 21 10,10, 2002

Dal 10,/10/2002 21 03 /02,2004 Catasto Terrend

Fg. 51, Part, 223

Ciaalita Pazcolo cespugliato
ClL2

Superficie (ha areca)5.57.01
Redditoagraric € 11,51

Dal 03 /02,2004 21 27 /07 /2017 Catasto Terreni

Fg. 51, Part. 274

Cualita Pascolo cespugliato
CclL2

Superficie (ha are ca)0.21.43

Reddito agrario€ 0,44

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondono a quelli reali.

Al fini della continuitd catastale storica, non risulta volturata la sentenza di usucapione pronunciata
dal Tribu ' ikl ibta 14679 casgella 20864 a

favoredel

NORMATIVA URBANISTICA

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Uta in data 04/05/2017 e
rilasciato in data 19/05/2017 di cuisi allega copia.

In base a tale certificato, ['area su cui ricade - nel Piano Urbanistico Comunale - il terreno pggetto della
presente perizia, risulta in "Zona urbanistica D?2 - industriale. In tale zona ricadone le aree comprese
nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il quale é vigente il Piano Regolatore del
Consorzie Industriale Provinciale di Cagliari [CACIP ex CASIC) al quale si rimanda per la normativa di
attuazione.

La realizzazione di opere edili & regolamentata dalla Convenzion

# st inylata tra il CACIP (ex
CASIC) e la SU_ dell' 08 giugno 2004 presso notai n Cagliari rep.5784

reg. in Cagliari il 09/06/2004 n.2710/1T.

C A . L . a7
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-

»

w Firmato Da: TOLU STEFANO Emesso Da: ARUBAPEZ 5. F.A. NG CAS Seriaklt: T9b3519bb5493 3443007 5c3efs7 bd B4



Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piano di Caratterizzazione [PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ssmm.il di competenza del Consorzio Industriale
Provincialedi Cagliari [CACIP).

REGOLARITA EDILIZIA

In base agli accertamenti svolti, si & appurato che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC;
2) in data 17/06/2004 conConcessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

37 in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini (CA).

In base ai rilievi effettuggy ' ' |lottizzazione allegato alla
Convenzione stipulata

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile & pianeggiante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile é individuato come LOTTO N.1 nella Planimetria di progetto della
lottizzazione allegata alla Convenzione Urbanistica stipulata tra la societd lutﬁzzantﬂ ed
il consorzio CACIP .

Siallega certificato di Destinazione Urbanistica.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* BeneN” 4 - Terreno edificabile ubicato a Uta [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR.
MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immohile pgeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immeobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

L sl
Dalle ricerche ipotecarie e catastali svolte, a tutt'ogei la titolaritd dell'immobile risulta in capo alla
sacietH
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Capitale: € 64.690,56
Rogante: Tribunale Arezzo
Data: 13/12 /2012
N repertorio: 2339/2012
o Verbale pignoramentiimmahili derivante da Atte giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015
Reg, gen. 10402 - Reg. part. 8295
Importo: € 5.000.000,00

Afaw ' AN PAOLD 5PA
Cont
Rogante: Uthicialegiudiziario

Data: 18/03/2015
N® repertorio: 1568/2015

Annolozioni aiscrizioni

o Resirizionebeni
Iscritte a Cagliari il 14/09 /2009
Reg. gen. 29716 - Reg. part. 3262

Afavo ' LA,
Contr
e Riduzionedisomma

Iscritto a Cagliari il 14/09 /2009
Reg. gen. 29715 - Reg. part. 3261
A favore di Banca CIS S.P.A.
Contr

DESCRIZIONE

BENE N° 5 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A UTA (CA) - LOCALITA' GROGASTU
- ZONA INDUSTR. MACCHIARED DU

Trattasi di un terreno edificabile ubicato in zona denominata * Macchiareddu-Grogastu” nell'area del
Consorzio Industriale CACIP (ex CASIC). L'immobile & censito al Catasto Terreni del Comune di Uta
(CA) al Fg51 mapp.275 e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione realizzato di recente |

individuato come LOTTO N2 nella Planimetria di progetto della lottizzazione allegata alla
Convenzione Urbanistica stipulata tra |a societd lottizz ant%ed il consorzio CACIP .

La lottizzazione & dotato di strade di collegamentoe e di viabilita interna interamente asfaltate, nonche
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona @ caratterizzata dalle dotazioni tipiche

delle aree industriali ed & collegata alla cittd di Cagliari con mezzi di trasporto pubblico. La zona &
inoltre localizzata a breve distanza dall'aeroporto e dal Porto Industriale di Cagliari.

CONFINI

In base alle ricerche effettuate presso 'Avenzia del Territorio di Caeliary, 'unit? imimobiliare confing al
lato nord con proprie lato est ed ovest con
| lato sud constrada di lottizzazione.
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Dal D8 /011988 41 30,/03/1989 Catasto Terreni

Fg 51, Part; 7

Chialita Pazcolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 06.59.80

Reddito agraric € 13,63

Dal 30 /0371989 al 21 /06,2001 Catastc Terreni

Fg 51, Part, 7

Cmaalita Pascola cespugliato
clz2

Superficie (ha are ca) 06.59.80

Redditoagrario€ 13,63

Dal 21 /062001 21 10,/10,/,2002 Catasto Terrendi

Fg. 51, Part. 223

Cualitd Fazcolo cespugliato
Clz

Superficie (ha are ca) 5,.57.01

Reddito agraric€ 11,51

Catasto Terveni

Fg. 51, Part, 223

Cualita Pascolo cespugliato
12

Superficie (ha are ca) 5.57.01
Reddito agraric€ 11,51

Dal 10,10, 2002 21 03,02, 2004

Dal 03 /0272004 21 31 /07 /2017 Catazto Terrend

Fg. 51, Part. 275

Qiaalita Pascolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca)0,19.86
Reddito agraric€ 0,41

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondono a quelli reali.

Al fini della continuitd catastale storica, non risulta volturaty
da]Tribu Al 2 erl i 11t 10 A SO0 e oo e -4
favoredel

NORMATIVA URBANISTICA

E' state richiesto il certificate di destinazione urbanistica al Cemune di Uta in data 04/05/2017 e
rilaseiato in data 19/05/2017 di cuisiallega copia.

In base a tale certificato, 'area sucui ricade - nel Piano Urbanistico Comunale - il terreno oggetto della
presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D2 - industriale. In tale zona ricadonoe le aree comprese
nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il quale & vigente il Piano Regolatore del
Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari (CACIP ex CASIC) al quale si rimanda per la normativa di
attuazione.

Larealizzazione di opere edili & regolamentata dalla Convenzione Urbanistica stipulata tra il CACIP (ex
CASIC) e la so dell' 08 giugno 2004 presso nntaiiin Cagliari rep.5784

reg. in Cagliari 1 ”!l'!!l!"”! 0. 27101 T,

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispette del Pianoe di Caratterizzazione [PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ssmm.il. di competenza del Consorzio Industriale
Provincialedi Cagliari [CACIP].
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REGOLARITA EDILIZIA

In base agli accertamenti svolti, si & appurato che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvate con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC:
2) m data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

3] in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [CA).

In base ai rilievi effettuatj ' ' onforme al progetto di lottizzazione allegato alla
Convenzione stipulata tr ed il Congorzio CA.CIP.,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile & pianeggiante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile & individuato come LOTTO N.2 nella Planimetria gdi lla
lottizzazione allegata alla Convenzione Urbanistica stipulata tra la societd lottzz ant ed

il eonsorzio CACIF ex CASIC .

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s  BeneN- 5 - Terreno edificabile ubicate a Uta [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR.
MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile ogretto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

. roprietd 1,/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Dalle ricerche iiotecarie e catastali svolte| a tutt'oii 13 titolarita dell'immoebile risulta in capo alla

STATO D] OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero
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1) in data 25/03/2004 conDeliberazione n. 7683 del CASIC;
2] in data 17 /06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

3) in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini (CA).

Inbase ai rilievi effettuaf ' ' onforme al progetto di lottizzazione allegato alla
Convenzione stipulata tr d il Consorzio CA.CIP..

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile & pianeggiante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile & individuato come LOTTO N3 nella Planimetriggdi la
lottizzazione allegata alla Convenzione Urbanistica stipulata tra la societad lottizzanMed
il conserzio CACIP ex CASIC .

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotte & formato dai seguenti beni:

s BeneN® 6 - Terreno edificabile ubicato a Uta (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR.
MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

) roprieta 1/1)

L'immobile viene poste in vendita per | seguenti diritti:
. roprieta 1/1)

Dalle ricerche ipotecarie e catastali svolte, a tutt'ogei la titelaritd dell'immebile risulta in capo alla

socie con sede in Cagliari.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PATTI
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Capitale: € 64.690,56
Rogante: Tribunale Arezzo
Data: 13/12 /2012
N repertorio: 2339/2012
o Verbale pignoramentiimmahili derivante da Atte giudiziario
Iscritto a Cagliart il 21/04/2015
Reg, gen. 10402 - Reg. part. 8295

Rogante: Utticialegindiziario
Data: 18/03 /2015
N® repertorio: 1568/2015

Annolozioni aiscrizioni

o  Restrizionebeni
Iscritte a Cagliari il 14/09/2009

Rei. in. 29716 - Ree. ial‘t_ 3262

e Riduzionedisomma
Iscritto a Cagliari il 14/09 /2009

DESCRIZIONE

BENE N° 7 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A UTA [CA) - LOCALITA' GROGASTU
- ZONA INDUSTR. MACCHIARED DU

Trattasi di un terreno edificabile ubicato in zona denominata * Macchiareddu-Grogastu” nell'area del
Consorzio Industriale CACIP (ex CASIC). L'immobile & censito al Catasto Terreni del Comune di Uta
(CA) al Fg.51 mapp.325 e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione realizzato di recente . 1l
terreno & una porzione del LOTTO N.4 come identificato nella Planimetria g

lottizzazione allegata alla Convenzione Urhanistica stipulata tra la societd lutﬂzzantM
il eonsorzio CACIP .

La lottizzazione & dotata di strade di collegamento e di viabilitd interna interamente asfaltate, noncha
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona é caratterizzata dalle dotazioni tipiche
delle aree industriali, ed ¢ collegata alla cittd di Cagliari con mezzi di trasporto pubblico. La zona &
inoltre localizzata a breve distanza dall'aeroporto e dal Porte Industriale di Cagliari.

CONFINI

In base alle ricerche ef \ ' itorio di A 'yt immaebiliare confinaal
lato nord con proprie lato est con proprieta
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Dal 20/02/1987 a1 09,/01,/1988 Catasto Terrend

Fg 51, Part; 7

Chialita Pascolo cespugliato
cl2

Superficie (ha are ca) 06.59.80

Reddito agraric € 13,63

Catasto Terreni

Fg 51, Part, 7

Cmaalita Pascola cespugliato
clz2

Superficie (ha are ca) 06.59.80
Reddito agrario€ 13,63

Dal 08 /01,1088 al 30,03/1989

Dal 30,/03/1989 21 21 /06,2001 Catasto Terrendi

Fg. 51, Part. 7

Cualitd Fazcolo cespugliato
Clz

Superficie (ha are ca) 06.59,80

Redditoagrario€ 13,63

Dal 21 /062001 2110,/10/2002 Catasto Terrveni

Fg. 51, Part, 223

Cualita Pazcolo cespugliato
12

Superficie (ha are ca) 5.57.01

Reddito agraric€ 11,51

Dal 10,/10/2002 21 03 /02,2004 Catasto Terrend

Fg. 51, Part, 223

Qualita Pazcolo cespugliato
ClL2

Superficie (ha areca)5.57.01
Redditoagraric € 11,51

Catasto Terreni

Fg. 51, Part. 277

Qualita Pascolo cespugliato
cL2

Superficie (ha are ca)0.19.87
Heddito agrario€ 0,41

Dal D3 /022004 21 17 /03/2005

Dal 17 /0372005 4119 /07,/2017 Catasto Terrend

Fg 51, Fart, 325

Qualitd Pazcolo cespugliato
CL2

Superficie (ha are ca)0.13.87

Reddito agraric€ 0,29

Le ditte catastali titolari del diritte di proprietd corrispondono a quelli reali.

Ai fini della continuitd catastale storica, non risulta volturata |a sentenza di usucapione pronunciata
dal Tribun L Caoljar /04 / trageritta in 7/ 14679 casella 20864 a
favore dell

NORMATIVA URBANISTICA

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Uta in data 04/05/2017 e
rilasciato in data 19/05/2017 di cuisi allega copia.

In base a tale certificato, I'area su cui ricade - nel Piano Urbanistico Comunale - il terrenc oggetto della
presente perizia, risulta in "Zona urbanistica DZ - industriale. In tale zona ricadono le aree comprese
nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il quale & vigente il Piano Regolatore del
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Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari (CACIP ex CASIC) al guale si rimanda per la normativa di
attuazione.

La realizzazion ge et 00 [amentata dalla Convenzione Urbanistica stipulata tra il CACIP (ex
CASIC) e la so II' 08 giugno 2004 presso nuta_n Cagliari rep.5784
reg. in Cagliari 1 n.2710/1T,

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piano di Caratterizzazione [PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del DLgs. 152/06 e ss.mm.ii, di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP],

REGOLARITA EDILIZIA

In base agli accertamenti svolti, si & appurate che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvate con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 eon Deliberazione n,. 7683 del CASIC;
2) in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

3] int data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [CA).

In hase ai rilievi effettuati sul nosto, il terrene risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile & pianegeiante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile é una porzione del LOTTO N.4 come individuate nella Planimetria di

imﬁﬂ della lottizzazione alleiata alla Convenzione Urbanistica stipulata tra |a societd lottzzante

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotte & formato dai seguenti beni;

e BeneN" 7 - Terreno edificabile ubicato a Uta [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR.
MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile pgretto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati
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N° repertorio: 7568
N® raccolta: 3973

o Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013

Rogante: Tribunale Arezzo
Data: 13/12 /2012

N® repertorio: 2339/2012
o Verbale pignoramenti immabili derivante da Atte giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015

Rogante: Utficialegiudiziario
Data: 18/03/2015
N® repertorio: 1568/2015

Annotoziom aiscrizioni

» Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg, gen. 29716 - Reg. part. 3262

¢  Riduzionedisomma
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009

DESCRIZIONE

BENE N° 8 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A UTA (CA) - LOCALITA' GROGASTU
- ZONA INDUSTR. MACCHIARED DU

Trattasi di un terreno edificabile ubicato in zona denominata " Macchiareddu-Grogastu” nell'area del
Consorzie Industriale CACIP (ex CASIC). L'immobile e censito al Catasto Terreni del Comune di Uta
(CA) al Fg.51 mapp.489 e 490 e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione realizzato di recente
, mdividuato come LOTTO N.35 nella Planimetria di progetto della lottizzazione allesata alla
Convenzione Urbanistica stipulata tra la societd lottizzant

La lottizzazione é dotato di strade di collegamento e di viabilita interna interamente astaltate, nonché
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona @& caratterizzata dalle dotazioni tipiche
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Reddito agrario € 13,63

Catasto Terreni

Fg 51; Part,7

Cualita Pazeolo cespugliato
CL2

Superficie (ha are ca] 06.59.80
Beddito agrarid€ 13,63

Dal 15 /10,1986 20,02,1987

Dal 20/02/1987 21 09,/01/1988 Catazto Terreni

Fg 51, Part. 7

CQualitd Pazcolo pespugliato
L2

Superficie (ha are ca) 06.59.80

Reddito agrario€ 13,63

Dal D8 /01/198%8 41 30,/03,/1989 Catazto Terreni

Fg. 51, Part. 7

Cualitd Pascolo cespugliato
Cla

Superficie (ha are ca) 06.59,80

Redditoagrario € 13,63

Dal 30 /03,1989 4 21 /06,2001 Catazto Terrend

Fg. 51, Part. 7

Qualita Pazcole cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca] 06.59.80

Reddito agrario€ 13,63

Dal 21 /06,2001 a1 10,/10/2002 Catazto Terrend

Fg. 51, Part. 223

Cualita Pazcolo cespugliato
CL2

Superficie (ha areca) 557,01

Beddito agrario € 11,51

Catazto Terrend

Fg 51, Part; 223

Chaalitd Pazcolo cespugliato
ClLz2

Superficie (ha are ca) 5.57.01
Reddito agrario€ 11,51

Dal 10,/10/2002 21 03 /022004

Dal 03 /0272004 21 06,/08/,2007 Catasto Terreni

Fg. 51, Part, 287

Cmaalita Pascolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca)0.17.03

Reddito agraric € 0,35

Dal D6,/08/2007 21 19/07/2017 Catasto Terreni

Fg 51, Part. 489

Cualiti Pascolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca)0.14.46

Reddito agrario€ (1,30

Catasto Terreni

Fg. 51, Part, <90

CQualitd Pascolo cespugliato
Cla

Superficie (ha are ca) 002,57
Redditoagraric€ 0,05

Le ditte catastali titolari del diritto di proprieta corrispondonoe a quelli reall.
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A fini della mntmmté fatastale storica, non r1Sulta volturata la sentenza di usucapione pronunciata
dal Trib 14679 casella 20864 a
favored

NORMATIVA URBANISTICA

E' state richiesto il certificate di destinazione urbanistica al Comune di Uta in data 04/05/2017 e
rilasciate in data 19/05/2017 di cul si allega copia. In base a tale certificato, 'area su cui ricade - nel
Piano Urbanistico Comunale - il terreno oggetto della presente perizia, risulta in "Zona urbanistica D2
- industriale. In tale zona ricadono le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu -
Grogastu per il quale & vigente il Piano Regolatore del Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari
(CACIP ex CASIC) al quale si rimanda per la normativa di attuazione.

) ' ' - Cornvenzione Urbanistica stipulata tr*
r'esso notai_ Cagliar: rep.
8 JE= TN i .

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispette del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte guarta del D.Lgs. 152 /06 e ss.mmi.ii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP).

REGOLARITA EDILIZIA

In base agli accertamenti svolti, si & appurate che il lotto in esame risultava inserito all'internoe di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 conDeliberazione n. 7683 del CASIC;
2) in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

3) in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n1.130 del Comune di Assemini [CA).

In base ai rilievi effettuati sul posto, il terreno risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile & pianegmante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione

realizzato di recente L'1mmob1 e ¢ individuato come LOTTO N 35 di md. 1703,00 nella planimetria di

Siallega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal comune di Uta in data 12/05/2017.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:
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o BeneN® B - Terreno edificabile ubicato a Uta [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR.
MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per 1 seguenti diritti:
.ﬁ
Wa e————_—

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PATTI

E' state rilevato un vincolo a favore del Consorzio Industriale CACIP riportato nella Convenzione
Urbanistica stipulata in data 08/06/2004 da notai- Cagliari rep. n.5784, registrato il
09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Registri Immohiliari di Cagliari il

09/06/2004 regeen. n. 21001 reg. part. 145246,

Agli artt.10 e 11 della Convenzione & stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento del lotti, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) l'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenzione stipulata nell'anno 2004 tr_prevedeva inoltre un
vincolo del prezzo di vendita per le aree fabbricabili paria Euro 20,00 al mq.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Da ricerche effettuate, non risultano presenti servitl di nessun genere.

LOTTO 9

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

In base alle verifiche documentali effettuate, la documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c., comma 2
risulta mancante dei seguenti atti:

. - 4} . L . 11
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Iscrizioni

e Ipotecavolontaria derivanteda Atto pubblico
Iscritto a Caghan il 01/’06{2005

N® repertorm '?'568
N° raccolta; 3973

s lIpotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013

1
Data: 13/12/2012
N® repertorio: 2339/2012
* Verbale pignoramenti immohili derivante da Atte giudiziario

Iscritto a Cagliari il 21/04/2015

N® reIJertﬂrm 1568/2015

Annotlaziom aiscrizioni

» Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg. gen. 29716 - Reg. part. 3262

II!UZIB ne !l SO ITHTIA

Iscritto a Cagliari il 14/09/2009

DESCRIZIONE
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Dai rilievi effettuati e dagli accertamenti svolti , sussiste corrispondenza tra lo stato del luoghi e la

mappa catastale esistente.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dal 14 /057198541 15,/10/1986

Doati catastali

atagto Terreni
g. 51, Part, 7

12

Tal 15,710, 1986 2l 20,02,1987

ialita Pazcolo cespugliato

uperficie (ha ars ca) 06.59.80
eddito agrario € 13,63

atazto Terreni
g. 51, Part. 7

12

Dal 20,/02/1987 21 09,/01,/1988

ualita Pazcolo cespugliato

uperficie (ha areca) 06.59.80
eddito agrario € 13,63

atazto Terrend
g 51, Part, 7

L2

Tal 08 /01,1088 a1 30,03,/1989

ualita Pascolo cespugliato

uperficie (ha are ca) 06.59.50
eddito agraric € 13,63

atazto Terreni
g. 51, Part, 7

L2

Dal 30,03, 1989 1 21 /06,2001

ualita Pascolo cespugliato

uperficie (ha are c2) 06.59.80
eddito agrario € 13,63

atazto Terrend
g. 51, Part. 7

1.2

Dal 21,06, 2001 21 10,10, 2002

ualitd Pazcolo cespugliato

uperficie (ha are ca) 06.59.80
eddito agrario € 13,63

atazto Terrend
g. 51, Part, 223

12

Dal 10,/10/2002 2103 /0272004

ualitd Pascolo cespugliato

uperficie (ha are ca) 5.57.01
eddito agrarie€ 11,51

atazto Terrend
g, 51, Fart, 223

L2

Tal 03,02, 2004 2l 06,/08;2007

ualita Pascolo cespugliato

uperficie (ha ars ca) 5.57.01
eddito agrario£ 11,51

atasto Terreni
g 51, Part, 288

12

ualita Pazcolo cespugliato

uperficie (ha are ca)0.15.96
eddito agraric€ 0,32

atazto Terrend
g 51, Part. 491

12

ualita Pagcolo cespugliato
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Superficie (ha are ca) 013,85
Heddito agrario= 0,29

Dal D6 /08,2007 2119/07/2017 Catazto Terrend

Fg 51, Part.402

Cmalita Pascola cespugliato
cl2

Superficie (ha are ca) 0.02.11

Reddito agraric € 0,04

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondono a quelli reali.

At fini della continuitd catastale storics, non risulta volturata la sentenza di usucapiorne pronunciata

dal Tribunale di Cailiari in data 19i04i1989 traseritta in dat 2?i0?i1990 art. 14679 casella 20864 a
favore dell

NORMATIVA URBANISTICA

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Uta in data 04/05/2017 e
rilaseiato in data 19/05/2017 di cui si allega copia. In base a tale certificato, 'area su cui ricade - nel
Piano Urbanistico Comunale - {l terrenc oggetto della presente perizia, risulta in "Zona urbanistica D2
- industriale. In tale zona ricadonoe le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu -
Grogastu per il quale & vigente il Piano Regolatore del Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari
(CACIP ex CASIC) al quale sirimanda per |a normativa di attuazione.

¢ regolamentata dalla Convenzione Urbanistica stipulata t
ell' 08 giugnio 2004 presso nntai- Ca :

reg. in Cagliari il 09/06/2004 n.2710/1T.

Ogni intervente edilizio deve essere inoltre realizzate nel rispetto del Piano di Caratterizzazione [PdC)
dicui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152 /06 e ss.mm.ii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP).

REGOLARITA EDILIZIA

In base agli accertamenti svolti, si & appurato che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 conDeliberazione n. 7683 del CASIC;
2) in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

3] in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [(CA).

In base ai rilievi effettuati sul posto, il terrene risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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L'immobile & pianeggante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lotnzzazmne

reallzzatu di recente. L'immeobile & individuato come LOTTO N.32 di mg. 1596,00
ﬁo della lottizzazione allegata alla Convenzione Urbanistica stipulata tra |

Siallega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal comune di Uta in data 19/05/2017,

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s BeneN"9- Terreno edificabile ubicato a Uta [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR.
MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile pgeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per 1 seguenti diritti:

Mmté B

STATG DI OCCUPAZIONE

LYimmobile risulta libero

PATTI

E' stato rilevato un vincolo a favore d inortato nella Convenzione
Urbanistica stipulats in data 08/06/200 ep. 1.5784, registrato il
09/06/2004 a Caghari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Regstri Immobiliari di Cagliari il
02/06 /2004 reggen. n. 21001 reg. part. 14526.

Agliartt. 10 e 11 della Convenzione & stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lottl, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) l'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenzione stipulata nell'anno zﬂﬂmwedwa inoltre un
vincolo del prezzo di vendita per le aree fabbricabili paria Eure 20,00 al mg.

SERVITU, CENSO, LIVELLQ, USI CIVICI

E /], , L : 119
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

£

»

w’ Firmato Da: TOLU STEFANO Emesso Da: ARUBAPEZ 5. F.A. NG CAS Seriaklt: T9b3519bb5493 3443007 5c3efs7 bd B4



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



o Sussiste continuitd nelle traserizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
plgtioramento;

o Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate pressoe 'Agenzia del Territorie di Cagliari ageriornate al 31/07/2017,
sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscrizion

s Ipotecavolontaria derivanteda Atte pubblico
Iscritto a Cagliart il 01/06/2005

N® repertorio: 7568
N® raccolta: 3973

s lIpotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013

Data: 13/12/2012
N® repertorio: 2339/2012
» Verbale pignoramenti immaobili derivante da Atto giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015
Reo gen. 10402 - Ree. part. 8295

osante: ICIAle STUCIZIAD
Data: 18/03/2015
N°® repertorio: 1568/2015

Arnotozioni aiscrizioni

s Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009

Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg, gen. 29715 - Reg. part. 3261
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il 443 Pazeolo 2 01403 072 029
cespugliato

5] 494 Pazealo 2 00193 01 0,04
cespugliata

Corrispondenza catastole

Dai rilievi effettuati e dagli accertamenti svolti , sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la
mappa catastale esistente.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

FPeriodo Proprieta Dati catastali

Dial 14 /05/19852115/10,/1986 atasto Terreni

g 51, Part. 7

ualitd Pascolo cespugliato
1.2

uperficie (ha are ca) 06.59.50

eddito agrario€ 13,63

atazto Terreni

g. 51, Part. 7

ualitd Pazcolo cespugliato
12

uperficie (ha are ca) 06.59,80
eddito agrario€ 13,63

Dal 15/10/1986 a1 20,/02,1987

atasto Terrend

g 51, Part. 7

ualita Pascolo cespughiato
L2

uperficie (ha are ca) 06.59.80
eddito agrario € 13,63

atasto Terreni

g. 51, Part. 7

nalitd Fascolo cespugliato
L2

uperficie (ha areca) 06.59.80
eddito agrario € 13,63

Dal D8 /0171988 21 30,/03,/1989

Dial 30 /0371989 al 21 /06,2001 atagto Terreni

g 51, Part; 7

ualitd Pazcolo cespugliato
12

uperficie (ha are ca) 06.59.80

eddito agrarid € 13,63

atasto Terreni

g, 51, Part, 223

ualitd Pazcolo cespugliato
L2

uperficie (ha are ca) 5.57.01
eddito agraric€ 11,51

atasto Terreni

g. 51, Part, 223

ualitd Pascolo cespugliato
12

uperficie (ha are ca) 5.57.01
edditoagrario€11,51

Dal 10 /10, 2002 21 03,02, 2004
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Dal D3 /0272004 41 06,/08,2007 Catasto Terreni

Fg. 51, Part; 289

Chialitda Pazcolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 0.15.96

Reddito agrario € 0,33

Catasto Terreni

Fg. 51, Part. 404

Chaalita Pascola cespugliato
CL2

Superficie (ha are ca) 0.01.23
Reddito agrario € 0,04

Tal 06 /08, 2007 al 19,07, 2017

Dal 06 /082007 2119,/07/2017 Catasto Terrend

Fg. 51, Part. 493

Chaalitd Fazcolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 0,14.03

Redditoagrario€ 0,29

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondono a quelli reali.

Al fini della continuitd catastale storica, non risulta volturata la sentenza di usucapione pronunciata

- TribuW4ﬁ?g o

favorede
NORMATIVA URBANISTICA

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Uta in data 04/05/2017 e
rilasciate in data 19/05/2017 di cul si allega copia. In base a tale certificato, 'area su cui ricade - nel
Piano Urbanistico Comunale - il terrenc oggetto della presente perizia, risulta in "Zona urbanistica D2
- industriale. In tale zona ricadonoe le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu -
Grogastu per il quale & vigente il Piano Regolatore del Consorzie Industriale Provinciale di Cagliari
(CACIP ex CASIC) al quale si rimanda per la normativa di attuszione.

Larealizzazione di opere edili & regolamentata dalla Convenzione Urbanistica stipulata tr*
Well' 08 giugne 2004 presso nota_ Cagliari rep.

2710/1T.

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispette del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.di. di competenza del Consorzie Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP].

REGOLARITA EDILIZIA

In base agli accertamenti svolti, si & appurate che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piane di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC;
2] in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n51 del Comune di Uta (CA);

3) in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n1.130 del Comune di Assemini [CA).
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In base ai rilievi effettuaty i1 jsul | lgttizzazione allegato alla
Convenzione stipulata tr

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile & pianeggiante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervente di lottizzazione
realizzato di recente L'1mmob1le e individuato come LOTTO N 31 di m. 1596,00 nella plammetrla di

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciate dal comune di Uta in data 19/05/2017.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

o« BeneN® 10 - Terrero edificabile ubicato a Uta [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR.
MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immohile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene poste in vendita per i seguenti diritti:

Dalle | oo itolaritd dell'immobile risulta in capo alla
socie

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PATTI

E' stato rilevato un vincolo a favore del Convenzione
Urbanistica stipulata in data 08/06/2004 registrato il
09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto alla conservateria Registri Immebiliari di Cagliar il
09/06/2004 reggen. n. 21001 reg. part. 14524,
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EgISrazone

Presso

Data

Reg IVF

Vol W

Per quanto riguarda l'immeobile oggette di pignoramento:

Sussiste continuitd nelle traserizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del

pigneramento;

La situazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presse |'Agenzia del Territorio di Cagliari aggiornate al 31/07 /2017,
sonoe risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli;

Iscriziomd

Ipotecavolontaria derivanteda Atto pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005

N® repertorio: 7568
N° raccolta: 3973
Ipotecagiudiziaria derivanteda Atte giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013

Data: 13/12/2012
N® repertorio: 2339/2012

Verbale pignoramenti immobili derivante da Atto giudiziario

Iscritte a Cagliari i1 21/04 /2015

L i il

Data: 18/03/2015
N® repertorio: 1568/2015
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I heni non sono comoedamente divisibili

DATI CATASTALI

i matura.

Catasto terreni (CT)

Dati id entificativi

Dati di classamento

Fo glin Part Sub. Pore. Zona Qualkita (asse Sup erficie Re ddito R eddito Graffito
Cens. haare ca dominicale agravio
51 ol4 Pazeola 2 U45.16 2,32 0,92
cespugliato
a1 515 Pazcolo 2 0anl1a 001 0
cespugliato

Corrispondenza cotasiale

Dai rilievi effettuati e dagli accertamenti svolti , sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la

mappa catastale esisterite .

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Dal 14 /05/1985 a4 15/10/1986

Dal15/10/1986 a1 20,/02,/1987

Dal 20 /02/1987 21 09,/01/1988

Dal 08 /01,1088 al 30,03,1980

Proprieta

Deati catastali

Catasto Terrend

Fg 51, Part. 7

Ciaalita FPascolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca] 06.59.80
Reddito agrario € 13,63

Catasto Terrend

Fg 51, Part. 7

CQualita Pazcolo cespugliato
CL2

Superficie (ha areca) 06.59.80
Heddito agrario€13,63

Catasto Terrend

Fg 51;Part, 7

Qualitd Pascolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 06.59.80
Reddito agrarid € 13,63

Catasto Terreni

Fg 51, Part. 7

Cuaalita Pascolo cespugliato
Clih

Superficie (ha are ca) 06.59.80
Reddite agrario € 13,63

Catasto Terreni

Fg. 51, Part. 7

Cualitd Pazcolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 06.59,80
Reddito agraric € 13,63
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Dal 21 /06,2001 21 10,/10,/2002 Catasto Terreni

Fg. 91 Part; 223

Chialitda Pazcolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 5.57.01

Reddito agraric€ 11,51

Dal 10 /1072002 al 03,/02,/2004 Catastd Terreni

Fg 91, Part, 223

Caalita Pascola cespugliato
Clz

Superficie (ha are ca) 5,.57.01

Reddito agrario € 11,51

Dal 03 /02,2004 21 06,/08/2007 Catasto Terreni

Fg. 51, Part. 299

Calitd Fazcolo cespugliato
Clz

Superficie (ha are ca) 045,32

Reddito agrario € 0,94

Catasto Terreni

Fg. 51, Part, 514

Cualita Pascolo cespugliato
12

Superficie (ha are ca) 045,16
Reddito agrario€ 0,93

Tal 06,08, 2007 21 10,07, 2017

Dal D6 /0872007 a1 19/07/2017 Catazto Terrend

Fg. 51, Part. 515

CQiaalita Pazoolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 0.00.16
Reddito agraric€ 0,00

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondono a quelli reali.

Ai fini della continuitd catastale storica, non risulta volturata la sentenza di usucapione pronunciata
dal Tribun i i |l LOCD itto 2 Le 14679 casella 20864 a
favoredell

NORMATIVA URBANISTICA

E' state richiesto il certificate di destinazione urbanistica al Cemune di Utz in data 04/05/2017 e
rilaseiato in data 19/05/2017 di cui si allega copia. In base a tale certificato, l'area su cui ricade - nel
Piano Urbanistico Comunale - il terreno ogeetto della presente perizia, risulta in "Zona urbanistica D2
- industriale, In tale zona ricadono le aree comprese nell'agglomerato industriale di Macchiareddn -
Grogastu per il quale & vigente il Piano Regolatore del Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari
(CACIP ex CASIC) al guale si rimanda per la normativa di attuazione,

rn Cagliari rep.

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispette del Pianoe di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ss.amm.ii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP].

reg. in Cagliar 1l

REGOLARITA EDILIZIA

C A . L . 130
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-
w Firmato Da: TOLU STEFANO Emesso Da: ARUBAPEZ 5. F.A. NG CAS Seriaklt: T9b3519bb5493 3443007 5c3efa7 bd B4

X
'



In base agli accertamenti svolti, si & appurato che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC;
2) in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n51 del Comune di Uta [CA);

3] in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini (CA).

In base ai rilievi effettuati sul posto, il terrene risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla
Convenzione stipulata t

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile & planegmante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica.

COMPOSIZIONE LOTTO

realizzato di recerte. L'immobile & individuato come LOTTO N.76 nella Planimetrig di
Mzione Urbanistica stipulata tra [a societd lottizzant

Il lotto & formato dai seguenti beni:

o BeneN® 11 - Terrerno edificabile ubicato a Uta (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR.
MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile pgeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati;

L'immohile viene posto in vendita per i seguenti diritti

Dalle ricerche iiﬂtecarie e catastali svolte, a tutt'uii la titolaritd dell'immobile risulta in cape alla

STATO D] OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero
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Trascrizione

Presso

Data

Reg. gen.

Reg part

Regisirazione

Presso

Data

Reg N

Vol N

Per quanto riguarda l'immebile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del

plgnoramento;

e Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presse |'Agenzia del Territorio di Cagliari aggiornate al 31/07/2017,

sone risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscriziond

» Ipotecavolontaria derivanteda Atto pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005

N® repertorio: 7568
N® raccolta: 3973

» Ipotecagiudiziariaderivanteda Atte giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013

ogante: [ribunale Arezzo
Data: 13/12/2012
N® repertorio: 2339/2012

o Verbale pignoramentiimmahili derivante da Atte giudiziario

Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015

Rei. in. 104072 - Rei. iart. 8295
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Superficie (ha are ca) 06.59.80
Heddito agrario € 13,63

Dial 21 /06,2001 a1 10,/10,/2002 Catasto Terreni

Fg 51, Part, 223

Cmalita Pascola cespugliato
CLz

Superficie (ha are ca) 5.57.01

Reddito agraric€ 11,51

Catazto Terreni

Fgz 51, Part, 223

CQualitd Pascolo cespugliato
clLz2

Superficie (ha are ca) 5.57.01
Reddito agraric€ 11,51

Dal 03 /0272004 2119,/07,2017 Catazto Terreni

Fg. 51, Part. 301

Cualitid Pascolo cespugliato
Clz2

Superficie (ha are ca) 0,16,99

Redditoagrario€ 0,35

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondonoe a quelli reali.

Ai fini della continuitd catastale storica, non risulta volturata la sentenza di usucapione pronunciata

dal Tribu ' s s 679 casella 20864 a
favore del

NORMATIVA URBANISTICA

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Uta in data 04/05/2017 e
rilasciato in data 19/05/2017 di cuisi allega copia.

In base a tale certificato, |'area su cui ricade - el Piano Urbanistico Comunale - il terreno oggetto della
preserte perizia, risulta in "Zona urbanistica D2 - industriale. In tale zona ricadonoe le aree comprese
nell'agelomerate industriale di Macchiareddu - Grogastu per il quale & vigente il Piano Regolatore del
Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari (CACIP ex CASIC) al quale sirimanda per 2 normativa di
attuazione.

Convenzione Urbanistica stipula
resso notai

reg. in Cagliari il 09/06 /2004 n.2710/1T.

Oeni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ssmm.il di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP).

REGOLARITA EDILIZIA

In base agli accertamenti svolti, si & appurate che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzaziont:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC;
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2) i data 17 /06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

3] in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [CA).

In base ai rilievi effettuati sul postog ' i ' izzazione
allegato alla Convenzione stipulata t

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile & pianegeiante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immohile & individuato come LOTTO N.34 nella Planimetriggdi
W Convenziore Urbanistica stipulata tra la societd lottizzan

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato da Comune di Uta in data 12/05/2017.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

o BeneN®12 - Terreno edificabile ubicato a Uta (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR
MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

2 titplaritd dell'immoebile risulta in capo alla

STATO D] OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PATTI

E' state rilevato un vincolo a favore del Consorzio Industriale CACIP riportato nella Convenzione

Urbanistica stipulata in data 08/06/2004 da n-:)‘rai_ registrato il
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BENEN® 13 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

Dalle visure ipotecarie effettuate pressoe |'Agenzia del Territorio di Cagliari aggiornate al 31/07/2017,
sone risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscriziomt

o Ipotecavolontaria derivanteda Atto pubblico
Iscritto a Cagliart il 01/06/2005

Lk /
N® repertorio: 7568
N°® raccolta; 3973
s lIpotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013

ogante: Iribunale Arezzo
Data: 13/12/2012
N® repertorio: 2339/2012
* Verbale pignoramenti immebili derivante da Atte giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015
Reg gen. 10402 - Reg. part. 8295

Rogante: Ufficialegiudiziario
Data: 18/03 /2015
N® repertorio: 1568/2015

Annotoziom aiscrizioni

» Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg, ren, 29716 - Reg. part. 3262

o Riduzionedisomma
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
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Oneri of canceflazione

r.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.13) della
presente perizia

- BENE N.14-15 .

DESCRIZIONE

BENE N° 13 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A UTA (CA) - LOCALITA'
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terreno edificabile ubicate in zona denominata " Macchiareddu-Grogast 1" nell'area del
Consorzio Industriale CACIP [ex CASIC). L'immobile ricade all'interno di un intervente di lottiz zazione

realizzato di recente , risulta essere una porzione del LOTTO N.33 nel Pmiettc:- della Lottizzazione

ﬁla Convenzione Urbanistica stipulata tr

La lottizzazione & dotato di strade di collegamento e di viabilitd interna interamente asfaltate, nonché
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona @ caratterizzata dalle dotazioni tipiche
delle aree industriali, ed & collegata alla cittd di Cagliari con mezzi di trasporto pubblico. La zona é
inoltre localizzata a breve distanza dall'aeropoerte e dal Porte Industriale di Cagliari,

BENE N° 14 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA} - LOCALITA'
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Detto bene & porzione del lotto n.33 del Progetto di Lottizzazione. Sono valide pertanto le stesse
considerazioni del bene precedente [n.13].

BENE N” 15 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA’
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Detto bene & porzione del lottoe n.33 del Progetto di Lottizzazione. Sono valide pertanto le stesse
considerazioni del bene n.13,

BENE N° 80 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI {CA) - LOCALITA"
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Detto bere & porzione del lotto n.33 del Progetto di Lottizzazione. Sone valide pertanto le stesse
considerazioni del bene precedente [n.13).

CONFINI

BENEN° 13 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU
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Tal 30 /03,1989 al 21,06, 2001

Tal 21 /06, 2001 21 10,/ 10,2002

Dal 10 /10/2002 2l 03 /02,2004

Dal D3 /022004 al 19/07/2017

Reddito agrario € 13,63

Catasto Terreni

Fg 51;Part,7

Cualitd Pazeolo cespugliato
CL2

Superficie (ha are ca] 06.59.80
BReddito agrarid€ 13,63

Catasto Terreni

Fg 51, Part. 223

Qualita Pazcolo cespugliato
L2

Superficie (ha are ca) 5.57.01
Reddito agrario € 11,51

Catazto Terreni

Fg. 51, Part, 223

Cualitd Pascolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 557,01
Redditoagraric € 11,51

Catasto Terrend

Fg. 51, Part, 302

Qualita Pascolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha areca) 0.15.91
Reddito agrario€ 0,323

Le ditte catastali titolari del diritte di preprietd corrispondono a quelli reali.

BENEN° 14 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Periodo

Proprieta Dati catastali

Dal 14 /05,1985 41 08/01,/1988

Catasto Terrend

Fg. 59, Part. 42

Cnaalita Pascolo cespugliato
CLz

Superficie (ha areca) 05.87.50
Heddito agrario € 10.620,00

Dal 15/10/1986 21 23 /09,1994

Catasto Terrend

Fg 99, Part, 42

Chzalitd Pazeolo cespugliato
ClLz

Superficie (ha are ca] 06.59.80
Reddito agrario€ 13,63

Dal 23 /09,1994 al 10,10, 2002

Catasto Terreni

Fg. 59, Part.42

Calita Pazcolo cespugliato
CL2

Superficie (ha are ca)03,60,32
BReddito agrarid€ 63,13

Dal 10710, 2002 2 03,02, 2004

Catasto Terreni

Fg. 59, Part, 42

Cmaalita Pascolo cespugliato
CL2

Superficie (ha are ca)03.60.32
Redditoagrario € 65,13

Dal 03 /02, 2004 21 19,07, 2017

Catazto Terreni
Fg. 59, Part, 359
Chaalitd Fascolo cespugliato
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Cl2

Juperficie (ha areca) 00.00.23
Heddito agrario€ 0,04

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondono a quelli reali.

BENE N° 15 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

Feriulu

Dal 14 /05, 10853 08,/01,/1988

Tal 15,10,;1986 21 23,00,1004

Dal 23 /09/19942110,/10,2002

Dal 10,10, 200221 03,702, 2004

Dal 03 /0272004 21 19,/07 /2017

Fropriela

D ali valastali

Catasto Terreni

Fg. 59, Part.42

Qualitd Pazcolo cespugliato
L2

Superficie (ha are ca] 05.87.50
HReddito agrario€ 10.620,00

Catasto Terrend

Fg, 59, Part. 73

Qualitd Pascolo cespugliato
cl2

Superficie (ha are ca) 02.27.18
Redditoagrario€ 41,07

Catasto Terreni

Fg. 59, Part. 73

Cualita Pascolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 02.27,18
Reddito agrario€ 41,07

Catasto Terreni

Fg. 59, Part. 73

Qualita Pazcolo cespugliato
L2

Superficie (ha are ca) 02.27,18
Reddito agrario€ 41,07

Catasto Terrend

Fg. 59, Part. 397

Qualita Pascolo cespugliato
cLz

Superficie (ha are ca) 00.00,09
Heddito agrario€ 0,02

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondonoe a quelli reali,

BENE N° 80 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA] - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

Perlodo Proprieta Dratt catastall
Dal 14 /05,1985 21 09/02/2004 STRADA PUBELICA Catazto Terrend
Fg 59, Part,*®
Cualita STRADS FUBBLICA
Dal 09 /0272004 21 04/08,2017 RELITTOSTRADALE Catasto Terrend

Fg 59, Part, 293
Qualitd RELITTO ST RADALE
Superficie (ha are ca)0.00.87
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NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 13 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Uta in data 04/05/2017 e
rilasciato in data 19/05/2017 di culi si allega copia. In base a tale certificate, |'area su cui ricade - nel
Piano Urbanistico Comunale - il terreno oggetto della presente perizia, risulta in "Zona urbanistica D2
- industriale. In tale zona ricadono le aree comprese nell'agelomerate industriale di Macchiareddu -
Grogastu per il quale & vigente il Piano Regolatore del Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari
(CACIP ex CASIC) al quale si rimanda per la normativa di attuazione.

La realizzazione di opere edili & recolamentata dalla Convenzione Urbanistica st ula_

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ss.mmuii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP].

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.13) della
presente perizia:

- BENE N.14-15-80 .

REGOLARITA EDILIZIA

BENEN® 13 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA (CA] - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

In base agli accertamenti svolt, si & appurate che il lotto in esame risultava inserite all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC;
2) i data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Cormune di Uta [CA);

3) int data 28/07/2004 conConeessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [(CA).

In base aj rilievi effettuati sul posto, il terrenoe risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla

n.b.: e stesse osservazioni valgono anche per 1 seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.13) della
presente perizia:

- BENE N.14-15-80 .

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENEN° 13 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU
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L'immobile & planegmante e di forma regolare e ricade all'interne di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile risulta essere una porzione del LOTTO N.33 nella planimetria di

Wne Urbanistica stipulata tra la societd lottizzante

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.13) della
presente perizia:

- BENE N.14-15-80 .

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

» BeneN® 13- Terrero edificabile ubicato a Uta (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR.
MACCHIAREDDU

o BeneN® 14 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

» BeneN® 15 - Terrero edificabile ubicato a Assemin (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

» BeneN® B0 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [(CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

BENE N°13 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZDNA
INDUSTR. MACCHTAREDDU

L'immobile ogeretto dell'esecuzione, appartiene al seguenti esecutats;

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Dalle ricerche iiotecarie e catastali svolte| el tutt'oii la titolarita dell'immobile risulta in capo alla

BENEN® 14 - TERREND EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR, MACCHIAREDDU

L'immobile ogeretto dell'esecuzione, appartiene al seguenti esecutati;
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L'immohile viene pU-StU- in vendita per i seguenti diritti:

r1cerche inotecarie e catastali svolte, a tutt'o

13 titolarita dell'immebile risulta in capo alla

BENE N° 15 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUOSTR. MACCHIAREDDU

L'immohile pgeetto dell'esecuzione, appartiene al seguenti esecutats;

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritt:

lle r1cerche ipotecarie e catastali svolte, a tutt'oeei la titolaritd dell'immobile risulta in capo alla

BENE N° B0 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

nornché ai seguenti comproprietari non esecutati;

Dalle ricerche ipotecarie e catastali svolte, a tutt'ogei |a titolaritd dell'immobile risulta appartenere al
Comune di Assemini nella partita speciale "strade pubbliche.

Con delibera Consiglio Comunale n.102 del 05/11/2008 era stata deliberata la sdemanializzazione di
detta particella catastale. Con delibera C.C. n. 123 del 28/11 /2008 veniva stabilito il prezzo di 500
£/al mq. per la cessione delle aree sdemanializzate.

E' pertanto necessario, ai fini della regolarizzazione del titolo di proprietd, procedere alla stipula
dell'atto pubblico fra Comune di Assemini quale cedente e gli eventuali acguirenti.

I costi di detta operazione, quali costo di acquisto dell'area e 'atto pubblico, vengone cosi caleolati:
1) coste di acquiste area € 5,00/mq. x 87,00 mq = 435,00 £
2} costi dell'atto pubblico [notaio, imp. reg, ipotecarie e catastali) = 2000,00 £.

Il costo totale (€. 2435,00 viene pertanto considerato riella stima complessiva del lotto.

STATO DI OCCUPAZIONE
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BENEN® 13 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile risulta libero

BENEN® 14 - TERRENC EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile risulta libero

BENEN® 15 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile risulta libero

BENE N° 80 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

Non risulta agli atti lo stato di eccupazione dell'immobile.

PATTI

BENE N° 13 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

E' stato rilevate un vincolo a favore del Consorg ' ACIP riportato nella Convenzione
Urbanistica stipulata in data 08/06/2004 da nﬂtaiwm Cagliari rep. n.5784, registrato il
09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Registrd Immobiliari di Cagliari il
09/06/2004 reggen. n. 21001 reg. part. 14526.

Agli artt.10 e 11 della Convenzione & stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento del lotti, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) l'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenzione stipulatamrwedwa inoltre un
vincolo del prezzo di vendita per le aree tabbricabill paria Euro 20,00 al md.

n.b.: Le stesse psservazioni valgone anche per i seguenti beni facenti parte o stesso lotto:

BENEN. 14-15-80.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENEN® 13 - TERRENO EDIFICARILE UBICATO AUTA [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

Da ricerche effettuate, non risultano presenti servitl di nessun genere.
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N® repertorio: 7568

N® raccolta: 3973
s lpotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02/2013

ir Lo (. 1151 0

Data: 13/12 /2012
N® repertorio: 2339/2012

s Verbale pignoramenti immebili derivante da Atto giudiziarie

Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015

OZArte: UIiclale giudiziarico
Data: 18/03 /2015
N® repertorio: 1568/2015

Artrtotazion o iscrizioni

» Restrizione beni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
- (Y

Iscritto a Cagliar il 14/09/2009
Reg, gen. 29715 - Reg. part. 3261

DESCRIZIONE

BENE N° 16 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A UTA (CA} - LOCALITA'
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terreno edificabile ubicate in zona denominata " Macchiareddu-Grogastu" nell'area del
Consorzio Industriale CACIP [ex CASIC). L'immohile ricade all'interne di un intervento di lottizzazione

realizzato di recente , risulta essere una porzi

T I —— tM
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BENEN® 82 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAITNDUSTR. MACCHIAREDDU

Catasto terreni (CT)
Dati id entificativi Dati di classamentn
Fo glio Part Sub. Forz. Zona Qualita (lasse Sup erficie Re ddito Reddito Graffato
Cens. haave ca dominicale Agrario
59 294 RELITTO 00128
STRADALE

La particella catastale in oggetto & porzione del lotte urbanistico n. 30 del_
_ﬂ ¢ attualmente classificata come relitto stradale con la proprietd in capo al Comune di
Sserni .

male passagrio di proprietd a favore del

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 16 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

Periodo Proprieta Drati catastali

Dial 14 /05/1985al 15,/10,1986 Catasto Terreni

Fg. 51, Part. 7

Cualita Pazcolo cespugliato
ClLz2

Superficie (ha ars ca) 06.59.80
Reddito agrario € 13,63

Catasto Terrend

Fg 51, Part, 7

Cualita Pazcolo cezpugliato
clz

Superficie (ha are ca] 06.99.80
Heddito agrario€ 13,63

Dial 15,/10/1986 21 20 /02,1987

Catasto Terrend

Fg 51 Part, 7

Calita Pazcolo cespugliato
cLz

Superficie (ha are ca) 06.59.80
Heddito agrario€ 13,63

Dal 20,02, 1987 21 00,01,1088

Dal D8,/01/1988 21 30,/03,/1989 Catazto Terreni

Fg 51, Part. 7

Caalitd Fazcolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 06.59.80

Reddito agrario € 13,63

Dal 30 /0371989 a1 21 /06,2001 Catasto Terreni

Fg. 51, Part. 7

CQualita Pascolo cespugliato
cl2

Superficie (ha are ca) 06.59,80

Reddito agraric€ 13,63

Dal 21 /06/ 2001 41 10,/10/2002 Catasto Terreni

Fg, 51, Part. 223

C A . L . 156
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Chaalitd Pascolo cespugliato
cr2

Superficie (ha are ¢a) 5.57.01
Reddito agraric € 11,51

Dal 10 /10, 2002 al 03,02, 2004

Catasto Terrendi

Fg 51, Part, 223

Cnaalita Pascolo cespugliato
C12

Superficie (ha areea) 5.57.01
Feddito agrario€ 11,01

Dal 03 ,/02/20042119/07,/,2017

Catasto Terrend

Fz 51, Part, 303

aaliti Pascolo cespugliato
C12
Superficie (ha areca) 0.11.27
Fedditoagrario€ 0,23

BENEN® 81 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Periodo

Proprieti Dati catastali

Dal 14,/05/1985 4 08,/01,/1988

Catasto Terrend

Fg. 59, Part. 42

Calita Paseolo cespugliato
£l

Superficie (ha are ca) 05.87.50
Reddito agrario€ 10.620,00

Dal 16,10,1066 2 23,00,1004

Catasto Terreni

Fg, 59, Part. 42

Qualitid Paseols cespugliato
cla

Superficie (ha are ca) 06.59.80
Reddito agrario€ 13,63

Dal 23 /09,1994 4110,/10,2002

Catasto Terreni

Fg. 59, Part. 42

Qualita Pascole cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 03.60.32
Reddito agraric€ 63,13

Dal 10 /104200221 03 /02,2004

Catazto Terrend

Fg 59, Part. 42

Chaalita Pascolo cespugliato
clz

Superficie (ha areca) 03 60,32
Redditoagraric € 65,13

Dal 03 /02,2004 a1 19/07,/2017

Catasto Terrend

Fg 59, Part, 358

Chaalitd Pascolo cespugliato
clz

Superficie (ha areca) 00.04.55
Reddite agraric€ 0,32

Le ditte catastali titolart del diritto di proprieta corrispondono a quelli reali.

BENE N° 82 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU
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Periodo Proprieta D ati catastali

Dal14 /0519854 09,/02/2004 STRADA FUEBLICA Catasto Terreni
Fg 59, Part,®
Cualita STRADA FUBBLICA

Dal 09 /02,2004 al 04,/08,2017 RELITTOSTRADALE Catasto Terreni
Fg. 59, Part, 204
Cualitd RELITT O ST RADALE
Superficie (ha are ca)0.01.28

NORMATIVA URBANISTICA

BENEN° 16 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

E' state richiesto il certificate di destinazione urbanistica al Comune di Uta in data 04/05/2017 e
rilasciato i data 19/05/2017 di cul si allega copia. In base a tale certificato, 'area su cui ricade - nel
Piano Urbanistico Comunale - il terrenc ogeetto della presente perizia, risulta in "Zona urbanistica D2
- industriale. In tale zona ricadono le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu -
Grogastu per il quale e vigente il Piano Regolatore del Consorzie Industriale Provineiale di Cagliari
(CACIP ex CASIC) al quale si rimanda per la normativa di attuazione.

lamentata dalla Convenzione Urbanistica st ulam

o/ /

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piano di Caratterizzazione [PdC]
di cui al Titolo V parte guarta del D.Lgs. 152 /06 e ss.mmiiil. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP).

La realizzazione di opere edili &re

reg. in Cagliart il

REGOLARITA EDILIZIA

BENEN° 16 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO AUTA [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

In base agli accertamenti svolti, si & appurato che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC;
2] in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

3) in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini (CA).

In base ai rilievi effettuati sul posto, il terreno risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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BENEN® 16 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile & planeggiante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile é censite al Catasto Terreni del Comune di Uta [CA) al Fgb5l

mapp.302 |, risulta essere una porziene di mg 1591 del LOTTO N.33 nella planimetria dm

Wmne Urbanistica stipulata tra la societa lottizzant

n.b.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unice lotto (lotte n.14) della
presente perizia:

- BENE N.81-82.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

» BeneN® 16 - Terreno edificabile ubicato a Uta (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA INDUSTR.
MACCHIAREDDU

s BeneN® B1- Terreno edificabile ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

» BeneN® B2 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

BENEN° 16 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO AUTA [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTE. MACCHIAREDDU

L'immobile pgretto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutat:

L'immobile viene posto in vendita per {seguenti diritti:
) _

BENE N 81 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immeobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni e
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L'immohile viene poste in vendita per i seguenti diritti:

BENE N° B2 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

nornché ai seguenti comproprietari non esecutati;

arie e catastali svolte, a tutt'oge la titolarita dell'immiobile risulta appartenere al
nella partita speciale "strade pubbliche.

detta particella catastale

o1l delibera Il

E' pertanto necessario, ai fini della regolarizzazione del titolo di proprietd, procedere alla stipula
dell'atto pubblico fra Comune di Assemini quale cedente e gli eventuali acquirenti.

I costi di detta operazione, quali costo di acquisto dell'area e 'atto pubblico, vengone cosi caleolati:
1] coste di acquiste area € 5,00/mqg. x 128,00 mq = 640,00 £;
2) vosti dell'atte pubblico [notaio, imp. reg, ipotecarie e catastali) =2000,00 £.

Il costo totale (€. 2640,00 viene pertanto considerato nella stima complessiva del lotto.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 16 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immohile risulta libero

BENE N° 81 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile risulta libero

BENE N° B2 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

L'immohile risulta libero
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PATTI

BENEN® 16 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTRE. MACCHIAREDDU

E' state rilevato un vincolo a favore del Consorzio Industriale CACIP riportate nella Convenzione
Urbanistica stipulats in data 08/06/2004 c_in Cagliari rep. n.5784, registrato il
09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto alla conservatora Registri Immobiliari di Cagliari il
09/06/2004 reggen. n. 21001 reg. part. 14526,

Agli artt. 10 e 11 della Convenzione é stabilite che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lotti, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) l'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenzione stipulata nell'anno 2004 trmrwedwa inoltre un
vincolo del prezzo di vendita per le aree fabbricabili pari a Euro 20,00 al mq.

SERVITU, CENSO, LIVELLQ, USI CIVICI

BENEN® 16 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTRE. MACCHIAREDDU

Da ricerche effettuate, non risultano presenti servitl di nessun genere.

LOTTO 15

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N® 17 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO AUTA [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZDNA
INDUSTE. MACCHIAREDDU

In base alle verifiche documentali effettuate, |a documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c., comma 2
risulta mancante dei seguenti atti:

1) visura catastale ;
2] planimetria catastale;
Le suddette documentazioni verra prodotta allegandola alla presente perizia.

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.15) della
presente perizia:

- BENE N.83-84 .

PRECISAZIONI

BENEN° 17 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

C A . L . 161
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 17 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

Dalle visure ipotecarie effettuate presso |'Agenzia del Territorio di Cagliari ageiornate al 31/07/2017,
sone risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

iscriziond

s lpotecavolontaria derivanteda atto pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005
Reg. gen. 18961 - Reg. part. 3503

Data: 31/05/2005
N® repertorio: 7568
N°® raccolta: 3973

s lIpotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario

[scritto a Arezzo il 19/02/2013

Reg. gen. 4545 - Reg. part. 428

ogante: Iribunale Arezzo
Data: 13/12/2012
N°® repertorio: 2339/2012
s Verbale pignoramenti immabili derivante da Atto giudiziario
[scritto a Cagliari il 21/04 /2015

ormallta a carico della proce
Rogante: Ufficialegiudiziario
Data: 18/03/2015

N® repertorio: 1568/2015

Anrnolaziom o iscrzioni

* Riduzionedisomma
Iscritto a Cagliari il 14/09 /2009
Reg. gmen. 29715 - Reg. part. 3261

lDI‘I‘I‘lJl!! g2 CATr1CO !e"a [JI‘OCE!UFB.
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s Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
n. 29716 - Reg. part. 3262

DESCRIZIONE

BENE N° 17 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A UTA (CA) - LOCALITA'
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terreno edificabile nbicato in zona denominata * Maechiareddu-Grogastu” nell'area del
Consorzio Industriale CACIP [ex CASIC). L'immobile ricade all'interno di un intervento di lottizzazione

realizzato di recente , risulta essere una porzio | Pr
allei‘ca alla Convenzione Urbanistica stipulata tr

La lottizzazione & dotato di strade di collegamento e di viabilita interna interamente asfaltate, nonché
dotata delle reti eletiriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona & caratterizzata dalle dotazioni tipiche
delle aree industriali, ed & collegata alla cittd di Cagliari con mezzi di trasporto pubblico. La zona é
inoltre localizzata a breve distanza dall'aeroporto e dal Porte Industriale di Cagliari.

BENE N° 83 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [(CA} - LOCALITA®
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terreno edificabile ubicate in zona denominata " Macchiareddu-Grogast u" nell'area del
Censerzio Industriale CACIP [ex CASIC). L'immobile ricade all'interne di un intervento di lottizzazione

, individuato come LOTTO N.75 nel progetto della lottizzazione allesata alla Convenzione Urbanistica
mipulat*

La lottizzazione & dotato di strade di collegamento e di viabilita interna interamente asfaltate, nonché
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona & caratterizzata dalle dotazioni tipiche
delle aree industriali, ed & collegata alla cittd di Cagliari con mezzi di trasporto pubblice. 1a zona &
inoltre localizzata a breve distanza dall'aeroporto e dal Porte Industriale di Cagliari.

BENE N° 84 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA®
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Detto hene & porzicne del lotto n.75 del Progetto di Lottizzazione. Sonc valide pertanto le stesse
considerazioni del bene precedente [n.17].

CONFINI

BENEN® 17 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA (CA] - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

C A . L . 164
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Tal 14,05, 1985 21 15,/10,1986

Dal 15 /10,1986 al 20,02/ 1987

Tal 20,02,1987 21 08,/01,1988

Dal 08,01, 19886 21 30,03,1089

Dal 30,/03/1989 a1 21 /06,2001

Dal 21 /06420011 10/10/2002

Tal 10 /10, 2002 21 03,02, 2004

Dal 03 /02, 2004 al D6,/08/2007

Dal D6 /0872007 2119 /07,/2017

Catasto Terreni

Fg 51, Part; 7

Chialita Pazcolo cespugliato
clz2

Superficie (ha are ca) 06.59.80
Reddito agraric € 13,63

Catasto Terreni

Fg 51, Part, 7

Cmaalita Pascola cespugliato
clz2

Superficie (ha are ca) 06.59.80
Reddito agrario€ 13,63

Catasto Terrendi

Fg. 51, Part. 7

Cualitd Fazcolo cespugliato
Clz

Superficie (ha are ca) 06.59,80
Redditoagrario€ 13,63

Catasto Terreni

Fg. 51, Part, 7

Cualita Pascolo cespugliato
12

Superficie (ha are ca) 06.59,80
Reddito agrario€ 13,63

Catasto Terrend

Fg 51, Part. 7

Ciaalita Pazcolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are cal 06.59.80
Reddito agrario€ 13,63

Catasto Terreni

Fg. 51, Part. 223

Qualita Pascolo cespugliato
CclL2

Superficie (ha are ca) 05.57.01
Redditoagrario € 11,51

Catasto Terrend

Fg 51, Fart, 223

Qualitd Pazcolo cespugliato
Clz2

Superficie (ha are ca) 05.57.01
Reddito agrario € 11,51

Catasto Terreni

Fg 51, Part. 305

Qualitd Pascolo cespugliato
cl2

Superficie (ha are ca) 009,72
Reddite agraric€ 0,20

Catasto Terrend

Fg. 51, Part. 516

Cnalita Pascolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 0.09.56
Reddito agrario€ 0,20

BENE N° 83 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -

ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

Periodo

Proprieta

Dati catastali
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Tal 14,05, 1985 21 01,/01,1988

Tal 08 /01,1088 al 23,09,1994

Dal 23,00,1994 21 10,/10,2002

Dal 10,10, 2002 21 09,02, 2004

Dal 09,/02/2004 21 19,/07/2017

Catasto Terreni

Fg 59, Part. 42

Chialita Pazcolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca)05.87.50
Reddito agraric € 106,20

Catasto Terreni

Fg. 59, Part.42

Cmaalita Pascola cespugliato
clz2

Superficie (ha are ca) 05.687.50
Reddito agrario € 106,20

Catasto Terrendi

Fg. 59, Part. 73

Cualitd Fazcolo cespugliato
Clz

Superficie (ha are ca) 02.27,18
Reddito agrario€ 41,07

Catasto Terreni

Fg. 59, Part, 73

Cualita Pascolo cespugliato
12

Superficie (ha are ca) 2,27.18
Reddito agrario€ 41,07

Catasto Terrend

Fg. 59, Part. 395

Ciaalita Pazcolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha areca) 016,358
Reddito agraric€ 2,96

BENEN® 84 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -

ZONA INDUSTR, MACCHIAREDDU

Perindo Proprieta Diats catastah

Dal 14 /05198521 09,/02,/2004 Catasto Terreni
Fg. 59, Part.*

CQualita STRADA FUBBLICA

Catasto Terreni
Fg. 59, Part. 201
Cualitd RELITT 05T RADALE
Superficie (ha areca) 0.02.46

Dal D9 /0272004 21 D4,/09/2017

NORMATIVA URBANISTICA

BENEN®17 - TERRENO EDIFICARILE UBICATO AUTA [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA

INDUSTR. MACCHIAREDDU

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Uta in data 04/05/2017 e
rilasciato i data 19/05/2017 di culi si allega copia. In base a tale certificatoe, 'area su cul ricade - nel
Piane Urbanistico Comunale - il terreno ogeetto della presente perizia, risulta in "Zona urbanistica D2
- industriale, In tale zona ricadonoe le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu -
Grogastu per il quale & vigente il Piano Regolatore del Consorzie Industriale Provineiale di Cagliari

(CACIP ex CASIC) al quale si rimanda per la normativa di attuazione.
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n Cagliari rep.

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato rel rispette del Piano di Caratterizzazione [PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del DLgs. 152/06 e ss.mm.ii. di competenza del Consorzio Industriale
Provincialedi Cagliari [CACIP].

nb.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.15) della
presente perizia:

- BENE N.83-84 .

REGOLARITA EDILIZIA

BENEN° 17 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

In base agli accertamenti svolti, si & appuratoe che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC:
2) in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);
3) in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [(CA).

n.b.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.15] della
presente periziz

- BENE N.83-84 .

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENEN° 17 - TERREND EDIFICABILE UBICATO AUTA (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile & pianeggiante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile risulta essere una porzion

lottizzazione allegata alla Convenzione Urbanistica stipulata tra%

i.b.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unice lotto della presente
perizia:

- BENE N.83-84 .

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:
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o BeneN® 17 - Terreno edificabile ubicato a Uta [CA)] - LOCALITA' GROGASTU - ZONAINDUSTR.
MACCHIAREDDU

» BeneN® B3 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [(CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

s« BeneN" B4 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

BENEN®17 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZDNA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile pgeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti

BENE N° 83 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiere ai seguenti esecutati:

L'immeobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

BENEN° 84 - TERRENOEDIFICABILEUBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR, MACCHIAREDDU

nonché ai seguenti comproprietari non esecutati:

Dalle ricerche ipotecarie e catastali svolte, a tutt'oggl la titelarita dell'immoebile risulta appartenere al
Comune di Assemini nella partita speciale "strade pubbliche.

Con deliber a stata deliberata la sdemanializzazione di
detta particella catastale. Lon aehbera L, el 2za/11 /2008 veniva stabilito il prezzo
£ /al mq. per la cessione delle aree sdemamahzzate
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E' pertanto necessWarizzazione del titolo di proprietd, procedere alla stipula
dell'atto pubblico f uale cedente e gli eventuali acquirenti.

I costi di detta operazione, quali coste di acquisto dell'area e |'atto pubblico, vengono cosi caleolati:

1) costo di acquiste area € 5,00/mq. x 246,00 mq = 1230,00 £;

2] costi dell'atto pubblico (notaio, imp. reg, ipotecarie e catastali) = 2000,00 £.

Il costo totale (€. 3230,00) viene pertanto considerato nella stima complessiva del lotto.

STATO D] OCCUPAZIONE

BENEN® 17 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA (CA] - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile risult libero

BENEN® 83 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile risulta libero

BENE N° 84 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

L'immobile risulta libero

PATTI

BENEN®17 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AUTA (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZUNA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

E' stato rilevato un vincolo a favore del Consorzio Industriale CACIP riportato nella Convenzione
Urbanistica stipulats in data 08/06/2004 da nﬂtai—ep. n.5784, registrato il
09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Registri Immeobiliari di Cagliari il
09/06/2004 reggen. n. 21001 reg. part. 14526,

Agli artt.10 e 11 della Convenzione & stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lotti, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) l'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenzione stipulata evedeva inoltre un

vincolodel prezzo di vendita per le aree fabbricabili pari

n.b.; Le stesse psservazioni valgono anche peri seguenti beni facentiparte lo stesso lotto:

BENEN. 83-84.
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21,/06,2017

BRaccolta N

Trascrizione

Presso D ata Heg. zen. Reg. part

Registrazione

Presso D ata Reg IV Yol v

Per quanto riguarda l'immobile ogeetto di pignoramento:

s Sugsiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di traserizione del
pignoramento;

» Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso |'Agenzia del Territorio di Cagliari aggiornate al 31/07/2017,
sone risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscrizioni

» lIpotecavolontaria derivanteda Atte pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005

ElER

N® repertorio: 7568
N® raccolta: 3973

» Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
[scritto a Arezzo il 19/02 /2013

ogante: ribpunale Arezzo
Data: 13/12 /2012
N® repertorio: 2339/2012

s Verbale pignoramenti immaohili derivante da Atto gludiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04/2015

C A . L . 173
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oeante; ICiale gludlZ1Arie
Data: 18/03 /2015
N repertorio: 1568/2015

Annotoziom o iscrizioni

» Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009

Iscritto a Cagliari il 14/09/2002

Reg: gen, 29715 - Ree. part. 3261

DESCRIZIONE

BENE N° 18 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA} - LOCALITA®
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terrenc edificabile ubicato in zona denominata * Maechiareddu-Grogastu” nell'arez del
Consorzio Industriale CACIP [ex CASIC). L'immobile & censito al Catasto Terreni del Comune di
Assemini [CA) al Fg.59 mapp.399 e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione realizzato di

recente, individuate come LOTTO N.36 nella planimetria di progetto della lottizzazione allegata alla

La lottizzazione & dotato di strade di collegamento e di viabilita interna interamente asfaltate, nenché
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona & caratterizzata dalle dotazioni tipiche
delle aree industriali, ed & collegata alla cittd di Cagliari con mezzi di trasporto pubblico. La zona é
inoltre localizzata a breve distanza dall'aeroportoe e dal Porte Industriale di Cagliari.

CONFINI

In base alle ricerche effettuate presse |'Agenzia del Territori

iii iiii i iii “i iiiii di lottizzazione, sud e est ¢

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Metta Lorda Convenzionale
Terreno edificabile 1585.00 mg 158500 mg 1,00 158500 mg 0,00 m
174
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Il lotto e formato dai seguenti beni:

s BeneN® 18- Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immohile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Dalle ricerche ipotecarie e catastali svolte, a tutt'ogei la titolaritd dell'immobile risulta in capo alla

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risult libero

PATTI

E' stato rilevato un vincolo a favore del Consorg ¥ ' ella Convenzione
Urbanistica stipulata in data 08/06/2004 da nﬂtaicMS’?B@, registrato il
09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto al iliari di Cagliari il
09/06 /2004 reggen. n, 21001 reg. part. 14526,

Agli artt. 10 e 11 della Convenzione e stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lotti, a sottoporre al CACIP (ex CASIC) l'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenzione stipulat revedeva inoltre un
vincolodel prezzo di vendita per le aree fabbricabil par

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Da ricerche effettuate, non risultano presenti servith di nessun genere.

LOTTO 17

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567
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21,/06,2017

BRaccolta N

Trascrizione

Presso Heg. zen. Reg. part.

Registrazione

Presso D ata Reg IV Yol v

Per quanto riguarda l'immobile ogeetto di pignoramento:

s Sugsiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di traserizione del
pignoramento;

» Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

n.b.: le stesse psservazioni valgene anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotte n.17) della
presente perizia:

- BENE N.20

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENEN® 19 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONATNDUSTR. MACCHIAREDDU

Dalle visure ipotecarie effettuate presso |"Agenzia del Territorio di Cagliari ageiornate al 31/07 /2017,
sonoe risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iserizion

s Ipotecaveolontaria derivanteda Atto pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005

18] —

Data: 31/05/2005
N® repertorio: 7568
N® raccolta: 3973

» Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02/2013

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni A
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

£

»

w’ Firmato Da: TOLU STEFANO Emesso Da: ARUBAPEZ 5. F.A. NG CAS Seriaklt: T9b3519bb5493 3443007 5c3efs7 bd B4



Data: 13/12/2012
N°® repertorio: 2339/2012
» Verbale pignoramenti immabili derivante da Atte giudiziario

[scritto a Cagliari il 21/04 /2015
407

Data: 18/03 /2015
N*® repertorio: 1568/2015

Annoloziom aiscriziomni

s Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Rew, gen. 29716 - Reg. part. 3262

Iscritto a Cagliari il 14/09 /2009

rh.: le stesse nsservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unicoe lotto (lotto n.17) della
presente perizia

- BENE N.20

DESCRIZIONE

BENE N° 19 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA} - LOCALITA'
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terrenoe edificabile ubicato in zona denominata " Macchiareddu-Grogastu” nell'area del
Consorzio Industriale CACIP (ex CASIC). L'immobile & censito al Catasto Terreni del Comune di
Agsernini [CA) al Fe.59 mapp.398 e ricade all'interno di un mtewento d1 lothizzazione real 1zzatc- di

recente , individuato come porzione del LOTTO N
S r—

La lottizzazione & dotato di strade di collegamento e di viabilitd interna interamente asfaltate, nonché
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona & caratterizzata dalle detazioni tipiche
delle aree industriali, ed & collegata alla cittd di Cagliari con mezzi di trasporto pubblico. La zona &
inoltre localizzata a breve distanza dall'aeroporto e dal Porte Industriale di Cagliari,
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Cl2

Superficie (ha areca) 03.87.50
Heddito agrario € 106,20

Dal 23,/09/1994 2110,/10/,2002 Catastd Terreni

Fg 59, Part. 73

Qualitd Pazcolo cespugliato
CL2

Superficie (ha are ca)02.27.18

Reddito agraric € 41,07

Dal 10,/10/2002 2 09/02/2004 Catasto Terreni

Fg 59, Part. 73

Qualitd Pascolo cespugliato
cl2

Superficie (ha are ca) 2,27,18

Reddito agrario€ 41,07

Dal 09 /02,2004 2119 /07,2017 Catasto Terreni

Fg. 59, Part, 308

Cnaalita Pascolo cespugliato
Cl2

Juperficie (ha are ca) 0,13.75

Reddito agraric€ 249

BENEN® 20 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -

ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

Periodo Proprieta D ati catastali

Dal 14 /05/1985 21 08,/01,/1988 Catasto Terreni

Fg 59, Part.<42

CQualitd Pascolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 05.87.50

Reddito agrario€ 106,20

Dal D8 /01/1988 41 23 /09,1994 Catasto Terreni

Fg. 59, Part. 42

CQualita Pascolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 05.87.50

Reddito agrario€ 106 20

Dal 23 ,/09/1994 21 10,/10,/2002 Catasto Terreni

Fg. 59, Part. 42

CQualita Pazcolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha areca) 3.60.32

Redditoagraric € 65,13

Dal 10,/10/2002 21 09,/02/2004 Catazto Terreni

Fg. 59, Part. 42

Ciualita Pascolo cespugliato
Clz

Juperficie (ha areca) 3.60.32

Reddito agrario € 65,13

Catazto Terreni

Fg. 59, Part, 360

Cmalita Pazcolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca)0.02.21
Reddito agraric € 0,40

Dal 09702, 2004 a1 19,07, 2017

Le ditte catastali titolari del diritte di proprieta corrispondono a quelli reali.
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NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 19 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilaseiato in data
01/06/2017 di cui si allega copia. In base a tale certificato, 'area su cui ricade - nel Piano Urbanistico
Comuriale - il terreno oggetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D24 - industriale. In
tale zona ricadone le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
quale & vigente il Piano Regolatore del Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari [CACIP ex CASIC)
al quale si rimanda per la normativa di attuazione.

reg. in Cagliari 1l 09/06 /2004 n.2710/1T.

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ss.mmuil. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP].

n.b.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.17) della
presente perizia:

- BENE N.20

REGOLARITA EDILIZIA

BENEN® 19 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA] - LOCALITA"GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

In base agli accertamenti svolt, si & appurate che il lotto in esame risultava inserite all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC;
2) in data 17/06/2004 con Corcessione edilizia n.51 del Cormune di Uta [CA);
3) int data 28/07/2004 conConeessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [(CA).

n.b.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto [lotte n.17) della
presente perizia:

- BENE N.20

In base ai rilievi effettuati sul posto, il terreno risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla
Corivenzione stipulata tr_ il Consorzio C.ACLP.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENEN® 19 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA)- LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

C A . L . 164
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: TOLU STEFANO Emesso Da: ARUBAPEZ 5. F.A. NG CAS Seriaklt: T9b3519bb5493 3443007 5c3efs7 bd B4



L'immobile & pianegmante e di forma regolare e ricade all'interne di un intervente di lottizzazione

realizzato di recente. L'immobile & individuato come purziuneM

anmne Urbanistica stipulata tra |

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.17) della
presente perizia:

- BENE N.20

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Assernini in data 01/06/2017,

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s BeneN® 19 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

s  BeneN® 20 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

BENEN®19 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTD -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immohile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene poste in vendita per i seguenti diritti:

Dalle ricerche ipotecarie e catastali svelte, a tutt'ogei la titolaritd dell'immobile risulta in capo alla

n.b.: le stesse nsservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unicoe lotto (lotto n.17) della
presente perizia

- BENE N.20

BENEN® 20 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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L'immohile viene poste in vendita per i seguenti diritti:
) _
Mmaﬁm ETEASTE

STATO D] OCCUPAZIONE

BENEN® 192 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile risult libero

BENEN® 20 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONATNDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immohile risulta libero

PATTI

BENEN® 19 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

X ' ' ' ' CIP riportato nell
i Cagliari rep. n.578%, reg 1

09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Registri Immohiliari di Cagliari il
09/06/2004 reggen. n. 21001 reg. part. 14526,

Agli artt. 10 e 11 della Convenzione & stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lottl, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) l'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenzione stipul prevedeva inoltre un

vincolo del prezzo di vendita per le aree fabbricabili pari

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unice lotto (lotto n.17) della
presente perizia:

- BENE N.20

SERVITU, CENSO, LIVELLOQ, USI CIVICI

BENEN®19 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

Da ricerche effettuate, non risultane presenti servitl di nessun genere.
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Registrazione

Presso

Data

Reg IVF

Vol W

Per quanto riguarda l'immeobile oggette di pignoramento:

e Sussiste comntinuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di traserizione del

pigneramento;

e Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presse |'Agenzia del Territorio di Cagliari aggiornate al 31/07/2017,

sonoe risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli;

Iscriziomd

o Ipotecavolontaria derivanteda Atto pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005

Data: 31,05 /2005
N® repertorio: 7568
N° raccolta: 3973

» Ipotecagiudiziariaderivanteda Atte giudiziario

Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013

: 1011 ZE

Data: 13/12 /2012
N® repertorio: 2339/2012
s Verbale pignoramenti immaohili derivante da Atto giudiziario
Iscritte a Cagliari i1 21/04 /2015
Reg. gen. 10402 - Reg. part. 8295

Il TLICLLELED]

Data: 18/03/2015
N® repertorio: 1568/2015
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DATI CATASTALI

Catasto terveni (CT)

Dati id entificativi

Dati di classamento

Fo glin Part Sub. Parz. Zona Qualita Classe Sup erficie Re ddito Redditn Gratfato
Cens. haareca dominicale agrario
59 a6l Pazcalo 2 0.15.98 6,59 2,88
ceszpugliatao

Corrispondenza catastale

Dai rilievi effettuati e dagli accertamenti svolti , sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la

mappa catastale esistente.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 14,/05,1005 21 00,01,/1988

Dal 08 /01,1906 2 23,09,/1994

Dal 23 /097199441 10/10/2002

Dal 10/10/ 2002 21 09,/02/2004

Dal D9 /02/2004 41 19,/07/2017

Catasto Terreni

Fg 59, Part.<42

Calitd Pazcolo cespugliato
Cla

Superficie (ha are ca) 05:87,50
Reddito agrario € 106,20

Catazto Terreni

Fg. 59, Part. 42

CQualita Pascolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 05.87,50
Redditoagrario€ 106,20

Catasto Terrend

Fg. 59, Part. 42

Ciaalita FPascolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 3.60.32
Reddito agraric € 65,13

Catasto Terrend

Fg. 59, Part. 42

CQualita Pazcolo cespugliato
CL2

Superficie (ha areca) 3.60.32
Reddito agraric € 65,13

Catasto Terreni

Fg 59, Part, 361

Qualitd Pascolo cespugliato
CL2

Superficie (ha are ca)0.15.96
Reddito agrarid € 2,88

Le ditte catastali titolari del diritte di proprieta corrispondono a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA
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E' stato richiesto il certifieato di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in data
01/06/2017 di cui si allega copia. In base a tale certificato, I'area su cui ricade - nel Piano Urbanistico
Comunale - il terreno oggetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D2.4 - industriale. In
tale zona ricadono le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
quale e vigente il Piano Regolatore del Consorzie Industriale Provinciale di Cagliari [CACIP ex CASIC)
al guale si rimanda per la normativa di attuazione.

Cagliari rep.5784

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP).

REGOLARITA EDILIZIA

In base agli accertamenti svolti, si & appurate che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piane di Lottizzazione approvate con le seguenti autorizzazion:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n, 7683 del CASIC;
2) in data 17 /06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA):

3) in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini (CA).

In base ai rilievi effettuaty ' ' onforme al progetto di lottizzazione allegato alla
Convenzione stipulata tr ed il Consorzie CA.CLP.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile & pianegeiante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervente di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile & individuate come LOTTO N.40 di mg. 1596,00 nella planimetria di

progetto della lottizzazione allegata alla Convenzione Urbanistica stipulata tr_

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Assemnini in data 01/06/2017.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* BeneN® 21 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile ogeretto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

) _
Dalle ricerche iiotecarie g catastali svolte| g tutt'oii la titolaritd dell'immobile risulta in capo alla

STATO DI OCCUPAZIONE

LYimmobile risulta libero

PATTI

E' stato rilevato un vincolo a favore de

. I, { 1
mmohiliari di Cagliari il

£ Lrascrtto alla Conservatoria
09/06/2004 reggen. n. 21001 reg. part. 14526,

egstr

Agli artt. 10 e 11 della Convenzione @ stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lotti, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) 'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenzione stipulata nell'anno 2004 tx_lprevedeva inoltre un
vincolo del prezzo di vendita per le aree fabbricabili pari a_

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Da ricerche effettuate, non risultario presenti servitl di nessun genere.

LOTTO 19

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

In base alle verifiche documentali effettuate, la documentazione prevista dall'art. 567 e.p.c., comma 2
risulta mancante dei seguenti atti:

1) visura catastale ;
2] planimetria catastale;

Le suddette documentazioni verra prodotta allegandola alla presente perizia.

PRECISAZIONI
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o Ipotecavolontaria derivanteda Atto pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005

=

N° repertorio: 7568
N raccolta: 3973

o Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013

Ree, een. 4545 - Reg, part. 428

Rogante: Tribunale Arezzo
Data: 13/12/2012
N® repertorio: 2339/2012

o Verbale pignoramenti immaobili derivante da Atto giudiziario
Iscritte a Cagliari il 21/04 /2015

Data: 18/03/2015
N® repertorio: 1568/2015

Annotoaziom aiscrizioni

s Restrizionebeni
Iscritto a Cagliar il 14/09/2009

Rei. in. 29716 - Rei. iart. 3262

o Riduzionedisomma
Iscritte a Cagliari il l4j09j2009

BENE N° 22 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI {CA) - LOCALITA'
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

DESCRIZIONE
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Periodo Proprieta D ati catastali

Dal 14 /05/1985 41 08,/01,/1988 Catasto Terreni

Fg 59, Part. 42

Cualitd Pazeolo cespugliato
CL2

Superficie (ha are ca)05.87.50

Reddito agraric € 106,20

Dal 08 /01/1988 a1 23 /09,1994 Catazto Terreni

Fg 59, Part.42

Qualita Pazcolo cespugliato
L2

Superficie (ha are ca) 05.87.50

Reddito agrario€ 106,20

Dal 23 /0971994 2110,/10,2002 Catazto Terreni

Fg. 59, Part. 42

Cualitd Pascolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 360,32

Redditoagrario € 65,13

Dal 10 /10,2002 a1 09,/02/2004 Catasto Terrend

Fg. 59, Part. 42

Qualita Pascole cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 3.60.32
Reddito agrario€ 65,13

Dal 09 /02,2004 a1 19/07/2017 Catazto Terrend

Fg 59 Part. 362

Cualita Pazcolo cespugliato
ClL2

Superficie (ha areca) 0.15.96
Heddito agrario€ 2,88

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondono a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

E' stato richiesto 1l certificato di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in dam

01/06/2017 di cui si allega copia. In base a tale certificato, I'area su cui ricade - nel Piano Urbanistico
Comunale - il terreno oggetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D2.4 - industriale. In
tale zona ricadono le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
quale & vigente il Piano Regolatore del Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari (CACIP ex CASIC)
al quale si rimanda per la normativa di attuazione.

Cagliari rep.5784

Qgni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piane di Caratterizzazione [PdC)
di cut al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e $s.mmui. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP].

REGOLARITA EDILIZIA
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In base agli accertamenti svolti, si & appurate che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvatoe con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC;
2) in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

3] in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [CA).

In base ai rilievi effettuat ' ' onforme al progetto di lottizzazione allegato alla
Convenzione stipulata tr ed il Consorzie CA.CLP.,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile e pianeggiante e di forma regolare e ricade all'interne di un intervente di lottizzazione

realizzato di recente. L'immobile é individuato come LOTTO N.43 di mg. lSS‘ﬁM

“nzmne B

Siallega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Assemini in data 01/06/2017.

COMPOSIZIONLE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s BeneN® 22 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Dal e ricerche ipotecarie e catastali svolte, a tutt'uggi la titolaritd dell'immobile risulta in capo alla

STATO DI OCCUPAZIONE

LYimmobile risulta libero
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!t)gante: l r.1!una e !rezzu

Data: 13/12 /2012

N repertorio: 2339/2012
o Verbale pignoramentiimmahili derivante da Atte giudiziario

Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015

Reg. pen. 10402 - Ree. part. 8295

Ogarite: UIIclale gIudiz1ario
Data: 18/03/2015
N® repertorio: 1568/2015

Annolozioni aiscrizioni

o Resirizionebeni
Iscritte a Cagliari il 14/09 /2009
Reg. gen. 29716 - Reg. part. 3262

L ll“llZlﬂl'lE“lSﬂmma

Iscritto a Cagliari il 14/09 /2009
Reg. wen. 29715 - Reg. part. 3261

DESCRIZIONE

BENE N° 23 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA®
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terreno edificabile ubicato in zona denominata " Macchiareddu-Grogastu” nell'area

del

Consorzio Industriale CACIP (ex CASIC). L'immobile & censito al Catasto Terreni del Comune di
Assemini [CA) al Fg.59 mapp.363 e ricade all'interno di un intervento di lothizzazione realizzato di

recente , individuato come LOTTO N.44 nella planimetria di provetto della lottizzazione allesata allg

La lottizzazione & dotato di strade di collegamentoe e di viabilita interna interamente asfaltate, nonché
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona & caratterizzata dalle dotazioni tipiche
delle aree industriali ed & collegata alla cittd di Cagliari con mezzi di trasporto pubblico. La zona &

inoltre localizzata a breve distanza dall'aeroporto e dal Porto Industriale di Cagliari.

CONFINI

In base alle ricerche effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Cagligry 'unita 1 '
m di lottizzazione, mentre ad ovest sud co
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Dal 10,/10/2002 a1 09/02/2004 Catasto Terreni

Fg 59, Part. 42

Chialitda Pazcolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 3.60.32

Reddito agraric € 65,13

Catasto Terreni

Fg. 59, Part, 363

Cmaalita Pascola cespugliato
Clz2

Superficie (ha are ca) 015,65
Redditoagrario € 2,87

Dal 00 /02, 2004 a1 19,07, 2017

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondono a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in data
01/06/2017 di euisi allega copia. In base a tale certificato, 'area su eui ricade - nel Piano Urbanistico
Comunale - 1l terreno oggetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D2.4 - industriale. In
tale zona ricadono le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
quale & vigente il Piano Regolatore del Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari [CACIP ex CASIC)
al quale si rimanda per la normativa di attuazione.

La realizzazione di opere edili & reeolamentata dalla Convenzione Urbanistica stipula
n Cagliari rep.5784

reg. in Cagliari il 09/06/2004 n.2710/1T.

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152 /06 e ss.mm.ii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP).

REGOLARITA EDILIZIA

In base agli accertament] svolti, si & appurate che il lotto in esame risultava inserito all'interne di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC;
2) it data 17 /06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

3) in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [CA).

In base ai rilievi effettuati sul pesto, il terrenoe risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile & pianeggiante e di forma regolare e ricade all'interne di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immohile é individuato come LOTTO N.44 di mg. 1585,00 nella planimetria di
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imﬁo della lottizzazione alleiata alla Convenzione Urbanistica stipulata tra la societd lottizzante

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciate dal Comune di Assemini in data 01/06/2017.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotte & formato dai seguenti beni:

» BeneN® 23 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile pgretto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati;

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritt:

Dalle ricerche inotecarie e catastali svulte| £l tutt'uii la titolaritd dell'immobile risulta in capo alla

STATO D] OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PATTI

E' stato rilevato un vincolo a favore del Consorzio Industriale CACIP riportato nella Convenzione
Urbanistica stipulata in data 08/06/2004 da notaim Cagliari rep, n.5784, registrato il
09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto all? = egistri Immohiliari di Cagliari il
09/06/2004 regeen. n. 21001 reg. part. 14526,

Agli artt.10 e 11 della Convenzione & stabilito che ogni lottizzante si impegma e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lotti, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) 'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenzione stipulata nell'ann revedeva inoltre un
vincolo del prezzo di vendita per le aree tabbricabili pari

SERVITU, CENSQ, LIVELLO, USI CIVICI

Da ricerche effettuate, non risultano presenti servitl di nessun genere.
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Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

» lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso |'Agenzia del Territorio di Cagliari aggiornate al 31/07/2017,
sonoe risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziond

» Ipotecavolontaria derivanteda Atto pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005
Ree. gen. 18961 - Reg. part. 3503

N® repertorio: 7568
N® raccolta: 3973
» Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013
Rer. oen. 4545 - Reo part. 428

Data: 13/12/2012

N® repertorio: 2339/2012
e Verbale pignoramenti immaohili derivante da Atto giudiziario

Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015

Reg. gen. 10402 - Reg. part. 8295

Data: 18/03/2015
N® repertorio: 1568/2015

Annotoaziom aiscrizioni

* Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg, gen. 29716 - Reg. part. 3262
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Dati id entificativi Dati di classamento

Fo glin Part Sub. Porz. Zoma Qualita (lasse Sup erficie Re ddito Reddito Graffato
Cens. haare ca dominicale agrario
59 36 Pascolo 2 0.14.59 B,03 2,6
cerpugliato

Corrispondenza catastale

Dai rilievi effettuati e dagli accertamenti svolti , sussiste corrisporidenza tra lo stato dei luoghi e la
mappa catastale esistente.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Perindo Proprieta Deati catastali
Dal 14 /057198541 08,/01,/1988 Catazto Terreni
Fg. 59, Part. 42
Qualita Pascolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 05.87.50
Reddito agrario€ 106 20

Dal DB /01/1988 a1 23,/09,/1994 Catasto Terreni

Fg. 59, Part. 42

CQualita Pazcolo cespugliato
ClL2

Superficie (ha are ca]050.87.50
Reddito agrario € 106,20

Dal 23 /09,1994 21 10,/10/2002 Catasto Terrend

Fg 59, Part. 42

iualita Pascolo cespugliato
Cla

Superficie (ha are ca) 3.60.32

Reddito agraric € 65,13

Dal 10,/10/2002 21 09/02/2004 Catazto Terreni

Fg 59, Part.42

Cualita Pazcolo cespugliato
CL2

Superficie (ha are ca) 3.60.32

Reddito agraric € 65,13

Catasto Terreni

Fg 59, Part, 364

Cualitd Pascolo cespugliato
cla

Superficie (ha are ca) 0.14.59
Reddito agraric € 2,64

Tal 09 /02, 200421 19,07, 2017

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondeno a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in data
01/06/2017 di cui si allega copia. In base a tale certificato, I'area su cui ricade - nel Piane Urbanistico
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Comunale - il terreno oggetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D24 - industriale. In
tale zona ricadono le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
quale e vigente il Piano Regolatore del Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari (CACIP ex CASIC)
al quale si rimanda per la normativa di attuazione.

Larealizzazione di opere edili & resolamentata dalla Convenzione Urbanistica stipulata trm
T CEigll 1 FE]

reg. i Cagliar |

Ogni intervento edilizic deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piane di Caratterizzazione [PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP).

REGOLARITA EDILIZIA

Ir base agli accertamenti svolti, si & appurate che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvatoe con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC:
2) in data 17/06/2004 conConcessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

3] in data 28/07/2004 con Coneessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [CA).

In base ai rilievi effettuag ' ' | lottizzazione allegato alla
Convenzione stipulata tr

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immoehile & pianeggiante e di forma regolare e ricade all'interne di un intervente di lottizzazione

9B bS4959445c07 Sc3ef37 bd B4

realizzato di recente. L'immobile é individuato come LOTTO N.47 di mg. 1459,00 nella planimetria di
i ﬁo della lottizzazione all iata alla Convenzione Urbanistica stipulata tr—
Siallega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Assemini in data 01/06/2017.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

*» BeneN” 24 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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L'immobile viene posto in vendita per 1 seguenti diritt:

titolaritd dell'immobile risulta in capo alla

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PATTI
E' stato rilevato un vincole a favore del Consorg ' ACIP riportato nella Convenzione
Urbanistica stipulata in data 08/06/2004 da notai in Cagliari rep. n.5784, registrato il

09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Registri Immobiliari di Cagliari il
09/06/2004 reggen. n. 21001 reg. part. 14524,

Agli artt.10 e 11 della Convenzione e stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lotti, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) 'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenzione stipulata nell'anne 2004 tra edeva inoltre un
vincolo del prezzo di vendita per le aree fabbricabili pari

SERVITU, CENSOQ, LIVELLO, USI CIVICI

Da ricerche effettuate, non risultano presenti servitl di nessun genere.

LOTTO 22

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENEN® 25 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA] - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

In base alle verifiche documentali effettuate, la documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c., comma 2
risulta mancante dei seguenti atti:

1) visura catastale ;
2] planimetria catastale;

Le suddette documentazioni verra prodotta allegandola alla presente perizia.
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Presso Data Reg I Vol W

Per quanto riguarda l'immehile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd delle trascrizioni peril venterinio precedente alla data di trascrizione del
plenoramento;

o Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

n.b.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unice lotto (lotto n.22) della
presente perizia:

- BENEN.27

BENEN®° 26 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AASSEMINI (CA]} - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

Dalle ricerche ipotecarie e catastali svolte, a tutt'oget la titolarita dell'immobile risulta appartenere al
Comune di Assemini nella partita speciale "strade pubbliche” .

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENEN® 25 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Dalle visure ipotecarie effettuate presso |'Agenzia del Territorio di Cagliari aggiornate al 31/07/2017,
sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscrizion

s Ipotecavolontaria derivanteda Atte pubblico
[scritto a Cagliari il 01/06/2005
Reg. ren. 18961 - Reg. part. 3503

N® repertorio: 7568
N? raccolta: 3973
» Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
[scritto a Arezzo il 19/02 /2013
Reg. gen 4545 - Reg part. 428

ripunale Arezzo

Data: 13/12/2012
N® repertorio: 2339/2012
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o Verbale pignoramenti immaebili derivante da Atte giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04/2015
Reg, gen. 10402 - Reg. part. 8295

ogante: I Alegiudizlario
Data: 18/03 /2015
N® repertorio: 1568/2015

Annotoazion aiscrizioni

o Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg. gen. 29716 - Reg. part. 3262

¢ Riduzionedisomma
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Ree, gen. 29715 - Reg. part. 3261

nb.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.22) della
presente perizia:

- BENEN.27

DESCRIZIONE

BENE N° 25 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA'
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terrenoe edificabile ubicato in zona denominata * Macchiareddu-Grogastu” nell'arez del
Consorzio Industriale CACIP [ex CASIC). L'immobile & censito al Catasto Terreni del Comune di
Assemini [CA] e ricade all'interno di un intervente di lottizzazione realizzato di recente, individuato
come porzione del LOTTO N.48 nella planimetria di tto della lottizzazione allegata alla
Convenzione Urbanistica stipulat

La lottizzazione e dotato di strade di collegamento e mterna Lnteramernte asialtate, nonché
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona @ caratterizzata dalle dotazioni tipiche
delle aree industriali, ed e collegata alla citta di Cagliari con mezzi di trasporto pubblico. 1a zona &
inoltre localizzata a breve distanza dall'aeroporto e dal Porto Industriale di Cagliari.

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.22) della
presente perizia:

- BENE N.26-27
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Superficie fha are ca)0.08.61
Reddito agrario € 1,56

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondono a quelli reali.

BENE N° 26 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -

ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

Periodo Proprieta D ati catastali
Dal 14 /05/1985 41 09,/02/2004 STRADA FUBBLICA Catasto Terreni
Fg. 59, Part.*
COualitd STRADA FUBRLICA
Dal 09/02/2004 21 04 /08,2017 RELITTOSTRADALE Catasto Terreni

Fg 59, Part, 311
Qualiti RELITTOST RADATE
Superficie (ha are ca) 00249

BENEN®27 - TERREND EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -

ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

Periodo

Dal 1%,/05,1985 21 08,01,/1988

Tal 08,01, 1988 21 10,10, 2002

Dal 10710, 2002 21 09,02, 2009

Dal 09 /02, 2004 21 19,07, 2017

Proprieta

D ati catagtali

Catasto Terrend

Fg 59, Part; 22

Qualitd Pascolo cespugliato
L1

Superficie (ha are ca] 00.71.00
Reddito agrarid € 11,80

Catasto Terreni

Fg 59, Part. 22

Cmalita Pazcolo cespugliato
(M

Superficie (ha are ca] 05.71.00
Heddito agrario€ 11,80

Catasto Terreni

Fg 59, Part. 22

Calitd Pascolo cespugliato
cl1

Superficie (ha are ca) 5,57.01
Reddito agrario€ 11,80

Catazto Terreni

Fg. 59, Part, 327

CQualita Pazcolo cespugliato
Cl1l

Juperficie (ha are ca) 0,04.86
Reddito agrario€ 0,10

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondonoe a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N® 25 - TERRENOC EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -

ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU
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E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in data
01/06/2017 di cui si allega copia. In base a tale certificato, I'area su cui ricade - nel Piano Urbanistico
Comunale - il terreno oggetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D2.4 - industriale. In
tale zona ricadono le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
quale e vigente il Piano Regolatore del Consorzie Industriale Provinciale di Cagliari [CACIP ex CASIC)

. ]
n Cagliarirep.5784

al guale si rimanda per la normativa di attuazione.

reg. in Cagliari il 09/06/2004 n.2710/1T.

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispette del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titole V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [ CACIP).

n.bu: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unice lotto (lotto n.22) della
presente perizia:

- BENE N.26-27

REGOLARITA EDILIZIA

BENEN® 25 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

In base agli accertamenti svolti, si & appurate che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) it data 25/03/2004 conDeliberazione n. 7683 del CASIC;
2) in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);
3) in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n1.130 del Comune di Assemini [CA).

n.bu: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti bent formanti un unico lotto (lotto n.22] della
presente perizia:

- BENE N.26-27

In base ai rilievi effettuati sul posto, il terrene risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENEN® 25 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile e pianeggiante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervente di lottizzazione
realizzato di recente. L'immohile & individuato come porzione del LOTTO N48 di complessivi maq.

1596,00 nella planimetria di progetto della lottizzazione allegata alla Convenziene Urbanistica
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Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciate dal Comune di Assermnini in data 01/06/2017,

n.b.: e stesse osservazioni valgono anche per 1 seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.22) della
presente perizia:

- BENE N.26-27

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotte & formato dai seguenti beni:

s BeneN® 25 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

» BeneN® 26 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

s  BeneN® 27 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

BENE N° 25 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA] - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immohile viene poste in vendita per i seguenti diritti:

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto [lotto n.22) della
presente perizia:

- BENE N.26-27

BENEN® 26 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

nenché ai seguenti comproprietari non esec utati:

Dalle ricerche ipotecarie e catastali svolte, a tutt'oggi la titolarita dell'immeoebile risulta appartenere al
Cemune di Assemini nella partita speciale "strade pubbliche.
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Con delibera Consiglio Comunale n.102 del 05/11/2008 era stata deliberata la sdemanializzazione di
detta particella catastale. Con delibera C.C. n. 123 del 28/11 /2008 veniva stabilite il prezzo di 5,00
£/al mq. per la cessione delle aree sdemanializzate.

E' pertanto necessario, ai fini della regolarizzazione del titolo di proprietd, procedere alla stipula
dell'atto pubblice fra Comune di Assemini quale cedente e gli eventuali acquirenti.

I costi di detta operazione, quali costo di acquisto dell'area e 'atto pubblico , vengone cosi calcolati:
1) costo di acquiste area € 5,00/mq. x 249,00 mq = 1245,00 €;

2) costi dell'atte pubblico (netaio, imp, reg, ipotecarie e catastali) = 2000,00 £.

Il costo totale (€.3245,00 ] dovrd essere pertanto considerato nella stima complessiva del lotto.

BENE N°27 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile pgeretto dell'esecuzione, appartiene al seguenti esecutati;

L'immobile viene posto in vendita per I seguenti diritti:

STATO DI OCCUPAZIONE

BENEN® 25 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

LYimmobile risulta libero

BENEN® 26 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA)- LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile risulta libero

BENEN® 27 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile risulta libero

PATTI
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BENEN®25 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAITNDUSTR. MACCHIAREDDU

E' stato rilevato un vincolo a favore del Consorzio Industriale CACIP riportato nella Convenzione
Urbanistica stipulats in data 08/06/2004 da nc:-tai—in Cagliari rep. n.5784, registrato il
09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Registri Immobiliari di Cagliari il
02/06 /2004 reggen. n. 21001 reg. part. 14526.

Agli artt. 10 e 11 della Convenzione e stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lottl, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) l'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare,

La convenzione stipulata nell'anno 2004 tr evedeva inoltre un

vincolo del prezzo di vendita per le aree fabbricabili pa

n.bi: le stesse nsservazion! valgono anche per i seguenti beni formant un unico lotto (lotto n.22) della
presente perizia:

- BENE N.27

SERVITU, CENSQ, LIVELLQ, USI CIVICI

BENE N° 25 - TERRENOD EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR, MACCHIAREDDU

Da ricerche effettuate, non risultano presenti servitti di nessun genere.

n.b.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unice lotto [lotto n.22) della
presente perizia:

- BENE N.26-27

LOTTO 23

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

In base alle verifiche documentali effettuate, la documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c., comma 2
risulta mancante dei seguenti atti:

1) visura catastale ;

2) planimetria catastale;

Le suddette documentazioni verra prodotta allegandola alla presente perizia.

PRECISAZIONI

Ai fini della continuitd catastale storica, non risulta volturata la sentenza di usucapione pronunciata
dal Tribunale di Cagliari in data 19/04 /1989 trascritta in dat 27,/07 /1990 art. 14679 casella 20864 a
favorede
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