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Data: 31/05/2005
N® repertorio: 7568
N° raccolta: 3973
» Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
[scritto a Arezzo il 19/02 /2013

Rogante: Tribunale Arezzo
Data: 13/12/2012

N° repertorio: 2339/2012
s Verbale pignoramenti immaobili derivante da Atto gludiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04/2015

Ree. oo, 10402 - Reg. part. B295

ogante: Uthiciale giudiziario
Data: 18/03/2015
N® repertorio: 1568/2015

Annolozioni aiscrizioni

s Restrizionebeni
Iscritte a Cagliari il 14/09 /2009
Reg. gen. 29716 - Reg. part. 3262

s Riduzionedisomma
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Ree. sen, 29715 - Ree. part. 3261

DESCRIZIONE

BENE N° 28 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINT (CA} - LOCALITA'
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terrenoe edificabile ubicate in zona denominata " Macchiareddu-Grogastu” nell'area del
Consorzio Industriale CACIP (ex CASIC). L'immobile & censito al Catasto Terreni del Comune di
Assernini [CA) al Fg.59 mapp.328 e ricade all'interno di un intervento di lothzzazione realizzato di

recente , individuate come LOTTO N.51 nella planimetria di progetto della lottizzazione allegata alla
Convenzione Urbhanistica stipulata tra la societ? lottiz zantﬁd il consorzio CACIP .
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Reddito agrario € 11,80

Dal 08 /0171988 al 10,710,/2002 Catasto Terreni

Fg 59, Part, 22

Cualitd Pazeolo cespugliato
Cl1

fuperficie(ha are ca] 05.71.00

Reddito agrarid € 11,80

Dal 10,10/ 2002 2l 09,/02/2004 Catazto Terreni

Fg 59, Part. 22

Qalitd Pazcolo pespugliato
Cll

Superficie (ha are ca) 5.57.01

Reddito agrario€ 11,80

Catazto Terreni

Fg. 59, Part, 328

Cualitd Pazcolo cespugliato
cll

Superficie (ha are ca)0,15,96
Reddito agrario€ 0,23

Dal 09 /02,2004 2119,/07/2017

Le ditte catastali titolari del diritte di proprieta corrispondonoe a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in data
01/06/2017 di cui si allega copia. In base a tale certificato, 'area su cui ricade - nel Piane Urbanistico
Comunale - il terreno oggetto della presente perizia , risulta in "Zona urban istica D2.4 - industriale. [n
tale zona ricadono le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
guale e vigente il Pianc Regolatore del Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari [CACIP ex CASIC)
al quale si rimanda per la normativa di attuazione.

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152 /06 e ss.mm.ii. di competenza del Consorzieo Industriale
Provinciale di Cagliari (CACIP).

REGOLARITA EDILIZIA

In base agli accertamenti svolti, si & appurate che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC;
2] in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

3] in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [CA).
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In base ai rilievi effettuati sul posto, il terrene risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla
Convenzione stipulata

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile & planeggiante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile & individuato come LOTTO N.51 di complessivi mq. 1596,00 nella

planimetria di progetto della lottizzazione allegata alla Convenzione Urbanistica stipulata tra la societd

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciate dal Comune di Assemini in data 01/06/2017.

COMEOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

o BeneN® 28 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile ogeretto dell'esecuzione, appartiene al seguenti esecutati;

L'immobile viene posto in vendita per { seguenti diritti:

i “ | ‘l"i H"Ii"'li i Iiiiii” i"i"i i IHi'ii‘ i Il'iﬂlarité dell'immebile risulta in capo alla

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PATTI

E' stato rilevato un vincolo a favore del Consorg ' CIP riportato nella Convenzione
Urbanistica stipulata in data 08/06/2004 da notai Cagliari rep. n.5784, registrato il

09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Registri Immebiliari di Cagliari il
09/06/2004 reggen. n. 21001 reg. part. 14526,

Agli artt.10 e 11 della Convenzione e stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lott, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) 'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.
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piena proprieta,

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part

egistrazione

Presso D ata Reg IV Vol N°

Per guanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e  Sussiste cortinuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di traseriziorie del

pigroramento;

s Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate pressoe |'Agenzia del Territorio di Cagliari ageiornate al 31/07/2017,
sone risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziond

s Ipotecavolontaria derivanteda Atto pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005

N® repertorio: 7568
N® raccolta: 3973

» Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
[scritto a Arezzo il 19/02 /2013
Ree. gen. 4545 - Ree. part. 428

Rogante: Tribunale Arezzo
Data: 13/12/2012
N® repertorio: 2339/2012

» Verbale pignoramenti immobili derivante da Atte giudiziario

Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015
Reg gen. 10402 - Reg. part. 8295
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NORMATIVA URBANISTICA

E' stato richiesto il certificate di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in data
01/06/2017 di euisi allega copia. In base a tale certificato, 'area su cui ricade - nel Piano Urbanistico
Comunale - 1l terreno oggetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D2.4 - industriale. In
tale zona ricadono le aree comprese nell'agglomerato industriale di Maechiareddu - Grogastu per il
quale & vigente il Piano Regolatore del Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari [CACIP ex CASIC)

alquale si rimanda per la normativa di attuazione.
in Cagliarirep.

Ogni intervente edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piano di Caratterizzazione [PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP).

reg, i Cagliarl 1l 09%/06

REGOLARITA EDILIZIA

In base agli accertamenti svolti, si & appurato che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 conDeliberaziore n. 7683 del CASIC;
2) in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n51 del Comune di Uta [CA);

3] int data 28/07/2004 con Concessione edilizia n1.130 del Comune di Assemini [CA).

In base ai rilievi effettuati sul posto, il terrene risulta conforme al progetto di lothizzazione allegato alla
Convenzione stipulata tr_d il Consorzio CA.CIP..

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile & pianeggiante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione

realizzato di recente. L'immobile & individuato come LOTTO N.52 di complessivi mq.
mmime R

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Assemini in data 01/06/2017.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni;

o BeneN® 29 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA
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L'immobile pgeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutat;

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

itolaritd dell'immebile risulta in capo alla

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PATTI

E' stato rilevato un vincolo a favore del Consorzio Industriale CACIP riportato nella Convenzione
Urbanistica stipulata in data 08/06,/2004 da nota i 1 Cagliar rep, n.5784, registrate il
09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Registri Immobiliari di Cagliari il
09/06 /2004 reggen, n. 21001 reg. part. 14526.

Agli artt.10 e 11 della Convenzione & stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento del lotti, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) l'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenzione stipulata nell'anno ZUU_rwedwa inoltre un
vincolo del prezzo di vendita per le aree fabbricabili pari _

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Da ricerche effettuate, non risultane presenti servitl di nessun genere.

LOTTO 25

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

In base alle verifiche documentali effettuate, la documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c., comma 2
risulta mancante dei seguenti atti:

1) visura catastale ;
2) plaimetria catastale;

Le suddette documentazioni verra prodotta allegandola alla presente perizia,
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Iscrizioni

o Ipotecavolontaria derivanteda Atto pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005

e /
N® repertorio: 7568
N® raccolta: 3973
» Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto aArezzo il 19/02 /2013

= e IT1DUIE] ZZ
Data: 13/12/2012
N® repertorio: 2339/2012

* Verbale pignoramenti immobili derivante da Atto giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015

Rogante: Ufficialegiudiziario
Data: 18/03 /2015
N® repertorio: 1568/2015

Annotlaziom aiscrizioni

» Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009

L IOUZIOne ol somina

Iscritto a Cagliari il 14/09/2009

DESCRIZIONE
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Drati catastali

Dal 14 /05,1985 21 08,/01,/1988 Catazto Terreni

Fg. 59, Part. 22

Qualita Pazcolo cespugliato
CL1

Superficie (ha ars ca) 05,7100

REeddito agrario = 11,80

Dial 08 /01,1988 a1 10,710,/2002 Catasto Terreni

Fg 59, Part, 22

Qualitd Pazcolo cespugliato
cll

Superficie (ha are ca] 05.71.00

Heddito agrario€ 11,80

Dal 10,/10/2002 al 09,/02/2004 Catasto Terreni

Fg 59, Part. 22

Calita Pazcolo cespugliato
CL1

Superficie (ha are ca) 5.57.01

Heddito agrario€ 11,80

Dal 09,/02/20042119/07,/2017 Catazto Terreni

Fg 59, Part. 330

Qualitd Pascolo cespugliato
cl1

Superficie (ha are ca) 0.15.85

Reddito agrario€ 0,33

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondono a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

E' stato richieste il certificate di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in data
01/06/2017 di cui si allega copia. In base a tale certificato, 'area su cui ricade - nel Piane Urbanistico
Comunale - il terreno oggetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D2.4 - industriale. In
tale zona ricadono le aree comprese nell'agelomerate industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
quale e vigente il Pianc Regolatore del Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari (CACIP ex CASIC)
al quale si rimanda per la normativa di attuazione.

Larealizzazione di ppere edili & resolamentata dalla Convenzione Urbanistica stipulat
Cagliar: ;
T i d M

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispette del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte guarta del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP).

REGOLARITA EDILIZIA

In base agli accertamenti svolti, si & appurato che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piane di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 conDeliberazione n. 7683 del CASIC;
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2) it data 17 /06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

3] in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [CA).

In base ai rilievi effettuati sul posto, il terreno risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla
Convenziose stpniara - | | Co:o:z 0 CA.C17.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile & pianeggiante e di forma regelare e ricade all'interne d1 un mterventc) di lottizzazione
reahzzato di recente L' 1mm0b1le g mdmduato corme

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Assemini in data 01/06/2017.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

o BeneN® 30 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

guenti diritt:

titplaritd dell'immoebile risulta in capo alla

STATO D] OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PATTI

E' stato rilevato un vincolo a favore del Consorzio Industriale CACIP riportato nella Convenzione

Urbanistica stipulata in data 08/06/2004 da n-:)‘ra_n Cagliari rep. n.5784, registrato il
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Reddito agrario € 41,07

Dal D9 /0272004 2119/07,/2017 Catasto Terreni

Fg 59, Part, 394

Cualitd Pazeolo cespugliato
CL2

Superficief(ha areca)0.27.06

Reddito agraric € 4,89

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondono a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

E' stato richiesto il certificate di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in data
01/06/2017 di cuisi allega copia. In base a tale certificato, 'area su cui ricade - nel Piano Urbanistico
Comunale - il terreno oggetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D2.4 - industriale. In
tale zona ricadeno le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
quale e vigente il Piano Regolatore del Consorzie Industriale Provinciale di Cagliari (CACIP ex CASIC)
al quale si rimanda per la normativa di attuazione.

reg. in Cagliari il 09/06/2004 n.2710/1T.

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispette del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152 /06 e ss.mm.ii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP).

REGOLARITA EDILIZIA

In base agli accertamenti svolti, si & appurato che il lotto in esame risultava inserito all'internoe di un
Piano di Lottizzazione approvate con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC:
2) m data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta (CA);

3] in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [CA).

In base ai rilievi effettuajg ' ' etz zazione allegato alla
Convenzione stipulata tr

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile & pianeggiante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile é individuato come LOTTO N.74 di mqg. 2706,00 nella planimetria di

lottizzazione allegata alla Convenzione Urbanistica stipulata tra la societd lottizzante
d il consorzio CACIP ex CASIC .

Si allega certificatodi Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Assemini in data 01/06/2017.

L - . . . 24
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: TOLU STEFANO Emesso Da: ARUBAPEZ 5. F.A. NG CAS Seriaklt: T9b3519bb5493 3443007 5c3efs7 bd B4

i’f@_



COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni;

» BeneN®31- Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA'GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile pgretto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per | seguenti diritti:

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immohile risulta libero

PATTI

E' state rilevate un vincolo a favore del Consorzie Industriale CACIP riportato nella Convenzione
Urbanistica stipulata in data 08/06/2004 da notai n Cagliari rep. n.5784, registrato il
09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Registri Immobiliari di Cagliari il
09/06/2004 reggen. n. 21001 reg. part. 14524,

Agli artt. 10 e 11 della Convenzione e stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lotti, a sottoporre al CACIP [ex CASIC] l'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenzione stipulata nell'anno 2004 tr
vincolo del prezzo di vendita per le aree fabbricabili paria Eur

prevedeva incltre un

SERVITU, CENSO, LIVELLQ, USI CIVICI

Da ricerche effettuate, non risultano presenti serviti di nessun genere.

LOTTO 27

COMPLETEZZA DOQCUMENTAZIONE EX ART. 567
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o Sussiste continuitd nelle traserizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

o Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presse 'Agenzia del Territorie di Cagliari ageriornate al 31/07/2017,
sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscrizion

s Ipotecavolontaria derivanteda Atte pubblico
Iscritto a Cagliart il 01/06/2005
Reg. oo, 18961 - Ree. part. 3503

N® repertorio: 7568
N® raccolta: 3973
s Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013
Ree. gen. 4545 - Ree part. 428

Data: 13/12/2012

N® repertorio: 2339/2012
» Verbale pignoramenti immaobili derivante da Atto giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015

Data: 18/03/2015
N°® repertorio: 1568/2015

Arnotozioni aiscrizioni

s Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009

M

o Riduzionedisomma
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg, gen. 29715 - Reg. part. 3261
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59 400 Pazeolo 2 016,99 7.02 3,07
cespugliato

Corrispondenzo catastale

Dai rilievi effettuati e dagli accertamenti svolti , sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la
mappd catastale esistente.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

T'eviodo Moprieta Dati catastali

atazto Terreni

g 59, Part, 42

ualitd Pazcolo cespugliato
L2

perficie (ha are ca) 05.87.50
eddito agrario € 106,20

Dal 14 /05,1985 21 01,/01/1988

Dal D8 ,/01/1988 41 23,/09/1994 atasto Terreni

g 59, Part, 42

ualita Fascolo cespugliato
L2

perficie (ha are ca) 05,87.50

eddito agrario€ 106,20

atasto Terreni

g. 99, Part, 73

ualitd Pascolo cespughiato
L2

perficie (ha are ca) 02.27.18
eddito agrario € 41,07

Dal 23 /00,1994 21 10,107 2002

Dal 10 /10,2002 21 09,/02,/2004 atasto Terreni

g. 59, Part. 73

ualita Pazcolo cespugliato
1.2

perficie (ha areca) 2.27.18

eddito agrario € 41,07

Dal 09 /02,2004 21 19,/07/2017 atazto Terrend

g 59, Part, 400

ualiti Pazcolo cespugliato
L2

perficie (ha areca) 0.16.99

eddito agrario € 3,07

Le ditte catastali titolari del diritto di proprieta corrispondono a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

E' stato richieste il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Assemiini e rilasciato in data
01/06/2017 di cui si allega copia. In base a tale certificato, ['area su cui ricade - nel Piane Urbanistico
Comunale - il terreno ogeetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D2.4 - industriale. In
tale zona ricadono le aree comprese nell'agglomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per 1l
quale & vigente il Pianc Regolatore del Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari (CACIP ex CASIC)
al quale si rimanda per la normativa di attuaziore.

L - . L . 246
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

£

»

w’ Firmato Da: TOLU STEFANO Emesso Da: ARUBAPEZ 5. F.A. NG CAS Seriaklt: T9b3519bb5493 3443007 5c3efs7 bd B4



n Cagliari rep.5784

reg. i Laghiar 1 U906

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato rel rispette del Piano di Caratterizzazione [PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del DLgs. 152/06 e ss.mm.iil. di competenza del Consorzio Industriale
Provincialedi Cagliari [CACIP].

REGOLARITA EDILIZIA

In base agli accertamenti svolti, si & appurate che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC;
2) in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

3) in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n1.130 del Comune di Assemini [CA).

In base ai rilievi effettuati sul posto, il terrenoe risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla
Convenzione stipulata tr—d il Consorzi

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

faF bd B4 1

L'immobile & pianeggante e di forma regolare e ricade all'interne di un piane di othzzazmne

realizzato di recente L'1mmub1 e & individuato come LOTTO N.E'? di . 1699,

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciate dal Comune di Assemini indata 01/06/2017.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto e formato dai seguenti beni:

s BeneN®32- Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Firmato Da: TOLU STEFAND Emesso Da: ARUBAPEZ 5. F.A. NG CAS Serialt: T9b3519bb8493 3443

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - é vietata ogni & .
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 @



Dalle ricerche iiotecarie e catastali swoltel a tutt'oii la titolarita dell'immebile risulta in capo alla

STATO D] OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PATTI

E' state rilevato un vincolp a favore del Consorzio Industriale CACIP riportate nella Convenzione
Urbanistica stipulats in data 08/06/2004 da nﬂtaiq Cagliari rep. n.5784, registrato il
09/06 /2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Registri Immobiliari di Cagliari il
09/06/2004 reggen,. n.21001 reg. part. 14526.

Agli artt. 10 e 11 della Convenzione & stabilito che ogni lottizzante si impegna e si pbbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lotti, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) l'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenzione stipulata nell'anno 2004 tr prevedeva inoltre un
vincolo del prezzo di vendita per le aree fab

SERVITU, CENSQ, LIVELLQ, USI CIVICI

Da ricerche effettuate, non risultane presenti servitl di nessun genere.

LOTTO 28

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENEN®33 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

In base alle verifiche documentali effettuate, |2 documentazione prevista dall'art. 567 c.p.c., comma 2
risulta mancante dei seguenti atti:

1) visura catastale ;
2] planimetria catastale;
Le suddette documentazioni verra prodotta allegandola alla presente perizia.

n.b.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti berii formanti un unico lotto (lotto n.28) della
presente perizia:

- BENE N. 34.

PRECISAZIONI
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e Sussiste continuitd nelle traserizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

o Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unicoe lotte (lotto n.28) della
presente perizia:

- BENE N. 34.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 33 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR, MACCHIAREDDU

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia del Territorio di Cagliari ageiornate al 31/07 /2017,
sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziomi

» Ipotecavolontaria derivanteda Atto pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005

Reg. gen, 18961 - Reg. part. 3503

ata:
N® repertorio: 7568
N° raccolta: 3973
s Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013
Reg. #en. 4545 -Reg part. 428

Data: 13/12 /2012
N® repertorio: 2339/2012
o Verbale pignoramentiimmahili derivante da Atto giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04/2015
Reg. gen. 10402 - Reg. part. 8295

Data: 18/03/2015
N°® repertorio: 1568/2015

Annolozion aiscrizioni
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o Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg. ger. 29716 - Reg. part. 3262

[scritto a Cagliari il 14/09/2009

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto della presente
perizia:

- BENE N. 34.

DESCRIZIONE

BENE N° 33 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA'
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terrene edificabile nbicato in zona denominata * Macchiareddu-Grogastu” nell'area del
Consorzio Industriale CACIP (ex CASIC). L'immobile & censito al Catasto Terreni del Comune di
Agsemini [CA) al Fg59 e ricade all'internc di un intervento di lottizzazione realizzato di recente ,

individuato come porzione del LOTTO N.38 nella planimetria di progetto della lottizzazione allegata

La lottizzazione & dotato di strade di collegamento e di viabilita interna interamente asfaltate, nonché
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona & caratterizzata dalle dotazioni tipiche
delle aree industriali, ed & collegata alla cittd di Cagliari con mezzi di trasporto pubblico. La zona &
inoltre localizzata a breve distanza dall'aeroporto e dal Porte Industriale di Cagliari.

BENE N” 34 - TERRENDO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA} - LOCALITA®
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Detto berie & porzione del lotto n.38 del Progetto di Lottizzazione. Sono valide pertanto le stesse
considerazioni del bene precedente [n.33].

CONFINI

BENE N33 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA'GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

In base alle ricerche effettuate presso I'Agenzia del Territoriogd e L L '
lato sud con strada di lottizzazione, 2 nord ovest ed est co

CONSISTENZA
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Dal 14 /057198541 08,/01,/1988 Catasto Terreni

Fg: 59, Part. 42

Chialitda Pazcolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca)05.87.50

Reddito agraric € 106,20

Dal 08 /0171988 al 23,/09,/1994 Catastd Terreni

Fg. 59, Part.42

Caalita Pascola cespugliato
Clz

Superficie (ha are ca) 05.67.50

Reddito agrario € 106,20

Dal 23 /09,1994 21 10,/10,/,2002 Catasto Terreni

Fg. 59, Part. <42

Calitd Fazcolo cespugliato
Clz

Superficie (ha are ca) 3.60,32

Reddito agrario € 65.13

Dal 10,/10/200221 09,/02,/2004 Catazto Terreni

Fg. 59, Part. 42

Qualita Pazcolo cespugliato
12

Superficie (ha are ca) 3.60,32

Reddito agraric€ 65,13

Dal 09,/02/2004 21 19/07/2017 Catazto Terrend

Fg 99, Fart. 371

CQiaalita Pazoolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are cal 0.00.35
Reddito agraric€ 0,06

Dalle indagini effettuate risulta che i titolari catastali corrispendone a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

BENEN®33 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Cemune di Assemini e rilasciate in data
01/06/2017 di eui si allega copia. In base a tale certificato, 'area su cui ricade - nel Piane Urbanistico
Comunale - il terreno oggetto della presente perizia, risulta in "Zona urbanistica D2.4 - industriale. In
tale zona ricadono le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
quale & vigente il Piano Regolatore del Consorzie Industriale Provinciale di Cagliari (CACIP ex CASIC)
al quale si rimanda per la normativa di attuazione,

Cagliari rep.5784

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispette del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte guarta del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP).

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.28) della
presente perizia:

- BENE N. 34.
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REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 33 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

In base agli accertamenti svolti, si & appurate che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvatoe con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC;
2] in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);
3) in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [(CA).

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotte (lotto n.28) della
presente periziz:

- BENE N. 34.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENEN®33 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile e pianeggiante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immohile & individuato come porzione del LOTTO N38 di complessivi mg.
1710,00 nella planimetria di progetto della lottizzazione allegata alla Convenzione Urbanistica

Siallega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Assemini in data 01/06/2017.

n.b.: le stesse osservazioni valgone anche per i seguenti beni formanti un unico lotto della presente
perizia;

- BENE N. 34.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

» BeneN® 33 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

s« BeneN" 34 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

BENE N° 33 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA] - LOCALITA"GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU
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L'immobile pgeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutat;

L'immobile viene pc}stc} in vendita per i seguenti diritt:

lle ricerche ipotecarie e catastali svolt | 3 tutt' Ui |3 titolaritd dell'immebile risulta in capo alla

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per | seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.28) della
presente perizia:

- BENE N. 34,

BENE N° 34 - TERRENOD EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile ogretto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

guenti diritti:

STATO DI OCCUPAZIONE

BENEN°33 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

LYimmobile risulta libero

BENE N° 34 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

LYimmobile risulta libero

PATTI

BENEN®33 - TERREND EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA)- LOCALITA' GROGASTU -
ZONATNDUSTR, MACCHIAREDDU
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e Sussiste continuitd nelle traserizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

o Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

nb.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unice lotto (lotto n.29) della
presente perizia:

- BENEN3a.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 35 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR, MACCHIAREDDU

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia del Territorio di Cagliari aggiornate al 31/07/2017,
sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziomi

» Ipotecavolontaria derivanteda Atto pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005

N® repertorio: 7568
N° raccolta: 3973

s Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013

Reg. #en. 4545 -Reg part. 428

ogEnte: [ribunale Arezzo

Data: 13/12/2012
N® repertorio: 2339/2012

o Verbale pignoramentiimmobhili derivante da Atto giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04/2015

Rogante: Ufficialegiudiziario
Data: 18/03/2015
N°® repertorio: 1568/2015

Annolozion aiscrizioni
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o Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009

(1 LTRT ] -5

» Riduzionedisomma
[scritto a Cagliari il 14/09/2009

Oneri di canceffazione

r.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.29) della
presente perizia:

- BENEN3a.

DESCRIZIONE

BENE N° 35 - TERRENO EDIFICABILE URICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA'
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terreno edificabile ubicatoin zona denominata " Macchiareddu-Grogast u" nell'area del
Consorzio Industriale CACIP [ex CASIC). L'immobile & censito al Catasto Terreni del Comune di
Assemini (CA) al Fg59 mapp.402 e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione realizzato di
recente , individuato come porzione del LOTTO N.41 nella planimetria g lottizzazione
allegata alla Convenzione Urbanistica stipulata tra la societd lottizzant“d il consorzio
CACIP .

La lottizzazione é dotato di strade di collegamento e di viabilitd interna interamente asfaltate, nonché
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona @& caratterizzata dalle dotazioni tipiche
delle aree industriali, ed & collegata alla cittd di Cagliari con mezzi di trasporto pubblico. 1a zona &
inoltre localizzata a breve distanza dall'aerpporte e dal Porto Industriale di Cagliari.

BENE N° 36 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA'
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Detto bene & porzione del lotto n.48 del Progetto di Lottizzazione formate dai beni n.35-36. Sono
valide pertanto le stesse considerazioni del bene precedernite (n.35).

CONFINI

BENEN® 35 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO AASSEMINI [(CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU
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Superficie {ha are ca)0.00,24
Heddito agrario= 0,04

Da indagini effettuate risulta che le ditte catastali titelari del diritto di proprieta corrispondono a
quelli reali.

BENEN® 36 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO AASSEMINI [CA)- LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

Periodo Proprieta Drati catastali

Catazto Terreni

Fg. 59, Part, 42

Cuialita Pascolo cespugliato
Clz

Superficie (ha are ca) 05.87.50
Redditoagrario€ 106,20

Dal 08 /0171988 21 23,/09,/1994 Catasto Terreni

Fg. 59, Part. 42

Onualita Pascolo cespugliato
Clz2

Superficie (ha are ca) 05.87 50

HReddito agraric€ 106 20

Catasto Terrend

Fg. 59, Part, 42

Cnalitd Fascolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha areca) 3.60.32
Redditoagrario € 65,13

Dial 10,/10/2002 21 09,/02/2004 Catazto Terrend

Fg 59, Part, 42

Cualita Pascolo cespugliato
cL2

Superficie (ha are ca) 3.60.32

Reddito agraric € 65,13

Catasto Terreni

Fg 59, Fart, 370

Cualita Pazcolo cespugliato
CL2

Superficie (ha are ca)0.16.86
Reddito agraric€ 3,05

Dal 09 /02, 2004 a1 19,07, 2017

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondono a guelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 35 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

E' stato richieste il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in data
01/06/2017 di cui si allega copia. In base a tale certificato, I'area su cui ricade - nel Piano Urbanistico
Comunale - il terreno oggetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D24 - industriale. In
tale zona ricadono le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
guale & vigente il Pianc Regolatore del Consorzie Industriale Provinciale di Cagliari [CACIP ex CASIC)
al quale si rimanda per lanormativa di attuazione.
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Larealizzazione di ppere edili & resolamentata dalla Convenzione Urbanistica stipulata tr_

reg. in Cagliari il 09/06/2004 n.2710/1T.

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato rel rispette del Piano di Caratterizzazione [PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del DLgs. 152/06 e ss.mmuii. di competenza del Consorzio Industriale
Provincialedi Cagliari [CACIP].

nb.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.29) della
presente perizia:

- BENEN3a.

REGOLARITA EDILIZIA

BENEN®35 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AASSEMINI (CA)- LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

In base agli accertamenti svolti, si & appuratoe che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC;:
2) in data 17/06/2004 conConcessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

3) in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [(CA).

In base ai rilievi effettuati sul posto. il terreno risulta conforme al progetto di lottizzazione allegate alla

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unice lotto (lotto n.29) della
presente periziza:

- BENEN.3o.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENEN®35 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile & pianegoante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile & individuate come porzione del LOTTO N41 di complessivi mg.

1710,00 nella ilanimetria i imﬁo della lothzzazione alleiata alla Convenzione Urbanistica

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Assemini in data 01/06/2017.

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unice lotto della presente
perizia;

- BENEN.36.
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COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni;

» BeneN® 35 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA'GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

BeneN° 36 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTE. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

BENEN®35 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

L'immobile vggretto dell'esecuzione, appartiene al seguenti esecutats;

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

a titolarita dell'immebile risulta in capo alla

n.b.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unice lotto (lotto n.29) della
presente perizia:

- BENEN.36.

BENE N° 36 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

L'immobile ogeretto dell'esecuzione, appartiene al seguenti esecutati;

L'immohile viene posto in vendita per i seeuent dirith:

STATO DI OCCUPAZIONE

BENEN® 35 - TERRENO EDIFICARILE UBRICATO AASSEMINI [CA)- LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU
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L'immobile risulta lihero

BENE N° 36 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immohile risulta libero

PATTI

BENE N°35-TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA)- LOCALITA' GROGASTU -
ZONATNDUSTR. MACCHLAREDDU

E' state rilevato un vincolo a favore del Consorzio Industriale CACIP riportate nella Convenzione

Urbanistica stipulata in data 08/06/2004 da nﬂtair_in Cagliari rep. n.5784, registrato il

02/06 /2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Registri Immobiliart di Cagliar il
09/06/2004 reggen, n. 21001 reg. part. 14526.

Agli artt. 10 e 11 della Convenzione & stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lott, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) l'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenzione stipulata nell'arno 2004 tr revedeva inoltre un
vincolo del prezzo di vendita per le aree fabbricabili paria Eu

SERVITU, CENSO, LIVELLQ, USI CIVICI

BENEN®35 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Da ricerche effettuate, non risultano presenti servitii di nessun genere.

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.29) della
presente perizia:

- BENEN36.

LOTTO 30

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

In base alle verifiche documentali effettuate, la documentazione prevista dall’art, 567 c.p.c., comma 2
risulta mancante dei seguenti atti:

1) visura catastale ;
2] planimetria catastale;

Le suddette docurnentazioni verra prodotta allegandola alla presente perizia.
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Iscrizioni

o Ipotecavolontaria derivanteda Atto pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005
Reg gen. 18961 - Reg. part. 3503

e /
N® repertorio: 7568
N® raccolta: 3973
» Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto aArezzo il 19/02 /2013

ZZ

= e IT1DUIE]

Data: 13/12/2012
N® repertorio: 2339/2012

* Verbale pignoramenti immobili derivante da Atte giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015

Data: 18/03 /2015
N® repertorio: 1568/2015

Annotlaziom aiscrizioni

» Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg. gen. 29716 - Reg. part. 3262

Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg gen. 29715 - Reg. part. 3261

DESCRIZIONE
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Dal 14 ,/05/1985 21 08,/01,/1988

Drati catastali

Catasto Terremn

Fg. 59, Part. 42

Qualita Pazcolo cespugliato
CclL2

Superficie (ha ars ca)05.87.50
Redditoagrario€ 106,20

Dial 08 /01,1988 a1 23 /09,/1994 Catasto Terreni

Fg 59, Part.42

Qualitd Pazcolo cespugliato
clz

Superficie (ha are ca] 05.87.50

Heddito agrario€ 106,20

Catasto Terreni

Fg 59, Part.<42

Calita Pazcolo cespugliato
cLz

Superficie (ha are ca) 3.60.32
Reddito agrario € 65,13

Dal 23 /00, 1994 al 10,10/ 2002

Dal 10,/10/2002 21 09 /02,2004 Catazto Terreni

Fg 59, Part.<2

Qualitd Pascolo cespugliato
cla

Superficie (ha are ca)3.60.32

Redditoagrario € 65,13

Dal 09 /0272004 2119,/07,/2017 Catasto Terreni

Fg. 59, Part. 369

CQualita Pascolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 0.17.10

Heddito agraric€ 3,09

Le ditte catastali titolari del diritte di proprieta corrispondonoe a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

E' stato richieste il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in data
01/06/2017 di cui si allega copia. In base a tale certificato, ['area su cui ricade - nel Piano Urbanistico
Cemunale - il terreno ogeette della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D24 - industriale. In
tale zona ricadone le aree comprese nell'agelomerate industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
quale & vigente il Piano Regolatore del Consorzio Industriale Provineiale di Cagliari [CACIP ex CASIC)

al quale si rimanda per la normativa di attuazione.
Cagliari rep.

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ss.amm.il, di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP].

REGOLARITA EDILIZIA
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In base agli accertamenti svolti, si & appurato che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC;
2) in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n51 del Comune di Uta [CA);

3] in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini (CA).

In base ai rilievi effettuati sul posto, il terreno risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla
Convenzione stipulata tr

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile & planegmante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione

realizzato di recente. L'immobile & individuate come LOTTO NA4Z di complessivi mg.17
' 12 g £ ul ' Lo Cpnvenzione Urbanistica stipulata tr

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Assemini in data 01/06/2017.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

o BeneN®37- Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile pgeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati;

L'immohile viene pU-StU- in vendita per i seguenti diritti:

Dalle ricerche iiﬂtecarie e catastali svaltel a3 tutt'uii Ia titolaritd dell'immobile risulta in capo alla

STATO D] OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero
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Rogante: Tri!una e ATezZzo

Data: 13/12/2012
N repertorio: 2339/2012

o Verbale pignoramentiimmahili derivante da Atte giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015

osante: ICIH e gIudIZ1ArIG
Data: 18/03 /2015
N® repertorio: 1568/2015

Annolozioni aiscrizioni

o Restrizionebeni
Iscritte a Cagliari il 14/09 /2009

Rei. in. 29716 - Rei. ial‘t. 3262

e Riduzionedisomma

Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg. wen. 29715 - Reg. part. 3261

DESCRIZIONE

BENE N° 38 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA®
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terreno edificabile ubicato in zona denominata * Macchiareddu-Grogastu” nell'area del
Consorzio Industriale CACIP (ex CASIC). L'immobile & censito al Catasto Terreni del Comune di
Agsemini [CA) al Fg.59 mapp.368 e ricade all'interno di un intervento di lothizzazione realizzato di
recente , individuato come LOTTO N : imetria di 5 A ' jone alle A E]
Convenzione Urbanistica stipulata t

La lottizzazione & dotato di strade di collegamentoe e di viabilita interna interamente asfaltate, nonché
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona & caratterizzata dalle dotazioni tipiche
delle aree industriali ed & collegata alla cittd di Cagliari con mezzi di trasporto pubblico. La zona &
inoltre localizzata a breve distanza dall'aeroportoe e dal Porto Industriale di Cagliari.

CONFINI
In base alle ricerche effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Cagliarg 'ynita i '
M strada di lottizzazione, a nord e ovest con proprie
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Dal 10,/10/2002 21 09 /02,2004 Catasto Terreni

Fg: 59, Part. 42

Chualitd Pazcolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha are ca) 3.60.32

Reddito agraric € 65.13

Catastd Terreni

Fg. 59, Part, 368

Cmaalita Pascola cespugliato
cl2

Superficie (ha are ca)0,16,29
Reddito agrario € 2,07

Dal 00 /02, 2004 a1 19,07, 2017

Le ditte eatastali titolari del diritto di proprietd corrispondono a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in data
01/06/2017 di euisi allega copia. In base a tale certificato, 'area su eui ricade - nel Piano Urbanistico
Comunale - 1l terreno oggetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D2.4 - industriale. In
tale zona ricadono le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
quale & vigente il Piano Regolatore del Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari [CACIP ex CASIC)
al quale si rimanda per la normativa di attuazione.

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ssimmiii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP).

REGOLARITA EDILIZIA

ira gtinulata tra
i Cagliart rep.

In base agli accertament] svolti, si & appurate che il lotto in esame risultava inserito all'interne di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC;
2) it data 17 /06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

3) in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini (CA).

In base ai rilievi effettuati sul posto, il terrenoe risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immohile & planegeante e di forma regolare e ricade all'interne di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile & individuato come LOTTO NA45 di complessivi mq.1699,00 nella
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ilanimetria di imietm della lottizzazione alleita alla Convenzione Urbanistica stipulata tr-

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciate dal Comune di Assemini indata 01/06/2017.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotte & formato dai seguenti beni:

s« BeneN®38- Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immeobile pgretto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati;

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

M titolaritd dell'immobile risulta in capo alla

STATO D] OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PATTI

E' stato rilevato un vincole a favore del Consorg ' CIP riportato nella Convenzione
Urbanistica stipulats in data 08/06/2004 da notaiM Cagliari rep, n.5784, registrato il
09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Registri Immobiliari di Cagliari il
09/06/2004 regeen. n. 21001 reg. part. 14526,

Agli artt.10 e 11 della Convenzione & stabilito che ogni lottizzante si impegma e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lotti, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) l'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenzione stipulata nell'anno 2004 t revedeva inoltre un
vincolodel prezzo di vendita per le aree fabbricabili paria

SERVITU, CENSQ, LIVELLQ, USI CIVICI

Da ricerche effettuate, non risultano presenti servitl di nessun genere.
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N® repertorio: 7568
N® raccolta: 3973
e Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013
Ree. gen. 4545 - Ree part. 428

Ogante: [TIDUNAe ATEZZ0
Data: 13/12/2012
N® repertorio: 2339/2012

» Verbalepignoramenti immabili derivante da Atte giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015

Rogante: Ufficiale giudiziario
Data: 18/03 /2015
N® repertorio: 1568/2015

Antrtoloziom oiscriziomn

* Restrizionebeni
Iscritte a Cagliari il 14/09 /2009
Reg. gen. 29716 - Reg. part. 3262

¢ Riduzionedisomma

[scritto a Cagliari il 14/09/2009
Rep. gen. 29715 - Reg. part. 3261

DESCRIZIONE

BENE N° 39 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA'
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terreno edificabile ubicato in zona denominata " Macchiareddu-Grogastu” nell'area del
Consorzio Industriale CACIP [ex CASIC). L'immobile & censito al Catasto Terreni del Comune di
Assemini [CA) al Fg59 e ricade all'interne di un intervento di lottizzazione realizzato di recente ,
individuato come porzione del LOTTO N.46 nella planimetria di progetto della lottizzazione allegata
alla Convenzione Urbanistica stipulata tra l:

La lottizzazione & dotato di strade di collegamento e di viabilitd interna interamente asfaltate, nonché
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona & caratterizzata dalle dotazioni tipiche
delle aree industriali, ed & collegata alla citta di Cagliar con mezzi di trasporto pubblico. La zona &
inoltre localizzata a breve distanza dall'aeroporto e dal Porte Industriale di Cagliari.
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Chaalitd Pascolo cespugliato
Clz

Superficie (ha are ca] 05.87.50
Reddito agrario € 106,20

Dal 23,/09/1994 2110,/10,/2002 Catasto Terreni

Fg 59, Part, 73

Calita Pazcolo cespugliato
CL2

Superficie (ha are ca) 02.27.18

Reddito agrario€ 41,07

Dal 10 /10,2002 2l 09,/02,/2004 Catasto Terreni

Fg 59, Part. 73

Cualita Pascolo cespugliato
clz

Superficie (ha areca) 2,27,18

Redditoagrario € 41,07

Catasto Terreni

Fg. 59, Part. 367

Dualita Pascolo cespugliato
CLz

Superficie (ha areca) 019,23
Redditoagrario€ 2,75

Dal 09 /02/2004 2119 /07,2017

Le ditte catastali titolari del diritte di proprietd corrispondono a quelli reali.

BENEN® 40 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Perindo Proprieta D ati catastali

Dal 14 /05,1985 21 09,/02,/2004 STHRADA FUEBLICA Catazto Terreni
Fg 0% Part.*
CQualita ST RADA FUBBLICA

Dal D9 /02,2004 21 04/08/2017 RELITTOSTRADALE Catazto Terrend
Fg 59 Fart.313
Curalita RELITT O ST RADALE
Superficie (ha are ca) 0.041

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondonoe a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

BENEN®39 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR, MACCHIAREDDU

E' stato richieste il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in data
01/06/2017 di cui si allega copia. In base a tale certificato, 'area su cui ricade - nel Piano Urbariistico
Comunale - il terreno oggetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D24 - industriale. In
tale zona ricadono le aree comprese nell'agglomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
guale & vigente il Piano Regolatore del Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari (CACIP ex CASIC)
al quale si rimanda per la normativa di attuazione,
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Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Pianoe di Caratterizzazione [PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ssmm.il. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP].

n.b.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unice lotto (lotto n.32) della
presente perizia:

- BENE N.40.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 39 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA] - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR, MACCHIAREDDU

In base agli accertamenti svolti, si & appurato che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberaziore n. 7683 del CASIC;
2) in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);
3] in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [CA).

n.b.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotte [lotto n.32) della
preserte perizia:

-BENEN.40.

Inbase ai rilievi effettuati sul posto, il terreno risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENEN®39 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile & pianeggiante e di forma regolare e ricade all'interne di un intervento di lettizzazione
realizzato di recente. L'immobile & individuato comie porzione del LOTTO N46 di complessivi maq.

1564,00 nella planimetria di proeetto della lotbzzazione allegata alla Convenzione Urbanistica

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Assemini in data 01/06/2017.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e  BeneN" 39 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

L - . L . 264
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o BeneN® 40 - Terreno edificabile ubicato 2 Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

BENEN® 39 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA] - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR, MACCHIAREDDU

L'immohile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

titolaritd dell'immobile risulta in capo alla

BENE N° 40 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA] - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

nenché ai seeuentl comproprietar] non esec utat:

Dalle ricerche ipotecarie e catastali svelte, a tutt'oge |a titolaritd dell'immobile risulta appartenere al
Comurne di Assemini nella partita speciale "strade pubbliche.

Con delibera Consiglio Comunale n.102 del 05/11/2008 era stata deliberata la sdemanializzazione di
detta particella catastale. Con delibera C.C. n. 123 del 28/11 /2008 veniva stabilito il prezzo di 5,00
£/al mq. per la cessione delle aree sdemanializzate.

E' pertanto necessario, ai fini della regolarizzazione del titolo di proprietd, procedere alla stipula
dell'atto pubblico fra Comune di Assemini quale cedente e gli eventuali acquirenti.

I costi di detta operazione, quali costo di acquisto dell'area e |'atto pubblico, vengone cosi calcolati:
1) costo di acquiste area € 5,00/mq. x 41,00 mq = 205,00 £
2] costi dell'atto pubblico (notaio, imp. reg, ipotecarie e catastali) = 2000,00 €.

Il costo totale (€. 2205,00 viene pertanto considerato nella stima complessiva del lotto.

STATO D1 OCCUPAZIONE

BENEN® 39 - TERRENODEDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA] - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

L'imnichile risulta libero
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BENE N° 40 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA] - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile risulta libero

PATTI

BENEN®39 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

E' stato rilevate un vincolo a favore del : ' CIP riportato nella Convenzione
Urbanistiea stipulata in data 08/06/2 004 dm Cagliari rep. n.5784, registrato il
09/06,/2004 a Cagliari n2710/1T e trascr 12 Registrl Immohiliari di Cagliari il
09/06/2004 reggen. n. 21001 reg. part. 14526,

Agli artt. 10 e 11 della Convenzione @ stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lottl, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) l'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenzione stipulata nell'anno 2004 t revedeva inoltre un

vincolodel prezzo di vendita per le aree fabbricabili pari

SERVITU, CENSO, LIVELLQ, USI CIVICI

BENE N° 39 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

Da ricerche effettuate, non risultane presenti servitil di nessun genere.

n.b.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.32) della
presernte perizia:

- BENENA4O,

LOTTO 33

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENEN®41 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

In base alle verifiche documentali effettuate, la documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c., comma 2
risulta mancante dei seguenti atti:

1) visura catastale ;
2) planimetria catastale;
Le suddette documentazioni verra prodotta allegandela alla presente perizia.
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Presso

Data

Reg I

Vol N

Per quanto riguarda l'immehile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd rielle trascrizioni peril venterinio precedente alla data di trascrizione del

plenoramento;

o Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

N.B.: La provenienza ventennale risulta la stessa anche per i seguenti beni:

- BENEN.43

BENEN®42 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -

ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Dalle ricerche ipotecarie e catastali svolte, a tutt'ogg |2 titolaritd dell'immohile risulta appartenere al
Comune di Assemini nella partita speciale "strade pubbliche” .

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENEN° 41 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO AASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -

ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Dalle visure ipotecarie effettuate presso |'Agenzia del Territorio di Cagliari aggiornate al 31/07/2017,

sone risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziomd

» Ipotecavolontaria derivanteda Atto pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005
Reg. gerl. 18961 - Reg. part. 3503

N® repertorio: 7568
N® raccolta: 3973
» Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013
Reg. gen. 4545 - Reg part. 428

Data: 13/12/2012
N°® repertorio: 2339/2012
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o Verbale pignoramenti immaobili derivante da Atto giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04/2015
Reg, gerl. 10402 - Reg. part. 8295

Rogante: Ufficialegiudiziario
Data: 18/03/2015
N® repertorio: 1568/2015

Annotoazion aiscrizioni

o  Restrizianebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009

iduzione disomma
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009

Oneri di cancelfazione

N.B.: Le stesse psservazioni valgono arniche per i seguenti beni:

- BENE N. 43

DESCRIZIONE

BENE N° 41 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA®
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terrenoe edificabile ubicato in zona denominata " Macchiareddu-Grogastu” nell'area del
Consorzie Industriale CACIP [ex CASIC). L'immobile & censito al Cataste Terreni del Comune di
Assemini [CA) al Fg59 e ricade all'interno di un intervento di lotHzzazione realizzato di recente ,
individuato come porzione del LOTTO N.49 nel progetto della lottizzazione allegata alla Convenzione

La lottizzazione & dotato di strade di collegamento e di viabilitd interna interamente asfaltate, nonché
dotata delle reti elettriche, idrico-tfognarie, telefoniche. La zona & caratterizzata dalle detazioni tipiche
delle aree ndustriali, ed & collegata alla citta di Cagliari con mezzi di trasporto pubblico. La zona &
inoltre localizzata a breve distanza dall'aeroporto e dal Porto Industriale di Cagliari.

BENE N” 42 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA’
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU
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Le ditte catastali titolari del diritto di proprietad corrispondono a quelli reali.

BENE N° 42 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 14 /05,1985 a1 09/02/,2004 STRADS PUUBBLICA Catasto Terrend
Fg 59, Part.*
Chaalita ST RADA FUBBLICA

Dal 09/02/2004 21 04 /08,2017 RELITTOSTRADALE Catasto Terreni
Fg. 59, Part, 312
Qualita RELITTO ST RADALE
Superficie (ha are ca)0.01.24

BENE N° 43 - TERREND EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA)- LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

Periodo D ati catagtali

Dial 14 /0571985 al 08,/01,1988 Catagto Terreni

Fg 59, Part; 22

Chaalitd Pascolo cespugliato
Cll

Superficie (ha are ca] 05.71.00

Heddito agrario € 11,80

Dal 08 /0171988 a1 10,/10,/2002 Catasto Terreni

Fg, 59, Part, 22

Cualita Pazcolo cespugliato
CL1

Superficie (ha are ca)05.71.00

Reddito agraric € 11,80

Dal 10 /10,2002 21 09,/02,/2004 Catasto Terreni

Fg 59, Part. 22

Cuaalita Pascolo cespugliato
Cll

Superficie (ha areca) 5.57.01

Reddito agrario€ 11,80

Dal 09 /0272004 2119,/07,/2017 Catasto Terreni

Fg. 59, Part, 339

Calitd Pazcolo cespugliato
Cl1

Juperficie (ha areca) 014,12

Reddito agraric€ 0,29

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondonoe a quelli reall.

NORMATIVA URBANISTICA

BENEN® 41 - TERRENO EDIFICARILE UBICATO AASSEMINI [CA)- LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in data
01/06/2017 di cui siallegacopia. In base a tale certificato, 'area su cui ricade - nel Piano Urbanistico
Comunale - il terreno oggetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D2.4 - industriale. In
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tale zona ricadono le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
quale & vigente il Pianc Regolatore del Consorzio Industriale Provineiale di Cagliari [CACIF ex CASIC)
al quale si rimanda per la normativa di attuazione.

reg. in Cagliari il 09/06/2004 n.2710/1T.

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispette del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ss.mmuii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIF].

N.B.: Le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni:

- BENE N, 42

- BENEN. 43

REGOLARITA EDILIZIA

in Cagliari rep.5784

BENEN®41 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR, MACCHIAREDDU

In base agli accertamenti svolti, si & appurato che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1} in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC;

2) in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

3] in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [CA).
N.B.: Le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni:

- BENE N. 42

- BENE N, 43

In base ai rilievi effettuati sul posto, il terreno risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENEN® 41 - TERRENO EDIFICARILE UBICATO AASSEMINI (CA)- LOCALITA'"GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile & pianegeiante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile & individuate come porzione del LOTTO N.49 nella planimetria di
progetto della lottizzazione allegata alla Convenzione Urbanistica stipulata tra la societd lottizzante

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Assemini in data 01/06/2017.

L - . L . 204
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N.B.: Le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni:

- BENE N. 42-43.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

» BeneN®41 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

s BeneN®42 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

s BeneN®43 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

BENEN®41 - TERREND EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile pgeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati;

L'immobile viene posto in vendita per { seguenti diritti:

i " | ||iii Hi"iiiili i iiiiii | i"i'ii ii“i'iil iil'iﬂlarité dell'immebile risulta in capo alla

N.B.: Le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni:

- BENE N. 43

BENEN° 42 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AASSEMINI (CA)- LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

noriché ai seguenti comproprietari non esecutati:

' ' rie e catastali svolte, a tutt'oggl la titolarita dell'immohbile risulta appartenere al
ella partita speciale "strade pubbliche.
Cﬂmem stata deliberata la sdemanializzazi '
detta particella catastale. Con delibera C.C. n. 123 del 28/11/2008 veniva stabilito il prezzo d

£/al mq. per la cessione delle aree sdemanializzate.
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E' pertanto necessario, a1 fini della regolarizzazione del titolo di proprietd, procedere alla stipula
dell'atto pubblico fra Comune di Assemini quale cedente e gli eventuali acquirenti.

I costi di detta operazione, quali coste di acquisto dell'area e l'atto pubblico, vengenoe cosi calcolati:

dovrad essere pertanto considerato nella stima complessiva del lotto.

BENE N° 43 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati

L'immobile viene posto in vendita per { seguenti diritti:

STATO DI OCCUPAZIONE

BENEN® 41 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile risulta libero

BENEN® 42 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR, MACCHIAREDDU

Limmobile risulta libero

BENEN°® 43 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile risulta libero

PATTI

BENE N° 41 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

E' stato rilevate un wincolo a favore del Consorzie Industriale CACIP riportato nella Convenzione
Urbanistica stipulatz in data 08/06/2004 da notaid - caciari rep. n.5784, registrato i
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N® repertorio: 7568
N° raccolta: 3973

e Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013
Reg, gen. 4545 - Reg. part. 428

Rogante: Tribunale Arezzo
Data: 13/12/2012
N® repertorio: 2339/2012
» Verbalepignoramenti immabili derivante da Atte giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015
Reg. gen. 10402 - Ree. part. 8295

Rogante: Ufficialegiudiziario
Data: 18/03 /2015
N® repertorio: 1568/2015

Arntrtoloziom oiscriziomn

o Restrizionebeni
Iscritte a Cagliari il 14/09 /2009

[scritto a Cagliari il 14/09/2009

Reg gen, 29715 - Ree part. 3261

DESCRIZIONE

BENE N° 44 - TERRENOQ EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA'
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terreno edificabile ubicato in zona denominata " Macchiareddu-Grogastu” nell'area del
Consorzio Industriale CACIP [ex CASIC). L'immobile & censito al Catasto Terreni del Comune di
Assemini [CA) al Fg.59 mapp.338 e ricade all'interno di un intervente di lottzzazione realizzato di

recente, individuate come LOTTO ' 15 (] ' ' alla
Convenzione Urbanistica stipulata tr

La lottizzazione & dotato di strade di collegamento e di viabilitd interna interamente asfaltate, nonché
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona é caratterizzata dalle dotazioni tipiche
delle aree industriali, ed & collegata alla cittd di Cagliari con mezzi di trasporto pubblico. La zona &
inoltre localizzata a breve distanza dall'aeroporto e dal Porte Industriale di Cagliari.
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Reddito agrario € 11,80

Dal 10 /10,2002 al 09,/02,/2004 Catasto Terreni

Fg 59, Part, 22

Cualitd Pazeolo cespugliato
Cl1

Superficie(ha areca) 5.57.01

Reddito agrarid € 11,80

Dal 09,/02/2004 2119,/07/2017 Catasto Terreni

Fg, 59, Part. 338

Qualita Pazcolo cespugliato
Cll

Superficie (ha are ca) 0.17.10

Reddito agraric€ 0,35

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondonoe a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in data
01/06/2017 di cui si allega copia. In base a tale certificato, 'area su cui ricade - nel Piane Urbanistico
Comunale - il terreno oggetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D2.4 - industriale. In
tale zona ricadono le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
quale e vigente il Piano Regolatore del Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari [CACIP ex CASIC)
al quale si rimanda per |a normativa di attuazione.

Larealizzazione di ppere edili & resolamentata dalla Convenzione Urbanistica stipulata tm
“}1 Cagligrirep.

reg, in Cagliari il 09/06/2004 n.2710/1T.

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte guarta del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP).

REGOLARITA EDILIZIA

In base agli accertamenti svolti, si & appurato che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piane di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 conDeliberazione n. 7683 del CASIC;
2) in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

3] int data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [CA).

In base ai rilievi effettuati sul posto, il terrenoe risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla
Convenzione stipulata tl_d il Consorzio CA.CLP..

CARATTERISTICHIE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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L'immobile & pianegmante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione

realizzato di recente. L'immobile & individuato come LOTTO N.50 di complessivi mg. 17
imetria di ; lella [zzazigne alleaats allo e zipne Urbanistica stipulata tr

Siallega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Assemini indata 01/06/2017,

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s BeneN® 44 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile pgeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immeobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

) _
i i i 2 I te o tpttpee o titplaritd dell'immoebile risulta in capo alla

STATO DI OCCUPAZIONE

LYimmobile risulta libero

PATTI

E' state rilevato un vincolo a favore del Consorzio Industriale CACIP riportato nella Convenzione
Urbanistica stipulats in data 08/06/2004 da nﬁtaio_in Cagliari rep. 1.5784, registrato il
09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Registri Immobiliari di Cagliari il
02/06 /2004 reggen. n. 21001 reg. part. 14526.

Agli artt.10 e 11 della Convenzione & stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obhliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lottl, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) l'approvazione del

progetto dell'iniziativa da realizzare.
La convenzione stipulata nell'anno 200 revedeva inoltre un
vincolodel prezze di vendita per le aree fabbricabili pari

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI
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Presso Data Reg I Vol W

Per quanto riguarda l'immehile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd rielle trascrizioni peril venterinio precedente alla data di trascrizione del
plenoramento;

o Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso |'Agenzia del Territorio di Cagliari aggiornate al 31/07/2017,
sone risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziomt

» Ipotecavolontaria derivanteda Atto pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005
Reg. gen. 18961 - Reg. part. 3503

Data: 31/05/2005
N® repertorio: 7568

N® raccolta: 3973

o Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto gindiziario
Iscritto a Arezzo 1l 19/02 /2013

Reg. gen. 4545 - Reg. part. 428

Rogante: Tribunale Arezzo
Data: 13/12/2012
N® repertorio: 2339/2012

o Verbale pignoramentiimmahili derivante da Atte giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015

Data: 18/03/2015
N*® repertorio: 1568/2015

Arttolaziom triscrizioni
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DATI CATASTALI

Catasto terveni (CT)

Dati id entific ativi Dati di classamento
Fo glin Part Sub. Parz. Zona Qualita Classe Sup erficie Reddito Reddito Gratfato
Cens. haareca dominicale agrario
59 337 Pazcalo 1 01710 0,62 0,35
ceszpugliatao

Corrispondenza catastale

Dai rilievi effethuati e dagli accertamenti svolti , sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la
mappa catastale esistente.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta D ati catastali

tazto Terreni

. 59, Part, 22

aliti Pazcolo cezpugliato

1

perficie (ha are ca)05.71,00
ddite agrario€ 11,80

Dal 14,/05,1005 21 00,01,/1988

tazto Terreni

. 59, Part, 22

alitd Pascolo cespugliato

(E

perficie (ha are ca)05.71,00
ddito agraric€ 11.80

Dal 08 /01,1986 2 10,10, 2002

Dal 10/10/ 2002 21 09,/02/2004 tasto Terreni

alita Fazcolo cespugliata
1

perficie (ha areca) 5.57.01
ddito agrario€ 11,80

tarto Terrendi

. 59, Fart, 337

alita Fazcolo cespugliato
il

perficie (ha areca) 0.17.10
ddito agraric € 0,35

Dal D9 /0272004 21 19,/07/2017

Le ditte catastali titolari del diritto di proprieta corrispondono a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in data
01/06/2017 di cui si allega copia. In base a tale certificato, 'area su cui ricade - nel Piano Urbanistico
Comunale - il terreno ogeetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D2.4 - industriale. In
tale zona ricadono le aree comprese nell'agglomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
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quale e vigente il Pianc Regolatore del Consorzie Industriale Provinciale di Cagliari (CACIP ex CASIC)
al quale si rimanda per la normativa di attuazione.

n Cagliari rep.5784

reg. in Cagliari il 09/06/2004 n.2710/1T.

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii, di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP],

REGOLARITA EDILIZIA

In base agli accertarmenti svolti, si & appurate che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvate con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 eon Deliberazione n,. 7683 del CASIC;
2) in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta (CA);

3] int data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [CA).

In hase ai rilievi effettuati sul posto, il terrene risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immohile & pianegeiante e di forma regolare e ricade all'interne di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile & individuato come LOTTO N.53 di complessivi mg. 1710,00 nella

13 i nr ' ' | venzione Urbanistica stipulata tra-

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Assemini in data 01/06/2017.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotte & formato dai seguenti beni;

e BeneN" 45 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immobile pgretto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati;
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L'immohile viene poste in vendita per i seguenti diritti:

- I
Dalle ricerche iiotecarie g catastali swolte| 2\ tutt'oii 13 titolarita dell'immobile risulta in eapo alla

STATO D] OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PATTI

E' state rilevato un vincolo a favore del Consorzio Industriale CACIP riportate nella Convenzione
Urbanistica stipulata in data 08/06/2004 da notai in Cagliari rep. n.5784, registrato il
02/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto all nservatoria Registri Immobiliart di Caglian il
09/06/2004 reggen. n. 21001 reg. part. 14526.

Agli artt. 10 e 11 della Convenzione & stabilito che ogni lothzzante si impegna e si ohbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lotti, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) l'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenziene stipulata nell'ann revedeva inoltre un
vincolo del prezzo di vendita per le aree fabbricabili pari

SERVITU, CENSO, LIVELLO, UST CIVICI

Da ricerche effettuate, non risultanc presenti servitii di nessun genere.

LOTTO 36

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART, 567

In base alle verifiche documentali effettuate, [a documentazione prevista dall'art. 567 e.p.c., comma 2
risulta mancante dei seguenti atti:

1) visura catastale ;
2] planimetria catastale;

Le suddette documentazioni verra prodotta allegandola alla presente perizia.

PRECISAZIONI
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3) int data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [CA).

In base ai rilievi effettuat] ' ' pttizzazione allegato alla
Convenzione stipulata tr

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile & pianeggiante e di forma regolare e ricade all'interne di un intervento di lottizzazione
realizzato di rer:ente L'1mm0b1]e & 1nd1v1duatc:- come LOTTO N.54 di complessivi mg. 1699,00 nella

planimetri enzione Urbanistica stipulata tra la societd
Uthzzant

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciate dal Comune di Assernini in data 01/06/2017,

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotte & formato dai seguenti beni:

» BeneN”46 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immohile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene pc-stc- in vendita per i seguenti diritti:

Dalle ricerche iiotecarie e catastali svolte, a tutt'oii la titelaritd dell'immoebile risulta in capo alla

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immoebile risulta libero

PATTI

E' stato rilevato un vincolo a favore del Consorg ' CIP riportato nella Convenzione
Urbanistica stipulats in data 08/06/2004 da nﬂtaiw Cagliari rep. n.5784, registrato il
09/06/2004 a Caghari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Registri Immobiliari di Cagliari il
09/06/2004 reggen. n. 21001 reg. part. 14526.
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21,06,2017 Raccolta I

Presso

Heg. zemn. Rez. part.

Registrazione

Presso D ata Reg IV Yol v

Per quanto riguarda l'immobile ogeetto di pignoramento:

s Sugsiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di traserizione del
pignoramento;

» Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso |'Agenzia del Territorio di Cagliari aggiornate al 31/07/2017,
sone risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscrizioni

s lIpotecavolontaria derivanteda Atte pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005

ata:

N® repertorio: 7568
N® raccolta: 3973
Ipotecagiudiziaria derivanteda Atto giudiziario
[scritto a Arezzo il 19/02 /2013
- 8

Data: 13/12 /2012
N® repertorio: 2339/2012

 Verbale pignoramenti immaohili derivante da Atto gludiziario
Iscritto a Cagliari i1 21/04 /2015
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Data: 18,’03;’2015
N repertorio: 1568/2015

Annotoziom o iscrizioni

» Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009

Iscritto a Cagliari il 14/09/2002
Reg, gen. 29715 - Reg. part. 3261

DESCRIZIONE

BENE N° 47 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA} - LOCALITA®
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terrenc edificabile ubicate in zona denominata * Macchiareddu-Grogastu” nell'arez del
Consorzio Industriale CACIP [ex CASIC). L'immobile & censito al Catasto Terreni del Comune di
Assemini [CA) al Fg.59 mapp.393 e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione realizzato di

recente , individuate come LOTTO N.73 nella planimetria di progsetto della lottizzazione allegata alla

La lottizzazione & dotato di strade di collegamento e di viabilita interna interamente asfaltate, nonché
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona & caratterizzata dalle dotazioni tipiche
delle aree industriali, ed & collegata alla cittd di Cagliari con mezzi di trasporto pubblico. La zona é
inoltre localizzata a breve distanza dall'aeroporte e dal Porte Industriale di Cagliari.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

CONFINI

In base alle ricerche effettuate presse ' Agenzia del Territorio
M e

CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano

Metta Lorda Convenzionale
Terreno edificabile 2556.00 mg 255600 mg 1,00 255600 mg 0,00 m
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Chaalitd Pascolo cespugliato
Clz

Superficie (ha are ca) 0.25.56
Reddito agrario € 4,62

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondono a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in data

01/06/2017 di cui si allega copia. In base a tale certificate, I'area su cui ricade - nel Piano Urbanistico
Comunale - il terreno oggetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D24 - industriale. In
tale zona ricadono le aree comprese nell'agglomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
quale e vigente il Piano Regolatore del Consorzie Industriale Provinciale di Cagliari (CACIP ex CASIC)
al quale si rimanda per la normativa di attuazione.

lata t
Cagliari rep.5784

reg. in Cagliari il 09/06/2004 n.2710/17T.

Ogni intervente edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piane di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152 /06 e ss.mm.ii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP).

REGOLARITA EDILIZIA

In base agli accertamenti svolti, si & appurato ehe il lotto 1n esame risultava inserito all'interne di un
Piano di Lottizzazione approvate con le seguentt autorizzazioni:

1} in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC;
2) m data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta (CA);

3] in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [(CA).

In base ai rilievi effettuag ' ; e i7 7oz ione allegato alla
Convenzione stipulata tr

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile & planegmante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile é individuato come LOTTO N.73 di mqg. 2556,00 nella planimetria di

rogetto della lottizzazione allegata alla Convenzione Urbanistica stipulata tra 1a societd lottzzante
d il consorzie CACIP ex CASIC,

Siallega certificatodi Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Assemini indata 01/06/2017,

COMPOSIZIONE LOTTO
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Il lotto e formato dai seguenti beni:

s BeneN®47- Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

L'immohile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

) _
Dalle ricerche iiﬂtecarie e catastali svolte, a tutt'uii la titolaritd dell'immoebile risulta in capo alla

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risult libero

PATTI

E' stato rilevato un vincolo a favore del Consorzio Industriale CACIP riportato nella Convenzione

Urbanistica stipulata in data 08/06/2004 da nﬂtaic)- in Cagliari rep. n.5784, registrato il

09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Registrd Immobiliar: di Cagliari il
09/06 /2004 reggen. n, 21001 reg. part. 14526,

Agli artt. 10 e 11 della Convenzione e stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lotti, a sottoporre al CACIP (ex CASIC) l'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenzione stipulata nell'anne EUU—revedeva inoltre un
vincolodel prezzo di vendita per le aree fabhricabili par_

SERVITU, CENSO, LIVELLOQ, USI CIVICI

Da ricerche effettuate, non risultano presenti servith di nessun genere.,

LOTTO 38

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567
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Trascrizione

Presso Data Reg, gen.

Reg. part.

Presso Data Reg N

Vol W

Per quanto riguarda ['immeoebile pgeetto di pignoramento:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;
e Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.
N.B.: Le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni:

- BENE N, 49

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENEN® 48 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -

ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Dalle visure ipotecarie effettuate presso |'Agenzia del Territorio di Cagliari aggiornate al 31/07 /2017,

sone risultate le seguenti formalitd pregivdizievoli:

Iscriziomi

s Ipotecavolontaria derivanteda Atto pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005

N® repertorio: 7568

N® raccolta: 3973
o Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
[scritto a Arezzo il 19/02 /2013
Reg. gen. 4545 - Rep. part. 428
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Data: 13/12/2012
N® repertorio: 2339/2012

o Verbale pignoramenti immaehili derivante da Atto giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015

Data: 18/03 /2015
N® repertorio: 1568/2015

Annotoziom oiscrizioni

* Restrizionebeni
[scritto a Cagliari il 14/09 /2009
Reg. gen. 29716 - Reg. part. 3262

Riduzianedisomma
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009

Reg, gen. 29715 - Reg. part. 3261

Oneri di cancelfazione
N.B.: Le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni:

- BENE . 49

DESCRIZIONE

BENE N° 48 - TERRENO EDIFICABILE UBICATOQO A ASSEMINI (CA} - LOCALITA®
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terreno edificabile ubicate in zona denominata " Macchiareddu-Grogastu" nell'area del
Consorzio Industriale CACIP [ex CASIC). L'immobile & censito al Catasto Terreni del Comune di
Assemini [CA)] al Fe.59 mapp.392 e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione realizzato di
recente , individuato come porzione del LOTTO N.72 nella planimetria di progetto della lottizzazione

La lottizzazione e dotato di strade di collegamento e di viabilitd interna interamente asfaltate, nonché
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona @ caratterizzata dalle dotazioni tipiche
delle aree industriali, ed & collegata alla eitta di Cagliari con mezzi di trasporto pubblico. La zona e
inoltre localizzata a breve distanza dall'aeroporto e dal Porto Industriale di Cagliari.
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Tal 23,00, 1994 a1 10, 10,2002

Dal 10710, 2002 2 09,02, 2004

Dal 09 /02/2004 2119 /07,2017

Chaalitd Pascolo cespugliato
Clz

Superficie (ha are ca] 05.87.50
Reddito agrario € 106,20

Catasto Terreni

Fg 59, Part, 73

Calita Pazcolo cespugliato
CL2

Superficie (ha are ca) 02.27.18
Reddito agrario€ 41,07

Catasto Terreni

Fg 59, Part. 73

Cualita Pascolo cespugliato
clz

Superficie (ha areca) 2,27,18
Redditoagrario € 41,07

Catasto Terrend

Fg. 59, Part, 392

Dualita Pascolo cespugliato
CLz

Superficie (ha are ca) 0.25.30
Redditoagrario€ 4,57

Le ditte catastali titolari del diritte di proprietd corrispondono a quelli reali.

BENEN®49 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -

ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Perindo

Dal D8 /0171988 a1 23,/09/1994

Dal 23 /00, 1994 al 10,/10; 2002

Dal 09 /02, 20041 19,07, 2017

Proprieta

Dati catastali

Catasto Terrend

Fg, 59, Part, 59

Cualita Bozcoad alto fusto
Cl1

Superficie (ha are ca) 00.65.40
Reddito agrario€ 2,36

Catasto Terrend

Fg 59, Part, 59

CQualita Bozcoad alto fusta
CL1

Superficie (ha areca) 00.65.40
Reddito agrario€ 2,36

Catasto Terreni

Fg 59, Part, 71

Qualitd Boszcoad alto fustao
Cl1

Superficie (ha are ca)0.16.3%
Reddito agraric € 0,59

Catasto Terrendi

Fg, 59, Part, 71

(Jualiti Bozco ad alto fusto
Cl1

Superficie (ha are ca) 016,34
Redditoagrario € 0,59

Catasto Terreni

Fg. 59, Part, 388

Qualitd Bozcoad alto fusta
ClL1

Superficie (ha are ca) 006,34
Redditoagrario€ 0,23
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Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondono a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 48 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA] - LOCALITA"GROGASTU -
ZONA INDUSTR, MACCHIAREDDU

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in data
01/06,/2017 di cui siallega copia. In base a tale certificato, 'area su cui ricade - nel Piane Urbanistico
Comunale - 1l terreno oggetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D2.4 - industriale. In
tale zona ricadono le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
quale e vigente il Planc Regolatore del Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari [CACIP ex CASIC)

al quale si rimanda per la normativa di attuazione,
in Caglhari rep.

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ss.mmdi. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP).

o aigain |3

reg, i Cagliar |

N.B.: Le stesse osservazioni valgone anche per i seguenti beni:

- BENE N. 49

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 48 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

In base agli accertament] svolti, si & appurate che il lotto in esame risultava inserito all'interne di un
Piano di Lottizzazione approvate con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 conDeliberazione n. 7683 del CASIC;

2) it data 17 /06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

3) in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assernini (CA).
N.B.: Le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni:

- BENE N. 49

In base ai rilievi effettuati sul posto, il terreno risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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BENEN® 48 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile & pianeggante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervente di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile & individuate come porzione del LOTTO N.72 di complessivi mqg.
3164,00 | ' iz i o ' ' | nzione Urbanistica
stipulata t

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciate dal Comune di Assemini in data 01/06/2017.
N.B.: Le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni:

- BENE N. 49

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* BeneN”48 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

s« BeneN®49 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

BENEN® 48 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immeobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
| -
L'immobile viene iﬂstﬂ in vendita ier i seguenti diritti:

Dalle ricerche iiotecarie e catastali swolte| g tutt'oii 13 titplaritd dell'immebile risulta in capo alla

N.B.: Le stesse psservazioni valgonoe anche per i seguenti beni:

- BENE N. 49

BENEN°49 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immebile ogretto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati
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L'immeobile viene posto in vendita per | seguenti diritt:

Dalle ricerche iiﬂtecarie e catastali svc}ltel gl tutt'nii la titolaritd dell'immobile risulta in capo alla

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 48 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDOSTR. MACCHIAREDDU

LYimmobile risulta libero

BENE N° 49 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

L'immohile risulta libero

PATTI

BENE N° 48 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

E' stato rilevato un vincolo a favore del Consorzio Industriale CACIP riportate nella Convenzione
Urbanistica stipulata in data 08/06/2004 da nﬂtaiwieﬂaghari rep, 1.5784, registrato il
09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto a gistri Immobiliart di Cagliari il
09/06/2004 reggen. n.21001 reg. part. 14526.

Agli artt.10 e 11 della Convenzione & stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento del lott, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) 'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenzione stipulata nell'anno 2004 t prevedeva inoltre un
vincolo del prezzo di vendita per le aree fabbricabill par

SERVITU, CENSQ, LIVELLO, USI CIVICI

BENEN° 48 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Da ricerche effettuate, non risultano presenti serviti di nessun genere. N.B. : Le stesse osservazioni
valgono anche per i seguenti beni: - BENEN. 49

LOTTO 39
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ogante: [ribunale Arezzo
Data: 13/12/2012
N® repertorio: 2339/2012

* Verbalepignoramenti immabiliderivante da Atto giudiziarie
[scritto a Cagliari il 21/04 /2015

Rogante: Utficialegiudiziario
Data: 18/03 /2015
N*® repertorio: 1568/2015

Annolazion aiscrizioni

o Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg. oen, 29716 - Reg. part. 3262

o Riduzionedisomma
[scritto a Cagliari il 14/09/2009

Onert di concelfazione

r.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.39) della
presente perizia:

- BENE N.51..

DESCRIZIONE

BENE N° 50 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA®
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terreno edificabile ubicato in zona denominata " Macchiareddu-Grogast u" nell'area del
Consorzio Industriale CACIP [ex CASIC). L'immobile & censito al Catasto Terreni del Comune di
Assemini (CA) al Fg.59 ricade all'interno di un intervento di lottizzazione realizzato di recente ,

individuato come porzione del LOTTO N.71 nella planimetria di progetto della lottizzazione allegata
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Periodo

Dal 14 ,/05,1985a 01,01,/1988

Tal 08,01, 1988 a1 23,00,1904

Dal 23/09/1994 21 10,/10,2002

Dal 10,710/ 2002 al 09,/02/2004

Dal 09 /02,2004 a1 19/07/2017

Dati catastali

Catasto Terrend

Fg 59, Part. 42

Cualitd Pazeolo cespugliato
CL2

Superficie (ha areca)05.87.00
Reddito agrarid € 106,20

Catasto Terreni

Fg 59, Part.42

Qualita Pazcolo cespugliato
L2

Superficie (ha are ca) 05.87.50
Reddito agrario€ 106,20

Catazto Terreni

Fg. 59, Part. 73

Cualitd Pascolo cespugliato
ClL2

Superficie (ha are ca)02.27,18
Reddito agrario€ 41.07

Catasto Terrend

Fg. 59, Part. 73

Qualita Pazcolo cespugliato
Cl2

Superficie (ha areca) 2.27.18
Reddito agrario € 41,07

Catasto Terrend

Fg. 59, Part. 404

Cualita Pazcolo cespugliato
CL2

Superficie (ha areca) 0.16.55
Heddito agrario= 2,99

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondono a quelli reali.

BENEN® 51 - TERREND EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -

ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

Periodo

Dal 14 /05/1985 21 08 /01,1988

Tal 08 /01,1988 al 23,09,1994

Dal 23 /09,1994 2 10,10, 2002

Dal 10 /10, 200221 09702, 2004

Proprieta

Dati catastali

Catasto Terrend

Fg 99, Part; 59

CualitdBosco ad alto fustao
L1

Superficie (ha are ca] 00.65.40
Reddito agrario€ 2,36

Catasto Terreni

Fg. 59, Part. 59

(Jualita Bozeoad alto fusto
CL1

Superficie (ha are ca) 00,6540
BReddito agrarid € 2,36

Catasto Terreni

Fg. 59, Part, 71

Qualiti Bozcoad alto fusto
cll

Superficie (ha are ca)0.16.34
Redditoagrario€ 0,59

Catazto Terreni
Fg. 59, Part, 71
Chualitd Bozcoad alto fusto
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Cl1

Juperficie (ha areca) 0.16.3%
Reddito agraric € 0,59

Dal 09,/02,/2004 211970772017 Catazto Terreni

Fg. 59, Part, 390

Qualiti Bosco ad alto fusto
CL1

Superficie (ha are ca) 004,33

Reddito agraric € 0,16

Le ditte catastali titolari del diritte di proprietd corrispondono a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

BENEN° 50 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA] - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in data
01/06/2017 di cui si allega copia. In base a tale certificato, 'area su cui ricade - nel Piano Urbanistico
Comunale - il terreno oggetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D24 - industriale. In
tale zona ricadono le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
guale & vigente il Piano Regolatore del Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari [CACIP ex CASIC)
al quale si rimanda per la normativa di attuazione.

La realizzazione di ppere edili é reesolamentata dalla Convenzione Urbanistica stipulata t_

reg. in Cagliari il 09/06/2004 n.2710/1T.

Ogni intervento edilizic deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piano di Caratterizzazione [PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ss.nm.di. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari (CACIP),

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.39) della
presente perizia:

- BENEN.51.,

REGOLARITA EDILIZIA

BENEN® 50 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

In base agli accertamenti svolti, si & appurate che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) int data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC;
2] in data 17/06/2004 conConcessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);

3) in data 28/07/2004 con Corcessione edilizia n1.130 del Comune di Assemini [CA).
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n.b.: le stesse osservazion! valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.39) della
presente perizia:

- BENE N.51 .

In base ai rilievi effettuag i ' Lotz zazione allegato alla
Cenvenzione stipulata t

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 50 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AASSEMINI (CA)- LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR, MACCHIAREDDU

L'immaobile & pianeggiante e di forma regolare e ricade all'interne di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile & individuato come porzione del LOTTO N.71 di complessivi mq.

2088,00 n ' ' ' ' nzione Urbanistica
stipulata tr
Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Assemini in data 01/06/2017.

n.b.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unicoe lotto [lotto n.39) della
presernte perizia:

- BENENJ51.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguentt beni:

» BeneN® 50 - Terreno edificahile ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

e BeneN® 51 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

BENEN® 50 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDISTR. MACCHIAREDD

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immebile viere posto in vendita per 1 seguenti diritt:
. _
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Dalle ricerche iiotecarie e catastali smlte| a tutt'oii la titolarita dell'immobile risulta in capo alla

BENE N° 51 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA] - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiere ai seguenti esecutati:

L'immebile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

STATO D1 OCCUPAZIONE

BENE N° 50 - TERREND EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA)- LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile risulta libero

BENE N° 51 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA] - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

L'immobile risult libero

PATTI

BENEN° 50 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

E' stato rilevato un vincolo a favore del Consorzio Industriale CACIP riportato nella Convenzione
Urbanistica stipulats in data 08/06/2004 da nota in Cagliari rep. n.5784, registrato il
09/06/2004 a Caghari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Registri Immebiliari di Cagliari il
09/06/2004 reggen. n. 21001 reg. part. 14526,

Agli artt. 10 e 11 della Convenzione & stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lotti, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) l'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.

La convenzione stipulata nell'anno 2004 tr revedeva inoltre un

vincolo del prezzo di vendita per le aree fabbricabili pari
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso |'Agenzia del Territorio di Cagliari ageiornate al 31/07 /2017,
sone risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscriziom

s Ipotecavolontaria derivanteda Atte pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005
Reg. gen. 18961 - Reg. part. 3503

N*® repertorio: 7568
N® raccolta: 3973

o Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritte a Arezzo il 19/02 /2013

Data; 13/12/2012
N*® repertorio: 2339/2012

s Verbale pignoramenti immaobili derivante da Atto giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015

ogante: Uthicialegiudiziario
Data: 18/03/2015
N® repertorio: 1568/2015

Annotoziom o iscrizioni

» Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg genl. 29716 - Reg. part. 3262

) 1duzione a1 somma
Iscritto a Cagliari il 14/09/2002
Reg. gen. 29715 - Reg. part. 3261

Ontert o cancellazione
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n.b.: le stesse osservazion! valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.40) della
presente perizia:

- BENE N.53-54-55 .

DESCRIZIONE

BENE N 52 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA}) - LOCALITA®
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terreno edificabile ubicato in zona denominata " Macchiareddu-Grogastu" nell'area del
Consorzio Industriale CACIP [ex CASIC). L'immobile & censite al Catasto Terreni del Comune di
Assemini [CA) al Fg59 e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione realizzato di recente |
individuato come porzione del LOTTO N.70 nella planimetria di progetto della lottizzazione allegata

La lottizzazione & dotato di strade di collegamento e di viabilitd interna interamente asfaltate, nonché
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona @ caratterizzata dalle dotazioni tipiche
delle aree industriali, ed & collegata alla cittd di Cagliari con mezzi di trasporto pubblico. La zonz &
inoltre localizzata a breve distanza dall'aeroporto e dal Porte Industriale di Cagliari,

BENE N° 53 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA'
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Dette bene & porziene del lotte n.70 del Progette di Lottizzaziene. Sonc valide pertanto le stesse
considerazioni del bene precedente [n.52].

BENE N° 54 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINT (CA} - LOCALITA®
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Detto bene & porzione del lotto n.70 del Progetto di Lottizzazione. Sono valide pertanto le stesse
considerazioni del bene precedente [n.52].

BENE N° 55 - TERRENQ EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA’
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Detto bene & porzione del lotto n.70 del Progetto di Lottizzazione. Sono valide pertanto le stesse
considerazioni del bene precedente [n.52).

CONFINI

BENEN®52 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

In base alle ricerche effettuate presso 'Agenzia del Territorio di Cagliari, 'unitd immobiliare confina al
Maﬂa di lottizzazione, est ed ovest con proprie
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Tal 23,00, 1994 a1 10, 10,2002

Dal 10710, 2002 2 09,02, 2004

Dal 09 /02/2004 2119 /07,2017

Chaalitd Pascolo cespugliato
1z

Superficie (ha are ca] 05.87.50
Heddito agrario € 106,20

Catasto Terreni

Fg, 59, Part, 73

Calita Pazcolo cespugliato
CL2

Superficie (ha are ca) 02.27.18
Reddito agrario€ 41,07

Catasto Terreni

Fg, 59, Part. 73

Cnaalita Pascolo cespugliato
(e

Superficie (ha areca) 2,27,18
Redditoagrario € 41,07

Catasto Terrend

Fg. 59, Part. 403

Cualita Pascolo cespugliato
iCL2

Superficie (ha areca) 0,13.80
Heddito agraric€ 249

Le ditte catastali titolari del diritte di proprietd corrispondono a quelli reali.

BENEN® 53 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -

ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Perindo Proprieta

Dal D8 /0171988 a1 23,/09/1994

Dal 23 /00, 1994 al 10,/10; 2002

Dal 09 /02, 20041 19,07, 2017

Dati catastali

Catasto Terrend

Fg, 59, Part, 59

Cualita Bozcoad alto fusto
Cl1

Superficie (ha are ca) 00.65.40
Reddito agrario€ 2,36

Catasto Terrend

Fg 59, Part, 59

CQualita Bozcoad alto fusta
CL1

Superficie (ha areca) 00.65.40
Reddito agrario€ 2,36

Catasto Terreni

Fg 59, Part, 71

Qualitd Boszcoad alto fustao
Cl1

Superficie (ha are ca)0.16.3%
Reddito agraric € 0,59

Catasto Terrendi

Fg, 59, Part, 71

(Jualiti Bozco ad alto fusto
Cl1

Superficie (ha are ca) 016,34
Redditoagrario € 0,59

Catasto Terreni

Fg. 59, Part, 391

Qualitd Bozco ad alto fusta
Cll

Superficie (ha are ca) 0,04.01
Reddito agrario€ 0,14
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QualitdBoscoad alto fustao
Cl1

Superficie (ha are ca) 0.40.06
Reddito agrario€ 1,77

Dal10,/10/2002 21 09,/02/2004 Catasto Terreni

Fg 59, Part, 59

(ualitd Bozen ad alto fusto
CL1

Superficie (ha are ca) 0.49.06

Reddito agrario€ 1,77

Dal 09 /02,/2004al 19/07/2017 Catazto Terreni

Fg 59, Part. 377

Qualiti Bozcoad alto fustao
Cli

Superficie (ha are ca) 0.00.54
Redditoagrario€ 0,02

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondono a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

BENEN® 52 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Comune di Assemini e rilasciato in data

01/06/2017 di cui si allega copia. In base a tale certificato, 'area su cui ricade - nel Piano Urbanistico
Comunale - il terreno oggetto della presente perizia , risulta in "Zona urbanistica D24 - industriale. In
tale zona ricadono le aree coniprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
quale & vigente il Piano Regolatore del Consorzio Industriale Provinciale di Cagliari [CACIP ex CASIC)
al quale si rimanda per la normativa di attuazione.

in Cagliari rep.

reg. in Cagliari il 09/06/2004 n.2710/1T.

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Piano di Caratterizzazione [PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del DLgs. 152/06 e ss.mmuii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIF).

n.b.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unice lotto (lotto n.40) della
preserte perizia:

- BENE N.53-54-55 .

REGOLARITA EDILIZIA

BENEN®52 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI {CA]- LOCALITA"GROGASTU -
ZONA INDUSTR, MACCHIAREDDU

In base agli accertamenti svolt, si & appurate che il lotto in esame risultava inserite all'interne di un
Piano di Lottizzazione approvate con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 conDeliberazione n. 7683 del CASIC;
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2) it data 17 /06/2004 conConcessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);
3] in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [CA).

N.B.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto {lotto 1.40) della
presente perizia:

- BENE N.53-54-55 .

In base ai rilievi effettuati sul posto, il terrene risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENEN® 52 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile & pianeggiante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile & individuate come porzione del LOTTO N.70 di complessivi mg.

2122,00 n ' ione Urbanistica
stipulata t
Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Assemnini in data 01/06/2017.

n.b.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unice lotto (lotto n.40) della
presente perizia:

- BENE N.53-54-55 .

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

o BeneN® 52 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTE. MACCHIAREDDU

* BeneN" 53 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

o BeneN® 54 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

= BeneN°® 55 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTE. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

BENEN® 52 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA] - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

L'immobile ogretto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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| -
L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
) _

Dalle i i i svolte, a tutt'ogei la titolaritd dell'immobile risulta in capo alla
socie on sede in Cagliari,

BENEN®53 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Dalle ricerche ipotecarie e catastali svolte, a tutt'ogei la titolaritd dell'immobile risulta in capo alla

BENE N° 54 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO-A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immaohile viene pU-StU- in vendita per i seguenti diritti:

lle r1cerche ipotecarie e catastali svolte, a tutt'ogei la titolaritd dell'immobile risulta in capo alla

BENE N° 55 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immeobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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L'immeobile viene posto in vendita per | seguenti diritti:

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N°52 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDOSTR. MACCHIAREDDU

LYimmobile risulta libero

BENE N°53 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

L'immohile risulta libero

BENE N° 54 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA] - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immoebile risulta libero

BENE N° 55 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

L'immobile risult libero

PATTI

BENEN®52 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR, MACCHIAREDDU

E' stato rilevato un vincolo a favore del Consorzio Industriale CACIP riportate nella Convenzione
Urbanistica stipulata in data 08/06/2 004 da notai in Cagliari rep, n.5784, registrato il
09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto al nservatoria Registri Immobiliart di Cagliari il
09/06/2004 reggen. n. 21001 reg. part. 14526.

Agli artt. 10 e 11 della Convenzione e stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lotti, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) 'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare.
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La eonvenzione stipulata nell'anno 2004 tra revedeva inoltre un
vincolo del prezzo di vendita per le aree fabbricabili pari

n.b.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotte (lotto n.40] della
presente perizia:

- BENE N.53-54-55.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVIC]

BENEN®52 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA] - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Da ricerche effettuate, non risultano presenti servith di nessun genere,

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unice lotto (lotte n.40) della
presente periziz:

- BENE N.53-54-55.

LOTTO 41

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENEN® 56 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

In base alle verifiche documentali effettuate, la documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c., comma 2
risulta mancante dei seguenti atti:

1] visura catastale ;
2] planimetria catastale;
Le suddette documentazioni verra prodotta allegandola alla presente perizia.

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unice lotto (lotto n.41) della
presente perizia:

- BENE N.57 .

PRECISAZIONI

BENEN° 56 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Al fini della continuita catastale storica, non risulta volturata la sentenza di usucapione pronunciata

dal Tribunale di Casliari in data 19/04 /1989 trascritta in data 27 /0771990 art. 14679 casella 20864 a
favore de]l&

N.B. le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto della presente
perizia:
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 56 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

Dalle visure ipotecarie effettuate presso |'Agenzia del Territorio di Cagliari aggiornate al 31/07 /2017,
sone risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziond

s lpotecavolontaria derivanteda Atte pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005
Reg. wen. 18961 - Reg. part. 3503

Data: 31/05,/2005
N® repertorio: 7568

N® raccolta: 3973

s lpotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013

Reg. gen. 4545 - Reg. part. 428

Data: 13/12/2012

N® repertorio: 2339/2012
o Verbale pignoramenti immobili derivante da Atte giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04 /2015
Reg. gen. 10402 - Reg. part. 8295

Data: 18/03 /2015
N® repertorio: 1568/2015

Annotaziom oiscrizioni
e Restrizionebeni

[scritto a Cagliari il 14/09/2009
) - 2

Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg-gen. 29715 - Reg. part. 3261
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Dal 14 /05/1985a1 08,/01,/1988 Catasto Terrend

Fg: 59, Part; 59

Cuaalita Bozeo ad alto fusto
ClL1

Superficie (ha are ca) 00,6540

Reddito agrario € 2,36

Catastd Terreni

Fg. 59, Part, 59

Jualitd Bozco ad alto fusto
Cll

Superficie (ha are ca) 00,6540
Reddito agrario € 2,36

Dal 08 /01,1088 al 23,09,1994

Dal 23,/09/19942110,/10/2002 Catasto Terreni

Fg. 59, Part. 59

Oualiti Bozcoad alto fusta
Cl1

Superficie (ha are ca) 049,06

Reddito agrario€ 1,77

Dal 10,/10/200221 09,/02,/2004 Catasto Terreni

Fg. 59, Part. 59

Qualita Bozco ad alto fusto
11

Superficie (ha are ca) 049,06

Reddito agrario€ 1,77

Dal 09,/02/2004 a1 19,/07/2017 Catasto Terrend

Fg. 59, Part, 378

Cialita Bogeoad alto fusto
ClLl

Superficie (ha are ca) 004,68
Reddito agrario€ 0,17

Le ditte catastali titolari del diritte di proprietd corrispondonoe a quelli reali.

NORMATIVA URBANISTICA

BENEN° 56 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

E' stato richiesto il certificato di destinazione urbanistica al Cemune di Assemini e rilasciate in data
01/06/2017 di eui si allega copia. In base a tale certificato, 'area su cui ricade - nel Piane Urbanistico
Comunale - il terreno oggetto della presente perizia, risulta in "Zona urbanistica D2.4 - industriale. In
tale zona ricadono le aree comprese nell'agelomerato industriale di Macchiareddu - Grogastu per il
quale & vigente il Piano Regolatore del Consorzie Industriale Provinciale di Cagliari (CACIP ex CASIC)
al quale si rimanda per la normativa di attuazione,

ata trai
1 Cagliari rep.5784

reg. in Cagliari il 09/06/2004 n.2710/1T,

Ogni intervento edilizio deve essere inoltre realizzato nel rispette del Piano di Caratterizzazione (PdC)
di cui al Titolo V parte guarta del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP).

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.d1) della
presente perizia:

- BENE N.57 .
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REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 56 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

In base agli accertamenti svolti, si & appurate che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvatoe con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberazione n. 7683 del CASIC;
2] in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);
3) in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [(CA).

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotte (lotto n.41) della
presente periziz:

- BENE N.57.

In base ai rilievi effettuati sul posto, il terrene risulta conforme al progetto di lottizzazione allegato alla

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENEN® 56 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA] - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile & pianeggiante e di formd regolare e ricade all'interne di un intervento di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile & individuato come porzione del LOTTO N.69 di complessivi

mg.2122,00 nella ilanimetria di imietto della lottizzazione alleiata alla Conwvenzione Urbanistica

stipulat
Si allega certificate di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Assemini in data 01/06/2017.

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per | seguenti beni formanti un unico lotto della presente
perizia:

- BENE N.57.

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotte & formato dai seguenti beni:

s BeneN°® 56 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA"GROGASTU - ZONA
INDUSTE. MACCHIAREDDU

» BeneN® 57 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA
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BENEN° 56 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

lle ricerche 1i0tecar1e e catastali svo te| g tutt' Di la titolaritd dell'immobile risulta in capo alla

BENEN® 57 - TERRENOEDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene st‘m in vendita per | seguenti diritt:

lle r1cerche ipotecarie e catastali svolte, g tutt'oeei la titolaritd dell'immobile risulta in capo alla

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 56 - TERRENO EDIFICARILE UBICATO AASSEMINI [CA)- LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immobile risulta libero

BENEN° 57 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA'GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

LYimmobile risulta libero

PATTI
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BENEN° 56 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

E' stato rilevato un vincolo a favore del Consorzio Industriale CACIP riportato nella Convenzione
Urbanistica stipulata in data 08/06/2004 da nc:-tai_in Cagliari rep. n.5784, registrato il
09/06/2004 a Cagliari n.2710/1T e trascritto alla conservatoria Registri Immobiliari di Cagliari il
02/06 /2004 reggen. n. 21001 reg. part. 14526.

Agli artt.10 e 11 della Convenzione & stabilito che ogni lottizzante si impegna e si obbliga prima della
stipula degli atti di trasferimento dei lottl, a sottoporre al CACIP [ex CASIC) l'approvazione del
progetto dell'iniziativa da realizzare,

La convenzione stipulata nell'anno 2004 tr revedeva inoltre un
vincolo del prezzo di vendita per le aree fabbricabili pari

n.b.: le stesse nsservaziont valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.d1) della
presente perizia:

- BENE N.57.

SERVITU, CENSQ, LIVELLQ, USI CIVICI

BENE N° 56 - TERREND EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Da ricerche effettuate, non risultanc presenti servitti di nessun genere.

n.b.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unice lotto [lotto n.41) della
presente perizia:

- BENEN.57 .

LOTTO 42

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 58 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDU

In base alle verifiche documentali effettuate, la documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c., comma 2
risulta mancante dei seguenti atti:

1) visura catastale ;
2] planimetria catastale;
Le suddette documentazioni verra prodotta allegandoela alla presente perizia.

b le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto [lotto n.42) della
presente perizia:

- BENE N.55-40 .
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e Sussiste continuitd nelle traserizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

o Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotte (lotto n42) della
presente perizia:

- BENE N.59-60 .

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 58 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR, MACCHIAREDDU

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia del Territorio di Cagliari aggiornate al 31/07/2017,
sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziomi

» Ipotecavolontaria derivanteda Atto pubblico
Iscritto a Cagliari il 01/06/2005

ata:
N® repertorio: 7568
N° raccolta: 3973
s Ipotecagiudiziariaderivanteda Atto giudiziario
Iscritto a Arezzo il 19/02 /2013

Reg. gen. 4545 - Reg. part. 428

- 4
Data: 13/12 /2012
N® repertorio: 2339/2012

o Verbale pignoramentiimmahili derivante da Atte giudiziario
Iscritto a Cagliari il 21/04/2015

Rogante: Utticialegindiziario
Data: 18/03 /2015
N°® repertorio: 1568/2015

Annoloziom aiscrizioni
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o Restrizionebeni
Iscritto a Cagliari il 14/09/2009
Reg. ger. 29716 - Reg. part. 3262

. Ri!uziﬂ ne !i somma

[scritto a Cagliari il 14/09/2009

per (] =

Oneri di canceffazione

n.b.: le stesse osservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.42) della
presente perizia:

- BENE N.5%9-a0 .

DESCRIZIONE

BENE N° 58 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA} - LOCALITA'
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di un terreno edificabile ubicatoin zona denominata " Macchiareddu-Grogast u" nell'area del
Consorzio Industriale CACIP [ex CASIC). L'immobile & censito al Catasto Terreni del Comune di
Assemini (CA) al Fg52 e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione realizzate di recente ,

individuato come porzione del LOTTO N.68 nella planimetria di progetto della lottizzazione allegata

La lottizzazione é dotato di strade di collegamento e di viabilitd interna interamente asfaltate, nonché
dotata delle reti elettriche, idrico-fognarie, telefoniche. La zona @ caratterizzata dalle detazioni tipiche
delle aree industriali, ed & collegata alla citta di Cagliari con mezzi di trasporto pubblico. La zona é
inoltre localizzata a breve distanza dall'aeroporto e dal Porte Industriale di Cagliari

BENE N° 59 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA'
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Detto bene & porzione del lotto n.68 del Progetto di Lottizzazione. Sono valide pertanto le stesse
considerazioni del bene precedente (1.58).

BENE N” 60 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA) - LOCALITA®
GROGASTU - ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

Trattasi di unterrenc edificabile ubicato in zona denominata * Macchiareddu-Grogastu” nell'arez del
Consorzio Industriale CACIP [ex CASIC). L'immobile & censito al Catasto Terreni del Comune di
Assemini [CA) al Fg52 mapp.379 e ricade all'interno di un intervento di lottizzazione realizzato di
recente, individuato come porzione del LOTTO N.68 nella planimetria di progetto della lottizzazione
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Reddito agrario € 65,13

Dal D9 /0272004 a1 05,/09/2007 Catasto Terreni

Fg 59, Part, 374

CQualitd Pazeolo cespugliato
CL2

Superficie(ha areca) 0.16.57

Reddito agraric € 3,00

Dal 05,/09/2007 a119/07/2017 Catasto Terreni

Fg 59, Part. 438

Qualiti Pazcolo

ClL2

Superficie (ha are ca) 0.16.41
Reddito agrario€ 2,97

Le ditte catastali titolari del diritto di proprietd corrispondonoe a quelli reali.

BENEN® 59 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU
ZONAINDUSTR. MACCHIAREDDN

Periodo Proprieta Dati catastali

Catazto Terreni

Fg 59, Part. <42

Cualitd Pascolo cespugliato
cla

Superficie (ha are ca) 05:87,00
Redditoagrario€ 106,20

Dal 14 /05/1985 21 08,/01,/1988

Dal 08 /0171988 2 23,/09,/1994 Catazto Terreni

Fg. 59, Part. 42

Cnaalita Pascolo cespugliato
Clz

Superficie (ha are ca) 05.87.50

Redditoagrario€ 106,20

Dal 23 /09,1994 2110,/10,/2002 Catasto Terreni

Fg. 59, Part. 42

Qualita Pascolo cespugliato
CLz

Superficie (ha areca) 3.60.32
Bedditoagrario € 65,13

Dal 10 /102002 21 09,/702/2004 Catasto Terrend

Fg 99, Part, 42

Chzalitd Pazeolo cespugliato
clLz

Superficie (ha are ca) 3.60.32

Reddito agraric € 65,13

Dal 09 /0272004 a1 05,/09/2007 Catasto Terreni

Fg. 59, Part, 374

Cualita Pazcolo cespugliato
CL2

Superficie (ha are ca)0.16.57

Reddito agrarid€ 3,00

Dal D5,/09/2007 al 19,/07/2017 Catazto Terreni

Fg. 59, Part, 439

Qualiti Pazcolo

Lz

Superficie (ha are ca) 0.00.16

Reddite agraric€ 0,03
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Ogni intervento edilizico deve essere inoltre realizzato nel rispetto del Pianoe di Caratterizzazione [PdC)
di cui al Titolo V parte quarta del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii. di competenza del Consorzio Industriale
Provinciale di Cagliari [CACIP].

N.B. le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unice lotto (lotto n.42) della
presente perizia:

- BENE N.59-60 .

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 58 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI (CA] - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR, MACCHIAREDDU

In base agli accertamenti svolti, si & appurato che il lotto in esame risultava inserito all'interno di un
Piano di Lottizzazione approvato con le seguenti autorizzazioni:

1) in data 25/03/2004 con Deliberaziore n. 7683 del CASIC;
2) in data 17/06/2004 con Concessione edilizia n.51 del Comune di Uta [CA);
3] in data 28/07/2004 con Concessione edilizia n.130 del Comune di Assemini [CA).

N.b.: le stesse psservazioni valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto [lotto n.42) della
preserte perizia:

- BENE N.5%-60 .

Wﬁizzaxmne e

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENEN® 58 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR. MACCHIAREDDU

L'immebile & pianeggiante e di forma regolare e ricade all'interno di un intervente di lottizzazione
realizzato di recente. L'immobile & individuato come porzione del LOTTO N.68 di complessivi
me.2122,

00 nella planimetria di progetto della lottzzazione allegata alla Convenzione Urbanistica

Si allega certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Assemini in data 01/06/2017.

n.b.: le stesse osservazion! valgono anche per i seguenti beni formanti un unico lotto (lotto n.42) della
presente perizia:

- BENE N.5%-60 .

COMPOSIZIONE LOTTO

Il lotte & formato dai seguenti beni:
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e BeneN® 58 - Terreno edificabile ubicato 2 Assemini [CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

» BeneN® 59 - Terreno edificabile ubicato a Assemini [(CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

s« BeneN® 60 - Terreno edificabile ubicato a Assemini (CA) - LOCALITA' GROGASTU - ZONA
INDUSTR. MACCHIAREDDU

TITOLARITA

BENEN® 58 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA) - LOCALITA' GROGASTU -
ZONA INDUSTR, MACCHIAREDDU

L'immobile pgeetto dell'esecuizione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Dalle ricerche ipotecarie e catastali svolte, a tutt'ogei la titolaritd dell'immobile risulta in capo alla

BENE N° 59 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI [CA] - LOCALITA"GROGASTU -
ZONA INDUSTR, MACCHIAREDDU

L'immobile pgeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per 1 seguenti diritti:

M{itolarité dell'immeoehile risulta in capo alla

BENE N° 60 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ASSEMINI {CA]- LOCALITA"GROGASTU -
ZONA INDUSTR, MACCHIAREDDU

L'immobile pgeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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