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C.T.U NEL PROCEDIMENTO N° [22/09 RE. — - C.T. U. Dott. El.n'ore Crobu Agronomo

La presente relazione di consulenza tecnica si compone dei seguenti paragrafi:

1. Relazione di chiarimenti pag. 2

Allegati
1. planimetria
catasto terreni visura catastale fg 28 particella 306 (ex 16 a)

catasto terreni visura catastale fg 28 particella 307 (ex 16 b)

2
3
4. catasto terreni visura catastale fg 28 particella 94
5. catasto terreni visura catastale fg 28 particella 95
6

. catasto fabbricati visura catastale fg 28 particella 306
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C.T U NEL PROCEDIMENTO N° [22/09 RE. — - C.T.U. Dous. Ettore Crobu Agronomo

1) RELAZIONE DI CHIARIMENTI

Il Sottoscritto Ettore Crobu, di Professione Dottore Agronomo, regolannente
iscritto all'albo dei Dottori Agronomi e Torestali della Provineia di Cagliari al n® 358,
con studio Professionale in Cagliari nella Via Rossini n° 44, tel. 070 4560965, in data 6
novembre 2010 veniva nominato dal Signor Giudice delle esecuzioni immobiliari

Dott.ssa Donatella Aru quale C.T.U. nel procedimento di esecuzione immobiliare n.

122109 oS engv iR
O
Nel corso dell’udienza del 31 marzo 2011 il signor Giudice richiedeva dei
chiarimenti e pitt precisamente:
1) “...omissis... chiarire la descrizione del bene pignorato...omissis”

Trattasi di terreni, con folta presenza di macchia mediterranea bassa (cisto,
corbezzolo, lentischio, ect), cosi catastalmente individuati:
—» CATASTO TERRENI Foglio 28 mappale 94 di superficie dimq 2.255
qualita catastale SEMINATIVO IV
— CATASTO TERRENI Foglio 28 mappale 95 di superficie di mq 6.540
qualita catastale PASCOLO CESPUGLIATO 2
— CATASTO TERRENI Foglio 28 mappale 307 (ex 16 b) di superficie di

mq 3.247
qualita catastale PASCOLO CESPUGLIATO 1

I terreni sono di contorno a un fabbricato che era destinato a fini ristorativi

ricreativi (ristorante ~ Pizzeria) cosi come descritto nella CTU a pagg. 10 e 11. /
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C.T.U NEL PROCEDIMENTO N° 122/09 RE. --- C.T.U. Dott. Ettore Crobu Agronomo

1l fabbricato a seguito dell’accatastamento € censito come segue:

=> CATASTO TERRENI Foglio 28 mappale 306 (ex 16 a) di superficie di
mgq 6968

qualita catastale ENTE URBANO

= CATASTO URBANO Foglio 28 mappale 306

(CATEGORIA IN CORSO DI DEFINIZIONE F 4)

N.B. IL MAPPALE 16 (FOGLIO 28) A  SEGUITO

DELL’ACCATASTAMENTO DELL’IMMOBILE HA GENERATO I

MAPPALI 306 (EX 16 A) E 307 (EX 16 B)

2) “...omissis... a confermare che esso non ¢ vendibile in piu lotti...omissis”

Cosi come detto nel quesito numero 7 della CTU, il bene non risulta divisibile in
quanto i terreni sono di servizio al fabbricato ¢ gli stessi costituti da macchia
mediterranea essendo vincolati dal Piano Paesaggistico Regionale sarebbero poco
appetibili sul mercato dal punto di vista agricolo. I terreni in oggetto, cosi come € stato
evidenziato nella cartografia allegata al progetto presentato al Comune di Sant’Antioco
per Pedificazione del fabbricato e conseguentemente per il rilascio della concessione
edilizia, hanno un interesse considerando nel complesso il bene.

Difatti i terreni occupati dal pascolo cespﬁgliato hanno valore perche un domani

potrebbero essere utilizzati nel complesso nell’attivita che si potrebbe avviare nel locale

edificato ai fini ricreativi e ambientali %/ //V
/
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C.T.U NEL PROCEDIMENTO N° 122/09 RE. — - C.T.U. Dottl. Ettore Crobu Agrenomo

3) “...omissis... a precisare gli identificativi catastali...omissis”
. . . . . o
11 bene deve essere posto in vendita come di seguito riportato 31T

BENI CENSITI AL CATASTO TERRENI

A R A et

e

s e

1 Comune Fe mappale superf.acat. mg Qualitalclasse
Sant'Antioco 28 306 (ex 16 a) 6968 Ente Urbano
i Sant'Antioco 28 307 (ex 16 b) 3247 Pascolo cespugliato 1
£ Sant'Antioco 28 94 2255 Seminativo 4
i Sant'Antioco 28 95 6540 Pascolo cespugliato 2 ‘
I'-_ 1] fabbricato ricadente nel mappale 306 del catasto terreni risulta censito al
% catasto fabbricati come segue
CATASTO FABBRICATI
i Comune Fo mappale CATEGORIA
Sant'Antioco 28 306 in corso di definizione
5) CONCLUSIONI
i
Rimettendo la presente consulenza di chiarimenti si pud sintetizzare quanto
segue:
\._ 1. Trattasi di un fabbricato destinato originariamente a ristorante — pizzeria
circondato da piazzali e terreno a macchia mediterranea:
2. Non & economicamente e tecnicamente conveniente vendere il bene in pit
lotti.
| 3 Il bene pignorato, individuato nella quota intera del terreno e dei fabbricati

SRR T FRAPIE T U

in comune di Sant’Antioco, distinto al Nuovo Catasto Terreni al Foglio 28
mappali 94,95, 306 (ex 16 a) e 307 (ex 16 b) (terreni della superficie di ha

1,9010 pari a mq 19.010) oltre alla costruzione (rustico di ristorante
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(o T U NEL PROCEDIMENTO N° 122/09 R.E. -- - C.T.U. Dott. Ettore Crobu Agronomo

pizzeria) censita al catasto fabbricati al Foglio 28 mappale 306 (categoria in
corso di definizione).
C;0n quanto sopra ritengo di avere dato esauriente risposta ai quesiti posti
dall’llL.mo Sig. G.E. e rassegno la presenie Relazione di chiarimenti alla Consulenza
Tecnica che si compone di n° 5 pagine oltre a 6 allegati.

Cagliari, 12 APRILE 2011
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Allegato n° 1

(Planimetria catastale)
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Allegato n® 2

4 (Catasto terreni visura catastale fg 28 particella 306 (ex 16 )
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Allegato n° 3

(Catasto terreni visura catastale fg 28 particella 307 (ex 16 b))
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Allegato n® 4

(Catasto terreni visura catastale g 28 particella 94)
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Allegato n® 5

(Catasto terreni visura catastale fg 28 particella 95)
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Allegato n® 6

(Catasto fabbricati visura catastale fg 28 particella 306)
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