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All’ ill. mo Giudice del
Tribunale di Cagliari

OGGETTO: Causan. 121/23

e Procedente

e Contro

PREMESSA E DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’ NORMATIVA

I sottoscritto Ing. Cristian Verde nato a Cagliari il 09/05/1980, C.F.
VRDCST80E09B3541, P. IVA. 1n.03380390926 iscritto all’ Albo degli Ingegneri
della Provincia di Cagliari n. d’ ordine 343 , residente a Selegas (CA) in via Trento n°
3a, con studio professionale in Selegas (CA) in via Trento, 7.

AVENDO RICEVUTO

In data 22/11/2023 nomina di Consulente Tecnico di Ufficio dal Giudice del
Tribunale di Cagliari Dott.ssa Flaminia lelo, relativamente all’ istanza di cui all’
oggetto, con la precisazione di procedere alla stima di:
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Unita negoziale n°1

Foglio 5, Particella 2993.

e Abitazioni in villini uso civile abitazione, piano S1-T.1, con giardino, sito
in Capoterra Via Caprera, 15/A.

Unita negoziale n°2

Foglio 5, Particella 2195.

o Terreno Seminativo, Classe 3, Superficie 38 mq.
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DATI IMMOBILI

Unita negoziale n°1

L’ immobile oggetto dell’esecuzione e della stima ¢ sito in Capoterra, Via Caprera n°
15/A ed ¢ cosi individuato:

 DATI TOPONOMASTICI: Civile abitazione sita in Capoterra, Via
Caprera, 15/A;

o DATI CATASTALI: N.C.E.U.: Foglio 5, part. 2293

Attualmente la proprieta risulta:

1/1 Piena proprieta

Unita negoziale n°2

 DATI TOPONOMASTICI: Terreno Seminativo sito in Capoterra, Via
Caprera, 15/A;

e DATI CATASTALI: N.C.E.U.: Foglio 5, part, 2195

Attualmente la proprieta risulta:

1/1 Piena proprieta

Si fa presente che il terreno “dell’unita negoziabile 2”, é stato utilizzato
per la realizzazione del fabbricato. Pertanto attualmente nello stato dei
luoghi il mappale 2993 ed il mappale 2195, risultano un unico lotto.

Per tali motivi la stima verra effettuata sulla sola “unita negoziabile 1”
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ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Sulla base della relazione notarile in atti a firma del Notaio Dott. Giulia Messina
Vitrano in atti si riporta quanto segue:
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Dati derivanti da: Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015
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INTRODUZIONE

Il sottoscritto esperto effettuava I'accesso agli atti documentali presso il
comune competente, allegata alla perizia la documentazione prodotta.

Il sopralluogo si & svolto il giorno 21 Maggio 2024 come da verbali allegati, il
Sig. e stato da subito molto collaborativo.

SOPRALLUOGO

IL-sopralluogo si & svolto con 'ausilio della planimetria catastale depositata al
Catasto Fabbricati e della pianta di progetto dell'immobile oggetto di perizia.
E’ stato effettuato dall'interno e dall’'esterno, il rilievo fotografico e il rilievo
metrico di tutto I'immobile.

Come verra mostrato in seguito lo stato attuale dell'immobile si discosta dalla
planimetria catastale e dai progetti approvati.

La planimetria depositata al N.C.E.U. foglio 5 mappale 2993, identifica un
piano interrato, piano terra e piano primo.
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UNITA’ NEGOZIABILE N° 1
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PIANTA DI PROGETTO

PIANO INTERRATO

CANTINA mq.25.92

@
v3]
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PIANO PRIMO
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ESTRATTO DI MAPPA
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RISCONTRO GRAFICO DIFFERENZE RILEVATE “INTERRATO”

Concessione Edilizia n° 47/2004
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RISCONTRO GRAFICO DIFFERENZE RILEVATE “PIANO TERRA”

Concessione Edilizia n° 47/2004
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RISCONTRO GRAFICO DIFFERENZE RILEVATE “PIANO TERRA”
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RISCONTRO GRAFICO DIFFERENZE RILEVATE “PIANO PRIMO”

Concessione Edilizia n° 47/2004
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RISCONTRO GRAFICO DIFFERENZE RILEVATE “PIANO PRIMO?”
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ELENCO DIFFERENZE RILEVATE

Le differenze riscontrate riguardano il posizionamento dell'immobile rispetto
ai terreni.

La distanza dal confine del fabbricato, nella parte posteriore, in progetto
risulterebbe pari a 10,00 m, mentre nella realta & circa i 3,11 m.

Area esterna

Distanza dal confine 3,11 m inferiore a 10,00 m in progetto.

Presenza tettoia barbecue, inserita nella planimetria catastale ma non
presente in progetto.

Tettoia posteriore fronte bagno presente in progetto di dimensioni diverse,
non presente nella planimetria catastale.

Scala accesso piano interrato diversa dal progetto e dalla planimetria
catastale.

Locale fronte strada non presente in progetto e nella planimetria catastale.
Accesso pedonale allineato alla planimetria catastale ma diverso dal progetto
approvato.

Piano terra

Infissi differenti per forma, dimensioni e collocazione dal progetto approvato e
dalla planimetria catastale.

Ambienti differenti dal progetto approvato e dalla planimetria catastale.

Bagno senza zona filtro prospicente la zona soggiorno — pranzo non rispetta
le norme igienico — sanitarie.

Portoncino d’'ingresso diverso dal progetto approvato e dalla planimetria
catastale.

Piano primo

Infissi differenti per forma, dimensioni e collocazione dal progetto approvato e
dalla planimetria catastale.

Ambienti differenti dal progetto approvato e dalla planimetria catastale.

E’ stata demolita una camera a favore di una cabina armadio con accesso
dalla camera doppia e il bagno risulta di dimensioni maggiori rispetto al
progetto approvato e alla planimetria catastale.

Il tutto come meglio illustrato nelle pagine precedenti.
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DATI CATASTALI

Come da indagini catastali effettuate dal tecnico, i beni in oggetto risultano
attualmente censiti al N.C.E.U. foglio 5, particella 2993.

| dati catastali reperiti  risultano conformi con quelli forniti dalla
documentazione consegnata all’ esperto.

Particella 2993:

e ~Comune Capoterra

Indirizzo Via Caprera, 15/A
Sezione /

Particella 2993

Foglio 5

Subalterno /

Piano Scantinato, Terra ¢ Primo
Categoria A/07

Classe 2

Consistenza Vani 9,5
Superficie catastale 190 mq
Rendita catastale 1324,71 Euro
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L’ oggetto risulta intestato a:

N DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 Piena proprieta per 1/1

ldentificato I'immobile oggetto di esecuzione, contestuaimente venivano
effettuate le necessarie misurazioni con 'ausilio di rollina metrica tradizionale,
laser e successivamente sviluppate in versione Autocad.
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DESCRIZIONE STATO DEI LUOGHI

Il fabbricato nel suo complesso si sviluppa su due piani fuori terra e un piano
interrato.

L'immobile in oggetto consiste in un villino per civile abitazione con relative
pertinenze, ubicato in Capoterra Via Caprera, 15/A.

Il fabbricato & dotato di ingresso carrabile dalla Via Caprera e ingresso
pedonale.

Dalla Via Caprera, si accede al giardino e attraverso una veranda arriviamo
alla zona Soggiorno — Pranzo, la cucina, lo studio e un piccolo disimpegno
che porta al bagno.

Dalla scala interna, accediamo al piano primo dove si trova la zona notte, con
quattro camere, disimpegno e bagno.

Nella camera doppia & presente un piccolo balconcino.

Dall'ingresso carrabile, attraverso il giardino si accede ad un passo coperto,
attraverso una scala si accede al piano interrato dove si trova una cantina.

Sono presenti gli impianti -idrico-sanitario, elettrico, citofonico e cancello
carrabile con apertura elettronica.
E’ presente un termo-camino per riscaldare gli ambienti al piano terra.

24

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: CRISTIAN VERDE Emesso Da: INTES| GROUP EU QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA G2 Serial#: 79153a0c3c294e7b



Ing. Cristian Verde Via Trento, 7 09040 Selegas (CA) cristian.verde@tiscali.it 320/8712591

Finiture

Pavimentazione ¢ di buona qualitd, come anche i rivestimenti dei bagni in grés
porcellanato.

Gli infissi con oscuranti esterni in legno.

Intonaci lisci pitturati.

Pavimenti esterni in grés antisdrucciolo.

Ringhiere esterne in ferro zincato e verniciato.

La zona parcheggi ¢ realizzata in gres porcellanato la parte coperta € a verde la parte
scoperta.

Solaio'intermedio e copertura in legno con travi lamellari a vista.

Stato di occupazione dell’immobile
L’mmmobile risulta occupato dal proprietario Sig.

Planimetria Catastale

La planimetria catastale dell’immobile risulta non allineata allo stato dei luoghi e non
¢ allineato allo stato di progetto ed alla mappa del catasto terreni.

Strumento urbanistico

L’immobile si trova nella zona B/2 secondo il PUC del Comune di Capoterra.
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Conformita urbanistica immobile

e Concessione edilizia n® 47/04
e Progetto completo fabbricato in oggetto

Come evidenziato dall’Ufficio Tecnico del Comune di competenza, I’immobile non
risulta fornito di certificato di Agibilita.

Rispetto al progetto depositato nell’anno 2004 come “integrazione unica”, le
difformita riguardano quelle elencate in precedenza.

La situazione attuale non risulta allineata alla planimetria catastale.

Sirtilevano delle differenze nella metratura di alcuni locali interni dell’appartamento e
nelle superfici finestrate.

Tali differenze dovranno essere valutate con [’Ufficio Tecnico del comune di
competenza per capire la metodologia idonea per la presentazione di una regolare
pratica di sanatoria atta alla regolarizzazione di tutte le difformita presenti.

La distanza dal confine del giardino posteriore, dovra essere ripristinata, comunque le
norme del comune di competenza prevedono una distanza non inferiore a 5 metri; Nel
progetto approvato risultano 10,00 metri di distanza dal confine, mentre in realta vi
sono soltanto 3,11 m; si dovra procedere e relazionarsi con I’Ufficio Tecnico in
merito alle soluzioni da prendere per riptistinare ['immobile € le aree eslemne.

Vendita beni in piu lotti

11 bene non puo essere diviso.

Immobile pignorato

I’Immobile ¢ pignorato per intero.

Accerti se 'immobile ¢ libero o occupato

L’immobile ¢ occupato dal proprietario.
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Ove I’immobile sia occupato dal coniuge

Trattasi di immobile non oggetto di assegnazione in seguito a separazione coniugale.
Vincoli sull’immobile

L’Ufficio Tecnico non ha riscontrato vincoli nella zona.

Esistenza diritti demaniali

Non presenti usi civici.
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UBICAZIONE ED ACCESSIBILITA’ TOPONOMASTICA DEI LUOGHI
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UBICAZIONE ED ACCESSIBILITA’ TOPONOMASTICA DEI LUOGHI

i1ty
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" Legenda
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© Elementa | . !
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e

Identificativo Capoterra Via Caprera, 15/A
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|l rilievo fotografico & stato realizzato contestualmente al rilievo metrico nella
data del 21/05/2024.
Detto rilievo & stato effettuato con telefono Samsung S10 di proprieta

dell'esperto.
Tutte le fotografie sono salvate in formato JPEG.

Per effettuare il rilievo fotografico si & proceduto:

e PER L’ESTERNO: Inquadramento dell'immobile visto nel suo insieme,
individuando gli accessi.

e PER L’ INTERNO: individuazione dei diversi locali.

Sono state inserite 57 fotografie, esse sono state corredate di una planimetria
dove sono stati individuati i punti di intervisibilita.

CRITERI ESTIMATIVI ADOTTATI E STIMA

Valutata la consistenza dei luoghi ed esaminato lo stato dell'immobile si &
proceduto:

1. Mediante I'utilizzo della banca dati quotazioni immobiliari del’Agenzia del
Territorio;

2. Con una seconda valutazione sull' immobile ottenuta per via analitica
(sulla base dei canoni di locazione);
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e Con l'utilizzo della prima metodologia & stato possibile collegare la
reale consistenza metrica del bene ad un valore unitario frutto di una
piu estesa indagine (non solo locale) implementata da un modello
statistico frutto delle analisi ufficiali del’Agenzia del Territorio.

e Con la seconda metodologia & stato possibile collegare il valore
dellimmobile alla redditivita considerandone I'accumulazione iniziale
dei redditi.

| dettagli di calcolo dei 2 procedimenti sono illustrati nei paragrafi seguenti.
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STIMA SINTETICA DELL’ IMMOBILE

Una prima valutazione & stata effettuata utilizzando i parametri
del’Osservatorio Nazionale del Mercato Immobiliare dell’Agenzia  del
Territorio accessibili ‘tramite il sito www.agenziaterritorio.it la cui fonte /di
rilevazione & rappresentata da agenti immobiliari, stime interne, atti di
compravendita indicanti un valore significativamente diverso dal valore
catastale, nonché offerte pubblicitarie.

| valori unitari rilevati dall’ osservatorio dei beni immobiliari, sono riferiti
al - metro quadro di superficie commerciale (lorda) ovvero di superficie utile
(netta).

['muri interni e quelli perimetrali esterni che vengono computati per intero,
sono da considerare fino ad uno spessore massimo di 50 cm. Nel caso di
immobili indipendenti e/o monofamiliare la superficie delle pareti perimetrali
deve essere considerata al 100%.

La superficie viene arrotondata a mq per difetto o per eccesso,
(D.P.R.138/98).

La rilevazione dellimmobile, fatta eccezione per l'area esterna, viene
effettuata con opportune schede di rilevazione, relative ad unita con
destinazione residenziale che sono oggetto di dinamiche di mercato.

| valori unitari di mercato sono espressi in euro/mq, e possono far riferimento
alla superficie netta (N) ovvero lorda (L) e ad uno stato di conservazione e
manutenzione del’'immobile ottimo, normale o scadente.
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Considerando i dati del’Osservatorio anno 2023 semestre 2, si & ritenuto
opportuno utilizzare i dati relativi al secondo semestre 2023, piu vicini
temporalmente al momento della stima.

Il fabbricato viene individuato nella fascia suburbana con codice zona D3.
Prenderemo in considerazione il valore medio dei fabbricati “ABITAZIONI
CIVILI", riferiti alla zona.

Il fabbricato € libero su tutti e quattro i lati.

Il valore di mercato in euro/mq per ville e villini in provincia di Cagliari, ubicate
nel Comune di Capoterra, in stato conservativo normale in zona periferica,
oscilla tra un valore min. di 1200 €/mq ed un valore max di 1500 €/mq, in
riferimento alla superficie coperta lorda.

In seguito ai sopralluoghi effettuati nellarea e anche allo stato di
conservazione dell'immaobile si € deciso di utilizzare un valore medio proposto
dall’Agenzia del territorio in quanto il fabbricato risulta essere in stato
conservativo buono.
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e Fabbricato: €/ mqg 1.350,00
L’esperto si & avvalso anche delle agenzie immobiliari operanti nella zona per
capire il valore di mercato reale che potesse avere I'immobile nel suo
complesso ed & emersa una cifra pressoché in linea a quella individuata.
SUP LORDA TOTALE = 190,00 mq
SUP LORDA DA VISURA CATASTALE = 190,00 mq
SUP ESTERNA DA PROGETTO APPROVATO = 356,475 mq
SUPERFICIE RESIDENZIALE TOTALE al lordo dei muri
190,00 mq x 1.350,00 €/mq = 256.500,00 €

Essendo superficie non residenziale la calcoliamo al 20% del valore
residenziale.

Superficie coperta da progetto approvato = 160,44 mq
Superficie area esterna = 356,475 mq - 160,44 mq = 196,04 mq

CANTINA al lordo dei muri = 32,86 mq

SUPERFICIE NON RESIDENZIALE TOTALE al lordo dei muri
228,90 mq x 450,00 €/mq = 103.005,00 €

VALORE TOTALE = 359.505,00 €
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STIMA ANALITICA DELL’IMMOBILE

ATTRAVERSO | CANONI DI LOCAZIONE

Una seconda valutazione sui beni pignorati & stata eseguita sulla base delle
redditivita mensili (canoni di locazione) di beni analoghi al bene esecutato,
capitalizzando per accumulazione iniziale tali redditivita con gli strumenti della
matematica finanziaria.

Tenendo conto dello stato di conservazione dellimmobile, I'esperto ha
utilizzato il valore medio di locazione fornito dall" Agenzia del Territorio
desumendo i seguenti dati per la stima analitica:

LOCAZIONE €/mq :

+ Appartamento, valore min 4,2 €/mq - valore max 5,5 €/mq:

Utilizzeremo un valore pari a 4,85 €/mq

4,85 €/mq x 190,00 mq = 11.058,00 €

VALORE DI LOCAZIONE : 11.058,00 €

Si ha per capitalizzazione del reddito annuo netto, il seguente:

Fitto mensile Rm lordo = 11.058,00 €/mese

Saggio annuo di capitalizzazione: r =5 %

VALORE TOTALE = 221.160,00 €

SUPERFICIE NON RESIDENZIALE TOTALE al lordo dei muri
228,90 mq x 450,00 €/mq = 103.005,00 €

VALORE TOTALE = 324.165,00 €
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CONCLUSIONI DEL PROCESSO ESTIMATIVO:
VALORE IMMOBILE OGGETTO DELL’ ESECUZIONE 123/2022

Riepilogando quindi i due risultati dei due criteri estimativi adottati, che
peraltro presentano valori numerici molto diversi tra loro, si ha:

» Valore risultante dalla stima per i valori unitari dell'immobile attraverso i
dati desunti dall’ Osservatorio Nazionale dei Beni Immobiliari :

359.505,00 €

¢ Valore risultante dalla stima analitica dell'immobile attraverso i canoni
di locazione:

324.165,00 €
Da cui, eseguendo la media aritmetica dei due valori, risulta:
VALORE CAPITALE MEDIO
359.505,00 + 324.165,00 = 341.835,00 €

TOTALE: 341.835,00 €
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INTERVENTI DA ESEGUIRE

Demolizione muro di recinzione posteriore

Realizzazione muro di recinzione posteriore alla distanza di 10,00 metri dal fabbricato esistente
Demolizione tettoia fronte bagno-al piano terra

Realizzazione tettoia fronte bagno al piano terra come da progetto approvato

Conferimento materiali di risulta in discarica

Tramezzatura interna finita di infonaco e pitture

Inserimento numero 3 porte interne

Inserimento aerazione forzata nel bagno al piano primo

Adeguamento impianti

E tutte le lavorazioni necessarie per eseguire a regola d'arte le opere suddette

A tali opere si rende necessario:

Presentazione pratica urbanistica, ( previo studio atto a verificare se le opere eseguite rispettano le
normative vigenti nel comune di competenza ), atta a conformizzare le opere eseguite all’interno
dell'immobile.

Presentazione pratica agibilita ( per tale pratica si rende necessario Ape, certificazione impianti,
collaudo acustico edifici e idoneita statica della struttura, se non presentate in sede di concessione
edilizia).

Si evidenzia inoltre, che la mancanza attuale dei requisiti riguardo la normativa sulle
norme igienico — sanitarie, comporta che allo stato attuale non puo essere presentata
alcuna pratica di sanatoria.

Per poter presentare una pratica di sanatoria & essenziale il ripristino allo stato di progetto
dell'intero immobile o l'accettazione da parte degli enti competenti di una pratica in
“sanatoria con opere”.

Per ripristinare, riportando tutto allo stato di progetto approvato, comprensivo anche del
ripristino della posizione del muro di cinta nel giardino posteriore con annesse demolizioni
e conferimento in discarica, le spese per gli interventi stimati a parere dell'esperto
incideranno per un valore di euro 80.000,00 compreso oneri accessori e lva.

341.835,00 — 80.000,00 = 261.835,00 Euro

Dungue & da considerarsi conclusivamente il valore dell'immobile oggetto di
esecuzione in:

261.835,00 €

al fine della determinazione del prezzo base di vendita dell'unita negoziabile
n®1.
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Causa n. 121/2023

CONCLUSIONI

All’ ill.mo Giudice
Tribunale di Cagliari
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Ing. Cristian Verde Via Trento, 7 09040 Selegas (CA) cristian.verde@tiscali.it 320/8712591

Valore di mercato Unita Negoziabile 1:

261.835,00 €

e Il valore del fabbricato é pari a 261.835,00 Euro
e Il bene non puo essere diviso.

e Le incongruenze riscontrate possono essere valutate sulla base della planimetria
catastale e le pratiche urbanistiche presentate agli atti e consegnate all’esperto.

¢ Proprieta

e L’immobile risulta occupato dal Sig.
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Ing. Cristian Verde Via Trento, 7 09040 Selegas (CA) cristian.verde@tiscali.it 320/8712591

CONGEDO ESPERTO

Fermo restando dunque a giudizio del sottoscritto il valore dell’Unita
Negoziabile 1, si rimane a disposizione per ulteriori chiarimenti, delucidazioni,
osservazioni ed accertamenti tecnici che il Giudice e/o le parti chiamate a
giudizio ritenessero opportuni.

Esperto incaricato
Ing. Cristiani Verde

Via Trento, 7

09040 Selegas (CA)

Cell. 320/8712591
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Ing. Cristian Verde Via Trento, 7 09040 Selegas (CA) cristian.verde@tiscali.it 320/8712591

PUNTI DI INTERVISIBILITA’ UNITA’ NEGOZIABILE 1
Piano terra

' Terreno in uso dal proprietario del mappale 2192.
Accesso esclusivo dalla Via Tempio.

|
Tettoia |
Tettoia

- 4 Giardino

;éfm
¥l Zona studiogfé 4
{4 .-: .2 e

Ipostiglio
\ E?L{l postig
| o=

A ”»
\ E=c

1A

il
h

oggioino - Pranzo

Veranda

Giardino

-
| Tettoia

A JAN
Via Caprera 15/A
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Ing. Cristian Verde Via Trento, 7 09040 Selegas (CA) cristian.verde@tiscali.it 320/8712591

Piano interrato
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Ing. Cristian Verde Via Trento, 7 09040 Selegas (CA) cristian.verde@tiscali.it 320/8712591

‘.\‘. r :\-' / ]

I'j \‘. S :I_I_i. ‘-‘ / '
_ : U LS ANy )\-!g ..I-.j ...'I.f.{"\.. ;
1 Giardino - Veranda 2 Giardino - Veranda 3 Ingresso carrabile

4 Passo coperto 5 Passo coperto
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8 Veranda posteriore cucina 9 Giardino

; e f_!/

10 Passo coperto 11 Tettoia barbecue giafdino
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.. Scale cantina 14 Scale cantina

15 Scale cantina 16 Cantina 17 Tngresso cucina
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19 Cucina 20 Cucina

21 Cucina h 22 Soggiorno - Pranzo 23 Soggiorno — Pranzo
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25 Soggiorno - Pranzo _ 26 Soggiorno — Pranzo

27 Soggiorno - Pranzo a 28 Soggiorno - Pranzo | 29 Zona studio
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32 Bagno

30 Ripostiglio

33 Bagno 34 Bagno 35 Disimpegno piano primo
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36 Camera mera 38 Camera

39 Disimpegno 40 Bagno 41 Bagno
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42 Disimpegno 43 Bagno 44 Bagno

45 Disimpegno 46 Camera 47 Camera
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48 Camera 49 Camera 50 Camera

51 Cabina armadio 52 Scaa interna
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53 cala interna 54 Scala interna 55 Scala interna

56 Scala interna 57 Scala interna
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BANCA DATI QUOTAZIONE IMMOBILIARI

Banca dati delle quotazioni immobillari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre

Provinciar LAGLIAA)

Comynee CAINTESIA

Faasda/rens: Pesiferica/PERFER 2 ARITATH
Endice di zonss D1

Microzona zatestabe ne 1

tipatogin prevatenter dbtazinni chdk

Destinarlene: Apzidonzale

Valore

Mercato

(€/maq)

Stato Superficie

Tipologia conservativo  Min Max {L/N}
fbitaziani .
NORMALE 1100 1500 L
civili
Abitazioni di
tipo NORMALE 800 00 L
economico
Ville e Villini NORMALE 1200 1500 L

Valeri
Locazione
(€/mqgx
mese)

Min Max
4 5.5
3 4
4,2 5.5

Superficie
(L/n)
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VISURA STORICA

o : F A
[ g L8
. ntrate’’
Data; T0/01/2024

. Cra 10:00:18
Direziona Prowinclala ot Caplian Nurmesn Prates TS1T3W2024
Umcio Pravinclais: - Temiforiy Fag: 1~ Segue

Servizl Catastall

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile
Situazione degli atlf informatizzali dall'impianto meccanografico al 10/04/2024

s ) ¥
:r;;‘f'*d:» immobbe dl patasio tabaricats [: Ceusall gi agglomamento sd annotazionl

4

Infarmazionl riportats nagdl attl def catagto al J00§/2034
Dati lgentificativl: Comune of CAPOTERRA [BETS) [T4)
Foglis 5 Particella 2559

Particadls comspondent! st cataabo tarrenl
Comur= 4 CAPOTERRA (BE7S) (C4)
Foglo 5 Famisslia 2553

Clazzsamenio:

Fenditz Euro 1.924,71

Categoria AT, Ciasse 2, Condsislenza 5,5 varnl

Fagia 5 Particelia 2983

Indirizzo. VIACAPRERAA. 15A 830 51-T- 1

Dt % superficla; Totald 190 ' Tolae ssoiss aree soopdta ™ 170 md

¥ Intestatl catastall

~ 1
ndo 3 L
Dl & Froposts’ per (A

* Datt igentmeativi
= dalltmplanto af 25711358 Impiantn mecearogranico 8 JDEN9ET
Immoblie predeceasors
Comune 8 CPOTERRA (BE75) (CAY
Fagho & Paticelia 134
Foglia 5 Particelia 1008

e el ZSMS00 2 24042009 VARLATIONE dal 251 199568 In 3t 63 25/ 1411982 AMP

IMMoblis predecessors IN SOPRAELEVAZICNE FRIZ FUS in. ADASS]. $/1958)

Comune 4 CAPOTERRA (B4ATS) (CA]
Faglio 5 Particelia ¥4 Subat=ma
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Genzria .’-}
ﬁ-.- n trate-(; £

Dirsdons Provinclala d Capllar
UMelo Provinclals - Temftorio
Servizl Cabtsstall

= dal 2404/2005
Immodiis athuale
Comune 8l CAPOTERRA (BE7S) (CA}
Foalia 5 Particelis 2383

COata: 1012024

o 100016

Numero Prasca TE173V2024
Fag: 2 - Segus

WARLAZIONE DELLA DESTINAZIONE de 24047003
Fralica ri. CAQ1552ES I alt dal 240472002 L OCALE
L4 DEPDSITO-ABITAZIONE (n. $1831.9/200%)

> lndirizzo

= dal 1303/1:387 al 12003/1987 antecedsnta
I'Impianto meccanografico
TMmobi pradecessors
Comune 8 CAPOTERRA [B&TS) (C4]
Fogli 5 Particeila 134
Foglie § Patticsila 1008
WIA TEMRIO Nana T
Partia: 1400

4 dal TR0 38T al 251538,
Immoblke predecessors
Comune 8l CAPOTERRA (BSTS) [CA)
Fogla 5 Particalia 134
Foghia 5 Farticeiia 1006

VIATEMRIO N, 1618 Pano T
Partiia: 1400

4 dal 25 TAS98 af 24N04T00s
Immoblle pradecessors
Comune 8l CAPOTERRA IBETS) (CA)
Foglin 5§ Particslla €24 Subatamo 1
VI CASRERAN. SNC Mano T
Partiz 1400

4 gl 2420412009
Immeobike attuale
Comune @ CAPOTERRA {B675) [C4]
Foglie S Particelia 2353
WA CASRERA N, 154 Panp 81-T -1

Implana mecsanegia =D fel-alVne 1987

VARIAZIONE o= 1%03"5ET in all dal 14589557
CLASSAMENTO 2, 86CYANI2ET)

VARLAZICNE 0l 25111555 b atll o 25111352 AMP
IN SOSRASL SVAZIONE FREZ FUS (n, 403530, 51958)

VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE ol 24042009
Fralica n. CAQI1S5282 i 312 dal 240472005 LOCALE
Dl DERPOSITO-ABITAZICNE {71, $1031.4/2009)

» Dati di classamento
i dal 1300371387 al 1303/1387 antacedenis
Iimplanto meccanogranico
Imimobdlis predecsssore
Comurs 0l CAPOTERRA [BE75) (CA)
Foglis 5 Particela 124
_Eoglie 5 Patieslia 1006

Impanto meccanogranco ol J0VDE/ 1387
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TS : o{
S ntrate®

Dirszlons Provinclale di Cagifar
Umclo Provinchsls - Territorio
$arvizi Catastall

Rengllz Lire 865
Caiegoria Afds, Classe 2, Corsislenza 6,0 vanl
Fartiia: 1400

= dal 130301987 al MM 11992
Immoblle predscsasors
Comune 3 CAPOTERRA (BETS] [CA)
Fogho 5 Particelia 134
Fogin 5 Particelia 1006
Cafiegnria Alde, Ciasse 3, Conoistenza 6,5 vanl
Parthia 1400

i dal 10911992 &l 251151538
Immoblks pregeceasors
Comure 8 CAPOTERRA (BATS) [CA]
Foglio § Particslly 134
Fogita § Particelia 1005
Fenatta: Lire 747.500
Calegodia AJ4%, Cizsse 3, Consisterza B,5 vani
Parthia 1400

o= dal 251 1711388 o 24NW209
Imamobie predscassons
Comunz ¢ CAPOTERRA (BE1S) [C4)
Foglio 5 Parieella 134 Subaitama
Rendits: Euro 388,75
Fendita: Lire 714 000
Caiegoria SR Classe 8, Consstenz §1 o
Parina 1400
<= (13l 2400402005 &l 2400472010
Immoblke atuale
Conure @ CAPOTERRA (BE1S) [T2]
Foglio § Particelia 2333
Fenoliz Euro 1.324.7F
Categorta AT, Tiasss 2, Corslelenza 3.5 vanl

=y oal 24042010
immoblle athuals
Comuna ¢l CAPOTERRA (BEYS) (CA)
Fogika § Partizella 2663
foendits: Eurg 1.324,71
Calegosia AT¥, Classs 3, Consislerzs 3,5 vanl

Dala; 10012024

Orz: 10:00:16

Mumesn Fratica; TE1TIV203E4
PaJ 3 - SeQuUs

VARIATIONE o 12034857 In afl dal 1401987
CLASSAMENTD {p B6CIAAISEN Motifica o
525611997

anazore tel quadno: taffarfo oef 01311982

WVARIATIONE ded 257111 956 10 ait 03 281171958 AP
IN SOPRAELEVAZIONE FREZ FUS in. AQ3E30.111358)

Arnotaziorn:-classanantn e rendlla valdst

VARIAZIONE DELLA DECTINAZIONE del 24102 COQ
Fralica r. CAJ1552829 |7 at? dal 240472009 LOCALE
D CEPOSITC-ABITAZICNE |n. 11031, 1/2002)

Annolaziont: classamento & rendta proposEl JEm
T01/5d)

VARLATIONE NEL C.ASG:"MENTD g 24/042010
Prallca 0. CARIBS3CE In gl dal 24042017
VARIAZICNE Di CLASSAMENTO |n. B125.1/2010)

Armatazior!; ciassamento e rendiia non regtificat entro
godid gl GENE data 4l lszizone i Al dalia
dichisrarogedm. 015
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EHOZ c:rqj
- S ntrata 2

Dirsziona Provinciala ol Cagllart
UmMclo Provinclale - Territorio
Servizl Catzstall

Dala: 100152024

Cr 10:00:16

Mumaeo Pratca; T 73024
Fag: 4 - Segue

> Dat! di supsrficls

= dal 01112015
Immichlis athsale
Comuna @ CAPOTERRA (B675) [CA}
Fogho 5 Farticella 2563
Talde: 190y
Talde Sadies arce scopede 179 n

Supertcie o Implanta puboicata | 0112015

Dall il alia planimetra | 03la @ presaniazions
24/042009, prok. n. CAD1 55238

* &lre vafazionl

4 dlal 220401339 81 2400412009
Immoblie pradecessors
Comune @ CAPOTERRA (BE7S) (CA)
Fogitz § Particella 134 Subanama 'y

ISTRUMENTO [ATTC PUSBLICO) dal 22/04/1993 In
att o3l 20051903 DONAZIONE ACCETTATA 4.
5230, 111598}

Annotazion!: passaggl inbemedl 43 esaminars

» gtona degsl Intsstall del'immobilts

Datf ienimeatv: Immobits predecassors - Comune & CAPQTERRS (BET5)|CA) Fogiic § Particalla 134

=11 P
rIoaC
*'slfdnn'ga'ﬂna 25111938

Propreta’ per 1000/9000 {dertvadaitatio

. Implanio maccanogranng del DS IS8T

gaug:lgbn‘;rmaw - Immoblle predgacassore - Comuns M CAPOTERRA (RETS)CA) Fogllo 5 Partically 134

m.

“"%33 2&‘!1'19953 220 22

i . PropHista oer 15031000 {ciectva dakatto

_2'!
L * "
reoal 2200401299 3 1200102006

Etar*]%a*g!omm propreta’ per 1000HA00  [derva
» 2. INTESTAZIONE PARZISLE

fdal 22041549 al 150172006 .
Dirto o D3 verficare  [derva dalaiin 3)

e&d

2. WAFIAZIONE 08l 251115565 In & o 251ess
AMP IN SOPRAELEVAZIOME FRZ FUS o
AD3530.1/193€)

3. Alto del 23041232 Pubblico uMcae BARTOLU
ERCCLE Sede CAGLIARI |{CA) Repariono n. 75023 -
DONAZIONEACCETTATA Zonen, 9220 1/79939
inatT dal 20051935
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f‘.‘i & {

ntrate
Diata: 100012024
Orz 10:0:18
Dirszions Provinciala di Cagitar| NmEs Oratea TS 7302004
Umcia Fravinclals - TerriRonio Payg. 5 -Fipg
Servizl Catsstal '
5 g 22041554 3 18012006 :
I:drr?:n:l Usufruths paruz unregémmmme
o benl (demva daisto 3
.t 4, Ao del 19012006 Pubbilco uMcaie BARTOL
_ ERCOLE Sade CAGLIARY u.ﬂe;e-::m n 1D90SE -
* G 19UT172006 31 24NAP00s il Sade CAGLIAR] [CA\Regstrazone 1, 35 registat
Dintio ol: Fropriats’ per 111 (Beriva dSlfiato 4 in a3 310172006 - RINUNCIA Dl L““uFﬁer‘rc:

Volura n. 29773.2/2007 - Pratica n. CAOESATTS in atfl
oa D4712/2007

Dalf ideniificativl: Immobile attuale - Comuns o CAPOTERRA(BRZSHICL) | Foglio 5 Particsils 2553

e B E VARIAZIONE, | CELLA- DESTINAZICNE  del
! 24,94:2000 Prabied 1, CAD 1 55260 b 3t o3l 24042003
s i PATA 2005 LGCALE Di DEFO SITO-ABTAZIONE jry, 113311720051

T Dirtss of: Propnela’ per W1 (oeriva dalfano 5)

Visura iematice
Tibun speciail Sure 098

Lagenda

&) A7 ARz i viliny

o) Escuse e "supertci d baicon!, femazzl e arse scopama perminenzial & Jecassne, COmLNcant s nan caminiGanir™
- &, Provvedimento aef [iefove el Agerzia gals Eafrare 20 mazo 2093

¢] Ajd: Abrazion of fipo poovare

d) &z Magszzmi £ iocal 4 aepesiio

) AT Alvazion! o vy
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VERBALE DI SOPRALLUOGO

VERBALE DI ACCERTAMENTO CONGIN 'NTO
1l giorno 21/05/2024] alle) ore 11:00-in Capoterra (CA) presso i luoghi opgetto di

perizin Via Caprera, 15/A per il sopralluogo e gli accertamenti concernenti la causa
12172023,

o Dott, Ing. Cristion Verde in veste di C.T.U.

E'statorilevate: e CVO D= FTriln

FOTo fmagico

p
,f}}?!‘l_ﬂ A/!fj _g/ "fL"_'-'::L/-"] = Qr(_';’r." g le . ot R e g el LA s LN

4 (Sl X 0 I SN L T
LT TTA, T
- Clrastmen G

Stato di occupazione dell’immobile
VALY SN L e

Accerti se I'immobile & libero o occupato

o
/)

>

Ove I'immobile sia occupato dal coniuge P

Chiusura sopralluogo
Il sopralluogo si & concluso alle ore

* Dott, Ing. Cristian Verde in veste di C.T.U.
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