Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Concordato Preventivo |

3) P.P.R./ Piano Paesaggistico Regionale Sardegna

La disciplina riguardante l'area all'interno della quale ricade I'immobile oggetto della
presente relazione di perizia viene trattata all'interno dell'Articoli 6, 8, 12, 13, 14, 15,
17, 18, 19, 20, 28, 29, 30, 33, 37, 107, 112 del Piano. L'area in oggetto é
classificata come nellAmbito di Paesaggio - 01 Golfo di Cagliari. Al fine di rendere
maggiormente snella la presente trattazione lo scrivente omettera la replica dei
medesimi articoli del P.P.R.. gia identificati e riportati per cio che riguarda il Lotto 2.
Per tale ragione lo scrivente rimanda a quanto contenuto al precedente paragrafo
3.3.1 per ogni approfondimento, comunque valido anche per il presente immobile
che individua il Lotto 4.

4.5.2. Descrizione del complesso edilizio

Il complesso edilizio oggetto di stima sorge all'interno di un lotto situato nella parte
Ovest del centro abitato di Selargius, in particolare nella sua fascia periferica. La
sagoma del lotto attualmente osservabile risulta avere una forma grossomodo
trapezoidale. |l lotto & associato ad una serie di particelle censite al Nuovo Catasto
Terreni che presentano, nel complesso, una sagoma in mappa conforme con quella
che risulta essere la perimetrazione reale. Il complesso immobiliare é
perimetralmente circondato da una recinzione in muratura sormontata da una
ringhiera. Questo si affaccia parzialmente sullagro comunale e parzialmente sulla
fascia peri urbana cittadina. Le costruzioni limitrofe risultano essere realizzate
parzialmente in epoche pil recenti e parzialmente negli stessi anni rispetto al villino
oggetto della presente relazione. La struttura e facilmente raggiungibile dalle
principali vie di traffico cittadino e da alcuni tra 1 punti di collegamento nodali con la
viabilita extraurbana.
Ormai parzialmente inglobata dalle costruzioni circostanti dell’abitato, l'area di
sedime all'interno della quale si trova I'immobile oggetto della presente relazione di
perizia € attualmente compresa fra la S.5. 554 (sul lato della via Nurra), la via Degli
Astri e la via Campidano. Il lotto e completamente recintato con una muratura di
mattoni, presenta due ingressi dei quali uno carrabile.
L'abitazione e attualmente accessibile dalla via cittadina secondaria via Campidano,
verso la congiunzione tra questa e la S.5. 554 che collega la parte esterna delle
campagne settentrionali. |l posizionamento del lotto garantisce un elevato livello di
fruibilita ed una facilita straordinaria di raggiungimento ai principali punti nodali
logistici. Tale circostanza verra nel seguito meglio argomentata. Il lotto ha sempre
ospitato la medesima destinazione d’'uso abitativa.
Il complesso edilizio, ben descritto gia nella relazione di stima agli atti della
procedura risulta essere realizzato su di un unico livello fuori terra, possiede una
struttura portante in muratura, tramezzature interne in muratura di laterizio, solaio di
copertura piano di tipo tradizionale in laterocemento con finitura superficiale
direttamente realizzata con lo strato di impermeabilizzazione. Il complessivo stato di
manutenzione del fabbricato pu¢ definirsi buono.
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v’ 2. una disciplina edilizia orientata al mantenimento delle morfologie e
degli elementi costitutivi tipici, correlata alle tipologie architettoniche, alle
tecniche e materali costruttivi tipici del luogo. Essa dovra contenere
pertanto opportuni piani del colore, degli abachi, delle facciate e delle
tipologie ammissibili nelle diverse zone urbane. Tale disciplina si ispira
alla considerazione del valore pubblico delle facciate e dei prospetti che si
affacciano sulle piazze e sulle vie, in quanto elementi costitutivi e
fondamentali del valore complessivo dell'insediamento urbano e della sua
comunita. | Comuni in tali piani dovranno anche prevedere nef contesto di
generale coerenza col tessuto edilizio tradizionale, la progettazione di
nuove tipologie attraverso la relaborazione di tipologie tradizionali e
nuove soluzioni architetfoniche elaborate con il contributo di architetti e
professionisti di chiara fama.

v~ 3. la realizzazione di interventi di riequilibrio e di mitigazione degli impatti
negativi dell’attivita antropica,

v 4. il potenziamento delle infrastrutture e delle dotazioni ecologiche
ambientali costituite dall'insieme degli spazi, delfe opere e degli interventi
che concorrono, insieme alle infrastrutture per l'urbanizzazione degli
insediamenti, a migliorare la qualita delf’ambiente urbano, mitigandone gli
impatti negativi.

4. | Comuni, nelladeguarsi alle prescrizioni del P.P.R. procedono alla puntuale
identificazione cartografica degli elementi dell'assetto insediativo, delle
componenti di paesaggio, dei beni paesaggistici e dei beni identitari presenti nel
proprio territorio, anche in collaborazione con i competenti organi del MIBAC.
Eventuali correzioni dei tematismi rispetto alle cartografie del P.P.R., che non
ne alterino [ contenuti sostanziali, qualora positivamente accolte in sede di
verifica di coerenza di cui alfart. 31 della L.R. 7/2002, non costituiscono
variante al P.P.R., purche deliberate dalla Giunta regionale

Articolo: 112 - Impianti energetici

1. Entro dodici mesi dal’approvazione del P.P.R., la Regione efabora uno studio
specifico per individuare le aree di basso valore paesaggistico dove ubicare gli
eventuali impianti eolici, qualora previsti dal piano energetico. Fino
all’approvazione di tale studio continuano ad applicarsi agli impianti eolici le
norme di cui al comma 3 dell’articolo 8 della legge regionale n. 8/2004.

2. Negli ambiti di paesaggio costieri di cui all’art. 14 e comunque vietata la
realizzazione di impianti eolici e di trasporto di energia in supetficie.

240

CTU- ING. GIANMARCO PILO - VIA DEI CONVERSI N°1 - 09129 CAGLIARI
_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Concordato Preventivo |

v" 1. una disciplina degli usi e delle trasformazioni, orientata a limitare il
consumo del territorio, delle risorse non rinnovabili e alla prevenzione
integrata degli inquinamenti;

v’ 2. una disciplina edilizia orientata al mantenimento delle morfologie e
degli elementi costitutivi tipici, correlata alle tipofogie architettoniche, alle
tecniche e materali costruttivi tipici del luogo. Essa dovra contenere
pertanto opportuni piani del colore, degli abachi, delle facciate e delle
tipologie ammissibili nelfe diverse zone urbane. Tale disciplina si ispira
alla considerazione del valore pubblico delle facciate e dei prospetti che si
affacciano sulle piazze e sulle vie, in quanto elementi costitutivi e
fondamentali del valore complessivo dell'insediamento urbano e della sua
comunita. | Comuni in tali piani dovranno anche prevedere nel contesto di
generale coerenza col tessuto edilizio tradizionale, la progettazione di
nuove tipologie attraverso la relaborazione di ftipologie tradizionali e
nuove soluzioni architettoniche efaborate con il contributo di architetti e
professionisti di chiara fama.

v’ 3. la realizzazione di interventi di riequilibrio e di mitigazione degli impatti
negativi dell’attivita antropica,

v' 4. il potenziamento delle infrastrutture e delle dotazioni ecologiche
ambientali costituite dall'insieme degli spazi, delfe opere e degli interventi
che concorrono, insieme alle infrastrutture per l'urbanizzazione degli
insediamenti, a migliorare /a qualita dell'ambiente urbano, mitigandone gli
impatti negativi.

4. | Comuni, nell'adeguarsi alle prescrizioni del P.P.R. procedono alla puntuale
identificazione carfografica degli elementi dell'assetto insediativo, delle
componenti di paesaggio, dei beni paesaggistici e dei beni identitari presenti nef
proprio territorio, anche in colfaborazione con i competenti organi del MIBAC.
Eventuali correzioni dei tematismi rispetto alle cartografie del P.P.R., che non
ne alterino i contenuti sostanziali, qualora positivamente accolte in sede di
verifica di coerenza di cui all’art. 31 deffa L.R. 7/2002, non costituiscono
variante al P.P.R., purche deliberate dalfa Giunta regionale

Articolo; 112 - Impianti energetici

1. Entro dodici mesi dal’approvazione del P.P.R., la Regione elabora uno studio
specifico per individuare le aree di basso valore paesaggistico dove ubicare gli
eventuali impianti eolici, qualora previsti dal piano energetico. Fino
all’approvazione di tale studio continuano ad applicarsi agli impianti eolici fe
norme di cui al comma 3 dell’articolo 8 della legge regionale n. 8/2004.

2. Negli ambiti di paesaggio costieri di cui all’art. 14 e comunque vietata la
realizzazione di impianti eolici e di trasporto di energia in supetficie.
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