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v" 3. la realizzazione di interventi di riequilibrio e di mitigazione degli impatti
negativi dell’attivita antropica;

v" 4. il potenziamento delle infrastrutture e delle dotazioni ecologiche
ambientali costituite dall'insieme degli spazi, delfe opere e degli interventi
che concorrono, insieme alle infrastrutture per l'urbanizzazione degli
insediamenti, a migliorare /a qualita dell'ambiente urbano, mitigandone gli
impatti negativi.

4. | Comuni, nell’adeguarsi alle prescrizioni del P.P.R. procedono alla puntuale
identificazione cartografica degli elementi dell’assetto insediativo, delle
componenti di paesaggio, dei beni paesaggistici e dei beni identitari presenti nel
proprio territorio, anche in collaborazione con i competenti organi del MIBAC.
Eventuali correzioni dei tematismi rispetto alle cartografie del P.P.R., che non
ne alterino [ contenuti sostanziali, qualora positivamente accolte in sede di
verifica di coerenza di cui alfart. 31 della L.R. 7/2002, non costituiscono
variante al P.P.R., purche deliberate dalfa Giunta regionale

Articolo.; 112 - Impianti energetici

1. Entro dodici mesi dall'approvazione del P.P.R., la Regione elabora uno studio
specifico per individuare le aree di basso valore paesaggistico dove ubicare gli
eventuali impianti eolici, qualora previsti dal piano energetico. Fino
all’approvazione di tale studio continuano ad applicarsi agli impianti eolici le
norme df cui al comma 3 dell’articolo 8 della legge regionale n. 8/2004.

2. Negli ambiti di paesaggio costieri di cui all'art. 14 € comunque vietata la
realizzazione di impianti eolici e di trasporto di energia in supetficie.

4.2.2. Descrizione del complesso edilizio

Il complesso edilizio oggetto di stima sorge all'interno di un lotto situato nella parte
Ovest del centro abitato di Selargius, in particolare nella sua fascia periferica. La
sagoma del lotto attualmente osservabile risulta avere una forma grossomodo
rettangolare. Il lotto € associato ad una serie di particelle censite al Nuovo Catasto
Terreni che presentano, nel complesso, una sagoma in mappa conforme con quella
che risulta essere la perimetrazione reale. Il complesso immobiliare e
perimetralmente circondato dalle stesse costruzioni che ne costituiscono le
volumetrie e parzialmente da un’alta recinzione. Questo si affaccia parzialmente
sul’agro comunale e parzialmente sulla fascia peri urbana cittadina. Le costruzioni
limitrofe risultano essere realizzate in epoche piu recenti rispetto al complesso
edilizio oggetto della presente relazione risalente a svariate decine di anni orsono.
La struttura & facilmente raggiungibile dalle principali vie di traffico cittadino e da
alcuni tra i punti di collegamento nodali con la viabilita extraurbana.
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Il valore economico sopra riportato risulta essere al netto degli oneri relativi alle
pratiche di condono edilizio al momento ancora in corso di istruttoria. Tali ultimi
oneri risultano essere analiticamente calcolati e detratti dal valore originario.

Lo scrivente ha ulteriormente calcolato nel paragrafo 4.2.5 la contribuzione IMU per
I'intero immobile che risulta essere pari a € 58.068,50 e dovuta dal 2021 fino alla
data presunta di realizzo (31/03/2024).
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8. | Comuni, nell'adeguarsi alle prescrizioni del P.P.R. procedono alla puntuale
identificazione carfografica degli elementi dell'assetto insediativo, delle
componenti di paesaggio, dei beni paesaggistici e dei beni identitari presenti nel
proprio territorio, anche in collaborazione con i competenti organi del MIBAC.
Eventuali correzioni dei tematismi rispetto alle cartografie del P.P.R., che non
ne alterino i contenuti sostanziali, qualora positivamente accolte in sede di
verifica di coerenza di cui alfart. 31 della L.R. 7/2002, non costituiscono
variante al P.P.R., purche deliberate dalfa Giunta regionale

Articolo.; 112 - Impianti energetici

3. Entro dodici mesi dall'approvazione del P.P.R., la Regione elabora uno studio
specifico perindividuare le aree di basso valore paesaggistico dove ubicare gli
eventuali impianti eolici, qualora previsti dal piano energetico. Fino
all’approvazione di tale studio continuano ad applicarsi agli impianti eolici le
norme di cui al comma 3 dell’articolo 8 della legge regionale n. 8/2004.

4. Negli ambiti di paesaggio costieri di cui all’art. 14 e comunque vietata la
realizzazione di impianti eolici e di trasporto di energia in supetficie.

4.3.2. Descrizione del complesso edilizio

Il complesso edilizio oggetto di stima sorge all'interno di un lotto situato nella parte
Ovest del centro abitato di Selargius, in particolare nella sua fascia periferica. La
sagoma del lotto attualmente osservabile risulta avere una forma grossomodo
pentagonale. Il lotto € associato ad una serie di particelle censite al Nuovo Catasto
Terreni che presentano, nel complesso, una sagoma in mappa conforme con quella
che risulta essere la perimetrazione reale. Il complesso immobiliare é
perimetralmente circondato da una recinzione in muratura sormontata da una
ringhiera. Questo si affaccia parzialmente sull'agro comunale e parzialmente sulla
fascia peri urbana cittadina. Le costruzioni limitrofe risultano essere realizzate
parzialmente in epoche piu recenti e parzialmente negli stessi anni rispetto al villino
oggetto della presente relazione. La struttura e facilmente raggiungibile dalle
principali vie di traffico cittadino e da alcuni tra i punti di collegamento nodali con la
viabilita extraurbana.

Ormai parzialmente inglobata dalle costruzioni circostanti dell’abitato, l'area di
sedime all'interno della quale si trova I'immobile oggetto della presente relazione di
perizia € attualmente compresa fra la S.S. 554 (sul lato della via Nurra) e la via
Degli Astri. Il lotto € completamente recintato con una muratura di mattoni, presenta
due ingressi dei quali uno carrabile.
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Articolo: 112 - Impianti energetici

1. Entro dodici mesi dall'approvazione del P.P.R., la Regione elabora uno studio
specifico per individuare le aree di basso valore paesaggistico dove ubicare gli
eventuali impianti eolici, qualora previsti dal piano energetico. Fino
all’approvazione di tale studio continuano ad applicarsi agli impianti eolici le
norme di cui al comma 3 dell’articolo 8 della legge regionale n. 8/2004.

2. Negli ambiti di paesaggio costieri di cui all’art. 14 € comunque vietata la
realizzazione di impianti eolici e di trasporto di energia in supetficie.

4.4.2. Descrizione del complesso edilizio
Il complesso edilizio oggetto di stima sorge all'interno di un lotto situato nella parte
Sud del centro abitato di Pirri, Municipalita del Comune di Cagliari, in particolare
nella sua fascia periferica. La sagoma del lotto attualmente osservabile risulta avere
una forma grossomodo rettangolare. Il lotto & associato ad una particella censita al
Nuovo Catasto Terreni che presenta, nel complesso, una sagoma in mappa non
conforme con quella che risulta essere la perimetrazione reale. Il complesso
immobiliare & perimetralmente circondato da una recinzione in muratura sormontata
da una ringhiera e da ulteriori immobili confinanti. Questo si affaccia parzialmente
sulla pubblica via e parzialmente su altre costruzioni. Le costruzioni limitrofe
risultano essere realizzate parzialmente in epoche pill recenti e parzialmente negli
stessi anni rispetto al villino in linea oggetto della presente relazione. La struttura é
facilmente raggiungibile dalle principali vie di traffico cittadino e da alcuni tra i punti
di collegamento nodali con la viabilita extraurbana.
L'immobile costituente il Lotto 3 risulta essere completamente inglobato dalle
costruzioni circostanti dell’abitato, I'area di sedime all'interno della quale si trova
I'immobile oggetto della presente relazione di perizia é attualmente compresa fra la
via Del Mirto, la via Dei Girilli, la via Oleandro e la via Della Vite. Il lotto &
completamente recintato con una muratura di mattoni, presenta due ingressi dei
guali uno carrabile.
L'abitazione e attualmente accessibile dalla via cittadina secondaria via Del Mirto,
verso l'intersezione tra questa e la via Della Vite, strada perpendicolare alla via Dei
Grilli che collega gli isolati in oggetto con le strade ad intenso traffico via Riva
Villasanta e 'Asse Mediano di Scorrimento. |l posizionamento del lotto garantisce
un elevato livello di fruibilta ed una facilitd straordinaria di raggiungimento ai
principali punti nodali logistici e di servizio, sia privato che collettivo. Tale
circostanza verra nel seguito meglio argomentata. Il lotto ha sempre ospitato la
medesima destinazione d'uso abitativa.
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