Udienza successiva 18. 05.2000

CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO

GEOM. BENIGNO SPIGA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

I- PREMESSA

Mmoo Signor Giudice della Esecuzione Dott. Giovanni Dessy, con incarico
della S.V. del 08/07/99, io sottoscritto geom. Benigno Spiga, nato a Cagliari il

12 Novembre 1966, libero professiqnista;con studio in Selargius, localita Su
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Plamy, al n° 12 della via ‘G. Cavalcanti; regolarmente iscritto all’ Albc dei

ge ?netn della Provincia i ~ ghari¢ 1’ 197 “ed all’.bo dei . eriti sresso
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riscontrafi, purché rientrino nelle previsioni di sanabilits di cui ol capo 4°

della legge n. 47 del 1985, potranno essere sanafi dall ‘ecquirente ai pubblici
incanti o dall'assegnatario selumente se le ragioni di credito per cui si
procede o si interviene siano in data anteriore all’entrata in vigore della
legge 23/12/1994 n. 724 (v. art. 40 wit. comma legge n. 47/85 ¢ 39 I comma
legge 23/12/1994 n. 724);

b) se i fabbricasi ‘risultino edificati o ‘modificatidopo U'erirata in
vigere della legge n.- 47 del ;!'98_5, gli stessi dovranno essere conformi alla
concessione a sup tempe rilasciata e che, yuaio | stessi né¥ fosserc
conformi alla coric  ion sm  me e ecquirente 1 ubbli  ‘ncanti o
dew: o wow € t  conces one | sangiori  °  1si del
dispostc  l'art.13 el A 7 | o f
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: 2) Predisposizione di un prospetto riassuntivg in cul siano sintefizzati

t in corrispondenza dei p assaggi di proprietd di clascun bene € delle iscriziont

pregiudizievoli sullo stesso sino al passaggio di proprietd immediatamente

antecedente il compimento del ventesimo anno precedente la (rascrizione

del pignoramento, tutti i mistamenti della situazione catastale in modo che

risulti chiaramente identita del bene pignorato con. quelli oggetto delle

precedenti iscrizioni e trascrizioni.
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caratteristiche dei terreni, appurando che sul mappale identificato con il
numera 1294 (ex 622/b) insiste Ui fabbricato sviluppato su due livelli che
risulta edificato al di sotto del piano siradale (foto nn 3 ¢ 4). La stessa
costruzione si estende, con un volume sviluppato su un solo piano (foto nn. 11
¢ 14), su una piccola porzione de! mappale 12935.

A tal punto si rendeva indispensabile, prima delle necessarie operazioni di
rilievo ¢ della relativa restituzione -grafica del fabbricato, eseguire dégh'
accertamenti presso l’ﬁﬁicio “tecnico - del Gomurie “di Capoterra. al fine di
prendére visione della pratipaledﬂiﬁa riguardate Ii"ei:li.ﬁcio- i_n.ogglctto.- In f@lel
‘sede si risconn;ava‘ la presenza. di pn laborati prc ettuali  inalizzati

all’edificazioned i &bt a@sult eno dentifi oo I ap  1294.

Successin me 2, daunce lbora v g g A Y
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Come precedentervenie indicato sul tecrreno in esame insiste un fabbricato. Dai

disegni allegati alla presente relazione tecnica (allegati nn. SA, 5B, 5C, 5D, SE
e SF) relativi a.l- progetto approvato dalla commissiene edilizia n data
19/03/1990 con concessione edilizia 0. 109/90 (allegato n. 4) rilasciata dal
Sindaco del Comune di Capoterra, il fabbricato tisulta disposto su.quattro
jivelli, sviluppati uno al piano interrato con destinazione Jocale di sgombero,
uno al piano seminterrato ciestxln'ato;g'ggrlage,- uno al pit;qo terra ospi_tgn-ttlc;;lc‘iuc
appartamenti €d-uno al piano mansarda oontenem_é.\un ulteriore. abitazione.

St segnala -che -al- mbméht’o degli dccertamenti risultano . edificati
-esclusivamente il piaﬂo interrato.e( il-piage s¢ it errato.con aicune ferenze.

rispetto al pro et ay irovate In particolare sono state riscontrate le seguem
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‘planimetria refativa alla restituzione grafica del rilievo (allegato . 6C), lo
stesso si prescuta come un unico locale con al centro il vano scala dj
collegamerto con il piano interrato. Al volume approvato ne somo stati
aggiunti altd net quali sono stali ricavati due bagni ed alcuni locali sempre
adibiti a deposito.

Sulla” base delle iisurazioni effettuate o della 'res"tiuiz;:io-ng: ‘ pimlhnelﬁw
'rismmno‘ “le scgﬁemi superfici ‘de-copert  epmprensive di Tamponature:e

trémezzi) delf’immobile:
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iptonacate ¢ tinteggiale nella restante parte; pavimenti e batiiscopa i piastrelie
moNocottura; porte interne assentl. Al plano seminterrato sono presenti deile
pareti amovibili realizzate in cartongesso; pavimenti e battiscopa in piasteelle
monaecottury.

Impianti. Impilanii idrico ed clettrico mcassati nella muratura; bagni dotati di
tutte Je apparecchiature igienico-sanitarie complete di rubinetteriz;

Le condizioni generali dell'immobile, considerata Ia vetusta dello stesso e la
furzionalita distributiva nter 2, sop0 da considerarsi medioeri.

Jmmobile distinto in catast. atifaglio S mappale 1295.

Sl terreno in esame, di forma irrégolare. limitiof f7area identificata con il

rappa it cos; o i
1 . D ¢ b
" b sull” arti y costruzione
di cC
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la seguente superficie lorda coperta € commerciale dell’ immobile:

- superficie lorda piano interrato mq 48.96;

Carafteristiche tecnico-costruttive e di finitura

1! fabbricato ba le stesse caratteristiche tecmico-costruttive ¢ di fintura di
quello edificato sul mappale 1294

4 - RISPOSTE AI QUESITY

Sulla base degli accertamenti §voll'>; tenuio coi:to dei questti formulati, if
souoscritto.éonsﬂleme_:cspone qﬁmto segue:

41- CRITERI DISTI] A [VALUTAZI ~~

Doven 3 procede; - cierminazione e ale di mercato de; ”
immobil in 1o, ar quel valore
iberomere. | adegua o SR
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(mappale 1295). .

Sulla base delle considerazioni sopra esposte, il sottoscritto consulente ritiene

di poter attribuire agli immobili i esame U seguente valore commerciale:
Inunobile distinto in catasto d foglio 5 mappale 1294

~ pignio interrato:

Sup. mq 340.48 x £/mq 650.000 = £221.312.000

- picmo sem i)?ferrafo.‘

Sup.mq 336.16 % #mq 8507  £285.736:000

Valore complessi  wrotondato a3 50/ vd.000

Qur o =£ 500 YOO

Trmume Ot w9 9§ o wgpe 77
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1Y

Pufficio tecmico del Comune di Capoterrz tali abusi edilizi risultano
condonabili a condizione che il piano interrato non sia adibite ad abitazione,

ufficio o qualsiasi altro uso cbe comporti Ja permanenza anche solo diurna di

abitanti, fatta eccezione per gli addetti 2 magazzini o ad autorimesse (articolo

47 del regolamento edilizio). Tali difformitd potranno essere sanate dietro la
corresponsione di un importo in denaro che includer? ik costo di costruzione,
gl onersi di urbanizzazione, |'oblazione per la sanatoria, gli omeri di

accatastamento e le‘spese’tecniche. -

- Le -stesse - considerazioni valgono per Ia costruziope realizzata sul mappaIé'

1295 per 13 quale:non ristilta rilasciata nessuna concessione edilizia yarte

el Comuse di Capu s1ra.

4 .-PROSP.. .7 She IDVI
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63, vol. 684;

- A favore degli eredi, marito e figh, tutti nati in ||| GG

- Contr

- jmmobile in Catasto.a.  'io 5.mapp S o o
7.0 s er ippale 622/c di are 15.80 (oggimay ale 1295),
ASCITZII : 1 itt.
anpl ., .erdpbrz
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- immobile in Catasto al foglio 5 mappale 1294 (ex 622/b) di arc 7.05;

- Trascrizione del 05/01/1990, cas. 451, art, 402;
~ Ano di vendita rogito Dott. Felice Confu, Notaio in Cagliari, in data

27/12/1989;

- A favore di [ (coniugato in regime di comunione dei beni) nato

- Immobile in Catase 2 1oglio 51 4 22 dic 0 con a
superficiedia 18.( |
_l'if‘I *ayil mappe ‘e 62 ‘c) in ‘cato con la superficic  are
‘ . |
a1 U;
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Il mappale 1294, come si evince dalla documentazione alfegata al certificato
notarile {consultazione ampliata), risulta aver assunto i} nuovo numero di
mappale 2090. Dalle ricerche effettuate presso P'Ufficio del Territorio di

Cagliari il fabbricato costruito sullex mappale 1294 (oggi 2090) risulta

accatastato ma non censito, mentre il fabbricato edificato sul mappale 1295

non risulta neppure accatastato. |

5 - CONCLUSIONY

Avendo assolto 1 nandat ~fGddtomi 12" Siggor Avd o de o
Es¢ uzi ie r o . esénte relazione di comsulenza tecnica con a
docume  zione e -t
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