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§ 1. INGIUNZIONE. 

Con provvedimento del 10/10/2023 il Giudice Flaminia IELO ha nominato il 

sottoscritto professionista quale consulente tecnico d9ufficio nel procedimento in oggetto 

(giuramento mediante procedura telematica del 13/10/2023). 

L9incarico è qui di seguito trascritto: <  

1. predisponga, sulla base della documentazione in atti e di ogni ulteriore verifica che si riveli necessaria, 

l9elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, 

sentenze dichiarative di fallimento), indicando in maniera chiara e analitica se sussista la continuità nelle 

trascrizioni relativamente all9ultimo ventennio; acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie che egli 

ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo 

per i terreni) di cui all9art.30 del D.P.R. n.380/2001, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta 

documentazione da parte dell9Amministrazione competente, della relativa richiesta; 

2. descriva, previo necessario accesso, l9immobile pignorato indicando dettagliatamente: comune, località, 

via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq, 

confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte 

comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.); 

3. accerti la conformità tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e confini) 

e quella contenuta nel pignoramento, evidenziando, in caso di rilevata difformità: 

a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato l9immobile e non consentono la sua 

univoca identificazione; 

b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l9individuazione del bene; 

c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza 

individuato l9immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato; 

4. proceda - prima di tutto - all9accatastamento di fabbricati non accatastati e anche di quelli solo identificati 

d9ufficio dal Catasto (cc.dd. immobili fantasma), salvo che non siano totalmente abusivi e destinati alla 

demolizione; proceda ove necessario e solo previa autorizzazione del Giudice dell9esecuzione, ad eseguire 

le necessarie variazioni per l9aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di semplici difformità; 

5. indichi l9utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale; indichi la conformità o meno della 

costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e l9esistenza o meno di dichiarazione di 

agibilità. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia, 

descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se l9illecito sia stato sanato o sia sanabile 

in base combinato disposto dagli articoli 46 comma 5° del D.P.R. n.380/2001 e 40 comma 6° della L. 

n.47/1985 e successive modificazioni, tenuto conto che, tra le condizioni per l'applicazione dell'ultimo 
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comma dell'art.40 della L. n.47/1985, è richiesto che le ragioni di credito per cui si interviene o procede 

siano di data anteriore all'entrata in vigore della legge di condono applicabile; quantifichi altresì i costi di 

sanatoria; altrimenti verifichi l9eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante 

e la normativa in forza della quale l9istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il 

conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni già corrisposte o da corrispondere; in ogni 

altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che l9aggiudicatario possa eventualmente presentare, 

che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall9art.40 comma 6° della L. n.47/1985, 

ovvero dall9art.46 comma 5° del D.P.R. n.380/2001, specificando il costo per il conseguimento del titolo in 

sanatoria; precisi se, ai fini dell'applicazione dell9art.34 D.P.R. n.380/2001, le eventuali violazioni di 

altezza, distacchi, cubatura o superficie coperta eccedano o no, per singola unita immobiliare, il 2 per cento 

delle misure progettuali; 

6. dica se è possibile vendere i beni pignorati in uno o più lotti; provveda, in quest9ultimo caso, alla loro 

formazione procedendo, solo previa autorizzazione del Giudice dell9esecuzione, all9identificazione dei 

nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi 

debitamente approvati dall9Ufficio Tecnico Erariale; 

7. se l9immobile è pignorato solo pro quota, indichi i nominativi dei comproprietari e la misura delle quote ai 

medesimi spettante; dica se esso sia divisibile in natura e proceda, in questo caso, alla formazione dei 

singoli lotti (procedendo ove necessario all9identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del 

frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall9Ufficio Tecnico 

Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e 

prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso contrario, alla stima dell9intero esprimendo 

compiutamente il giudizio di indivisibilità eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall9art.577 

c.p.c.. dall9art.846 c.c. e dalla L. n.1078/1940; 

8. accerti se il bene è <libero= oppure <occupato dal debitore e suoi familiari= (e, di regola, sarà perciò considerato 

<libero al decreto di trasferimento=) oppure <occupato da terzi=; in tale ultimo caso occorre indicare: il titolo 

vantato dal terzo; la data di registrazione della locazione e il corrispettivo (se corrisposto anche dopo il 

pignoramento e come depositato nell9interesse dei creditori), esprimendo un giudizio di congruità/incongruità del 

canone fissato (ed indicando il deprezzamento subito dall9immobile in caso di offerta in vendita con locazione in corso); la 

prima data di scadenza utile per l9eventuale disdetta (e qualora tale data sia prossima, darne tempestiva informazione al 

custode e al Giudice dell9esecuzione); l9eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in 

corso per il rilascio (allegare copia di tutti i documenti rinvenuti o esibiti); 

9. indichi l9esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilità o di 

indivisibilità;  

10. verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali 

pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietà, ovvero derivante da alcuno dei 

suddetti titoli; 

11. determini il valore dell9immobile, procedendo al calcolo della superficie dell9immobile, specificando 

quella commerciale, del valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli 

adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per 
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l9assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli 

oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d9uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli 

oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese 

condominiali insolute; 

12. acquisisca informazioni sull9importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali 

spese straordinarie già deliberate, anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese 

condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali 

procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato; 

 

Dispone, inoltre, che l9esperto: 

a) restituisca i risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fornendo compiuta, schematica e 

distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesiti; 

b) alleghi alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell9intero compendio pignorato, 

estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed eventuali pertinenze compresi); 

c) alleghi alla relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copia della concessione o della 

licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia del contratto di locazione o del titolo legittimante la 

detenzione e del verbale d9accesso contenente il sommario resoconto delle operazioni svolte e le 

dichiarazioni rese dall9occupante, nonché tutta la documentazione ritenuta di necessario supporto alla 

vendita; 

d) invii, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare, 

concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia 

del proprio elaborato ai creditori procedenti e intervenuti, al debitore nel suo domicilio, anche se non 

costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno 30 giorni prima dell9udienza fissata per 

l9emissione dell9ordinanza di vendita ai sensi dell9art.569 c.p.c., assegnando alle parti un termine non 

superiore a quindici giorni prima della predetta udienza per far pervenire, presso di lui note di osservazione 

al proprio elaborato; 

e) invii telematicamente, 30 giorni prima dell9udienza fissata ex art.569 c.p.c. per l9emissione dell9ordinanza 

di vendita, il proprio elaborato peritale completo di tutti gli allegati nonché una copia della perizia di stima 

epurata dai dati sensibili del debitore, unitamente agli allegati, estraibile tramite l9apposita funzione 

presente sulla piattaforma gratuita <procedure.it=; 

f) segnali tempestivamente al custode (o se non nominato in sostituzione del debitore, al giudice dell9esecuzione) ogni 

ostacolo all9accesso; 

g) formuli tempestiva istanza di proroga del termine per il deposito della relazione in caso di impossibilità di 

rispettare il termine concesso. =. 
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Agli atti è presente il certificato notarile; le ricerche svolte dal Ctu, presso i suddetti 

uffici, non hanno evidenziato elementi diversi da quelli in esso contenuti. 

 
INQUADRAMENTO CATASTALE AL VENTENNIO 

Gli estremi catastali degli immobili pignorati sono (rif. Allegato C, contenente le visure e le 

planimetrie catastali): 

Catasto Fabbricati, Comune di Elmas 

n.3 appartamenti in Via Giliacquas s.n.c.  

1) piano terra, int.2, composto di 4 vani utili: 

Sez.E, Foglio 7 mapp.421 sub 4 (appartamento) e sub 9 (posto auto nel cortile del fabbricato), 

Categ.A/3;  

modificato d9ufficio dal Catasto in: 

Foglio 7 Particella 1815 Sub 7 e 6 Categoria A/3 Classe 3 Consistenza 5,5 vani, 

nella visura i sub 7/6 non vengono distinti tra appartamento e posto auto nel cortile del fabbricato; 

2) piano primo, int.3, composto di 4 vani utili, accessori e posto auto: 

Sez.E, Foglio 7 mapp.421 sub 5 (appartamento) e sub 11 (posto auto nel cortile del 

fabbricato), Categ.A/3;  

modificato d9ufficio dal Catasto in: 

Foglio 7 Particella 1815 Sub 9 e 8 Categoria A/3 Classe 3 Consistenza 5,5 vani, 

nella visura i sub 9/8 non vengono distinti tra appartamento e posto auto nel cortile del fabbricato; 

3) piano secondo, int.5, composto di 4 vani utili, accessori e posto auto: 

Sez.E, Foglio 7 mapp.421 sub 7 (appartamento) e sub 13 (posto auto nel cortile del 

fabbricato), Categ.A/3; 

modificato d9ufficio dal Catasto in: 

Foglio 7 Particella 1815 Sub 13 e 12 Categoria A/3 Classe 3 Consistenza 5,5 vani, 
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§ 5. RICHIESTA n.3 DELL9INGIUNZIONE - CONFORMITÀ DEI BENI <DI 

FATTO= RISPETTO A QUELLI DESCRITTI NEL PIGNORAMENTO. 

Svolti l9esame della documentazione agli atti e la visita peritale, si attesta la sostanziale 

conformità dei beni <di fatto= rispetto a quelli descritti nel pignoramento. 

 

 

§ 6. RICHIESTA n.4 DELL9INGIUNZIONE - EVENTUALE NECESSITÀ DI 

VARIAZIONI CATASTALI. 

La situazione catastale indicata negli atti del procedimento immobiliare corrisponde alla 

situazione catastale rilevata presso l9Ufficio del Catasto (rif. Allegato C: visure e planimetrie 

catastali, richieste dal Ctu). 

Si rileva la sola variazione d9ufficio sui numeri delle particelle e dei subalterni. 

Sarebbe opportuno che l9Ufficio del Catasto distinguesse i subalterni tra appartamenti e 

posti auto: in modo da avere un numero di subalterno con cui identificare i beni. 

 

 

§7. RICHIESTA n.5 DELL9INGIUNZIONE - UTILIZZAZIONE SECONDO LO 

STRUMENTO URBANISTICO COMUNALE - LA CONFORMITÀ EDILIZIA E 

L9AGIBILITÀ. 

Il fabbricato in cui sono compresi gli immobili - secondo la zonizzazione del Piano 

Urbanistico Comunale - è ubicato nella zona B sottozona B1 (Completamento ad alta densità edilizia 

con tipologia mista e tessuto di impianto prevalentemente tradizionale). 

Al fine di valutare la conformità edilizia degli appartamenti, sono state svolte le dovute 
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ricerche presso l9Ufficio Tecnico Comunale. 

E9 stata reperita (rif. Allegato D): la pratica del progetto di costruzione del maggiore 

fabbricato (archiviata con numero 630 presso l9Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune): il progetto 

di costruzione del palazzo venne approvato con Concessione Edilizia n.14-223 del 

23/06/1978. 

In loco è stata svolta la verifica del rispetto delle previsioni contenute nel progetto 

assentito; si è rilevata una sostanziale corrispondenza: 

- a meno del divisore (non realizzato) e del balcone posteriore del piano terra (privo della scaletta 

di accesso al cortile); 

-  a meno delle vetrate che chiudono il balcone posteriore ai piani terra e secondo; queste 

devono essere rimosse in quanto non autorizzate (costituiscono abuso edilizio volumetrico) e 

determinano una situazione di incongruenza non sanabile con un atto amministrativo. 

Non è stato reperito il certificato di abitabilità. 

Il costo delle attività di sanatoria relativa alle verande posteriori degli appartamenti ai 

piani terra e 2°- ammontante a circa 800 ¬ per appartamento - verrà decurtato dalla stima del valore 

di mercato. 

 

 

§ 8. RICHIESTA n.6 DELL9INGIUNZIONE - POSSIBILITÀ DI VENDITA IN PIÙ 

LOTTI. 

Il fatto che i beni siano pignorati per la sola quota di 1/2 impedisce la possibilità di 

vendita in più lotti. 
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§ 11. RICHIESTE n.9/10 DELL9INGIUNZIONE - ESISTENZA DI VINCOLI - 

ESISTENZA DI CENSO, LIVELLO O USO CIVICO. 

Sugli immobili in argomento non grava alcun tipo di vincolo - di inalienabilità o di 

indivisibilità - di carattere artistico, storico o alberghiero. 

Né su essi gravano diritti quali censo, livello o uso civico. 

 

 

§ 12. RICHIESTA n.11 DELL9INGIUNZIONE - STIMA DEL VALORE 

COMMERCIALE DEGLI IMMOBILI. 

Metodologie estimative 

Stimare un bene significa esprimere un giudizio di valore sul bene. Questo giudizio è una previsione 

fondata su giudizi di equivalenza tra beni economici. Questa equivalenza è impostata sulla comparazione ed è 

basata su termini statistici e di matematica finanziaria. 

Per valore di mercato o valore commerciale di un bene si intende la più probabile quantità di denaro con 

cui in un atto di compravendita può essere scambiato il bene. 

I diversi metodi usati per effettuare una stima sono accomunati da una stessa base concettuale che risiede 

nella comparazione. La comparazione viene portata avanti considerando dei beni campione, i quali devono 

essere confrontabili con il bene in esame, quindi analoghi al bene oggetto di stima (analogie tipologiche, 

strutturali, dimensionali) e devono essere di prezzo noto (prezzo riferito al tempo ed al luogo oggetto della 

stima); i parametri di comparazione devono essere capaci di qualificare il bene campione in relazione allo scopo 

della stima. 

I metodi di comparazione possono essere diretti (sintetici) o indiretti (analitici): si distinguono per il 

modo in cui viene operato il confronto. 

Il metodo di comparazione diretto raffronta in modo esplicito ed immediato parametri rappresentativi 

delle capacità economiche e produttive dei beni a confronto. 

Il metodo di comparazione indiretto effettua la comparazione tra parametri che, opportunamente 

elaborati, consentono di pervenire al più probabile valore del bene economico. 
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Stima diretta 

Si è ritenuto opportuno valutare i tre immobili in argomento con il criterio della stima 

diretta. 

Valutato il mercato immobiliare per beni analoghi in Elmas, tenuto conto delle 

caratteristiche di comparazione e delle peculiarità degli immobili (rif. Capitolo 4, in particolare le 

pagg.10/14), si è stabilito congruo il valore a metro quadrato di superficie commerciale in euro 

900~950 (900~950 ¬/mq), a seconda dell9appartamento (950 ¬/mq gli appartamenti al p.t. ed al 1° p: 

che godono di ridotte peculiarità - posizione o finiture - capaci di modificare il giudizio economico rispetto 

all9appartamento al 2° p valutato 900 ¬/mq). 

Per avere indicazioni sui valori correnti nel mercato masese di beni con caratteristiche 

analoghe all9immobile in argomento, sono state fatte delle ricerche con software dedicati alla 

ricerca di 8beni comparabili di prezzo noto9 - ossia attestato da atto pubblico di compravendita -, e 

presso enti ed agenzie immobiliari locali; le indicazioni di queste ultime sono state poi vagliate, al 

fine di considerare le sole ritenute attendibili. In particolare: Osservatorio Prezzi degli Immobili 

dell9Agenzia del Territorio, Borsino Immobiliare, Tecnocasa Agenzia Elmas, Studio Immobiliare 

Associato, altre; bollettini cartacei ed on line. 

 
In particolare sono state reperite tre recenti compravendite di immobili da comparare con 

quello oggetto della consulenza; si riportano i dati: 

- via Giliacquas n.9 - F 7 Map 1815 sub.3 - 1° p. - 5,5 vani - cat.A/3, cl.2 - 137 mq catast - 133 mq escluso 
aree scoperte >>> 105.000 ¬ (mag 2023), corrispondente a ~750 ¬/mq - rif. Allegato G; 

- via dell9Arma Azzurra n.96 ang. via Batteria n.1 - appartamento F 7 Map 591 sub.19 p.t. cat.A/3 cl.2 vani 4 
sup.catast.82 mq e 77 mq escluso aree scoperte - locale di sgombero F 7 Map 591 sub.20 piano S1 cat.C/2, 
cl.2, consist.129 mq, sup.catast. 148 mq - posto auto di pertinenza F 7 Map 591 sub.16, p.t., cat.C/6, cl.1, 
consist.11 mq >>> 70.000 ¬ (mar 2023), corrispondente a ~500 ¬/mq - rif. Allegato G. 

- via Sulcitana n.17 - F 6 Map 1230 sub.7 3 p.t./1°/2° p. - 5,5 vani - cat.A/3, cl.1 - ~270 mq commerciali >>> 
150.000 ¬ (set 2023), corrispondente a ~560 ¬/mq - rif. Allegato G; 

questi immobili hanno sicuramente una configurazione di minor pregio rispetto alla palazzina in esame.  
 

La superficie commerciale - nel caso in oggetto - è uguale alla superficie lorda (ossia la 

superficie coperta, descritta in precedenza - rif. Capitolo 4 -: 89,7 mq), più una quota della superficie dei 

balconi e del posto auto. 

La letteratura tecnica è solita usare tale metodo per poter fare riferimento ad un unico 
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valore di superficie: vengono indicati - per i diversi spazi accessori - dei coefficienti che, 

moltiplicati per la superficie effettiva, danno la superficie relativa. 

RIFERIMENTO 
SUPERFICIE 

EFFETTIVA 
COEFF. 

SUPERFICIE 

RELATIVA 

- sup.lorda 89,7 mq 1,0 89,7 mq x 1,0 = 89,7 mq 

- balconi 9,3 mq 0,25 9,3 mq x 0,25 = 2,3 mq 

- posto auto 10,0 mq 0,35 10,0 mq x 0,35 = 3,5 mq 

   totale 95,5 mq 

 

La superficie commerciale relativa è dunque uguale a 95,5 mq. 

Il valore di mercato di ciascuno degli immobili - secondo la stima diretta - è: 

Vstima diretta = 95,5 mq x 900~950 ¬/mq (a seconda dell9appartamento; 950 ¬/mq gli appartamenti al 

p.t. ed al 1° p, 900 ¬/mq l9appartamento al 2° p), a cui vanno dedotte le spese di sanatoria per gli 

appartamenti ai piani terra e secondo: valutate in circa 800 euro (rif. parag. 7). 

 

Il valore di mercato degli immobili pignorati: 

- al p.terra è stimato - dedotte le spese di sanatoria, arrotondando - in 90.000 euro (novantamila euro); 

- al primo piano è stimato in 91.000 euro (novantunomila euro); 

- al secondo piano è stimato - dedotte le spese di sanatoria, arrotondando - in 85.000 euro 

(ottantacinquemila euro); 

per complessivi 266.000 euro (duecentosessantaseimila euro). 
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§ 13. RICHIESTA n.12 DELL9INGIUNZIONE - SPESE FISSE DI GESTIONE E DI 

MANUTENZIONE DEGLI IMMOBILI. 

Nessuno degli immobili in argomento è gravato da spese fisse di gestione e di 

manutenzione, in quanto nella palazzina non è costituito un regime di condominio. 

 

 

§ 14. CONCLUSIONI. 

RICHIESTA n.1 DELL9INGIUNZIONE - Inquadramento catastale - Provenienza al ventennio - 
Formalità pregiudizievoli nel ventennio - Stato civile dell9esecutato. 

÷ Inquadramento catastale: Catasto Fabbricati, Comune di Elmas 

n.3 appartamenti in Via Giliacquas s.n.c.  
1) piano terra, int.2, composto di 4 vani utili: 

Sez.E, Foglio 7 mapp.421 sub 4 (appartamento) e sub 9 (posto auto nel cortile del fabbricato), 

Categ.A/3;  

modificato d9ufficio dal Catasto in: 

Foglio 7 Particella 1815 Sub 7 e 6 Categoria A/3 Classe 3 Consistenza 5,5 vani, 

nella visura i sub 7/6 non vengono distinti tra appartamento e posto auto nel cortile del fabbricato; 

2) piano primo, int.3, composto di 4 vani utili, accessori e posto auto: 
Sez.E, Foglio 7 mapp.421 sub 5 (appartamento) e sub 11 (posto auto nel cortile del fabbricato), 

Categ.A/3;  

modificato d9ufficio dal Catasto in: 

Foglio 7 Particella 1815 Sub 9 e 8 Categoria A/3 Classe 3 Consistenza 5,5 vani, 

nella visura i sub 9/8 non vengono distinti tra appartamento e posto auto nel cortile del fabbricato; 

3) piano secondo, int.5, composto di 4 vani utili, accessori e posto auto: 
Sez.E, Foglio 7 mapp.421 sub 7 (appartamento) e sub 13 (posto auto nel cortile del fabbricato), 

Categ.A/3; 

modificato d9ufficio dal Catasto in: 

Foglio 7 Particella 1815 Sub 13/12 Categoria A/3 Classe 3 Consistenza 5,5 vani, 

nella visura i sub 13/12 non vengono distinti tra appartamento e posto auto nel cortile del fabbricato. 

÷ Formalità pregiudizievoli nel ventennio: rif. pagg.7/10 ed allegato G. 

÷ Stato civile dell9esecutato: il debitore è defunto nel 2019, rif. allegato H. 
rif. pagg.5/10 

RICHIESTA n.2 DELL9INGIUNZIONE - Descrizione dei beni pignorati. 

I beni pignorati sono tre appartamenti della fine degli anni 970, compresi in un palazzo nella Via 
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Rappresentazione grafica dell9immobile allo stato attuale
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piano terra primo piano secondo piano

piante dei tre appartamenti
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Documentazione fotografica
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Municipio

P.zza Chiesa

Via Giliacquas

Via
 Sa

lem
i

inquadramento generale e individuazione del fabbricato nella via giliacquas 11/13
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Il fronte principale della palazzina sulla Via Giliacquas 11/13
ed il fronte laterale sulla Via Salemi

Individuazione della porzione di
corpo di fabbrica in cui sono
compresi i tre appartamenti
oggetto della procedura.
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Appartamento al piano terra

- camera da letto matrimoniale
- camera da letto singola (a dx)

- balcone sulla Via Giliacquas (a sx)

- balcone secondario (a dx)
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Appartamento al 1°p

- portoncino
- vano di ingresso

- vano zona giorno
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Appartamento al 1°p

- cucina
- disimpegno

- bagno
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Appartamento al 1°p

- camera da letto matrimoniale
- camera da letto singola (a dx)

- balcone sulla Via Giliacquas (a sx)

- balcone secondario (a dx)
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Visura e planimetria catastale
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visura appartamento al 2° p.
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Documentazione del progetto con concessione edilizia
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Verbali delle visite peritali

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Note delle ispezioni ipotecarie
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CAGLIARI Data 23/10/2024 Ora 09:33:52
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T39767 del 23/10/2024
per dati anagrafici
Richiedente PLDNDR

Elenco omonimi
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i risultano:
Trascrizioni vol. 4300 pag. 126

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 15/01/1991 al 22/10/2024 - Periodo recuperato e validato dal -/-/1979 al 14/01/1991

1. TRASCRIZIONE CONTRO del 08/05/1982 - Registro Particolare 7520 Registro Generale 9388
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 13/03/1984 - Registro Particolare 5378 Registro Generale 6479
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 20/04/1988 - Registro Particolare 6681 Registro Generale 9601
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato immagine

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 22/09/1990 - Registro Particolare 17129 Registro Generale 24686
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato immagine

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 16/04/1991 - Registro Particolare 6617 Registro Generale 9116
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 0 del 11/02/1991
ATTO GIUDIZIARIO - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in ELMAS(CA)
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Trascrizione n. 6802 del 05/04/2011
2. Annotazione n. 2305 del 30/09/2013 (RESTRIZIONE DEI BENI)

6. TRASCRIZIONE CONTRO del 23/10/1991 - Registro Particolare 16531 Registro Generale 23999
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CAGLIARI Data 23/10/2024 Ora 09:33:52
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T39767 del 23/10/2024
per dati anagrafici
Richiedente PLDNDR

Pubblico ufficiale AIUTO UFF. GIUDIZIARIO Repertorio 0 del 11/10/1991
DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO DI DIRITTI REALI
Immobili siti in ELMAS(CA)
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4045 del 03/12/1993 (AVVENUTA TRASCRIZIONE DI DOMANDA GIUDIZIALE)

7. ISCRIZIONE CONTRO del 17/02/1992 - Registro Particolare 490 Registro Generale 4622
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE Repertorio 550 del 31/01/1992
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in ELMAS(CA)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Iscrizione n. 5535 del 24/10/2011

8. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/11/1993 - Registro Particolare 18825 Registro Generale 26792
Pubblico ufficiale CORTE APPELLO CAGLIARI Repertorio 1514 del 08/10/1993
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA TRASLATIVA
Immobili siti in ELMAS(CA)
Nota disponibile in formato immagine

9. ISCRIZIONE CONTRO del 13/03/2002 - Registro Particolare 1159 Registro Generale 13097
Pubblico ufficiale BPS RISCOSSIONI SPA/ UFFICIALE DI RISCOSSIONE Repertorio 2002/31 del 13/03/2002
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA ESATTORIALE - ART. 77 DPR 29.9.73 N. 63 (INTRODOTTO
DALL'ART. 16 D.LGS 26.2.1999 N. 46)
Immobili siti in CAGLIARI(CA)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

10. TRASCRIZIONE CONTRO del 11/07/2006 - Registro Particolare 19878 Registro Generale 29861
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO Repertorio 740/2006 del 04/07/2006
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in CAGLIARI(CA)
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Trascrizione n. 26152 del 20/09/2006

11. Rettifica a TRASCRIZIONE CONTRO del 20/09/2006 - Registro Particolare 26152 Registro Generale 38891
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO Repertorio 740/2006 del 04/07/2006
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CAGLIARI Data 23/10/2024 Ora 09:33:52
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T39767 del 23/10/2024
per dati anagrafici
Richiedente PLDNDR

Immobili siti in CAGLIARI(CA)
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 19878 del 2006

12. ISCRIZIONE CONTRO del 27/09/2010 - Registro Particolare 8454 Registro Generale 32184
Pubblico ufficiale EQUITALIA SARDEGNA SPA AGENTE RISCOS.- CAGLIARI Repertorio 5482/2010 del
20/09/2010
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE AI SENSI DELL'ART 77 DPR 602/73 E D.LGS 46/99
Immobili siti in ELMAS(CA)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

13. TRASCRIZIONE CONTRO del 05/04/2011 - Registro Particolare 6802 Registro Generale 9659
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO Repertorio 216/1991 del 11/02/1991
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE PIGNOAMENTO IMMOBILI IN RINNOVAZIONE
Immobili siti in ELMAS(CA)
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 6617 del 1991

14. ISCRIZIONE CONTRO del 24/10/2011 - Registro Particolare 5535 Registro Generale 31328
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 550/1992 del 31/01/1992
IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA GIUDIZIALE PER DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in CAGLIARI(CA), ELMAS(CA)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 490 del 1992

15. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 27/01/2023 - Registro Particolare 1945 Registro Generale 2611
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 23569 del 14/12/2017
DOMANDA GIUDIZIALE - ORDINANZA DIVISIONALE AI SENSI DELL'ART. 600 C.P.C.
Immobili siti in ELMAS(CA)
Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1979
Potrebbero essere presenti annualita' non completate e/o formalita' non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagli
richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di CAGLIARI - Territorio Data 23/10/2024  Ora 09:57:30
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 39767 del 23/10/2024

Inizio ispezione  23/10/2024 09:29:37
Tassa versata ¬ 3,60Richiedente PLDNDR

Nota di trascrizione
Registro generale n. 9116
Registro particolare n. 6617 Data di presentazione 16/04/1991
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Ufficio di CAGLIARI - Trascrizione N. RP 6617 del 1991
Ispezione T1 39767/ del 20241023
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Ufficio di CAGLIARI - Trascrizione N. RP 6617 del 1991
Ispezione T1 39767/ del 20241023
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Ufficio di CAGLIARI - Trascrizione N. RP 6617 del 1991
Ispezione T1 39767/ del 20241023
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di CAGLIARI - Territorio Data 23/10/2024  Ora 09:57:30
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 39767 del 23/10/2024

Inizio ispezione  23/10/2024 09:29:37
Tassa versata ¬ 3,60Richiedente PLDNDR

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalità successive
Relative alla formalità: Nota di trascrizione Numero di registro particolare 6617 del 16/04/1991

Annotazioni
Servizio di P.I. di CAGLIARI                      ANNOTAZIONE  presentata il  30/09/2013

Registro particolare n. 2305 Registro generale n. 23738
Tipo di atto: 0725      -   RESTRIZIONE DEI BENI

Comunicazioni
Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Non sono presenti rettifiche
Formalità successive (nelle quali la nota è formalità di riferimento)

Servizio di P.I. di CAGLIARI                      Trascrizione  presentata il  05/04/2011
Registro particolare n. 6802 Registro generale n. 9659
Tipo di atto: 0700      -   VERBALE PIGNOAMENTO IMMOBILI IN

RINNOVAZIONE
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Nota 2
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di CAGLIARI - Territorio Data 23/10/2024  Ora 09:51:55
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 39767 del 23/10/2024

Inizio ispezione  23/10/2024 09:29:37
Tassa versata ¬ 3,60Richiedente PLDNDR

Nota di iscrizione
Registro generale n. 13097
Registro particolare n. 1159 Presentazione n. 264 del 13/03/2002

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO ESECUTIVO
Data 13/03/2002 Numero di repertorio 2002/31
Pubblico ufficiale o
Autorità emittente

BPS RISCOSSIONI SPA/ UFFICIALE DI
RISCOSSIONE

Codice fiscale 016 672 70928  

Sede CAGLIARI                           (CA)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA LEGALE                          
Derivante da 300   IPOTECA ESATTORIALE - ART. 77 DPR 29.9.73 N. 63 (INTRODOTTO DALL'ART.

16 D.LGS 26.2.1999 N. 46)
Capitale ¬ 131.563,32 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale ¬ 131.563,32
Presenza di condizione risolutiva - Durata -

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente BIPIESSE RISCOSSIONI SPA

DIREZIONE AMBITO
Indirizzo VIA CESARE BATTISTI 14 - 09123 CAGLIARI

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune B354 - CAGLIARI                           (CA)
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 361 Subalterno -

Consistenza  18 are  34 centiareNatura T - TERRENO

Immobile n. 2
Comune B354 - CAGLIARI                           (CA)
Catasto TERRENI
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di CAGLIARI - Territorio Data 23/10/2024  Ora 09:51:55
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 39767 del 23/10/2024

Inizio ispezione  23/10/2024 09:29:37
Tassa versata ¬ 3,60Richiedente PLDNDR

Nota di iscrizione
Registro generale n. 13097
Registro particolare n. 1159 Presentazione n. 264 del 13/03/2002

Foglio 3 Particella 239/H Subalterno -
Consistenza  5 are  6 centiareNatura T - TERRENO

Immobile n. 3
Comune B354 - CAGLIARI                           (CA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana E Foglio 7 Particella 421 Subalterno 3

Consistenza 5 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA GILLIACQUAS N. civico -

Immobile n. 4
Comune B354 - CAGLIARI                           (CA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana E Foglio 7 Particella 421 Subalterno 10

Consistenza -Natura PA - POSTO AUTO

Immobile n. 5
Comune B354 - CAGLIARI                           (CA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana E Foglio 7 Particella 421 Subalterno 4

Consistenza 5.5 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA GILLIACQUAS N. civico -

Immobile n. 6
Comune B354 - CAGLIARI                           (CA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana E Foglio 7 Particella 421 Subalterno 9

Consistenza -Natura PA - POSTO AUTO

Immobile n. 7
Comune B354 - CAGLIARI                           (CA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana E Foglio 7 Particella 421 Subalterno 5

Consistenza 5 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA GILLIACQUAS N. civico -

Immobile n. 8
Comune B354 - CAGLIARI                           (CA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana E Foglio 7 Particella 421 Subalterno 11

Consistenza -Natura PA - POSTO AUTO
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di CAGLIARI - Territorio Data 23/10/2024  Ora 09:51:55
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 39767 del 23/10/2024

Inizio ispezione  23/10/2024 09:29:37
Tassa versata ¬ 3,60Richiedente PLDNDR

Nota di iscrizione
Registro generale n. 13097
Registro particolare n. 1159 Presentazione n. 264 del 13/03/2002

ALL'ART. 57 DEL D.P.R. 29.9.73 N. 603.
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di CAGLIARI - Territorio Data 23/10/2024  Ora 09:48:17
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 39767 del 23/10/2024

Inizio ispezione  23/10/2024 09:29:37
Tassa versata ¬ 3,60Richiedente PLDNDR

Nota di trascrizione
Registro generale n. 38891
Registro particolare n. 26152 Presentazione n. 114 del 20/09/2006

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 04/07/2006 Numero di repertorio 740/2006
Pubblico ufficiale o
Autorità emittente

UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLOCodice fiscale 921 104 50928  

Sede CAGLIARI                           (CA)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE              
Descrizione 8726   VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI                                                                    
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Formalità di riferimento Trascrizione Numero di registro particolare 19878 del 11/07/2006
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 
Richiedente STUDIO LEGALE AVV. IRENE

DESOGUS
Indirizzo VIA CAVALCANTI N.4 - CAGLIARI

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune B354 B - CAGLIARI                           (CA)  ELMAS
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 239/H Subalterno -

Consistenza  5 are  6 centiareNatura T - TERRENO
Indirizzo LOC.S'ECCA SU GUREU N. civico -

Immobile n. 2
Comune B354 B - CAGLIARI                           (CA)  ELMAS
Catasto TERRENI
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di CAGLIARI - Territorio Data 23/10/2024  Ora 09:48:17
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 39767 del 23/10/2024

Inizio ispezione  23/10/2024 09:29:37
Tassa versata ¬ 3,60Richiedente PLDNDR

Nota di trascrizione
Registro generale n. 38891
Registro particolare n. 26152 Presentazione n. 114 del 20/09/2006

Foglio 3 Particella 361 Subalterno -
Consistenza  18 are  34 centiareNatura T - TERRENO

Indirizzo LOC.S'ECCA SU GUREU N. civico -

Immobile n. 3 Gruppo graffati 1
Comune B354 - CAGLIARI                           (CA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana E Foglio 7 Particella 421 Subalterno 4

Consistenza 5.5 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA GILIACQUAS N. civico SNC
Piano PT

Immobile n. 4 Gruppo graffati 1
Comune B354 - CAGLIARI                           (CA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana E Foglio 7 Particella 421 Subalterno 9

Consistenza -Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA GILIACQUAS N. civico SNC
Piano PT

Immobile n. 5 Gruppo graffati 2
Comune B354 - CAGLIARI                           (CA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana E Foglio 7 Particella 421 Subalterno 5

Consistenza 5.5 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA GILIACQUAS N. civico SNC
Piano P1

Immobile n. 6 Gruppo graffati 2
Comune B354 - CAGLIARI                           (CA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana E Foglio 7 Particella 421 Subalterno 11

Consistenza -Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA GILIACQUAS N. civico -
Piano P1

Immobile n. 7 Gruppo graffati 3
Comune B354 - CAGLIARI                           (CA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana E Foglio 7 Particella 421 Subalterno 7

Consistenza 5.5 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di CAGLIARI - Territorio Data 23/10/2024  Ora 09:48:17
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 39767 del 23/10/2024

Inizio ispezione  23/10/2024 09:29:37
Tassa versata ¬ 3,60Richiedente PLDNDR

Nota di trascrizione
Registro generale n. 38891
Registro particolare n. 26152 Presentazione n. 114 del 20/09/2006

ED ACCESSIONI, CON TUTTI I DIRITTI E CON QUANTO VI ESISTA ED INSISTA ATTUALMENTE O VI FOSSE
IN SEGUITO INTRODOTTO E TRASPORTATO E CHE POSSA RITENERSI O REPUTARSI IMMOBILE AI SENSI DI
LEGGE BENCHE' NON SPECIFICATAMENTE INDICATO NEL PRESENTE ATTO.QUADRO C SOGGETTI:
SOGGETTO A FAVORE: * <SOCIETA' PER LA GESTIONE DI ATTIVITA' - S.G.A. S.P.A.> CON SEDE IN NAPOLI,
VIA MEDINA N. 5 C.F.:05828330638. TENUTO CONTO CHE: 1):IL SAN PAOLO IMI S.P.A. HA INCORPORATO
IL BANCO DI NAPOLI S.P.A., PER ATTO MORONE DI TORINO IN DATA 18 DICEMBRE 2002 REP. N. 100971E
RACC. N. 15179, REGISTRATO A TORINO III UFFICIO DELLE ENTRATE IL 18-12-2002 AL N. 18196 SERIE II.
2):IL BANCO DI NAPOLI SPA, HA CEDUTO ALLA <SOCIETA' PER LA GESTIONE DI ATTIVITA' - S.G.A. SPA
CON SEDE IN NAPOLI, VIA MEDINA N.5,UN COMPLESSO DI CREDITI,CONTRATTI E PARTECIPAZIONI CON
CONTRATTO IN DATA 30 DICEMBRE 1996,CON FIRME DELLE PARTI AUTENTICATE DAL NOTAIO MARIO
MAZZOCCA DI NAPOLI IN DATA 31-12-1996 REP.45847, REG.TO ALL'UFFICIO DEL REGISTRO DI NAPOLI IL
07-01-1997 AL N.302, CONTRATTO DI CUI SI E' DATA NOTIZIA SULLA G.U.DEL 16-01-1997- FOGLIO DELLE
INSERZIONI N.12. 3):LA <SOCIETA' PER LA GESTIONE DI ATTIVITA' - S.G.A. S.P.A.>, GIUSTA SCRITTURA
PRIVATA (INTERVENUTA FRA ESSA <SOCIETA' PER LA GESTIONE DI ATTIVITA' - S.G.A. S.P.A. ED IL BANCO
DI NAPOLI SPA INCORPORATO COME INNANZI) CON FIRME AUTENTICATE IN DATA 31-12-1996 DAL
NOTAIO MAZZOCCA DI NAPOLI, REP.45848,REG.TA A NAPOLI IN DATA 07-01-1997 AL N. 301, HA
CONFERITO MANDATO AL BANCO PER LA CURA, GESTIONE ED AMMINISTRAZIONE DELLE POSIZIONI AD
ESSA RIFERIBILI. 4):LA RIPETUTA <SOCIETA' PER LA GESTIONE DI ATTIVITA' - S.G.A. S.P.A> HA
RILASCIATO AL SANPAOLO IMI SPA PROCURA IN DATA 13-01-2003 REP.N.50266/7537 PER NOTAIO
MAZZOCCA DI NAPOLI, REG.TA A NAPOLI -UFF.ATTI PUBBLICI- IN DATA 14-01-2003 AL N.268/1
AFFINCHE', ANCHE A MEZZO DI DIPENDENTE (DI GRADO NON INFERIORE A QUADRO DIRETTIVO DI
PRIMO LIVELLO) ASSEGNATO ALLE STRUTTURE DEL SANPAOLO IMI SPA - OVUNQUE UBICATE E
QUALSIASI DENOMINAZIONE ABBIANO - CHE CURINO,SECONDO L'ORGANIZZAZIONE INTERNA DEL
SANPAOLO IMIA SPA, I CREDITI IN QUALITA' DI MANDATARI DI ESSA <SOCIETA' PER LA GESIONE DI
ATTIVITA' - S.G.A. SPA>, PROVVEDA A COMPIERE QUALSIASI ATTO DI NATURA ORDINARIA O
STRAORDINARIA PER LA GESTIONE,AMMINISTRAZIONE, E RISCOSSIONE DI POSIZIONI CREDITORIE DI
CUI SIA TITOLARE LA DETTA <SOCIETA' PER LA GESTIONE DI ATTIVITA' - S.G.A. SPA>, NONCHE' PER
RAPPRESENTARE ESSA <SOCIETA'PER LA GESTIONE DI ATTIVITA' - S.G.A. S.P.A.> NELLE PROCEDURE E
VERTENZE GIUDIZIALI,TRIBUTARIE,STRAGIUDIZIALI,AMMINISTRATIVE AVENTE AD OGGETTO
POSIZIONI CREDITORIE DELLA <SOCIETA' PER LA GESTIONE DI ATTIVITA' - S.G.A. S.P.A.>.
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di CAGLIARI - Territorio Data 23/10/2024  Ora 09:46:40
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 39767 del 23/10/2024

Inizio ispezione  23/10/2024 09:29:37
Tassa versata ¬ 3,60Richiedente PLDNDR

Nota di iscrizione
Registro generale n. 32184
Registro particolare n. 8454 Presentazione n. 148 del 27/09/2010

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO
Data 20/09/2010 Numero di repertorio 5482/2010
Pubblico ufficiale EQUITALIA SARDEGNA SPA AGENTE

RISCOS.- CAGLIARI
Codice fiscale 016 672 70928       

Sede SASSARI (SS)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA LEGALE
Derivante da 0300   IPOTECA LEGALE AI SENSI DELL'ART 77 DPR 602/73 E D.LGS 46/99
Capitale ¬ 27.649,84 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale ¬ 55.299,68

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B
Richiedente EQUITALIA SARDEGNA SPA

Indirizzo VIALE BONARIA N. 33- 09125 CAGLIARI

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune D399 - ELMAS (CA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 3 Particella 1506 Subalterno -
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 5 vani

Indirizzo VIA SULCITANA N. civico -
Immobile n. 2

Comune D399 - ELMAS (CA)
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 871 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  1 are  86 centiare
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di CAGLIARI - Territorio Data 23/10/2024  Ora 09:46:40
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 39767 del 23/10/2024

Inizio ispezione  23/10/2024 09:29:37
Tassa versata ¬ 3,60Richiedente PLDNDR

Nota di iscrizione
Registro generale n. 32184
Registro particolare n. 8454 Presentazione n. 148 del 27/09/2010

Indirizzo LOC. NON RIPORTATA N. civico -
Immobile n. 3

Comune D399 - ELMAS (CA)
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 1505 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  16 are  66 centiare
Indirizzo LOC. NON RIPORTATA N. civico -

Immobile n. 4
Comune D399 - ELMAS (CA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 7 Particella 421 Subalterno 4
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 5,5 vani

Indirizzo VIA GILLIACQUAS N. civico -
Immobile n. 5

Comune D399 - ELMAS (CA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 7 Particella 421 Subalterno 9
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 5,5 vani

Indirizzo VIA GILLIACQUAS N. civico -
Immobile n. 6

Comune D399 - ELMAS (CA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 7 Particella 421 Subalterno 8
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 5 vani

Indirizzo VIA GILLIACQUAS N. civico -
Immobile n. 7

Comune D399 - ELMAS (CA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 7 Particella 421 Subalterno 14
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 5 vani

Indirizzo VIA GILLIACQUAS N. civico -
Immobile n. 8

Comune D399 - ELMAS (CA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 7 Particella 421 Subalterno 7
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 5,5 vani

Indirizzo VIA GILLIACQUAS N. civico -
Immobile n. 9

Comune D399 - ELMAS (CA)
Catasto    FABBRICATI
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di CAGLIARI - Territorio Data 23/10/2024  Ora 09:46:40
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 39767 del 23/10/2024

Inizio ispezione  23/10/2024 09:29:37
Tassa versata ¬ 3,60Richiedente PLDNDR

Nota di iscrizione
Registro generale n. 32184
Registro particolare n. 8454 Presentazione n. 148 del 27/09/2010

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

B) SONO ESCLUSI DAL PRESENTE ATTO PREGIUDIZIEVOLE TUTTI GLI IMMOBILI I VENDUTI CON GIUSTI E
LEGITTIMI TITOLI TRASCRITTI ANTECEDENTEMENTE LATRASCRIZIONE/ISCRIZIONE DEL PRESENTE.
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di CAGLIARI - Territorio Data 23/10/2024  Ora 09:44:46
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 39767 del 23/10/2024

Inizio ispezione  23/10/2024 09:29:37
Tassa versata ¬ 3,60Richiedente PLDNDR

Nota di trascrizione
Registro generale n. 9659
Registro particolare n. 6802 Presentazione n. 74 del 05/04/2011

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 11/02/1991 Numero di repertorio 216/1991
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLOCodice fiscale 921 104 50928       

Sede CAGLIARI (CA)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 700   VERBALE PIGNOAMENTO IMMOBILI IN RINNOVAZIONE
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Formalità di riferimento - Numero di registro particolare 6617 del 16/04/1991
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 
Richiedente STUDIO LEGALE AVV. IRENE

DESOGUS
Indirizzo VIA CAVALCANTI N. 4- 09128 CAGLIARI

Dati riepilogativi
Unità negoziali 2 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune D399 - ELMAS (CA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 7 Particella 421 Subalterno 4
Sezione urbana - Foglio 7 Particella 421 Subalterno 9
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 5,5 vani

Indirizzo VIA GILLIACQUAS N. civico SNC
Interno 2 Piano T
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Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

IL GIUDICE RILEVATO CHE NON PUO' PROCEDERSI ALLA SEPARAZIONE IN NATURA DELLA PORZIONE
SPETTANTE AL DEBITORE, VISTO L'ART. 600 C.P.C. ORDINA IL PROCEDERSI ALLA DIVISIONE DEGLI
IMMOBILI DESCRITTI NEL QUADRO "B".
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descritto è conforme, in base alla vigente normativa in materia di ca-

tasto, nel suo stato di fatto, ai dati catastali sopra indicati ed alla pla-

nimetria catastale allegata al presente atto, debitamente depositata 

in catasto in data 26 maggio 2023 e in particolare che non sussisto-

no difformità rilevanti, tali da influire sul calcolo della rendita catastale 

e da dar luogo all’obbligo di presentazione di una nuova planimetria 

catastale ai sensi della vigente normativa. 

Si precisa inoltre, in base alle verifiche effettuate dal sottoscritto no-

taio, che l’immobile oggetto del presente atto è esattamente intestato 

alla ditta catastale della parte venditrice, per le quote di rispettiva 

spettanza, e che sussiste piena conformità tra le risultanze catastali e 

quelle dei registri immobiliari. 

La parte acquirente dichiara di prendere atto di detta precisazione e di 

confermare – quanto alla conformità allo stato dei luoghi della planime-

tria già allegata – quanto sopra dichiarato dalla parte venditrice. 

Le parti sono a conoscenza del fatto che la superficie catastale 

dell’immobile in oggetto potrebbe non corrispondere alla superficie 

reale in quanto ha una mera valenza fiscale. 

Ai soli fini della voltura del presente atto le parti fanno riferimento alle 

risultanze del titolo di seguito meglio citato all'art. 4. 

Articolo 2 

Il prezzo della vendita è stato fra le parti convenuto in complessivi eu-

ro 105.000,00 (centocinquemila virgola zero zero). 

Ad ogni effetto di legge le parti del presente atto dichiarano, in via so-

stitutiva di atto di notorietà, ai sensi del DPR 445/2000, e consapevoli 
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rio - Servizio di Pubblicità Immobiliare di Cagliari il 15 marzo 1974 ai 

nn. 6194/5408. 

Articolo 5 

La parte venditrice nel dare le più ampie garanzie di legge per i casi di 

evizione e molestie, dichiara che quanto venduto è di sua piena e per-

fetta proprietà e disponibilità e che è libero da pesi, vincoli, ipoteche, 

trascrizioni pregiudizievoli e gravami fiscali in genere. 

Articolo 6 

Rendo noto alle parti, e queste ne prendono espressamente atto, che 

le visure ipotecarie sono aggiornate alla data odierna. 

Articolo 7 

Ai sensi della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e del d.p.r. 380/2001, la 

parte venditrice, da me notaio resa edotta del contenuto degli articoli 3 

e 76 del d.p.r. 28 dicembre 2000 n. 445, relativi alla responsabilità pe-

nale cui può andare incontro in caso di dichiarazioni false o reticenti o 

non più rispondenti a verità, sotto la propria personale responsabilità 

dichiara: 

a) che la costruzione del maggior fabbricato, di cui l’immobile in 

oggetto è parte, è iniziata in data anteriore al primo settembre 

1967; 

b) che per la costruzione dell'appartamento in oggetto, il Comune di 

Cagliari ha espresso il parere favorevole: 

della Commissione Edilizia in data 7 febbraio 1978; 

della Divisione Tecnica in data 10 marzo 1978, protocollo n. 2794; 

della Divisione Igiene e Sanità in data 13 febbraio 1978, protocollo 
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dice. 

Per patto espresso tra le parti convenuto, la parte acquirente provve-

derà in proprio all'ottenimento delle certificazioni di idoneità degli im-

pianti tecnici dell'immobile acquistato ed all'ottenimento dell'agibilità; a 

tal proposito la parte venditrice dichiara che l’immobile è idoneo 

all’ottenimento della agibilità. 

La parte acquirente dichiara di aver preso visione dell’immobile com-

pravenduto e di essere a conoscenza dello stato degli impianti di cui è 

dotato; al riguardo la parte venditrice garantisce la conformità degli 

stessi impianti alla normativa in materia di sicurezza vigente all’epoca 

in cui sono stati realizzati. 

La parte acquirente dichiara di aver ricevuto dalla parte venditrice le 

informazioni relative al rendimento energetico di quanto in oggetto, e la 

documentazione relativa alla evidenza energetica dell’immobile ivi 

compreso l’attestato di prestazione energetica, rilasciato in data 3 

maggio 2023, scadente il 3 maggio 2033, regolarmente inviato alla 

Regione Sardegna, dal quale risulta che l’appartamento compravendu-

to ricade in classe “E”, che si allega al presente atto sotto la lettera 

“G”, in copia certificata conforme da me notaio all’originale firmato di-

gitalmente dal tecnico redattore con sottoscrizione digitale debitamen-

te accertata da me notaio. 

La parte venditrice dichiara che il detto Attestato è pienamente valido 

ed efficace, non è scaduto e non è decaduto per sopravvenute cause 

determinanti la mancata aderenza delle risultanze certificate 

nell’Attestato rispetto alla effettiva e attuale situazione energetica. 
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e di efficientamento energetico. 

Articolo 12 

Le parti contraenti prestano il proprio consenso al trattamento dei loro 

dati personali e/o sensibili in relazione al presente contratto nonché al-

la comunicazione dei dati medesimi che il sottoscritto notaio effettuerà 

nei casi previsti dalla legge a soggetti pubblici. 

In ottemperanza alle disposizioni del D.Lgs. 231/2007, del d.lgs. 

196/2003, così come modificato dal regolamento UE 2016/79 del Par-

lamento Europeo e del Consiglio del 27 aprile 2016, e successive mo-

dificazioni e integrazioni, e del D.Lgs. n. 90/2017, i comparenti confer-

mano le informazioni riportate nell’atto e rendono le seguenti dichiara-

zioni, assumendosi la piena responsabilità della veridicità del contenu-

to delle stesse. In particolare, ai sensi dell'art. 22 del D.Lgs. 231/2007, 

i comparenti: 

- confermano la veridicità delle proprie generalità indicate in comparsa, 

la autenticità e la validità dei documenti di identità esibiti; 

- l’attività principale svolta dai comparenti è indicata in comparsa; 

- dichiarano di essere titolari effettivi della operazione negoziale in og-

getto e di non agire per terzi soggetti, ad eccezione delle persone fisi-

che, società o altre entità collettive eventualmente indicate in compar-

sa, delle quali, in ogni caso, hanno la prescritta rappresentanza come 

indicato in comparsa e come si evince dai documenti prodotti e dalle 

risultanze dei Pubblici Registri; 

- dichiarano che lo scopo della operazione è quello indicato nel corpo 

dell’atto; 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



 

- dichiarano che il valore della operazione è quello indicato nel corpo 

dell’atto. 

La parte acquirente dichiara che l’operazione richiede impiego di dena-

ro e i fondi provengono dal patrimonio sociale. 

In particolare i comparenti, oltre a confermare i dati sopra riportati, 

consapevoli delle sanzioni penali già previste dal D.Lgs. n. 231/2007 

(così come modificato dalla Legge 25 maggio 2017 n.90 in attuazione 

della IV Direttiva Antiriciclaggio UE 2015/859); 

- dichiarano di aver fornito al Notaio tutte le informazioni necessarie ed 

aggiornate delle quali gli stessi sono a conoscenza al fine di consentire 

allo stesso di adempiere agli obblighi di adeguata verifica della cliente-

la; 

- dichiarano che l'operazione effettuata non ha scopo o natura diversi 

rispetto a quelli che risultano dal presente atto e che in generale le in-

formazioni fornite al notaio ai fini dell'adeguata verifica imposta dalla 

legge sono aggiornate e veritiere; 

- dichiarano di non costituire “Persona Politicamente Esposta” ex 

D.Lgs n. 231/2007, né familiare di persona politicamente esposta, né 

soggetto con il quale le persone politicamente esposte intrattengono 

notoriamente stretti legami, secondo la definizione riportata dalla pre-

detta normativa; 

- autorizzano il trattamento dei dati della presente dichiarazione e di 

quelli forniti all’Ufficio (essendo comunque edotti che il Notaio è "titola-

re del trattamento" dei "dati personali" ed è autorizzato al loro tratta-

mento con autorizzazione di carattere generale dell'Autorità Garante 
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L’immobile è meglio descritto nella planimetria depositata in 

catasto, che in copia si allega al presente atto sotto la let-

tera “E”, presane visione.  

La parte alienante dichiara che i predetti dati catastali e la 

planimetria sono conformi allo stato di fatto dell’immobile in 

oggetto e, in particolare, che non sussistono difformità tali 

da influire sul calcolo della rendita catastale e da dar luogo 

all'obbligo di presentazione di una nuova planimetria catasta-

le.  

Io Notaio dichiaro di aver verificato che l'intestazione cata-

stale dell’unità immobiliare urbana in oggetto è conforme alle 

risultanze dei registri immobiliari 

ARTICOLO 3 

La parte alienante dichiara che: 

- il maggior fabbricato del quale gli immobili oggetto delle 

presenti vendite fanno parte è stato edificato in virtù della 

concessione edilizia n. 2451, rilasciata dal comune di Elmas 

in data 21 febbraio 1986;  

- per la modifica del prospetto dell’edificio e per il cambio 

della sua destinazione d’uso e frazionamento è stata rilascia-

ta dal comune di Elmas in data 9 luglio 1996 la concessione 

per eseguire attività edilizia di trasformazione n. 26/96, 

pratica edilizia n. 801/Ep, prot. 7625; 

- in data 9 luglio 1997, il medesimo comune di Elmas ha rila-

sciato la concessione edilizia per variante in corso d’opera, 
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prot. 7190. 

La parte alienante dichiara, inoltre, che: 

- successivamente non sono state eseguite opere che avrebbero 

richiesto ulteriori autorizzazioni amministrative, denunce di 

inizio di attività o altra dichiarazione autocertificativa; 

- non è stato emesso alcun provvedimento sanzionatorio ai sen-

si delle vigenti disposizioni di legge. 

Le parti dichiarano di essere state informate da me Notaio 

sull'importanza di verificare, tramite tecnico abilitato, che 

gli immobili in oggetto siano conformi alle norme urbanistiche 

vigenti. 

Le parti convengono che il relativo certificato di agibilità 

verrà richiesto a cura e spese della parte acquirente. 

L'acquirente dà atto di aver ricevuto le informazioni e la do-

cumentazione, comprensiva dell'attestato, in ordine alla pre-

stazione energetica dell'appartamento in oggetto. Tale atte-

stato si allega al presente atto sotto la lettera "F". 

La parte acquirente dichiara di aver preso visione degli immo-

bili e di essere a conoscenza dello stato degli impianti di 

cui sono dotati. Al riguardo, la parte alienante garantisce la 

conformità degli stessi alla normativa in materia di sicurezza 

vigente all'epoca in cui detti impianti sono stati realizzati, 

senza, peraltro, che incomba sulla stessa alcun obbligo di 

adeguamento alla normativa successivamente intervenuta. 

ARTICOLO 4 
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la somma di Euro 2.000,00 (duemila virgola zero zero). 

Le parti dichiarano di essere state informate da me Notaio sui 

vantaggi e le tutele offerte dall'articolo 1, comma 63, lette-

ra c) della Legge n. 147 del 27 dicembre 2013 in materia di 

deposito del prezzo e di non volersi avvalere di tale procedu-

ra. 

Ai sensi dell'articolo 1, comma 497, della Legge 23 dicembre 

2005 n. 266, la parte acquirente chiede che la base imponibile 

ai fini delle imposte di registro, ipotecarie e catastali sia 

costituita dal valore degli immobili determinato ai sensi 

dell'articolo 52, commi 4 e 5, del D.P.R. 26 aprile 1986 n. 

131, pari ad Euro 1.772,00 (millesettecentosettantadue virgola 

zero zero). 

I comparenti dichiarano che poiché la rendita dell’immobile è 

soltanto proposta, intendono avvalersi delle disposizioni pre-

viste dal DM 701/1994.  

Le parti contraenti, rese edotte da me Notaio sulle sanzioni 

penali previste dall'articolo 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 

n. 445 per le ipotesi di dichiarazioni mendaci, nonché sui po-

teri di accertamento dell'amministrazione finanziaria e sulla 

sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa, incom-

pleta o mendace indicazione dei dati, ai sensi e per gli ef-

fetti di cui all'articolo 47 del citato D.P.R. n. 445/2000, 

dichiarano: 

a) che il corrispettivo della compravendita è pagato in con-
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tanti; 

b) di non essersi avvalse di un mediatore immobiliare per la 

conclusione del presente contratto. 

La parte venditrice rinuncia all'ipoteca legale. 

ARTICOLO 7 

La Parte venditrice garantisce, volendo in caso contrario ri-

spondere dell'evizione, la piena e perfetta proprietà di quan-

to venduto e la sua libertà da pesi, oneri, vincoli, privilegi 

anche fiscali, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli. 

Le Parti sono state rese edotte da me Notaio che le visure so-

no state da me effettuate sino alla data odierna. 

ARTICOLO 8 

La consegna degli immobili compravenduti è fatta da oggi. 

Le parti vengono informate da me Notaio: 

- che la parte acquirente è solidalmente responsabile per il 

pagamento dei contributi condominiali relativi all'anno in 

corso e a quello precedente ai sensi dell'art. 63, quarto com-

ma, delle disposizioni di attuazione del codice civile; 

- in merito al disposto dell'art. 63, ultimo comma, sopra ci-

tato secondo cui la parte alienante rimane solidalmente re-

sponsabile con la parte acquirente per i contributi condomi-

niali maturati fino al momento in cui non è osservata la tra-

smissione prevista dalla suddetta norma. 

La parte venditrice garantisce che non ci sono arretrati di 

pagamenti a titolo di contributi condominiali, sia ordinari 
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oggetto del presente atto; 

- di non essere altresì titolare, neppure pro quota, su tutto 

il territorio nazionale dei diritti di proprietà, usufrutto, 

uso, abitazione e nuda proprietà su altra casa di abitazione 

acquistata dalla medesima con le agevolazioni di cui alla nota 

II bis, dell'articolo 1 della Tariffa, parte I, allegata al 

D.P.R. n. 131 del 1986, ovvero di cui alle norme richiamate 

nella citata nota; 

- di voler stabilire la residenza nel Comune ove è ubicato 

l'immobile in oggetto entro diciotto mesi dalla stipula del 

presente atto; 

- che relativamente alle pertinenze destinate a servizio della 

casa di abitazione oggetto dell'atto sussistono le condizioni 

di cui al terzo comma della nota II bis sopra citata; 

- di essere a conoscenza delle cause di decadenza dal suddetto 

trattamento fiscale e delle relative sanzioni, con particolare 

riguardo a quelle previste per la cessione dell'immobile in 

oggetto nel quinquennio; 

- di non compiere ancora trentasei anni nell’anno in cui 

l’atto è rogitato; 

- di avere un valore dell'indicatore della situazione economi-

ca equivalente, stabilito ai sensi del regolamento di cui al 

Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri 5 dicembre 

2013, n.159, non superiore ad Euro 40.000,00 (quarantamila 

virgola zero zero) annui; 
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b) entrambe le parti dichiarano che l'immobile trasferito con 

il presente atto non è una casa di abitazione rientrante nelle 

categorie A/1, A/8 e A/9. 

Pertanto, il presente atto è esente da imposta di registro, 

ipotecaria e catastale. 

La parte alienante, in relazione alle vendite di cui agli ar-

ticoli 1 e 2, ai sensi dell'articolo 1, comma 496, della legge 

23 dicembre 2005, n. 266, dichiara che il trasferimento ogget-

to del presente atto non è idoneo a realizzare plusvalenze, ai 

sensi delle disposizioni di cui all'articolo 67, primo comma, 

lettera b), del D.P.R. 22 dicembre 1986, n. 917 e sue succes-

sive modificazioni, perché oggetto del trasferimento sono uni-

tà immobiliari urbane acquistate in parte da più di cinque an-

ni e in parte da meno di cinque anni ma acquistate per succes-

sione ereditaria. 

La parte acquirente dichiara di non chiedere l'applicazione 

del disposto dell'articolo 7 della Legge n.448 del 23 dicembre 

1998 ("credito d'imposta") non essendosene verificati i pre-

supposti. 

Le parti mi dispensano espressamente dal dare loro lettura de-

gli allegati. 

Richiesto io Notaio ho formato il presente atto e ne ho dato 

lettura ai comparenti che, da me interpellati, l'hanno in tut-

to confermato e sottoscritto alle ore diciassette e venti. 

Scritto da persona di mia fiducia e da me Notaio, occupa sedi-
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Atto n.2759 

del notaio DESSI` ALESSANDRA

Data: 26/09/2023

www.STIMATRIXCity.it 

Persone e dati per stime affidabili
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catasto in data 12 settembre 2008 protocollo n. CA 0460542, che in copia

non au ten ti ca - pre via vi sio ne e approvazione - si allega al presente atto

sotto la let te ra "A";

- la parte alienante dichiara, e la parte acquirente ne prende atto, che i da-

ti catastali e la planimetria sono conformi allo stato di fatto, e in particola-

re che non sussistono difformità rilevanti, tali da influire sul calcolo della

rendita catastale, e da dar luogo all'obbligo di presentazione di una nuova

planimetria catastale ai sensi della vigente normativa;

- l'intestazione catastale dell'unità immobiliare urbana in oggetto è confor-

me alle risultanze dei registri immobiliari.

Ai fini di una migliore identificazione dell'immobile in oggetto si allega al

presente atto sotto la lettera "B" l'elaborato planimetrico, nel quale l'immo-

bile stesso è evidenziato con il colore giallo.

ARTICOLO 2

Dichiarano le parti che il prezzo fra loro convenuto è pari ad euro 

135.000,00 (centotrentacinquemila virgola Zero).

Detta somma viene corrisposta in favore della parte venditrice con le mo-

dalità di cui infra, in parte mediante il netto ricavo del mutuo che la parte

acquirente stipulerà con il Banco di Sardegna S.p.A. in data odierna con

atto a mio rogito immediatamente successivo al presente, con contestuale

concessione di ipoteca sull'immobile oggetto del presente atto.

Le parti, rese edotte della facoltà di depositare nel "conto dedicato" del no-

taio il prezzo/saldo della compravendita in oggetto, ai sensi dell'art. 1 com-

ma 63 lettera c) della Legge 27 dicembre 2013 n. 147, come modificato

dalla Legge 124/2017, danno atto concordemente di non volersi avvalere

.
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quietanza e prova, a tutti gli effetti, dell'avvenuto pagamento del prezzo.

b) che per la presente compravendita non si sono avvalsi dell'opera di al-

cun mediatore.

ARTICOLO 4

Ai fini fiscali, e giusta il disposto della legge 23 dicembre 2005 numero 266

art. 1 comma 497, la Parte acquirente, dato atto che trattasi di cessio ne a

favore di persone fisiche che non agiscono nell'esercizio di attività com-

merciali, artistiche o professionali che ha per oggetto immobili ad uso abi-

tativo e relative pertinenze, richiede che la base imponibile, ai fini delle im-

poste di registro, ipotecarie e catastali, sia costituita dal valore degli im mo-

bili determinato ai sensi dell'articolo 52 commi quarto e quinto, del D.P.R.

131/1986 (T.U. delle disposizioni concernenti l'imposta di registro), indi-

pendentemente dal corrispettivo pattuito e quale sopra riportato. 

Detto valore, sulla base della rendita catastale attribuita all'immobile in

oggetto risulta ammontare ad euro 36.090,00.

ARTICOLO 5

Quanto sopra descritto viene compravenduto "a corpo" e non "a misura",

nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, come visto e gra-

dito dalla Parte acquirente, unitamente ad accessioni, pertinenze, servitù

attive e passive, diritti azioni e ragioni nulla escluso nè eccettuato, com-

presi gli elementi condominiali ai sensi dell'art. 1117 e ss. C.C.

Le parti precisano che tra le parti comuni rientra la porzione immobiliare

costituente area adibita a spazio di manovra per il parcheggio e le scale di

accesso agli appartamenti, identificata al foglio 7, mappale 1492 subalter-

no 15, quale bene comune non censibile ai subalterni

.
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mon tan te di eu ro 320.000,00 (trecentoventimila virgola zero zero).

Il debito relativo verrà estinto con provvista proveniente dal finanziamento

che verrà concesso alla parte acquirente e la relativa ipoteca verrà cancel-

lata con la procedura prevista dal procedimento semplificato di cancella-

zione delle ipoteche a garanzia di mutui (Art. 40 bis del D. Lgs. N.

385/1993 - testo unico delle leggi in materia bancaria e creditizia).

Dichiara la parte venditrice che quanto in og get to le è per ve nu to in virtù di

atto di compravendita a rogito del dottor Paolo Emilio Pasolini, Notaio in

Monserrato, in data 2 luglio 2015 repertorio n. 32256 raccolta n. 10399,

re gi stra to a Ca gliari il 6 luglio 2015 al n. 5020, trascritto presso la Con ser-

va toria dei RR.II. di Cagliari il 6 luglio 2015 ai nn. 17158/13485. 

Si precisa che sull'area di sedime è stata trascritta una convenzione edili-

zia di lottizzazione a rogito del dottor Roberto Onano, Notaio in Cagliari, in

data 7 aprile 2006 repertorio n. 9369, raccolta n. 4920, trascritta presso la

Con ser va to ria dei RR.II. di Cagliari il 10 aprile 2006 ai nn. 17139/11684.

La parte venditrice dichiara e garantisce che, relativamente a quanto in

oggetto, non esistono ad oggi imposte arretrate insolute, obbligandosi

espressamente a tenere indenne la parte acquirente da ogni eventuale ri-

chiesta relativa a oneri fiscali sorti prima della data odierna. 

Si precisa che le visure ipotecarie sono aggiornate alla data del 25 set tem-

bre 2023.

ARTICOLO 7

<Ai sensi e per gli effetti del Decreto del Ministero dello Sviluppo Economi-

co n. 37 del 23 gennaio 2008, la parte venditrice garantisce la conformità

degli impianti presenti nell'immobile in oggetto alla normativa vigente in

.
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materia di sicurezza al tempo della loro realizzazione nonchè all'attuale

normativa come da certificazioni degli impianti allegate alla pratica per l'a-

gibilità di cui infra; la parte acquirente esonera la controparte dalla conse-

gna dei li bret ti di uso e manutenzione degli stessi.

Ai sensi del D.Lgs n. 192/2005 e successive integrazioni e modificazioni, la

parte acquirente dichiara di aver ricevuto tutte le informazioni specifiche

relative a detta normativa, alle prestazioni energetiche dell'immobile in og-

getto e di aver ricevuto dalla parte venditrice l'attestato di prestazione

energetica redatto dal geometra Dal Ben Igor in data 11 settembre 2023

che, in copia conforme all'originale si allega al presente atto sotto la lettera

"C", dal qua le si evince che l'immobile oggetto del presente atto ricade nel-

la classe ener geti ca B. La parte venditrice dichiara, inoltre, che dalla data

di reda zio ne del l'atte stato non sono intervenute opere di riqualificazione

tali da mo di ficare le prestazioni energetiche dell'immobile in oggetto.   

ARTICOLO 8

La parte venditrice, a norma dell'art. 40,  secondo comma della legge 28

febbraio 1985, n. 47 e successive modificazioni ed integrazioni e a norma

dell'art. 46, primo comma del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 recante il T.U.

delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di edilizia, dichiara

che l'immobile in oggetto è stato edificato in virtù di concessione edilizia ri-

lasciata dal Comune di Elmas in data 23 febbraio 2007 n. 6/2007 e suc-

cessiva concessione in variante del 23 ottobre 2008 n. 63/2008;

- che successivamente non sono intervenute opere soggette a provvedi-

mento autorizzativo e/o concessorio, che non è stato emesso alcun provve-

dimento di cui all'articolo 41 della legge n. 47/85 e che il medesimo immo-

.
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bile è pienamente conforme al progetto a suo tempo approvato e alle nor-

me urbanistiche vigenti.

Le parti dichiarano di essere state informate dal Notaio sulla particolare ri-

levanza del diritto edilizio nella contrattazione immobiliare, sui diversi

compiti e funzioni istituzionali che competono al notaio ed ai tecnici del

settore e, dunque, sull'importanza di verificare tramite un proprio tecnico

la conformità di quanto venduto alle norme urbanistiche vigenti. In parti-

colare, le parti riconoscono e dichiarano: che gli estremi sopra indicati so-

no stati forniti al notaio, che ha proceduto al controllo dei documenti, dal-

la parte venditrice che ne assume di conseguenza la responsabilità.

Al proposito, le parti precisano che la conformità di quanto in oggetto al

diritto edilizio è stata verificata da un tecnico di fiducia della banca mu-

tuante.

La parte venditrice dichiara che in data 30 aprile 2015 è stata presenta ta

presso lo Sportello Unico per le Attività Produttive del Comune di Elmas la

pratica suap avente ad oggetto la dichiarazione di agibilità a zero giorni, ai

sensi della L.R. n. 3/2008 art. 1 comma 20 bis, codice univoco suap n.

998, cor re da ta dal la do cu men ta zio ne pre scrit ta.

ARTICOLO 9

Gli effetti di questo atto decorrono da oggi e da oggi stesso profitti ed oneri

sono a vantaggio e a carico della parte acquirente che viene immessa nel

possesso di quanto acquistato.

ARTICOLO 10

La parte venditrice dichiara che il presente contratto è soggetto a imposta

sul valore aggiunto, ma esente dall'applicazione di detta imposta, ai sensi

.
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dell'articolo 10, comma 1, n. 8-bis, D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633, trattan-

dosi di cessione di abitazione (e relative pertinenze) da parte di impresa

non costruttrice e che non vi ha eseguito i lavori di cui alle lettere C, D ed

E dell'articolo 31 legge 5 agosto 1978 n. 457 (ovvero di cui alle lettere C, D

e F dell'articolo 3 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380) ed è pertanto soggetto

alle ordinarie imposte di registro, ipotecarie e catastali.

Trattandosi di acquisto di casa di abitazione non di lusso, le parti chiedo-

no le agevolazioni previste dalla nota II bis dell'art. 1 della tariffa allegata

al D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131, e a tal fine ciascun acquirente di chia ra:

1) di non essere titolare esclusivo (o in comunione col coniuge) dei diritti di

proprietà, usufrutto, uso e abitazione di altra casa di abitazione nel terri-

torio del comune in cui è situato l'immobile acquistato;

2) di non essere titolare, neppure per quote (anche in regime di comunione

legale), su tutto il territorio nazionale di alcun diritto reale su altra casa di

abitazione acquistata in virtù di taluna delle norme agevolative susseguite-

si nel tempo per l'acquisto dell'immobile da adibire ad abitazione;

3) di voler stabilire, entro 18 (diciotto) mesi, la propria residenza nel co-

mune dove è situato l'immobile acquistato.

Le parti vengono informate da me notaio che, in caso di dichiarazione

mendace ovvero di trasferimento a titolo oneroso o gratuito dell'immobile

acquistato con le agevolazioni sopra richieste prima del decorso del termi-

ne di cinque anni dalla data dell'acquisto, è dovuta l'imposta di registro

nella misura ordinaria nonché una sopratassa pari al 30% (trenta per cen-

to) della stessa imposta e gli interessi di mora di cui all'art. 55, quarto

comma, del D.P.R. n. 131/1986 sopra citato, a meno che il contribuente,

.
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Atto n.3389 

del notaio PAVAN FEDERICO

Data: 12/09/2023

www.STIMATRIXCity.it 

Persone e dati per stime affidabili
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sotto la lettera "A". 

IDENTIFICAZIONE CATASTALE: Catasto Fabbricati, Fo-

glio 6, mappale 1230, subalterno 7, piano T-1-2, ca-

tegoria A/3, classe 1, vani 10, superficie catastale 

totale mq 251, totale escluse aree scoperte mq 243, 

rendita catastale Euro 413,17. 

CONFINI: Via Sulcitana, mappale 1237 e mappale 1229, 

salvo altri. 

ARTICOLO 1 BIS - CONFORMITA’ CATASTALE 

Parte venditrice dichiara la conformità allo stato 

di fatto dei dati catastali e della planimetria de-

positata in catasto, come sopra allegata, sulla base 

delle vigenti norme in materia catastale. 

ARTICOLO 2 - PRECISAZIONI 

La vendita è fatta ed accettata a corpo e non a mi-

sura, con tutti gli annessi e connessi, accessioni, 

dipendenze e pertinenze, usi, diritti, azioni e ra-

gioni, frutti civili e naturali, quote comuni e con-

dominiali tali per contratto e/o per legge ex art. 

1117 e segg. Cod. Civ., servitù attive e passive, 

nello stato di fatto e di diritto in cui quanto ven-

duto si trova, libero da persone o cose, ben noto 

alla parte acquirente come la stessa dichiara, per 

averlo visitato prima d’ora e riconosciuto idoneo 

all’uso cui è destinato. 
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ti di non aver riscontrato accettazione espressa e/o 

tacita di eredità della stessa, per cui i comparenti 

mi incaricano di procedere all’ opportuna trascri-

zione ex art. 2648 3°c, C.C. al fine di garantire la 

continuità in capo alla parte acquirente. 

Parte venditrice ne garantisce altresì la libertà da 

pesi, vincoli, ipoteche, trascrizioni pregiudizievo-

li volendo rispondere, in caso contrario, per l'evi-

zione e l'emenda dei danni. 

ARTICOLO 4 - PREZZO 

Dichiarano le parti che il prezzo tra loro convenuto 

è di Euro 150.000,00 (centocinquantamila), regolato 

come al successivo articolo 5. 

Le parti si dichiarano consapevoli della facoltà 

prevista dall'articolo 1 (commi 63 e 66) della legge 

27 dicembre 2013 n. 147, come modificata dall'art. 1 

(comma 142) della legge 4 agosto 2017 n. 124, di 

chiedere al Notaio rogante di trattenere in deposito 

il detto prezzo sul c.d. “conto corrente dedicato” 

fino all’esecuzione della pubblicità immobiliare del 

presente atto, e di non aver conferito al Notaio me-

desimo alcun incarico al riguardo. 

ARTICOLO 5 – MODALITA’ PAGAMENTO - MEDIAZIONE 

Le parti, rese edotte da me Notaio sulle sanzioni 

penali previste dalle Leggi per le ipotesi di falsi-
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necessitano di autorizzazioni o concessioni in sana-

toria; 

- che non sono state emanate sanzioni ai sensi del 

citato T.U. 

A tale proposito, parte venditrice garantisce la re-

golarità urbanistica dell’immobile in parola, e par-

te acquirente dichiara di essere stata informata da 

me Notaio - e dunque consapevole - dell’importanza 

di verificare, personalmente e/o tramite tecnico di 

propria fiducia, che quanto in oggetto sia conforme 

agli strumenti urbanistici e ai provvedimenti rila-

sciati dalle competenti autorità per la sua realiz-

zazione. 

Parte venditrice dichiara di non essere in possesso 

del certificato di agibilità perché mai richiesto. 

A tale proposito parte acquirente esonera parte ven-

ditrice dal produrre il detto certificato e da qual-

siasi responsabilità in merito al suo futuro rila-

scio. 

ARTICOLO 8 – PRESTAZIONE ENERGETICA E IMPIANTI 

Ai sensi del D.Lgv. n. 192/2005, sue modifiche e in-

tegrazioni, la parte acquirente: 

- dà atto di avere ricevuto le informazioni e la do-

cumentazione in ordine all’attestazione della pre-

stazione energetica degli edifici, comprensiva 
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dell’attestato di prestazione energetica, relativo 

al fabbricato oggetto del presente atto, redatto in 

data 25 luglio 2023 che si allega al presente atto 

sotto lettera “D”; 

- dichiara di essere edotta che il suddetto Attesta-

to ha una validità massima temporale di dieci anni 

dal rilascio. 

La parte alienante dichiara che il detto Attestato è 

pienamente valido ed efficace. 

Parte venditrice dichiara che gli impianti e i ser-

vizi installati e esistenti nel fabbricato oggi tra-

sferito sono conformi alle norme di sicurezza vigen-

ti al momento della loro realizzazione, come dalla 

apposita documentazione già consegnata alla parte 

acquirente. 

Nessuna obbligazione assume la parte venditrice in 

ordine alla messa a norma dei detti impianti e ser-

vizi secondo le normative attualmente vigenti. 

ARTICOLO 9 – EFFETTI - POSSESSO 

Il possesso si trasferisce da oggi e da tale data 

vantaggi ed oneri sono rispettivamente a profitto e 

a carico della parte acquirente. 

Ogni sopravvenienza passiva, di qualsiasi natura, 

anche fiscale, riferita a data anteriore alla vendi-

ta, anche se successivamente richiesta, resta a ca-
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rico della parte venditrice. 

ARTICOLO 10 - PREZZO VALORE/ LEGGE n. 154/1988   

Ai fini fiscali e giusta il disposto dell'art. 1, 

comma 497, Legge 23.XII.2005 n. 266 (finanziaria 

2006), la parte acquirente richiede espressamente a 

me Notaio che la base imponibile del presente atto, 

ai fini delle imposte di registro, ipotecarie e ca-

tastali, sia costituita dal valore degli immobili 

determinato ai sensi dell'art. 52, commi 4 et 5, 

D.P.R. 131/1986, indipendentemente dal corrispettivo 

pattuito, come sopra indicato. 

Detto valore, sulla base della rendita catastale at-

tribuita all’immobile in oggetto, risulta ammontare 

a complessivi Euro 47.750,00 (quarantasettemila set-

tecentocinquanta). 

Trattandosi di dichiarazione in catasto effettuata 

ex D.M. 701/1994, (rendita proposta con metodo 

DOCFA), ai sensi dell'Art. 10, comma 20, D.L. 

323/1996 convertito in legge 8.8.1996 n. 425, le 

parti richiedono espressamente di avvalersi delle 

disposizioni di cui all'art. 12, D.L. 70/1988 come 

convertito dalla Legge 154/1988. 

ARTICOLO 11 - AGEVOLAZIONI 

Ai sensi della nota II - bis) all'art. 1 - Tariffa 

Parte I^ - D.P.R. n. 131/1986, sue modifiche e inte-
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grazioni, le parti dichiarano che il presente costi-

tuisce un atto traslativo a titolo oneroso della 

proprietà di una casa di abitazione accatastata in 

categoria A/3. 

La parte acquirente dichiara che l'immobile è ubica-

to nel territorio del Comune in cui stabilirà entro 

diciotto mesi dal presente acquisto la propria resi-

denza; in proposito la parte acquirente dichiara 

espressamente di voler stabilire la residenza nel 

Comune ove è ubicato l'immobile oggi acquistato. 

Ai sensi della stessa norma, la parte acquirente di-

chiara: 

1) di non essere titolare esclusivo o in comunione 

con il coniuge dei diritti di proprietà, usufrutto, 

uso ed abitazione di altra casa di abitazione nel 

territorio del Comune in cui è situato l’immobile 

oggi acquistato; 

2) di non essere titolare, neppure per quote, anche 

in regime di comunione legale su tutto il territorio 

nazionale dei diritti di proprietà, usufrutto, uso, 

abitazione e nuda proprietà su altra casa di abita-

zione acquistata da essa parte acquirente o dal co-

niuge con alcuna delle agevolazioni di cui alla nota 

II bis - art. 1 - Tariffa - parte 1° - DPR 131/1986. 

La parte acquirente, pertanto, chiede le agevolazio-
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ARTICOLO 16 - PRIVACY - PREVENZIONE DEL RICICLAGGIO 

Le parti dichiarano di aver preso atto della infor-

mativa ricevuta ai sensi del D.Lgs. 30 giugno 2003, 

n. 196 e dell'art. 13 del regolamento UE n. 679/2016

GDPR e di prestare il loro consenso al trattamento 

dei dati contenuti in quest'atto. 

Ciascuno dei comparenti, edotto da me Notaio sulle 

sanzioni penali previste dalle leggi per le ipotesi 

di falsità in atti e dichiarazioni mendaci, ai sensi 

del D.P.R. 445/2000 e per le finalità di cui al 

d.lgs. 231/2007 s.m.i., dichiara:

- di essere il titolare effettivo della presente

operazione; 

- che non v’è scopo ulteriore e la natura 

dell’operazione è quella risultante da quest’atto di 

compravendita; 

- di non essere persona politicamente esposta, come

da definizione di cui all’art. 1 del d.lgs.

231/2007; 

- di svolgere la professione/attività lavorativa

enunciata nella comparsa di quest’atto; 

- la parte acquirente dichiara che i fondi impiegati

per la presente operazione derivano in parte da ri-

sparmi personali, per Euro 6.000,00 da fondi messi a 

disposizione dalla propria madre signora  
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Certificato dello Stato Civile
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Atto di provenienza
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