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Direzione Provinciale di Cremona 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 27/01/2025

Data: 27/01/2025 Ora: 14.19.09

Visura n.: T321415/2025

Dati della richiesta Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di CREMONA

Soggetto individuato DEDALO SYSTEM SRL A SOCIO UNICO sede in BRESCIA (BS) (CF: 04227210988)

1. Immobili siti nel Comune di PERSICO DOSIMO (Codice G469)  Catasto dei Fabbricati

N.

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana

Foglio Numero Sub
Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria Classe Consistenza
Superficie
Catastale

Rendita
Indirizzo

Dati derivanti da
Dati Ulteriori

1
17 271

631
C/3 U 225m² Totale: 302 m² Euro 720,46

VIA P. TOGLIATTI n. 8 Piano T

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del
30/05/2023 Pratica n. CR0031983  in atti dal
30/05/2023 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 31983.1/2023)

Annotazione 

Immobile 1: Annotazione:  -classamento e rendita validati

Totale:    m² 225   Rendita: Euro 720,46

Intestazione degli immobili indicati al n.1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 DEDALO SYSTEM SRL A SOCIO UNICO 04227210988* (1) Proprieta' 1/1  

DATI DERIVANTI DA Atto  del 03/10/2023 Pubblico ufficiale SUPERTI LAURA Sede CREMONA (CR) Repertorio n. 432 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 6293.1/2023 Reparto PI di
CREMONA in atti dal 10/10/2023

Totale Generale:    m² 225  Rendita: Euro 720,46

Unità immobiliari n. 1

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Visura telematica

pag: 1 Fine
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Ultima planimetria in atti

Data: 27/01/2025 - n. T324423 - Richiedente: PLNMGS69D25F205S

Data: 27/01/2025 - n. T324423 - Richiedente: PLNMGS69D25F205S

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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 Repertorio n. 432                            Raccolta n. 321

CONTRATTO DI COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventitre il giorno tre del mese di ottobre,

(3 ottobre 2023)

in Cremona, nel mio studio in Via Ugolani Dati n. 9, davanti a

me dott.ssa Laura Superti Notaio residente in Cremona, iscrit-

to al ruolo presso il Collegio Notarile del Distretto di Cre-

mona e Crema,

sono presenti i signori:

per la parte venditrice:

> Botti Claudio, nato a Cremona (CR) il 1 luglio 1955, resi-

dente a Persico Dosimo (CR), in Largo Ostiano n. 321, codice

fiscale BTT CLD 55L01 D150V;

> Botti Paolo, nato a Cremona (CR) il 5 agosto 1965, residente

a Cremona (CR), in Via Persico n. 9 A, codice fiscale BTT PLA

65M05 D150I;

per la parte acquirente, la società denominata:

> "DEDALO SYSTEM SRL A SOCIO UNICO", con sede in Brescia (BS),

via Cefalonia n. 70, codice fiscale 04227210988, corrisponden-

te al numero di iscrizione al Registro Imprese di Brescia al

R.E.A. numero BS - 598406, con capitale sociale di Euro

10.000,00, interamente versato, in persona del signor Cadenaz-

zi Pietro, nato a Cremona (CR) il 21 gennaio 1989, residente a

Cremona (CR), in Viale Trento e Trieste n. 30, domiciliato per

 Registrato

 a Cremona

 il 10 ottobre 2023

 n. 11710

 Serie 1T

 pagati € 9.050,00

 Modello Unico

-  1 -

Firmato digitalmente da
LAURA SUPERTI
C: IT
O: DISTRETTO NOTARILE DI
CREMONA:80002060194
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la carica presso la sede legale della società, codice fiscale

CDN PTR 89A21 D150K, nella sua qualità di Amministratore uni-

co, quindi in rappresentanza della società medesima, munito

degli occorrenti poteri, ai sensi del vigente statuto sociale.

Detti comparenti, della cui identità personale io notaio sono

certo, convengono e stipulano quanto segue:

Articolo 1 - Consenso e oggetto

I signori Botti Claudio e Botti Paolo dichiarano di vendere,

ciascuno con riferimento alla quota di propria titolarità, pa-

ri ad 1/2 (un mezzo) ciascuno, e congiuntamente per l'intero,

alla società DEDALO SYSTEM SRL A SOCIO UNICO, che, come sopra

rappresentata, dichiara di accettare e acquistare, il diritto

alla piena proprietà del seguente immobile:

in Comune di Persico Dosimo (CR), località Persichello, via P.

Togliatti, n. 8:

- unità immobiliare adibita a laboratorio artigianale con ri-

postiglio, W.C. e tettoia posta al piano terra, con cortile

pertinenziale in proprietà esclusiva ed area esterna di pro-

prietà (mapp.631), confinante in unico corpo con: a nord

mapp.276 Fg. 17; ad est mappali 1108 (via Togliatti) e 266

Fg.17; a sud mappali 270 Fg.17 e ragioni Fg.18 mapp. 381; ad

ovest mappali 361, 362 e 363 Fg.17;

il tutto censito nel Catasto Fabbricati del suddetto Comune

come segue.

DATI CATASTALI: Ufficio del Territorio di Cremona (CR) - Comu-

-  2 -
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ne di Persico Dosimo (CR)

Catasto Fabbricati:

> foglio 17, mappale 271, via P. Togliatti, n. 8, piano T, ca-

tegoria C3, classe U, metri quadri 225, superficie catastale

metri quadri 302, R.C. Euro 720,46; graffato con

- foglio 17, mappale 631.

Ai fini delle risultanze catastali si da atto che l'immobile

in oggetto é stato oggetto di variazione di ampliamento - de-

molizione parziale - diversa distribuzione degli spazi interni

del 17 giugno 2022 Pratica n. CR0038434 ed é stato accatastato

con docfa in data 8 novembre 1990 n. 903, ed edificato su area

mapp. 271 di metri quadri 718 (già di metri quadri 780, da

cui, con tipo mappale in atti 13 luglio 1990 n. 1272.1/1990, é

stato inserito il mapp.631 di metri quadri 62).

Confini: per ogni migliore identificazione dell'immobile in

oggetto, si allega al presente atto sotto la lettera "A", pre-

via firma dei comparenti e di me Notaio, copia della planime-

tria catastale. Le parti fanno quindi riferimento al suddetto

documento allegato anche per quanto riguarda ogni migliore

identificazione dei confini di quanto oggetto del presente at-

to nello stato di fatto.

Articolo 2 - Prezzo

Il prezzo della presente compravendita è stato tra le Parti

convenuto ed accettato a corpo, non a misura, in complessivi

Euro 100.000,00 (centomila virgola zero zero) che la società

-  3 -
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acquirente, a mezzo del suo legale rappresentante, qui versa

ai venditori, con le modalità sotto indicate.

Le parti, concordemente tra loro, rese edotte da me Notaio di

quanto riportato dalla Legge vigente in materia di deposito

prezzo, dichiarano di rinunciare al deposito del prezzo ine-

rente il presente atto, presso il conto corrente "dedicato"

intestato a me Notaio.

Articolo 3 - Adempimenti D.L. 223/2006

In adempimento alle disposizioni recate dall’art. 35, comma

22, del Decreto Legge 4 luglio 2006, n. 223, convertito in

Legge 4 agosto 2006, n. 248, le parti contraenti ai sensi e

per gli effetti dell'art. 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n.

445, da me Notaio rese edotte sulle sanzioni penali previste

dall'art. 76 del citato D.P.R. n. 445/2000 per le ipotesi di

falsità in atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate e consa-

pevoli dei poteri di accertamento dell’amministrazione finan-

ziaria e della sanzione amministrativa applicabile in caso di

omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati, sotto la

loro personale responsabilità dichiarano quanto segue:

a) che il pagamento del corrispettivo di vendita è avvenuto

secondo le seguenti modalità:

- quanto ad Euro 5.000,00 (cinquemila virgola zero zero) me-

diante assegno bancario non trasferibile n. 9338944472-00,

emesso in data 21 aprile 2022, tratto sul conto corrente pres-

so la Banca Intesa Sanpaolo Filiale di Cremona, Piazza Stradi-
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vari, 1, intestato a BOTTI PAOLO;

- quanto ad Euro 5.000,00 (cinquemila virgola zero zero) me-

diante assegno bancario non trasferibile n. 9338944473-01,

emesso in data 26 aprile 2022, tratto sul conto corrente pres-

so la Banca Intesa Sanpaolo Filiale di Cremona, Piazza Stradi-

vari, 1, intestato a BOTTI CLAUDIO;

- quanto ad Euro 20.000,00 (ventimila virgola zero zero) me-

diante bonifico bancario n. 0000051046943508481120011200IT,

eseguito in data 15 giugno 2023, tramite Banca Etica, con va-

luta in data 15 giugno 2023, a favore di BOTTI PAOLO;

- quanto ad Euro 25.000,00 (venticinquemila virgola zero zero)

mediante assegno circolare non trasferibile n. 5207158213-10,

emesso da Banca Popolare Etica Soc.Coop. per azioni Filiale di

Bergamo, in data 3 ottobre 2023, intestato alla parte vendi-

trice BOTTI PAOLO, quale provvista del contratto di mutuo sti-

pulato in data odierna;

- quanto ad Euro 45.000,00 (quarantacinquemila virgola zero

zero) mediante assegno circolare non trasferibile n.

5207158214-11, emesso da Banca Popolare Etica Soc.Coop.per

azioni, Filiale di Bergamo, in data 3 ottobre 2023, intestato

alla parte venditrice BOTTI CLAUDIO, quale provvista del con-

tratto di mutuo stipulato in data odierna;

b) che la sola Parte Acquirente si é avvalsa per la conclusio-

ne del presente contratto dell'opera di mediazione della so-

cietà "IMMOBILIARE IL TORRAZZO S.A.S. DI CHIODELLI ROBERTO E
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FERRARI STEFANO", con sede in Cremona (CR), in Viale Po, nume-

ro 1, capitale sociale Euro 10.000,00 (diecimila virgola zero

zero), titolare della partita iva 01484240195, codice fiscale

01484240195 corrispondente al numero di iscrizione al Registro

delle Imprese di Cremona (CR) e iscritta al n. CR-175649 del

REA presso la C.C.I.A.A. di Cremona, in persona del signor

Ferrari Stefano Paolo nato a Cremona il 9 gennaio 1986, domi-

ciliato presso la sede sociale di cui sopra, codice fiscale

FRR SFN 86A09 D150I;

- la parte acquirente dichiara che le spese di mediazione am-

montano ad Euro 2.762,50 (duemilasettecentosessantadue virgola

cinquanta), pagate mediante bonifico bancario n. TRN

0306937917593508481140011200IT, eseguito in data 30 maggio

2023, tramite Intesa Sanpaolo, dal Conto Corrente numero

1000/00066048, con valuta in data 30 maggio 2022, data regola-

mento 31 maggio 2022, a favore di IMMOBILIARE IL TORRAZZO SAS,

sul Conto Corrente numero IBAN IT41C0200811402000100844432;

Articolo 4 - Quietanza

La Parte alienante rilascia ampia e finale quietanza di paga-

mento del prezzo.

Articolo 5 - Ipoteca legale

La Parte alienante dichiara di rinunciare ad ogni diritto di

ipoteca legale con esonero del Signor Conservatore dei Regi-

stri Immobiliari competente da ogni responsabilità al riguar-

do.
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Articolo 6 - Provenienza

La parte venditrice dichiara che quanto in oggetto le è perve-

nuto come segue:

- in parte per successione ereditaria per legge in morte della

signora Maiocchi Ernestina Rachele (in alcuni atti Maiocchi

Rachele Ernesta) nata a Seniga (BS) il 22 ottobre 1928, domi-

ciliata in vita a Persico Dosimo, successione apertasi a Per-

sico Dosimo (CR) in data 26 gennaio 2012, giusta dichiarazione

di successione registrata a Cremona, in data 14 novembre 2012,

al numero 1466 volume 9990, il cui certificato è stato tra-

scritto in data 14 gennaio 2013 ai numeri Registro Particolare

285, Registro Generale 387, presso la Conservatoria di Cremo-

na.

La parte venditrice mi dichiara, in particolare, che quanto in

oggetto, era devoluto ai chiamati nelle quote sotto precisate:

* Botti Claudio, per la quota di 1/6 (un sesto);

* Botti Paolo, per la quota di 1/6 (un sesto);

* Botti Emilio nato a Pozzaglio (CR) il 10 maggio 1928, per la

quota di 1/6 (un sesto);

- in parte per successione ereditaria per legge in morte del

signor Botti Emilio nato a Pozzaglio (CR) il 10 maggio 1928,

domiciliato in vita a Persico Dosimo, successione apertasi a

Persico Dosimo (CR) in data 7 aprile 2017, giusta dichiarazio-

ne di successione registrata a Cremona, in data 14 settembre

2017, al numero 1119 volume 9990, il cui certificato è stato
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trascritto in data 13 ottobre 2017 ai numeri Registro Partico-

lare 5582, Registro Generale 8343, presso la Conservatoria di

Cremona.

La parte venditrice mi dichiara, in particolare, che quanto in

oggetto, era devoluto ai chiamati nelle quote sotto precisate:

* Botti Claudio, per la quota di 2/6 (due sesti) ;

* Botti Paolo, per la quota di 2/6 (due sesti);

gli eredi Signori Botti Paolo e Botti Claudio, sopra genera-

lizzati, hanno accettato tacitamente l'eredità relitta in mor-

te di Botti Emilio con atto del 25 maggio 2018, regolarmente

registrato, repertorio n. 1931/1741 notaio dott. Giuliano Ron-

za di Cremona, trascritto in data 28 maggio 2018 ai numeri Re-

gistro Particolare 3085, Registro Generale 4552, presso la

Conservatoria di Cremona.

I predetti Signori Botti Emilio e Maiocchi Ernestina Rachele

divennero proprietari dell'area su cui insiste il bene in og-

getto per titoli anteriori al ventennio e precisamente per at-

to di compravendita del 18 settembre 1970, repertorio n. 21884

notaio dott. Angelo Squintani di Cremona, registrato a Cremona

il 24 settembre 1970 al n. 19071 Vol.326, trascritto in data

24 settembre 1970 ai numeri Registro Particolare 3740, Regi-

stro Generale 5810, presso la Conservatoria di Cremona, al

quale le parti fanno espresso riferimento per le servitù in

esso riportate, per quanto occorrere possa.

PATTI DELLA VENDITA
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Articolo 7 - Consistenza

Quanto in oggetto è trasferito alla Parte acquirente, a corpo

e non a misura, nell'attuale stato di fatto e di diritto in

cui si trova, con tutti i diritti, servitù, accessori e perti-

nenze, come risultanti nello stato di fatto e nei titoli di

provenienza, nulla escluso o riservato alla Parte alienante,

che la Parte acquirente dichiara di ben conoscere e accettare.

Articolo 8 - Effetti giuridici e possesso

Gli effetti giuridici del presente contratto decorrono dalla

data odierna, con ogni conseguenza utile e onerosa.

La parte acquirente è immessa da oggi nella titolarità del di-

ritto in oggetto e nel possesso legale e materiale di quanto

acquistato per tutti gli effetti utili ed onerosi.

Articolo 9 - Garanzie

La parte venditrice garantisce la piena proprietà e la libera

disponibilità di quanto alienato, che quanto in oggetto è con-

forme alle prescrizioni dettate dalla normativa urbanistica ed

edilizia vigente e che quanto trasferito è immune da vizi che

lo rendano non idoneo all’uso cui è destinato o ne diminuisca-

no il valore, e che ha le qualità essenziali cui è destinato.

Ne garantisce altresì la libertà da oneri, censi, vincoli,

privilegi anche fiscali, ipoteche e trascrizioni pregiudizie-

voli.

CLAUSOLE E MENZIONI DI LEGGE

Articolo 10 - Conformità catastale e planimetrie
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Ai sensi dell'Art. 19, comma 14, del D.L. 31/05/2010 n. 78,

convertito in Legge con Legge 30/07/2010 n. 122:

- si precisa che i dati di identificazione catastale dell'im-

mobile urbano ceduto, come sopra riportato, si riferiscono

all'unità immobiliare raffigurata nella planimetria (deposita-

ta in Catasto), al presente atto allegata come sopra, sotto la

lettera "A";

- la parte venditrice dichiara (parte intestataria di quanto

in oggetto), e la parte acquirente ne prende atto, che i dati

catastali e la planimetria suddetti sono conformi allo stato

di fatto, sulla base delle norme vigenti in materia catastale.

Articolo 11 - Menzioni urbanistiche

La parte venditrice dichiara, ai sensi del secondo comma

dell'art. 40 della L. 28 febbraio 1985 n. 47, che la costru-

zione dell'immobile in oggetto è avvenuta sulla base dei se-

guenti titoli edilizi rilasciati/presentati dal/al Comune di

Persico Dosimo:

- Licenza edilizia del 26 novembre 1970 (per la costruzione di

abitazione e laboratorio), N. 156, Prot. 2877 del 2 ottobre

1970;

- Concessione edilizia n. 437 del 30 ottobre 1977 (per amplia-

mento del laboratorio artigianale e rinuncia alla costruzione

dell'abitazione);

- Concessione edilizia Registro Costruzioni n. 863 prot. 1040

del 18 aprile 1985 (per ampliamento del laboratorio artigiana-
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le);

- Concessione gratuita per opere edilizie Registro costruzioni

n. 988 prot. 3620 del 23 dicembre 1986 (per variante alla con-

cessione n. 863/1985);

- D.I.A. prot. 4441 del 20 luglio 2006 (per realizzazione tet-

toia);

- SCIA del 14 giugno 2022 Prot.n. 3300 (sanatoria dell'inter-

vento realizzato in data 5 aprile 1990, allo scopo di regola-

rizzare le difformità tra quanto concesso e quanto effettiva-

mente realizzato, consistenti in modifiche nelle aperture in-

terne, formazione di divisorio interno con pannelli sandwich e

lievi modifiche nella forometria esterna).

La parte venditrice dichiara inoltre, ai fini di cui all'arti-

colo 41 della L. 47/1985, per quanto a sua conoscenza:

- che in relazione alla porzione di fabbricato oggetto del

presente atto non sono intervenuti i provvedimenti sanzionato-

ri citati nel predetto articolo riguardanti opere abusive;

- che comunque non sono state realizzate opere o modifiche in

assenza delle necessarie concessioni o autorizzazioni.

*****

Le parti si dicono consapevoli che le sopra riportate dichia-

razioni urbanistiche sono "dichiarazioni di parte", recepite

in atto dal Notaio, al quale non è stato conferito incarico di

riscontro o accertamento dei contenuti presso i competenti uf-

fici.

- 11 -
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 


ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Le parti dichiarano espressamente di essere state informate da

me Notaio della opportunità di nominare un tecnico per verifi-

care la piena conformità urbanistica di quanto in oggetto, ma

che hanno ritenuto di procedere secondo quanto di propria co-

noscenza e competenza.

Articolo 12 - Agibilità

La parte venditrice dichiara che è stata presentata al Comune

di Persico Dosimo la Segnalazione certificata per l'agibilità

in data 29 giugno 2022 Prot.n. 3527.

Articolo 13 - Certificato energetico

Ai sensi della vigente normativa nazionale e regionale in ma-

teria di certificazione energetica degli edifici, la parte ac-

quirente dà atto di aver ricevuto le informazioni e la docu-

mentazione relativa alla certificazione energetica del fabbri-

cato in oggetto, per il quale si allega al presente atto sotto

la lettera "B" l'attestato di prestazione energetica

n.1906800003922, datato 30/06/2022. La parte venditrice atte-

sta, e la parte acquirente prende atto, dell’inesistenza di

cause determinative della decadenza di detto attestato e ne

garantisce la piena validità e conformità alle norme vigenti.

Articolo 14 - Impianti

La parte acquirente esonera la parte venditrice dall'obbligo

di prestare garanzia in ordine alla conformità degli impianti

alla vigente normativa in materia di sicurezza, garantendo

unicamente la loro conformità alle normative vigenti al momen-
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to della costruzione dell'immobile, o del loro ultimo adegua-

mento obbligatorio.

Articolo 15 - Regime patrimoniale

Ai sensi della legge 19 maggio 1975 n. 151:

il Signor Botti Claudio dichiara di essere coniugato in regime

di separazione di beni, e che comunque quanto trasferito è suo

bene personale, poiché acquistato per effetto di successione,

ai sensi dell'art. 179, primo comma, lettera b, C.C.;

- il Signor Botti Paolo dichiara di essere coniugato in regime

di comunione di beni, ma che quanto trasferito è suo bene per-

sonale, poiché acquistato per effetto di successione, ai sensi

dell'art. 179, primo comma, lettera b, C.C.

TRATTAMENTO TRIBUTARIO

Articolo 16 - Contratto preliminare

Le parti danno atto che la presente vendita costituisce esecu-

zione del contratto preliminare dalle stesse stipulato in data

8 aprile 2022, registrato a Cremona in data 26 aprile 2022, n.

674 serie 3, e che sulla caparra confirmatoria di Euro

10.000,00 (diecimila virgola zero zero) sono stati pagati Euro

50,00 (cinquanta virgola zero zero), dei quali la parte acqui-

rente chiede la detrazione.

Articolo 17 - Detrazioni per interventi di recupero e riquali-

ficazione energetica degli edifici

Le parti espressamente pattuiscono che ogni eventuale detra-

zione dall'imposta IRPEF delle spese per gli interventi di re-
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cupero del patrimonio edilizio (restauro o ristrutturazione

dei beni oggetto del presente atto), non sia trasferita, dun-

que rimanga in capo alla Parte alienante, per i rimanenti pe-

riodi di imposta.

Articolo 18 - Spese

Le spese del presente atto e consequenziali sono a carico dei

contraenti come per Legge.

Articolo 19 - Informativa e consenso alla privacy

I comparenti dichiarano di aver ricevuto le informazioni pre-

viste dalla Legge in materia di tutela della privacy e consen-

tono il trattamento dei propri dati personali e/o aziendali

nei modi di Legge, ai sensi del D.Lgs 30 giugno 2003 e succes-

sive modificazioni e del Regolamento europeo  n. 679/2016, au-

torizzando l'inserimento dei dati in archivi informatici, in

sistemi telematici, banche dati e pubblici registri per fina-

lità connesse al presente atto e conseguenti adempimenti ammi-

nistrativi, giuridici e fiscali.

I comparenti dichiarano di ben conoscere quanto allegato ed

espressamente dispensano me notaio dal darne lettura.

Richiesto io notaio ho ricevuto quest'atto, che ho letto ai

comparenti, che da me interpellati lo approvano e lo sotto-

scrivono con me notaio alle ore 12.00.

Dattiloscritto da persona di mia fiducia sotto la mia direzio-

ne e da me completato a mano su quattro fogli per quattordici

facciate intere e della quindicesima fin qui.
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F.to

Botti Claudio

Botti Paolo

Pietro Cadenazzi

Laura Superti, Notaio (L.S.)
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Io sottoscritta Dott.ssa Laura Superti, Notaio in Cremona, iscritto nel Distretto Notarile di

questa città, certifico, ai sensi dell'Art. 22 del C.A.D. e dell'Art. 68-ter della L.N.,

mediante apposizione della firma digitale rilasciatami dal Consiglio Nazionale del

Notariato, che la presente copia su supporto informatico, composta di ventitré facciate, é

conforme all'originale cartaceo conservato nella mia raccolta.

Cremona, 10 ottobre 2023
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