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STUDIO TECNICO

Geom. Donghi e Geom. Bellini

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Oggetto della stima: ~ Unitd abitativa in condominio sita in Palazzolo $/O (BS), via
Brescia.

Scopo della stima: Determincazione del pit probabile valore di mercato

Data della Valutazione: novembre 2024 (data diriferimento dei valori)

Valutatore Incaricato: Geometra Diego Donghi — Cologne (BS)
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1. PREMESSA
La presente valutazione immobiliare & un rapporto estimativo oggettivo, basato su procedimenti

scientifici, principi e criteri estimativi univoci, che possono condurre a risultati certi, condivisibili e replicabili
secondo gl Standards Internazionali ed Europel fissati dal IVSC {Infernational Valuation Standards
Commitee), nonché secondo i Principi Contabili Internazionali (IAS/IFRS) e di Basllea 2.

Il rapporto di valutazione mira a comunicare al lettore il valore di stima, a confermare le finalitd di

valutazione, a esporre il procedimento, a indicare le eventuali assunzioni alla base della valutazione e le
condizioni limitanti.

Nel rapporte di valutazione sono riportati | procedimenti andlifici e i dati utilizzati per Ia stima del valore
finale, dllo scopo di guidare il lettore aftraverso le procedure e le prove ulilizate dal vaiutatore per
elaborare la valutazione.

Il rapporto estimativo, finalizzoto o perseguire gli obiettivi di frasparenza ed efficienza dei mercati
immobiliari modermi, & un diritto del cittadino-consumatore e degli operatori economici, olfre che uno
strumento funzionale atto a garantire | presupposti di giustizia economica e di perequazione fiscale.

IF'rapporto di valutazione & svolto in applicazione agli standards di valutazione infernazionali € nazionali.

2. DEFINIZIONE DELL'INCARICO
MANDATO:

In data 02/11/2024 (o | - cfficoio 'incarico per determinazione del valore di
mercato dellimmobile pib vanti meglio identificato.
SCOPO DELLA STIMA:

La presente relazZione ha per scopo la determinazione del valore di mercato delle unitd immobiliari in
guestione.

Secondo gli EVS, ovvero gl standards di valutazione europel, la definizione di Valore di Mercato & la
seguente: aL’imporfo stimato al quale I''mmobile vemrebbe venduto, alla data della valutazione, in
un'operazione svolta fra un venditore ed un acquirente consenzienti alie normali condizioni di mercato

dopo un'adeguata promozione commerciale, nef'ambito della quale le parti hanno agifo con
cognizione di causa, con prudenza e senza alcuna cosirizionen

LIMITI DEL MANDATO:

I isultato della stima & da intendersi rigorosamente riferito e imitato dlia data in cui sono state effetfuate
le relative indagini e, in quanto valore previsionale medio ordinario, pud discostarsi dal prezo
conseguente ad una eventudle effettiva compravendita dipendente da fattori soggettivi.

Le analisi e le conclusioni del presente Rapporto di Valutazione sono inolire basate su documentazione
in parte fomita direttamente dal Committente, nella presupposizione che tali documenti siano veritieri e
cenformi agli originali e, comunqgue, non ingannevoli.

Il Committente ha esonerato il Valutatore da ogni tipo di indagine ipotecaria, perfanto la valutazione &
stata redatta in ipetesi di beni liberi da gravami e/o formalitd pregiudizievali.

In accordo con i Committente la perizia & stata redatta senza svolgere un'atiivitd di conirolio della
documeniazione relativa alla legittimita urbanistica, pertanto & eseguita nellipotesi che immobile sia
liberamente commerciabile.

VALUTATORE IMMOBILIARE;

A
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L'incarico viene espletato congiuntamente dal geometra DIEGO DONGHI, avente codice fiscale
DNGDGI75R07C618P, iscritto all Albo dei Geometri e dei Geometri Laureati della Provincia di Brescia aln.
4484, iscritto ol regisiro dei CTU del Tribunale di Brescia ai n. 293, Valutatore Immobiliare Esperfo ai sensi
della norma Uni 11558:2014, domiciliato presso io Studio Tecnico Geom. Donghi e Geom. Bellini, con sede
in Cologne (BS), Via Roma n. 11, tel. 030/7157126 - fax 030/7059917 - indirizzo PEC
diego.donghi@geopec. it - Codice Fiscale e Partita IVA 02293530982.

FASI DELL'ESPETAMENTO DELL'INCARICO:
o Accettazione dell’'incarico: 02/11/2024
o Sopralluogo: 02/11/2024
o Acquisizicne delia documentazione; 02/11/2024
o Stesura del rapporto definitivo: 18/11/2024
o Data diriferimento della valutazione: 02/11/2024

3. IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEi BENI
Situazione degli atti informatizzati dallimpianio meccanografico al 15/11/2024

Gli immobili attualmente identificati nel Cataste Fabbricati come segue:
Unita 1

Dati identificativi: Comune di PALAZZOLO $/0 (G264) (BS)
Foglio NCT/20 Particelia 101 Subclterno 36
Rendita: Euro 387,34

Categoria A/2, Classe 1, Consistenza 5,0 vani
VIA BRESCIA Piano 3

Totale: — m? Totale escluse aree scoperte: - m?

Classamento:

Indirizzo:
Daii di superficie:
Unita 2

Dati identificativi:

Comune di PALAZZOLO $/0 {G244) (BS)
Foglio NCT1/20 Particella 101 Subalterno 44

Classamento: Rendiita: Euro 35,58
Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 13 m2
Indirizzo: VIA BRESCIA Piano T

Dati di superficie:

Totale: -~ m2Totale escluse aree scoperte: -—- m?

intestazione

catastale:

Diritto di: Proprietd per 1/1

Presa visione delia documentazione reperita presso I' Agenzia Entrate - Direzione Provinciale di Bergamo
- Ufficio del Territoric in data 15/11/2024, di quanto rilevato in sede di sopraliuogo in data 02/11/2024, in
ordine clla conformitd’ catastale ai sensi del D.L. n.78/10, convertito con modificazioni dalia Legge n.
122/10 e sm.L, relativamente ai beni oggetio di volutazione si dichiara ia BON CONFORMITA' calastale
fispetto alla stato attuale dellimmobile.
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Sul punto si precisa che il vano cantina rappresentato nella planimetria depositata agli atti risulta in uso
esclusivo ad alfra unita immobiliare. Durante il sopraliuogo si @ preso visicne di un altro locale canting,

con accesso dalla prima porta a sinistra, come meglio evidenziato nell'immagine che segue.
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conun atto di permuta o ricognizione della proprietd.
It costo delle spese tecniche e notarili per il perfezionamento dell'intestazione & forfetiariamente stimato

in €4.000,00 a carico delle parti coinvolte.
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4. DESCRIZIONE DEL CESPITE ‘

LOCALIZZAZIONE

Cologne (BS) - Via Roma n. 11 - Tel. 030.71.57.126 - 030.70.59.917 - Email: info@donghibellini.it
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DESCRIZIONE SINTETICA

L'oggetio del presente rapporto di valutazione & costituito da un appartamento posto al piano terzo di
condominio plurifamiliare a destinazione mista, edificato alia fine degli anni ‘60 primi.

L'unitd abitativa, accessibile dal vano scala condominiale senza ascensore, risulta cosi internamente
suddiviso in cucing, soggiorno, due camere da letto, disimpegno e un servizio igienico, oltre al balcone.
L'unitd dispone di piccolo locale cantina al piano terra con accesso dalia parti comuni e un autorimessa,
sempre al piano terra, ma in corpo separato realizzato a nord del lotto.

L'unita immobiliare si presenta con impianti e finiture dell'epoca di costruzione e ben
conservata,

Da segnare che I'intero fabbricato condominiale & stato recenfemente oggetto diintervento
di riqualificazione energetica (Superbonus 110) che ha interessato I'isolamento termico delle

superfici opache e frasparenti e la sostituzione degli impianti di climatizazione invernale.

MODALITA DI ACCESSO
Direttamente da via Brescia mediante la corte comune e il vano scala condominiale.
CONEFINI (in unico corpo da nord ed in senso orario)
In ordine ai mappale 101: Mappdli 103, 110, 102, Roggia e Mappale 107
Rilievo delle consistenze: X interno
O Esterno
= Diretfo inloco
O

Desunto graficamente da:

Note: rilievo diretto in loco in data 02/11/2024 alia presenza di un soggetto incaricato dalla proprietaria.

Criterio di misurazione! SEL X Superficie Esterna Lorda

SiL 0 Superficie Inferna Lorda

SIN ] Superficie Intermna Netta
Determinazione della superficie commerciale dei beni.
Per superficie commerciale sl intende una superficie fittizia formata dalintera superficie principale e da
frazioni delle superfici secondarie dell'immobile (Codice delle Valutazioni immobiliar — Tecnoborsa —
quarta edizione - capifolo 19 ~ art. 2.1}). Tali superficie sono state rilevate direttamente dalla
documentazione catastale previa verifica in loco di misurazioni a campione frilievo diretfo).
Tutte le superfici commerciali sono state determinate secondo i criteri di misurazione riguardanti il libero

mercato immobiliare ordinario e standardizzato.

! SEL: per Superficie Esterna Lorda si intende I'area di un edificio delimitato da elementi perimetrali verticali, misurata
estermamente su ciascun piano fuori terra o entro terra alla quota convenzionale di mt. 1,50 dal piano pavimento;

SIL: per Supeificie Intema Lorda si intende I'area di un’unita immobiliare, misurata lungo il perimetro intero del muro perimetrale
esterno su ciascun piano fuori terra o entro terra alla quota convenzionale di mt. 1,50 dal piano pavimento;

SIN: per Superficie Inierna Nefta si intende F'area di un'unita immobiliare, determinata dalla sommatoria dei singoii vani che
costituiscono {'unita medesima, misurata lungo il perimetro interno dei muri e dei tramezzi per ciascun piano fuori terra o entro
terra alla quota convenzionale di mt. 0,50 dal piano pavimento. {Codice delle Valutazioni immobiliari - Tecnoborsa — quinta
edizione — capitolo 18 — par. 4).
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5. TITOLARITA
La piena proprietd in capo al committente & pervenuta in forza di atto di compravendita a firma del

Notaio | <o n. 2959, racc. 985, del 25/06/1999, trascritto a Brescia il 07/07/1999 i nn,
24153/16164;

SERVITU': Dalla documentazione tecnica trasmessa non si rileva I'esistenza di senvitl.

VINCOLI DI ALTRA NATURA: Dalla documentazione tecnica trasmessa non si fleva nulla in tal Senso
STATO DI POSSESSO: L'unitd immobiliare risulta locata a terzi con confratto di locazione sfipulato il
16/04/2016 e registrato a Chiari {BS) i1 18/04/2016 cl n. 1678 serie 3T.

Il canone annuale patiuito & pari a € 4.800,00 da pagarsi in rate mensili;

6. LEGITTIMITA EDILIZIA - URBANISTICA
Il complesso oggetto di stima & stato realizzato in forza dei seguenti provvedimenti edilizi;

Anno di costruzione / ristrufturazione tolale
O Fabbricato anteriore all’entrata in vigore della L. 1150/1942
O Fabbricato anteriore 01/09/1967
& Fabbricato successivo 01/09/19467
1. licenza di cosfruzione n. 129 del 03/06/1968
2. CILA per opere di efficientamento energetico n. 280/2021 prot. 24006 del 21/07/2021
Situazione urbanistica »

DY Strumento urbanistico

O Convenzione Urbanistica

0 Cessioni diritti edificatori
Limitazioni urbanistiche v

) Vincoli urbanistici: nessuno

O Vincoli ambientali: nessuno
0 Vincoli paesaggistici: nessuno

7. ANALISI DEL MERCATO IMMOBILIARE
}l comune di Palazzolo & un comune della provincia di Brescia. Dista circa 20 Km da Brescia.

Come gran parte d'lialia, anche la Provincia Bresciaona sta faficosamente cercando di avviare una
ripresa nel setfore immobiliare, che ha subito effetti rilevanti dagli eventi pandemici iniziati nel 2020. A
differenza di quanto avviene nel Capoluogo, la Provincia non riesce ancora ad efiminare tutte le scorie
lasciate da una fase recessiva che, anche prima del 2020, aveva pesantemente influenzato il mercato.
In Provincia i prezzi cresconc nei centri principali, dove si registra un risveglio della domanda,
mantenendosi stabili nei Comuni piv piccoli.

In lieve ripresa le quotazioni del segmento del nuovo e delf*offerta di qualita. Tiene la domanda a scopo
abitativo, alimentata dalle richieste di prima casa e di sostituzione. In generale I'atteggiamente delle
famiglie non & pib attendista ma desideroso del cambio casa.

Ancora ferma la domanda a scopo di investimento per effetto della pandemia e dei bonus,
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Tutto cid si inserisce in un mercaio che offre una situazione stazionaria, con domanda ed offerta
complessivamente modeste.

Dal punto di vista immobiliare solo nell'ultimo periodo si riscontra nuovo interesse, con sporadici segnaii
che generano maggior interesse nel mercato. Si tratta di un mercato immobiliare moderatamente attivo,
con crescita modesta del numero degli scambi e dei valori confrattati.

Per la fipologia residenziale, dalle indagini eseguite, si & rilevato maggior interesse per immobill di nuova
costruzione e di ullima generazione, mentre l'interesse cala notevolmente per immobili usati, ma anche
per immobili nuovi ultimati gid da qualche anno e rimasti invenduti. In quest'ultimo caso si & riscontrato
come le vendite siano avvenute solo a fronte di sconti consistent, tali da indure gli acquirenti a decidere
in base ad un cospicuo risparmio.

INDIVIDUAZIONE DELLA FASE DI MERCATO

L'andamento del mercato & rappresentato anche con il cosiddetto CICLO DEL NIDO D'APE.

Si tratta di un grafico che raffigura un andamento esagonale, framite it quale vengono evidenziate le
varie fasi del mercato immobiliare. In base a quanto esposto nei paragrafi precedent], I'attuale fase di

mercato & inquadrabile nella fase 2, cioé lieve incremento delle compravendite e crescita dei prezz.

&

)

G

g o
o

INDIVIDUAZIONE DEL SEGMENTO DI MERCATO

1 mercato immobiliare & arlicolato in sofftomercati (segmenti) sul quali si hanno conoscenze basate su

dati e informazioni in uso nella prassi commerciale. Af fini della stima & necessaric svolgere un'analisi del
mercate immobiliare per individuare il segmento di mercato cui appartiene I'immobile. In pratica, i
segmento di mercato rappresenta I'unitd elementare del mercato immobiliare, si fratta dell'unita non
ulteriormente scindibile nell'analisi economica-estimativa del mercato immobiliare. 1| concetto e la
definizione di segmento di mercaio sono fondamentdli in tutte le atfivitd di analist statistiche e di
valutazione,
Al fini dell'analisi economica-estimativa, un segmento di mercato, in termini concreti, & definito rispetto
ai seguenti principali parametri:

e localizzazione;

s Economico;

¢  Caraiteristiche del sh‘o:‘

e Destinazione:

o Tipologia immobiliare;

+ Tipologia edilizia;
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e Dimensione;
e Caratteri della domanda e dell’ offerta;

s Forma di mercato;

s Filtering;
¢ Fase del mercato immobiliare.
. , Segmento ,
' Tipo di conirattc T Compravendita
Destinazione Residenziale
Tipologia edilizia : Apparfamento
Dimensioni ‘ Medie
Concorrenza monopolistica: In guesta forma di mercato ci sono numerosi
Forma di mercato venditori e compratori, libertd di enfrata e di uscita e conoscenza perfetta delle
quaniita scambiate e dei relativi prezzi, ma 1 prodotto non & omogeneo.
Livello di prezzo €/m2 1,000,00
Fase del mercato immobiliare Recupero
Acguirenti Privafi
Venditori Privarti
Motivo dell'operazione Utilizzo diretto

8. CRITERIO DI VALUTAZIONE ~ METODO Di STIMA
Basi del valore

Il pitr probabile valore di mercato secondo gli standard intemazionali ed it Codice di Techoborsa v
edizione, capitolo 3, 2.2} viene definito come segue:

“Per valore di mercato si intende I'importo stimato al quale 'immobile verrebbe venduto alia data della
valutazione in un operazione svolta fra un venditore e un acquirente consenzienti aile normali condizioni
di mercafo, dopo un'adeguala promozione commerciczle,ynell 'ambito della quale eniframbe le parti
hanno agifo con cognizione di causa, con prudenza e senza costrizioni.”

Verifica del migliore e pil conveniente uso (HBU- Highest and Best Use)

L'attuale valore di mercato delfimmobile staggito rappresenta il massimo valore tra il valore di mercato
nell'uso attuale ed i possibili valori di frasformazione degli usi prospettati.

Si

O No. Se no procedere alla determinazione dell'HBU (allegare ulteriore andlisi estimativa)

Scelta del criterio di valutazione in applicazione agli standard internazionali di valutazione

Per la determinazione andlitica del valore di mercato delle unitd oggetto di stima & stato applicato il
criterio di stima denominato “METODO DEL CONFRONTO DI MERCATO".

Si frafta di un procedimento di stima il volore di mercato degli immobili, atiraverso il confronto ra
limmobile oggetto di stima ed Qn insieme di immobili di confronto simifi, contrattati di recente e di prezzo

note.
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9. ANALISI ESTIMATIVA
Di seguito si riporta la sintesi dell’andlisi estimativa che ha permesso di determinare il piu

probabile valore di mercato dell'immobile oggetto di stima.

Mercato Immobiliare di riferimento COMPRAVENDITE
Criterio di misurazione Supetficie Esterna torda {SEL)
Saggio annucle di variazione dei prez (s} ' 2.70%
| = fivello di piano -1.0%
Prezzo medio di mercato €/m2 €952,50
Prezzo medio di mercaio dellorea esterna €/m2 10% €9525
Tipclogia delf'unitd ai fini della monutenzione delfedificio]  condominio >10 ui
Costo di costruzione a nuovo (€/m°) € 1.400,00

Caleolo deflindice di variazione annuale dei prezzi di mercaio

valore min, 760,00 €/mq

Listini immobiliare Probrixia - Pubblicazione 2023 -Immobifi usati
volore mox; 1.095,00 €/mq
valore min 780.00 €/mg

Listini immobiliare Probrixia - Pubblicazione 2024 -Immobili usati
valore mox 1.125.00 €/mq
Indice di variazione annuale dei prezzi 2,70%
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STUDIO TECNICO

" Geom. Donghi e Geom. Bellin

1000 DEL CONFRONTO DI MERC

. Immoblle di

immobile di

Frezio ¢ carcherblica confronto A contronto B comietto e | e
Comune PALAZIOLO 5/0 PALAZZOLO S/C PALAZIOLO S/O PALAZZOLO S/O
Indirizzo Via Sarioletto Via Leoncavalio Via Mameli Vi Brescia
lona Semicentale Semicentraie Semicenhale Semicentrale
Destinazione Residenziale Residenziale Residenziale Residenziale
Tipolegia ediliza Apporfamen’lo Appartamento Apparfamento Appartamento
Stato dellimmobile Usato Usato Usaito Usato
Natura del dato immobiliare Offerta Ofterta Offerta
nn,
Trasctizione
data
Prezzo d'offerta {euro}| € ‘ 16900000 | € 105.000.00 | € 100.000,00
Trattativa 11.24% 9.52% 10.00%
Prezzo contrattato {euro)| € 150.000,00 | € 95,000,000 | € 90.000,00
Data fmesi) 1871142024 18/11/2024 18/11/2024 data della stima:
0 ] 0 18/11/2024
tivelio di piano {n} 2 3 2 3
Carattesistiche DIMENSIONALI
Superficie principale (m"') . 150,00 95,00 55,00 82.00
= -% Balcone] 30% 25.00 10,00 800 300
5 2 Canfina]  40% 0.00 400 800 400
A § Boxi 50% 2500 20,00 20,00 19.00
Superficie commerclale {5C) 170,00 109,60 70,60 94,00
Superficie estema [m?) 0.00 0.00 0.00 0.00
DOTAZIONI IMPIANTISTICHE & carafferisfiche QUALITATIVE it .
Servizio [gienico Non rilevante Non rilevante Non rilevante Nenlevante
CLASSE ENERGETICA NON RILEVANTE NON RILEVANIE NON RILEVANTE NON RILEVANTE
Manutenzione det | gqificio Peggiore Peggiore Peggicre Buono
comparabili fispetio
alfoggetto di sfima Unita Equivalente Equivdlente Migtiore di molto Normaile

Cologne (BS) - Via Roma n. 11 - Tel. 030.71.57.126 - 030.70.59.917 - Email: info@donghibellini.it
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STUDIO TECNICO

Geom. Donghi e Geom. Bellini

il

8962

- TABELLA DEI PREZZI MARGINALI

Dala {mesi) - {s}i 2,70% |-€ 338,93 |-€ 213,39 1€ 202,16
Superficie principale (mqg}i € 86679 | € 868,79 | € 866,79
Balcone|{ 30% | € 280,04 | € 260,04 | € 260,04

%% o o0& |e - e - e -
Es § Canting] 40% | € 346,721 € 346,72 | € 346,72
® Box] 50% | € 43339 ; € 433,39 ;1 € 433,39
Superficie esterna {ma}} € 86,681 € 84,681 € 86,68
Stato di manutenzione edificio {€}} € 6.580,00 1 € 6.580,00 | € 6.580,00
Stoto di monutenzione unita {€}] € 13.160,00 | € 13.160,00 | € 13.160,00

, TABELLA DEGLI AGGIUSTAMENTI

Prezzo di mercolo {eursl] € 150.000,00 | € 95.000,00 | € 90.000,00
Livello di piang € 150000 € - £ 900,00
Superficie principale {mg}i-€ 58,941,61 |k 11288251 € 23.403,28
Baloune] -€ 572080 |-£ 1.820,26 | -€ 1.300,18

;% é € - € - € -
s 8 Contina] € 138686 | € € 1.366,86
= Box|-€ 2.600,36 | & 43339 |-€ 433,39
Stato di manuterzione edificio (€)] € 6.580,00 | € 6.580,00 6.580,00
stato di manutenzione unild (€]} € - € - 26.320,00
Prezzo cormrelio € 89.204,09 | € 88.058,10 89.642,85

Peso comparabile (%)
VALORE DI MERCATO DELLIMMOBILE (anrotondato) € 89.000,00
?R'EZZO MEDIO UNITARIO| €

Scostamento dal PREZZO MED!O -0.58%
DIVERGENZA PERCENTUALE (%) 1.80%

RIEPILOGO DEI VALORI:
Valore di mercato al 01/11/2024:

89.000,00 (Euro offantanovemila/00})

Si precisa che il valore di mercaio sopra determinato & da considerarsi corrispondenie al valore dei beni

in piena pro,prief&, peifeffamente commerciabili ai sensi di legge e liberi.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




o
s X
o

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




5 STUDIO TECNICO

Geom. Donghi ¢ Geom. Bellini

Su espressa richiesta si esprime per il cespite il valore di vendita forzata, che Secondo gli standard
intemazionali {IVS 2007 - 1vs 2, nota é.11) ed il Codice di Tecnoborsa (IV edizione, capitolo 4, 2.12) viene
definito come segue: ‘

"l termine di vendita forzatq & usdfo spesso in circostanze nelle quali un vendifore é costretfo a vendere
e/o non é possibile Io svolgimento di un appropriato periodo of marketing. If prezzo ottenibile in queste
circostanze non soddisfa la definizione di valore di mercato. i prezzo che pofrebbe essere ottenuto in
Queste circostanze dipende dalia natura della pressione operata sul venditore o dalle ragioni per le quali
non puo essere infrapreso un markefing appropriato.”

DECURTAZION} AL VALORE
a} per diritti reali e personali di ferzi

€ -
b) per opere di sistemazione, ripristino efo regoiarizzazione catastale efo
urbanistica € 2.000,00
<) in presenza di un immobie locato i mercato immobiliare del settore
residenziale, reagisce generalmente con un ribasso del valore rispetio ad un € 8.900,00

immobile libero.

d} deprezzamento perimmobile assoggetiato a procedura concorsuale,
Tale deprezzamento varia o seconda della destinazione, della localizzazione, € 13.350.00
della commerciabilita generale del bene,

VALORE BASE D'ASTA {arrotondato) € 65.000,00

10. DICHIARAZIONE Di RISPONDENZA
I Valutatore incaricato dichiara:

¢ Dinon aver agito in modo ingannevole e fraudolento;

¢ Dinon aver agite in conflitio di interesse;

+ Dinon aver utiizato ne fatio affidamento su conclusioni non fondate;

* Diaversvolto il proprioc incarico nefla piv rigorosa indipendenza, obietivitd ed imparzalite;

¢ Diessere a conoscenza che il presente Rapporto di Valutazione pub essere sottoposto a riesame;

* Di essere in possesso dei requisiti formativi previsfi per lo svolgimento della professione ed in
particciare della certificazione sulle competenze per la valutazione di immobili ai sensi della noma
UNI 11558:2014.

Dichiara altresi che:

¢ Laversione dei fatti presentaia nel documento & cometta al megiio delle conoscenze degli stessi;

¢ Lle andiisi e le conclusioni sono limitate unicamente alle assunzioni e dalle condizioni sopra riportate;

. Non ha alcun inferesse verso i beni in questione;

* Haagite in accordo agli standards etici e professionali;

*  Possiede I'esperienza e I competenza riguardo Il mercato locale ove sono ubicati e collocati gh
immodbili; ‘

* Haispezionato di persona il bene esaminato;

* Nessun altro soggetto, salvo quelll eventualmente specificali nel rapporto, ha fomito assistenza
professionale nella stesura del rapporto.

icazi iCi [ le - & vietata ogni
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STUDIO TECNICO

Geom. Donghi e Geom. Bellini

senza il consenso scritto del Valutatore incaricato.

¢ gn‘e {BS), 20 novembre 2024

I Valutatore i

e T LI T S oy e e AT e BTG T
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UFFICIO DEL GIUDICE DI PACE D CHIARI (BS)
Re-Na5/5555

2 1106, 2025

Verbale di giuramento di perizia

Lanno 2025 addi 21 del mese dij luglio (21/07/2025), avanti al
Cancelliere del sopraindicato Ufficio del Giudice di Pace &
comparso:

I geom. Diego Donghi, nato a Chiari (BS} 11 07.10.1975, residente in
Cologne (BS), via Verdin.3, identificato o mezzo carta d'identitd in corso
di validitd n. CA93919E, rilasciata dal Comune di Cologne (BS) i
14.06.2019, it quale chiede di prestare il giuramento dell’allegata perizia

stragiudiziale.

I Canceliiere, previe le ammonizioni di legge, invita il
comparente al giuramento dirito che edli presta ripetendo:
"Giuro di avere bene e fedelmente proceduto nelle operazioni che

mi sono state affidate al solo scopo di far conoscere la verita™,
;

y

/

icazi ici [ - € vietata ogni
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