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TITOLO I: NORME GENERALI
ART. 1 CONTENUTI ED EFFICACIA DEL PIANO DELLE REGOLE

1. 1l Piano di Governo del Territorio, di seguito denominato P.G.T., strumento della pianificazione
comunale, ai sensi della L.R. 11 marzo 2005, n. 12 e s.m.i., definisce I'assetto dell’intero
territorio comunale ed & articolato in tre atti: il Documento di Piano (DdP), il Piano dei Servizi
(PdS), il Piano delle Regole (PdR).

2. Il Piano delle Regole é redatto con i contenuti dell’art. 10 della L.R. 11 marzo 2005, n. 12 e
s.m.i..

3. Le disposizioni delle tavole grafiche e delle norme di attuazione si applicano a qualsiasi
intervento che comporti trasformazione urbanistica ed edilizia degli ambiti territoriali
disciplinati dal Piano delle Regole.

4. Le prescrizioni devono essere rispettate sia nella stesura di piani attuativi, sia nella redazione
di singoli progetti edilizi.

5. Il Piano delle Regole contiene previsioni che producono effetti diretti sul regime giuridico dei
suoli, non ha termini di validita ed € sempre modificabile.

ART. 2 FINALITA E AMBITO DI APPLICAZIONE DELLA NORMATIVA DEL PIANO DELLE REGOLE

1. Le presenti norme di attuazione integrano le previsioni urbanistiche contenute nelle tavole
grafiche del Piano delle Regole, di cui posseggono la medesima efficacia obbligatoria. Per gli
ambiti territoriali rappresentati in tavole a scale diverse vale, in caso di eventuale divergenza,
la tavola a scala di maggiore dettaglio.

In caso di contrasto tra indicazioni delle tavole e quelle delle norme prevalgono le seconde.

In caso di contrasto tra norme generali e norme di dettaglio prevalgono le seconde.

La cartografia non & da considerare come assunzione di legittimita dello stato di fatto rilevato.
In caso di contrasto le presenti norme prevalgono sulle prescrizioni contenute nel
Regolamento Edilizio.

PUR WD

ART. 3 RAPPORTI DEL PIANO DELLE REGOLE CON IL DOCUMENTO DI PIANO E IL PIANO DEI

SERVIZI
1. 1l Documento di Piano detta gli obiettivi e le linee strategiche di indirizzo delle azioni del PGT,
alle quali anche le previsioni del Piano delle Regole si devono uniformare.
2. Il Piano dei Servizi deve armonizzare gli obiettivi di Piano con il progetto della citta pubblica,

articolata nei servizi pubblici e privati di interesse pubblico e generale.

3. Gli strumenti di cui ai commi 1 e 2, pur congegnati in modo autonomo per elaborazione,
previsione ed attuazione, devono interagire ed essere coerenti con il Piano delle Regole.
Eventuali modifiche sostanziali al Piano dei Servizi ed al Documento di Piano possono
comportare modifiche al Piano delle Regole.
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ART. 4 DEFINIZIONE DI PARAMETRI ED INDICI URBANISTICI ED EDILIZI

4.1
1.

St: Superficie territoriale
Per superficie territoriale s’intende la superficie risultante da rilievo topografico contenente i
tipi di misura dei comparti individuati con apposito perimetro nelle tavole grafiche del PdR.
A tale superficie, escludendo le sedi stradali pubbliche comprese nel perimetro, andra
applicato l'indice territoriale per ottenere il peso insediativo massimo ammissibile, sia in
termini volumetrici che in termini di slp.

Sf: Superficie fondiaria
Misurata in mq, e costituita dalla parte residua della superficie territoriale detratte le aree per
l'urbanizzazione primaria e secondaria facenti parte dell'area oggetto dell'intervento. In sede
di rilascio di singolo provvedimento autorizzativo, possono essere computate, ai fini del
calcolo della potenzialita edificatoria, le aree non vincolate a destinazione pubblica dal P.G.T.,
che i proprietari cedono gratuitamente al Comune per opere di urbanizzazione e servizi di
interesse collettivo.

Sc: Superficie coperta

Per superficie coperta s’intende la proiezione sul piano orizzontale del massimo ingombro

della costruzione sovrastante il piano di campagna come definito al punto 4.8 per gli ambiti

ricompresi nel tessuto urbano consolidato. Per gli ambiti extra urbani per superficie coperta si
intende la proiezione sul piano orizzontale del massimo ingombro della costruzione anche

sottostante il piano di campagna come definito precedentemente. La superficie coperta e

computata con esclusione di:

a) piscine e vasche all’aperto;

b) esclusivamente per gli insediamenti produttivi, i manufatti di copertura degli ingressi e le
pensiline di servizio aperte per il ricovero di cicli e motocicli con sbalzo massimo di 2,00 m a
condizione che non superino una superficie di 10,00 mqg cadauna; tale deroga vale
esclusivamente per un solo manufatto per ogni attivita insediata;

c) scale aperte di sicurezza prescritte da normativa vigente;

d) balconi, cornicioni, gronde, pensiline aperte a protezione degli ingressi ed elementi
decorativi con sbalzi non superiori a 1,50 m; gli sbalzi di qualsiasi genere con dimensioni
superiori a 1,50 m vanno computati per intero;

e) per gli ambiti a prevalente destinazione produttiva, guardiole per il custode con i relativi
servizi ed i locali di sosta per gli autotrasportatori pertinenziali alle attivita produttive
esistenti o di progetto, fino ad una superficie massima di 10,00 mq cadauno; in caso tali
manufatti superino la misura di 10,00 mq viene computata I'intera superficie; tale deroga
vale esclusivamente per un solo manufatto per ogni attivita insediata.

Fatta eccezione per gli ambiti territoriali appartenenti ai Nuclei d’Antica Formazione e

consentita la costruzione di pergolati sia in legno che in ferro esclusi dal conteggio della

superficie coperta a condizione che:

a) non abbiano altezza massima superiore a 2,50 m;

b) interessino una superficie non superiore al 20% della superficie coperta dell’edificio di cui il
pergolato costituisce pertinenza;

c) abbiano almeno un lato addossato all’edificio principale;

d) la superficie opaca della struttura di copertura non sia superiore al 30% della superficie
complessiva del pergolato;
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e) i pilastri del pergolato siano ad almeno 1,50 m dai confini di proprieta, salvo convenzione
registrata e trascritta con la proprieta confinante;

f) non prevedano occlusioni in vetro o materiali traslucidi delle pareti, ad eccezione di
pergolati di pertinenza di strutture ristorative, per i quali & consentita la chiusura con
materiali traslucidi amovibili.

Per tutti gli edifici esistenti alla data d’adozione delle presenti norme aventi destinazione di

pubblico esercizio e turistico-ricettiva in genere, & consentita la realizzazione di strutture in

metallo o legno, sia fisse che amovibili, con soprastante copertura in telo, sia a sbalzo che con
supporti a terra, per una superficie massima pari al 50% della slp avente la destinazione sopra
indicata e, comunque, fino ad un massimo di 150 mq e con altezza massima di 3,00 m. Tali
strutture pertinenziali ed accessorie non rientrano nel computo della superficie coperta di cui
al presente articolo, ma dovranno rispettare una distanza dai confini di proprieta non inferiore

a metri 1,50.

E consentita, per ogni singolo lotto, la realizzazione di gazebi in ferro esclusi dal conteggio

della superficie coperta a condizione che:

a) la struttura sia isolata rispetto all’edificio principale e con altezza massima di 2,40 m;

b) sia aperta su tutti i lati e coperta unicamente da teli;

c) la superficie di proiezione della struttura del gazebo non sia superiore a 9,00 mg;

d) la struttura sia posta ad almeno 1,50 m dal confine di proprieta, salvo convenzione
registrata e trascritta con la proprieta confinante.

Nella determinazione della Sc viene fatto salvo quanto consentito dalla legislazione vigente in

materia di contenimento energetico.

Slp: Superficie lorda di pavimento

Per superficie lorda di pavimento s’intende la somma delle superfici dei singoli piani, compresi

ammezzati e soppalchi, al lordo delle murature.

Non sono conteggiati nel computo delle slp rilevanti al fine della verifica degli indici di zona o

delle potenzialita edificatorie consentite:

a) gli androni d’ingresso fino ad una superficie utile massima di 12,00 mqg e i vani scala,
compresi i pianerottoli di arrivo, a servizio di edifici residenziali costituiti da almeno due
unita abitative; in caso di superamento del limite massimo si deve conteggiare come s.l.p.
la sola eccedenza;

b) le porzioni di fabbricato interrate e seminterrate compreso i terrapieni, quest’ultime fino
alla sporgenza massima di 1,00 m tra la quota naturale o di progetto del terreno ed il
pavimento del piano rialzato, aventi altezza utile inferiore o uguale, in ogni punto, a 2,50
m;

c) i sottotetti, anche se praticabili, qualora abbiano contemporaneamente altezza minima
utile inferiore o uguale a 0,50 m ed altezza massima utile inferiore o uguale a 2,50 m;

d) i manufatti di copertura degli ingressi e le pensiline di servizio aperte per il ricovero di cicli
e motocicli a condizione che non superino una superficie di 10,00 mg cadauno; in caso di
superamento del limite massimo si deve conteggiare come s.l.p. la sola eccedenza;

e) le scale aperte di sicurezza, anche se convenientemente schermate, prescritte da
normativa vigente;

f) i porticati ovvero i loggiati assoggettati ad uso pubblico;

g) i porticati ovvero i loggiati a servizio dei fabbricati con destinazione residenziale contenuti
nella misura del 30% della slp, non costituenti autonomo fabbricato, se aperti almeno sul
40% del loro perimetro; la percentuale del 30% deve essere verificata sull’intero edificio,
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consentendo asservimenti volumetrici fra le unita immobiliari; in caso di superamento del
limite massimo si deve conteggiare come s.l.p. la sola eccedenza;

h) balconi, cornicioni, gronde, pensiline aperte a protezione degli ingressi ed elementi
decorativi con sbalzi non superiori a 1,50 m; in caso di superamento del limite massimo si
deve conteggiare come s.l.p. la sola eccedenza;

i) ilocali completamente interrati aventi altezza non superiore a 3,00 m, a condizione che si
tratti di depositi o magazzini a servizio delle attivita commerciali, direzionali, turistica,
artigianali e industriali, come definite dall’art. 7 delle presenti norme, poste ai piani
superiori degli stessi e con essi collegati funzionalmente, anche mediante percorsi interni;

k) i volumi tecnici come definiti al successivo art. 5.1;

[) con riferimento esclusivo agli ambiti a prevalente destinazione produttiva, le guardiole con
i relativi servizi e locali di sosta per gli autotrasportatori pertinenziali alle attivita produttive
esistenti o di progetto, per una slp massima di 10,00 mq cadauno; in caso di superamento
del limite massimo si deve conteggiare come s.l.p. la sola eccedenza;

m)i fabbricati delle cabine elettriche e di gasdotto secondarie o dei servizi primari in genere;

n) per le strutture ricettive alberghiere come definite dall’art. 7.2 (destinazione 4.1) delle
presenti norme, i locali tecnici, i vani ascensori, i vani scala, i corridoi ai piani delle camere, i
portici e le logge.

Nella determinazione della s.l.p. viene fatto salvo quanto consentito dalla legislazione vigente

in materia di contenimento energetico.

Su: Superficie utile
Misurata in mq, la superficie utile deve essere computata conformemente alle disposizioni di
cui al DM 10 maggio 1977, n. 801, e s.m. e i., cosi come specificata nei successivi decreti
ministeriali, delibere e circolari regionali vigenti al momento del rilascio dei singoli titoli
abilitativi.

Sv: Superficie di vendita

Misurata in mq, ai sensi della D.G.R. 5054/2007, la superficie di vendita di un esercizio
commerciale & I'area destinata alla vendita, compresa quella occupata da banchi, scaffalature
e simili con esclusione della superficie destinata a magazzini, depositi, locali di lavorazione,
uffici e servizi, aree a disposizione dei consumatori (quali gallerie, scale mobili, ascensori,
nastri trasportatori, aree di sosta degli automezzi, anche se coperte ed i relativi corselli di
manovra). L'area di vendita del singolo esercizio commerciale & circoscritta, separata e
distinta da quella degli eventuali altri esercizi commerciali, anche se contigui.

Sp: Superficie permeabile
Misurata in mg € la e la parte di Sf o di St che al termine dell'intervento edificatorio deve
risultare permeabile, sistemata a verde ed opportunamente piantumata; la Sp coincide con il
verde profondo definito al Titolo lll, capitolo 2, paragrafo 3.2.3. del Regolamento Locale di
Igiene.
Si considera superficie non permeabile:
- la superficie coperta (Sc) come definita al precedente punto 4.3, compreso anche lo
spessore dei muri perimetrali anche se scomputati dal calcolo della superficie coperta;
- le pavimentazioni continue;
- qualsiasi forma di edificazione in sottosuolo, anche se ricoperta da terreno vegetale;
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- le pavimentazioni discontinue (erbablock e simili) verranno considerate permeabili nella
misura certificata dalla scheda tecnica allegata al progetto, in base alla tipologia e ai materiali
con i quali sono realizzate.

Non vengono considerate come permeabili, anche se realizzate in pavimentazioni discontinue
verdi, le rampe di accesso ai piani interrati o seminterrati.

H: Altezza dei fabbricati

L’altezza di un fabbricato e la distanza in verticale misurata a partire dal punto piu basso del

piano naturale di campagna sia pubblico che privato rilevabile lungo il perimetro del sedime di

copertura come definito al punto 4.3, fino alla quota dell'intradosso dell'ultimo solaio di

copertura dei locali o in qualsiasi modo utilizzabili o degli spazi pertinenziali posti piu in alto.

Per i fabbricati a carattere produttivo ed agricolo produttivo I'altezza va misurata fino alla

guota dell’'intradosso all'imposta della struttura portante della copertura, conteggiando anche

eventuali carriponte a gru; in ogni caso la quota dell’estradosso al colmo della struttura
portante della copertura e l'altezza esterna del filo superiore di tamponamento non puo

essere superiore all’altezza massima definita nella singola disciplina d’ambito maggiorata di

1,50 m.

Il piano naturale di campagna puo essere modificato:

a) realizzando sbancamenti non superiori a 3,00 m, e riporto di terreno fino ad un massimo di
1,00 m, formando raccordi inclinati con rapporto base-altezzadi 3 a 1;

b) a seguito di progettazione di piani attuativi mediante lindividuazione, in sede
d’approvazione del piano stesso, di uno o piu punti fissi cui attribuire la quota 0,00 m. Tale
piano di riferimento e utilizzato nella determinazione delle altezze consentite nei singoli
lotti.

Anche in assenza di interventi edilizi, sono espressamente vietate le modificazioni del piano

naturale di campagna in sbancamento che superino |'altezza stabilita al comma precedente; i

movimenti terra, nel rispetto del comma 2 del presente punto, possono essere autorizzati

previo ottenimento d’idoneo titolo abilitativo.

Al fine di definire la quota pil bassa del terreno modificato o del piano naturale di campagna

non si considerano:

a) le rampe e le corsie d’accesso a box, vani tecnici e/o accessori interrati aventi larghezza

non superiore a 4,00 m, salvo specifiche prescrizioni da parte del Comando Provinciale dei

Vigili del Fuoco;

b) i cavedi di aerazione e di illuminazione, cosi come definiti dal regolamento locale d’igiene.
Ai fini della determinazione dell'altezza massima viene attribuito ai solai delimitanti i singoli
piani I'effettivo spessore risultante dal progetto edilizio.

L'altezza va riferita all’intradosso del solaio di copertura, nel punto medio tra I'imposta ed il

colmo, qualora le falde del tetto presentino almeno una delle seguenti condizioni:

- siano impostate in gronda a piu di 0,50 m misurato sul paramento interno della parete

perimetrale rispetto all’estradosso dell'ultimo solaio orizzontale;

- abbiano pendenza superiore al 35%.

Tutti i parametri relativi alle altezze contenuti negli articoli normanti gli ambiti del Piano delle

Regole sono da intendersi quali altezze massime.

Negli edifici residenziali con copertura piana non si computano, ai fini della determinazione

dell'altezza, i parapetti opachi ed i coronamenti che non superino 1,00 m dall’estradosso

dell'ultimo solaio.
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10.

11.

12.

13.

In caso di copertura con struttura in legno in travetti ed assito l'altezza va misurata
all’intradosso del travetto dell’orditura secondaria.

E sempre ammesso il superamento delle altezze di cui ai precedenti commi solo per i volumi
tecnici, purché non superino le altezze e le dimensioni obbligatorie in base alle vigenti
disposizioni legislative in materia. Detti volumi devono essere progettati coerentemente alla
composizione architettonica dell’'intera costruzione.

Nelle zone produttive a destinazione industriale e artigianale & ammessa la costruzione di
silos, camini o strutture destinate a contenere particolari processi produttivi. Possono essere
autorizzate altezze maggiori a quelle previste solamente per documentati e comprovati motivi
legati a particolari esigenze dell’attivita, purché il grado di sensibilita paesistica dei luoghi non
sia alto o molto alto; tale deroga all’altezza massima e in ogni caso subordinata al giudizio
vincolante della commissione per il paesaggio, anche in relazione all’utilizzo di materiali e
cromie idonee nonché di misure mitigative atte a ridurre I'impatto percettivo delle strutture.
Non sono conteggiati nel computo delle altezze le antenne ed i pali d’infrastrutture radio-
televisive e di radiofrequenza realizzate nel rispetto dei disposti della legislazione specifica di
settore.

Nella determinazione dell’altezza viene fatto salvo quanto consentito dalla legislazione
vigente in materia di contenimento energetico.

V: Volume
Misurato in mc, il volume delle costruzioni & da ricavare convenzionalmente moltiplicando la
superficie lorda di pavimento (Slp) dei singoli piani per |'altezza effettiva di interpiano.
Per altezza di interpiano si intende la distanza tra le quote di calpestio dei piani di un edificio:
per il piano terra ¢ la distanza tra la quota di calpestio e il piano di calpestio del primo piano;
per l'ultimo piano & misurata tra il piano di calpestio e I'intradosso del solaio. Qualora |'ultimo
solaio non sia orizzontale, l'altezza va riferita al punto medio del solaio stesso al suo
intradosso tra I'imposta ed il colmo.
Nella determinazione del volume viene fatto salvo quanto consentito dalla legislazione
vigente in materia di contenimento energetico.

4.10 Df: Distanza dai fabbricati

1.

E la distanza minima tra le pareti finestrate delle costruzioni comprensiva dei balconi e scale
esterne. La distanza & misurata sui prolungamenti dei lati, in proiezione orizzontale ad ogni
singolo piano. Il massimo ingombro dell’edificio & quello sovrastante il piano naturale di
campagna ovvero il piano sistemato conformemente al punto 4.8 comma 2, del presente
articolo. Tale norma si applica anche in caso di singola parete finestrata e si deve mantenere,
comungue, una distanza minima di 10,00 m, salvo convenzione tra le parti confinanti per
edificazione in aderenza. Nel caso di due pareti cieche o munite esclusivamente di luci e
prospicienti si deve mantenere, comunque, una distanza minima di 3,00 m, in conformita a
guanto disposto dall’articolo 873 del Codice Civile, salvo convenzione tra le parti confinanti
per edificazione in aderenza. La presente norma & da intendersi applicabile anche ai Piani
Attuativi gia convenzionati alla data di approvazione delle presenti norme.

Non sono considerati distacchi:

a) i rientri nello stesso corpo di fabbrica, se la loro profondita non e superiore a 4,00 m e se la

stessa non supera i 2/3 della larghezza;
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b) i cornicioni, le gronde, le pensiline, i manufatti di copertura degli ingressi e gli elementi
decorativi con sbalzi non superiori a 1,50 m; gli sbalzi di qualsiasi genere con dimensioni
superiori a 1,50 m andranno computati per intero;

c) le pensiline di servizio aperte per ricovero di cicli e motocicli con sbalzo massimo di 2.00 m,
a condizione che non superino una superficie coperta di 8,00 mq cadauna;

d) le scale aperte di sicurezza, aventi superficie coperta non superiore a 15,00 mq.

La presente norma non si applica in caso d’interventi assoggettabili a piano attuativo, con

previsione planivolumetrica, ai sensi dell'articolo 9 del DM 2 aprile 1968, n. 1444.

Al fine della misurazione della distanza tra gli edifici, non sono considerate le autorimesse ed i

locali accessori esistenti a confine, purché d’altezza massima inferiore o uguale a 3,00 m in

colmo ed aventi altezza media non superiore a 2,40 m.

Non sono considerate, al fine della determinazione della distanza fra gli edifici, le cabine

elettriche esistenti e di nuova costruzione, purché fronteggianti pareti cieche di edifici.

Nella determinazione della distanza viene fatto salvo quanto consentito dalla legislazione

vigente in materia di contenimento energetico.

4.11 Ds: Distanza dalle strade

1.

Misurata in m, & la distanza minima misurata a raggio in proiezione orizzontale della superficie
coperta Sc dal confine stradale. Ai sensi del D. Lgs. 285/92 e s.m.i., il confine stradale €& inteso
come limite della proprieta stradale quale risulta dagli atti di acquisizione o dalle fasce di
esproprio del progetto approvato; in mancanza, il confine & costituito dal ciglio esterno del
fosso di guardia o della cunetta, ove esistenti, o dal piede della scarpata se la strada e in
rilevato o dal ciglio superiore della scarpata se la strada & in trincea.

Non sono considerati, ai fini del raggiungimento delle distanze minime, gli spazi pedonali di
proprieta privata di cui sia convenzionata la cessione gratuita all' Amministrazione Comunale.
Per le strade di competenza comunale classificate ai sensi del D. Lgs. n. 295/92 di tipo “E” ed
“F” all'interno del centro abitato, & ammessa la costruzione a confine o a distanza inferiore a
guella prevista dalle norme relative ai singoli ambiti purché siano soddisfatte entrambe le
seguenti condizioni:

a) venga mantenuta la distanza tra i fabbricati ai sensi dell’art. 4.10;

b) venga registrata e trascritta apposita convenzione con il Comune.

Le distanze minime previste per ciascuna zona in conformita al D. Lgs. n. 295/92 e s.m.i.
lasciano salvi gli eventuali maggiori arretramenti indicati graficamente nelle tavole di PGT o
quelli stabiliti in sede di piano urbanistico attuativo o di progetto esecutivo delle nuove
strade.

Per quanto riguarda la distanza dalle nuove strade previste dal PGT, fino alla loro
realizzazione, vi si deve attenere anche in fase di sola previsione. In fase di realizzazione il
progetto esecutivo pud comunque prevedere spostamenti e modifiche del tracciato
individuato nel PGT per ragioni tecniche costruttive.

4.12 Dc: Distanza dai confini

1,

E la distanza minima misurata a raggio in proiezione orizzontale dalla superficie coperta
edificata fuori terra, come definita al punto 4.3 del presente articolo, rispetto al piano
naturale di campagna ovvero sistemato conformemente al punto 4.8, comma 2, del presente
articolo comprensivo di portici e logge private, dai confini del lotto di proprieta e dai limiti di
ambiti dedicati alle aree pubbliche, sia esistenti che previste dal Piano dei Servizi. Nella
verifica della distanza dei confini devono essere considerate anche le pensiline aperte di

11 di 107

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



servizio funzionali al ricovero di cicli e motocicli, le guardiole per il custode con i relativi servizi
ed i locali di sosta per gli autotrasportatori pertinenziali alle attivita produttive esistenti o di
progetto.

Salvo diversa indicazione nella disciplina specifica di ciascun ambito, la distanza minima da
mantenere e pari a 5,00 m.

Non sono considerate, nella determinazione delle distanze dai confini: le cabine elettriche
esistenti o di nuova costruzione cosi come tutti i locali totalmente interrati, i balconi, i
cornicioni, le gronde, le pensiline e gli elementi decorativi con sbalzi non superioria 1,50 m; gli
sbalzi di qualsiasi genere con dimensioni superioria 1,50 m vanno computati per intero.

Le piscine realizzate a livello del piano naturale di campagna ovvero del piano sistemato
conformemente al punto 4.8, comma 2, del presente articolo devono rispettare una distanza
minima dai confini di 2,00 m, misurati dai bordi della vasca.

Nel caso di costruzioni a distanza inferiore a quella prevista dalle presenti norme, dovranno
essere soddisfatte entrambe le seguenti condizioni:

a) venga mantenuta la distanza tra i fabbricati ai sensi dell’art. 4.10;

b) venga registrata e trascritta apposita convenzione tra i confinanti.

Nella determinazione delle distanze viene fatto salvo quanto consentito dalla legislazione
vigente in materia di contenimento energetico.

4.13 It: Indice territoriale

1.

L'indice territoriale e il coefficiente numerico moltiplicativo della superficie territoriale,

come definita ai sensi del precedente punto 4.1 del presente articolo, attraverso

I’applicazione del quale si ottiene il volume massimo costruibile sul comparto.

L'indice si applica:

a) nei casi in cui l'intervento edilizio autorizzabile con permesso di costruire debba
essere preceduto obbligatoriamente da un piano attuativo;

b) nei casi in cui l'intervento edilizio sia autorizzabile con permesso di costruire
convenzionato.

4.14 If: Indice fondiario

1.

L'indice fondiario & il coefficiente numerico moltiplicativo della superficie fondiaria, come
definita ai sensi del precedente punto 4.2 del presente articolo, attraverso |'applicazione
del quale si ottiene il volume massimo costruibile sul lotto.

Tale indice si applica in via generale per il calcolo della volumetria realizzabile in sede di
rilascio di singoli permessi di costruire.

Nella determinazione del volume realizzabile sul lotto, dovra essere detratto quello
costituito da edifici gia esistenti dimostrato con specifico rilievo.

Qualora venga realizzato il volume corrispondente ad una determinata superficie, questa
costituisce l'area di pertinenza dell'edificio costruito finalizzata all’applicazione del punto
4.25 del presente articolo.

4.15 Indice fondiario aggiuntivo al volume preesistente

1.

E il coefficiente numerico moltiplicativo della superficie fondiaria attraverso 'applicazione del
guale si ottiene il volume massimo costruibile aggiuntivo al valore del volume edificato
preesistente. L'indice fondiario aggiuntivo € un parametro fisso ed indipendente dalla
guantita e destinazione d’uso dell’edificato preesistente sul lotto alla data di adozione delle
presenti norme.
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4.16 Ut: Indice di utilizzazione territoriale
1. E il coefficiente percentuale moltiplicativo della superficie territoriale attraverso I'applicazione
del quale si ottiene la slp massima insediabile in un comparto di piano attuativo.

4.17 Uf: Indice di utilizzazione fondiaria
1. E il coefficiente percentuale moltiplicativo della superficie fondiaria attraverso I'applicazione
del quale si ottiene la slp massima insediabile con titolo abilitativo diretto.

4.18 Vp: Volume predeterminato
1. E il valore assoluto di volume eventualmente prescritto per ogni singolo lotto o comparto.
Tale valore e indipendente dall’estensione della superficie fondiaria o territoriale cui é riferito.

4.19 Up: Utilizzazione predeterminata

1. Eil valore assoluto di slp eventualmente prescritto per ogni singolo lotto o comparto.

2.  Tale valore & indipendente dall’estensione della superficie fondiaria o territoriale cui viene
riferito.

4.20 Rc: Indice o Rapporto di copertura

1. E il rapporto fra la superficie coperta e la superficie fondiaria del lotto edificabile
corrispondente o la superficie territoriale di un comparto di piano attuativo.

2. Nel computo del rapporto di copertura realizzabile sul lotto dovra essere conteggiata anche la
superficie coperta di edifici che s’intende conservare.

4.21 Cp: Copertura predeterminata

1. E il valore assoluto di superficie coperta per ogni singolo lotto o comparto. Tale valore &
indipendente dall’estensione della superficie fondiaria o superficie territoriale cui viene
riferito.

4.22 Rp: Rapporto di permeabilita

1. E il rapporto, misurato in percentuale, fra la superficie permeabile (Sp) e la superficie
territoriale (St) o fondiaria (Sf).

2. La verifica della superficie permeabile va effettuata solamente in caso di nuove costruzioni e
nei piani attuativi. Il rapporto di superficie permeabile puo essere derogato esclusivamente
nei casi di ampliamento della superficie coperta ammessi ai sensi delle specifiche normative
di ambito.

4.23 Incremento nei lotti saturi

1. Siintendono saturi i lotti in cui, alla data di adozione delle presenti norme, il rapporto fra i
valori edificati (volume, slp, sc) e la superficie fondiaria determina un indice maggiore o
uguale a quello definito per 'ambito di piano.

2 Nel caso gli indici prevedano pluralita di parametri di incremento nei lotti saturi (volume, slp,
sc) l'intervento d'ampliamento deve rispettare il limite massimo di tutte le percentuali di
maggiorazione.
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4.24 Valori/parametri preesistenti

1.

Nelle presenti NTA, il richiamo a valori e/o parametri preesistenti si riferisce all’effettiva
consistenza dei fabbricati gia edificati alla data di adozione delle presenti norme. Qualora
richiamati, tali valori si devono intendere relativi ad altezza massima, slp complessiva (o
volume, esclusivamente nel caso di edifici o locali residenziali), superficie coperta dell’edificio
rilevato alla data d’adozione delle presenti NTA.

4.25 Utilizzazione degli indici e aree di pertinenza

1.

Sono aree di pertinenza quelle che vengono utilizzate, in base alle prescrizioni del PGT e dei
suoi strumenti di attuazione, ai fini del calcolo della potenzialita edificatoria (volume o slp).
Un'area di pertinenza si definisce satura quando gli edifici costruiti hanno utilizzato il massimo
di volume o slp edificabile consentito dalle presenti norme.

Le aree di pertinenza degli edifici gia esistenti o realizzati in attuazione del Piano, non
potranno essere ulteriormente conteggiate se non per saturare l'edificabilita massima
concessa.

Ai fini del rilascio del titolo abilitativo e richiesta l'individuazione planimetrica delle aree di
pertinenza.

| lotti liberi o parzialmente liberi derivanti da frazionamenti successivi alla data di prima
adozione del PGT (12 novembre 2008) possono essere sfruttati ai fini edificatori solo qualora
non gia computati per I'edificazione degli edifici esistenti sull'originaria proprieta.

ART. 5 DEFINIZIONI GENERALI

5.1
1.

Volumi tecnici

Si considerano volumi tecnici gli spazi necessari alla collocazione degli impianti funzionali
all’edificio quali: impianto termico, condizionamento e trattamento aria, elettrico, idrico e del
gas, locali macchine per ascensori e montacarichi, locali per rifiuti solidi urbani, scale di
sicurezza, pannelli solari e fotovoltaici e relativi accessori, antenne per impianti televisivi e
satellitari e per radioamatori. Non sono considerati volumi tecnici tutti quei locali atti ad
ospitare apparecchiature di servizio all’attivita produttiva, che devono sottostare alle
previsioni planivolumetriche di zona. Le serre bioclimatiche sono considerate volumi tecnici
ove presentino le caratteristiche di cui all’art. 4, comma 4, della LR 39/2004.

Superficie destinata ad opere di urbanizzazione primaria
La superficie destinata ad opere di urbanizzazione primaria comprende tutte le superfici
riservate all’esecuzione delle seguenti opere, in conformita all’articolo 4, comma 1, della L.
847/1964 e s.m.i.:
a) strade;
b) spazi di sosta o di parcheggio;
c) fognature;
d) rete idrica;
e) rete di distribuzione dell’energia elettrica e del gas;
f) pubblica illuminazione;
g) spazi di verde attrezzato;
h) infrastrutture di comunicazione elettronica per impianti radioelettrici e le opere relative, ai
sensi dell'art. 86, comma 3, D.Lgs. 259/2003.
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3.

| cancelli degli accessi carrai ai singoli lotti dovranno essere arretrati dal marciapiede o, in
sua assenza, dal filo stradale di almeno 3,00 m e raccordati alle recinzioni con opportuni
svasi. L’arretramento dovra essere in superficie piana e non potra essere interessato dalle
rampe di accesso ai box interrati. L'arretramento potra essere derogato in caso di
dimostrata impossibilita, con obbligo di automazione dell'apertura del cancello. La rampa
di accesso ai box interrati dovra avere pendenza massima pari al 20%.

ART. 29 NAF - NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE

29.1 Obiettivi

. Nei Nuclei di Antica Formazione (NAF) sono compresi in modo unitario gli edifici e gli ambienti

che rivestono un carattere di valore storico e/o ambientale ovvero che testimoniano il nucleo
urbano originario del sistema antropico comunale. Il perimetro dei NAF definito dagli elaborati
grafici del PGT coincide con l'individuazione delle zone di recupero di cui all'art. 27 L 457/78,
cosi come modificato nell’ultimo comma dall’art. 9 del DPR 380/01.

. L'operativita nei NAF ed il complesso delle operazioni programmate per il patrimonio culturale

ed ambientale devono perseguire la conservazione della struttura sociale esistente e la
ristrutturazione della sua dimensione demografica, al fine di mantenere nei nuclei antichi la
forma di centri della comunita.

. Le prescrizioni di piano tendono alla valorizzazione dei nuclei fondativi ed all’eliminazione di

ogni attivita che provochi disturbo o risulti incompatibile con la vocazione prevalentemente
residenziale.

. Il risanamento ed il restauro conservativo di tutti gli edifici esistenti, ricadenti nei limiti dei NAF,

dovranno essere uniformati al massimo rispetto degli elementi strutturali storici, architettonici
e decorativi superstiti o rintracciabili in sede di attuazione, garantendone, con opportuni e
aggiornati interventi, la salvaguardia e la conservazione. Nelle parti originarie, che non
pregiudichino la stabilita degli edifici, non sono ammesse — in linea generale - sostituzioni,
alterazioni, false imitazioni. Il restauro dovra essere riconoscibile e denunciato; non saranno, di
norma, da prevedersi interventi "in stile" ancorché attenzione dovra porsi al problema
dell'inserimento ambientale delle parti o degli eventuali nuovi edifici.

. Le disposizioni che normano ogni intervento di tipo urbanistico ed edilizio nei Nuclei di Antica

Formazione sono di tipo sia generale, ovvero fanno riferimento alle disposizioni generali del
Piano delle Regole del PGT, che specifico, vale a dire prevedono delle prescrizioni applicabili
esclusivamente agli edifici ed agli isolati individuati internamente al perimetro dei nuclei
antichi.

. Tutti gli interventi edilizi sottoposti a titolo abilitativo dovranno ottenere I'approvazione della

Commissione del paesaggio di cui all'articolo 81 della LR 12/05 e s. m. e i. (in assenza di vincolo
paesaggistico).

29.2 Elementi costitutivi dell’indagine sui NAF

1.

L'indagine di dettaglio sugli immobili compresi nei NAF individua gli isolati e numera ciascun
edificio interno al loro perimetro. Tale analisi € allegata alle presenti norme per farne parte
integrante e sostanziale. Ad ogni edificio € riferita un’apposita scheda di analisi che definisce la
valenza storico-ambientale del fabbricato, |'aspetto tipologico della struttura, la sua
destinazione funzionale, il suo stato di conservazione, I'uso reale del suolo delle sue pertinenze
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immediate, i volumi inutilizzati o potenzialmente riconvertibili interni al corpo di fabbrica, gli
elementi di rilevato carattere e rilievo storico, materico, architettonico per i quali & prescritta la
conservazione. In caso di necessita di particolari interventi per la ricontestualizzazione degli
immobili le schede analitiche possono definire eventuali prescrizioni particolari (anche legate
ad un riordino altimetrico e planimetrico delle strutture).

2. Le analisi storico-ambientale, tipologica e funzionale dei fabbricati definiscono un codice
alfanumerico denominato “grado d’operativita”; esso sintetizza le caratteristiche di ogni
fabbricato nella considerazione contestuale dei valori attribuiti attraverso le suddette analisi e
determina gli indirizzi normativi da applicarsi in relazione alle modalita d’intervento di cui al
successivo punto 29.11 che considerano tipologie edilizie ed interventi ammissibili in relazione
all'impianto stereometrico originario, alle partiture interne dei fabbricati, agli elementi —
strutturali e non — passibili di alterazione, alle funzioni ammesse, ad ampliamenti o
modificazioni dell'impianto interno ed esterno, alla cessione di spazi per servizi pubblici, agli
elementi da conservare.

3. Le eventuali prescrizioni particolari di cui alle schede d’analisi degli edifici di cui al precedente
comma 1 sono prevalenti alla normativa generale collegata al grado d’operativita.

4. Le tavole planivolumetriche allegate alle presenti norme definiscono il disegno complessivo di
sistemazione/riordino del nucleo antico. Le tavole planivolumetriche sono strumenti operativi e
prevalenti nel caso definiscano interventi specifici (tra cui l'individuazione dei sedimi dei
fabbricati) rispetto all’applicazione dei parametri discendenti dai gradi d’operativita degli
edifici.

5. Le schede d’indagine quantificano preliminarmente le quote volumetriche riconvertibili o
inutilizzate dei fabbricati. Tali dati, desunti dal supporto informatico, sono funzionali al
dimensionamento del peso insediativo teorico del PGT e non sono vincolanti per la
progettazione degli interventi, per i quali varra quanto determinato in seguito a specifico rilievo
dello stato di fatto.

29.3 Gradi d’operativita

1. | gradi di operativita definiscono la valenza storica ed ambientale, la tipologia costruttiva e la
destinazione d’uso dei fabbricati rilevati. Attraverso ogni grado d’operativita il quadro sinottico
di cui al punto 29.11 specificano tipo e livello di interventi (ammessi e non) per la tutela del
valore storico del Nucleo di Antica Formazione in oggetto.

29.3.1 Analisi storico ambientale: definizioni

L'analisi storico-ambientale degli edifici rilevati evidenzia il grado di appartenenza al sistema
originario di ogni fabbricato, sulla base della ricostruzione storica dell'insediamento urbano in
oggetto.

1. Edifici emergenti dal tessuto urbano con carattere autonomo
(grado storico-ambientale 1)
“emergenti”
Episodi edilizi che segnalano la compresenza di un disegno compositivo, dell'impiego di
materiali pregiati, di tecniche costruttive evolute e di un livello dimensionale e qualitativo
superiore allo standard edilizio medio degli edifici rilevati nei NAF.
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“carattere autonomo”

Il peso architettonico di un edificio che si propone come segnale urbano straordinario e ne
determina il riconoscimento del luogo.

L'edificio, pur mantenendo un rapporto di complementarita ed integrazione con lo spazio
urbano ne costituisce I'elemento caratterizzante.

. Edifici di solo interesse ambientale senza particolari emergenze

(grado storico-ambientale 2)

“interesse ambientale”

Complesso di condizioni esterne naturali (vegetazione e paesaggio) e di condizioni esterne
artificiali (composizione formale, composizione cromatica e struttura materica) con le quali si
rapporta un episodio architettonico e, comunque, un manufatto edilizio in genere. L'edificio
assorbe dal complesso ambientale in cui € inserito un pregio formale, indipendentemente dalle
qualita architettoniche proprie e contribuisce con la propria localizzazione in sito e con la
propria presenza fisica alla formazione del complesso ambientale stesso.

L'interesse ambientale puo rilevarsi anche per quanto un fabbricato abbia subito leggeri
interventi d’adeguamento funzionale (soprattutto in relazione alle destinazioni d’uso in essere),
purché effettivamente concorra, nell'impianto come nella cucitura con il sistema edilizio in
diretto rapporto, ad una contestualizzazione significativa nel luogo aggregativo fondativo. In tal
caso, I'attribuzione del grado operativo in disamina ha carattere normativo conservativo.

“particolari emergenze”
Gli elementi di qualita architettonica di un edificio che assumono un ruolo caratterizzante per il
riconoscimento e l'identita del luogo urbano.

. Edifici di interesse ambientale gia sottoposti a modificazioni recenti

(grado storico-ambientale 3)

“modificazioni recenti”

La sostituzione delle tecniche costruttive tradizionali riconoscibili in una produzione edilizia
spontanea con tecniche costruttive che prevedano l'impiego di componenti prodotte secondo
un processo industrializzato e l'adattamento dell'involucro preesistente secondo operazioni
edilizie tendenti ad elevare lo standard igienico-abitativo.

Tali interventi determinano 'effettiva perdita del collante costruttivo che aggrega i fabbricati
tradizionalmente riconoscibili nella cultura edilizia locale.

. Edifici senza particolare interesse ambientale o in contrasto con esso

(grado storico-ambientale 4)

“contrasto con l'interesse ambientale”

Edifici che presentano stereometrie (lunghezza, larghezza, altezza) non inseribili nel sistema
ambientale e privi di rapporto con le preesistenze.

Ovvero, edifici che, pur avendo un corretto inserimento dimensionale, presentano una "pelle"
di facciata in dissonanza con le adiacenze, con particolare riferimento alla trama del
rivestimento esterno, all'inserimento volumetrico, al rapporto vuoto-pieno, ai materiali
utilizzati.
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29.3.2 Analisi tipologica: definizioni

L’analisi tipologica degli edifici rilevati evidenzia la tipologia costruttiva di appartenenza di ogni
fabbricato censito, determinato dal livello di inserimento del singolo manufatto nel complesso
edilizio in oggetto nonché dal disegno intrinseco della struttura principale.

1. Edifici ecclesiastici, palazzi e case padronali
(grado tipologico A)
“edifici ecclesiastici”
Edifici adibiti alle funzioni religiose, comprese le pertinenze e gli accessori.

“palazzi e case padronali”

Edifici di rilevante peso dimensionale e qualitativo che “emergono” dal contesto urbano per
dimensioni, caratteristiche costruttive e retaggio culturale, destinati o destinabili a funzioni
pubbliche.

2. Edifici a cortina
(grado tipologico B)
Edifici che formano un sistema edilizio tendenzialmente compatto e continuo per allineamento
dei fronti e delle quote altimetriche delle coperture. Tali edifici si aggregano nel sistema edilizio
a cortina con due testate cieche in aderenza ad altri edifici (una sola, nel caso si tratti di edifici
“di testa” di un complesso a cortina).
La cortina viene classificata indipendentemente dalla distribuzione interna degli alloggi (duplex
o simplex) e dal rapporto tra la larghezza del fronte e la profondita del corpo di fabbrica.
Rientrano in questa classificazione quei sistemi edilizi che attualmente non sono costituiti da
un’aggregazione di edifici singolarmente individuabili, ma che si prestano ad una loro
trasformazione in tale senso (ad esempio: gli edifici agricoli).
Non rientrano in tale classificazione edifici accessori o locali di servizio all’edificio principale
aggregatisi in tempi successivi al fronte del corpo storico della cortina edilizia.

3. Edifici d’angolo
(grado tipologico C)
Edifici con almeno due lati adiacenti in diretto rapporto con spazi pubblici che costituiscono,
generalmente, la cerniera tra due sistemi a cortina, ovvero il nodo urbano di testa di una
singola cortina edilizia.
Possono costituire il cardine di raccordo di uno o piu sistemi tipologicamente complessi, nonché
il riferimento per un progetto di ristrutturazione urbana.

4. Edifici di completamento
(grado tipologico D)
Edifici isolati il cui rapporto con il lotto di pertinenza fornisce un filtro privatizzato tra il corpo di
fabbrica e gli spazi pubblici, espressione edilizia tipica della cultura urbanistica ottocentesca.
Spesso si tratta di edifici di nuovo impianto, o di totali ricostruzioni, aggregati a sistemi
tipologici storici in modo non conforme alla logica aggregativa dei sistemi stessi.
Possono rientrare in questa tipologia alcuni edifici di impianto storico la cui classificazione non
rientra nelle categorie tipologiche precedenti (il termine “completamento”, in questo ultimo
caso, € improprio, ma assume valore strumentale ai fini normativi).
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5. Edifici a corte
(grado tipologico E)
Edifici, o aggregazioni di edifici, che raffigurano un sistema edilizio in rapporto diretto con uno
spazio aperto di servizio (corte) ben delimitato, isolato ed esclusivo. Diversamente dal sistema a
cortina, I'edificio singolo, o il sistema edilizio, chiude la corte su almeno due lati e presenta
aperture che possono consentire un accesso diretto alla pertinenza interna ed un suo agevole
utilizzo. Nei casi in cui gli edifici non chiudano su tutti i lati la corte, creando uno spazio
circoscritto completamente isolato dall’esterno, sono presenti elementi fisici di netta
delimitazione, quali muri o recinzioni, che separano gli spazi pertinenziali dello stesso edificio
da quelli relativi ad altri fabbricati contigui.
Le tipologie a corte possono essere costituite anche da aggregazioni edilizie complesse di edifici
a cortina.

29.3.3 Analisi funzionale: definizioni

L’analisi funzionale degli edifici rilevati evidenzia la destinazione d’uso di ogni fabbricato censito,
definita (di prassi) sulla base dell’utilizzo prevalente del piano terra, ovvero del piano
immediatamente superiore qualora il piano terra non definisca un volume utile ai fini di un
inquadramento funzionale dell’edificio nel suo complesso, ovvero nel caso in cui (di un fabbricato
multipiano con funzioni diverse ai piani superiori) il piano terra sia occupato da locali accessori alla
residenza.

1. Servizi pubblici
(grado funzionale 1)
Classificazione relativa ad attivita collettive. Vengono classificate con la funzione di servizio
pubblico le attivita di rappresentanza amministrativa, di istituti culturali e di servizi di interesse
collettivo di cui all’art. 9 della LR 12/05 e s. m. e i., nonché quanto classificato come servizio
pubblico o di interesse pubblico e collettivo dal Piano dei Servizi del PGT.

2. Residenza
(grado funzionale 2)
S’intendono i volumi riservati ad una destinazione funzionale puramente residenziale; vi si
comprendono altresi i volumi aventi funzione pertinenziale o accessoria alla residenza, purché
inglobati in un edificio che abbia funzione abitativa prevalente.

3. Primario — attivita produttive agricole
(grado funzionale 3)
Classificazione inerente all’attivita produttiva agricola.
Con funzione “primaria”, vengono classificati fienili, stalle, depositi per attrezzi agricoli, silos,
accessori connessi all’attivita agricola.

4. Secondario — attivita produttive artigianali
(grado funzionale 4)
Classificazione relativa all’attivita produttiva artigianale.
Con funzione “secondaria”, vengono classificati laboratori artigianali, depositi di prodotti
lavorati ed edifici adibiti allo stoccaggio di materiale.
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5. Terziario — attivita commerciali e/o direzionali
(grado funzionale 5)
Classificazione relativa all’attivita commerciale e direzionale.
Con funzione “terziaria”, vengono classificati i negozi per la vendita all'ingrosso o al dettaglio
(indipendentemente dalle tabelle merceologiche), gli studi professionali, gli uffici direzionali o
di servizio, gli istituti di credito.

6. Accessori alla residenza
(grado funzionale 6)
S’intendono i volumi adibiti alla funzione di pertinenza ed accessori alla residenza, non inglobati
in edifici con funzione abitativa prevalente.

29.4 Planivolumetrico

L’elaborato grafico denominato “Planivolumetrico” € uno strumento operativo per la gestione
degli interventi interni al perimetro dei Nuclei di Antica Formazione.

Le previsioni contenute nelle tavole planivolumetriche, integrative delle prescrizioni desumibili
dalle valutazioni di cui alle schede di ciascun fabbricato unitamente a quanto legato
all’attribuzione di ogni grado di operativita, sono da considerarsi prevalenti e gerarchicamente
superiori rispetto alle indicazioni generali fornite dalle presenti norme.

Si riportano a seguire le definizioni dei principali elementi rappresentabili nelle tavole
planivolumetriche.

1. Perimetro/limite del nucleo antico
Si tratta del perimetro che delimita gli edifici e gli spazi, sia privati sia pubblici, compresi nei
Nuclei di Antica Formazione.

2. Perimetro/limite dell’isolato
Si tratta del perimetro che delimita e definisce singoli brani di ciascun nucleo antico finalizzati
ad una partizione razionale dell’analisi degli edifici esistenti.

3. Fabbricati rilevati
Si tratta di una numerazione progressiva di tutti gli edifici compresi all'interno di ciascun
isolato.

4. Piano di recupero
Ambito territoriale (con o senza un raggruppamento di edifici) o singolo fabbricato assoggettato
all’'obbligo di redazione di uno strumento attuativo di recupero, da convenzionare (ovvero gia
convenzionato alla data d’adozione delle presenti norme) con I’Amministrazione Comunale.

5. Piano particolareggiato
Ambito territoriale (con o senza un raggruppamento di edifici) assoggettato all’obbligo di
redazione di un piano particolareggiato di iniziativa pubblica (o, eventualmente, privata su
espressa autorizzazione della pubblica Amministrazione), convenzionato ovvero da
convenzionarsi con I’Amministrazione Comunale.
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6. Unita minima di intervento (U.M.1.)

Ambito la cui perimetrazione delimita una situazione in cui sono presenti edifici accessori,
generalmente di modeste dimensioni, collocati in maniera incongruente e disordinata con
I'impianto planimetrico dell’insediamento storico; la riorganizzazione attraverso la sostituzione
delle volumetrie preesistenti deve avvenire internamente a tale perimetro e si traduce in una
precisa localizzazione planimetrica dei nuovi volumi derivanti dalla sostituzione delle
preesistenze, quantificata attraverso le note prescrittive di cui alle schede degli edifici di nuovo
impianto.

7. Edifici da sostituire

Si tratta di edifici e/o manufatti edilizi per i quali & previsto il recupero volumetrico attraverso

I’'accorpamento di volumi diversi in un organismo autonomo, ovvero in ampliamento ad edifici

preesistenti. Nell’ottica del riordino tipologico e compositivo del paesaggio urbano, il piano puo

prevedere la sostituzione di un edificio mediante la sua ricostruzione con materiali e tecniche

maggiormente consone al contesto (demolizione con ricostruzione sullo stesso sedime e

profilo). Le schede d’indagine, qualora il fabbricato sia oggetto di sostituzione, riportano le

seguenti di diciture:

- sostituzione con ricostruzione sullo stesso sedime;

- sostituzione collegata al fabbricato ovvero si intende indicare un totale o parziale
trasferimento volumetrico al fine di attuare le previsioni indicate per un diverso e
determinato edificio;

- sostituzione con unita minima d’intervento secondo i disposti sopra citati (U.M.1).

8. Edifici di nuova costruzione, ampliamenti
Si tratta di nuovi edifici dovuti:
e arecuperi volumetrici conseguenti a previsioni di sostituzione;
e a nuova edificazione con altezze e impianto planimetrico predefinito;
(In ogni caso, i nuovi edifici dovranno avere caratteri morfologici compatibili con il contesto
storico-ambientale in cui s’inseriscono.)

9. Portici e/o logge di nuova costruzione
Si tratta di nuovi portici e/o logge dovuti:
e a recuperi di portici esistenti (indicati come manufatti edilizi da sostituire) da edificarsi in

posizioni predefinite dalla tavola operativa;

e a nuova edificazione conimpianto planimetrico predefinito dalla tavola operativa.
(In ogni caso, i nuovi portici rilevati in corpi autonomi potranno essere tamponati sulle testate e
dovranno avere tetto a struttura lignea e copertura in laterizio - coppi o tegole in cotto, altezza
massima del colmo pari a m 3,00, altezza media pari a m 2,70, nonché presentare caratteri
morfologici consoni al contesto storico-ambientale in cui s’inseriscono.)

10. Edifici da sovralzare
Si tratta di edifici per i quali & consentito il sopralzo fino al raggiungimento di un’altezza media
interna di m 2,70; tale facolta dovra essere limitata, comunque, al mantenimento della
continuita di gronda e colmo della cortina edilizia in cui I'edificio & inserito. Nel caso di edificio
isolato, le modifiche delle quote di imposta del tetto (gronda e colmo) non potranno in ogni
caso superare le limitazioni previste dall’art. 29, punto 29.8, comma 1.
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11. Ampliamenti con loggiati, modifica pendenza
Si tratta di edifici per i quali viene consentito I'ampliamento della copertura al fine di coprire
elementi disomogenei ed architettonicamente disordinati, ovvero di interventi su coperture
disomogenee tra loro finalizzati all’unificazione delle falde per il ripristino di un’immagine
complessiva maggiormente organica. Nel caso in cui si prescrivano ampliamenti con loggiati,
qguesti non potranno costituire volume e, pertanto, dovranno concretizzarsi esclusivamente
attraverso la realizzazione di portici e logge.

12. Riferimenti altimetrici con allineamenti di colmo e/o gronda (pendenza)
Si tratta della prescrizione delle quote di riferimento altimetrico (mediante la rappresentazione
grafica delle quote costituenti il punto fisso) per la costituzione di continuita dei manti di
copertura attraverso allineamenti di gronde e/o colmi, ovvero semplicemente della pendenza
della falda predominante.

13. Obbligo di copertura in coppi
Si tratta di manti di copertura che, non consoni al contesto storico-ambientale, né alla
tradizione costruttiva originaria, devono essere sostituiti mediante I'impiego di coppi o tegole
similcoppo in laterizio.

14. Pavimentazione con funzione di arredo urbano / viabilita pubblica
(Pavimentazione con funzione di arredo urbano) Spazi pubblici e/o privati (compresa la
viabilita) pavimentati o da pavimentare con elementi, forme e tipologie consone al contesto
storico-ambientale.
In relazione al contesto, per le aree pavimentate e non, qualora non fosse possibile provvedere
al ripristino del tappeto originario anche attraverso interventi di rimozione delle stratificazioni
sovrastanti si dovranno utilizzare materiali desunti dalla tradizione costruttiva locale. Per Ila
formazione di gradini ovvero la costituzione di cordoli € ammesso I'impiego di pietra, purché di
colorazione in tono con il sedime carrabile.
L'impiego di asfalto (viabilita pubblica) o cemento e consentito esclusivamente lungo i tratti ad
alta percorrenza veicolare e, di norma, vietato nelle zone a traffico limitato, pedonali e ciclo-
pedonali, cosi come nelle pertinenze scoperte degli edifici.
Per la pavimentazione di spazi privati a servizio di edifici con funzione primaria e/o secondaria &
ammesso |'utilizzo di battuti cementizi tipo “Levocell”.
Per la pavimentazione dei passaggi d’accesso ai fabbricati, purché sottostanti a loggiati o
portici, € ammessa la posa in opera di lastricati a disegno semplice.
In quanto elemento essenziale alla percezione del contesto ambientale, poiché connessione ed
espressione di continuita fra edilizia storica e pertinenze, 'arredo urbano (attraverso la
pavimentazione dei sedimi di transito) viene prescritto di regola sull’intero sistema viabilistico
interno ai nuclei antichi.

14. Cortili privati con pavimentazione con funzione di arredo urbano
Si tratta degli spazi di proprieta esclusivamente privata di pertinenza d’edifici esistenti o di
progetto, che dovranno essere pavimentati con elementi, forme e tipologie consone al contesto
storico-ambientale. Per 'impiego dei materiali, si richiama quanto definito al precedente punto.
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15. Muri in pietra o mattoni da tutelare
Si tratta di murature con tessitura di notevole interesse storico che dovranno in ogni caso
essere preservate.

17. Verde di tutela - giardini privati
Si tratta di aree private a servizio dei fabbricati esistenti per le quali si prevede la conservazione
e la valorizzazione della copertura vegetazionale presente; tali aree potranno essere oggetto di
modeste pavimentazioni da realizzarsi con pietre locali per la fruizione degli spazi. L'eventuale
rinverdimento degli spazi attraverso la piantumazione di nuovi elementi arborei dovra
prevedere |'impianto di specie vegetazionali di tipo autoctono (a tal scopo, vedasi quanto
indicato dallo studio agronomico allegato al PGT per farne parte integrante e sostanziale).

18. Alberi di interesse storico-ambientale
Elementi arborei di rilevato pregio storico-ambientale sottoposti a tutela e valorizzazione.
Tali elementi non possono essere eliminati, né trapiantati in sito diverso da quello originario.

19. Vigneti, uliveti, frutteti, aree boscate
Spazi, pubblici o privati, adibiti alla coltura ovvero al mantenimento della naturalita dei siti
soggetti ad azione di tutela e valorizzazione della valenza ambientale.

20. Piantumazioni di progetto
Progetti di rinverdimento dei polmoni urbani interni ai nuclei fondativi con I'uso di elementi
arborei, arbustivi e/o floreali (che devono essere selezionati dall’abaco delle essenze di cui allo
studio agronomico comunale).

21. Accessori e pertinenze interrate
Spazi ed elementi pertinenziali di servizio ai fabbricati realizzati al di sotto del livello naturale
e/o sistemato del terreno, comunque non visibili in superficie.

22. Parcheggi pubblici
Spazi pubblici, predisposti o da predisporre, per la sosta dei mezzi di trasporto.
Detti spazi vengono individuati nelle tavole planivolumetriche con apposita simbologia, a
prescindere dal materiale costitutivo del terreno.

23. Servizi pubblici
Edifici o spazi aperti soggetti a funzioni pubbliche.
Per quanto attiene alla pavimentazione delle aree pertinenziali di edifici e funzioni pubbliche,
valgono le indicazioni al punto 29.10 del presente documento.

24. Aree di pertinenza dei servizi pubblici
Spazi direttamente connessi con edifici e funzioni pubbliche pavimentati o da pavimentare
come indicato al punto 29.10.

25. Verde pubblico
Spazi pubblici, attrezzati e non, da adibire o adibiti alla fruizione del verde.
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26. Attrezzature sportive pubbliche
Spazi pubblici, predisposti o da predisporre, per consentire di praticare attivita sportive.

27. Corsi d’acqua, piscine, fontane
Si tratta di elementi di gestione e distribuzione delle risorse idriche o di elementi di servizio alla
residenza:
e corsid’acqua;
e piscine;
e fontane.

29.5 Modalita d’attuazione
1. L'attuazione delle previsioni per i Nuclei di Antica Formazione avverra attraverso modalita
operative diversificate che comprendono interventi edilizi diretti o pianificazione attuativa.

2. L’'attuazione potra avvenire con interventi diretti mediante titoli abilitativi diretti, segnalazioni e
comunicazioni.
L'intervento con titolo abilitativo e subordinato alla osservanza di quanto stabilito dai successivi
punti del presente articolo relativamente ai gradi di operativita previsti per ciascun edificio
inserito all'interno del perimetro dei nuclei di antica formazione, nonché alle previsioni della
tavola operativa del planivolumetrico.

3. L'attuazione, subordinata alla redazione di pianificazione attuativa, potra avvenire con piani
particolareggiati (PP) e piani di recupero (PR).
| Piani di Recupero, finalizzati alla nuova costruzione, al recupero ed al riordino del tessuto del
nucleo antico utilizzando dove consentito lo strumento della ristrutturazione edilizia o
urbanistica, potranno essere stesi a cura dell'Amministrazione Comunale oppure a cura di
singoli proprietari o consorzi tra singoli proprietari o tra privati ed Ente Pubblico e
successivamente attuati con singoli permessi di costruire. Il perimetro del progetto dovra
essere esteso nelle sue previsioni all'intero comparto individuato nelle tavole di piano. Esso
indica un modo di intervento unitario le cui fasi esecutive possono essere attuate in tempi
diversi da operatori diversi, tutti i quali, perd, dovranno attenersi alle indicazioni del piano onde
ottenere a medio o lungo termine un intervento unitario.
| piani di attuazione delle previsioni urbanistiche per i Nuclei di Antica Formazione definiranno,
oltre che gli interventi volti alla realizzazione della residenza e delle altre attivita compatibili, i
modi ed i tempi di acquisizione delle aree da destinare a servizi pubblici o di interesse generale.

29.6 Obbligatorieta delle modalita d’attuazione

1. L'attuazione delle previsioni per i NAF potra avvenire sempre attraverso singoli titoli abilitativi,
a seconda della tipologia dell’intervento proposto, ad eccezione degli interventi ricompresi
nelle prescrizioni di cui ai commi successivi.

2. La preventiva approvazione di un piano di recupero (PR), anche di iniziativa di singoli privati, &
altresi obbligatoria per interventi di nuova costruzione (come da punto 29.9 del presente
articolo), ristrutturazione edilizia e/o urbanistica che:

a) trasformino aree pubbliche in aree per edilizia privata;
b) interessino slp maggiori o uguali a 1.000,00 mq;
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c) comportino cambio di destinazione d’uso di edifici in altre attivita diverse da quella
residenziale oltre una soglia dimensionale di 500,00 mq slp (anche non interessati da opere
interne).

3. La preventiva predisposizione di un titolo abilitativo convenzionato (PdCc) € obbligatoria per gli
interventi di nuova costruzione e di ristrutturazione urbanistica; il PACC comporta sempre il
reperimento della quota di servizi pubblici di cui all’art. 13.1 delle presenti norme, fatte
salve eventuali disposizioni particolari.

4. | proprietari degli edifici e delle aree (singolarmente ovvero riuniti in consorzio o societa) per le
quali si rende necessario operare attraverso pianificazione attuativa o PdCc in ordine ad almeno
una delle condizioni prescrittive di cui al precedente dovranno stipulare un’apposita
convenzione, registrata e trascritta, con I’Amministrazione Comunale in cui saranno riportate:
a) tutte le precisazioni riguardanti la realizzazione del progetto;

b) gli impegni assunti dai proprietari, singoli o consorziati;

c) le destinazioni d'uso degli immobili;

d) le eventuali cessioni di aree per servizi pubblici /o monetizzazione;

e) gli oneri di urbanizzazione;

f) ivincoli e le servitu previste dal progetto.

Ad avvenuta stipula della convenzione, i proprietari potranno ottenere il rilascio dei necessari
titoli abilitativi, previa presentazione di progetti edilizi.

29.7 Documentazione obbligatoria

1. Per ogni intervento all'interno dei Nuclei di Antica Formazione, indipendentemente dal titolo
abilitativo che si dovra predisporre, il progetto dovra essere corredato dai seguenti elaborati:
e estratto mappa;
e estratto delle tavole operative del PdR, nonché degli elaborati relativi all'indagine sui NAF
per quanto attinente all’'ambito d’intervento;
e rilievo quotato dello stato di fatto in scala adeguata all’entita dell’intervento (piante,
prospetti interni ed esterni e sezioni in numero sufficiente per individuare esattamente
I'edificio) e in scala di dettaglio per eventuali particolari architettonici;
e sezioni schematiche quotate trasversali alle sedi stradali e profilo altimetrico longitudinale
del fronte stradale esteso ai fabbricati adiacenti nella scala 1:200;
e rilievo del verde (con indicazione delle essenze e relative dimensioni) e di ogni elemento
esterno qualificante (muri, fontane, dislivelli, pavimentazioni, etc.);
e documentazione fotografica dello stato di fatto esterno, interno e dei particolari significativi;
e eventuale rilievo o descrizione delle finiture interne ed esterne (infissi, ringhiere, gradini,
davanzali, pavimenti, rivestimenti, etc.);
e progetto esecutivo preferibilmente in scala 1:50 con piante, sezioni, prospetti,
compiutamente quotati e con l'indicazione delle demolizioni in colore giallo e delle nuove
opere in colore rosso;
e descrizioni delle finiture interne ed esterne come previste nel progetto;
e relazione con l'indicazione delle operazioni che si intendono fare a livello di restauro,
consolidamento, ristrutturazione, destinazione d'uso dei vari piani, etc.;
e bozza di convenzione o atto unilaterale d’obbligo in caso di permesso di costruire
convenzionato;
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e preventivo di spese delle opere pubbliche o di interesse generale in caso di permesso di
costruire convenzionato;
e copia su supporto informatico degli elaborati grafici ed allegati.

2. La documentazione a corredo delle richieste per la realizzazione di nuove edificazioni dovra
essere quella prevista dalle norme edilizie generali, integrata da un rilievo dell'area interessata
dall'intervento atta ad indicarne ogni suo aspetto ed in particolare i caratteri degli edifici
attigui, in modo tale da poter valutare il nuovo inserimento nei suoi rapporti ambientali.

Risulta indispensabile anche la predisposizione di un’esauriente documentazione fotografica,
cosi come l'individuazione precisa delle eventuali demolizioni previste dal progetto.

Particolare completezza dovranno avere le indicazioni relative ai materiali di finitura esterna,
che dovranno essere chiaramente indicati negli elaborati grafici.

3. Per quanto attiene alla documentazione obbligatoria per la predisposizione di piani attuativi, sia
prescritti con apposita perimetrazione e sigla, sia proposti autonomamente dagli operatori
privati, sia in attuazione alle prescrizioni di cui all’articolo precedente, si elencano di seguito i
contenuti minimi indispensabili:

e estratti catastali delle singole proprieta e delle varie unita;

e rilievo planimetrico dello stato attuale ai vari livelli e delle coperture, con individuazione
degli alloggi; il tutto corredato da opportune quotature plano-altimetriche in scala 1:200;

e rilievo dello stato attuale dei prospetti;

e progetto di trasformazione degli alloggi e degli edifici, piante, sezioni (almeno due
significative) e prospetti in scala 1:200;

e rilievo in scala preferibilmente a 1:50 o 1:20, a seconda dei casi, di tutti gli elementi di pregio
architettonico o artistico, esterni ed interni;

e progetto particolareggiato degli spazi inedificati, con la relativa indicazione della
destinazione d'uso;

e tavole degli elementi in contrasto con I'ambiente;

e adeguata documentazione fotografica;

e precisazioni relative all'arredo urbano;

e relazione illustrativa storica e metodologica, con l'indicazione delle operazioni che si
intendono eseguire a livello di restauro, consolidamento, ristrutturazione, destinazione d'uso
dei vari piani e con le eventuali precisazioni e verifiche delle tipologie e dei gradi d’intervento
previsti dal piano;

e bozza di convenzione;

e previsioni di spesa delle opere pubbliche o di interesse generale;

e eventuali norme esecutive particolari;

e copia su supporto informatico degli elaborati grafici ed allegati.

29.8 Indici e parametri dei NAF

1. Altezza dei fabbricati
Per le operazioni di restauro risanamento conservativo e ristrutturazione degli edifici sottoposti
ai gradi di operativita 1 — Edifici emergenti dal tessuto urbano con carattere autonomo e 2 —
Edifici di solo interesse ambientale senza particolari emergenze non € consentito superare le
altezze degli edifici preesistenti, computate senza tener conto di soprastrutture o di
sopraelevazioni aggiunte alle antiche strutture.
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Per gli interventi di trasformazione e ristrutturazione edilizia ed urbanistica degli edifici
sottoposti ai gradi di operativita 3 — Edifici di interesse ambientale gia sottoposti a modificazioni
recenti e 4 — Edifici senza particolare interesse ambientale o in contrasto con esso |'altezza
massima degli edifici presenti nei Nuclei di Antica Formazione non potra superare, in ogni caso,
I'altezza degli edifici circostanti. Per edifici circostanti si intendono gli edifici preesistenti e
rappresentati nella tavola IGM di prima levatura (ad esclusione degli edifici ecclesiastici),
ricompresi entro un raggio di 50 m dall’edificio di pari grado di operativita oggetto di intervento
e, comunque, non si potra superare |'altezza dell’edificio adiacente piu alto in caso d’edificio a
cortina.

. Distacco fra gli edifici, dai confini

Per le operazioni di manutenzione straordinaria, restauro, ristrutturazione edilizia, risanamento

conservativo, le distanze tra gli edifici e dai confini non possono essere inferiori a quelle

preesistenti, computate senza tener conto di costruzioni aggiuntive di epoca recente e prive di

valore storico, artistico o ambientale.

Per interventi di ristrutturazione urbanistica, ampliamento e nuova costruzione, si dovranno

tener presenti i seguenti distacchi minimi:

e 10,00 m dagli edifici;

e 5,00 m dai confini;

ovvero:

o aderenza agli edifici preesistenti, edificazione a confine o a distanza inferiore a quella
prevista dalle presenti norme, subordinata a stipula d’apposita convenzione registrata e
trascritta tra le parti confinanti.

. Arretramento dalle strade

Per le operazioni di manutenzione straordinaria, restauro, ristrutturazione, risanamento
conservativo ed ampliamento l'arretramento dalle strade sara quello dato dai sedimi degli
edifici preesistenti.

Per interventi di ristrutturazione urbanistica, I'arretramento dalle strade dovra essere paria m
5,00, ovvero si dovra mantenere 'allineamento preesistente.

Per interventi di nuova costruzione sono vincolanti i sedimi indicati nella tavola operativa del
Planivolumetrico.

. Sottotetti

L’applicazione della vigente normativa regionale sui sottotetti, ed in particolare I'articolo 63 (e
seguenti) della LR 12/05 e s. m. e i., in considerazione della particolarita e specificita dei nuclei
antichi ed al fine di garantire la tutela di un assetto complessivo degli stessi compatibile con
I’edificato esistente e I'interesse preordinato di tutela di un insieme armonico ed omogeneo del
tessuto edilizio, & consentita unicamente per gli edifici che, a seguito dell’analisi effettuata,
risultano classificati con i seguenti gradi di operativita:

3B (1;2;3;4;5);

3C (1;2;3;4;5);

3D (1;2;3;4;5);

3E (1;2;3;4;5);
4B (1;2;3;4;5);
4C (1;2;3;4;5);
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4D (1;2;3;4;5);

4E (1;2;3;4;5);

Il sopralzo sara comunque, al massimo, pari all’allineamento del colmo o della linea di gronda
dell’edificio adiacente piu alto. Per tutti gli edifici che risultano classificati con gradi di
operativita differenti da quelli elencati, I'altezza massima ammissibile coincide con quella
esistente, fatte salve le prescrizioni inserite nelle schede dei singoli edifici e le indicazioni
presenti nel Planivolumetrico. La vigente normativa regionale in materia di recupero ai fini
abitativi dei sottotetti potra essere applicata, in tutti i gradi di operativita, senza che
I'intervento comporti il sovralzo delle coperture esistenti. Lo spostamento dei solai dovra,
comunque, rispettare le prescrizioni previste per i singoli gradi d’operativita.

. Autorimesse

Gli interventi edilizi di manutenzione straordinaria (che comportino aumento delle unita
abitative) ristrutturazione, ampliamento e nuova costruzione che comportino la realizzazione di
oltre due unita abitative dovranno obbligatoriamente prevedere un posto auto pertinenziale
per ogni unita abitativa. La dimensione minima di un posto auto, escludendo la superficie degli
spazi di manovra, dovra essere almeno di m 2,50 x m 5,00 localizzate entro il raggio di m 100,00
dall’edificio, salvo comprovata impossibilita.

Risulta in ogni caso possibile, su istanza del privato, ottenere I'applicazione della vigente
normativa in materia di parcheggi pertinenziali, ed in particolare della L 122/89 e della LR 12/05
(pari a 1,00 mq ogni 10,00 mc di edificio esistente).

Nella determinazione della consistenza dei parcheggi pertinenziali non si dovra tener conto
della superficie occupata dai corselli.

Sono ammesse, inoltre, autorimesse private interrate con utilizzo a rotazione, in locazione e/o
cessione ad edifici presenti nel territorio comunale sprovvisti di autorimesse e localizzati entro
il raggio di metri 250 dalle autorimesse proposte. Le autorimesse interrate da localizzare in
diretta prospicienza ad edifici aventi grado storico-ambientale 1 o 2 dovranno essere accessibili
esclusivamente mediante piattaforme elevatrici che garantiscano, in fase di chiusura, il
mantenimento della quota originaria del piano di campagna. In tali casi sono espressamente
vietate rampe d’accesso.

. Materiali
Gli interventi di ristrutturazione e restauro in edifici esistenti dovranno essere eseguiti secondo
quanto previsto nei gradi di operativita.
| materiali da impiegare dovranno essere per lo piu tradizionali, utilizzando in particolare
guanto di seguito specificato.
- Coperture
Tetti con struttura a travi, travetti ed assito in legno, con mantenimento della struttura a
capriate ove presente.
Coperture in coppi o tegole in cotto.
Grondaie in rame o di colorazione scura.
Comignoli in mattoni e coppi.
Da evitare assolutamente, ed eventualmente rimuovere, coperture in eternit, ondolux,
lamiera e manti bituminosi.
Da evitare l'introduzione di elementi strutturali quali travi metalliche e/o in cemento
armato, comignoli prefabbricati e/o in cemento.
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- Aperture, serramenti, sporti
Infissi in legno verniciati.
Serramenti in legno con ante alla lombarda o riproposizione delle persiane, sempre in legno,
verniciati.
Cornici delle forometrie in pietra (possibilmente locale) o semplicemente dipinte con
larghezza di almeno 15 cm.
| davanzali, in pietra locale, devono essere proporzionati alle cornici.
Le inferriate devono essere interne rispetto al filo facciata (salvo episodi di provato valore
storico) con proporzioni consone e disegno semplice.
Gli orizzontamenti di balconi e logge e le strutture delle scale esterne devono essere in legno
con parapetti in legno ovvero in pietra con parapetti in ferro a disegno semplice.
Sono di norma vietati le tapparelle avvolgibili, i serramenti in alluminio anodizzato, i contorni
in marmo di larghezza ridotta, i rivestimenti ceramici ed i listelli in cotto.

- Facciate
Deve essere previsto di norma l'intonaco a calce tinteggiato come disciplinato dal successivo
punto 8, oppure la riproposizione della tessitura muraria a vista.
Eventuali nuovi pilastri devono essere intonacati a calce.
| rivestimenti delle pareti dovranno essere limitati ad una fascia che dal piano campagna non
superi i 100 cm. In caso di rivestimenti verso strade e spazi pubblici dovranno essere
impiegati elementi in pietra.
Sono vietate le finiture esterne non uniformi sull’intero edificio (a titolo esemplificativo:
parti in pietra a vista e parti in intonaco).

- Pavimentazioni ed altri elementi esterni:
Deve essere preferito I'impiego di cotto per la pavimentazione di portici e logge (consigliato
anche negli interni), oppure di porfido o lastricato rustico in pietra (specie per le parti
carrabili). Per altre componenti quali muri di cinta o spazi pertinenziali, si veda il successivo
punto 29.10. E da evitare la collocazione di statue, fontane, arredi et similia, qualora tali
manufatti siano realizzati in graniglia di cemento o stucco. La dimensione dei manufatti deve
essere proporzionata all’area nella quale sono posati.

La sostituzione degli elementi originali e tradizionali che rispondano alle caratteristiche
tipiche dei nuclei antichi va effettuata solo in caso di assoluta necessita (dimostrata ed
accertata) e con elementi che ne riprendano materiali, proporzioni e dimensioni.

La Commissione per il Paesaggio potra, comunque, esaminare proposte architettoniche che
prevedano altre finiture e dare indicazioni sui materiali pit idonei ad un corretto inserimento
del progetto.

Gli elaborati grafici di progetto dovranno indicare in modo chiaro i materiali usati per tutti i
fronti degli edifici previsti.

7. Impianti tecnologici
Modalita, forma e collocazione degli impianti tecnologici (e dei relativi misuratori), dovranno
essere sempre concordate con |'ufficio tecnico comunale.
In ogni caso, si dovra procedere riducendo al minimo indispensabile la presenza di tubazioni,
condutture e canalizzazioni sulle facciate degli edifici.
Dovranno essere predisposti adeguati accorgimenti tecnici nelle strutture murarie verticali al
fine di limitare quanto possibile la percezione degli elementi innovativi introdotti.
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| misuratori dei consumi dovranno inoltre essere installati all’interno di appositi vani chiusi con
sportelli che consentano la stesura dello stesso paramento murario esterno delle facciate,
oppure all’interno di pozzetti con chiusini adeguati alle pavimentazioni stradali esistenti.

Le attrezzature tecnologiche relative ad impianti di condizionamento dovranno essere collocate
all'interno dell’edificio e mai in facciata. Elementi quali antenne e parabole dovranno essere
posizionati sulla falda non prospiciente spazi pubblici. In caso di falde affacciatisi interamente
su spazi pubblici, il posizionamento di tali elementi tecnologici dovra avvenire in considerazione
della posizione di minor impatto rispetto al contesto circostante. In ogni caso, qualora non in
contrasto con quanto definito precedentemente, per il posizionamento degli impianti
tecnologici valgono le disposizioni generali definite dalle norme tecniche di piano.

8. Tinteggiatura esterna
Le cromie delle facciate esterne degli edifici (sia prospicienti gli spazi pubblici, sia prospicienti
cortili ed aree privati) devono essere desunte fra quelle stabilite dal piano del colore comunale.
In assenza di tale strumento i colori dovranno essere tenui e scelti fra la gamma di cui
all’articolo 21 delle presenti norme.
In ogni caso, la tinta dovra integrarsi con il contesto, edificato e non, e dovra essere concordata
preventivamente con 'ufficio tecnico comunale.

9. Spazi interni comuni
In sede di attuazione dei piani attuativi entro le aree definite dal presente strumento,
I’Amministrazione Comunale potra procedere alla stipulazione di convenzioni con i privati
finalizzate a garantire I'accessibilita pubblica degli spazi interni comuni.
Tutti gli spazi interni ed esterni attualmente inedificabili devono rimanere tali, salvo specifiche
indicazioni del piano.
Le eventuali ricostruzioni di edifici secondo le previsioni dei gradi di operativita potranno
occupare in modo diverso le aree e, quindi, modificare le caratteristiche degli spazi liberi
relativi. In questi casi saranno da valutare le condizioni al contorno delle aree interessate,
promuovendo, dove possibile, consorzi tra le proprieta.
E, in ogni caso, vietato occupare cortili e, in generale, spazi liberi con costruzioni di qualsiasi
genere (anche provvisorie, come chiostrine), senza aver preventivamente ottenuto il relativo
titolo abilitativo riferito alla sistemazione dell'intera proprieta interessata.
Sara in ogni caso possibile richiedere adeguato titolo abilitativo al fine di realizzare piscine
private negli spazi liberi, sia interni che esterni, fatta salva la verifica della compatibilita
nell’'inserimento di tali strutture da parte dalla commissione paesaggio.

10. Orti, giardini privati e verde di tutela

Gli orti ed i giardini privati vanno di norma conservati liberi da costruzioni di qualunque tipo e
mantenuti alle colture esistenti; € prevista la possibilita di realizzare rampe ovvero scale di
collegamento tra i piani ed i terrazzamenti posti a vari livelli. Eventuali introduzioni di essenze
arboree dovranno prediligere la scelta di piante autoctone, desunte dall’abaco delle essenze
dello studio agronomico comunale. All'interno di orti e giardini sara possibile richiedere
adeguato titolo abilitativo al fine di realizzare piscine private, che, in ogni caso, dovranno
salvaguardare le essenze arboree di pregio, fatta salva la verifica della compatibilita
nell’'inserimento di tali strutture da parte dalla commissione paesaggio.
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29.9 Nuove costruzioni
1. L'edificazione di nuove costruzioni € consentita esclusivamente nei seguenti casi:
a) all'interno dei piani attuativi, nei casi previsti dal presente articolo;
b) completamento del tessuto edilizio in applicazione (delle previsioni delle tavole
planivolumetriche e) delle schede di analisi;
c) sostituzione di edifici preesistenti (in applicazione delle previsioni planivolumetriche di
piano);
d) sopralzo/ampliamento degli edifici esistenti secondo le indicazioni grafiche sia planimetriche
che altimetriche contenute nelle tavole operativa del NAF;
e) occupazione del sottosuolo delle aree inedificate appositamente contrassegnate nella tavola
operativa del planivolumetrico con costruzioni interrate secondo le prescrizioni contenute
nelle presenti norme di attuazione.

2. Le nuove costruzioni interne ai NAF dovranno avere preferibilmente destinazione d’uso
residenziale, ovvero essere destinate a servizi pubblici o di interesse pubblico; tuttavia sono
ammesse le attivita commerciali di vicinato, le attivita artigianali di servizio, gli uffici e gli studi
professionali, le attivita turistico-ricettive. Sono tassativamente non ammesse le nuove
attrezzature per I'attivita agricola e per le attivita industriali e artigianali.

3. Le nuove costruzioni previste entro il perimetro dei Nuclei di Antica Formazione dovranno
armonizzarsi con il contesto degli edifici storici esistenti e circostanti, seguendone le modalita
tipologiche, morfologiche e proporzionali. Specialmente in caso di edificazione in contiguita o
interstiziale all’edificato preesistente, si dovranno seguire le indicazioni di cui al precedente
punto 29.8, punto 6.

L'armonizzazione con il contesto potra essere raggiunta anche con nuove proposte tipologiche
ed architettoniche delle quali sia chiara la validita progettuale e denunciato il carattere non
analogico del linguaggio architettonico utilizzato.

(Per i limiti di densita massima, le localizzazioni e le modalita dei nuovi interventi si fa
riferimento alla tavola operativa del planivolumetrico, nonché a quanto eventualmente
specificato nelle schede d’analisi allegate alle presenti norme).

4. In casi particolari, I’edificazione di nuove costruzioni & consentita come compenso volumetrico
di manufatti accessori per i quali viene prescritta la sostituzione (nelle tavole
planivolumetriche).

Tale possibilita, prevista nelle situazioni in cui siano presenti edifici accessori di piccole
dimensioni collocati in modo disordinato ed incongruente con l'impianto planimetrico
dell'insediamento storico, (viene evidenziata nel mediante la perimetrazione di un’unita
minima d’intervento per il recupero dei volumi da sostituire e con l'individuazione del sedime
planimetrico della nuova costruzione da insediare a compenso volumetrico).

La nuova collocazione dei volumi sostituiti verra individuata in relazione ad un maggiormente
razionale inserimento nel contesto edilizio del nucleo antico. L'UTC comunale e/o la
commissione del paesaggio possono, qualora ne ravvisino la necessita, valutare soluzioni
alternative nei limiti del perimetro dell’UMI e nel rispetto di un disegno urbano coerente con gli
obiettivi del piano. Tale modifica agli ingombri prefissati non comportera variante allo
strumento urbanistico comunale.
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5. In ordine ai principi di recupero edilizio e sociale del nucleo antico con caratterizzazione
prevalente di funzionalita residenziale, il piano evidenzia edifici (o parte di essi) che rilevano la
perdita della funzione originaria (non abitativa) e la cui condizione di dismissione puo costituire
occasione per un riutilizzo delle volumetrie a scopi abitativi.
| volumi inutilizzati riutilizzabili ai fini residenziali potranno essere reimpiegati per la
costituzione di nuove unita abitative mediante opere interne ed esterne che preservino i
caratteri formali (stereometrici ed altimetrici) preesistenti.

29.10 Attrezzature, aree ad uso pubblico, arredo urbano

1. Traffico e sosta
Il piano indica le sedi stradali, con le eventuali modifiche per il miglioramento della mobilita, e
le aree di parcheggio e sosta veicolare di nuovo impianto ed esistenti.
Queste ultime saranno esclusivamente riservate al preposto scopo ed in esse saranno previste
idonee alberature, unitamente ad una razionale rete di spazi di manovra.
Le indicazioni di piano sono esemplificative; i progetti esecutivi delle strade e dei parcheggi che
I'Amministrazione Comunale vorra predisporre potranno modificare, in tutto o in parte, i
tracciati contenuti nella tavola operativa del piano.
Per la loro realizzazione, gestione ed eventuale cessione a favore dell’Amministrazione
Comunale i progetti dei parcheggi dovranno essere convenzionati con i privati.

2. Aree e percorsi pedonali
| piani attuativi, sia di iniziativa pubblica che privata (o mista), dovranno determinare ed
indicare le aree destinate ai percorsi ed alla sosta pedonale; I'insieme di tali percorsi e aree di
sosta dovranno tendere a formare una rete attrezzata indipendente dalla rete del traffico
veicolare di scorrimento.

3. Parchi e giardini pubblici
Le zone a verde pubblico attrezzato esistenti sono destinate alla conservazione della loro
funzione di filtro e luogo d’aggregazione, salvo specifici progetti previsti dal Piano dei Servizi del
PGT.
| diradamenti e gli abbattimenti arborei saranno effettuati solamente su espresso parere
favorevole dell’ufficio tecnico comunale.
Nei parchi e nei giardini pubblici sono consentiti gli allestimenti spazi di gioco e relative
attrezzature per bambini. Per tali zone valgono le prescrizioni generali delle NTA del Piano dei
Servizi.

4. Aree ed attrezzature sportive
Le aree destinate ad ospitare attrezzature sportive (scoperte o coperte) pubbliche o ad uso
pubblico dovranno essere sistemate ed attrezzate sotto il controllo diretto
dell'Amministrazione Comunale. L'acquisizione pubblica dovra essere prevista in correlazione
agli interventi privati ed alle carenze, anche pregresse, di attrezzature di questo tipo.
Per tali zone, valgono le prescrizioni generali delle NTA del Piano dei Servizi.

5. Aree ed attrezzature comunitarie
Il piano per i Nuclei di Antica Formazione fissa le aree destinate ad attrezzature comunitarie; in
esse potranno essere realizzati ex novo edifici ed attrezzature di uso comunitario ovvero
potranno essere potenziate/sistemate le esistenti secondo le necessita pregresse o future della
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comunita. | piani attuativi fisseranno gli interventi necessari, correlandoli agli introiti per opere
di urbanizzazione secondaria.

Gli spazi liberi entro dette aree dovranno essere ceduti o assoggettati all’'uso pubblico e
verranno piantumati e pavimentati in modo adeguato.

Per tali zone, valgono le prescrizioni generali delle NTA del Piano dei Servizi.

6. Servizi pubblici o di interesse pubblico
Dovra essere rispetta la dotazione di standard urbanistici prescritta al precedente articolo 18,
salvo possibilita di monetizzazione, anche totale, nel caso di accertata impossibilita di
reperimento delle quote previste.
Nel caso di interventi di ampliamento e/o cambio di destinazione d’uso (anche parziale) degli
immobili si dovra procedere al soddisfacimento del conguaglio degli standard (in base al
precedente articolo 13).

7. Arredo urbano

Le superfici d’usura in pietra o acciottolato di strade, piazze, vicoli, passaggi pedonali pubblici o
privati, dove esistenti, devono rimanere tali anche in vista di eventuali ripristini.

In particolare, per i marciapiedi e consigliato I'uso di lastre di arenaria (o altra pietra in lastra),
mentre per le parti carrabili € preferibile la posa di pavimentazioni in porfido (o altra pietra in
lastre), ovvero in acciottolato in caso di zone a traffico limitato o ciclopedonali.

Le strutture per la distribuzione dell’energia elettrica e per la telefonia (e, comunque, tutte le
strutture collegate ai sottoservizi a rete e le relative apparecchiature complementari) dovranno,
in caso di interventi di manutenzione, essere sostituite con impianti interrati o incassati. Le
cabine dei servizi tecnologici dovranno essere collocate a livello interrato o, comunque,
completamente occultate alla vista diretta dagli spazi pubblici, soprattutto mediante I'impiego
di fasce di mitigazione ambientale da realizzarsi con piantumazioni di essenze arboree desunte
dallo studio agronomico comunale.

8. Muri e recinzioni
I muri e recinzioni esistenti non potranno essere modificati senza acquisire preventivamente
apposito titolo abilitativi. In ogni caso, i muri esistenti con rilevanza paesistica ovvero per la
storicitd nella caratterizzazione del sistema urbano originario dovranno essere conservati. E
ammesso il ripristino della tessitura muraria originaria e la sostituzione dei rifacimenti recenti
con pose e materiali consone alla tradizione locale.
Non & consentita la recinzione a frazionamento di corti interne e dovra essere perseguito
I'obiettivo di ripristinare gli spazi aperti comuni interni all’edificato a corte.
Muri e recinzioni dovranno essere realizzati in modo coordinato con il contesto circostante; per
le murature devono essere impiegati pietra a vista, mattoni o altro materiale con finitura ad
intonaco (da tinteggiare come disposto dal precedente articolo 21); per le recinzioni valgono le
disposizioni di cui al precedente articolo 28 delle presenti norme.
Muri e recinzioni di nuova costruzione non potranno eccedere l'altezza determinata dalla
commissione paesaggio, salvo si tratti di raccordi con elementi preesistenti. Nel caso le nuove
recinzioni si attestino a recinzioni diverse per altezza, |'altezza della nuova recinzione deve
rispettare, di norma, I'allineamento con la pil bassa; € consentita la deroga a tale disposizione
previa accettazione da parte del Comune e nel rispetto di rilevanti assi visivi dagli spazi pubblici.
Gli elaborati di progetto dovranno indicare le caratteristiche complete del manufatto di
progetto e consentirne un adeguato inserimento ambientale.
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9.

Pavimentazioni

Le pavimentazioni tradizionali esistenti, in particolare quelle presenti su spazi pedonali,
dovranno essere mantenute e, se necessario, ripristinate.

E fatto obbligo il recupero della pavimentazione originaria che presenti indubbie caratteristiche
storiche o compositivo-materiche di interesse. Qualora necessario, la trama preesistente potra
essere integrata con addizioni integrate alla stessa per tipologia, materiali, posa, etc.

Qualsiasi intervento su pavimentazioni esistenti o la nuova pavimentazione di un terreno,
anche se di uso esclusivamente privato, dovra essere regolarmente autorizzata.

Per le pavimentazioni, sia degli spazi pubblici che di quelli privati, non sara ammesso, in ogni
caso, I'impiego di piastrelle di cemento, getti e battuti di calcestruzzo, massetti in calcestruzzo
autobloccanti, piastrelle ceramiche, materiale lapideo ad opus incertum, cosi come
I’asfaltatura; si dovra preferire I'impiego di porfido, lastricato o ghiaia (quest’ultima solo per
cortili privati), con mantenimento di zone a giardino, orto o verde. Per la pavimentazione di
spazi privati a servizio di edifici con funzione primaria e/o secondaria & ammesso I'utilizzo di
battuti cementizi tipo “Levocell”. Medesima finitura e consentita, in casi eccezionali, per la
pavimentazione di piccole piazzole o percorsi di attraversamento di giardini, sia pubblici che
privati.

| piani attuativi daranno indicazioni vincolanti sul tipo di pavimentazioni previste, al fine di
ottenere soluzioni armoniche e coordinate con il contesto del nucleo antico.

Per quanto attinente alle scelte materiche, si richiama in questa sede quanto definito
precedentemente circa i materiali da impiegare nei NAF.

29.11 Interventi sul patrimonio edilizio esistente: modalita d’intervento

A

. Per modalita d’intervento s’intende I'insieme delle prescrizioni urbanistico-edilizie finalizzate a

disciplinare gli interventi sul patrimonio edilizio esistente e realizzabile all'interno dei Nuclei di
Antica Formazione.

Di seguito si riportano le sigle che vengono assegnate ai diversi gradi d’operativita nel quadro
sinottico delle modalita d’intervento in calce al presente articolo.

MODALITA D’INTERVENTO

Le modalita d’intervento sul patrimonio edilizio dei NAF sono le medesime richiamate all’articolo 6
delle presenti norme.

Tali definizioni prevalgono sulle disposizioni degli atti di pianificazione territoriale e dei
regolamenti edilizi, fatte salve le istanze di titolo abilitativo gia presentate al comune alla data di
entrata in vigore della LR 12/05 e s. m. e i., qualora dette disposizioni stabiliscano diversamente
rispetto alle definizioni di cui al comma 1. Resta ferma la definizione di restauro prevista
dall’articolo 29, comma 4, del D.lgs. 42/04.

A.1 Manutenzione ordinaria

e (Articolo 6, comma 1, delle presenti norme)

A.2 Manutenzione straordinaria

e (Articolo 6, comma 2, lettera b) delle presenti norme)

A.3 Restauro e risanamento conservativo

e (Articolo 6, comma 3, delle presenti norme)

62 di 107

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



A4

A5

A.6

B.1

B.2

B.3

B.4

B.5
B.6

B.7

B.8

B.9

B.10

C1

C.2

C3

Ristrutturazione edilizia

e (Articolo 6, comma 4, delle presenti norme)
Nuova costruzione

e (Articolo 6, comma 5, delle presenti norme)
Ristrutturazione urbanistica

e (Articolo 6, comma 6, delle presenti norme)

DESTINAZIONI D’USO

Destinazione residenziale. Ogni intervento dovra essere finalizzato al recupero dei volumi
destinabili alla residenza ed al miglioramento della qualita abitativa.

Destinazione ad accessorio o pertinenza di un edificio residenziale, nel rispetto di un corretto
inserimento ambientale.

Esercizi di vicinato con il limite di massimo 150 mq di superficie di vendita (fatte salve le
maggiori superfici esistenti alla data di adozione delle presenti norme) da localizzarsi sia al
piano terreno che ai piani superiori.

Medie strutture di vendita, con superficie di vendita inferiore a 400 mq (fatte salve le
maggiori superfici esistenti alla data di adozione delle presenti norme e comunque con slp
totale non superiore al 50% della slp dell'edificio) da localizzarsi sia al piano terreno che ai
piani superiori.

Destinazioni direzionali da localizzarsi sia al piano terreno che ai piani superiori.

Pubblici esercizi (esercizi di ristorazione per la somministrazione di pasti, bevande e prodotti
di gastronomia in genere).

Della presente categoria, nei NAF € ammesso I'esercizio di ristoranti, trattorie, tavole calde,
pizzerie, birrerie, bar, pub, caffe, gelaterie, pasticcerie (e attivita similari).

Destinazioni ricettive-ristorative e/o turistico-alberghiere che forniscono servizi quali vitto e
alloggio, compatibilmente con il contesto.

Artigianato di servizio che preveda anche la vendita al minuto dei prodotti. Le attivita
potranno essere localizzate sia al piano terra che ai piani superiori. La slp massima non dovra
essere superiore a 300 mq.

Destinazione esclusiva a servizio pubblico o di interesse pubblico e collettivo, nei casi previsti
dal PdS del PGT. Gli edifici potranno essere utilizzati totalmente per ospitare attivita
pubbliche o di pubblico interesse.

Destinazione a servizio pubblico con compresenza di altre destinazioni.

MODALITA D’INTERVENTO SUL SISTEMA STATICO

Obbligo di mantenimento della struttura portante originaria con possibilita d’intervento, ove
necessario, con operazioni di consolidamento che rispettino filologicamente gli elementi
costitutivi del manufatto, fatta salva I’eventuale ammissibilita di altre modalita di intervento
che comportano necessariamente deroga.

Possibilita di sostituzione delle volte preservando le caratteristiche tipologiche e materiche
utilizzate (esclusivamente nel caso sia dimostrata ed accertata I'inadeguatezza statica delle
preesistenti).

Possibilita di rinnovo e/o sostituzione delle strutture orizzontali senza alterare le quote
preesistenti (con una tolleranza di +/- 0,30 m) e senza ridurre le altezze interne dei locali gia
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inferiori a 2,70 m. E’ fatta salva I'’eventuale ammissibilita di altre modalita di intervento che
comportano necessariamente deroga.

C.4 Possibilita di formazione di nuovi orizzontamenti consentendo il recupero dei piani
intermedi e di quei locali la cui altezza sia tale da poter essere ripartita in locali di altezza
netta di 2,70 m.

C.5 Possibilita di sostituzione e/o spostamento di colonne, pilastri e di parti strutturali verticali in
genere.

Le definizioni sopra descritte sono da intendersi, qualora prescritte, restrittive rispetto agli
interventi di ristrutturazione edilizia cosi come richiamati al precedente punto A.4 del presente
articolo.
Previo mantenimento delle quote d’imposta, € sempre consentito il consolidamento degli
orizzontamenti mediante la sostituzione di elementi ammalorati con elementi/materiali di
recupero.

D MODALITA D’INTERVENTO SULLE PARTIZIONI INTERNE

D.1 Obbligo di mantenimento distributivo originario, salvo adeguamento igienico-sanitario ed
impiantistico.

D.2 Possibilita di ridistribuzione degli spazi interni con I'impiego di tecnologie che consentano la
flessibilita, la mobilita e la compatibilita statica dei materiali utilizzati.

D.3 Possibilita di ristrutturazione interna con modificazione delle ripartizioni spaziali, eventuale
spostamento e/o inserimento di elementi distributivi verticali quali scale, ascensori e
montacarichi compatibilmente con il mantenimento dell’involucro esterno.

In ogni caso, qualsiasi intervento riguardi edifici con grado storico-ambientale 1 o 2 deve tendere
alla valorizzazione dell’impianto distributivo originario.

E MODALITA D’INTERVENTO SULLE COMPONENTI ESTERNE

E.1 Obbligo di rispetto e salvaguardia dei materiali originari tradizionali impiegati nelle facciate,
con particolare attenzione alle murature, gronde ed aggetti, aperture ed infissi, scale
esterne, manti di copertura, comignoli, canali di gronda, pluviali, tinteggiature, etc..

E.2 Obbligo d’eliminazione delle superfetazioni prive di valore storico e/o ambientale.

E.3 Possibilita di adeguamento dimensionale delle aperture esistenti, anche sui fronti strada, per
garantire un corretto rapporto aeroilluminante dei locali in relazione alle destinazioni d’uso
previste.

Ove necessario, formazione di nuove aperture o soppressione e modificazione delle
preesistenti cercando di rispettare comunque una logica compositiva consolidata, nonché le
dimensioni ed i relativi rapporti (larghezza-altezza).

E.4 Possibilita di sostituzione e ricostruzione delle porzioni di edificio prive di valori storico e/o
ambientale al fine di rapportare pill correttamente le parti nuove con le preesistenze.

E.5 Possibilita di incremento volumetrico (ampliamento e/o sopralzo) esclusivamente come
indicato nella tavola operativa finalizzata al miglioramento dell'immagine architettonica e/o
alla riorganizzazione della struttura.
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E.6

E.7

E.8

E.9

F.1

F.2

F.3

F.4

F.5

F.6

Possibilita d’incremento volumetrico del 10% (una tantum) per adeguamenti igienici e
tecnologici del volume preesistente anche in assenza di prescrizioni grafiche di piano sul
singolo edificio.

Possibilita di sovralzo massimo di 1,00 m al fine di un riutilizzo abitativo dei sottotetti
(purché non si determini un superamento dei fili di gronda e colmo dei fabbricati adiacenti)
anche in assenza di specifiche prescrizioni grafiche di piano. Il sovralzo e consentito ai fini del
raggiungimento dei parametri di abitabilita prescritti dal regolamento locale di igiene.
Possibilita di sostituzione parziale e/o totale nel limite dei volumi preesistenti con eventuali
compensi volumetrici delle superfetazioni e comunque nei limiti di ingombro planimetrico e
guota altimetrica previsti nella tavola operativa.

Possibilita di creazione di nuove aperture sulle falde delle coperture (“tasche”) e di nuovi
aggetti (ballatoi) nei limiti stabiliti dall’articolo 4, punto 4.3, comma 1, lettera d), delle
presenti norme, anche con adeguamento delle aperture esistenti ovvero con creazione di
nuove aperture, previo rispetto dei rapporti aeroilluminanti e, comunque, con
caratteristiche architettoniche e materiche congruenti con il contesto.

ELEMENTI ARCHITETTONICI

Obbligo di restauro conservativo di cornicioni, comignoli, portoni, portali, cornici,
serramenti, banchine, inferriate, etc., e comunque di tutti gli elementi architettonici esterni
di pregio, anche se non segnalati nella scheda d’analisi del fabbricato.

Obbligo di restauro conservativo di tutti gli elementi interni al fabbricato che mostrino
elementi di pregio architettonico e/o materico (pavimentazioni, porte, scale, ringhiere,
intonaci - decorati e non -, etc.) anche se non segnalati nella scheda d’analisi del fabbricato.
Possibilita di sostituzione di cornicioni, comignoli, portoni, portali, cornici, serramenti,
banchine, inferriate e comunque di tutti gli elementi architettonici esterni privi di particolare
pregio, anche se non segnalati nella scheda d’analisi del fabbricato, con altri (dal disegno
uguale o simile a quello dei preesistenti) nel rispetto delle caratteristiche storiche,
tipologiche e dei materiali dell’edificio. Tale operazione sara possibile esclusivamente in
seguito ad approfonditi accertamenti di merito da parte del Comune.

Possibilita di sostituzione di tutti gli elementi interni al fabbricato privi di particolare pregio
architettonico e/o materico (pavimentazioni, porte, scale, ringhiere, intonaci decorati e non,
etc.), anche se non segnalati nella scheda d’analisi del fabbricato, con altri (dal disegno
uguale o simile a quello dei preesistenti) nel rispetto delle caratteristiche storiche,
tipologiche e dei materiali dell’edificio. Tale operazione sara possibile esclusivamente in
seguito ad approfonditi accertamenti di merito da parte del Comune.

Possibilita di tamponamento di portici e logge mediante serramenti, in legno o ferro, aventi
sezioni particolarmente ridotte, che garantiscano la perfetta leggibilita della trama
architettonica originaria e non siano in contrasto, per materiali e tipologie, con le
caratteristiche dell’edificio.

Possibilita di recupero volumetrico di portici e logge a scopo residenziale mediante opere di
tamponamento permanenti degli stessi, garantendo, comunque, la leggibilita della struttura
architettonica preesistente.
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G MODALITA D’INTERVENTO PER ACCESSORI E PERTINENZE

G.1 Possibilita di compenso volumetrico mediante I'accorpamento degli accessori finalizzato a
consentire il raggiungimento di stereometrie piu consone all'integrazione.

G.2 Possibilita di realizzazione di autorimesse pertinenziali fuori terra nella misura massima
prevista dalla vigente normativa, nel caso sia dimostrata la carenza di spazi all’'uopo destinati
e I'impossibilita di realizzarli al piano terra degli edifici esistenti (ovvero nel sottosuolo delle
aree di sedime e/o pertinenziali). Le nuove strutture dovranno avere collocazione e
conformazione compatibili con il rispetto degli impianti tipologici esistenti.

66 di 107

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



PIANO DELLE REGOLE
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

A1

.

OUADRC SINOTTICOPERLE  |r ST 1S
MODALITA' DINTERVENTO I | T S | N | S | T
EITTIE[I [ [|prsErE|zeEEzE]EmEses

67 di 107

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



i | = L o 4 PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
Q—J SAVAGESE DRLLA RIVIERA VARIANTE GENERALE

HWADRD SINOTTICO PER LE l awge e
MODALITA' 'INTERVENTD [ v o | G | =
[T Tapfeaian|[ wel = |ErERERER &

68 di 107

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



PIANO DELLE REGOLE
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

A1

QUADRD SINOTTICO PERLLE |, S ——— .
MOOALTN DINTERVENTG. (o IS = JF — Wie- J[ Smewes JL i ]

69 di 107

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



[
| ST i PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
@ HUBLESS DRLLA RVIERA VARIANTE GENERALE

[ & EDIFIG) SEKZA PARTICOLARE INTERESSE AVESENTALE © N GONTRABTO GO ESS0
WIADFC SINOTTICE PER LE l o
MODALITA' INTERVENTD || T | N T S | -
[T T i[sfsl Tafsiaf[ (=" [T Te|[s[efsfafsfe][ [ [ ]

70 di 107

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
VARIANTE GENERALE

COMMITTENTE
COMUNE DI CALVAGESE DELLA RIVIERA

Piazza Municipio n. 12
CAP - 25080 - CALVAGESE DELLA RIVIERA (BS)
Tel. 030 601025 - Fax 030 601578

Sindaco: SIMONETTA GABANA
Assessore all'Urbanistica: ANTONELLA PAOLA COMINELLI
Responsabile Area Tecnica: GIANNI MENEGATO

PIANO DELLE REGOLE
AO9NAF

INDAGINE SUI NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE
TORRE - ISOLATO N. 07

COMUNE Dl
CALVAGESE DELLA RIVIERA

CODICE COMMESSA: 010CLR
FASE: 04 - APPROVAZIONE
REVISIONE: 00

DATA: OTTOBRE 2018

< PROGETTISTA

< 7

& W Planuwsm

< oM Studio Tecnico Associato Cadenelli Consuelo & Loda Alessio

o Via Breda 22 - 25079 Vobarno (BS)

= 5 tel - fax: 0365374499 - web: planumstudio.it

(3 email: info@planumstudio.it - pec: pec@pec.planumstudio.it
< P.IVA - C.F.:03871130989

w o

zZ Z

@) S COLLABORATORI

6 @) Pian. DAVIDE MORETT]I

w

x o

_ _ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ai sensi delle \rl!)BrH %gbglilgﬁi?l'rl? g]eﬁtoore I;ql esto glégréggeno?pﬁg eos ere coggtg mlgrggog)lgenzég%nz'z\gzllgnegbgﬁ&rln é?d Il:e)cnlco K’Is'é(())cyzcog) nelli & Loda




IDENTIFICAZIONE FABBRICATI
RILEVATI

TORRE
ISOLATO N. 07
g i
7

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



LEGENDA

m Limite del nuciea antco Piano di Recupero

D Limite defisolato 5P| PanoPatsolaregaato
§=°="1 Urita Minima dintervento
[ ] Fobrcas ewas I T

Accesson 2 <2
] oty [ vtipati
= e Pavimentazione con
E Exihcl oy sosiare D funzionz di arredo whano

I]]H]]] Edific di nuova costrzions, Cortli privati con pavim.
con funzi an.

amglament! furzione o arr. urb.
E Poria efo logge Servizi pubklici &

di nuova costruzione loro aree di pertinenza

Amgliamenti con loggiali, :l Attrezzature sporive

modfica pendenza pubkiichs

e ; ;
N_I Poligono edificatotio I:’ Verde putblico
R oo || [T et

swows_ Riferimenti aimetrici con Corsi d'acqua, piscine,
FSEIAT alineament di colma/gronda I: fontane

::m m’;t::m o [:I Vigreti, uliveti, fnfteti
Okbligo o copertura —
L mi::;s;; E Parchegi pubblici
PLANIVOLUMETRICO

TORRE
ISOLATO N. 07

ﬁ eF 4
As

SCALA 1:1.000

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Rilevazione dei Nuclei di Antica Formazione - Comune di Calvagese della Riviera

SILVANO BUZZI & ASSOCIATI SRL - via Bellini, 7/9 25077 ROE VOLCIANO - (BS) - tel. 0365.58591

- e-mail: info@architettura-brescia.it - web: www.architettura-brescia.it

fabbricato esistente
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variazioni di quota e planivolumetriche

quote imposta e allineamenti

planimetria e allineamenti prefissati

variazione quota [ ] [ ] vedi planivolumetrico variazione planimetrica [ | [ | vedi planivolumetrico

con colmo edificio n. muratura perimetrale n.
con gronda edificio n. con corpo di fabbrica n.

stato di conservazione

uso reale del suolo mattonella o

elementi da conservare

cotto, terra battuta

in buono stato [] assenza manutenzione ] in stato di degrado
volumi
volumi inutilizzati volumi da sostituzione nuovi volumi
[ ] recupero totale sostituzione mc nuove costruzioni mc
[ ] piano terra mc AN TCYT sovralzi mc
i1 piano 1 me ‘ accessorio da sostituire ampliamenti mc
[ ] piano 2 mc ‘ [] riconversioni mc
[ ] piano 3 mc totale mc
[ ] sottotetto mc
totale mc
prescrizioni
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Rilevazione dei Nuclei di Antica Formazione - Comune di Calvagese della Riviera
SILVANO BUZZI & ASSOCIATI SRL - via Bellini, 7/9 25077 ROE VOLCIANO - (BS) - tel. 0365.58591 - e-mail: info@architettura-brescia.it - web: www.architettura-brescia. it

fabbricato esistente

TORRE - isolato 7 S

edifici di interesse ambientale senza particolari emergenze

edifici di completamento

2D2

residenza

variazioni di quota e planivolumetriche

quote imposta e allineamenti

planimetria e allineamenti prefissati

variazione quota [ ] [ ] vedi planivolumetrico

con colmo edificio n.
con gronda edificio n.

variazione planimetrica [ | [ | vedi planivolumetrico

muratura perimetrale n.
con corpo di fabbrica n.

stato di conservazione

uso reale del suolo

elementi da conservare

volumi

in buono stato

D assenza manutenzione

terra battuta, cemento

] in stato di degrado

volumi inutilizzati

volumi da sostituzione

nuovi volumi

[ ] recupero totale sostituzione mc nuove costruzioni mc
[ ] piano terra mc N YT sovralzi mc
[] piano 1 me ‘ accessorio da sosti’tililfg < || ampliamenti mc
[ ] piano 2 mc ‘ [] riconversioni mc
[ ] piano 3 mc :| totale mc

[ ] sottotetto mc

totale mc
prescrizioni
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fabbricato esistente

TORRE - isolato 7 11

edifici in contrasto con I'ambiente o di recente costruzione

4D6

variazioni di quota e planivolumetriche

‘ ‘ edifici di completamento
‘ ‘ accessori alla residenza

quote imposta e allineamenti

planimetria e allineamenti prefissati

variazione quota [ ] [ ] vedi planivolumetrico

con colmo edificio n.
con gronda edificio n.

variazione planimetrica [ | [ | vedi planivolumetrico

muratura perimetrale n.
con corpo di fabbrica n.

stato di conservazione

uso reale del suolo
elementi da conservare

in buono stato

volumi

D assenza manutenzione

giardino o aiuola

] in stato di degrado

volumi inutilizzati

volumi da sostituzione

nuovi volumi

[ ] recupero totale sostituzione mc nuove costruzioni mc
[ ] piano terra mc N YT sovralzi mc
[] piano 1 me ‘ accessorio da sosti’tililfg < || ampliamenti mc
[ ] piano 2 mc ‘ [] riconversioni mc
[ ] piano 3 mc :| totale mc

[ ] sottotetto mc

totale mc
prescrizioni

obbligo copertura in coppi
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fabbricato esistente

TORRE -isolato 7 12

edifici in contrasto con I'ambiente o di recente costruzione

4D6

variazioni di quota e planivolumetriche

‘ ‘ edifici di completamento
‘ ‘ accessori alla residenza

quote imposta e allineamenti

planimetria e allineamenti prefissati

variazione quota [ ] [ ] vedi planivolumetrico

con colmo edificio n.
con gronda edificio n.

variazione planimetrica [ | [ | vedi planivolumetrico

muratura perimetrale n.
con corpo di fabbrica n.

stato di conservazione

uso reale del suolo
elementi da conservare

in buono stato

volumi

D assenza manutenzione

giardino o aiuola

] in stato di degrado

volumi inutilizzati

volumi da sostituzione

nuovi volumi

[ ] recupero totale sostituzione mc nuove costruzioni mc
[ ] piano terra mc N YT sovralzi mc
[] piano 1 me ‘ accessorio da sosti’tililfg < || ampliamenti mc
[ ] piano 2 mc ‘ [] riconversioni mc
[ ] piano 3 mc :| totale mc

[ ] sottotetto mc

totale mc
prescrizioni
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e gli interventi di nuova costruzione sono assoggettati a Permesso di Costruire
Convenzionato con il quale sia reperita, in base alla destinazione da insediare, la quota
di servizi pubblici di cui all’art. 13.1;

e gli interventi di cambio di destinazione d’uso tra le destinazioni 1.1 e 5.3 non sono
ammessi;

e gli interventi di cambio di destinazione d’uso ammessi ai sensi del precedente art. 43.3
sono assoggettati a Permesso di Costruire Convenzionato con il quale sia reperita la
guota di servizi pubblici di cui all’art. 13.1 e sia corrisposto il contributo di costruzione.

44.4 Disposizioni particolari
1. Ambito individuato con il numero 1
E consentito un incremento volumetrico pari al 20% degli edifici preesistenti.

ART. 45 AAS - AREE AGRICOLE DI SALVAGUARDIA

Sono aree che, per qualita e produttivita dei suoli, vengono destinate alla produzione agricola in
ambiti territoriali extraurbani connotati da elevato valore paesistico.

Tali ambiti ricomprendono, altresi, le "Aree agricole di valenza paesistica”, nonché gli "Ambiti di
elevato valore percettivo" connotati dalla presenza di fattori fisico-ambientali e/o storico-
culturali che ne determinano la qualita d'insieme.

Anche in assenza di vincolo paesaggistico, tutti gli interventi edilizi sottoposti a titolo abilitativo,
esclusi quindi gli interventi di edilizia libera, devono ottenere |'approvazione della Commissione
del paesaggio di cui all'articolo 81 della LR 12/05 e s. m. e i.

45.1 Destinazioni d’uso

1. Nei limiti delle prescrizioni e degli indici di seguito specificati, le destinazioni d’uso
principali ammesse di cui all’art. 7 delle presenti norme sono:

e depositi e strutture a servizio dell’azienda agricola (6.1)

e serre fisse (6.2)

e allevamenti zootecnici famigliari (6.3.1) e con limite alla stabulazione (6.3.2)
e agriturismo (6.4)

e residenze agricole (6.5)

2. Esclusivamente per le preesistenze, nei limiti delle prescrizioni e degli indici di seguito
specificati, le destinazioni d’'uso complementari ammesse di cui all’art. 7 delle presenti
norme sono:

e residenze (1.1)
e produttive extra agricole in aree agricole (5.3)

3. Esclusivamente per i casi di cambio di destinazione d’uso ammessi ai sensi del precedente
art. 43.3, nei limiti delle prescrizioni e degli indici di seguito specificati, le destinazioni
d’uso complementari ammesse di cui all’art. 7 delle presenti norme sono:

e residenze (1.1)

4. Sono escluse tutte le altre destinazioni d’uso di cui all’art. 7 delle presenti norme.

5. Sono fatte salve le destinazioni gia insediate alla data di adozione delle presenti norme,
per le quali sono sempre ammessi interventi di manutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo.
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45.2 Indici e parametri

1.

Gli indici possono essere applicati a superfici aziendali non inferiori a 50.000 mq
relativamente alle colture erbacee e non inferiori a 30.000 mq relativamente alle colture
specializzate (vigneti, uliveti, frutticole, orticole e/o floricole).

Per le destinazioni d’uso principali ammesse:

e Indice volumetrico fondiario (If):

- per destinazione 6.5 su terreni a coltura orto-floro-vivaistica specializzata: 0,02

mc/mq

- per destinazione 6.5 su altri terreni: 0,01 mc/mq

e Rapporto di copertura (Rc):

- per destinazioni 6.1, 6.3, 6.4: 1%;

- per destinazione 6.2: 2%.

Per le aziende e le strutture totalmente interrate esistenti alla data di prima

approvazione del P.G.T. i parametri possono essere oggetto di incremento una tantum

fino ai limiti stabiliti dall'articolo 59, commi 3, 4, 4bis, della LR 12/05 e s. m. ei..
e Altezza massima (h max):

- per destinazioni 6.4, 6.5: 6,00 m;

- per destinazioni 6.1, 6.3: 3,50 m;

- per destinazione 6.2: 3,50 m;

- per i silos funzionali all’attivita agricola 4,00 m, fatte salve particolari esigenze
prescritte da autorizzazioni ambientali di livello sovraordinato al PGT.

e Distanza dai fabbricati (Df): ai sensi dell’art. 4.10

e Distanza dai confini (Dc): 7,50 m

e Distanza dalle strade (Ds): secondo fascia di rispetto indicata nella cartografia; in
assenza di indicazione: 10,00 m

Per le destinazioni d’'uso complementari ammesse:

e Indice volumetrico fondiario (If):

- per destinazione 1.1 preesistente: fino a 500 mc e concesso un incremento non
superiore al 20%; oltre 500 e fino a 1.000 mc & concesso un incremento non
superiore al 10%; oltre 1.000 mc € concesso un incremento non superiore al 5%; gli
incrementi sono da applicare in modo cumulativo;

e Rapporto di copertura (Rc):
- per tutte le altre destinazioni: preesistente.

e Altezza massima (H): preesistente

e Distanza dai fabbricati (Df): ai sensi dell’art. 4.10

e Distanza dai confini (Dc): ai sensi dell’art. 4.12

e Distanza dalle strade (Ds): secondo fascia di rispetto indicata nella cartografia; in
assenza di indicazione: 10,00 m

45.3 Modalita di intervento

1.

Per le destinazioni d’uso principali ammesse:

e tutti gli interventi sono assoggettati a titolo abilitativo diretto secondo la normativa
vigente in materia;

Per le destinazioni d’uso complementari ammesse:

e gli interventi di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia sono assoggettati a titolo abilitativo diretto;
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e gli interventi di nuova costruzione sono assoggettati a Permesso di Costruire
Convenzionato con il quale sia reperita, in base alla destinazione da insediare, la quota
di servizi pubblici di cui all’art. 13.1;

e gli interventi di cambio di destinazione d’uso tra le destinazioni 1.1 e 5.3 non sono
ammessi;

e gli interventi di cambio di destinazione d’uso ammessi ai sensi del precedente art. 43.3
sono assoggettati a Permesso di Costruire Convenzionato con il quale sia reperita la
guota di servizi pubblici di cui all’art. 13.1 e sia corrisposto il contributo di costruzione.

45.4 Disposizioni particolari

1.

Ambito individuato con il numero 5

E consentito I'ampliamento della struttura esistente con una cubatura massima di 50 mc;
gli interventi dovranno tenere conto di quanto definito dall’articolo 47.5 delle presenti
norme "captazione acque sorgive".

Ambito individuato con il numero 6

E consentito I'adeguamento degli edifici esistenti per una slp di 100 mq per la sola
realizzazione di opere per servizi igienici.

Ambito individuato con il numero 10

Si consente, oltre a quanto previsto dall'articolo 45.2 delle presenti norme, la realizzazione
di locali interrati con altezza massima pari a 4,50 m e una superficie lorda di pavimento
pari a 825,00 mq da realizzarsi anche esternamente alla sagoma della superficie coperta
fuori terra.

Ambito individuato con il numero 11

E ammessa la realizzazione di un fabbricato ad uso residenziale (destinazione 1.1 di cui
all’art. 7 delle presenti norme), da localizzare all'interno del poligono edificatorio
contraddistinto con la lettera “a”, per una slp massima di mq 150. Tale intervento e
possibile previo trasferimento della stalla ubicata al piano terra dell’edificio n. 11 del
centro storico di Mocasina, isolato 9. L’attivita zootecnica potra essere localizzata nei corpi
di fabbrica preesistenti compresi all’'interno del comparto in oggetto, per i quali e
ammessa una slp massima di 100 mq aggiuntiva alle preesistenze da localizzarsi all'interno
del poligono edificatorio contraddistinto con la lettera “b”, e dovra configurarsi
unicamente come allevamento di tipo familiare (destinazione 6.3.1 di cui all’art. 7 delle
presenti norme). Resta salvo I'ottenimento del parere favorevole da parte dell’A.T.S.
competente ovvero l'acquisizione di specifica deroga da parte del Sindaco quale Autorita
Sanitaria Locale.

Per il fabbricato identificato catastalmente al foglio n. 7 mappale n. 232 e consentito
esclusivamente il mantenimento della volumetria e delle altezze preesistenti alla data di
prima approvazione del PGT.

Ambito individuato con il numero 23

E consentita la realizzazione di strutture ad uso produttivo (destinazione 5.3 di cui all’art.
7 delle presenti norme) per una Sc pari a 1.000,00 mq ed una altezza di 7,50 m,
subordinata alla cessione compensativa degli spazi di proprieta necessari alla realizzazione
delle opere infrastrutturali previste.
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n. 55330 di repertorio  n, 10132 di raccolta

VENDITA

a1 unitad immobiliare. k

L'anno millenovecentonovanta, il giorno seil del mese

a1 dicembre.,

_n Brescia.

con-la presente scrittura privata che Sara conssrva-
a fra gli originali del notaieo che fard l'autentica

i sottoscritti signori:
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2

PARTE ACQUIRENTE

__CONVENGONO

ta

vendono

l'unitd immobiliare sita in

CALVAGESE DELLA RIVIERA

» Vvia Torre n. 14 (gid via Qberdan)

costituita da autorimessa, cucina e bagno al pianc

terra, tre vani al primo piano e soffitta, con rela-
7\\tiva area pertinenziale, )
endiVLduata in Catasto come segue:
',g.C.E.U,
J
FPartita 33
Foglio 13 =
mapp. 93, via G.Oberdan, P.T., cat.C/6, cl.1, mg 71,
RCL ./ ~276

Partita 495

Foglio 6

mapp. 40/1 via Oberdan, P.T.1l.

320 )

la quota pari al 50% (cinguanta per cento) dell'a-

diacente orte individuato con 1 mappali:

319 (ex 46/a) & 317 (ex 45/a), 1 gquali derivanc dal
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e

|

VY s ot

tipe di frazionamento presentato all'u.T.E. 4l Bre{

|scla in data

31 luglie 1990 e registratoc al n, 4

(Frok. 5571, ) allegate sotto la lettera "A" alla

|
Serltiurs privata autenticata dal notalo dr.Gluseppe

ARNABUMMA di Brescia In data 6.12.1590 n-55329f1ﬂ131qrﬁ‘ﬁ ?CE”TE}

41 vep. | CONSE: .47 A

.HEG.L;.‘J hwadv.is _.ﬂ.
Le parki dichiarano dl volers: gvvalere della dispo- -

: DI BmEgci g
nidlone prevista dall'art, 12 del D.L. 14 marzo 1988

IN bara A3 A2
Li - ?U, LIVEE ELE LA i 1988 . 154 —
CUnve o con legge magglo n Eé! 3 15355

3 tal Eine L 5 2
.MEH‘SHE R

chiedons ; i
ESATEL ASeoee

| attvibuzione della renditas catastale relativa_ al-

i immobl e 16 oggetfo.

CONFLIN] dell’intero, da nord ad est in sense orarie:

11180 | 33, mapp. I8, mapp.42, happ.43, via Torre,

stradas comunale delie Bagse, mapp, 40 sub. 2 e 32)

¢d a4 enlusura-ancera mapp. 33,

FAOVENIENZE

ATLEd a4 Fogitd notaleo Ar.Giluseppe ANHARUMMA 1 Bre-

E4la 1n daka 1? dicembre 1286 n. 39465/7140 di rep.,

regioti&to & Brescla io data 7 genpalo L9B7 al n.

136 Pubbl., trascritto a Brescia il 9 gennaio. L987|

31 m.ri S52/78B3 & 953/784,

Come prezzo dealla presente wendita & stata conve-

uLa ed accatistae ba somma 4 L, 32,000,000 (trenca-
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duemilioni) ,che la parte venditrice dichlara avere

ricevuto dalla parte acquirente, alla guale rilascla

quietanza a saldo con rinungia ad ogni eventuale i-

poteca legale,

= La presante vendita ha effettc immediato anche

per 11 possesso ed 1l materlale godimento.

= L'immobile oggetto del presente atto si vende e si
acquista nelle condizioni di diritee e d1 fatto in
cul 31 trova, con ogni accessario, pertinenta e di-
pendenza. libero da ipoteche, trascrizioni pregiu-
dizievoll & privilegil per 1mposte & tasse arretrs-

e

- Le parti =i dapno reciprocamente atto che le ispe-
zloni ipotecarie e catastall, tenuto conto deila si-
tuazicone di grave ritardo degli Wffici competentcl,
non Sonc aggiornate, e preclisimente che quelle ipo-
tecarie statulscono s0lo sine alla data del 15 jy-

gliao 1350,

= Al sensi e per gli effetti della legge 28 febbraio

1985 n.47 la parte venditrice dichiara:

a) che 1'immobile oggetto del presente atto & srato
ristrutturato in forza di concessione ediljizia rila-
sclata dal Comune 4f Calvagese della Riviera in data
29 maggic 1%%0 n. 45/90 Reg,Costr.n, 105/89 Pret.n.

A1e22;
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v —

b} che non sonc intervenuti mutamenti negli strumen-

ti  urbanistici dalla data del relativo certifi-

cato rilasciateo dal Comune di Calvagese della Ri- =

viera in data 27 novembre 1990, che in copia confor-
mwe 51 allega al presente atto sotto la lettera "A"._
= Per quante non previsto si fa riferimento alle_

relative disposizioni di legge.

- MHessun rapperto dl parentela rilevante al fini_

[iScali intercorre tra le parci,

- Le spese del presente atteo a carico della parte_

dcqQuirente.

v 4
N. 55330 di repertorio N. 10132 di raccolta

AUTENTICA DI FIRME

CERTIFICO

—

io sottoscritto  dott, Giuseppe ANNARUMMA, Notaio,
residente in Brescia, isgritto presso 1l Collegio

notarile della stessa citta

che

i signori:
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— e

previa

—

0” J‘f‘:?-«?j-r concorde rinunzia alla assistenza dei testimoni

EU 3 K*‘{é hanno apposto —
-—
[ﬂ .?,{.@ “"." mia presenza le loro firme in calce ed a margine

By 44GG0 a11'avanti seritto ATTO,che perio————————oooo il
‘, |
._Qu& .ﬁ% loro volontd rimarra conservato fra 1 miei

(O. Lf jgm originali.

{ﬂwﬂ m‘m Brescia, sei dicembre millenovecentonovanta.

/fblﬁw%u%a, MW\
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I SINDACO

VISTA la richiesta In data 20 -44- qo_ de.|
di certificazions urbanistica dell'area di Sua proprietd sita nel territorio dl questo Comune & con-
traddistinta in Catzsto con il foglio n* — mappali nn. ﬁﬁ‘db‘ 29-4o - L
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provvedimento
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<LE FINANZE

TASSE
- AFFAR
ASERVATORIA DEI RA. I, DI BREICIA .21/05/94 PaG. o
WOTA- Br TrascrRIz1oHEUDNA DEL 19/12/%0
i VERE. |
~ TTTOLO -
data T BASZSTD Res.N. 55320
p.uff. - (1) ANNARUMMA GIUSEFFE
Fede : BRESCIA ¢BEY
atto (112) COMPRAVENDITA
anjital nem. : 2
sonaptt| | a4 favore
s coniro
- LIQUIDAZIOGNE —
ballo | P 19 550
tazsa (eot. L. S .500
totale | 2 15, GhEd
-— IMHNOBILY: —
j.§ — estr.att. L gofgne di GALVAGELSE DELLA RIVIERA (EBI)
M.C.E.LL.
foalio 13 = pari. 73
natura v |mmohilé — Eta Clo
0 = pEtr.att. codine d1 CALVAGCESE DELLA RIVIERA (BS)
M.C.E.l.
foglio & — sart. 40 = =ub. %
natura altro tloo di fabbricabno
3 - wztr.att. : comune di CALVARGESE DELLA RIVIERA (BS)
M.E.E.U, :
foalio & — =ari. EEQ
natura i ‘al¥rao tieo di fabbricato
2.4 — psgtr.att. : comune di CALVAGEFE DELLA RIVIERA {(BE)
M.B.T.
fogllo & — part, 317
nafura : tarrenc
2 = pir.att. 1 cowune di CALVYAGESE ﬂELLﬁ'HlviEﬁﬁ (Bl
M:B.T.
~foalia &% = part. 37T
natura terreio
|
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DIVISIONE

di terreno classificate in zona "C 3 Glardini Priva-

tilr &

n.65043 di repertoric n. 11650 a4 ‘raccoltal

V:yatag»ffa_g;}_priginnxi del notaio che fari 1'auten-

L'anno a11lnnoveclntououanbuquattvo, il giorno sef

del mese di aprile.

In Brescia,

fecm— s ————

Con la presente scrittura privata che Sara conser-

|
[1 sottoscritti signori:

tica

—— e




PREMETTONO

_— —— p— e ————— i—

=In  forza delle seritture private autenticate dal

wﬂotaio dott Giuseppe ANNARUMMA di Brescia entrambe

—

1n ~ data 6 dicenbro 1990 n.55329/10131 8 1

n. 55330/10132 di Repertorio, registrate a Brescia in

data 21 dicembre 1990 rispettivamente ai n. 5495 e

1___ boek 8251

5493 11 terreno gito in !

—a STl - - —— — — - — - - — g

CALVAGESE DELLA RIVIERA

|

hq§nt1£1cq;o>catastalnenggicpmgﬂseggp:

foglio 6

iag_pp_.aw Ha 0.32.40 vigneto RDL. 97200

papp.317 Ha 0.12.50 bosco ceduo RDL. 6875

;1ota;e Ha 0.44.90

diconsi are quarantaquattro @ centiare novanta

f @ 41 proprieta

' — — b

CIO' PREMESSO

e - —

I sottoscritti, volendo procedere alla divisione del

terreno suddette, cul attribuiscono il valore com=| |

—_

plessivo di L. 30.000.000 (trentamilioni) -

e —

CONVENGONO —
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|

‘= di assegnare:

lno a tacitazione di ogni loro pretesa:

la porzione del terreno sito in

CALVAGESE DELLA RIVIERA

di cuili in premessa che, in forza del frazionamentd

18993 n.7224 41 Prot. che in originale si allega a

approvato dall'Uu.T.E. di Brescia in data 19 ottobr]_a_

Presente atto sotto la lettera "A"

risulta

individuata catastalmente come segue:

—— —e—ee

FOGLIO 6

|mapp.323 (ex 319/h) Ha 0.14.75 RDL. 44250
\ T s ksfedslods

mapp.325 (ex 317/b) Ha 0.11.29 RDL. 6209

R - — —_——

Totale Ha 0.26.04

diconsi are ventisel e centiare quattro

CONFINI da Mord in senso orario:

mappali 318, 321, 320, /322, 324, strada conunnlq

delle Basse ed a chiudere ancora mappale 318.

Il wvalore dei beni relativi alla superiore assegna-

zione & pari a lire 15.000.000 lquiud{cimilioni)

tacitazione di ogni sua pretesa:

la residua porzione del terrenc suddetto che, in

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - &
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. C

vietata ogni
iustizia PDG 21/07/2009

L




forza del frazionamento sopra citate

| risulta

Fﬂnntiiicntu catastalmente come segue: - - 35

Lva.xn (1 = - _ 7IA

mapp.322 IHF al9/a) Ha-0.17.65 RDL. 52830

papp. 324 (ex 317/a) Ha 0.01.21 RDL, 666 '

‘\.—--_._:.—- . “talu' - Hl ﬂ.:E.ﬂ'ﬁ =l
UDIZIARIE g

diconsi are dieciotto e cantiare uttmtasei

!!-DHI'IHI da Hnrd. in SENS0 1::1‘ar:hzrr

L i e e w—

mappali 320, via Terre, strada ::u.u.unle delle BH-EEE;

-uamnli 335, 3:3 ad a chiu&ara arcora mappale 320-

— Rl L )
—_— - — o —— - —— o

Il wvalore dei beni relativi alla superiore assegna=| |

:l.mla & pa:i a lira :I.E WG-DW Iqui.ndh:tmilmni:-

'.":rtmte n Fllﬂri Come S0pTa lti‘.tﬂ:luiti alle purzmm

di immobili assgegnate, le parti non procedono nd. al-

= - Cmm Rl TR L G AT == L - e Tl L — = ]

cun cnng‘uagliﬂ g rinunclano ad n-gni aventuala ipote~-

— o e —p — PP e |

. : i

ca legale. - , =
- -—— = A i —_— — e — ___l!!_' '

= n.ll_ immocbili vengono assegnati nelle ﬂundlzi.cmi

L e t e e - WILT

Fi:-;l.ttq- 2 di fatto in cul =i trovane, con reluu-{_'

X
Lcuniuni e pertinenze e con reciproche garanzia diff

S liberth da gravami pregiudizievolil in genera.
| | l__—

'JDiZI/‘-‘.H',— - -1 .condividendi si-immettono nel possesso esclusivi

degli dimmobili assegnati e si rilascisno quietanz:

L_e_r la gestione comune.

/}i‘iimm Ferrraboll Anna Maria : | E

AT —
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\O | Eess
‘ 18] |t_\|)il—

a favore dei

presente atto

@ th [s\ipuaglo ﬂ

carraio da esercitarsi su una striselt ]

P n.zd.n_._ _"_ -

della larghezza di-m.4,20 (quattro vuggnv i)

£ac¢nto parto dol mappale 322, corrﬂnJ‘

—_—— — -

confine Nord.

b e -...4;...'q..-~—-w-w'

—— —— ——

Le spese di lanutonzione ordinaria e 6trin'

saranno a carico del tando dun&nante‘ggot‘

- rre—

- Al sensi e per 911 effetti dell'lrt. 1;8 del. 113 1¢

. ———— —— e ——— . ‘.-vl“l-»b

ge 28 febbraio 1985 n. 417, 1 eignori

- —— —— — . — . ——— e L B

trumenti nrbanistict dalla data del relativo c

e ———e v B D P Y

1c:to rilasciato dal calunn di c:lvaquic

cames v P

iera in data 29 marzo 1‘39&‘@ sl nlleqa al.

BT e W e SN

CIODIZARIES
te atto sotto la lettera “B*" 4 dzT=Ta

~. Per  quanto--non previsto si fa rifgrinunbo

relative disposizioni di legge. - -..:

Tvtto 1- lpnsc-ralativn-e»ccnnalae con

tto sl coenvengono a caricc-dei condividlnti ”' .

. - v e- eyl

= | “guﬂli R L TS .

h 7. AT e
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ASTF ‘

:.‘. 65043 dLmartorj.n- _ : N.11850 di. mﬂl

P

! F ’ m{:&:pp PIRME: o037 AN
UDIZIARIE CERTIFICO: ;[ t o' .GtU

ko Iottou:itbo dott, Giuseppe- mmnm Notaio

rs

L’iﬂout‘o‘-’ 1n Brescia,: ucruto,,pronn 11-collegio j ‘

\'“"

71Wl~_ul—\ \II_

rile della stassa e{té “-_- : l. B0

SRR Rt gy GBI s ARG A

Al Vs =2 Sot e HUOES Pt 3
SITATSICS 5 W _F | | ?‘AD .
- gl : L fim 2 .:--.-, . _ix cprevi ”‘: LR Bl 2o AL S

:::“. hmo apposto-
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in mia presenza le loro firme in calce ed a marging

e e — —_—

= & —— =

all'avanti scritto atte ed ull'nll&ﬂﬂtﬂ- ﬂilﬂ. per lo-

ro volontd, rimarra conservato fra i miei originali.

e ——— S

e i —
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COMUNE DI

CALVAGESE dl&

N PROT.

“m“m&‘ oa. | L1q

0GGETTO: CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA z UL
I spsco MR J J '

Vista 1'istanza » —
Visto l'art. 18 - 2¢ coama dells’Legge 28.2.1985 A% 47 @ siccess!
modificazioni; \O 4

vieti gli atti a'ufficio IUDIZIARIE

o A v 4 - 5
CERTIFICA: i ::,"‘l

A) che gli immobili cosl individuati dal cachicdqntozx-¢
'0‘1106 Mappale ﬂ.-.b"*.. a. -loI...ti*tt..f“t‘.“‘gt.J#& ‘
A
0lllloo.-|co.t'--trrvonﬁ‘.c

Foglio Mappale n°.. ./ . J..
foglio Nlpplle ﬂ'c'- ’&o-_?‘; ‘o‘q" -oQAtobc---..!.n.l.!ill".lw{\
Foglio / Mappale n°® :

Q.‘-lronnoon.-cnot.lt.lcobh.s..ii..t.t'00‘11444

sono classificati nel vigente P.R.G. approveto dalla G.R. il a8

n® 50094 e sue varianti lapprovate,rispettivamente 1°'1.8.89 n J“ﬁ:va'
e 30.6.92 n® 24925) comc c

Foglio & Mappale.ne.2 %> M(Cz’)... IR PR\ VAT ———

icnouooa.qoo--.h--.unc
'Oxlio ".pp‘l’ n'..-----..'....¢.......9’---1=|‘=‘u‘_‘ﬁ“‘“ w ,‘t
o L W= g ’ " d

,ollio n.Pp.l. ne A R N N N I N L S o . ‘;;,:,’_,)r:

Foglio | Mappale n®

r°‘11° “‘ppala n’...‘.."ll‘l'..‘.l'........-...'..-.'ICQ’.II-...\
SRR e T

Foglie Mappale ne_ . T

B) che qualsiasi intervento di trasformazicne urbanistica ed ldil
nelle zone citate & soggetto oltre che alle "Disposizioni gcn-rg
delle Norme di Attuamzione del P.R.G. ed alle "Norme di Regolamant
Edilizio" ,alle prescrizioni urbanistiche contenute negli artt v

lll.!....l.....n-ullo.f'.ian.llf&d'll. cit‘t‘ "Orlﬁ di*ttu‘l}ﬁ .“
SN

.'-----no--.c--'otnucnnn'onnagnwtul;Olnlt\lula'»Ulh

---b.ﬁ..c.‘..ttt!.!'o--snnn--tsl*
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COMUNE DI
CALVAGESE D.R.

PROVINCIA DI BRESCIA

PRG

Piano Regolatore Generale

Norme tecniche

dl attuazione [

allegate

2

o, P

can

2a  variante approvala dalla G.R. il 30.6.92

1a  varjanfe approvata dalla EFE il 1.8.89 Denub L5967
Lib.
32 variante adottatas dalla GH il 22.7.92 D:l:ll:: ‘FﬁLEEE

Adottato dal Censiglia Coemunale

con delibera n* .52 _ In data 15-7-83

Pubblicate all’Albo Pretoric i 247-83 FESTIVD
Approvate dal C.R.C. IlDEEDHHENEﬂTERMJ‘NJ

Ripubblicate all’Alba Prelsria dal _ 2:9:83...
al,..2:10-83.

Approvato dalla Regiene Loambardia con

decreto nEDDg4|n data 253 1955

il Sindaco

il Segretario

il Sindaco

il Segretaris

Progettisti ; Dott. Arch. Luigi Bredini

= -

BHLUNGE. BI’E&EI]‘HILHW ptau
ARCHITETTO 1 ANCHITETT)
MLRLIETTO = Wl dells Peslenmm, | = BAar
Coties Flesaln B0 LU sipm puoyy

Mt LVA. 0wty A 169 u
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t, 29 - piani di zona per l'edilizia econemico-popolars -
gia approvati e vigenti fef2).

dificazione all'interno di detti cemparti avverrd sescan-
18 imdicazioni & le pnormative contenute nel plani di zo-
approvatl e vigenti.

quanto riguarda, invece l'area da destinare per la edi-
ia eponomico=popolare relativamente alle nuove ssigenze
lle nuove aree di espansione, il Conaiglio Comunale con
vyedinanti succeseivi reperird la gquantitd di area neces-
fa all'‘interno delle zone C/1l residenziali di espansio-
adottando,se possibile,il concetts che ogni ecomparte dl
a di espansione residenziale C/1l venga riservata una
ntitd prefissata in percentuale rispetto sl totale  di

a da destinare ai Piani di Zona di cui alle Leggl 168/ =

10 = ZTone del verds privato. [C/5)

o destinate al mantenimento e alla formazione del verace
giardini e parchi privati e pertanto sono inedificabill.
tali zone & ammessa La costruzione di attrezzatures spor-

& private non coperte purché eia pantenuta a verde alme-
1'po% dall'areas individuata sulle tavole di PueR«G.
avori necessari per la realizzazione delle opere dowran-
sssere autorizzati dalla Amministrazione Comunale.

gli edifici preesistentl & anmmesso L'ampliamento non
eriore al 20% della 5u esistente,per una scla vaolta,

i} i !
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ealro SEl mesi dalln data sottoindicati

| &

La prorega dalla validid pitre ke scadenin deve
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La costituisce a favore dei mappali 323 e 325,
con il presente atto si coniugi signori
passsggioc pedonale e carraio da esercitarsi su una striscia di Cerreno dells 1.
di ».4,20 (quattro virgola venti), facente parte del mappale 321, corrente lungg
fine ¥ord.
Le spese di manutenzione ordiparia e straordinaria saranno a carico del fondo
e del fondo servente per un mezzo ciascuno,
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BRUNDO BARZELLOTTI

T NOTAKD

2n121 BRESGIA - Cores Zansrdall, 32 - Te. 030,475 75

BRUNO BARZELIOTTI

NOTA
Cao cenamalin’ 32 Tal 0G0 41576
2 LS A
FARTE
N, 73368 di repertorie M. 19228 di raccolta
VENDITA

REPUBRLICA ITALIANA
L'anmo duemiladue nel mese di febbralo 41 giorno tradici

(13 febbraic 2002}
in Brescia nel mio ‘studico in Corso Zanardelll n, 32,
Avanti a me Bruneo Barzelletti notaie in Breacla, iscritto al
Collegio Motarile di Brescia, non assistite da testimoni per
spontanea concorde rinunzia fatta dalle partl con 11 mio

Reglstrato ailAgenzia
consensy, Son0 presanti le signore:

a doBrtsaa1
: 519.1 L.

Riscoss! isz:‘Qg.

pette comparenti, della cul identitd personale 10 notaio sonc
carte,

convengons guanto segual
DEEmMESST cha

=/ friforza della denuncia dl cambiamentoc n, 6164 presentata
all'lU,T.E. di Brescia 1n data 14.08.2001, 1 mappali di
Caktasto Terreni Eg. 6 n. 43 |fabbricato rurale di mg. 230) e
n. 43 (fabbricace rurale di mg, 48) in Calvagese della
Aiviera [BS) =ono Statl accorpati An wnice lotto che ha
assuntc 1 seguencl datl identiflicatlvi:

Lotto A foglio & n. 42 He GO.02.78

& che, con dichiaraziene pret, n, 377116 in data 20.059.2001,
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\STE +—— ASTE

AUDIZIARIE® il fabbricate & stato {;;L’rﬁl_)i@l ‘Catasto del Fabbric
medesimo Comune ed & ora identificato con 1 ma
foglic NCT/6 n. 42/1 & n. 42/2. |

Cid premessc o ritenuto parte lntegrante € Sostanzials
quest‘atto, le parti convengono quanto segue;

ciagscuna per la gquota di 1/3, o quale '
- rispe Hﬁa ‘spettanza, e tutte comungue per l'intary

vendono
P :
: r alla signora
che acquista :
1'immobile in Calvagese della Riviera (BS) qui di

\-i-l: descritto:
J - .+ nel fabbricato in via Torre,
' ZIARIE porzione costituita da un vaho e cortile esclusivo a plag

terra, un vanc a plane prime e un vano a piano secondo,
identificata al Catasto del Fabbricati di Calvagese
Riviera (BS) con il mappale del foglio NCT/6 n.

42 sub. 2 via Torre n. 15 p. T-1-2 cat. A/3 cl. 3 w. 3,8

//Sup-tat. mq, 41 RC euro 109,75 (£. 212.500). T

All'unitd immobiliare in contratte compete p 7
1'urilits comune identificata con il mappale fg. NC'N’&‘ l
A migliore identificazione si allega sotto la lettera
copia della planimetria catastale alla quale le parti
riferimento anchke per l1'individuszione def confing, >

2) Il prezzo corrispettivo & convenuto in euro 51.645,00

\" cinqumtunmiluaioentong_:mtgcmquu00 - gomma che la':
venditrice dichiara di -\mre gid per intero ricevuto

UD \E parte acquirente cut a4 quietanza a salde ecen rinunzis

egni eventuale diritto di ipoteca legale,
3) Parte venditrice garantisce di essere la sola ed esclusiva
proprietaria dell'lmmobile in contratte e che esso n
oggetto di idscrizioni e/o trascrizioni, ne di alcun di -,:I‘
ndtwtgm pregiudizievole. !
[ 'h,aam venditrice precisa di aver acquistata la ﬁ'
~delliinmobile in contratte in dipendsnza dei tltallﬁ
premessa.
5) Proprietd e possesso sono trasferite alla parte “qu S
per effetto immediato di guest'atto con utili ed oneri daldd
data odierna.

6) L'immobile & traatcs,tto nello state d4i fatte m :
\STE trova, wneto alla pm\n.mﬁi:ente con ognai
;IUDIZIARIE® accessione ed -ccmoxi@IUDIZIARIE

vi sL acmda apttﬂpa&a




wu IWbu. amuur:q
?ﬁmm aleun ptmmhunto automuuvo, per cul non
&me unc,oxo ‘alla commerciabilitd  dell'immobile in

2 |/ went tuco. a sensi dell'art. 3 comma 13 4
ap:uc 1990 n. 90 convertite in legge 26 glugno 1990 n. 165 e
dol D.P.R, 28 dicembre 2000 n. 445 artt. 46 & 76,
mnsapevolo delle responsabilita penali cul va soggetta in
caso di dichisrazione mendace

che il reddito fmAmno in contratto & stato ASTE
dichiarato nell‘ultima dichiarasione dei redditi per la quale G|UD|Z|AR|
alla data odierna & scaduto il termine di presentazione. =
Regime patrimoniale della famiglia
]

i

GIUDIZIARIE

Ao |

Le parti intendono avvalersi ¢spréssamente delle disposizioni
eln prevedono 1'applicazione del disposto dell'art. 12 del
h.x;. n. 70/1988, convertito con modificazioni nella legge
13 SJSBG n. 154, essendo oggetto del contratto com:lusa eon
‘att porzione di tahbricata dsmmziata a ﬁ:atana
2 f.mimte claasau ‘ai sensi del gTEn{M_, -

GIUDIZIARIE®
enti s=one a carico della parte




F.to Bruno Barzellottl
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QUADRO D Tras, P MAN 3SA16 TS5 N.REP, 73368 PROG, VIAS.

e —————————rrre ] T
VIR A FIMICATASTALL

[ ALL'UNITA TMMOBILIARE TN CONTRATTO COMPETE PER QUOTA L'UTILITA COMUME

IDENTIFICATA CON IL MAPFALE ¥G. NCT/6 N. 18. PARTE VEWDITRICE

GARANTISCE DI BSSERE LA SOLA ED ESCLOSTVA PROPRIETARTA DELL'INMOBILE

IN COMTRATTO & CHE E380 NON E QGGETTO DI IGCRIZIONT Ef0 TRASCRIZIONL,

WE DI ALCUN DIRITTO DI TERZI PREGIODIZIEVOLE, L'IMMOBILE B TRASFERITO

WELLO STATO DI PATTO TN CUL ST TROVA, MOTO ALLA PARTE ACQUIRENTE CON

OGHI PERTINERIA, ACCESSIONE ED ACCESSORID. ¥I &1 ACCEDE BOTTOFASSANDO

IL VOLTO MAPPALE 38, COLLEGATO ALLA VIA COMDNALE VIA TORRE, BICLOEO

OGN ALTRO DIRITTO DI ACCESS0. LA VENDITA B PATTA A CORPO.

LA FICHNORA FERRABOLI AMMA MARIA RISULTA ANCHEE ANNAMARIA.

LR

1 1 F T : T TR BT Sl

FIRAAL FFL RICHIEDENTE.

HISERVATO ALL'UFFICIO FER ANNOTAZIONI

BATA M PARTROILARE EEECRITIONE I PTRAA,
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pata + 14/03/2003
M, ASe2&8 fra @ 08:52:99

MINISTERD DELLE FINANIE
DIPAATIMENTO DEL TEREITCRIO
CONSERVATORIA DEI BR.II. DI BRESCIA

RICEVUTA DI VOLTURA DA ROTA DI TRASCRIZIONE

) | i W, 5328 dal 22/02 /2002
(liaeEka 002 2003 Rap . TIIER

il ibiicpale BARZELLOTTI ERUNO

i I BLABGRAR IONE
ailifit '«E«'Fﬁgliﬁ:ﬂum&rql Bub. ! parreita lEnuEalij Data di 1 Esito i
! i i di dest. { regiatc. | |
i i i i | i in mted & i
i i 1 [ | ¥ i ;
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esclusiva proprietd dei mappali nm. 322 (ex 319/a) e 334 i
317/a) ;
© in sequitc alle variazioni n. L00907.1/1598 del 1p gy -
1998 e n. 25598.1/2002 del 25 novembre 2002, i1 fabbricge
acquistato dal coniugi Arpini-Perraboll con l'atto & dj
1350 sopra citate & cora identificato al c'-“?“-m‘m
Fabbricati con i mappali del foglico /NCT/6! | mn
40/6-241/2-321/2 graffati; 7 L‘_,E:ﬁ
- in forza del frazionamentc prot. n. B8589 del 17 gennaly
2003, 11 mappale di Catasto terreni fg. & n. 323 ha originats
i mappali 360 (ex 323/a) e 361 (ex 323/b}; il mappale fg, ¢
f. 325 ha originato i mappali 362 {ex 125/a) = 163 {325 /B,
Tutto cid premesso e ritenuto parte integrante e sostanziala
di guest'atto, le parti convengono gquanto SBgue;

vendono

che acquista
gli immcbili in CALVAGESE DELLA RIVIERA (BE) gui di segquito
descrittd
1.1] porzicne di casa eviluppata suil piani terrs, primo e
?econdo. €on corte di pertinenza esclusiva a planc terra, ;d
identificata al Catasto dei Fabbricati di Calvagese dells
Riviera con i mappali del foglio NCT/& nn.
40 sub. 6 Localird Torre n. 14 P, T-1-2 cat. A7 el. 2 v. 4,5
SUp.cat. mg. 104 RC euro 336,59
241 sub. 32
321 sub. 2 graffati
con quota proporzicnale delle parti dell'edificio definice
comuni dagli arte, 1117 & sequenti del Codice Civile, dalle
planimetrie catastali e dai titoli di Provenienza :
1.2) porzicne di terreno classificatc nel vigente P.R.G.
parte in zona E3 - agricola boschiva & parte in zona VP
verde privato,
identificata al Catasto Terreni dt Calvagese della Riviera
con i mappall del foglio 6 nn.
361 (ex 323/b) vignmeto cl. 1 Ha 0.07.95 RD euro 12,32 RA ecurs
5,54
363 (ex 325/b) bosco ceduo cl. 2 Ha 0.02.20 RD eurs 0,62 RA
euro 0,02.
A migliore identificazicne gi allega pgatto 1a lettera ape
copia dell'elaborats planimetrice e della planimetria
catastale del fabbricatc & Bottd la- lettara egs copia del
frazionamento B58%/2003, cui 1& parti fanpo riferimento auche
per l'individuazione dei confini; precisandssi pard che
nelltelahorato planimetrico 1'area in lato nord risulta
erroneamente collegata al mappale 40/6-241/2 anzichd al |
mappale 40/2 - 241/1.
2) Il prezzo COrrispettive & comvenute in m:ﬁaﬁ‘.‘lj,;;Enn
(sessantuncmiladuecentocinguanta/00), di eut 8uro | 60.400 0

— .-‘



(sessantamila/00) riferiti al fabbricate, ed  euzo  [1./250,00
(milleduecentocinguanta/00) riferiti al terrenc.

parte venditrice dichiara di avers giid per inters ricevuto

detta scmms dalla parte acquirente cui d4 gquietanza a saldo
con rinunzia ad ogni eventuale diritto di Lpoteca legale.

3} Parte venditrice garantisce di essere la socla ed esclusiva
proprietaria degli immobili in contratto = che essi non sono
oggetto di iserizioni e/o traserisioni, né di aleun diritte
di terzi pregiudizievole.

4) Parte venditrice precisa di aver acguistato la propristd
degli immobili in contratte in dipendenza dei titeld citati
in preméessa.

5| Froprietd e possesso sono trasferite alla parte acguirente
per effetto immediato di queat'atto com utili &d coeri dalla
data della consegna che viene eseguita ocggli.

6) Gli immobili sono trasferiti nelloc state di fatto in cui

si Ctrovano, noto alla parte acquirente con ogni pertinenza,
accessione ed accessorio.

La vendita €& fatta a corpo. [P .
7} Con l'atte di divigione 6 aprile 1994 sopra citatc, & ﬁ.{?{ . ?':
fiy 14

stats costituita eervitd di passaggic pedonale e carraio a
favere dei mappali 323 a 323
@ a carico del mappale 322 (proprieta
tb. Il passo carraic e la stradina di
accesso sulla gquale ®i & sin qui esercitata la serviti
reatana ora di usc esclusive della proprietd
La servitl di transite pedonale e carraic a favore
gella prvpriet& resta
confermata’ a favore del mappale 360, ma 8% esserciterd
attraverso un nUovo passo carralo e una neova sStradella di
accesso realizszati & cura & spese dells parte sequirente, in
lato sud della proprietd, nella posizione di cul al progetrs
presentate al Cosune di Calvagese della Riviera coa DIA
28.03.2002 n. 1346 e come risulra dal disegno che per maggior
chiarezza wviene allegate a8 gquest’arco sotto la lettera =c", e
can le caratteristiche costruttive gui di sequiteo precisate:
- larghezza del passc carraio, metri quattro;
- larghezza della stradella di accesso, metri da quattra a
tre.
Le relative spess di manutenzione ordinaria e straordinaria
saranno a carico delle partl metd ciascuna.
La parte acquirente di atto che la parte venditrice ha gia
provveduto ad adespiere all'impegno di chiuvdere le porte & le
finestre che mettevanc in comunicazione le due parti di
fabbricate di rispettiva proprietd; dichiara quindi di nen
avere nulla pid a pretendere al riguardo.
8) Nella parete esterna lato nord del mappale 4076 - 241/2 @&
collocata caldaia per riscaldamentc che alimenta l'impianto
della preprietid oggetto @i wvendita (Perraboli Anna Maria);

l'accesso & tale caldaia avviene dall'srea scoperta, strada
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Privata, in lato nord, che & di percinenzs del mappale gg/y _
249171 Al proprietd déi vendltori, a carico del quale & mim
CosLibuita 1a relativa servifi; l'apcesso andrg limitary
esclusivamerts alle necessitd §i ispesione e Banutens|gn,
della oaldaia guddetta =d awverrd dalls porzione del]
medesima stradella di pertinenza del mappale 4p/4 &3
Proprietd dell‘acquicente,

Esiate dnoltre servicd per 1o scarico delle acdus Bisnche!
dalla cucine compresa nella proprietd oggetes di vandits
nella conductura soliegata con la fosse biclogica, COETRREE
nel terreno antistante In lato sud del fabbiricata mappale 137
Bub. 1, di proprietd della parte venditrice. I
Situarions urbanigtico-gdilizia = relative dichiarazicmi g
Senal dell'art. 40 della, Jegge n. 47/1985 & successive ip
materia. E
Parte venditrice, s gensi dallimrt. 40 della legge m. 47/1sas
© Buccessive modificarioni ed & sensi del D.F.R. 28 diceskre
2000 n, 44% aret. 45 = 75, cansapevole delle respopsabiiity
che assume in caso 4l dichiacazione mendace o reblcente
dichiara od sktesta che la costruzione dal Eabbricatd in ecui
2 compresa ls porzione oggetto @ vendita (& tnigiaca
anteriormente al 1" getPembrs 1957,

La medesima dichiaras imoltre che: |
= i1 fabbriceto & stato ristruttoeraco din Forsa della
concessione edilizia ecof contributs n, 45/98 - prot. n., 3123
= n. 105/89 Req, Costr, rilasciata dal Comune di Calvagean
della Riviera 4in dsta 329 mEGgio 1994 @& coocessione g
variante prot. n. 132% - 6. 105/8% Reg, Costr, rilapcista dal
mednpims Comine in data 15 Ooveshire 1394

- in data 30 gennaio 2002, in présenza di burpl i PrEsuppoatl
teonicl ed jgienico-éanitari necessari, @& Btatsa prasentacs al
Comung di Calvagese della Riviers la riehiesta 4i abitabilsth,
- in data 37 luglis 2002 & =stata Presentata al Comne 43
Calvagese della Riviera denunszis di indzic gttivied por OpEtE
interns=;

~'“in' data 2§ marzo 2002 & wobaks presencata al- Comgne 4
Calvagese DI, A. pret. n. 1346 per realigzaziocne Auova pAEED
carralo;
- @lUoceseivamenis hon & peata compiutae aloutitpltra opera per
cul fosse richiests licenza, concessione, Bénatoria /o
comungue alcun  provvedimento autorizzativo, per oul ntrnl
egigte Winoole a2lla coomerciabliics dall 'immekils in
contrattoc.

81 allega satts la lettera 9% {1 sartificscn di déstinasione
urbanistica rilasciato dal Comune di Calvagese della Riviera
i data 8 Febbraie 2003 pret, #. 787,

La parke venditric® dichiara c¢che son BOMG  intervenute
modificazioni =mali pErumentd urbanistic: BuCCeesivamence glla
dara di rilascio del certificaca,

Dichiarasions al senei dell'ark.d eomme 13 Eer D.LD @7 “.E"'-“"'"|
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1990 1.90 convertito in legge 26 glugna 19530 n. 165,

parté venditrice, a sensi dell'are. 3 comma 13} ter D.L. 27
aprile 1530 n. 90 convertits in legge 26 giugno 1990 n. 165 &
del D.P.R. 28 dicembre 2000 n, 445 artt. 45 e 76, consapevole
delle responsabilitd penall cui wa soggetta in caso di
dichiarazione mendace dichiara che il reddits fondiario
dell'immobile in contratte & stato dichiarato nelltultima

dichiarazione dei redditis per 1a quale alla data odierna @&
scaduto 11 termine di presentazione.

Regime patrimeniale della famiglia
Arpini Grazlano e Ferrabeli Isabella dichiarano di essere
coniugi in regime di comunione dei beni .

Perraboli Anna Maria dichiara di essere coniugata in regime
di aeparazione del beni.

hEw

Le parti intendons avvalersi tEpressamante delle disposizioni
che prevedono 1'applicazione del disposta dell'art. 12 del
D.L. n. 70/1988, convertits con modificazieni nella legge
13.5.1988 n. 154, essendo oggette del contratto conclusc con
quest 'atto, porzione di fabbricate regolarmentes denunciata a
Catastoc Fabbricati, wvaridta con denuncia n. prot. 432056 e
attualmente classata ai sensi del D.N. n.701/94 con rendita
catastale proposta.
LA R R

age
Spese di atto e conseguenti sono a carico della parte
acquirente.
I_ comparenti mi esonerano dalla lettura degli. allegati
dichiarando di averne esatta conoscenza,
Quest'atto soritto con mezzi elettronici da persona di mia
fiducia da me diretta & da me eompletato, ho letre ai
comparentl ed essi hanno dichiarato di approvarlo per cul con
me lo sottoscrivomo qui in calece, a margine dell'altro feglio
e sugli allegati "A", "BY & "C*®.
Beoritte su cingue facciate di due Fogli sin qui.

F.to Bruno Barzellootbl
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AGENZIA DEL TERRITORIg — Ufficio Provincigle di Bresci

| thmm’ lo Gegm, FRANCESCHINI FABRIZID chiede the vengo istifuilo @ PUNTO ALSILMRIO del Comune
Colvagese detln Rivierg (BS), Foglio & di ey of sollestonle prospelio

| PUNTD ausiLisgin 203 PARTICELCA T L

Descrizione < PALETTO IN LEGNO RECINZIONE

Motivg i SOETHLTIINE o e e i

-

riseryntn all'LiFFicmk
Attendilitd .ol

MOMOGRAFIA

| PALETTO N LECHNO

RECINZIOME
-Dichioro che per 1 punti Tiduciel i s lo stalo & Fotto corrisponde ratl:
rappresentozione delln mopps del Cotosto Terren
-Mechioro che per i pundl fiducioli e i T g lo steta di Fette carrisponde o
guanta descrittio nelle monografie, '

Brescia, |

vistoe 1 Tecrmico Cotastale

el —
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pIPARTIMENTO DEL TERRITCRID - Ufficig Tecnico Erariala di BS w

e
e T e e
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SE 2003/8589 - Originale
camps del 15/01/2003 alle oce 09;39:132%5
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pag. 172

i e

e

- T B4EE
..;f"'“n' : OD&d
140 ; 323,325 '
pré g1l - : FRANCESCH
e pogattor an INI FABRIZT
it : GEOMETRA
ycB
F'"”'!lig 4L Rppartenenza: BAESCIR
£
e
i
e

______ o e e e o o

ca5|B436|0060| 23, 325 | FRANCESCHINI FARRIZI |GEOMETAA|BRESCIAI
N:,ELEEDH.I T.52-G| FR|NotE: |

E E]_.Eﬂ['“}}'”c':' KERN E 12|
GMETRO ELETTRONICO KERN DM 504
ELLA METALLICA ML. 50, 00|

ado in aeciaio minkacol
|:’='wu;m,ﬂp.q:161ﬂ.ﬂﬂﬂlE'ﬂ-iﬂ?upiqﬂn fabbricata|
if nﬂﬁﬂmqﬂmzaﬂ.aml165.925”1:.1.;.:.1:, fabbricato|
||'E"2.-" 55257389 picehetto in ferro miniats|
& ?i §16126.161|punto comune con stazione 200 & P.V.|
ati i petto in ferrc miniato|
mmplzﬁmﬂ.aeﬂlchmm in azciaio miniata|
: 3Jr|-:|ﬂi-li-.-'Eﬂ-35|Eﬁl-ﬁ'-'tﬂli*i-'ﬁﬂlsplgula fabbricata|

rle.E-ﬁ':IibE.El‘llpll:r_‘]'l-E'Lt-:t in ferro ministo|
'ﬂi!115.53!|33-551|puntﬂ comune con stazlonse 300 & BV
Hmﬂ-ﬂﬁmsz.wllmm:- VERTICE|
y3|373.803170. 865 PUNTO AUSILIARIO)
|:n1|35|-E-.EI'U'-'131-3?-ﬁl‘;:'1.lntn camune con scazione 100 = P.V.|
@i plechatto 1n ferro mintata| .
el e pooi152.824 | picchetio 1in fu_-rn miniatol
|=‘ID3|"EIIZ|ED|"E‘135'IEBEI.?-T]-IET.E'EH!FPI-I;DlEI .tabnncutnq
|-,|1|-.|q_q13|3-!.2ﬂﬂ|p11:r_-1'|ett.~:r in ferro miniata|
|;|2|'.|.5.'rﬂllF|-EE-ElIpil:r:hett.-:l m.r.-a::rn mintakbo|
11831 326.587|24. 076 plocchetta 1n ferre miniats|
U5, 2441 48,288 |punta comune con stazione 200 & B. V. |
1NM250.HTEIEE.HE§|PUNTQ AUSILIRRTIO|
VA DIVIDENTE |
[#13011302 1 202 | RC]
(1) I00] EY]
IHE0L] BV

HI2O2| P
1 FEEEA Relaiiﬂne Tecnicd Lty

nti

| 1a presenza della vagetazions = del falﬂ:lri':lzl ::i:::u
iela pesizione del punti fiductali-ea ﬂPPﬂ!I*IL; e
| pessibile lo sviluppo del rilieve celapimatr
F1'utilizzo di n. 3 stazioni.

I . . 2 punti
J o aetts danbes SAERSS allf?ili:::qizlp:ntu Eu-llia:hn
I ] i 1 ta utilliz
i TP S et 18 nuova lines dividente
wAgRnLE.
pe 100 o riferito
matale al EPFO4/07/B436,

{1 PFDZ/0G/B436, la

Il"’l'-'ll:ul‘_ampnr_n. sars dell'angalo asl
'8l o' ‘Battuts 1o stesso, di seguite
|;tﬂ.i‘_il:|h|q 200 md 11 plunto comLns ig:;itﬂ 1o zero dnll‘lﬂguln
Postato 11 teodolite in 200 & & di
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ALLEGATO RD RLWATTO N.¥6464) 20337

. O Ep
o COMUNE DI
¥ Vi CALVAGESE DELLA RIVIERA
A B9
ﬁ‘\l P !-?'»' PROVINCIA DI BRESCIA
CAP 25080 TEL 030:60102% FAX 000601478
" Prot. 787 li. 08,02.2003

Oaggetto: certificato di destinazione urbanistica

Ditta:

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
- Vista l'istanza presentata dalla

- Visto I'art. 18 - 2° comma della Legge 28/02/1985 n, 47 e successive
madifiche ed integrazioni;

- Visti gli atti d'Ufficio

CERTIFICA

A) che |l terreno individuato dal richiedente al foglioc 5 mappli n.361 - 363
nctr. e 321/2 nel vigente PRG., approvato dalla Giunta Regionale il
8/04/1997 con deliberazicne n* 27314 e successive varianti, sono cosi

classificati:
Fg. 6 mapp.li n. 363 zona E3 - agricola boschiva
Fg. 6 mapp.li n. 361 zona VP - verde privato

Fg. 6 mapp.li n.321/2 nc.e.u. zona A - centro storico

B) che qualsiasi intervente di trasformazione urbanistica ed edilizia nelle zone
citate & soggetto oltre che alle “Disposizioni generali" delle Norme di
Attuazione del PRG. ed alle "Norme di Regolamento Edilizio", alle
prescrizioni urbanistiche contenute Norme Tecniche di Attuazione.

Il Tecnicp Cénjunale
(geom. Zaffaing fobe ){*"f

i

\
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= e COMUNE TAVOLA N
1:100
CALVAGESE DELLA RIVIERA
e s fif PROVINCIA DI BRESCIA rﬂ
PROGTTSTA | WS 1 B
gpoMETR A MAR 2002
Fazo fronGesChin | COMMITTENTE
—Y cnva;:m DE;'L;\E' RIVIERA {15 ABD.
';*:*;z;"‘é’ﬁ:&"y?”
S Wmhmc:aschiriﬁbm;.ll '-_'me %)
ESEQTORE OPERE | REALIZZAZIONE NUOVO INGRESSO CARRALl
DGGETTO
FILE = ESTRATTO MAPPA, ESTRATTO P.R.G.
RILIEVO PLANOALTIMETRICO
TAVOLA1.DWG

_A!:SMCEU.E

VIGENTI LEGGI SUI GIRITTY D'AUTORE IL PRESENTE DISEGNO NOW PUO' ESSERE RIPRODOTTO NE OMULGATO A TERZI SENZA L WO CONSER

43546
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RISERVATO ALL'UFFICIO =
DATA DELLA FATHIESTH N PREEFTAZHI KALLA GRORRATA . T REOETRD AL W DX KECEVTHO FARTEOLARE
of N A
29 04 2003 147 20779 12980
i
QUADRO A
DATI RELATIVI AL TITOLO
PESLRIERIRE
ATTO NOTARILE PUBBLICO
oty To B4 Zoo3 MAMER Dl REHEATORT 76161
TETEFTAN TTRATRT T RTAE T TREATR e
:}"‘“"‘Mm 1 BARZELLOTTI BRUNC
AITORITA” EMTTTERTE mﬁ.um::; BS |BRIBENISRLIGZILES
DATI RELATIVI ALLA CONVENZIONE
WE‘I‘D TRA VIVI 2
%MITL 112
T B
i:l::t:'lm - T ] R
SUGEETTY) A VOLTLMA CATASTALE |E DIFFERTTS D L
G0 | HPORMATTVE PEF, L ESECLIAE BE1LA vl TUEA aLTTHALEICA F
mesEMTA i CoRDooonE. [ ] mmmmmwummmm
T el B T EIEA e
ALTRI DATI |
AP s e S L T
UMD O RELATIVE & CRUATRD & m QUALAC B [I! TUADRD C m
WWI
TREZD
RISERVATO ALL'UFFICIO
- 6| BN & mmf:m -n:;:nmluu-tmun-
WG AL NELL
1 5 mn.z%g o,
B 2| & 51, 65 | ncommvaroWTCARIF - GERENTE
i je | Fordiario
R Wikde 4 164
L e 103,329
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QUADRO B-IMMOBILI Tras.  eezeandseiszaiss WAEP. 76161 P0G 1 yppy |

IDENTIFICAZIONE ATTUALE BELLTMMOAFLE ]

Wi | s | Inevosicl BATE BEECRITTIVI
NEGOE. | GRAFTATE
NEGOE. [T

OV DIVERSA B4 QUILLA ATTUALE)
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1 kY
| ! | L
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l 1 2 | CALVAGESE DELLA RIVIERA
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QUADRO C -SOGGETTI Tras. oazeswmssieziss weer. 78181 PROG, 1 VERS. 1 PAG. 3

PROG, P —— BRI KX HNE O AL TORE SOCTALE, DV VERT:
5. 2 COGNOME E NOME SESSD | DATA B NASCITA
TIB, LEGALE (ODMUNE) OVVERD “REGIME REALI DGUETTO
COSMUNK O STATO ESTER( B NASCITA [ QUOTA I FRAGION | DESCHILIORE | coseck] [N
A FAVORE
T 1
1 1
PREVALLE B | 8 /1 PROPRIETA" 1|2
1 1 | |
|
1 1
1 1 1 |
| 1
1 i | |
| 1
1 1 1 1
1 |
| 1 1 |
1 1
| ] ) 1
1 1
L= 1 | 1
CONTRO
1
L L L 1
GALLARATE va | C 2|1n PROFRIETA" 1|3
1 1 | I
2
PREVALLE s | C 1|3 PROPRIETA 1|1
= | 1 1 |
| I
/B | ! |
L 1
| 1 i 1
] |
| ek i 1
| 1
| 1 1 1
1 |
= | L ] ] 3
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QUADRO D Tras.  oazBAN39R16Z3158  NAER. 76161 PROG. 1

: PUBALICTTA’ IMMOBILIARE
: ASPETT! CHE §1 AITTENE UTILE INDICARE Al FINI DELLA
- - g O¥VERD Al FiN] CATASTALI

| E' PURE CEDUTA QUOTA PROPORZIONALE DELLE PARTI DELL'EDIFICIO DEFINITE

COMUNI DAGLI ARTT, 1117 E SEGUENTI DEL CODICE CIVILE, DALLE ““hj.

PLANIMETRIE CATASTALT E DAT TITOLI DI PROVENIENZA.

___T
'
PARTE VENDITRICE HA GARANTITO DI ESSERE LA SOLA ED ESCLUSIVA ﬁ"“
- 3 i

PROPRIETARIA DEGLI IMMOBILI IN CONTRATTO E CHE ESSI NON SONO OGGETTO
—

DI IECRIZIONT E/O TRASCRIZIONI, NE DI ALCUN DIRITTO DI TERZI

FREGIUDIZIEVOLE.

GLY IMMOBILI SONO STATI TRASPERITI NELLO STATO DI FATTO IN CUI ST

TROVANO, NOTO ALLA PARTE ACQUIRENTE CON OGNI PERTINENIA, ACCESSIONE

ED ACCESSORIO.

LA VEMDITA B FATTA A CORPO.

CON L'ATTO DI DIVISIONE § APRILE 1994 N. 65043/11650 REP. IN

AUTENTICA NOTAIO ANMARUMMA, REG.TO A BRESCIA IL 20 APRILE 1994 AL N.

1710 SERIE 2 ERIV. ED IVI TRASCEITTO IL 26 APRILE 1994 AI NN.

10770/7765, E STATA COSTITUITA SERVITU DI PASSAGGIO Pm E

CARRATO A FAVORE DEI MAPPALI 323 B 325 (PROPRIETA

E A CARICO DEL MAFPALE 322 (PROPRIET

IL PASS0 CARBATO E LA STRADINA DI ACCEESO SULLA QUALE SI

E SIN QUI ESERCITATA LA SERVITU RESTANO ORA DI USO ESCLUSIVO DELLA

b rim i 18 o DR DELL RET. S oELLR LECGE AL ED mi

RISERVATO ALL'UFFICIO PER ANNOTAZIONI

DATA M PAETICOLARE DESCRITIONE £ FIRMA
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Tras, BRZ BAN 39018 21185  NAEP, TETA PROG. 1 VERE. 1 PAG. &
ARTIMENTO :mmmm LFFICIO DEL TERRITDAID DI
g x S dipsam SERVEDND Db PUBSLICTTA’ IMMOMLIAZE
ALLEGATO CIRCOSCRITIONE DY

COMSERYATORIA DEI RALL T BRESCIA

QUADRO D (Notadt 29/04/2003 n 147 N

ALTRI ASFETTI CHE 5 RITIENE UTILE FUBSLICARE

FROPEIBTM . LA SERVITU DI TRANSITO PEDOMALE E

CARRAIO A FAVORE DELLA PROPRIETA PR

RESTA CONFERMATA A FAVORE DEL MAPPALE 360, MA SI ESERCITERA

ATTRAVERSO UN NUOVO PASSO CARRAIO E UNA NUOVA STRADELLA DI ACCESSO

REALIZZATI A CURA B SPESE DELLA FARTE ACQUIRENTE, IN LATO SUD DELLA

PROPRIETA. NELLA POSIZIONE DI CUI AL PROGETTO PRESENTATO AL COMUNE DI

CALVAGESE DELLA RIVIERA CON DIA 28.03.2002 %. 1346 B COME RISULTA DAL

DISEGHO ALLEGATO AL TITOLO SOTTO LA LETTERA "C", E CON LE

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE QUI DI SEGUITO PRECISATE:

- LARGHEZZIA DEL PASS0O CARRATO, METRI QUATTRO;

- LARGHEZZA DELLA STRADELLA DI ACCESS0, METRI DA QUATTRO A TRE.

LE RELATIVE SPESE DI MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA SARANNO A

CARICO DELLE PARTI HMETA CIASCUMA.

LA FARTE ACQUIRENTE HA DATO ATTO CHE LA PARTE VENDITRICE HA GIA

PROVVEDUTO AD ADEMPIERE ALL'IMFECNC DI CHIUDERE LE PORTE E LE

PINESTEE CHE METTEVANO IN COMUNICAIIONE LE DUE PARTI DI PABBRICATO DI

uu‘mm PROPRIETA; HA DICHIARATC QUINDI DI NON AVERE NULLA FPIU A

PRETERDERE AL RIGUARDO.

NELLA FARETE ESTERNA LATO NORD DEL MAPPALE 40/6 - 241/2 E COLLOCATA

| CALDATA PER RISCALDAMENTO CHE ALIMENTA L'IMPIANTO DELLA FROFPRIETA

DGEETTO DI VENDITA l§ L'"ACCESS0C A TALE CALDAIA

AVVIENE DALL'AREA SCOPERTA, STRADA FPRIVATA, IN LATO NORD, CHE E DI

PERTINENZA DEL MAPPALE 40/2 - 241/1 DI FROPRIETA DEI VENDITORI, A

CARTCO DEL QUALE E QUINDT COSTITUITA LA RELATIVA SERVITU; L'ACCESSO

ANDERA LIMITATO ESCLUSIVAMENTE ALLE NECESSITA DI ISPEZIONE E

MANUTERZIONE DELLA CALDAIA SUDDETTA ED AVVEREA DALLA PORITONE DELLA

MEDESTMA STRADELLA DI PERTINENZA DEL MAPFALE 40/4 DI PROPRIETA

DELL'ACQUIRENTE.

BSTATE INOLTRE SERVITU PER LO SCARICO DELLE ACQUE BIANCHE DALLA

CUCIHA COMPEESA NELLA PROPRIETA OGGETTO DI VENDITA WELLA CONDUTTURA
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Tras.  sezeanaseiszates  WREp. 76161 PROG. 1 VERS. 1  Pag g

MINISTERO DELLE FINANZE UPFICKD DEL TERRITORIO DY
CPARTIMENTO DL TERRMTORI SERVIEIO D PUBBLICTTA' IMMORILIARE

ALLEGATO mm\,mw::n mri bl BRESCIA

QUADRO D (Nota del 25/04/2003, N, 147 -y

ALTRI ASFETTI CHE 5 RITEENS UTTLE FUMBLICARE

COLLEGATA CON LA POSSA BIOLOGICA, CORRENTE NEL TERRENO ANTISTANTE IN

La
TO SUD DEL PARBRICATO MAPFALE 321 SUB. 1, DI PROPRIETA DELLA PARTE
VERDITRICE.

LA SIGNORA |

mmmxm&asm'mnmm1mw —"
WLWIIICH&SNIWI ATTI:

i
) VOLTURA N7 , COMPRAVENDITA (EFR), EFFICACE DAL 06/12/195%0, REF. NP

55329, ROG/DEN GIUSEPPE ANNARUMMA CON SEDE IN BRESCIA (BS),

REG/TRASCEITTO IL 13/12/19%30 A BRESCIA (BS) PRESSC LA CONMSERVATORIA
DEI RR.II., AL K? 24923, VOL. PART..
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QUADRO D Tras. BAZ BAM 35816 23185 W.AEP, TETEN PROG. 2 VERE. 7 PAG, 4

ALTRI ASPETT] CHE §1RITEENE UTILE INDICARE Al B9 UELLS PUBRLICTTA' IMAMORILIARE
[V VBN 41 F94) CATASTALI

HELLA PARETE ESTERNA LATO MORD DEL MAPFALE 40/5 - 241/2 E COLLOCATA

CALDAIA FPER RISCALDAMENTO CHE ALIMENTA L'IMPIANTO DELLA PROPRIETA

CGGETTO DI VENDITA (FERRABOLI ANNA MARIA); L°'ACCESS0O A TALE CALDATA

AVVIENE DALL'AREA BCOPERTA, STREADA PRIVATA, IN LATOD NOED, CHE E DI [

FERTINENZIA DEL MAPPALE 40/2 - 241/1 DI PROFRIETA DEI VENDITORI, A

CARICO DEL QUALE B QUINDI COSTITUITA LA RELATIVA BERVITD; L'ACCESS0
ANDRA LIMITATO ESCLUSIVAMENTE ALLE NECEESTTA DT ISPELICNE E

MANUTENMZIONE DELLA CALDAIA SUDDETTA ED AVVEREA DALLA FORZIONE DELLA

HEDESIMA BTRADELLA DI PERTINENTA DEL MAPPALE 4074 DI PROPREIETA

DELL ACQUIRENTE.

EEISTE INCLTRE EBERVITU PER LO SCARICO DELLE ACQUE BIANCHE DALLA

COCINA COMPRESA WELLA PROPRIETA OGGETTC DI VENDITA WELLA CONDUTTURA

COLLEGATA COH LA FOSEA BIOLOGICA, COREEMNTE MEL TERRENO AWNTISTAMTE IN

LATO BUD DEL FABBRICATC MAPPALE 321 §UB. 1, DI PROPRINTA DELLA FARTE

VEHDITRICE.

LA SIGMORA FERRABOLI AMMA MABTA RISULTA ANCHE ANNAMARIA.

FINELA L BSCENIENTE

RISERVATO ALL'UFFICIO PER ANNOTAZIONI

DATA N PARTICOLARE GRSCRIZEINE K FIHMS,
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Direzione Provinciale di BRESCIA Data 24/07/2024 Ora 09:50:21
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T52684 del 24/07/2024

per immobile
Richiedente PLNMGS

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CALVAGESE DELLA RIVIERA (BS)

Tipo catasto : Fabbricati

Sezione urbana NCT - Foglio : 6 - Particella 40 - Subalterno 504
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 23/07/2024

Elenco immobili
Comune di CALVAGESE DELLA RIVIERA (BS) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana NCT Foglio 0006  Particella 00040 Subalterno 0504

Elenco sintetico delle formalita

1.~ ISCRIZIONE del 28/12/2023 - Registro Particolare 9299 Registro Generale 58254
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 4760/2023 del 27/12/2023
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

2. ISCRIZIONE del 10/01/2024 - Registro Particolare 176 Registro Generale 1051
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 97 del 09/01/2024
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

3. ISCRIZIONE del 08/02/2024 - Registro Particolare 830 Registro Generale 5483
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 435 del 07/02/2024
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

4, ISCRIZIONE del 04/03/2024 - Registro Particolare 1374 Registro Generale 9087
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 726 del 01/03/2024
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

Presenza graffatj € 4! . L :
& Igubbllcazmne ufficiale ad uso esclusivo personale - é vietata ogni
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Direzione Provinciale di BRESCIA Data 24/07/2024 Ora 09:50:21
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T52684 del 24/07/2024

per immobile

Richiedente PLNMGS

5. TRASCRIZIONE del 13/03/2024 - Registro Particolare 7675 Registro Generale 10851
Pubblico ufficiale UFFICIALI GIUDIZIARI Repertorio 1873 del 04/03/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

6. ISCRIZIONE del 07/05/2024 - Registro Particolare 3125 Registro Generale 19841
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 1639 del 05/05/2024
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Direzione Provinciale di BRESCIA Data 24/07/2024 Ora 09:52:24
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T53842 del 24/07/2024

per immobile
Richiedente PLNMGS

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CALVAGESE DELLA RIVIERA (BS)

Tipo catasto : Fabbricati

Sezione urbana NCT - Foglio : 6 - Particella 40 - Subalterno 506
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 23/07/2024

Elenco immobili
Comune di CALVAGESE DELLA RIVIERA (BS) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana NCT Foglio 0006  Particella 00040 Subalterno 0506

Elenco sintetico delle formalita

1.~ ISCRIZIONE del 28/12/2023 - Registro Particolare 9299 Registro Generale 58254
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 4760/2023 del 27/12/2023
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 10/01/2024 - Registro Particolare 176 Registro Generale 1051
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 97 del 09/01/2024
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 04/03/2024 - Registro Particolare 1374 Registro Generale 9087
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 726 del 01/03/2024
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

4, TRASCRIZIONE del 13/03/2024 - Registro Particolare 7675 Registro Generale 10851
Pubblico ufficiale UFFICIALI GIUDIZIARI Repertorio 1873 del 04/03/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

5. ISCRIZIONE del 07/05/2024 - Registro Particolare 3125 Registro Generale 19841
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 1639 del 05/05/2024

IPOTECA GIUDIE’IAb]T% derivante DECRETO INGIUNTIVO .. .
ubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Direzione Provinciale di BRESCIA Data 24/07/2024 Ora 09:52:24

Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T53842 del 24/07/2024
per immobile
Richiedente PLNMGS

Nota disponibile in formato elettronico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Direzione Provinciale di BRESCIA Data 24/07/2024 Ora 09:55:27
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T55669 del 24/07/2024

per immobile

Richiedente PLNMGS

Dati della richiesta

Immobile : Comune di CALVAGESE DELLA RIVIERA (BS)
Tipo catasto : Terreni
Foglio : 6 - Particella 322

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 23/07/2024

Elenco immobili
Comune di CALVAGESE DELLA RIVIERA (BS) Catasto Terreni
1. Sezione urbana - Foglio 0006  Particella 00322 Subalterno -

Elenco sintetico delle formalita

1.~ TRASCRIZIONE del 26/04/1994 - Registro Particolare 7765 Registro Generale 10770
Pubblico ufficiale GIUSEPPE ANNARUMMA Repertorio 65043 del 06/04/1994
ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE del 26/04/1994 - Registro Particolare 7766 Registro Generale 10771
Pubblico ufficiale GIUSEPPE ANNARUMMA Repertorio 65043 del 06/04/1994
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO
Nota disponibile in formato immagine

3. ISCRIZIONE del 28/12/2023 - Registro Particolare 9299 Registro Generale 58254
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 4760/2023 del 27/12/2023
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

4, ISCRIZIONE del 10/01/2024 - Registro Particolare 176 Registro Generale 1051
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 97 del 09/01/2024
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

5. ISCRIZIONE del 08/02/2024 - Registro Particolare 830 Registro Generale 5483
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 435 del 07/02/2024

IPOTECA GIUDIE’IAb]T% derivante DECRETO INGIUNTIVO .. .
ubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Direzione Provinciale di BRESCIA Data 24/07/2024 Ora 09:55:27
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T55669 del 24/07/2024

per immobile

Richiedente PLNMGS

Nota disponibile in formato elettronico

6. ISCRIZIONE del 04/03/2024 - Registro Particolare 1374 Registro Generale 9087
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 726 del 01/03/2024
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE del 13/03/2024 - Registro Particolare 7675 Registro Generale 10851
Pubblico ufficiale UFFICIALI GIUDIZIARI Repertorio 1873 del 04/03/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

8. ISCRIZIONE del 07/05/2024 - Registro Particolare 3125 Registro Generale 19841
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 1639 del 05/05/2024
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



