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Do#, Ing. Maria Grazia Cerchia

TRIBUNALE DI BRESCIA
Sez Spec Impresa

Fallimento: N° 131/21

GIUDICE DELEGATO: DOTT. GIANLUIGI CANALI

CURATORE DOTT. GIALUCA LORINI

RELAZIONE DI 5TIMA DEI BENI IMMOBILI

LI S

La sottoscritta ing. Maria Grazia Cerchia, con studio in Brescia, wvia Brentana n. 2, iscritta all’ordine degli
ingegneri della provincia di Brescia al n. 5108, & nell’'elenco dei periti del tribunale di Brescia al n. 718, &
stata incaricata quale esperto dal Curatore per la redazione di una perizia di stima dei beni immobili e mobili

di proprieta della procedure nonché dei soci illimitatamente responsabili.

E A B

Mella presente relazione si provwedera alla stima dei beni immobili di titolarita dells societa e dei soci in
epigrafe, rimandando ad altra specifica relazione per la stima dei pochi beni mobili rinvenuti.

In base alle ispezioni ipotecarie ricewvute dal curatore del fallimento, risultana gli immebili indicati nella
tabella di pagina seguente nella guale sono stati riportati gli estremi catastali, |a titolarita e |a relstiva quota
in capo alla ditta o ai soci.

Al fine di una pit comoda gestione dei beni si & provveduto ad individuare, in base all'ubicazione e alla
fruibilita dei beni, i lotti come indicati nella tabella sequente.

Per ciascuno di tali lotti si prowwedera ad effettuare una specifica relazione in modo da facilitare per i

curatore le attivita di gestione e vendita,

3

Via D. Brentana n°2 - 25123 Brescia — tel e fax 030 39 49 67
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Do#, Ing. Maria Grazia Cerchia

’ Firmato Da: ArubaPEC S.poA. NG CA S EmessoDa: ArubaPEC S.p AL NG CA 3 Serial#: Boadddeeidsd3cc H0613 1fab Be9sfT - Firmato Da: Cemhia Maria Grezia Emesso Da: ArubaPEC S pA. MG CA F Serial#: 41a63b661 823 1dd dfac B 4fededa TH6G2

COMUNE DI LUMEZZ ANE
[LOTTO[CAT. [SEZ.[FG|PART. SUB| CATEG. |INDIRIZZO|TITOLARITA" = [QUOTA
I } i) "
F [NCT |23 | 85 | B3 | s
F NCT |23 | 86 1 c/3 apnle n.¥a
. 1 1 1 1 piano t-1 ;
| F NCT | 23 350 C/3 100, 00%
F NCT |23 | 370 | 5 (! Via2s
| - . 1aprile n.3a
F NCT | 23 374 c/3 piano 51
ANS ] | -".-"'a 25 U6
2 = MNCT |23 30 3 A3 aprle n.3a
(=1 '__ I | | |piano s1 manente
Via 25 &
it F MNCT | 23 370 4 Al3 aprle n.da s}
piano t-1
imanente
. ‘ |Via 25 00/ 1000
4 F NCT | 23 37D 5] A3 aprnle pianc —
| ] ! |7 500/ 1000
' ' | | |Via 25 p—
h F NCT | 23 3ro i Al3 apnle pianc L
i - (T2 001000
Via Bon /108
: o 3 ! | Vigilio e
6 |F NCT | 23 | 621 . /2 Alghisi 1727
Piano T imanente
Via Don 0108
- : . _ . Vigilio =
7o |E NCT | 23 | 504 C/6 A;ghm 1127
Fiano T imanente
Via Vittorio s
F NCT | 20 27 1 Ald Veneto n 1
0 piano 1 imanente
e Via Vittonio -
F NCT | 20 27 2 Ald Veneto n.1 =
piano 1 imanente
' ' ' ' 10
T 28 138
g imanente
it 28 | 139 AL
| | imanente
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COMUNE Di COLI (PIACENZA)
|LOTTO[CAT. |SEZ.|FG|PART.[SUB| CATEG. [TITOLARITA lQUOTA
' ' [ ' 1/18
Terreni f1 236 Bosco cedun I 1118 ]
| nmanente
1/18
Terreni 69 | 337 Pasc 118
rimanents
| [ 1 | 1/18
| Terren; 69 | 493 Pasc. | 118
' L 1 ' rimanente
10 | -
1118
Terreni 61| 238 Bosco cedua: 118
| |:i.-‘naner|le
1118
[erreni 69| B4 Pasc [ 1118
I rimanente
118
Termeni 69 | 324 Pasc l 118
[ nmanente
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LOTTO 1: LABORATORIO ARTIGIANALE CON ANMESSI IN LUMEZ ZANE

INDIVIDUAZIONE E IDENTIFICAZIONE DEI BENI

| beni costituenti il lotto 1 consistono in un laboratorio artigianale su due piani fuori terra ed un laboratorio

artigianale ad un piano e risultano censiti come segue ( corme davisura catastale ALL. 171):

COMUNE DI LUMEZZANE

LT%T CAT. |SEz.|FG|PART.|sus| catec. | cowns. |INDIRIZZO ‘mommm
] i i ] l
F NeT | 23] 85 3 —_—
(F I'NCT ‘ 23| B6 1 C/3 331 mq |aprile n 3/a
= ! | piane t-1
T\ie LNCT | 23| 380 ci3
7 [ \4H NCT [ 2301 370 | 5 c/3 Via 25
93mg |aprile n 3/a
F NCT | 23 | 374 Ci3 piano &1

INTESTAZIOMNE CATASTALE

Attuslmente in ditta a:

Per quoita 1/1 proprieta

UBICAZIONE DEGLI IMMOBILI

Gli immabili in oggetto del presente lotto fanno parte di un pit ampio complesso che si sviluppa intorno ad

una corte centrale ed & ubicato in Lumezzane, frazione Sant'Apollonio (Sonica), a circa due km dal centro del

paese, zoha nord est ben servita e facilmente raggiungibile dalle principali vie di corunicaziene. La seguente

foto aerea mostra |a collocazione degli immobili in oggetto.
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\efih—

L'estratto di mappa catastale che precede mostra |a collocazione relativa delle varie particelle.

CONFINMI DELLE UMNITA" IMMOBILIARI

| confini delle varie particelle sono deducibili dall’estratto di mappa catastale (ALL. 1/2).

La particella 85, cui sono graffate le particelle 86/1 e 220, confina a nord con |a particella 74, ad et con le
particelle500, 89 e 90, a sud con le particelle 379 e 475 e ad owG21 e 631.

La particella 270, in cui s trova il subalterno 5 e a cui & graffata la particella 374, confina & nord con la

particella 732, ad est e sud con |a corte comune particella 621 e ad ovest con |a particella 33,

SOMMARIA DESCRIZIONE

La particella 85 & un laboratorio artigianale molto datato su due piani fuori terra, collegati da due scale in
metallo (una interna a chiocciola ed una esternal & da un ascensore. Le strutture portanti sono in c.a & la
copertura & a wvolta in c.a con sovrastanti lastre in eternit. Sono presenti ampie finestrature lungo tutte le
pareti (eccetto che per la parete sud che & a confine con altro immobile). La pavimentazione & in parte in
battuto e in parte piaszstrellata e sono presenti degli asrotermi. Al primo piano & presente un piccolo servizio a
fianco al quale & presente un piccolo vano di circa 5 mg che in planimetria risulterebbe accessibile da

capannone ma che in realta non lo & (probabilmente esso & accessibile dalla proprieta del confinante). E
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presente un piccolo balcone (pid piccolo di gquanto indicato in planimetria catastale),

Al piano terra & presente un piccolo ripostiglio e corpo servizi tutto da ristrutturare,

L'immobile occupa una superficie di circa 150 mg per piano. Sul lato nord dell’immebile fino al confine &
presente una tettoia dell’estensione di circa 25 mq, condonata nel 1885,

La particella 370 sub 5, cui & graffata |la particella 380, & un magazzino di forma trapezoidale di circa 85 mQq
poco pitl che al rustico, senza servizi, con pavimentazione in battuto e portone metallico con vetrate in parte
rotte,

Le dotazioni impiantistiche sono molto scarne e datate e completamente da rivedere.

La planimetria catastale reca inoltre lindicazione della caldaia, che perd da altre planimetrie dei altri
imrmobili dello stesso cortile comune risulterebbe bene comune anche agli altri mappali. Pertanto tale
accessorio, mancando peraltro I'elaborato planimetrico, werra considerato nel novero delle parti comuni.

Le unita immobiliari erano utilizzate per |"attivita aziendale della-e al momento non sono apparse
utilizzate,

Si precisa che |la descrizione fatta & orientativa & non vincalante e che |a valutazione che seguira deriva da
considerazioni derivanti dalle informazioni rilevate nel corso dei sopralluoghi e dellanalisi della

docurmentaziona non necessariamente completamente esplicitate.

CONFORMITA" CATASTALE

In base alle risultanze dei sopralluaghi, |a planimetria catastale della particella 85 {ALL. 1/3) non corrisponde
alla situazione fisica riscontrata in quanta |a scala esterna @ differente, il balconcino & pid stretto, al primo
piano wi & un vano, tra l'ascensore e il servizio, che non accessibile.

La planimetria della particella 370 sub 5. ALL. 174, corrisponde invece allo stato dei luoghi.

S5TATO DI POSSESS0

In bage all'ispezione ipotecaria ricewuta dal Curatore, gli immobili in oggetto sono attualmente di proprieta di:

D ro 11 ot

Ad essa pervenute in forza del seguente titolo:

ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI O ONERI

Dall'ispezione presso la conservatoria dei RR.I. di Brescia (ALL. 1/5) ricevuta dal Curatore (cui si rimanda
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per maggior precizsione ed integrale lettura) con aggiornamento al 27.12.2021 sono emerse |l seguenti

formalita:

REGOLARITA EDILIZIA ED URBANISTICA
In base all’accesso agli atti telermatico effettuato presso lufficio tecnico del comune di Lumezzane Gli

immaobili in oggetto sono stati edificati efo modificati in forza dei seguenti atti autorizzativi (ALL. 1/7):

- Licenza Edilizia 96149 prot. 14095/70 del 28/12/1970 per ampliamento laboratorio artigiano e costruzione

nuove autorimesse

- Licenza Edilizia 1038/9 prot. 15934/70 del 17/12/1970 per ampliamento abitazione civile e wvariante rispet-

to alla licenza 961/9 per i garage

- Condono del 12412/198% per ampliamento e trasformazione d'uso di autorimessa in laboratorio al piano

terra e portico tettoia
- Denuncia cementi armati del 05/02/1972 prot, 1910

/i sono piccole differenze tra quanto realizzato e quanto autorizzato.

ATTESTATO DI CERTIFICAZIOME ENERGETICA
Da ispezione presso il catasto energetico della regione Lombardia  risulta attestato di certificazione

energetica ALL. 1/6.

VALORE DEL BEME E COSTI

Lirmmmobile in guestione sara stimato a corpo nel suo complesso, a partire dalla metratura commerciale
individuata e dai prezzi di mercato di immobili simili in condizioni analoghe ubicati nella stessa zona,
adattando il walore ottenuto tenendo conto di natura e consistenza dello stesso, di stato e caratteristiche,
della fruibilita, della perdurante crisi del settore immobiliare e di tutte le informazioni-che & stato possibile
reperire, come da tabella seguente.

Si precisa che il walore esposto & stato ottenuto considerando wvalori unitari da ritenersi comprensivi di tutte le

pertinenze e parti comuni e al netto degli ewventuali costi di bonifica e sanatoria.

9

Via D. Brentana n°2 - 25123 Brescia — tel e fax 030 39 49 67
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



5 Firmato Da: ArubaPEC S.poA. NG CA S EmessoDa: ArubaPEC S.p AL NG CA 3 Serial#: Boadddeeidsd3cc H0613 1fab Be9sfT - Firmato Da: Cemhia Maria Grezia Emesso Da: ArubaPEC S pA. MG CA F Serial#: 41a63b661 823 1dd dfac B 4fededa TH6G2

Do#, Ing. Maria Grazia Cerchia

|dentificativi
Catastali

| Descrizione | Consistenza | Coefficiente | Superficie
di ragguaglio
a

mg

Valore Valore

Foglio 23/NCT

Mappzale 85 e
graffati

‘Fog!!n 23/NCT

Laboratorio

su due piani

con

pertinenze 300

tettola 23

Mappale 370/5|Laboratono

e graffato

ot |35

totale valore di mercato

Unitario | Complessivo
€/mq £
€ 200.00 € 60.000, 00
€ 200,00 € 1.750,00
£€ 200,00 € 15.000,00
€ 76.750,00

Il valore di mercato cosi ottenuto viene abbattuto di circa un 20 % per tener conto della wvendita forzosa e

dell'assenza di garanzia per vizi del bene venduto, per una valore finale per vendita forzosa arrotondato di €

60.000,00 dell'immobile nel complesso e quindi della quota di pertinenza del fallimento.

Erascia,

2870272022

Ingegne
o] MARIA GRAZIA

Il perito

Digtk. Ing. Maris&razia Ce@
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LOTTO 2: APPARTAMENTO IN LUMEZZANE
INDIVIDUAZIONE E IDENMTIFICAZIOME DEI BENI
| beni costituanti il lotto 2 consistono in un appartamento al primo e risultano censiti come seque { come da

wisura catastale ALL, 241

COMUNE DI LUMEZZANE

L
0
T |CAT. | SEZ. | FG | PART. | SUB | CATEG. | CONS. |INDIRIZZO |TITOLARITA' QUOTA
T
OI e i
‘ ' , Via 25 aprile 46
Zala | NGT | 2371 370 3 A3 144 mq |n 3/a piano :
I~ 1 i | 31 rimanante

INTESTAZIONE CATASTALE

Attuslmente in ditta a:

UBICAZIONE DEGLI IMMOBILI
Gli irmmebili in oggetto del presente lotto fanno parte di un pid ampio complesso che si sviluppa intorno ad
una corte centrale ed & ubicato in Lumezzane, frazione Sant’Apollonio (Sonica), a circa due km dal centro del

paese, =zona nord est ben servita e facilmente raggiungibile dalle principali wie di comunicazione. La

seguente foto aerea mostra |a collocazione degli immobili in oggetto,

COMNFIMNI
| confini della particella 370 sono deducibili dall’estratto di mappa catastale (ALL.2/2).
La particella 370..in cui si trova il subslterno 3 oggetto del presente lotto. confina a nord con la particella 73,

ad est e sud can |a corte comune particella 621 e ad ovest con |a particella 83,
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S0MMARIA DESCRIZIONE

L'immobile in oggetto & un appartamento su due piani fuori terra,

Al prima piano, cui si accede tramite |a corte comune particella 621 che immette in una scala e ballatoio
comuni anche ad altri mappali, trowano posto: un ingresso su corridoio un‘ampia zona giorno, Una camers e
un servizio, per totali 80 mg circa, oltre a un terrazzo di circa 11 mag.

Le finiture sono di buon livello, i zanitari come aspetto risalgono agli anni 80, i pavimenti sono in piastrelle, il
riscaldamento & con caloriferi ma & presente anche un termocamine a pellet e un condizionatore, Gli infissi
sono con doppi vetri e nel soggiorno & presente una scala che originariamente conduceva internamente alla
rimanente parte dell’appartamento, al secondo piano, ma che al momento dei sopralluoghi risultawa murata
in modo da separare i due piani che al momento non sono pid internamente comunicanti, come invece
sarebbe previsto dalla planimetria catastale e dalle concessioni,

Al secondo piano, accessibile solo dall'esterno mediante |a scala comune, sono presenti 2 vani e un servizio
per un totale di circa 45 mq con altezze interne dai 170 ai 230 cm, La parete separatoria tra questo
appartamento e la porzione al secondo piano della particella 370 sub 7 presenta una porta che quindi mette
in comunicazione tali locali al sub 3. B’ inoltre presente un terrazzo di circa 11 mag.

Mella corte comune & presente sala caldaia, comune anche ad altri immobili,

Si preciza perd che |la walutazione del presente lotto che seguira fard riferimento alla situszione delle
planimetrie catastali, al netto dei costi di sistermazione sia fisica sia documentale.

Si precisa che |a descrizione fatta & orientstiva e non wvincolante e che la valutazione che seguira deriva da
considerazioni derivanti dalle informazioni rilevate nel corso dei sopralluoghi e dellanalisi della

documentazione non necessariamente completamente esplicitate.

CONFORMITA" CATASTALE

In base alle risultanze dei sopralluoghi. |a planimetria catastale (ALL. 2/3) non corrisponde alla situazione

fisica riscontrata,

STATO DI POSSESS0

In base all'ispezione ipotecaria ricewuta dal Curatore, gli immobili in oggetto sono attualmente di proprieta di:
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ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI O ONERI
Dall'ispezione presso la conservatoria dei RR.II. di Brescia [ALL. 2/4) ricewuta dal Curatore (cui si rimanda
per maggior precisione ed integrale lettura) con aggiornamento al 27.12.2021 sono emerse le seguenti

formalita:

REGOLARITA EDILIZIA ED URBANISTICA
In base all’accesso agli atti telermatico effettuato presso lufficio tecnico del comune di Lumezzane Gli

immobili in oggetto sono stati edificati efo modificati in forza dei seguenti atti autorizzativi (ALL. 2/5):

- Licenza Edilizia 40247 prot. 14095470 del 101171965 per costruzione casa in ampliamento
- Concessione n. 1058714 del 21/2/1985 per ristrutturazione fabbricato civile a due abitazioni

- “ariante in corso d'opera nulla osta rif 7478/86 del 31/03/1928

i sono piccole differenze tra quanto realizzato e quanto autorizzato.

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA
Da ispezione presso il catasto energetico della regione Lombardia non & stato rinvenuto attestato di

certificazione energetica,

VYALORE DEL BEME E COSTI

Lirnmobile in questione sara stimato a corpo nel suo complesso, a partire dalla metratura commerciale
individuata & dai prezzi di mercato di immoebili simili in condizioni ansloghe ubicati nella stessa zona,
adattando il walore ottenuto tenendo conto di natura e consistenza dello stesso, di stato e caratteristiche,
della fruibilita, della perdurante crisi del settore immobiliare e di tutte le informazioni che & stato possibile
reperire, come da tabella seguente,

Si precisa che il valore esposto @ stato ottenuto considerando valori unitari da ritenersi comprensivi di tutte |e

pertinenze e parti comuni e al netto degli eventuali costi di bonifica e sanatoria.
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Identificativi | Descrizione | Consistenza | Coefficiente  Ssuperficie Valore Valore
Catastali mq di ragguaglio| Comm. Unitario | Complessivo
Yo £/mq €
Abitazione
piano 1 80 100,00% an £/660,00 € 55 200,00
- 1
Foali R balcone
e “'“'“ piano 1 11 35,00% 3.85 € 690,00 € 2.656,50
"\"In"p:l 270
sub 3 )
Abitazione
piang 2 45 100,00% 45 £ 650,00 £ 31.050.00
Iterraz_e.'o
|pian:3 2 14 35,00% 49 € 650,00 € 3.381,00

totale valore di mercato

€ 02.287.50

Il valore di mercato cosi ottenuto viene abbattuto di circa un 20 % per tener conto della vendita forzosa e

dell'assenza di garanzia per wizi del bene wenduto, per una walore finale per wendita forzosa dell*intero,

arrotondato di € 75.000,00 dell'immobile nel complessao.

Il Fallimento detiene una guota dellimmobile di 4f6 ma & evidente che il valore di una porzione non si ottiene

dividendo semplicermente il walore per tale quota poiché il numero di potenziali acquirenti che potrebbero

eszsere interessati ad acquisite una guota indivisa di immobile & decisamente minore rispetto alla situazione

di wendita dell'intero,

In base a tali considerazioni, si ritiene che |e il valore dells guota di titolaritd del fallimento possa essere

stimato in totali € 35.000,00.

Brescia,

2870272022

A 5109

ingagnere
MARIA GRAZIA

CERCHIA
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LOTTO 3: ABITAZIONE IN LUMEZZANE
INDIVIDUAZIONE E IDENMTIFICAZIOME DEI BENI
| beni costituenti il lotto 3 consistone in un appartamento su due piani fuori terra e risultano censiti come

seque ( come dawisura catastale ALL. 3/1):

COMUNE DI LUMEZZANE

I

O

T CAT. | SEZ. | FG | PART. | SUB | CATEG. | CONS. |[INDIRIZZO |TITOLARITA' QUOTA

:

Q' '
vl . Via 25 aprile ,1"5

31K NCT/} 23]} 370 4 A3 173 |n3/a piano t- 4/9

’ 1 rimanente |

INTESTAZIONE CATASTALE
Attuslmente in ditta a:
Diritto di: Proprieta per 1/5

di: Proprieta per 4/5

UBICAZIONE DEGLI IMMOBILI
Gli immobili in oggetto del presente lotto fanno parte di un pil ampio complesso che si sviluppa intorno ad
una corte centrale ed & ubicato in Lumezzane, frazione Sant’Apollonio (Sonica), a circa due km dal centro del

paese, =zona nord est ben sendta e facilmente raggiungibile dalle principali vie di comunicazione, La

sequente foto aerea mostra |a collocazione degli immaobili in oggetto.

CONFINI
| confini della particella 370, nella quale I'immebile in oggetto ricade, sono deducibili dall’estratto di mappa

catastale [ALL. 3/2).
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Do#, Ing. Maria Grazia Cerchia

La particella 370, in cui si trova il subslterno 5 e a cui & graffata la particella 274, confina a nord con la

particella 73, ad est e sud con la corte comune particella 621 e ad ovest con |a particella 83,

SOMMARIA DESCRIZIONE

L'immobile oggetto del presente lotto & un ampio appartamento su due piani fuori terra ubicato in un pid
ampio complesso di immobili che si sviluppa intorno ad una corte centrale,

Al piano terra trovano posto un piccolo atrio (che non presenta separazioni fisiche con la particella 270/5),
che immette in un‘ampia sala nella quale si trovano anche le scale in legno che portano al primo piana.
Semnpre al piano terra sono presenti un piccolo bagno lavanderia (i cui sanitari sone stati eliminati, lasciando
solo un lavatoio) ed una cucina con tinello, per un totale di circa 82 mag.

Al primo piano trovano posto 3 camere e due servizi di cui uno disattivato, per un totale di circa 58 mq oltre
ad un balcone di circa 13 mg.

Le finiture sono tutte decisamente datate, con pavimenti in piastrelle in stile anni 60470, infissi in alluminio
anodizzato, termaosifoni in alluminio. L'appartamento necessiterebbe di una integrale ristrutturazione.

Al momento dei sopralluaghi I'immobile & stato dichiarato utilizzato dalla signora _

Si precisa che |la descrizione fatta & orientativa & non wvincolante e che |la valutazione che seguira deriva da
congsiderazioni derivanti dalle informazioni rilewate nel corso dei sopralluoghi e dellanalisi della

documentazione non necessariamente completamente esplicitate.

CONFORMITA" CATASTALE
In base alle risultanze dei sopralluoghi, |a planimetria catastale ALL. 373, corrisponde allo stato dei luoghi, ad

eccezione che per i we disattivati,

S5TATO DI POSSESS0O
In bage all'ispezione ipotecaria ricewuta dal Curatore, gli immobili in oggetto sono attualmente di proprieta di:

In base all'ispezione ipotecaria ricewvuta dal Curatore, gli immobili in oggetto sono attualmente di proprieta di:

ESISTEMZA DI FORMALITA, VINCOLI O ONERI
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Dall'ispezione presso la conservatoria dei RR.I. di Brescia (ALL. 3/4) ricevuta dal Curatore (cui si rimanda
per maggior precisions ed integrale lettura) con aggiornamento al 27.12.2021 sono emerse le seguenti

formalita:

REGOLARITA EDILIZIA ED URBANISTICA
In base all’accesso agli atti telematico effettuato presso l'ufficio tecnico del comune di Lumezzane Gli

immobili in oggetto sono stati edificati efo modificati in forza dei seguenti atti autorizzativi (ALL. 3/5):
- Licenza Edilizia 1028/2 prot. 15834/70 del 17/12/1970 per ampliamento abitazione civile

/i sono differenze tra quanto realizzato e quanto autorizzata,

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA
Da izpezione presso il catasto energetico della regione Lombardis non risulta attectato di certificazione

energetica.

VALORE DEL BENE E COSTI

Limmobile in guestione sard stimato a corpo nel suo complesso, a partire dalla metratura commerciale
individuata e dai prezzi di mercato di immobili simili in condizioni ansloghe ubicati nella stessa zona,
adattando il walore ottenuto tenendo cento di natura e consistenza dello stesso, di stato e caratteristiche,
della fruibilita, della perdurante crisi del settore imrmobiliare e di tutte le informazioni che & stato possibile
reperire, come da tabella seguente.

Si precisa che il valore esposto @ stato ottenuto considerando valori unitari da ritenersi comprensivi di tutte |e

pertinenze e parti comuni e al netto degli eventuali costi di bonifica e sanatoria.
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Identificativi | Descrizione | Consistenza | Coefficiente | Superficie Valore Valore
Catastali mq di ragguaglio| Comm. Unitario | Complessivo
0o £/mq £
Ahitazione
piano terra |82 100,00% 82 £ 525.00 € 43.050,00
Foglio 23/NCT
Mappale 3270 _
el .Ahlrn:'l_-.mﬁ' . o B P S
plana J 53 100,00% faTs £ 525,00 £ 30.450.00
balcone 13 35.00% 4,55 € 525,00 € 2.388.75
totale valore di mercato € 75.8838.75

Il valore di mercato cosi ottenuto viene abbattuto di circa un 20 % per tener conto della vendita forzosa e
dell'assenza di garanzia per wizi del bene wenduto, per una walore finale per wendita forzosa dell*intero,
arrotondato di € 60.000,00 dell’immobile nel complesso.

Il Fallimento detiene una guota dell’immobile di 5/9 totali ma & evidente che il valore di una porzione non =i
ottiene dividendo sermplicemente il walore per tale quota poiché il numero di potenziali acquirenti che
potrebbero essere interessati ad acquisite una quota indivisa di immobile & decisamente minore rispetto alla
situazione di vendita dell’intero,

In base a tali considerazioni, si ritiena che le il valore della guota di titolarita del fallimento possa essere
stirmato in totali € 25.000,00,
Erescia, Il perito

28/0242022 razia Cergt

Ingagnare
MARIA GRAZEA

-

CERCHIA
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LOTTO 4 ABITAZIONE IN LUMEZZANE
INDIVIDUAZIONE E IDENMTIFICAZIOME DEI BENI
| beni costituenti il lotto 4 consistono in un appartamento al piano terra e risultano censiti come seque

I come da wisura catastale ALL. 441):

COMUNE DI LUMEZZANE

L
Q
T CAT. | SEZ. | FG | PART. | SUB | CATEG. | CONS. INDIRIZZO |TITOLARITA' |[QUOTA
T
0

1 i i |500/1000
£31;: NCT | 23| 370 | 6 A3 Via 25 aprile

| piano T [500/1000

INTESTAZIONE CATASTALE

attialrente in ditta o

UBICAZIONE DEGLI IMMOBILI

Gli immebili in oggetto del presente lotto fanno parte di un pid ampio complesso che si sviluppa intorno ad
una corte centrale ed & ubicato in Lumezzane, frazione Sant’Apollonio (Sonico), a circa due km dal centro del
passe, zona nord est ben senvita e facilmente raggiungibile dalle principali wie di comunicazione, La

seguente foto aerea mostra |a collocazione degli immobili in oggetto,

=

i

COMNFIMI
| confini della particella 370 sono deducibili dall’estratto di mappa catastale (ALL. 4/2).
La particella 270, in cui s trova il subalterno 5 e a cui & graffata la particella 374, confing a nord con la

particella 732, ad est e sud con |3 corte comune particella 621 e ad ovest con |a particella 32,
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S0MMARIA DESCRIZIONE

L'immobile in oggetto & una porzione di appartamento che condivide |'atrio d'accesso col subalterno 4, dal
quale si passain un corridoio che immette a destra in un bagno e di fronte in una camera. Separati da questi
locali, trovano posto un altro atrio comune (cormune al sub 7) e due piceoli locali. La porzione di locali
comunicante col 5ub 7 (dell’estensione di circa 13 maq) & apparsa in disuso, con finiture al civile molto datate,
pavitmenti in graniglia, piccoli finestrini alti. La porzione comunicante col sub 4, dell’estensione di circa 27 mg
& risultata pid in ordine e con caratteristiche affini al sub 4 come finiture ed eta.

Le unita immobiliari al momento non sono apparse utilizzate,

Si precisa che |a descrizione fatta & orientativa e non vincolante e che |a valutazione che seguira deriva da
considerazioni derivanti  dalle, informazioni rilevate nel corso dei sopralluoghi e dellanalisi della

docurmentaziona non necessariamente completamente esplicitate.

CONFORMITA" CATASTALE
In basze alle risultanze dei sopralluoghi. la planimetria catastalelALL. 443} corrisponde alla situazione fisica

riscontrata.

STATO DI POSSESS0

In base all’ispezione ipotecaria ricewuta dal Curatore, gli immobili in oggetto sono attualmente di proprieta di:

ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI O OMERI
Dall'ispezione presso la conservatoria dei RR.I. di Brescia (ALL. 4 ricevuta dal Curatore (cui si rimanda
per maggior precisions ed integrale lettura) con aggiornamento al 27.12.2021 sono emerse le seguenti

formalita:

REGOLARITA EDILIZIA ED URBANISTICA
In base all’accesso agli atti telermatico effettuato presso ufficio tecnico del comune di Lumezzane Gli

immobili in oggetto sono stati edificati efo modificati in forza dei seguenti atti autorizzativi (ALL. 4/5);
- Licenza Edilizia 4027 prot. 14095/70 del 25/01/1966 per costruzione casa in ampliamento

“i sono congistenti differenze tra guanto realizzato e quanto autorizzato,
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ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA
Da ispezione presso il catasto energetico della regione Lombardia non risulta attestato di certificazione

energetica.

VALORE DEL BEME E COSTI

Lirmmmobile in questione sara stimato a corpo nel suo complesso, a partire dalla metratura commerciale
individuata e dai prezzi di mercate di immobili simili in condizioni analoghe ubicati nella stessa zona,
adattando il walore ottenuto tenendo conto di natura e consistenza dello stesso, di stato e caratteristiche,
della fruibilita, dells perdurante crisi del settore immobkiliare e di tutte le inforrmazioni che & stato possibile
reperire, come da tabella seguente.

Si precisa che il walore esposto & stato ottenuto considerando wvalori unitari da ritenersi comprensivi di tutte le

pertinenze e parti comuni e al netto degli ewventuali costi di bonifica e sanatoria.

|dentificativi |Descrizione |Consistenza | Coefficiente | Superficie Valore Valore
Catastali mq di ragguaglio Comm. Unitario | Complessivo

| | % | €/mq €

Foglio 23/NCT -

TL’:E:F-_I_H:I—__II' o locall ato . 2 o R S oo g

sl 6 I‘:llh-ﬂ 2 100,00% el £ 525,00 € 14175 ['._;‘

lacali ato
sub 7 13 100,00% 13 € 200,00 € 2.600,00

totale valore di mercato

€ 16.775,00

Il valore di mercato cosi ottenuto viene abbattuto di circa un 20 % per tener conto della wendita forzosa e
dell'assenza di garanzia per vizi del bene venduto, per una walore finale per vendita forzosa arrotondato di €
13.500,00 dell’immobile nel complesso e quindi della quota di pertinenza del fallimento.

Il Fallimento detiene una quota dell'immobile di 1/2 ma & evidente che il walore di una porzione non si
ottiene dividendo semplicemente il walore a meta poiché il numero di potenziali acquirenti che potrebbero
essere interessati ad acquisite una guota indivisa di immobile & decisamente minore rispetto alla situazione
di wendita dellintero.

In base a tali considerazioni, si ritiene che |e il valore della guota di titolarita del fallimento possa essere
stimato in totali € 4.000,00.
Erescia, Il perito

28/0242022 Dott. Ing. Maria Grazia Cerchia

Ingagnara
o[ MARIA GRAZIA

CERCHIA
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LOTTO 5: LOCALI PER CIVILE ABITAZIOME IN LUMEZZANE

INDIVIDUAZIONE E IDENTIFICAZIONE DEI BENI

| beni costituenti il lotta 1 consistona in un laboratorio artigianale su due piani fuori terra ed un laboratorio

artigianale ad un piano e risultano censiti come segue [ corme davisura catastale ALL. 5/1):

COMUNE DI LUMEZZANE

\CAT. | SEZ.

F NCT

FG

23

PART.

370

SUB | CATEG. | CONS.

v r

|
i Al3 | 3,5 vani

INDIRIZZO |TITOLARITA' | QUOTA

Via 25 aprile 500/1000
piano T-1-2 500/1000

INTESTAZIONE CATASTALE

Attualmente in ditta a:

UBICAZIONE DEGLI IMMOBILI

Gli irmmabili in oggetto del presente lotto fanno parte di un pit ampio complesso che si sviluppa intorno ad

una corte centrale ed & ubicato in Lumezzane, frazione Sant'Apollonio (Sonica), a circa due km dal centro del

paese, =zona nord est ben senvita e facilmente raggiungibile dalle principali wie di comunicazione, La

sequente foto aerea mostra la collocazione degli immaobili in oggetto.

COMNFINI DELLE UNITA" IMMOBILIARI

| confini della particella 370 sono deducibili dall’estratto di mappa catastale (ALL. 5/2).

La particella 270, in cui s trova il subalterno 5 e a cui & graffata la particella 374, confina a nord con la
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particella 73, ad est e sud con la corte comune particella 621 e ad ovest con |a particella 23,

SOMMARIA DESCRIZIONE

L'immobile in oggetto & costituito da alcuni locali &l piano terra e da una soffitta con locale destinato a we
(dismesso) al secondeo piano.

Al piano terra dalla corte comune, vicino alla sala caldaia comune, si accede in un locale di cirea 25 mg che
era stato destinato a ufficio e derivawva dall’abbattimento di una parete divisoria (ancora riportata in
planimetria catastale). Tal locale presenta pavimento in piastrelle, finiture al civile, termosifoni in alluminio e
infissi con wetrocamera e risulta separato dai rimanenti locali della particella, Attrawverso un androne comune
anche al subalterno 8. si accede ad una piccola camera (parte di un locale pid grande in precedenza),
dell’ectensione di circa 7 mq, ad est del quale dowrebbe trovarsi un we, secondo |a planimetria catastale, e
invece wi & solo un piccolo locale di deposito dell’estensione dicirca 6 mag.

Alla soffitta del secondo piano si accede tramite una scala esclusiva dal pianerottolo comune al primo piano.
La camera ha un‘estensione di circa 22 ma. e il piccolo bagno previsto in planimetria, in realta & stato
disrmesso,

La parete di confine tra questo subalterno e il sub 2 presenta un’apertura e quindi | due subalterni non sono
indipendenti.

Le unita immobiliari al momento dei sopralluoghi sono apparse non utilizzate,

Si precisa che |a descrizione fatta @ orientativa e non vincolante e che |la valutazione che seguira deriva da
considerazioni derivanti dalle informazioni rilevate nel corso dei sopralluoghi e dellanalisi della

documentazione non necessariamente completamente esplicitate,

CONFORMITA" CATASTALE
In base alle risultanze dei sopralluoghi, |a planimetria catastale (ALL. 5f3) non corrisponde alla situazione

fisica riscontrata,

S5TATO DI POSSESS0

In base all'ispezione ipotecaria ricevuta dal Curatore, gli immobili in oggetto sono attualmente di proprieta di;

ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI O ONERI
Dall'ispezione presso la conservatoria dei RR.IL di Brescia (ALL. 5/4) ricevuta dal Curatare (cui si rimanda
per maggior precisione ed integrale lettura) con aggiormamento al 27.12.2021 sono emerse le seguenti

formalita:
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REGOLARITA EDILIZIA ED URBANISTICA

In base all’accesso agli atti telematico effettusto presso I'ufficio tecnico del comune di Lumezzane Gli

immobili in oggetto sono stati edificati efo modificati in forza dei seguenti atti autorizzativi (ALL. 5/5);

- Licenza Edilizia 40247 prot. 14095/70 del 2570141966 per costruzione casa in ampliamento

- Licenza edilizia 161/9 del 30/04/1969 per ampliamento

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Da ispezione presso il catasto energetico della regione Lombardia non risulta attestato di certificazione

energetica

VALORE DEL BENE E COSTI

L'irmobile in guestione sara stimato a corpo nel suo complesso, a partire dalla metratura commerciale

individuata e dai prezzi di mercato di immohili simili in condizioni anasloghe ubicati nella stessa =zona,

adattando il walore ottenuto tenendo conto di natura e consistenza dello stesso, di stato e caratteristiche,

della fruibilita, della perdurante crisi del settore immobiliare e di tutte le inforrmazioni che & stato possibile

reperire, come da tabella seguente.

Si precisa che il valore esposto & stato ottenuto considerando valori unitari da ritenersi comprensivi di tutte le

pertinenze e parti comuni e al netto degli ewventuali costi di bonifica e sanatoria.

|dentificativi
Catastali

Foglio 23/NCT

lappale s/0

sub 7

Foglio 23/N
Mappale 370/5

e graffato

Descrizione

Consistenza Coefficiente Superficie Valore Valore
g di ragguaglio Comm. Unitario Complessivo
| % | €/mq €

Ufficio al
piang terra 25 100.00% 25 £€ 525,00 € 13.125,00
altri locali 13 100.00% 13 & 200.00 € 2.600.00
Soffitta 22 100,.00% s £ 690,00 € 15.000,00
totale valore di mercato € 30.725.00
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Il valore di mercato cosi ottenuto viene abbattuto di circa un 20 % per tener conto della wvendita forzosa e
dell'assenza di garanzia per vizi del bene wenduto, per una walore finale per vendita forzosa arrotondato di €
Z4.000,00 dell’immobile nel complesso e quindi della quota di pertinenza del fallimento.

Il Fallimento detiene una queota dell'immeobile di 12 ma & evidente che il walore di una porzione non i
ottiene dividendo semplicermente il valore a meta poiché il numero di potenziali acquirenti che potrebbero
essere interessati ad acquisite una quota indivisa di immobile & decisamente minore rispetto alla situaziona
di wendita dellintero.

In base a tali considerazioni, si ritiene che |e il valore della quota di titolaritd del fallimento possa essere

stimato in totali € 8.000,00.

Il perito

mt.lng. MapGrazia Cefc iaq .
* M \ J

#

Brescia,

28/02f2022
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LOTTO 6: MAGAZZINO-DEPOSITO IN LUMEZZANE
INDIVIDUAZIONE E IDENTIFICAZIONE DEI BENI

Il lotto 6 & costituito da un locale che ospitava il depuratore censito come segue [ come da visura catastale

ALL. 6f1):
I__ COMUNE DI LUMEZZANE
L
0
T |CAT. | SEZ. | FG | PART. | SUB | CATEG. | CONS. [INDIRIZZO |TITOLARITA' QuoTA
T
Q
| [ Via Daon i 20/108
6. Jir NCT | 231 621 1 Ci2 16 mq | Vigilio Alghisi 127
| Piano T : rimanente

INTESTAZIONE CATASTALE

Attuslmente in ditta a:

UBICAZIONE DEGLI IMMOBILI
Gli immeobili in oggetto del presente lotto fanno parte di un pid ampio complesso che si sviluppa intorno ad
una corte centrale ed & ubicato in Lumezzane, frazione Sant’'Apollonio (Sonico), a circa due km dal centro del

passe, zona nord est ben senvita e facilmente raggiungibile dalle principali vie di comunicazione, La

sequente foto aerea mostra |a collocazione degli immobili in oggettao.

COMNFINI DELLE UMNITA" IMMOBILIARI

| confini delle warie particelle sono deducibili dall’estratto di mappa catastale (ALL. 6/2).
26
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La particella 821, in cui si trova il subalterno 1, confina a nord cvon le particelle 270 e 74, ad est con le
particelle 85,2 631, a sud con le particella 475 e ad ovest conle particelle 474 & 83. e a cui & graffata la
particella 374, confina a nord con |la particella 73, ad est e sud con |a corte comune particella 621 e ad ovest

con la particella 83,

S0MMARIA DESCRIZIONE

Si tratta di un locale di servizio con pareti in muratura, parete nord in lamiera e vetro e con copertura in
lamiera ondulata e contro-soffittatura in pannelli coibentanti i gran parte ammalorati e staccati.

La pavimentazione & in battuto di cemento, il locale ha forma trapezoidale per un'estensione di circa 18 mg
Le dotazioni impiantistiche sono molto scarne e datate e completamente da rivedere,

L'unita immobiliare era utilizzate per 'attivita aziendale della -e al mormento non & apparsa utilizzata.
Si precisa che |a descrizione fatta @ orientativa e non vincolante e che |a valutazione che seguira deriva da
considerazioni derivanti dalle informazioni rilevate nel corso dei sopralluoghi e dellanalisi della

docurmentaziona non necessariameante completamente esplicitate.

COMNFORMITA" CATASTALE
In base alle risultanze dei sopralluoghi, la planirmetria catastale della particella (ALL. 6/3) corrisponde alla

situazione fisica riscontrata

STATO DI POSSESS0
In base all'ispezione ipotecaria ricevuta dal Curatore {All. 674}, gli immobili in oggetto sono attualmente di

proprieta di:

ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI © ONERI
Dall'ispezione presso la conservatoria dei RR.I. di Brescia (ALL. 6/4) ricewvuta dal Curatore (cui si rimanda
per maggior precizsione ed integrale lettura) con aggiornamento al 27.12.2021 sono emerse le seguenti

formalita:
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REGOLARITA EDILIZIA ED URBANISTICA
In base all'accesso agli atti telematico effettuato presso I'ufficio tecnico del comune di Lumezzane Gli

immobili in oggetto sono stati edificati efo modificati in forza dei seguenti atti autorizzativi (ALL. 6/5):

- Pratica Edilizia 156/15 Concessione n, 95 del 10f07/37 prot.

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA
Da ispezione presso il catasto energetico della regione Lombardia non risulta attestato di certificazione

energetica.

VALORE DEL BENE E COSTI

L'irnmobile in questione sara stimato a corpo nel suo complesso, a partire dalla metratura commerciale
individuata e dai prezzi di mercato di immobili simili in condizioni analoghe ubicati nella stessa zona,
adattando il walore ottenuto tenendo conto di natura e consistenza dello stesso, di stato e caratteristiche,
della fruibilita, della perdurante crisi del settore imrmobiliare e di tutte |le informazioni che & stato possibile
reperire, considerando walori unitari da ritenersi comprensivi di tutte le pertinenze e parti comuni e al netto
degli ewventuali costi di bonifica e sanatoria,

L'immobile cosi com'é non pud essere riutilizzato e si ritiene che i costi di abbattimento & smaltimento per
eliminazione dellimpianto di depurazione pareggino il valore dell’edificabilita, pertanto il presente lotto &

posto a walore nullo nel complesso. cosi come la quota di titolarita del fallimento.

Brescia,

Il perito

28/02f2022

Ingagnere
MARIA GRAZIA

CERCHIA
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LOTTO 7: AUTORIMESSA IN LUME ZZANE
INDIVIDUAZIONE E IDENTIFICAZIONE DEI BENI

Il lotto 7 & costituito da un‘autorimessa censita come segue [ come da visura catastale ALL. 7f1);

COMUNE DI LUMEZZANE

LT%T CAT. |SEZ|FG PART. SUB CATEG. | CONS. |INDIRIZZO TITOLARITA' QUOTA
Via Don 20108
’ = Vigilio .
7 [ NCT | 23 | 604 /6 54ma |y 11127
FANE @l N I , \Piano T fimanente

INTESTAZIOMNE CATASTALE

Attualmente in ditta a:

UBICAZIONE DEGLI IMMOBILI
Gli irmmebili in oggetto del presente lotto fanno parte di un pid ampio complesso che si sviluppa intorno ad
una corte centrale ed & ubicato in Lumezzane, frazione Sant’Apollonio (Sonica), a circa due km dal centro del

paese, =zona nord est ben servita e facilmente raggiungibile dalle principali wie di comunicazione. La

seguente foto aerea mostra |a collocazione degli immobili in oggetto.
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w
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CONFIMI DELLE UNITA" IMMOBILIARI
| confini delle varie particelle sono deducibili dall’estratto di mappa catastale (ALL 772,
La particella 604 confina a nord con terrapieno sotto il mappale 621, ad est col mappale 85, a sud col

mappale 621 e ad ovest col mappale 370.

SOMMARIA DESCRIZIONE

Trattasi di autorimessa che perd era utilizzata per accogliere dei macchinari (vibratori per brillantatura),
ancora presenti all’atto dei sopralluoghi.

Essa ha un’estensione di circa 54 mg e presenta una doppia porta insonorizzante, E' presente un impianto
elettrico con blindosbarre, completamente da rivedere, e la pavimentazione in parte & in battuto di cemento
e in parte presenta delle griglie metalliche.

Si ritiene che per ricondurre I'immobile alla sua destinazione, una veolta rimossi | macchinari, sard necessario
effettuare delle verifiche in ordine alla necessita di smaltirmento di residui della lavorazioni effettuate a suc
tempo dalla-

Le unita immobiliari erano utilizzate per |'attivita aziendale della. e al momento non sono apparse
utilizzate,

Si precisa che |a descrizione fatta @ orientativa e non vincolante e che |la valutazione che seguira deriva da
considerazioni derivanti dalle informazioni rilevate nel corso dei sopralluoghi e dellanalisi della

documentazione non necessariamente completamente esplicitate,

CONFORMITA" CATASTALE
In base alle risultanze dei sopralluoghi, la planimetria catastale della particells 604 (ALL. 7/2) corrisponde

alla situazione fisica riscontrata.

S5TATO DI POSSESS0

In base all'ispezione ipotecaria ricevuta dal Curatore, gli immobili in oggetto sono attualmente di proprieta di;

ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI O ONERI
Dall'ispezione presso la conservatoria dei RR.IL di Brescia (ALL. 7/4) ricevuta dal Curatore (cui si rimanda
per maggior precisione ed integrale lettura) con aggiornamento al 27.12.2021 sono emerse le seguenti

formalita:
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REGOLARITA EDILIZIA ED URBANISTICA
In base all'accesso agli atti telematico effettuato presso I'ufficio tecnico del cormune di Lumezzane Gli

immmobili in oggetto sono stati edificati e/o modificati in forza dei seguenti atti autorizzativi (ALL. 7/5):

-  Concessione edilizia 1798 del 2071171985

- Denuncia cementi armati del 17§11/1995 prot. 4628

/i sono piccole differenze tra quanto realizzato e quanto autorizzato.

ATTESTATO DI CERTIFICAZIOME ENERGETICA
Da izpezione presso il catasto energetico della regione Lombardia non risulta attestato di certificazione

energetica,

VYALORE DEL BENE E COSTI

Limmobile in guestione sard stimato a corpo nel suo complesso, a partire dalla metratura commerciale
individuata e dai prezzi di mercato di immoehbili simili in condizioni analoghe ubicati nella stessa zona,
adattando il walore ottenuto tenendo conto di natura e consistenza dello stesso, di stato e caratteristiche,
della fruibilita, della perdurante crisi del settore imrmobiliare e di tutte le informazioni che & stato possibile
reperire, come da tabella sequente.

Si precisa che il valore esposto & stato ottenuto considerando valori unitari da ritenersi comprensivi di tutte |e

pertinenze e parti comuni e al netto degli eventuali costi di bonifica e sanatoria.

Identificativi |Descrizione | Consistenza | CoefTiciente | Superficie VYalore Yalore
Catastali mq di ragguaglio Comim, Unitario | Complessivo
%o €/mgq €
Foglio 23MCT
Mappale 604 |Garage
interrato 54 50,00% 27 £ 400,00 € 10 800,00
totale valore di mercato £€ 10.800,00
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Il walore di mercato cosi ottenuto wiene abbattuto di circa un 20 % per tener conto della wendita forzosa e
dell'assenza di garanzia per vizi del bene wvenduto, per una valore finale per vendita forzosa arrotondato di €
£.500,00 dell‘immobile nel complesso,

Il Fallimento detiene una quota dell'irmmobile di 16727 totali ma & evidente che il valore di una porzione non
si ottiene dividendo semplicemente il valore per tale gueta poiché il numero di potenziali acquirenti che
potrebbe ro essere interessati ad acquisite una quota indivisa di immobile & decizamente minore rispetto alla
situazione di vendita dellintero.

In base a tali considerazioni, si ritiene che |e il valore della guota di titolarita del fallimento possa essere

stirmato in totali € 3.400,00.

Il perito

tt. Ing. Marka Grazia hiz
(More oz Bl

()

Brescia,

280242022
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LOTTO 8: ABITAZIONE COLLABENTE IN LUMEZZANE
INDIVIDUAZIONE E IDENMTIFICAZIOME DEI BENI
| beni costituenti il lotto 8 consistono in una serie di vani collocati su pid piani in una abitazione di tipo

popolare censiti come segue ( come da visura catastale ALL. 8f1):

COMUNE DI LUMEZZANE

L |CAT. |SEz.|FG PART.|SUB| CATEG. | CONS. [INDIRIZZO [TITOLARITA
| [ | | ' Via Vittorio 375
F NCT | 20 27 1 Ald Veneto n.1
\ ' piano 1 rmanente
O [ E + 3 .
. Via Vittorio 375
F NCT. | 120 27 2 A4 Veneto n. 1
piano 1 rimanente

INTESTAZIOMNE CATASTALE

Gli irmmobili in oggetto del presente lotto fanno parte di uno stabile fatiscente che si trova alle spalle della
chiesa vecchia di San Sebastiano, in zona centro storico di Lurmezzane, difficilmente accessibile a causa delle

stradine strette e a senso unico. La seguente foto asrea mostra la collocazione degli immobili in oggetto.
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L'estratto di mappa catastale che segue mostra la collocazione della particella.

COMNFINI

In base all’estratto di mappa catastale (ALL.8f2), La particella 27 confina a nord con la particella 28, ad est

con le particelle 28,34 & 35, a sud con la particella 36 e ad ovest con |a particells 23,

SOMMARIA DESCRIZIONE
Gli immobili in oggetto sono collabenti @ non & stato possibile accederyi per evidenti questioni di sicurezza,

ma & stato possibile solo wvederne I'esterno che & risultato fatiscente come mostra |a fotografia seguente:
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La  particella 27 sub 1
catastalmente =i sviluppa su 4
piani  fuori terra, come da
planirmetria catastale all /1, per
un'estensione cotastale di 17 mag.
La particella 27 sub 2 invece =i
swiluppa su 32 piani fuori terra
terra, secondo e terzo) pe

un’estensione catastale di 66 mg.

CONFORMITA" CATASTALE
Come gia espresso, non & stato,

[
possibile accedere e pertanto

verificare |a conformita catastale.

STATO DI POSSESS0

Per quoita /75 proprietd

Ad essa pervenute in forza del sequente titolo:
Successione apertasi il 04/09/2016, registrata a Gardone W.T: il 211242016 ai nn. 467/9980 e trascritta a

Brescia il 03/03f2017 ai n.ri BB64/5418,

ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI O ONERI
Dall'ispezione presso la conservatoria dei RR.IL di Brescia (ALL. 8/4) ricevuta dal Curatore (cui si rimanda
per maggior precisione ed integrale lettura) con aggiornamento al 27.12.2021 sono emerse |2 seguenti

formalita:
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Lucia,

REGOLARITA EDILIZIA ED URBANISTICA

In base all‘accesso agli atti telematico effettuato presso I'ufficio tecnico del comune di Lumezzane non sono
emersi titoli autorizzativi. LA planimetria catastale & datata 12/01/1940 e pertanto gli immobili sono

ampiameante anteriori al 1969,

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA
Da ispezione presso il catasto energetico della regione Lombardia non risulta attestate di certificazione

energetica,

VALORE DEL BEME E COSTI
Limmobile in questione sara stimato in realizzazione alla possibile edificabilita, considerato lo stato e le

caratteristiche oltre che |a posizione, al netto delle quote di parti comunie degli eventuali costi di bonifica

sanatoria.
e e s T .. I . T 1

|dentificativi |Descrizione | Consistenza Valore Valore

Catastali my Unitario | Complessivo
! €/mq ! €

Foglho 20/NCT

Mappale 27

sub 1 A
|Abltazione 17 € 150,00 € 2.550,00

Foglio 20/NCT

Mappale 27 I

sub 2 |Abitazione / |95 £ 150.00 € 15.000,00

totale valore di mercato : € 17.550,00

Il valore di mercato cosi ottenuto viene abbattuto di circa un 20 % per tener conto della wendita forzosa e
dell'assenza di garanzia per vizi del bene wenduto, per una walore finale per vendita forzosa arrotondato di €
14.000,00 dell'immobile nel complesso.

Il fallimento detiene una guota di 1/25 del totale che, gia solo dividendo il totale della stima per 25 darebbe
un valore della quota di 560 £, In realtd anche a tale valore, considerati i tanti proprietari e I'esiguita della
quota tale valore sarebbe decisamente sovrastimato e pertanto si ritiene che, considerati i costi di gestione
che |la procedura dovrebbe sostenere per gestire immobile, |z quota di pertinenza del fallimento possa

essere stimata pari & zero.

Brescia,

ingagnare
MARIA GRAZIA
28022022 o R SR
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LOTTO 9: TERRENI IN LUMEZZANE
INDIVIDUAZIONE E IDENTIFICAZIONE DEI BENI

| beni costituenti il lotto 8 consistono in alcuni terreni censiti come segue { come da visura catastale ALL.

o/l
COMUNE DI LUMEZZANE
LT%T CAT. SEZ. | FG | PART. | SUB CATEG. CONS. |INDIRIZZO TITOLARITA'
] e | f ' o |
T 28 138 :
imanente
g T 1 =
I = 1710
{1 {28 139 ' .
[ | | | | | imanente

INTESTAZIONE CATASTALE

Attualmente in ditta a:

UBICAZIONE DEGLI IMMOBILI
| terreni oggetto del presente lotto si trovano in zona decisamente periferica di Lumezzane, come da

esttratto seguente del geoportale:

Wage : | I| o I I . b Tt Viniting
el ‘al Mezean ; Lt . Vallarde " ..
P = =T | iy ‘Doee Clale o
>, = , ity AR e ' b
£ascing L3 Costa 3 T | :
o - | aT = t
: L Eingo ! oot s
i - Eng 4y H i
5 T i |
b it i
’ St Tentigd® .-
i : L i

'h‘-"' BEtuxtan e _ o onunune Son o,
r -

T ama: Mz g
BT i ’ !
| S.nn,-\pg"omgl"w_rniunp_
Bep o =l o
'rlh.lliﬂli- | o
S = "’.“"' i
Rugear- '~ ~ 2FE el Gabas . . . .
- L o - LR i : . ~
f ity 3 . . 5 Y e
o G el g e : o .
ST Faana G- B k. | ; i :
f & 3 - . : ; :
Ty o b _ - Hratang ; =il I i : ! | i s 2 =
- o e ] | ; f \ .
Pans 2 P il S 4 ¢ ) 19 . I
j' L i LETTT = ) i Il i ._‘l-nld-IIhJ -:.._n-n.|.||.|}||| : Yy : | :
i v u;._,-' _JI-I‘ID"F s H U['.'\.'.F:IIh\HiI\'ﬂ i % 2 _|_1' 4 ‘.1: ; P
! f '- : . ' e & o

CONFINI DELLE UNITA" IMMORBILIARI
| confini delle varie particelle sono deducibili dall’estratto di mappa catastale (ALL.9f2).
La particella 138 confina a nord con |a particella 62, ad est con altro foglio del comune di Agnosine,

a sud e ad est col torrente Serpendolo.
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Lz particella 128 confina a nord con |a particella 108, ad est, sud ed ovest col torrente Serpendolo.

S5TATO DI POSSESS0

In baze all'ispezione ipotecaria ricevuta dal Curatore, gli immobili in oggetto sono attualmente di proprieta di:

Ad essa pervenute in forza del seqguente titolo:
Successione apertasi il 04/08/2016, reqgistrata a Gardone .T: il 21f12/2016 ai nn, 467/9590 e trascritta a

Brescia il 03/03/2017 ai n.ri 8864/5418,

ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI O ONERI
Dall'ispezione presso la conservatoria dei RR.I. di Brescia [ALL. 943) ricewuta dal Curatore (cui si rimanda
per maggior precisione ed integrale lettura) con aggiornamento al 27.12.2021 sono emerse le seguenti

formalita:

REGOLARITA EDILIZIA ED URBANISTICA

In base al Certificato di destinazione urbanistica ALL. 944 ricevuto dal comune di Lumezzane s ha;

La particella 128 ricade:

in parte in ZOMN& E1 - Aree agricole caratterizzate dalla presenza di prato pascolo & che gli interventi
edificatori sulle stesse sono soggetti a permesso di costruire nel rispetto dell’art. 22 delle N.T.4. del Piano
delle Regole del P.G.T. e per i possessori dei requisiti di cui alla Legge Regionale 1242005,

in parte in zona ZOMA E24 - Aree boschive e di tutela del paesaggio montano e che gli interventi edificatori
sulle stesse sono soggetti a permesso di costruire nel rispetto dell’art. 23 delle N.T.A. del Piano delle Regole
del P.G.T. e peri possessori dei reguisiti di cui alla Leqge Regionale 12f2005,

La particella 128 ricade per intero in zona:

E ZOMA E2A - Aree boschive e di tutela del paesaggio montano e che gli interventi edificatori sulle stesse
sono soggetti & permesso di costruire nel rispetto dellvart. 23 delle N.T.A del Piano delle Regole del P.G.T. &

per i possessori dei requisiti di cui alla Legge Regionale 12/2005,
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VYALORE DEL BEME E COSTI
| terreni in oggetto hanno un‘estensione catastale rispettivamente di 12.110 mg & 70 mq e la stima wverra

fatta aiwalori del listino dei walori degli immobili per |a piazza di Brescia e provincia,

ldentificativi Consistenza| WVvalore | Valore
Catastali mgq Unitario Complessivo
€/mq €
Foglio 28
Mappale 138 12110 €1.00 €12.110,00
Foglio 28
Mappale 13¢ 70 £ 1,00 € 7000
— - totale vglore di mercato | £ 12.180,00

Il valore di mercato cosi ottenuto viene abbattuto di circa un 20 % per tener conto della vendita forzosa e
dell'assenza di garanzia per vizi del bene wvenduto, per una valore finale per vendita forzosa arrotondato di €
10.000,00 dell’immobile nel complesso.

Il fallimento detiene una quota di 1710 del totale che corrisponde ad una stima di 1000 € per |a quota di

pertinenza del fallimento.

Il perito

o g. Maria Grazia Cerc?@L .

Brescia,

28/02§2022
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LOTTO 10: TERRENI IN COLI {PIACENZA)
INDIVIDUAZIONE E IDENMTIFICAZIOME DEI BENI
| beni costituanti il lotto 10 consistono in quote di un insieme di terreni ubicati in comune di Coli (Piacenza)

censiti come segue [ come davisura catastale ALL. 10/1):
. COMUNE DI COLI {PIACENZA)
LOTTO[CAT. |SEZ.[FG|PART.[SUB| CATEG. [TITOLARITA 'QUOTA
| ' | ' ‘ 1118
Terreni 51| 236 Boste tetiic| :1-"‘5

rimansante

1 -1II1

[ Terreni 69 | 337 Pasc 11 |
1 l 1 *

Qo Q0

rimanante

1718
Terreni 69 | 443 Pasc 1118

rimanente

—
=

‘IB
Terreni 61 238 Bosco ceduo | 1118
rimanante

g
Pasc 1/18

rimanente

o0
oo

Terren| 69

1/18

1/18

rimanente

[=3
e
L
ra
=
o~
W
0
g

Terreni

INTESTAZIONE CATASTALE

Attualmente in ditta a:

UBICAZIONE DEGLI IMMOBILI
| terreni in oggetto si trovano in zona montana periferica della provincia di Piacenza, come wvisibilE dagli

estratti di mappa allegato 1042,

CONFINI
La particella 235 del foglio 61 confina a nord con |a particella 224, ad est con altro foglio catastale, a sud con
la particella 237 & da ovest con |a particella 235.

La particella 238 del foglio 61 confina a nord con |a particella 237, ad est con la particella 239, a sud con le
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particelle 241 e 242 e ad ovest con la strada.

La particella 237 del foglio 69 confina a nord con |a particella 336 e |a strada, ad est con |a strada, a sud con
la particella 494 e ad ovest con |a particella 320.

L= particella 493 del foglio 69 confina a nord con la particella 491 e |a strada, ad ezt e sud con la particella
338,

La particella 28 del foglio 69 confina a nord con |a strada e |e particelle 89, 80, 91, 92, 93. 94 e 85, 3 est con
altro foglio catastale, a sud con |a particella 102 e ad ovest con la particells 27,

La particella 324 del foglic 689 confina a nord con la particella 270, ad est con la particella 325, a sud con la

particella 218 e ad ovest con |a particella 323,

S5TATO DI POSSESSO
In base all'ispezione ipotecaria ricewuta dal Curatore, ALL. 1043, gli immaobili in oggetto sono attualmente di

proprieta di:

Ad essa pervenute in forza del seguente titolo:
Atto di compravendita notaio Ferrerio Mario del 28/05/1982 n.r.i 46468-46469/13015 reqistrato a Piacenza il

28/0671982 al n, 1256 e trascritto a Piacenzail 06/07/1982 ai n.n 6392/5137,

ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI O OMERI
Dall'ispezione presso |la conservatoria dei RR.II, di Brescia (ALL. 1043) ricevuta dal Curatore (cui si rimanda
per maggior precisions ed integrale lettura) con aggiornamento al 27.12.2021 sono emerse le seguenti

formalita:

REGOLARITA EDILIZIA ED URBANISTICA
in base al Certificato di Destinazione urbanistica ricevuto dal Comune di Coli (ALL 1044, i terreni del
presente lotto rientrano tuttiin ;

Art, 26, Zone Agricole Mormali.
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Do#, Ing. Maria Grazia Cerchia

VYALORE DEL BEME E COSTI

| terreni in oggetto werranno stimati per I'intero al wvalore dei terreni agricoli della zona come da tabella

seguente:
) COMUNE DI COLI (PIACENZA) _ .
LOTTO |CAT. |SEZ.|FG|PART.|5UB| CATEG. Estensione catastale valore unitario valore totale
Temeni 61| 236 Bosco cedun 2.060 mq €1,00 € 2 060,00
Terreni | 69| 337 Pasc 340 mq €100 € 340 00
Terreni 69 | 493 Pasc 1.280 mq €1,00 € 1.280.00
10 F '
Terreni 61| 238 Bosco ceduo 1.640 mq €100 €1.640.00
Temeni 69| 88 Pasc 5850 mq €100 € 585000
Terreni 69| 324 Past ' 5.950 mq €100 € 5.950.00
' totale stima ~ €1712000

Il valore di mercato cosi ottenuto wiene abbattuto di circa un 20 % per tener conto della vendita forzosa e
dell'assenza di garanzia per vizi del bene venduto, per una walore finale per vendita forzosa arrotondato di €
14.000,00 dell'immobile nel cormplesso e quindi della quota di pertinenza del fallimento.

Il fallimento in totale detiene una guota di 148 il cui valore di stima arrotondato ammonta pertanto a:

1.500,00 €.
Brescia, Il perito
28/0242022 Dott. Ing. Maria Grazia Cerchia

ingagnere
MARIA GRAZEA
CERCHIA
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RIEPILOGO VALORI D1 5TIMA
Di seguito si riepilogano i valori di stima ottenuti per le quote di titolarita del fallimento:

COMUNE Df LUMEZZANE

\LOTTO|CAT. [SEZ.[FG|PART.[SUB| CATEG. [INDIRZO ‘T-abora [sTiMa QuoTa
F NCT | 23| 85 C/3
F NCT 23| 86 1 cr3 Via 25 aprile n 3/a piano t-1
1 |F NCT | 231 320 I3 100,00% € 60.000,00
F NCT | 23| 370 5 =3
2 Via 25 aprile n 3/a piano 51
[F NCT. [ 23| 374 C/3
[
2|k NCT .23 3TF 3 AS Via 25 aprile n 3/a piano s1 46 € 35.000.00
3 F NCT | 23| 370 4 Al Via 25 aprile n.3/a pano t-1 59 £25 00000
4 |F NCT | 23| 370 6 AL Via 25 aprile piano T 500/1000 €4 00000
5 |F NCT | 23] 370 | 7 | A3 |Via 25 aprile piano T-1-2 500/1000 | €8.000.00
B |F NCT | 23| 621 1 ci2 Via Don Vigilio Alghisi Piano T | 54108 £0.00
7 |F NCT | 23| 604 Cl Via Don Vigilio Alghisi Piano T | ‘ga108 €3 40000
F NCT ' 20 27 - 1 Add Via Vittorio Veneto n 1 piana ‘I 375 T
E, | ! : S i ——r = a 3 |:|_.
f= NCT | 20| 27 e Al ‘JH \.r"ttonn Vﬂnrh} n1piana 1 375 )
' T 28] 138 | | 110 |
a | | 1 000.00
L 28| 1% g ] =100
COMUNE D COU
T | 61| 236 | | Bosco ceduo 2.060 mqg |
T 69| 337 Pasc 340 mq
T 69| 493 Pasc. 1280 mg 2
10 ¢ T T : 19 €1 500,00
L | B1] 238 . Bosco cedun 1.640 mg
T 69| &3 Pasc 5850 mg
T 69| 324 Pasc. 5.950 mg
TOTALE € 137.900,00

Ritenendo di aver fornito risposta ai quesiti ricevuti |a sottoscritta rimane a disposizione per ewventuali

chiarimenti.

Brescia, 28/02/2022

Via D. Brentana n°2 - 25123\«
_Pubbllc_a2|one _uff|c1ale ad uso esci@

ingagnare
i MARIA GRAZIA

CERCHIA

Il perito

Dott. Ing. Maria Grazia Cerchia
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ALLEGATI

LOTTO 1

11 VISUIRA CATASTALE

152 ESTRATTO DI MAPPA

13 PLAMIMETRIA CATASTALE
14 PLAMIMETRIA CATASTALE
1/5 ISPEZIOME IPOTECARLA
16 APE

Lf7 COMCESSION

LOTTO 2

21 WISURA CATASTALE

2f2 ESTRATTO DI MAPPA

23 PLAMIMETRIA CATASTALE
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44

Firmato Da: ArubaPEC S.poA. NG CA S EmessoDa: ArubaPEC S.p AL NG CA 3 Serial#: Boadddeeidsd3cc H0613 1fab Be9sfT - Firmato Da: Cemhia Maria Grezia Emesso Da: ArubaPEC S pA. MG CA F Serial#: 41a63b661 823 1dd dfac B 4fededa TH6G2

Via D. Brentana n°2 - 25123 Brescia — tel e fax 030 39 49 67
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

@



Firmato Da: ArubaPEC S.poA. NG CA S EmessoDa: ArubaPEC S.p AL NG CA 3 Serial#: Boadddeeidsd3cc H0613 1fab Be9sfT - Firmato Da: Cemhia Maria Grezia Emesso Da: ArubaPEC S pA. MG CA F Serial#: 41a63b661 823 1dd dfac B 4fededa TH6G2

@

Do#, Ing. Maria Grazia Cerchia

/4 ISPEZIOME IPOTECARIA
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