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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

Date

Nomina dell’esperto 17 Marzo 2017
Conferimento d'incarico di stima e giuramento 30 Marzo 2017
Data della consegna del rapporto di valutazione 29 Giugno 2017
Udienza per la determinazione della modalita di vendita 30 Giugno 2017

Identificazione degli edifici con suddivisione dei cespiti in n.8 lotti

Descrizione sintetica: Gli immobili oggetto di valutazione sono situati nei comuni di Rodengo Saiano (BS),

Calvagese della Riviera (BS) ¢ Passirano (BS).
Per facilitarne la vendita si € deciso di suddividere i beni immobiliari in n.8 LOTTI:

Lotto 1:

Comune di Rodengo Saiano, via Colombaia n.6/g

APPARTAMENTO —F. 9—Mapp. 915 — Sub 29 — cat.A/2 — Classe 4 — vani 3 — Rendita € 216,91
AUTORIMESSA —F. 9 —Mapp. 915 — Sub 51 — cat.C/6 — Classe 3 — Rendita € 38,73

Lotto 2 :

Comune di Rodengo Saiano, via Colombaia n.6/i

APPARTAMENTO  —F. 9 —Mapp. 915 — Sub 30 — cat.A/2 — Classe 4 — vani 3 — Rendita € 216,91
AUTORIMESSA —F. 9 —Mapp. 915 — Sub 54 — cat.C/6 — Classe 3 — Rendita € 38,73

Lotto 3 :

Comune di Rodengo Saiano, via Colombaia n.6/f

APPARTAMENTO  —F. 9 —Mapp. 915 - Sub 31 — cat.A/2 — Classe 4 — vani 3 — Rendita € 216,91
AUTORIMESSA —F. 9 —Mapp. 915 — Sub 55 — cat.C/6 — Classe 3 — Rendita € 38,73

Lotto 4 :
Comune di Rodengo Saiano, via Vivaldi n.36
APPARTAMENTO —F. 9 — Mapp. 915 — Sub 68 — cat.A/2 — Classe 4 — vani 5,5 — Rendita € 397,67

AUTORIMESSA —F. 9 —Mapp. 915 — Sub 70 — cat.C/6 — Classe 3 — Rendita € 43,38
Lotto 5 :

Comune di Calvagese della Riviera, via Vittorio Veneto n.5

NEGOZIO —F.2 — Mapp.347 — Sub 3 — cat.C/1 — Classe 5 — Rendita € 1.672,86
Lotto 6 :

Comune di Calvagese della Riviera, via Vittorio Veneto n.5

NEGOZIO —F.2 — Mapp.347 — Sub 501 — cat.C/1 — Classe 7 — Rendita € 880,04
Lotto 7 :

Comune di Calvagese della Riviera, via Vittorio Veneto n.5

NEGOZIO —F.2 — Mapp.347 — Sub 502 — cat.C/1 — Classe 6 — Rendita € 1.191,57
Lotto 8 :

Comune di Passirano, via Sant'Angelo

TERRENI - F.9

- Mapp. 517 — SEMINATIVO — Classe 4 — are 18.30 — Reddito Agrario € 9,92
- Mapp. 2465 — BOSCO CEDUO - Classe 1 — are 53.90 — Reddito Agrario € 0,84

Quota di proprieta: OMISSIS con sede in via OMISSIS in OMISSIS
P.IVA OMISSIS - proprieta 1/1
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

Divisibilita dell'immobile: difficilmente divisibili per conformazione e dimensioni

Piu probabile valore in libero mercato :

Lotto1: € 75.000,00 BILOCALE P.T. + BOX + GIARDINO
Lotto2: € 74.500,00 BILOCALE P.T. + BOX + GIARDINO
Lotto3: € 76.000,00 BILOCALE P.T. + BOX + GIARDINO
Lotto4: € 147.000,00 TRILOCALE P.P. + BOX

Lotto5: € 217.000,00 NEGOZIO P.T.

Lotto 6: € 83.500,00 NEGOZIO P.T.

Lotto7: € 132.500,00 NEGOZIO P.T.

Lotto 8: € 20.400,00 TERRENO AGRICOLO

Piu probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata (valore base d’asta) :

Lottol: € 67.500,00 BILOCALE P.T. + BOX + GIARDINO
Lotto 2: € 67.000,00 BILOCALE P.T. + BOX + GIARDINO
Lotto3: € 68.400,00 BILOCALE P.T. + BOX + GIARDINO
Lotto4: € 132.300,00 TRILOCALE P.P. + BOX

Lotto 5: € 195.300,00 NEGOZIO P.T.

Lotto 6: € 75.100,00 NEGOZIO P.T.

Lotto7: € 119.200,00 NEGOZIO P.T.

Lotto 8: € 18.400,00 TERRENO AGRICOLO

"Giudizio" sintetico sulla commerciabilita degli immobili:

1. ubicazione dei lotti in zone residenziali radicate nei comuni di: Rodengo Saiano, Calvagese della
Riviera, Passirano; provincia di Brescia;

2. localizzazione dei lotti a ridosso delle principali vie di collegamento provinciali;

3. condizioni di manutenzione degli immobili:

* Lotto 1 — 2 —3: Appartamenti bilocali a piano terra con autorimessa interrata trovantisi nello
stesso immobile. L’immobile ha caratteristiche in linea con I’anno di costruzione e versa in
discrete condizioni di manutenzione. La struttura portante ¢ in cemento armato € murature in
laterizio, copertura a falde. Le finiture interne sono di medio livello, con pavimentazioni e
rivestimenti in ceramica, serramenti in legno con oscuranti esterni. Impianti adeguatamente
funzionanti, riscaldamento con elementi radianti tradizionali. Gli appartamenti sono occupati
in forza di contratto d'affitto, come specificato al capitolo dedicato.

* Lotto 4: Appartamento trilocale a piano primo con autorimessa interrata. L’immobile ha
caratteristiche in linea con I’anno di costruzione e versa in discrete condizioni di
manutenzione. La struttura portante ¢ in cemento armato e murature in laterizio, copertura a
falde. Le finiture interne sono di medio livello, con pavimentazioni e rivestimenti in
ceramica, serramenti in legno con oscuranti esterni. Impianti adeguatamente funzionanti,
riscaldamento con elementi radianti tradizionali. L'appartamento ¢ occupato in forza di
contratto d'affitto, come specificato al capitolo dedicato.

* Lotto 5 — 6 — 7: Negozi a piano terra trovantisi nello stesso immobile. L’ immobile ha
caratteristiche in linea con I’anno di costruzione e versa in discrete condizioni di
manutenzione. La struttura portante € in cemento armato e murature in laterizio, copertura a
falde. Le finiture interne sono di medio livello, con pavimentazioni in cotto e rivestimenti in
ceramica, serramenti in alluminio senza oscuranti esterni. Impianti adeguatamente
funzionanti, riscaldamento con elementi radianti tradizionali. I lotti 5 e 6 sono occupati in
forza di contratto d'affitto, come specificato al capitolo dedicato; il lotto 7 risulta libero.

*  Lotto 8: terreno in parte a bosco e in parte seminativo non coltivato.

4. difformita ed abusi edilizi riscontrati: vedi capitolo specifico.
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

Per tutto quanto precedentemente descritto si ritiene un giudizio di commerciabilita comunque discreto, ed in
tal senso si collocano i cespiti in una fascia media di vendibilita sul mercato immobiliare odierno.

Audit documentale e Due Diligence: vedi capitolo specifico.

Formalita e vincoli rilevanti opponibili all’acquirente: vedi capitolo specifico.

Limitazioni
Assunzioni limitative mNo oOSi
Condizioni limitative mNo OSi
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

\ 1. Fasi — accertamenti e date delle indagini

Accesso agli atti
* in data 03.04.2017 richiesta inoltrata per documentazione edilizio concessoria presso il comune di
Rodengo Saiano, Passirano e Calvagese della Riviera;
* indata 05.04.2017 richiesta atti di compravendita ai relativi Notai;
* in data 06.04.2017 richiesta atti di compravendita all'Archivio Notarile di Brescia;
* indata 18.04.2017 atti di compravendita ricevuti;
* indata 10.05.2017 presa visione e ritiro documentazione (Comune di Calvagese della Riviera);
* indata 05.06.2017 presa visione e ritiro documentazione (Comune di Passirano);
* in data 06.06.2017 presa visione e ritiro documentazione (Comune di Rodengo Saiano)
* in data 26.06.2017 presa visione ulteriore documentazione (Comune di Calvagese della Riviera)

Accertamento in loco
* indata 26.05.2017 comunicazione alle parti per sopralluogo;
* indata 06.06.2017 2° comunicazione alle parti per sopralluogo;
* indata 10.06.2017 sopralluogo presso immobili ;
* in data 20.06.2017 ulteriore sopralluogo presso immobili.

Accertamenti extra
* in data 28.06.2017 presa visione contratti locazione presso Agenzia delle Entrate.
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

\ 2. Inquadramento dell'immobile

2.1 Inquadramento dell’immobile
COMUNE DI RODENGO SAIANO -LOTTI1-2-3-4

B Localizzazione: m Provincia: Brescia
m Comune: Rodengo Saiano
m via : Via Vivaldi/Via Colombaia

B Zona

Il complesso immobiliare si trova in zona residenziale localizzata a sud del centro abitato del paese.

Nelle immediate vicinanze si trovano il cimitero ed il ciclodromo comunale.

Nel raggio di un Km si trovano 1'Oratorio, il Centro Sportivo e 1'Abbazia Olivetana San Nicola e i plessi
scolastici delle scuole primarie e secondarie di primo grado.

Poco distante si trova l'uscita della Strada Provinciale 19 di collegamento tra i comuni di Concesio,
Ospitaletto, Fenili Belasi, importante strada a scorrimento veloce.

Poco distante si trova inoltre 1'uscita della Strada Provinciale BS 510 Sebina Orientale la quale ha origine nei
pressi di Darfo Boario Terme, costeggia la sponda orientale del Lago d'Iseo e termina nei pressi della localita
Mandolossa, dove si innesta con il raccordo per la tangenziale Sud di Brescia.

Le due importanti strade di collegamento si incrociano nei pressi dell'edificio oggetto di perizia, collegando
il comune di Rodengo Saiano alle principali localita della provincia bresciana.

Il comune di Rodengo Saiano si trova a 15 Km ovest della citta di Brescia.

B Inquadramento
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

B Destinazione urbanistica dell’immobile
Ambiti produttivi consolidati a media densita edificatoria - Art. 62 NTA

B Tipologia immobiliare

Il complesso immobiliare, costruito nell'anno 2005/2006, si configura come due edifici separati (Corpo “A”
ed Corpo “B”) composti da due piani fuori terra e un piano interrato comprendente le autorimesse; i lotti 1 —
2 — 3 sono collocati nel Corpo “A”; il lotto 4 ¢ collocato nel Corpo “B”.

B Tipologia edilizia dei fabbricati

Nella zona sono presenti prevalentemente immobili con tipologia condominio a due/tre piani a destinazione
abitativa, simili all'edificio oggetto di analisi, con autorimesse generalmente posizionate al piano interrato.
Trattasi di zona a vocazione residenziale con adeguata presenza di servizi e parcheggio; la zona ¢ ben
collegata in quanto trovasi vicino alle uscite delle Strada Provinciale 19 (Concesio, Ospitaletto, Fenili Belasi)
e della Strada Provinciale BS 510 Sebina Orientale.

B Caratteristiche domanda e offerta

L’immobile rientra all’interno di una fascia di mercato di discreta richiesta in un mercato stabile, con discreti
volumi di affari e di contrattazioni. Immobili simili a quello in oggetto sono in vendita nella zona in media
quantita, per questo I’appetibilita del bene sul mercato immobiliare ¢ discreta/buona.

B Forma di mercato
Concorrenza perfetta in mercato libero.

B Filtering
fase stabile del mercato immobiliare, con volumi di affari contratti e prezzi bassi.

B Fase del mercato immobiliare
fase di contrazione con volumi di scambio bassi, nonostante le richieste di immobili similari a quello in
oggetto siano buone.
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

2.2 Inquadramento dell’immobile
COMUNE DI CALVAGESE DELLARIVIERA - LOTTI 5-6-7

B Localizzazione: m Provincia: Brescia
m Comune: Calvagese della Riviera
m via : Via Carducci

B Zona

Il complesso immobiliare si trova in zona residenziale localizzata nel centro abitato del paese.

11 piccolo centro abitato si trova a circa 25 Km est dalla citta di Brescia.

Nel raggio di due Km si trovano i principali servizi quali il Municipio, 1'Oratorio, il Centro Sportivo, la
Chiesa, il Cimitero, la suola materna, i plessi scolastici della scuola primaria e secondaria di primo grado.

Per quanto riguarda i collegamenti stradali, poco distante si trova l'uscita della Strada Statale 45 bis
Gardesana Occidentale (SS 45 bis) importante strada a scorrimento veloce di collegamento tra la Tangenziale
Sud di Brescia e 1 comuni della sponda occidentale del Lago di Garda.

B Inquadramento
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

B Destinazione urbanistica dell’immobile

R2 — Ambiti territoriali a destinazione prevalentemente residenziale caratterizzati da tipologia edilizia a
blocco isolato (Art. 25 NTA PdR)

SP — Ambiti per servizi pubblici o di interesse pubblico e collettivo (Art.21 NTA PdR)

B Tipologia immobiliare

L'edificio si configura composto da due piani fuori terra e un piano interrato comprendente le autorimesse.

I cespiti oggetti di perizia si collocano al piano terra.

Il sub 502 (Lotto 7) ospitava, fino a qualche anno fa, l'ufficio postale; per questo motivo sul PGT la porzione
corrispondente ¢ identificata come servizio pubblico di interesse pubblico e collettivo.

B Tipologia edilizia dei fabbricati

Nella zona sono presenti prevalentemente immobili con tipologia villetta singola/villetta a schiera a uno/due
piani a destinazione abitativa, simili all'edificio oggetto di analisi, con autorimesse generalmente posizionate
al piano interrato. Trattasi di zona a vocazione residenziale con adeguata presenza di servizi e parcheggio; la
zona ¢ ben collegata in quanto trovasi vicino alle uscite della Strada Statale 45 bis Gardesana Occidentale
(SS 45 bis).

B Caratteristiche domanda e offerta

L’immobile rientra all’interno di una fascia di mercato di discreta richiesta in un mercato stabile, con discreti
volumi di affari e di contrattazioni. Immobili simili a quello in oggetto sono in vendita nella stessa zona in
media quantita, per questo ’appetibilita del bene sul mercato immobiliare ¢ discreta/buona.

B Forma di mercato
Concorrenza perfetta in mercato libero.

B Filtering
Fase stabile del mercato immobiliare, con volumi di affari contratti e prezzi bassi.

B Fase del mercato immobiliare
Fase di contrazione con volumi di scambio bassi, nonostante le richieste di immobili similari a quello in
oggetto siano buone.
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2.3 Inquadramento dell’immobile
COMUNE DI PASSIRANO - LOTTO 8

B Localizzazione: m Provincia: Brescia
m Comune: Passirano
m via : Via Sant'Angelo

B Zona

I terreni agricoli costituenti il Lotto 8 si trovano nel comune di Passirano, in localita Monterotondo, al di

fuori del centro abitato. Il piccolo centro abitato si trova a circa 20 Km est dalla citta di Brescia.

B Inquadramento
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B Destinazione urbanistica dell’immobile
Sistema del verde e dei servizi
Aree di salvaguardia - Art. 44 NTA

B Tipologia immobiliare

Il Iotto costituito dall'unione dei mappali ¢ circa per meta costituito da bosco e circa per metd da terreno
incolto.

La superficie totale dei due mappali, da visura catastale, risulta essere 7.220 mq

B Caratteristiche domanda e offerta

L’immobile rientra all’interno di una fascia di mercato di discreta richiesta in un mercato stabile, con discreti
volumi di affari e di contrattazioni. Immobili simili a quello in oggetto sono in vendita nella stessa zona in
bassissima quantita, per questo I’appetibilita del bene sul mercato immobiliare ¢ buona.

B Forma di mercato
Concorrenza perfetta in mercato libero.

B Filtering
Fase stabile del mercato immobiliare, con volumi di affari contratti e prezzi bassi.

B Fase del mercato immobiliare
Fase di contrazione con volumi di scambio bassi, nonostante le richieste di immobili similari a quello in
oggetto siano buone.
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\ 3. Descrizione dell'unita immobiliare oggetto di valutazione

3.1 Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutazione
COMUNE DI RODENGO SAIANO - LOTTI1-2-3-4

B Caratteristiche generali dell'immobile

Il complesso immobiliare residenziale, costruito nell'anno 2005/2006, si configura come due edifici separati
(Corpo “A” a sud e Corpo “B” a nord) composti da due piani fuori terra € un piano interrato comprendente le
autorimesse, suddiviso in appartamenti residenziali con giardino, balconi/logge, muniti di autorimesse.

I lotti 1 — 2 — 3 sono localizzati nel Corpo “A”; il lotto 4 é localizzato nel Corpo “B” .

Il “Corpo A” presenta ingresso carrabile da rampa comune con ingresso da pubblica Via Vivaldi, a est del
“Corpo B” e presenta ingresso pedonale da vialetto distributivo con accesso da pubblica Via Colombaia, a
sud dello stesso A. Il “Corpo B” presenta ingresso carrabile da rampa comune con ingresso da pubblica Via
Vivaldi, a ovest del “Corpo B” e presenta ingresso pedonale da vialetto distributivo con accesso da pubblica
Via Vivaldi, a nord dello stesso B. Il sistema costruttivo ¢ in cemento armato e laterizio, con copertura mista:
latero cemento e gronde in legno. Il complesso immobiliare presenta posti auto esterni ad uso pubblico sia a
nord sia a sud dello stesso.

B Caratteristiche specifiche dei lotti “LOTTO 1 e 2”

Appartamento bilocale al piano terra, con portico e giardino esclusivo. L'accesso all'appartamento avviene
attraverso la corte esclusiva, da vialetto comune. Il bilocale ¢ suddiviso in cucina-soggiorno, disimpegno,
bagno e camera. Finiture normali nella media, con serramenti ed oscuranti in legno, sanitari classici, impianti
adeguati e funzionanti, riscaldamento con elementi radianti tradizionali. L'autorimessa presenta condizioni
adeguate per 1'uso, con pavimentazione in battuto di cemento e basculante in metallo.

B Caratteristiche specifiche del lotto “LOTTO 3”

Appartamento bilocale al piano terra, con portico e giardino esclusivo. L'accesso all'appartamento avviene
attraverso la corte esclusiva, da vialetto comune. Il bilocale presenta soggiorno, disimpegno, bagno e camera.
Finiture normali nella media, con serramenti ed oscuranti in legno, sanitari classici, impianti adeguati e
funzionanti, riscaldamento con elementi radianti tradizionali. L'autorimessa presenta condizioni adeguate per
l'uso, con pavimentazione in battuto di cemento e basculante in metallo.

Per tale lotto ¢ necessario tener conto di infiltrazioni d'acqua che portano ad estese macchie di umidita,

localizzate nella zona della canna fumaria della caldaia. A tal proposito vengono detratti dal valore
dell'immobile gli importi relativi ai lavori di sistemazione, come di seguito descritto (pag.50).

B Caratteristiche specifiche del lotto “LOTTO 4”

Appartamento trilocale al piano primo, con piccola loggia e ampia terrazza. L'accesso all' appartamento
avviene attraverso il vano scala con pianerottolo comune. Il trilocale presenta soggiorno con accesso alla
terrazza, cucina, disimpegno, ripostiglio, bagno e due camere. Finiture normali nella media, con serramenti
ed oscuranti in legno, sanitari classici, impianti adeguati e funzionanti, riscaldamento con elementi radianti
tradizionali. L'autorimessa presenta condizioni adeguate per I'uso, con pavimentazione in battuto di cemento
e basculante in metallo.

E' necessario notificare che ¢ stato posto in essere un cancellino metallico a chiusura del vano scala comune

(SUB.59 — BCNCQ). facendo diventare ['ultima rampa di scale esclusiva ai 2 appartamenti al p.p., impedendo

'accesso ad altri al suddetto vano scala;

\

E stato posto in opera inoltre un pergolato in legno, senza copertura fissa, sulla terrazza, per il quale non
sono state presentate pratiche edilizie.

B Confini catastali edificio

m Nord pubblica Via Vivaldi
m Sud pubblica Via Colombaia
m Ovest mappali 98/326
m Est pubblica Via Vivaldi
B Consistenza
m Rilievo 0 Interno ed esterno
m Diretto in loco m Con collaboratore

m Desunto graficamente da pratiche edilizie e planimetrie catastali
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B Criterio di misurazione m SEL - Superficie Esterna Lorda

B Dimensioni (superfici commerciali)

Lotto 1 - Appartamento Bilocale PT (sub.29) con Garage Piano Interrato (sub.51)

Sup.Nom. - Ind.Merc. Sup.Comm.
Appartamento 5x9 mq 45,00 100% 45,00
Portico 2,55x2 mq 5,10 30% 1,53
Corte Esclusiva (4,80x7)+2,30x2) mq 38,20 5% 1,91
Garage 3,10x9 mq 27,90 50% 13,95
SUPERFICIE COMMERCIALE mq mq 62,39

Lotto 2 - Appartamento Bilocale PT (sub.30) con Garage Piano Interrato (sub.54)

Sup.Nom. Ind.Merc. Sup.Comm.
Appartamento 5x9 mq 45,00 100% 45,00
Portico 2,55x2 mgq 5,10 30% 1,53
Corte Esclusiva (4,90x5,30)+(2,30x2)+(1,60x0,50) mgq 31,37 5% 1,57
Garage 3,10x9 mq 27,90 50% 13,95
SUPERFICIE COMMERCIALE mq mq 62,05

Lotto 3 - Appartamento Bilocale PT (sub.31) con Garage Piano Interrato (sub.55)

Sup.Nom. Ind.Merc. Sup.Comm.
Appartamento 5x9 mq 45,00 100% 45,00
Portico 2,55x2 mq 5,10 30% 1,53
Corte Esclusiva (5,30x4,90)+(2,80x2) mq 31,57 5% 1,58
Garage 3,35x9 mq 30,15 50% 15,08
SUPERFICIE COMMERCIALE mq mq 63,18

Lotto 4 - Appartamento Trilocale P1 (sub.68) con Garage Piano Interrato (sub.70)

Sup.Nom. Ind.Merc. Sup.Comm.
Appartamento (9,00x9,90)-(1,80x1,50) mq 86,40 100% 86,40
Portico 1,50x1,80 mq 2,70 30% 0,81
Balcone 2,50x6,10 mq 15,25 5% 0,76
Garage (9x3,35)+(4,45%0,75) mq 33,49 50% 16,74
SUPERFICIE COMMERCIALE mq mq 104,72

B Caratteristiche qualitative

Gli immobili nello stato attuale risultano avere un buon appeal commerciale relativamente sia alle condizioni
generali, sia alla localizzazione geografica. Nell’ottica di un immediato utilizzo, I’immobile ¢ fruibile, senza
criticita apparenti, fatto salvo infiltrazioni e macchie di umidita relative al LOTTO 3, come descritto.
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3.2 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione
COMUNE DI CALVAGESE DELLARIVIERA - LOTTI 5-6-7

B Caratteristiche generali dell'immobile

Il complesso immobiliare residenziale, costruito negli anni 1984/1985, si configura come un edificio di due
piani fuori terra ed un piano interrato.

Il piano terra ha destinazione commerciale; il piano primo ha destinazione residenziale; al piano interrato
sono localizzate le autorimesse ¢ le cantine relative agli appartamenti del piano primo.

I lotti 5 — 6 — 7 sono localizzati a piano terra (locali commerciali).

I cespiti relativi ai lotti analizzati hanno accesso dal cortile comune dalla pubblica Via Vittorio Veneto, a
ovest dell'edificio stesso.

Il sistema costruttivo ¢ in cemento armato e laterizio, con copertura in cemento armato.

L'edificio presenta posti auto esterni ad uso pubblico, di servizio dei negozi, a ovest dello stesso.

B Caratteristiche specifiche “CLOTTO 5”  (Bar - Rivendita)

Il Lotto 5, sub.3, risulta diviso in due diverse attivita commerciali.

Autorizzazione ASL ottenuta in data 20/03/2002, per “bar/tavola fredda — riscaldamento di piatti surgelati
all'origine con annessa vendita di pane ed altri prodotti alimentari” (trattasi di riduzione di attivita precedente
a.s. n.1764/2001).

Il locale ¢ stato diviso da tramezze in laterizio a tutta altezza e da tramezze in legno di altezza circa 2,10m. I
locali ricavati sono: locale rivendita, locale bar, laboratorio, deposito, dispensa, servizi igienici con
antibagno. I locali sono comunicanti tra loro anche se i due esercizi commerciali presentano ingressi separati.
La suddivisione in locali ¢ stata realizzata in forza di pratica edilizia CILA n.26/2016.

La scheda catastale non risulta aggiornata.

Nel complesso le condizioni di manutenzione risultano discrete/buone per gli usi a cui i locali sono destinati,
con pavimento in piastrelle di gres porcellanato, pareti intonacate, tinte con tinta lavabile, o piastrellate;
serramenti in alluminio senza inferriate.

B Caratteristiche specifiche “LOTTO 6”  (Pizzeria d'asporto)

Lotto 6, sub.501. Autorizzazione ASL richiesta in data 01/04/2008, per “commercio al dettaglio di generi
alimentari”. Il locale ¢ stato diviso da tramezze in cartongesso a tutta altezza; i locali ricavati sono: locale
rivendita, cucina, dispensa, ripostiglio, forno, servizi igienici con-antibagno.

Dall'accesso agli atti all'urbanistica non risulta alcuna pratica edilizia relativa a tale suddivisione del
subalterno.

La scheda catastale non risulta aggiornata.

Nel complesso le condizioni di manutenzione risultano discrete/buone per gli usi a cui i locali sono destinati,
con pavimento in piastrelle in gres porcellanato, pareti intonacate, tinte con tinta lavabile, o piastrellate;
serramenti in alluminio senza inferriate.

B Caratteristiche specifiche “LOTTO 7” (Ex Posta)

Il Lotto 7, sub.502 ospitava l'ufficio postale, per tale motivo il cespite risulta classificato sul locale PGT
come servizio pubblico. Allo stato attuale il cespite risulta non utilizzato.

Sono tuttora presenti arredi ed attrezzature quali sportelli per il pubblico, tavoli, sedie, ecc.

Il locale ¢ stato diviso da tramezze in laterizio e cartongesso a tutta altezza e di altezza circa 2,10m. I locali
ricavati sono: spazio retro sportelli, locale utenti, magazzino, servizi igienici con antibagno.

Dall'accesso agli atti effettuato non risulta alcuna pratica edilizia relativa a tale suddivisione del subalterno.
La scheda catastale non risulta aggiornata.

Nel complesso le condizioni di manutenzione risultano discrete per gli usi a cui i locali sono destinati, con
pavimento in piastrelle di cotto, pareti intonacate; serramenti in alluminio con inferriate alle finestre sul retro.
I locali necessitano di sistemazione e pulizia.

B Confini catastali m Nord mappali 350/183
m Sud mappali 348/349
m Ovest pubblica Via Vittorio Veneto
m Est pubblica Via Carducci
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B Consistenza m Rilievo o Interno ed esterno

m Diretto in loco m Con collaboratore

m Desunto graficamente da pratiche edilizie e planimetrie catastali
B Criterio di misurazione m SEL - Superficie Esterna Lorda

m Dimensioni (superfici commerciali)

Lotto 5 - Negozio PT (sub.3)

Sup.Nom. Ind.Merc. Sup.Comm.
Negozio (17,60x12,85)-(6,95x1,30) mq 217,13 100% 217,13
SUPERFICIE COMMERCIALE mq mq 217,13

Lotto 6 - Negozio PT (sub.501)

Sup.Nom. Ind.Merc. Sup.Comm.
Negozio (6,45x6,95)+(6,70x5,75) mq 83,35 100% 83,35
SUPERFICIE COMMERCIALE mq mq 83,35

Lotto 7 - Negozio PT (sub.502)

Sup.Nom. Ind.Merc. Sup.Comm.
Negozio (9,85x6,95)+(5,75x11,15) mq 132,57 100% 132,57
SUPERFICIE COMMERCIALE mq mq 132,57

m Caratteristiche qualitative

L’immobile nello stato attuale risulta avere un discreto appeal commerciale relativamente sia alle condizioni
dei fabbricati, sia alla localizzazione geografica. Nell’ottica di un immediato utilizzo, ’immobile ¢ fruibile,
senza criticita apparenti.
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3.3 Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutazione
COMUNE DI PASSIRANO - LOTTO 8

B Caratteristiche generali/specifiche dell'immobile “LOTTO 8”
Il mappale 2465 e il mappale 517 costituiscono il Lotto 8, di forma rettangolare circa 45x155 m.
Tale Lotto risulta occupato per meta da bosco e per meta risulta essere terreno incolto.

L'accesso al lotto avviene dalla pubblica Via Sant'Angelo, in localita Monterotondo.

B Confini catastali m Nord mappale 2466
m Sud mappale 1668
m Ovest mappale 516
m Est mappale 5680/5682
B Consistenza m Rilievo o Interno ed esterno
m Diretto in loco m Con collaboratore

m Desunto graficamente da pratiche edilizie e planimetrie catastali

B Criterio di misurazione m SEL- Superficie Esterna Lorda

m Dimensioni (superfici commerciali)

Lotto 8 - Terreni (mapp.517 - mapp.2465)

Sup.Nom. Ind.Merc. Sup.Comm.
Terreno SEMINATIVO mq 4.021,64 100% 4.021,64
Terreno BOSCO CEDUO mq 3.198,36 100% 3.198,36
SUPERFICIE COMMERCIALE mq mq 7.220,00

B Caratteristiche qualitative

11 terreno nello stato attuale risulta avere un buono appeal commerciale relativamente sia alle condizioni dei
terreni, sia alla localizzazione geografica. Nell’ottica di un immediato utilizzo, il terreno ¢ fruibile, senza
criticita apparenti.

Si notifica la presenza di un capanno in legno abusivo.
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\ 4. Audit documentale e Due Diligence

4.1.1 Legittimita edilizia — urbanistica
COMUNE DI RODENGO SAIANO - LOTTI1-2-3-4

B Anno di costruzione: 2005/2006

W Titoli autorizzativi esaminati
Dall’analisi degli atti risulta che I’immobile ¢ stato realizzato in forza dei seguenti titoli abilitativi :
1. Dichiarazione di Inizio Attivita — 04/03/2005 — prot.2581 — p.e 5570 (Realizzazione Corpo “A”)
2. Dichiarazione di Inizio Attivita — 09/03/2005 — prot.2790 — p.e 5573 (Realizzazione Corpo “B”)
3. Dichiarazione di Inizio Attivita — 24/02/2006 — prot.2363 — p.e 5784
(Variante alle DIA p.e. 5570 - 5573)
4. Dichiarazione di Inizio Attivita — 24/11/2006 — prot.14008 (Opere interne)
5. Richiesta di-Agibilita —13/07/2006 — prot.8453

B Documentazione visionata: Pratiche edilizie depositate presso gli archivi comunali
B Fonte documentazione visionata: Comune di Rodengo Saiano - Ufficio tecnico
B Data verifica urbanistica: 22/05/2017

W Situazione urbanistica

Strumento urbanistico analizzato: PGT comune di Rodengo Saiano vigente al momento dell’indagine,
approvato con DCC n.2 del 25/01/2016 e pubblicato sul BURL n.23 del 08/06/2016

Classificazione urbanistica:

¢ Ambiti residenziali consolidati a media densita edificatoria — Art 62/64 NTA

* Ambiti disciplinati dal Piano delle Regole e dal Piano dei Servizi — Comparto n.27 — CIS 4 (VEDI
CONVENZIONE URBANISTICA E PIANO ATTUATIVO)

B Limitazioni urbanistiche O Vincoli urbanistici nessuno
O Vincoli ambientali nessuno
O Vincoli paesaggistici nessuno
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

11 sottoscritto GOTTI Geom. FABIO, iscritto all’Albo dei Geometri della Provincia di Brescia al n. 4328, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1’Ufficio Tecnico Comunale di Rodengo Saiano (Bs) ed in base a quanto rilevato in loco, con la
presente

DICHIARA

m la REGOLARITA edilizio - urbanistica relativa a:

- LOTTO 1:
—  foglio 9 — mapp.915 — sub.29 APPARTAMENTO
—  foglio 9 — mapp.915 — sub.51 AUTORIMESSA

- LOTTO2
— foglio 9 — mapp.915 — sub.30 APPARTAMENTO
— foglio 9 — mapp.915 — sub.54 AUTORIMESSA

- LOTTO3
— foglio 9 — mapp.915 — sub.31 APPARTAMENTO
— foglio 9 — mapp.915 — sub.55 AUTORIMESSA

m la NON REGOLARITA edilizio urbanistica relativa a:
LOTTO 4 foglio 9 — mapp.915 — sub.68§ APPARTAMENTO
per varie difformita:

— installazione di cancellino abusivo su vano scala comune (BCNC)
— realizzazione di pergolato in legno su terrazza

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita edilizie ed urbanistiche sono sanabili :

m No: il cancellino deve essere rimosso
- costo rimozione e smaltimento cancellino a corpo € 500,00
m Si: pergolato: si necessita la presentazione di Permesso di Costruire in Sanatoria

- Pratica edilizia in Sanatoria da presentare al Comune di Rodengo Saiano

oneri € 516,00
pratica € 484,00
€ 1.000,00
(Tutti i costi sopra elencati, oneri esclusi, sono al netto dell' I.v.a. e della CNPAG)
Provaglio d'Iseo, 28/06/2017 Geom.Fabio Gotti
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4.1.2 Legittimita edilizia — urbanistica
COMUNE DI CALVAGESE DELLARIVIERA - LOTTI 5-6-7

B Anno di costruzione: 1984/1986

W Titoli autorizzativi esaminati

Dall’analisi degli atti risulta che I’immobile ¢ stato realizzato in forza dei seguenti titoli abilitativi :
Richiesta di Concessione Edilizia del 14/09/1984 prot.1096 — CE n.25/84

Richiesta di Concessione Edilizia del 28/05/1986 prot.1432 — CE n.53/86

Richiesta di Abitabilita del 20/11/1986 prot.3073

DIA — PE 70/2010 — opere interne - SUB.3 [lavori non eseguiti]

CILA - PE 26/2016 — manutenzione straordinaria - suddivisione SUB.3

AN

B Documentazione visionata: Pratiche edilizie depositate presso gli archivi comunali
B Fonte documentazione visionata: Comune di Calvagese della Riviera - Ufficio tecnico
B Data verifica urbanistica: 14/06/2017 - 26/06/2017

W Situazione urbanistica

Strumento urbanistico analizzato: PGT comune di Calvagese della Riviera vigente al momento dell’indagine,
approvato con DCC n.27 del 23/07/2013 e pubblicato sul BURL n.37 del 11/09/2013

Classificazione urbanistica:

* Ambiti territoriali a destinazione prevalentemente residenziale caratterizzati da tipologia edilizia a
blocco isolato — art..25 NTA

*  Ambiti per servizi pubblici o di interesse pubblico e collettivo — art.21 NTA

B Limitazioni urbanistiche O Vincoli urbanistici nessuno
O Vincoli ambientali nessuno
O Vincoli paesaggistici nessuno

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
GmiFalg,pgbbllcaan o,r)mqguglj%e Paynggt(:ggpgﬁgg@myrneruale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/20929

eometra - Via omig

Firmato Da: GOTTI FABIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 174375658a5e8127261281a5f445504



Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

11 sottoscritto GOTTI Geom. FABIO, iscritto all’ Albo dei Geometri della Provincia di Brescia al n. 4328, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1I’Ufficio Tecnico Comunale di Calvagese della Riviera (Bs) ed in base a quanto rilevato in loco, con
la presente

DICHIARA

m la REGOLARITA edilizio - urbanistica relativa a LOTTO 5 (SUB.3)

m la NON REGOLARITA edilizio urbanistica relativa a LOTTO 6 (SUB.501) e LOTTO 7 (SUB.502)
per difformita relative ai titoli abilitativi edilizi, per le seguenti motivazioni:

sono presenti in entrambi i lotti ABUSI SANABILI, relativi alla suddivisione dei locali; suddivisioni
realizzate in assenza di autorizzazioni edilizie.

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita edilizie ed urbanistiche sono sanabili :

m Si: 1 costi per le pratiche previste sono quantificati in :

1. Pratica edilizia in Sanatoria da presentare a Comune di Calvagese

oneri €516,00
pratica € 1.000,00
2. Richiesta di agibilita a corpo € 484,00
PER OGNI SINGOLO LOTTO €2.000,00
(TOTALE €2.000,00 x n.2 lotti = € 4.000,00)
(Tutti i costi sopra elencati, oneri esclusi, sono al netto dell' I.v.a. e della CNPAG)
Provaglio d'Iseo, 28/06/2017 Geom.Fabio Gotti

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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4.1.3 Legittimita edilizia — urbanistica
COMUNE DI PASSIRANO - LOTTO 8

W Titoli autorizzativi esaminati
Dall’analisi degli atti risulta che I’immobile non ¢ stato interessato da alcuna pratica edilizia.

B Documentazione visionata: Pratiche edilizie depositate presso gli archivi comunali
B Fonte documentazione visionata: Comune di Passirano - Ufficio tecnico
B Data verifica urbanistica: 19/05/2017

W Situazione urbanistica

Strumento urbanistico analizzato: PGT comune di Passirano vigente al momento dell’indagine, approvato
con DCC n.3 del 03/03/2014 ¢ pubblicato sul BURL n.24 del 11/06/2014

Classificazione urbanistica:

*  Aree di salvaguardia — Art.43 NTA

* Ambiti non soggetti a trasformazione urbanistica — Art.44 NTA

B Limitazioni urbanistiche O Vincoli urbanistici nessuno
O Vincoli ambientali nessuno
O Vincoli paesaggistici nessuno

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

11 sottoscritto GOTTI Geom. FABIO, iscritto all’ Albo dei Geometri della Provincia di Brescia al n. 4328, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1’Ufficio Tecnico Comunale di Passirano (Bs) ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

m la NON REGOLARITA edilizio urbanistica relativa a LOTTO 8 (mapp.517 - mapp.2465) per
difformita ai titoli abilitativi edilizi, per le seguenti motivazioni:

¢ presente una baracca in legno che non puo essere sanata.

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita edilizie ed urbanistiche sono sanabili :

m NO costi sono quantificati in :

- demolizione, smaltimento della struttura e ripristino dello stato dei luoghi

a corpo € 2.500,00

(Tutti i costi sopra elencati, oneri esclusi, sono al netto dell' I.v.a. e della CNPAG)

Provaglio d'Iseo, 28/06/2017 Geom.Fabio Gotti
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4.2.1 Rispondenza catastale
COMUNE DI RODENGO SAIANO - LOTTI1-2-3-4

B Immobili identificati al

LOTTO 1

catasto fabbricati del Comune di Rodengo Saiano:

e F.9—Mapp. 915 — Sub 29 — cat.A/2 — Classe 4 — vani 3 — Rendita € 216,91
* F.9—Mapp. 915 - Sub 51 — cat.C/6 — Classe 3 — Rendita € 38,73

LOTTO 2

e F.9—Mapp. 915 — Sub 30 — cat.A/2 — Classe 4 — vani 3 — Rendita € 216,91
* F.9—Mapp. 915 — Sub 54 — cat.C/6 — Classe 3 — Rendita € 38,73

LOTTO 3

e F.9—-Mapp. 915 — Sub 31 —cat.A/2 — Classe 4 — vani 3 — Rendita € 216,91
* F.9—Mapp. 915 —Sub 55 — cat.C/6 — Classe 3 — Rendita € 38,73

LOTTO 4

e F.9—Mapp. 915 — Sub 68 — cat.A/2 — Classe 4 — vani 5,5 — Rendita € 397,67
* F.9—Mapp. 915 — Sub 70 — cat.C/6 — Classe 3 — Rendita € 43,38

B Elenco documentazione visionata : estratto mappa, schede catastali, visure storiche

B Data verifica catastale

(gg/mm/aa) : 10/04/2017

B Immobile catastalmente intestato a : OMISSIS

B Quota di proprieta :

B Diritto di proprieta :

quota di proprieta pari a 1/1

quota di proprieta pari a 1/1

W Abusi edilizi: LOTTO 4
. PRESENTE CANCELLINO DI CHIUSURA DEL VANO SCALA COMUNE
. PRESENTE PERGOLATO CON STRUTTURA IN LEGNO SULLA TERRAZZA

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto Gotti Geom. Fabio, iscritto all’Albo dei Geometri della Provincia di Brescia al n. 4328, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1’ Agenzia Entrate - Ufficio provinciale di Brescia - Territorio ed in base a quanto rilevato in loco, con
la presente

DICHIARA

m la REGOLARITA catastale relativa a:

- LOTTO 1:
— foglio 9 — mapp.915 — sub.29 APPARTAMENTO
— foglio 9 — mapp.915 —sub.51 AUTORIMESSA

- LOTTO2
— foglio 9 — mapp.915 — sub.30 APPARTAMENTO
— foglio 9 — mapp.915 — sub.54 AUTORIMESSA

- LOTTO3
— foglio 9 — mapp.915 — sub.31 APPARTAMENTO
— foglio 9 — mapp.915 — sub.55 AUTORIMESSA

- LOTTO4

— foglio 9 — mapp.915 — sub.68 APPARTAMENTO
— foglio 9 — mapp.915 — sub.70 AUTORIMESSA

Provaglio d'Iseo, 28/06/2017 Geom.Fabio Gotti
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4.2.2 Rispondenza catastale
COMUNE DI CALVAGESE DELLARIVIERA - LOTTI §-6-7

B Immobili identificati al catasto fabbricati del Comune di Calvagese della Riviera:

LOTTO 5
* F.2—Mapp. 347 — Sub 3 — cat.C/1 — Classe 4 — 183 m?> — Rendita Euro 1.672,86

LOTTO 6
e F.2—Mapp. 347 — Sub 3 — cat.C/1 — Classe 4 — 183 m? — Rendita Euro 1.672,86

LOTTO 7
e F.2—Mapp. 347 — Sub 3 — cat.C/1 — Classe 4 — 183 m? — Rendita Euro 1.672,86

B Elenco documentazione visionata : estratto mappa, schede catastali, visure storiche
B Data verifica catastale (gg/mm/aa) : 10/04/2017 — 26/06/2017

B Immobile catastalmente intestato a : OMISSIS

B Quota di proprieta : quota di proprieta pari a 1/1

B Abusi edilizi: LOTTO 6 —LOTTO 7

sono presenti in entrambi i lotti ABUSI SANABILI, relativi alla suddivisione dei locali; suddivisioni
realizzate in assenza di autorizzazioni edilizie.

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

I1 sottoscritto Gotti Geom. Fabio, iscritto all’Albo dei Geometri della Provincia di Brescia al n. 4328, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1’ Agenzia Entrate - Ufficio provinciale di Brescia - Territorio ed in base a quanto rilevato in loco, con
la presente

DICHIARA

| la. NON REGOLARITA catastale rispetto alla stato attuale degli immobili in quanto vi &
difformita nelle schede catastali LOTTI 5-6-7 rispetto all'esistente.

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita edilizie ed urbanistiche sono sanabili :

m Si:  costi quantificati :

modifica della scheda catastale, compresi bolli e diritti di segreteria a corpo € 500,00

PER OGNI LOTTO € 500,00

(totale € 500 x n.3 lotti = € 1.500,00)

(Tutti i costi sopra elencati, oneri esclusi, sono al netto dell' L.v.a. e della CNPAG)

Provaglio d'Iseo, 28/06/2017 Geom.Fabio Gotti

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
Goni rHPEERAEZIONG 0, proAUZINe 2, S20pg copimerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GOTTI FABIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 174375658a5e8127261281a5f445504

-



Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

4.2.3 Rispondenza catastale
COMUNE DI PASSIRANO - LOTTO 8

B Immobili identificati al catasto fabbricati del Comune di Passirano:

LOTTO 8

* F.9—Mapp. 517 — SEMINATIVO - 1830 m?
* F.9—Mapp. 2465 - BOSCO CEDUO - 5390 m?

B Elenco documentazione visionata : estratto mappa, schede catastali, visure storiche
B Data verifica catastale (gg/mm/aa) : 10/04/2017

B Immobile catastalmente intestato a : OMISSIS

B Quota di proprieta : quota di proprieta pari a 1/1

B Diritto di proprieta : quota di proprieta pari a 1/1

W Abusi edilizi:

Gotti Falg'P Hpotr)nlelg’t? %I ia

PRESENZA DI BARACCA NON AUTORIZZATA
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

11 sottoscritto Gotti Geom. Fabio, iscritto all’Albo dei Geometri della Provincia di Brescia al n. 4328, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1’ Agenzia Entrate - Ufficio provinciale di Brescia - Territorio ed in base a quanto rilevato in loco, con
la presente

DICHIARA

m  REGOLARITA catastale del terreno con delimitazione della proprieta certa relativa a:

- LOTTO 8:
— foglio 9 —mapp.517 SEMINATIVO
—  foglio 9 —mapp.2465 BOSCO CEDUO

Provaglio d'Iseo, 28/06/2017 Geom.Fabio Gotti
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

4.3.1 Verifica della titolarita
COMUNE DI RODENGO SAIANO - LOTTI1-2-3-4

B Inquadramento della titolarita
Bene pervenuto all'esecutato tramite atto notarile privato di compravendita.

B Titolo di provenienza

In forza dell'atto in data 18 febbraio 2005 n.106418/28756 di repertorio Notaio Ambrosini, registrato al
primo ufficio delle entrate di Brescia in data 10 marzo 2005 al n.1813, trascritto a Brescia in data 11 marzo
2005 ai numeri 12615 — 12617 — 12618/7582 — 7583 — 7584, la societa OMISSIS diveniva proprietaria delle
aree site in Comune di Rodengo Saiano identificate in nct al Foglio 9 con i mappali n.100 — 101, che su dette
aree in forza di autorizzazioni amministrative, la societa OMISSIS realizzava un complesso residenziale
costituito da due corpi di fabbrica “A” ¢ “B” - che a seguito della denuncia di accatastamento protocollata
dall'u.t.e. di Brescia in data 21 giugno 2006 n.2728.1/2006, il complesso ¢ stato identificato al NCEU al
foglio 9 con il mappale 915 e vari subalterni.

In forza di atto di compravendita in data 10 ottobre 2006 n.109876/30915 di repertorio Notaio Ambrosini,
registrato al primo ufficio delle entrate di Brescia in data 20 ottobre 2006 al n.8373, la societa OMISSIS
diventava proprietaria dei subalterni relativi ai LOTTI 1 —2 — 3.

In forza di atto di compravendita in data 9 febbraio 2007 n.14319/25473 di repertorio Notaio Broli, registrato
al secondo ufficio delle entrate di Brescia in data 16 febbraio 2007 al n.1464, la societa OMISSIS diventava
proprietaria dei subalterni relativi al LOTTO 4.

B Quota di proprieta OMISSIS - quota di 1/1
o Usufrutto nessuno
o Nuda proprieta nessuno
B Condizioni limitanti O Servitu nessuna
O Vincoli nessun vincolo
O Oneri nessuno
B Pesi e Gravami: Dall’analisi ventennale in atti e dalle verifiche ipotecarie effettuata
in data 05/06/2017 :

1. ATTO DI COMPRAVENDITA a rogito Notaio Dario Ambrosini di Brescia, in data 10 ottobre 2006,
rep.109876/30915 del 10/10/2006, trascritto presso Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Brescia —
Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 20/10/2006 - Registro Particolare 32296 Registro
Generale 56127, con il quale la societa OMISSIS con sede in OMISSIS, codice fiscale OMISSIS ha
acquistato dalla societa OMISSIS sopra denominata, per il diritto di piena proprieta per la quota di 1/1, le
porzioni immobiliari di cui ai LOTTI 1-2-3

2. IPOTECA VOLONTARIA - iscritta presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Brescia -
Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, per atto Notaio Alberto Broli di Brescia, in data 23 febbraio
2007, rep. n. 74382/25519, per mutuo fondiario, Capitale di Euro 250.000,00 - Ipoteca Totale di Euro
500.000,00 - a favore della "BANCA VALSABBINA SOCIETA' COOPERATIVA PER AZIONI", con sede
in Vestone (BS), codice fiscale 00283510170, domicilio ipotecario eletto a Vestone (Brescia), in Via Molino
4, ed a carico della societa OMISSIS, sede OMISSIS, sopra denominata, per il diritto di piena proprieta per
la quota di 1/1, sulle porzioni immobiliari di cui al LOTTO 4

3. IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO - iscritta presso 1'Agenzia delle
Entrate — Ufficio Provinciale di Brescia — Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, per Atto Giudiziario,
emesso dal Tribunale Civile, sede Roma, in data 14 luglio 2015, rep.n.40048/2015, per debito Capitale di

€ 246.260,27 — Ipoteca Totale di € 300.000,00 a favore di “UNICREDIT spa” con sede in Roma, codice
fiscale 00348170101, domicilio ipotecario eletto presso lo studio dell'Avv.Elio Ludini, in Via Alberico II
n.33, ed a carico della societa OMISSIS con sede in OMISSIS per il diritto di piena proprieta per la quota di
1/1, sulle porzioni immobiliari di cui al LOTTI 1-2-3-4-5-6-7-8
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

4. IPOTECA GIUDIZIALE - iscritta presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Brescia -
Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, per Atto Giudiziario, emesso dal Tribunale, sede Brescia,
codice fiscale 80052730175, in data 9 marzo 2016, rep. n. 1426/2016, per debito Capitale di Euro 549.442,45
-Ipoteca Totale di Euro 670.000,00 - a favore della "BANCA VALSABBINA S.CP.A.", con sede in Vestone
(Brescia), codice fiscale 00283510170, domicilio ipotecario eletto in Via XXV Aprile, Brescia, ed a carico
della societa OMISSIS, con sede in OMISSIS, codice fiscale OMISSIS, per il diritto di piena proprieta per la
quota di 1/1, sulle porzioni immobiliari di cui al LOTTI 1-2-3-4-5-6-7-8

5. IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO - iscritta presso I'Agenzia delle
Entrate — Ufficio Provinciale di Brescia — Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, per Atto Giudiziario,
emesso dal Tribunale di Brescia, sede Brescia, in data 27 febbraio 2016, rep.n.2411/2016, per debito Capitale
di € 11.191,26 — Ipoteca Totale di € 13.000,00 a favore della “BANCA DI VALLE CAMONICA spa” con
sede in Breno (Brescia), codice fiscale 00283770170, domicilio ipotecario eletto in B.Valle Camonica,
Piazza Repubblica, 2, Breno, ed a carico dei signori OMISSIS nato a OMISSIS il OMISSIS e OMISSIS nata
a OMISSIS il OMISSIS, su porzioni immobiliari diverse da quelle in oggetto, ed a carico della societa
OMISSIS con sede in OMISSIS, per il diritto di piena proprieta per la quota di 1/1, sulle porzioni
immobiliari di cui al LOTTI 1-2-3-4-5-6-7-8

6. PIGNORAMENTO trascritto presso 1'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Brescia —
Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 14 settembre 2016 al n.35859 Reg.Gen.22182, in virtu
di Atto Giudiziario emesso dal Tribunale Civile, sede Brescia, codice fiscale 80018390171 in data 5 agosto
2016, rep.n.10612/2016 a favore di “UNICREDIT spa” con sede in Roma, codice fiscale 00348170101 ed a
carico della societa OMISSIS sopra denominata per il diritto di piena proprieta, per la quota di 1/1 su quanto
in oggetto.

7. atto di LIBERAZIONE DI PIGIONI, a rogito del notaio Paola Esposito, di Manerbio (Brescia) in
data 31/08/2016 n.47625/19892 a favore della societa conduttrice OMISSIS con sede in OMISSIS
cf OMISSIS ed a carico della societa OMISSIS quale locatore, delle porzioni immobiliari in oggetto

B Stato del possesso dei beni alla data della valutazione

LOTTO 1: BILOCALE P.T. + GIARDINO + BOX
OCCUPATO in forza di contratto d'affitto
ESTREMI DI REGISTRAZIONE:
Ufficio Brescia 2 — n.2450 del 10/01/2014
LOCATARIO sig.

Validita 01/05/2014 — 30/04/2018 (+4 anni)
LOTTO 2:

BILOCALE P.T. + GTARDINO + BOX

OCCUPATO in forza di contratto d'affitto

ESTREMI DI REGISTRAZIONE:

Ufficio Brescia 2 — n.6348 del 09/10/2014

LOCATARIOssig.ra ............ validita

01/10/2014 — 30/09/2018 (+4 anni)
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LOTTO 3: BILOCALE P.T. + GIARDINO + BOX
OCCUPATO in forza di contratto d'affitto
ESTREMI DI REGISTRAZIONE:
Ufficio Brescia 2 — anno 2014 — serie 3T — numero 77
LOCATARIO: sigxxXXXXXXXXX
Validita 01/12/2013 — 30/11/2017 (+4 anni)

LOTTO 4: TRILOCALE P.1 + BOX
OCCUPATO in forza di contratto d'affitto
ESTREMI DI REGISTRAZIONE:
Ufficio Brescia 2 — n.2100 del 23/02/2012
LOCATARI: sig.xxxxxxxxxxxxxx Validita
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

4.3.2 Verifica della titolarita
COMUNE DI CALVAGESE DELLARIVIERA - LOTTI5-6-7

B Inquadramento della titolarita
Bene pervenuto all'esecutato tramite atto notarile privato di compravendita.

B Titolo di provenienza

Con scrittura privata di compravendita autenticata in data 8.6.1981 N.34150/13048 di rep. del dr. G. A.
Bonardi, registrata a Salo il 10.6.1981 al N.965, trascritta a Brescia il 17.6.1981 ai N.ri 14194/10692, la
OMISSIS con sede in OMISSIS ha acquistato dalle signore OMISSIS e OMISSIS, la proprieta esclusiva
dell'appezzamento di terreno posto nel Comune di Calvagese della Riviera censito alla partita 11182 del
N.C.T.R. come segue: fg.2 n.183 sem.arb. cl.1 Ha.0.73.00 RDL.547,50 RAL.226,30.

Sull'area sopra descritta la societa venditrice ha edificato un complesso residenziale e commerciale
comprendente n.4 appartamenti n.6 autorimesse e n.3 negozi, eseguito in conformita alle concessioni edilizie
rilasciate dal Sindaco del Comune di Calvagese della Riviera in data 14.9.1984 N.25/84 R.C. e N.1096 Prot.
- 4.12.1985 N.66/85 R.C. e N.2253 Prot. - 28.5.1986 N.53/86 R.C. e N.1432 Prot.. I lavori di costruzione
sono stati iniziati in data 25.9.1984 e sono stati ultimati in data 20.9.1986, come risulta dal certificato di
abitabilita rilasciato dalla precitata Autorita Comunale in data 17.9.1987.

In forza di atto di compravendita in data 24 ottobre 1997 n.82549/19587 di repertorio Notaio Treccani, la
societa OMISSIS diventava proprietaria dei subalterni relativi ai LOTTI 5 -6 — 7.

B Quota di proprieta OMISSIS - quota di 1/1
o Usufrutto nessuno
o0 Nuda proprieta nessuno
B Condizioni limitanti O Servitu nessuna
O Vincoli nessun vincolo
O Oneri nessuno
B Pesie Gravami: Dall’analisi ventennale in atti e dalle verifiche ipotecarie effettuata
in data 05/06/2017 :
1. IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO - iscritta presso 1'Agenzia delle

Entrate — Ufficio Provinciale di Brescia — Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, per Atto Giudiziario,
emesso dal Tribunale Civile, sede Roma, in data 14 luglio 2015, rep.n.40048/2015, per debito Capitale di

€ 246.260,27 — Ipoteca Totale di € 300.000,00 a favore di “UNICREDIT spa” con sede in Roma, codice
fiscale 00348170101, domicilio ipotecario eletto presso lo studio dell'Avv.Elio Ludini, in Via Alberico II
n.33, ed a carico della societa OMISSIS con sede in OMISSIS per il diritto di piena proprieta per la quota di
1/1, sulle porzioni immobiliari di cui al LOTTI 1-2-3-4-5-6-7-8

2. IPOTECA GIUDIZIALE - iscritta presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Brescia -
Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, per Atto Giudiziario, emesso dal Tribunale, sede Brescia,
codice fiscale 80052730175, in data 9 marzo 2016, rep. n. 1426/2016, per debito Capitale di Euro 549.442,45
-Ipoteca Totale di Euro 670.000,00 - a favore della "BANCA VALSABBINA S.CP.A.", con sede in Vestone
(Brescia), codice fiscale 00283510170, domicilio ipotecario eletto in Via XXV Aprile, Brescia, ed a carico
della societa OMISSIS, con sede in OMISSIS, codice fiscale OMISSIS, per il diritto di piena proprieta per la
quota di 1/1, sulle porzioni immobiliari di cui al LOTTI 1-2-3-4-5-6-7-8

3. IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO - iscritta presso 1'Agenzia delle
Entrate — Ufficio Provinciale di Brescia — Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, per Atto Giudiziario,
emesso dal Tribunale di Brescia, sede Brescia, in data 27 febbraio 2016, rep.n.2411/2016, per debito Capitale
di € 11.191,26 — Ipoteca Totale di € 13.000,00 a favore della “BANCA DI VALLE CAMONICA spa” con
sede in Breno (Brescia), codice fiscale 00283770170, domicilio ipotecario eletto in B.Valle Camonica,
Piazza Repubblica, 2, Breno, ed a carico dei signori OMISSIS nato a OMISSIS il OMISSIS e OMISSIS nata
a OMISSIS il OMISSIS, su porzioni immobiliari diverse da quelle in oggetto, ed a carico della societa
OMISSIS con sede in OMISSIS, per il diritto di piena proprietda per la quota di 1/1, sulle porzioni
immobiliari di cui al LOTTI 1-2-3-4-5-6-7-8
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

4. IPOTECA VOLONTARIA - iscritta presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Brescia —
Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, per Atto Notaio Mario Mistretta di Brescia, in data 23 maggio
2006, rep.n. 84794/28196, per mutuo fondiario, Capitale di Euro 350.000,00 — Ipoteca Totale di Euro
700.000,00 a favore della “BANCA VALSABBINA — SOCIETA' COOPERATIVA PER AZIONI”, con sede
in Vestone, codice fiscale 00283510170, domicilio ipotecario eletto a Vestone (Brescia) in Via Molino 4, ed a
carico della societa OMISSIS con sede in OMISSIS per il diritto di piena proprieta per la quota di 1/1, sulle
porzioni immobiliari di cui ai LOTTO 5-7

5. IPOTECA VOLONTARIA - iscritta presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Brescia -
Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, per atto Notaio Alberto Broli di Brescia, in data 17 dicembre
2013, rep. n. 84694/32703, per assenso ad iscrizione di ipoteca volontaria e rinegoziazione del debito per
scoperto di conto corrente, a fronte del rientro graduale sino alla concorrenza di Euro 131.250,00 — a favore
della  "BANCA VALSABBINA - SOCIETA' COOPERATIVA PER AZIONI", con sede in Vestone (bs)
codice fiscale 00283510170, domicilio ipotecario eletto a Vestone (Brescia), in Via Molino 4, ed a carico
della societa OMISSIS con sede in OMISSIS per il diritto di piena proprieta per la quota di 1/1, sulla
porzione immobiliare di cui al LOTTO 6

6. PIGNORAMENTO trascritto presso 1'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Brescia —
Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 14 settembre 2016 al n.35859 Reg.Gen.22182, in virtu
di Atto Giudiziario emesso dal Tribunale Civile, sede Brescia, codice fiscale 80018390171 in data 5 agosto
2016, rep.n.10612/2016 a favore di “UNICREDIT spa” con sede in Roma, codice fiscale 00348170101 ed a
carico della societa OMISSIS sopra denominata per il diritto di piena proprieta, per la quota di 1/1 su quanto
1n oggetto.

7. atto di LIBERAZIONE DI PIGIONI, a rogito del notaio Paola Esposito, di Manerbio (Brescia) in
data 31/08/2016 n.47625/19892 a favore della societa conduttrice OMISSIS sede OMISSIS cf OMISSIS ed a
carico della societa OMISSIS quale locatore, delle porzioni immobiliari in oggetto

B Stato del possesso del bene alla data della valutazione

LOTTO 5: NEGOZIO P.T (BAR+RIVENDITA)
OCCUPATO in forza di contratto d'affitto
LOCATARIO: sig.ra XXXXXXXXXXXXXX
Validita 01/10/2013 —30/09/2019 (+6 anni)

LOTTO é: NEGOZIO P.T (PIZZERIA)
OCCUPATO in forza di contratto d'affitto
LOCATARIO: sigXxXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Validita 01/04/2008 —31/03/2014 (+6 anni)

LOTTO 7: NEGOZIO P.T. (EX POSTA)
LIBERO
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

4.3.3 Verifica della titolarita
COMUNE DI PASSIRANO - LOTTO 8

B Inquadramento della titolarita
Bene pervenuto all'esecutato tramite atto notarile privato di compravendita.

B Titolo di provenienza
In forza di atto di compravendita in data 2 dicembre 1997 n.29517/2959 di repertorio Notaio Zichichi, , la
societa OMISSIS diventava proprietaria dei mappali relativi al LOTTO 8.

B Quota di proprieta OMISSIS - quotadi 1/1
o Usufrutto nessuno
o Nuda proprieta nessuno
B Condizioni limitanti O Servitu nessuna
O Vincoli nessun vincolo
O Oneri nessuno
B Pesi e Gravami: Dall’analisi ventennale in atti e dalle verifiche ipotecarie effettuata
in data 05/06/2017 :
1. IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO - iscritta presso 1'Agenzia delle

Entrate — Ufficio Provinciale di Brescia — Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, per Atto Giudiziario,
emesso dal Tribunale Civile, sede Roma, in data 14 luglio 2015, rep.n.40048/2015, per debito Capitale di

€ 246.260,27 — Ipoteca Totale di € 300.000,00 a favore di “UNICREDIT spa” con sede in Roma, codice
fiscale 00348170101, domicilio ipotecario eletto presso lo studio dell'Avv.Elio Ludini, in Via Alberico II
n.33, ed a carico della societa OMISSIS con sede in OMISSIS per il diritto di piena proprieta per la quota di
1/1, sulle porzioni immobiliari di cui al LOTTI 1-2-3-4-5-6-7-8

2. IPOTECA GIUDIZIALE - iscritta presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Brescia -
Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, per Atto Giudiziario, emesso dal Tribunale, sede Brescia,
codice fiscale 80052730175, in data 9 marzo 2016, rep. n. 1426/2016, per debito Capitale di Euro 549.442 .45
-Ipoteca Totale di Euro 670.000,00 - a favore della "BANCA VALSABBINA S.CP.A.", con sede in Vestone
(Brescia), codice fiscale 00283510170, domicilio ipotecario eletto in Via XXV Aprile, Brescia, ed a carico
della societa OMISSIS con sede in OMISSIS, codice fiscale OMISSIS, per il diritto di piena proprieta per la
quota di 1/1, sulle porzioni immobiliari di cui al LOTTI 1-2-3-4-5-6-7-8

3. IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO - iscritta presso I'Agenzia delle
Entrate — Ufficio Provinciale di Brescia — Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, per Atto Giudiziario,
emesso dal Tribunale di Brescia, sede Brescia, in data 27 febbraio 2016, rep.n.2411/2016, per debito Capitale
di € 11.191,26 — Ipoteca Totale di € 13.000,00 a favore della “BANCA DI VALLE CAMONICA spa” con
sede in Breno (Brescia), codice fiscale 00283770170, domicilio ipotecario eletto in B.Valle Camonica,
Piazza Repubblica, 2, Breno, ed a carico dei signori OMISSIS nato a OMISSIS il OMISSIS e OMISSIS nata
a OMISSIS il OMISSIS, su porzioni immobiliari diverse da quelle in oggetto, ed a carico della societa
OMISSIS con sede in OMISSIS, per il diritto di piena proprieta per la quota di 1/1, sulle porzioni
immobiliari di cui al LOTTI 1-2-3-4-5-6-7-8

4. PIGNORAMENTO trascritto presso 1'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Brescia —
Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 14 settembre 2016 al n.35859 Reg.Gen.22182, in virtu
di Atto Giudiziario emesso dal Tribunale Civile, sede Brescia, codice fiscale 80018390171 in data 5 agosto
2016, rep.n.10612/2016 a favore di “UNICREDIT spa” con sede in Roma, codice fiscale 00348170101 ed a
carico della societa OMISSIS sopra denominata per il diritto di piena proprieta, per la quota di 1/1 su quanto
in oggetto.
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

5. atto di LIBERAZIONE DI PIGIONI, a rogito del notaio Paola Esposito, di Manerbio (Brescia) in
data 31/08/2016 n.47625/19892 a favore della societa conduttrice OMISSIS sede OMISSIS cf OMISSIS ed a
carico della societa OMISSIS quale locatore, delle porzioni immobiliari in oggetto

B Stato del possesso del bene alla data della valutazione
LOTTO 8&: TERRENO AGRICOLO
LIBERO

5. Formalita, vincoli, oneri a carico dell’acquirente

Nessuna formalita rilevata.

6. Formalita, vincoli, oneri a non opponibili all'acquirente

Nessuna formalita rilevata.

7. Analisi estimativa

W Utilizzo della valutazione

L’utilizzo della valutazione ¢ un postulato estimativo fondamentale che stabilisce che il valore di stima
dipende, o se si vuole ¢ in funzione, dello scopo per il quale ¢ richiesta la valutazione, avendo ogni
valutazione un proprio movente o ragione pratica che la promuove, in relazione al complesso dei rapporti che
intercorrono tra i soggetti, i fatti e il bene, il servizio o il diritto oggetto di valutazione. Il presente rapporto di
valutazione ¢ finalizzato alla determinazione del ‘‘pini probabile valore in libero mercato” e del “pin
probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata™ nell’ambito delle procedure esecutive.

Per determinare il piu probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata, come valore derivato dal
piu probabile valore in regime di libero mercato, si prendono in esame i differenziali esistenti, al momento
della stima, fra I’ipotetica vendita dell’immobile in esame in libero mercato, rispetto alla vendita forzosa
implicita alla procedura esecutiva.

W Basi del valore

11 piu probabile valore di mercato secondo gli standard internazionali (IVS 2007 — IVS 1, nota 3.1) ed il
Codice di Tecnoborsa (IV edizione, capitolo 4, 2.2) viene definito come segue:

“Il valore di mercato e ['ammontare stimato per il quale un determinato immobile puo essere
compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente e un venditore, essendo entrambi i soggetti non
condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un’adeguata attivita di marketing durante la quale
entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza e senza alcuna costrizione.”

Secondo le Linee guida ABI per le valutazioni degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie —
(edizione 05/2011 — R.1.2) il valore di mercato viene cosi definito:

“L’importo stimato al quale l'immobile verrebbe venduto alla data della valutazione in un’operazione svolta
tra un venditore ed un acquirente consenzienti alle normali condizioni di mercato, dopo un’adeguata
promozione commerciale, nell’ambito della quale entrambe le parti hanno agito con cognizione di causa,
con prudenza e senza alcuna costrizione.”

11 valore di vendita forzata secondo gli standard internazionali (IVS 2007 — IVS 2, nota 6.11) ed il Codice
di Tecnoborsa (IV edizione, capitolo 4, 2.12) viene definito come segue:
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

"Il termine di vendita forzata e usato spesso in circostanze nelle quali un venditore e costretto a vendere e/o
non e possibile lo svolgimento di un appropriato periodo di marketing. Il prezzo ottenibile in queste
circostanze non soddisfa la definizione di valore di mercato. Il prezzo che potrebbe essere ottenuto in queste
circostanze dipende dalla natura della pressione operata sul venditore o dalle ragioni per le quali non puo
essere intrapreso un marketing appropriato.”

Secondo le Linee guida ABI per le valutazioni degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie
(edizione 05/2011 - Appendice A.1.5.1) il valore di vendita forzata viene cosi definito:

“Il valore di vendita forzata ¢ ['importo che si puo ragionevolmente ricavare dalla vendita di un bene, entro
un intervallo troppo breve perché rispetti i tempi di commercializzazione richiesti dalla definizione del
valore di mercato.”

B Assunzioni limitative Nessuna

B Condizioni limitative In fase di sopralluogo non vi sono state condizioni limitative
dell’indagine

B Verifica del migliore e piul conveniente uso (HBU _Highest and Best Use )

L’attuale valore di mercato dell’immobile stagito rappresenta il massimo valore tra il valore di mercato
nell’uso attuale ed i possibili valori di trasformazione degli usi prospettati:

| Si

O No. Se no procedere alla determinazione del’HBU (allegare ulteriore analisi estimativa)

B Scelta del criterio di valutazione in applicazione agli standard internazionali di valutazione

Per la determinazione analitica del valore di mercato degli immobili staggiti ¢ stato applicato il seguente
criterio di valutazione:

B Metodo del confronto B MCA con nr. 4 ¢ 2 comparabili
O Sistema di Stima
O MCA + Sistema di Stima connr. __ comparabili
O Sistema di ripartizione
O Analisi di regressione semplice connr. ___ dati campione
O Analisi di regressione multipla connr. __ dati campione

O Finanziario O Capitalizzazione diretta
O Capitalizzazione finanziaria

O Analisi del flusso di cassa scontato

O Dei costi
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

8. Riepilogo dei valori di stima

11 piu probabile valore in libero mercato viene di fatto quantificato in :
(vedasi analisi estimativa allegato I )

LOTTOn. 1: € 75.000/00 BILOCALE P.T.+BOX + GIARDINO
LOTTOn.2: € 74.500/00 BILOCALE P.T. + BOX + GIARDINO
LOTTOn. 3: € 76.000/00 BILOCALE P.T. + BOX + GIARDINO
LOTTOn. 4: € 147.000/00 TRILOCALE P.P. + BOX

LOTTOn. 5: € 217.000/00 NEGOZIO P.T.

LOTTOn.6: € 83.500,00 NEGOZIO P.T.

LOTTOn. 7: € 132.500,00 NEGOZIO P.T.

LOTTO n. 8: € 20.400,00 TERRENI AGRICOLI

Il piu probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata o valore a base d’asta, viene

quantificato in :
(vedasi analisi estimativa allegato I1)

LOTTOn.1: € 67.500,00 BILOCALE P.T. + BOX + GIARDINO
LOTTOn.2: € 67.000,00 BILOCALE P.T. + BOX + GIARDINO
LOTTOn. 3: € 68.400,00 BILOCALE P.T. + BOX + GIARDINO
LOTTOn. 4: €132.300,00 TRILOCALE P.P. + BOX

LOTTOn.5: €195.300,00 NEGOZIOP.T.

LOTTOn.6: € 75.100,00 NEGOZIO P.T.

LOTTOn. 7: €119.200,00 NEGOZIO P.T.

LOTTO n. 8: € 18.400,00 TERRENO AGRICOLO

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
GmiFalg,pgbbllcaan o,r)mgguglj%e Paynggt(:ggpgﬁgg@myrneruale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/20909

eometra - Via omig

Firmato Da: GOTTI FABIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 174375658a5e8127261281a5f445504



Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

9. Dichiarazione di rispondenza

Il sottoscritto esperto incaricato dal Tribunale Gotti Geom. Fabio, Iscritto all’Albo del collegio dei Geometri
della Provincia di Brescia al n. 4328 In applicazione agli Standard Internazionali di Valutazione 2007 (IVS),
in conformita al Codice delle Valutazioni Immobiliari edito da Tecnoborsa ed alle disposizioni previste dalle
Linee Guida ABI per la valutazione degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie, con la presente

DICHIARA

Di non aver agito in modo ingannevole e fraudolento.

Di non aver agito in conflitto di interesse.

Di non aver utilizzato ne fatto affidamento su conclusioni non fondate.

Di aver svolto il proprio incarico nella piu rigorosa indipendenza, obiettivita ed imparzialita.

Di essere a conoscenza che il presente rapporto di valutazione puo essere sottoposto a riesame.
La versione dei fatti presentata nel documento ¢ corretta al meglio delle conoscenze dello stesso.
Le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente alle assunzioni e dalle condizioni riportate.
Non ha alcun interesse verso il bene in questione.

Ha agito in accordo agli standard etici e professionali.

E' in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione.

Possiede I’esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato e collocato I’immobile.

Ha ispezionato di persona la proprieta.

Nessun altro soggetto, salvo quelli specificati nel rapporto, ha fornito assistenza professionale nella
stesura del rapporto.

Timbro e firma

Data rapporto valutazione: 28.06.2017

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
GmFaﬁpgbbllcam%n o,r)mggu%%e Paygaggpgl co;wneruale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/209]9

eometra - a Komigi seo

Firmato Da: GOTTI FABIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 174375658a5e8127261281a5f445504

-



Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

10. Elenco della documentazione da allegare al rapporto di valutazione

1. Analisi estimativa analitica per la determinazione del piu probabile valore in libero mercato
(G L0710 ) TSP sl AU S SO SRR 43-52

2. Analisi estimativa per la determinazione del valore di mercato in condizioni di vendita forzata

(AI1EGALO TT).......eiiiiiiieeeciiee ettt e e ettt e ee et teeeetteeeebteeesbeae e e btaaaesssaeaeassssesssaesasssseassssnassssenesastesesssseseeasesaanssen 53-54
3. Elaborati fOtO@IATICI. . .ciiiiiiieiiieeciieee ettt ete et et e et e et e e tte e s tb e e bt e e taeentaeeabeetaeeetaeetaeans 55-63
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

1. Analisi estimativa analitica per la determinazione del piu probabile

valore in libero mercato (ALLEGATO I)

Parametri del mercato

Il mercato immobiliare della zona offre alcune soluzioni con caratteristiche simili o comparabili all’immobile
in oggetto. In particolare si sono prese in considerazione quattro capannoni € quattro unita immobiliari di
medio-grandi dimensioni, in condizioni di manutenzione discrete. L’offerta e la domanda risultano medie per
immobili simili nel panorama immobiliare nei comuni di Rodengo Saiano, Calvagese della Riviera,

Passirano.

Tabella dei dati — APPARTAMENTO BILOCALE

Prezzo e Comparabile 1 Comparabile 2 Comparabile 3 Comparabile 4
caratteristiche
Prezzo €99.000,00 € 88.000,00 € 98.000,00 € 89.000,00
Superficie 75 mq 62 mq 65 mq 70 mq
Prezzo 1.320,00 €/mq 1.419,00 €/mq 1.507,00 €/mq 1.271,00 €/mq
unitario
Tipologia Bilocale Bilocale Bilocale Bilocale
Collocazione Rodengo Saiano Rodengo Saiano Rodengo Saiano Rodengo Saiano
Stato buono buono buono buono
Classe Standard Standard Standard Standard
Descrizione In zona residenziale bilocale posto al piano bilocale al primo e appartamento al piano

comoda ai principali
servizi bilocale in
vendita posto al piano
terra. La soluzione ¢
composta da ampio
soggiorno con cucina
a vista e porta finestra
d'accesso al cortiletto,
disimpegno con zona
lavanderia, bagno
cieco con box doccia
¢ luminosa camera
matrimoniale. box
singolo e posto auto
privato.

terra con corte
esclusiva.
L'appartamento si
compone di soggiorno
con angolo cottura,
disimpegno, camera da
letto matrimoniale con
cabina armadio,
spazioso bagno con
attacchi per lavanderia e
cortiletto esterno
privato pavimentato.

ultimo piano libero su 3
lati, nessuno
sopra,ampio balcone
con vista sulla collina
del monastero, zona
giorno con angolo
cottura separabile,
disimpegno
armadiabile, camera
matrimoniale, bagno,
cantina e garage,
termoautonomo

terra. Libero, con box

Tabella dei prezzi marginali

Prezzo marginale
Caratteristiche Comparabile 1 Comparabile 2 Comparabile 3 Comparabile 4
Ubicazione 0% 0% 0% 0%
Appeal -5% 0% -5% 0%
architettonico
Stato di -5% -5% -5% -5%
conservazione
Dimensioni 0% -5% 0% -5%
Trattativa 0% 0% 0% 0%
commerciale
Totale detrazioni -10% -10% -10% -10%
Tabella di valutazione
Elementi di Comparabile 1 Comparabile 2 Comparabile 3 Comparabile 4
confronto
Prezzo € /mq 1.320,00 €/mq 1.419,00 €/mgq 1.507,00 €/mq 1.271,00 €/mgq
detrazioni -10% -10% -10% -10%
Prezzo finale 1.188,00 €/mq 1.277,00 €/mq 1.356,30 €/mq 1.143,90 €/mq

Valore medio risultante: 1.241,30 €/mq
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Valore medio risultante: €/mq 1.200,00

Come valore di mercato per APPARTAMENTO BILOCALE viene assunto il valore risultante dalla media tra
il valore dalla tabella di valutazione dei comparativi con la media indicata dalla banca dati della quotazioni
immobiliari:

Valore di mercato appartamenti - comune di Rodengo Saiano:

(1.241,30 €/mq + 1.200,00 €/mq)/2 = 1.220,65 €/mq

APPROSSIMATO PER DIFETTO 1.200,00 €/mq
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

Tabella dei dati — APPARTAMENTO TRILOCALE

Prezzo e Comparabile 1 Comparabile 2 Comparabile 3 Comparabile 4
caratteristiche
Prezzo € 125.000,00 € 129.000,00 € 130.000,00 € 135.000,00
Superficie 100 80 80 111
Prezzo €/mq 1250 €/mql1612,50 €/mq 1625 €/mq 1216
unitario
Tipologia Trilocale Trilocale Trilocale Trilocale
Collocazione Rodengo Saiano Rodengo Saiano Rodengo Saiano Rodengo Saiano
Stato buono buono buono buono
Classe media media media media
Descrizione al primo/ultimo piano Rodengo Saiano, Frazione Padergnone, in N ESCLUSIVA

In zona tra Rodengo e
Paderno, trilocale al piano
primo libero sui 4 lati e
molto luminoso.

troviamo il soggiorno
con angolo cottura,
camera singola,
camera matrimoniale
con balcone, bagno
con piatto doccia
finestrato e loggia
esterna coperta tutte
le finestre sono dotate
di zanzariere;
al piano terra
troviamo l'ingresso
indipendente con un
piccolo giardino;
al piano interrato

splendido trilocale con
travi a vista sbiancate e
ampio balcone
panoramico con vista
colline. L'appartamento
¢ al secondo ed ultimo
piano, la zona giorno
open space ¢ luminosa,
atrio, ripostiglio, bagno
con doccia e finestra,
camera matrimoniale,
camera singola.
L'immobile ¢ in ottime
condizioni ed ha un
posto macchina

tranquilla corte a due
passi dalle colline,
splendido trilocale di 80
mq commerciali con
travi a vista composto
da zona giorno di 25 mq
con affaccio su terrazzo
e balcone, disimpegno
notte dotato di
condizionatore,
sgabuzzino, ampia
camera matrimoniale,
cameretta e bagno.
Completa la proprieta
posto auto ad uso

Ingresso con spazioso
soggiorno e cucina
separabile con balcone,
camera matrimoniale ¢
camera doppia entrambe
con balcone, servizio con
doccia.

Piano interrato con
autorimessa doppia

collegato direttamente riservato. esclusivo in corte. piastrellata,
con scala esterna La casa costruita negli cantina/lavanderia.
troviamo una anni 90 ¢ stata
tavernetta, una ristrutturata nel 2006 ad | Cappotto in ottimo stato.
lavanderia e il box eccezione del bagno
doppio con basculante completamente
elettrica sezionale. ristrutturato nel 2013, si
Posto auto privato trova in zona ben servita
all'interno del cortile (fermate degli autobus
di fronte alla corte,
pizzerie da asporto,
parrucchiere ecc).
Possibile anche
acquistarlo con arredo.
Tabella dei prezzi marginali
Prezzo marginale
Caratteristiche Comparabile 1 Comparabile 2 Comparabile 3 Comparabile 4
Ubicazione 0% 0% 5% 0%
Appeal 5% 0% 0% 0%
architettonico
Stato di 0% 0% 0% 0%
conservazione
Dimensioni 0% 5% 0% 10,00%
Trattativa 0% 0% 0% 0%
commerciale
Totale detrazioni 5% 5% 5% 10%
Tabella di valutazione
Elementi di Comparabile 1 Comparabile 2 Comparabile 3 Comparabile 4
confronto
Prezzo € /mq €/mq 1250 €/mql1612,50 €/mq 1625 €/mq 1216
detrazioni 5% 0% 0% 0%
Prezzo finale €/mq 1312 €/mq1692,60 €/mq 1706,25 €/mq 1337,6

Valore medio risultante: 1.512,11 €/mq
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Valore medio risultante: €/mq 1.200,00

Come valore di mercato per APPARTAMENTO TRILOCALE viene assunto il valore risultante dalla media
tra il valore dalla tabella di valutazione dei comparativi con la media indicata dalla banca dati della
quotazioni immobiliari:

Valore di mercato appartamenti - comune di Rodengo Saiano:

(1.512,11 €/mq + 1.200,00 €/mq)/2 = 1.356,05 €/mq

APPROSSIMATO PER ECCESSO 1.400,00 €/mq
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

Tabella dei dati - NEGOZI

commerciali, con due
vetrine su strada sito in
vicinanza della Via
principale del paese,
vicino a parcheggi e ad
altre attivita
commerciali.

proponiamo spazioso
negozio al piano terra con
ampie vetrine fronte strada
e parcheggio davanti
all'ingresso. Internamente
I'immobile ¢ composto da
un unico vano open-space
al piano terra di 75 mq. piu
una stanza di 60 mq. al
piano interrato adibita a
sottonegozio e collegata
internamente da una
comoda scala in marmo

fronte statale, ampie
vetrine ben visibili,
negozio d'angolo prima
adibito a pizzeria d'asporto,
di circa 130mq. con
possibilita di averne fino a
circa 300mq. Ampia zona
parcheggi e vicino ad altre
attivitd commerciali

Prezzo e Comparabile 1 Comparabile 2 Comparabile 3 Comparabile 4
caratteristiche
Prezzo € 70.000,00 € 75.000,00 € 75.000,00 € 80.000,00
Superficie 70 mq 100 mq 130 mq 115 mq
Prezzo unit. 1.000 €/mq 750 €/mq 576 €/mq 695 €/mq
Tipologia negozio negozio negozio negozio
Collocazione Roé Volciano Rezzato Prevalle Prevalle
Stato di discreto buono discreto discreto
conservazione
Classe Standard Standard Standard Standard
immobiliare
Descrizione negozio di 70 mq In zona di passaggio, in zona di forte passaggio, Posizionato in zona di forte

passaggio, fronte statale,
ampie vetrine ben visibili,
negozio libero su tre lati di
circa 115mgq. con possibilita

di averne fino a circa 300mgq.

Ampia zona parcheggi e
vicino ad altre attivita
commerciali

Tabella dei prezzi marginali

Prezzo marginale
Caratteristiche Comparabile 1 Comparabile 2 Comparabile 3 Comparabile 4
Ubicazione 0% 0% 0% 0%
Appeal 0% 0% 0% 0%
architettonico
Stato di 0% 0% 0% 0%
conservazione
Dimensioni 0% 0% 0% 0%
Trattativa 0% 0% 0% 0%
commerciale
Totale detrazioni 0% 0% 0% 0%
Tabella di valutazione
Elementi di Comparabile 1 Comparabile 2 Comparabile 3 Comparabile 4
confronto
Prezzo € /mgq 1.000 €/mq 750 €/mq 576 €/mq 695 €/mq
detrazioni 0% 0% 0% 0%
Prezzo finale 1.000 €/mq 750 €/mq 576 €/mq 695 €/mq

Valore medio risultante: 755,25 €/mq
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Valore medio risultante: 1.300,00 €/mq
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come valore di mercato NEGOZI viene assunto il valore risultante dalla media tra il valore dalla tabella di
valutazione dei comparativi con la media indicata dalla banca dati della quotazioni immobiliari:

Valore di mercato negozi - comune di Calvagese della Riviera:

755,25 €/mq + 1.300,00 €/mq = 2.055,25 €/mq /2 = 1.027,63 €/mq

APPROSSIMATO PER DIFETTO 1.000,00 €/mq
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SINTESI CONCLUSIVA

A seguito delle analisi di mercato effettuate utilizzando il metodo del confronto con altre quattro unita
immobiliari, considerando le caratteristiche dell’unitd immobiliare, 1’esposizione, la funzionalita, la
localizzazione, le dotazioni o le mancanze e I’andamento del mercato immobiliare, dalla media ponderale
effettuata sui prezzi corretti ottenuti dagli immobili analizzati, si ricavano i seguenti valori :

LOTTOn. 1: APP.BILOCALE P.T + GIARDINO + BOX (RODENGO SAIANO)
valore mercato di €/mq 1.200,00

CALCOLO : SUP. COMM. mq 62,39 x €/mq 1.200,00 = € 74.868,00

Il valore complessivo approssimato per eccesso dell’immobile
comprese pertinenze € pari a € 75.000,00

(euro settantacinquemila/00)

LOTTOn.2: APP.BILOCALE P.T + GIARDINO + BOX (RODENGO SAIANO)
valore mercato di €/mq 1.200,00
CALCOLO: SUP. COMM. mgq 62,05 x €/mq 1.200,00 = € 74.460,00

Il valore complessivo approssimato per eccesso dell’immobile
comprese pertinenze é pari a € 74.500,00

(euro settantaquattromilacinquecento/00)

LOTTOn. 3: APP.BILOCALE P.T + GIARDINO + BOX (RODENGO SAIANO)
valore mercato di €/mq 1.200,00
CALCOLO: SUP. COMM. mgq 63,18 x €/mq 1.200,00 = €75.816,00

Il valore complessivo approssimato per eccesso dell’immobile
comprese pertinenze é pari a €76.000.00

(euro settantaseimila/00)
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LOTTOn. 4: APP.TRILOCALE P.1 + BOX (RODENGO SAIANO)
valore mercato di €/mq 1.400,00

CALCOLO: SUP. COMM. mq 104,72 x €/mq 1.400,00 = € 146.608,00

Il valore complessivo approssimato per eccesso dell’immobile
comprese pertinenze é pari a € 147.000,00

(euro centoquarantasettemila/00)

LOTTOn.5: NEGOZIO P.T. (BAR+RIVENDITA) (CALVAGESE DELLA RIVIERA)
valore mercato di €/mq 1.000,00.
CALCOLO: SUP. COMM. mgq 217,13 x €/mq 1.000,00= €217.130,00

Il valore complessivo approssimato per difetto dell’immobile

comprese pertinenze € pari a € 217.000,00
(euro duecentodiciassettemila/00)

LOTTOn.6: NEGOZIO P.T (PIZZERIA) (CALVAGESE DELLA RIVIERA)
valore mercato di €/mq 1.000,00
CALCOLO: SUP. COMM. mq 83,35 x €/mq 1.000,00= € 83.350,00

Il valore complessivo approssimato per eccesso dell’immobile
comprese pertinenze é pari a €.83.500,00

(euro ottantatremilacinquecento/00)

LOTTOn. 7: NEGOZIO P.T (EX POSTA) (CALVAGESE DELLA RIVIERA)
valore mercato di €/mq 1.000,00
CALCOLO: SUP. COMM. mq 132,57 x €/mq 1.000,00= € 132.570,00

Il valore complessivo approssimato per difetto dell’immobile

comprese pertinenze ¢ pari a €132.500,00
(euro centotrentaduemilacinquecento/00)
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LOTTOn. 8: TERRENO AGRICOLO (PASSIRANO)
MAPPALE 517 — SEMINATIVO - valore mercato di €/mq 4,20
CALCOLO: SUP. COMM. mq 4.021,64 x €/mq 4,20 = € 16.890,88

MAPPALE 2465 — BOSCO CEDUO - valore mercato di €/mq 1,10

CALCOLO: SUP. COMM. mq 3.198,36 x €/mq 1,10 = €3.519,19

totale €20.410,07

Il valore complessivo approssimato per difetto dell’immobile
comprese pertinenze € pari a € 20.400,00

(euro ventimilaquattrocento/00)
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2. Analisi estimativa per la determinazione del valore di mercato in condizioni

di vendita forzata (ALLEGATO lII)

Considerati i valori di mercato di cui all’Allegato I, considerato che gli immobili risultano alla data del
sopralluogo in parte occupati dai locatari ed in parte da sistemare, stimate le necessarie spese per la messa in
regola della rispondenza urbanistica e catastale, si stabilisce una sola scontistica allineata per tutti 1 lotti,
identificata con il 10% sul valore di mercato, da cui :

LOTTOn.1:

APP.BILOCALE P.T + GIARDINO + BOX (RODENGO SAIANO)
VALORE DI MERCATO CALCOLATO: € 75.000,00
SCONTISTICA 10%

11 valore complessivo dell’immobile comprese pertinenze ¢ pari a
€ 67.500/00

(euro sessantasettemilacinquecento/00)

LOTTOn.2:
APP.BILOCALE P.T + GIARDINO + BOX (RODENGO SAIANO)
VALORE DI MERCATO CALCOLATO: € 74.500,00
SCONTISTICA 10%

11 valore complessivo dell’immobile arrotondato per difetto comprese pertinenze & pari a
€ 67.000/00

 (euro sessantasettemila/00)

LOTTOn.3:
APP.BILOCALE P.T + GIARDINO + BOX (RODENGO SAIANO)
VALORE DI MERCATO CALCOLATO: € 76.000,00
SCONTISTICA 10%

11 valore complessivo dell’immobile comprese pertinenze arrotondato in difetto é pari a
€ 68.400/00

(euro sessantottomilaquattrocento/00)

LOTTO n. 4 :
APP.TRILOCALE P.1 + BOX (RODENGO-SAIANO)
VALORE DI MERCATO CALCOLATO: € 147.000,00
SCONTISTICA 10%

11 valore complessivo dell’immobile comprese pertinenze & pari a
€ 132.300/00

(euro centotrentaduemilatrecento/00)

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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LOTTOn.5:

NEGOZIO P.T. (BAR+RIVENDITA) (CALVAGESE DELLA RIVIERA)
VALORE DI MERCATO CALCOLATO: € 217.000,00
SCONTISTICA 10%

11 valore complessivo dell’immobile comprese pertinenze ¢ pari a
€ 195.300/00

(euro centonovantacinquemilatrecento/00)

LOTTOn. 6:
NEGOZIO P.T (PIZZERIA) (CALVAGESE DELLA RIVIERA)
VALORE DI MERCATO CALCOLATO: € 83.500,00
SCONTISTICA 10%
11 valore complessivo del’immobile comprese pertinenze ¢ pari a
€ 75.100/00

(euro settantacinquemilacento/00)

LOTTOn.7:
NEGOZIO P.T (EX POSTA) (CALVAGESE DELLA RIVIERA)
VALORE DI MERCATO CALCOLATO: € 132.500,00
SCONTISTICA 10%
11 valore complessivo dell’immobile comprese pertinenze ¢ pari a
€ 119.200/00

(euro centodiciannovemiladuecento/00)

LOTTO n. 8:
TERRENO AGRICOLO (PASSIRANO)
VALORE DI MERCATO CALCOLATO: € 20.400,00
SCONTISTICA 10%

11 valore complessivo dell’immobile arrotondato in eccesso comprese pertinenze ¢ pari a
€ 18.400/00

(euro diciottomilaquattrocento/00)
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3. Elaborati fotografici

RODENGO SAIANO
LOTTI1-2-3

Foto I - Portico - ingresso Foto 2 - Bagno

iy

"

Foto 3 - Serramento Foto 4 - Autorimessa
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LOTTO 4

Foto 1 Foto 2

Foto 1 Foto 2
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LOTTO 5
bar

Foto [ — Esterno

Foto 2 — Interno bar
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LOTTO 5
rivendita

i ,_._.gfqﬁ

il :iﬂ!

=

Foto 4 - Rivendita

Foto 5 - laboratorio Foto 6 - dispensa
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LOTTO 6

0

Foto 2

Firmato Da: GOTTI FABIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 174375658a5e8127261281a5f445504

_ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
Cori Faﬁ%eqpnle'%?z' on omlg;progu%(me A SCOPO €O ;psneruale Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/20999

@



Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

Foto 4

Foto 5 Foto 6
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LOTTO 7

e
I. L=

Ve

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ot rPURRACEZIONG 0 proguzigne 2,500, commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GOTTI FABIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 174375658a5e8127261281a5f445504

=)




Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

Foto 3

Foto 4 Foto 5
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LOTTO 8

Foto 1

Foto 2
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4. Atto di provenienza
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8. Estratto PGT ed NTA
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Art. 62 - Ambiti residenziali consolidati

1.

Gli ambitl residenziali consolidati comprendong il tessuto urbanizzato prevalentemente resi-
denziale realizzato a partire dalla seconda meta del secolo scorso, a ridosso dei nuclei di anti
ca formazione. La struttura esistente & formata da edifici generalmente privi di valore storico-
ambientale e sviluppati solo negli ultimi decenni con una pianificazione urbanistica attuativa.
Gli ambiti residenziali consolidati sono suddivisi, in relazione alle carattenstiche di densita edili-
Zia attuali, nei seguenti sottoamibiti:
- ambiti residenziali consolidati saturi;
- ambiti residenziali consolidati a media densita edificatoria;
- ambiti residenziali consolidati radi;
- ambiti residenziali consclidati a media densita edificatoria in prossimita dei MAF e
dell’ambito collinare;
- ambiti residenziali consolidati radi in prossimita dei NAF e dell'ambito collinare;
ambiti residenziali consolidati soggetti a normativa specifica;
- werde privato urbano.

Destinazioni d'uso ammesse: la destinazione principale ammessa & la funzione residenziale

cos) come disciplinata dal precedente art. 17.

Sono ammesse anche le seguenti attivita terziarie compatibili con la residenza:

- attivita commerciali (esercizi di vicinato, media struttura di vendita alimentare e non alimen-
tare con superficie di vendita unitaria inferiore a mg 600,00%;

- artigianato di servizio;

- aftivita ricettive e pubblici esercizi, ad eccezione dei campeggi;

- afttivita direzionali (uffici privati, studi professionali, agenzie bancarie, centri di ricerca, ter-
Fiario diffuso);

- Sstrutture di pubblico servizio e di interesse generale,

- strutiure per il tempo libero e locali per il pubblico spettacolo, ad eccezione di locali notturni
e discoteche.

Mel caso di intenventi edilizi con S.1.p. di progetto superiore a2 mq 1.000,00, le attivita compati-

bili sopra riportate sono ammesse nella misura massima del 40% della 5.1.p. di progetto. E fat-

ia salva 'applicazione dellart. 21.

Sono escluse le atfivita agricole, le attivita produttive, le attivita terziarie e commerciali diverse

da quelle stabilite dal presente articolo. In deroga alle presenti esclusioni sono ammessi gli al-

levamenti ad uso familiare cosi come definiti dallart. 177 delle presenti N.TA. & dall'art.

3.10.& del regolamento Locale d'lgiene.

Mel caso di intervento tramite piano attuativo o permesso di costruire comvenzionato, cosi co-

me previsto al precedente art. 15, [a dotazione minima di aree per servizi pubblici, di interesse

pubbllc:-:u e generale per gli interventi, ai sensi dell'an. 41 del PdS, & cosi determinata:
residenza:; 265 mg'abitanta (c-gnl abitante comisponde a mg ED Mdislp)

- attivita direzionali e ricettive: 1009 della 5.1 p;

- asercizi di vicinato al dettaglio: 100% della 5.1.p.;

- media struttura di vendita non alimentare: 100% della 5.1.p.;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Gotti Faﬂpgg?nlggt?m tg ogug Proplu%59g}e ro§a%?<?{9]seo ;p;nerCIale Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/20959

Firmato Da: GOTTI FABIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 174375658a5e8127261281a5f445504

s



Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

media struttura di vendita alimentare con superficie di vendita inferiore o uguale a mg
&00.00; 100%: della 5.1.p.;

media struttura di vendita alimentare con superficie di vendita maggiore di mg &00; 150%:
della 5.1.p;

strutture per il tempo libero {atirezzature sportive private e locali per il pubblico spettacolo):
150% della 3.1.p.

4. La dotazione minima di aree a parcheggio, per gli interventi sottoposti a piano attuativo o per-
messo di costruire convenzionato, cosi come disciplinato dall'art.15, & cosi determinata:

residenza: 8 mg/abitante {ogni abitante corrisponde a mq 50,00 di S.1.p.);

attivita direzionali e ricettive: 50% della S.1.p.;

esercizi di vicinato dettaglio: 50% della S.p.;

media struttura di vendita non alimentare: 50% della 5.1.p. a parcheqgqgio;

media struttura di vendita alimentare con supericie di vendita inferiore 0 uguale a mqg
z00,00: 50% della S5.1.p. a parcheqqgio;

media siruttura di vendita alimentare con superficie di vendita maggiore di mg &00: 100%
della S.1.p;

strutture per il tempo libero (attrezzature sportive private e locali per il pubblico spettacolo):
100% della 5.1.p. a parcheggio.

Tali dotazioni sono da considerarsi aggiuntive a guanto previsto dalla vigente normativa in ma-
teria di parcheggi pertinenziale (L. 24.03.1989 n. 122), dal capo H del Titolo IV della L.R.
11.03.2005 e s.m. e i. € dallart. 21 delle presenti norme.

5. |l Comune ha facolta di chiedere l2 monetizzazione. ai sensi dell’art. 46, comma 1, lett. a), del-
la L.R. 11.03.2005 e s.m. € i., qualora non ritenga congruo & funzionale il reperimento in sito
delie aree per senvizi pubblici previste dai precedenti commi. La monetizzazione non & am-
messa ove esplicitamente previsto e relativamente alla dotazione minima a parcheggio di cui
al precedente comma 4.

6. Per il reperimento dei parcheggi pertinenziali si rimanda al precedente art. 21.

7. MNelcaso di interventi di carattere residenziale. di riconversione funzionale owwero di ristruttu-
razione edilizia e/o urbanistica, & prescritto che almena il 80% del numero, arrotondato in difet-
to, di allcggi ricavati negli eventuali interventi di carattere residenziale, di riconversione funzio-
nale ovvero di ristrutturazione edilizia efo urbanistica. abbia una S.1.p. superiore a mg 60,00,

8. Norme generali per gli ambiti residenziali consolidati:

Df: par ad H & mai inferiore a m 10.00; & fatto salvo guanto previsto dall'art. 9 del DM,
0204 1968 n. 1444, Ove non espressamente vietato, & sempre consentita l'edificazione in
aderenza, nel gual caso il nuovo edificio o il sopralzo potra superare di un piano ledificio
contiguo. If distacco previsto dalle norme non si applica nel caso in cui entrambe e pareti
fronteggianti siano cieche; in tal caso sidovra, comungue, mantenere una distanza minima
di m 6,00. Le costruzioni accessorie, quali autorimesse, portici & soprastanti logge aventi
altezza media inferiore a m 3,00, devono rispettare la distanza minima di m 5.00 dalle co-
struFioni non accessorie e accessorie, i comprese quelle della medesima propriefa, e
possono essere posizionate sul confine di proprieta previo accordo registrato e trascritto tra
privati confinanti. Dovranno essere garantite le distanze fra fabbricati previste dal Codice
Civile.

Dc: m 5,00 e pari, almeno, alla meta dellaliezza delledificio. E'ammessa la realizzazione
di porticati fino a m 3,00 dal confine. E consentita la possibilita di costruire in aderenza: nel
caso di costruzioni a confine o a distanza inferiore a quella prevista dalle present] norme
dovra essere soddisfatto il distacco minimo richiesto tra gli edifici e registrato e trascritto

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ot rPHERISEZIONG 0 rprofjuzigne 2 scopg commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/209

Firmato Da: GOTTI FABIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 174375658a5e8127261281a5f445504

s



Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

apposito accordo tra privati confinanti, da allegare alla richiesta del titolo abilitativo edilizio.
E sempre consentita la possibilita di costruire in aderenza nel caso di costruzioni a cortina
continua.

MNon sono considerati nella determinazione dei distacchi dai confini ke cabine elettriche esi-
stenti realizzate al di sotto del piano di riferimento.

- Ds:
= pergli interventi relativi ad edifici esistenti: maggiore o uguale della distanza esistente;
= per gliinterventi di nuova costruzione su area libera: mai inferiore a m 500, ad esclusio-
ne degli ampliamenti di fabbricati esistenti finalizzati ad adeguamenti igienico-sanitari o
per l'eliminazione delle barriere architettoniche, per | quali potra essere consentito
I'allineamento con gli edifici confinanti;

- Recinzioni:

o fra fondi confinanti possono essere realizzate recinzioni anche del tipo cieco con altezza
massima di m 2,040;

= nel caso di fondi posti a quote diverse, l'altezza sopraccitata deve essere misurata dalla

guota media tra i due fondi;

in-ogni caso le stesse recinzioni devono essere intonacate e provviste di copertina in la-

terizio o in calcestruzzo;

= le recinzioni ¢he si affaccianc su pubbliche vie possono essere realizzate con aliezza
massima di m 2,00 e devono essere costituite da zoccolo in muratura intonacata di al-
terza massima di m 0.70 e soprastante barriera metallica trasparente (inferriate o simili);
ferma restando l'altezza massima di 2.00 m tali recinzioni potranno anche essere realiz-
Zate in muratura piena o barriera metallica con pannelli opachi, previo parere favorevole
da parte del Comando dei Vigili Urbani.

- Tipologie edilizie ammesse:
o edificio unifamiliare;
o edificio bifamiliane;
o edificio trifamiliare;
o Aasa a schiera.
Tipologie edilizie differenti da quelle sopra elencate potranno essere ammesse, previa valu-
tazione dellAmministrazione Comunake, nel caso di attuazioni attraverso Permesso di Co-
struire comvenzicnato o Piano Attuativo.

01

b

Art. 64 - Ambiti residenziali consolidati a media densita edificatoria
Morme edilizie e parametri urbanistici:

- K = mg'mg 0,50;
- BRc = 35%:

Hrax = m 7.50; Il posizicnamento degli edifici dovra ricercare un’idea compositiva unitaria;
- Vp=230%

Art. 67 -Disciplina particolare per i singoli comparti residenziali individuati dal PdR

1. Tutti | comparti identificati negli elaborati grafici dei PdR con contorno iratteggiato sono softo-
posti a8 normativa specifica e si attuano, con piano attuativo comdenzionato o permesso di co-
struire convenzionato secondo le prescrizioni contenute nel singole comparto. In assenza di
detti strumenti, per eventuali edifici esistenti sono consentite esclusivamente opere d'ordinaria
e straordinaria manutenzione, restauro e risanamento consenvativo, cosi come definiti al pre-
cedente art. 8. Mei limiti delle prescrizioni e degli indici di seguito specificati, sono ammessi
esclusivamente le destinazioni previste al precedente art. 62, comma 2. Ove non specificati,
valgono | paramefri del singolo sottoambito residenziale consolidato di riferimento.

11. Comparto n. 27 — CI5 4

Descrizione: fale comparto inferessa le aree del CIS 4 approvaio e convenzionato con atto
niotaio dott. Ambrosini Dario (REP. 106414 — RACC. 28754) registrato a Brescia al n. 7B2 in
data 03.03.2005.

Modalita di attuazione:valgono le norme e ghi indici stabiliti dalla citata conwenzione urbamni-
stica e dal piano atiuativo approvato.
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R2 - Ambiti territcrizh a dastinaziong prevalenternents residenziak
caralterizzali da fipokogia wcilizia a blocod Bolato (art, 25 NTA PAR)

IL SISTEM#A DEI SERVIZ PUBBLICI
| &P - Amicitl per sereiz pubnfisi o di interessn pubbbon @ onollatfen jan. 31 HTA PdR)

ART. 21 (SP)
AMBITI PER SERVIZI PUBBLICI O
DI INTERESSE PUBBLICO E COLLETTIVO

1. Melle aree identificate come ambiti per servizi pubblici o di interesse pubblico e collettivo valgono le
specifiche disposizioni definite dal Piano dei Servizi del PGT.
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ART. 25 (R2)
AMEITI TERRITORIALI A DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE
CARATTERIZZATI DA TIPOLOGIA EDILIZIA A BLOCCO ISOLATO

Obiettivo del piano

1. Sono ambiti destinati prevalentemente alla destinazione residenziale, caratterizzati da tipologia edilizia a
bloceo di cui si prevede il completamento edificatorio e ladeguamento degli edifici per il miglioramento della
gualita abitativa.

2. Tipologie considerate conformi all'ambito:
- edificio a schiera, caratterizzato solitaments da un piano tema e un primo piano;
- edificio multipiano (in linga, a corte, a tore), caratterizzato da pil piani e da spazi comuni come vano scale e
giarding.

3. Le tavole operative di piano evidenziano gli edifici in contrasto con la tipologia edilizia dell'ambito
d'appartenenza (wedasi successiva tabella "Indici™); a prescindere dalla restituzione grafica delle tavole del
PdR, per la verifica della tipologia edilizia si fa fede al numero degli alloggi definiti dall'accatastamento
antecedents l'adozicne delle presenti norme.

251 Indici
Tipdogie: @ b c
ndice fordiann (IF] iy 1,0 s 1,00
maimg L L 1
me 1 1 1]
% 1 1 1]
|Elzzmzions l=miosnle (LT) % 1 1 1]
™ 1 1 ]
fonziariz myimg \ \ \
farizeme maimg \ L ]
™ \ \ ]
volue % 5 \ ]
u: % 3 \ ]
& % 5 \ ]
Flamporc di verds peofonds % 30 30 30
1 m 1 Y ]
| edlifici pon uiimo solsio oreniale) m i, P .00
=i pon ufrma saolsio inchreric] m 7, F 7,00

3) ambil temtonall 3 destnazione prevaleniemenie resideriale Caratienizzati da tpologia ediizia a biocoo isolato tipolgicamems confemmi alle previsioni d
pianciares libere da edificazions ai sensi del sucpessivo art. 26;
0] edic inse in amid fmienall 3 desinazone prevakeniementis resiiendale tpologicamente in contrasio con le previsioni di pano;
=] aﬁr&ﬂnaﬁmﬁdammmmnmmbmdmnmdm
P Valor preesisienti alla data Tadozione dele present nome.

1. E' vietato il trasferimento di volume fra lott continui e contigui.
2. Gli ambiti vengono dichiarati zone di recupero ai sensi dell'art. 27 della L 457/78.
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ART.

43 (AS)

AREE Dl SALVAGUARDIA

Obiettive del plano

1.

43.1

b

=

8

5

Sono aree di elevato valore paesaggistico-ambientale ed ecologico con’ una funzione
sfrategica per la tutela 2 Iz salvaguardia d=2l sistema ambientale-ecologics. Con esse il piano
individua gli ambiti territoriali non particolarmente  significativi da un punto di vista di
produttivitd agricola ed aventi classe di sensibilitd paesistica alta o media {ovvero
appartenenti ad un pid wvasto sistema ambientale con notevoli connotati paesistico-

aArnlvientalil
Le aree di salvaguardia sono da equipararsi alle aree destinate alf'agricoltura ai sensi del DM

n. 1444 del 204068, nelle quali, fimitatamente alle strutture connesse allfattivitd agricola, si
appficana i dispost dellarticolo 60 defla LR 12805 & s.mi.

Tali ambiti ricomprendono, altresi, & “Aree di valenza paesistica”, nonché gli “Ambiti di
elevato valore percettive” connotati dalia presenza di fattori fisico-ambientali efo storico-
culturali che ne determinano la gualita d'insieme.

Indici
Destiazioric 10 1G4 Sa[p  Ea B £C 6f
indice fandizric mcg [ 1 X 1 k 1 [l
Indice fandiaric aggiuntive | moimg [ i | ¢ \ [ [
Indice lamtonale MEg i1 h i1 v L} A 5
WLME precefinio me y 1 F 1 | i Fi
Utiizzazicne fondiasia % | § i ! k A 5
Utizzazione iemioniale e x N 1 5 L A i
Ulizzaziene predefinia ma i 1 P i | i F
Rappaorts: o Coperaa maimg ; 7 | L § ; I
Caperiura predefinis md i i F i ¥ i Pt
WoiLme % 10 11 i jLe 1a 1l 1
E|'|:- * 10 1 13 10 10 11 1
e 1 10 5 10 10 10 !
Wolume * A HA MA, MA A HA A
kS WA HA A, A Ma, HA B
% MA HA A I8 A HA &
h'lr-im:l m ML HE HC KL WD ML LN
MassiTa m P ] P P F P F
Allneamenti ATA MA HA A, MA MA A HA
Mamesimentn ANA B B, A A A A B

hagE:
E
P
A
MA

‘3o peepsizienia alla data della delitera gi Consighe Comunale nuSd del 061172008 i adozions del PET.
Walone esistente o desinazione 16, 1o, 30, & 53 63 e 6L
AREnEssEO.

Walors o [eBsCrtis.

Inzremenio dai vaion prescistent] ala dala dela defbera df Consighio Comunaie n.54 del 05/11/2005 oi adozicne del PET.
Mamsnimenio dei walon preesslent ecoadeni Tindoe.

Mamsniments del'aiterza pressisiente ecoadenis altezza massima prescria.

Residenza exiraagrioe.

Produtifen exraagnicoio [arigianale. commenize-girezionaie, Noemo-nsorative, unsico Sbengniend).
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1= | limiti stabilii dalla precedente tabella non si applicanc nel caso di opers richisste per
FMadeguamento a nommative sopravvenute che non comportine aumento della capacita
produttiva.

Z Hel computo della superficie aziendale possono essere considerate anche b2 aree icompress
in altri ambif territoriali extra urbani applicando a tali aree gli stessi indici previst per le aree
agricole.

43.2 Interventi sugli edifici in aree di salvaguardia

1. Gli interventi sugli edifici esistenti non adibiti alFuso agricolo o dismessi dalla attivitd agricola
dovranno essere finalizzati al recuperc e mantenimentc delle preesistenze, delle
caratteristiche distributive & dei materiali impisgati nelle costruzioni.

2. Tutli gli interventi edilizi reiativi alla ristrutiurazione o ampliamento di strutiure destinate alla
attivita agricola guali: stalle, serre, depositi attrezzi & macchinari agricoli, fienili, tc., dovranno
proporme soluzioni tipologiche ed architettoniche conformi aghi obiettivi di tutela dei valori
paesistici dei luoghi. 5i dovra privilegiare 'impiego di murature infonacate e tinteggiate nella
gamma delle tonalitd riportate al precedente arficolo 17; coperture a falde inclinate ed, ad
ezclusions delle seme, limpiego di manti di copertura in coppi. Mei casi in cui non sia
possibile utilizzare materiali tradizionali, dowrd essere prevista una zona di mitigazions
ambientale per la wuiela passaggistica del territorio.
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9.RELAZIONE NOTARILE CATASTALE IN ATTI

CERTIFICATO MOTARILE
(e art, 567 = 2° romara egne

ATTESTANTE GII ACCERTAMENTT IFOTECART E CATASTALL
Procedura carailin promoss da

TUNICREDIT S.0.8." can scde Sociale i Roma, Via Alesandno Specchi 5, 16, v Dirssions Generale in
Milens, Pomm Gae Aulent . A, Capinle Socale Eurn 30,886, 593.436, ™ - laoritie all’ Albe delle Bandke &
Capegrappo del Grigpe Bancario UniCredic - Alba dad Geappi Barsan ond. n. 090081 « Cod. ART 020081,
Lerizionn al Registra delle bniprose di Roma, codice flacabe & partica IVA nre. CO34E 170000 « Aderente of Fondi
Indurtancario di Tutela dei Dwpeniti, in persosa del legale sppresentants pro tempore, rappresentats e difi,
i forea di procurs penerale alle it per atto Notsio Vico di Bologna del 297 10/ 2010, rep. 115840, rsor,
33150,  dall'Avv. Hio Ludinl del Foro 4 Roma (CF. LDN LEI #6HMW HSDIH,
stulicslgabebudivg@iepaimadl i), il quabe cleppe domicilio presso o studi dell'Avy. Maria Grazk Sciarrs in
Bresda, Via Yittorio Emanele 1 civ, 1,
el confronti della pocietd:

?ﬂh——nﬁnm“

,J.ﬁ'a:in Provinciale di BRESCLA - Temitorio
2016 al n. 35850 Rep. Gen, 22152 Reg.

rmmnrmdgmﬁndﬂaﬁmﬂ:r | , sede di Brescia. (BS), codice fiscale
"-:":"'. EII):I!ﬁ_*r'i:-i?[ i data 55 'Etlll';l n:p L 1-:611".-".,-!31& i hmh; di "Unceedit S.pA" con sede in

D093 Ramt - Yia Shao Quirng Wconti, 55
Tied. 05 SEOAOTCO.- Fae D6 96040719
whefiodgnadeniis. il - shergamaimainiaio. i
i B B Tod.-Fise L0529 1007

Fhran [x ELEY LUDGH] Crrma B ; DFOCERT PIOUA D IALFICATE 3 Sk 37503

| e e - T, wWW.notarius
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STUDIO NOTARILE

.

= ?ﬁﬁ/;f

- subalietne 3, categoan CF1;

« aubalteono 500, catejrori O]

= snhalterno 502, caepora OF1.

- el Comune di Paszieans (Bresca),

o) teerenn & are 18.30;

) erver di are 55940,

Cemsue nel Carxsto Terend del Comume di Passimno (Bresciz) al foglio 9,
- particella 517,

- particella 2465,

» med Cormne di Rodemgo-Saino (Brescia),

i abweazione & tpo civile di vani 3 al piano term, in Via Colombads s
i) abitazione di tipo civile & vani 3 al piano term, in Vi Colombaia 5.5
h) abmazione di tipe civile di vand 3 al piano term, in Via Colommbags 5o
i) autorimessa di ma. 25 2! pemo $1, In Vi A Vivaldi s

By amocimessa dh mg. 25 al plano 51, i Via A Vivaldi s.ng;

m aticorimessa & mag. 25 al paano 51, m Via AL Vialdi s,

n) abmazicne di tipe civile & vani 5.5 al pano prime, in Vi A Vialdi sn
a) autonmessa di mg. 28-al pians 81,11 Via A Vivaldi sn;

Censite nel ‘d:.lﬂ:hnmrrﬂnd:ngﬁ:m (Brescia) al fioglio 9, particella 915,

00892 Homa =V Emen Juiring Viscoah, B8
Tel. 06 SE0L20T30 « Faw. DE 960407 1%
chidn@nctatkin. il <birgamo@ectanan. it
B o o Gl s, JOTEE9110037

Flrreaig D ELIO LUDHHI Bmess D INFOGERTT MIAWA LWL FICATA 2 Soriad 1 RGRE
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ETUDIOD MOTARILE

1 ﬂﬂ-taIE

le suddette porrion imenobiian rswane censite:

a) i i

R )\ 5o in Fodengo Saing, codice fscale SRS st
per /1

ael Catasti Fabbrlcati del Comune di Calvagese della Riviers (Bresciu), Sexione Urbana: NCT
- al foglio 2, parscala 347, sobalerni,

o categeein, 1, ehisse 5, ma. 183, superficie cataseale sotale: mag, 200, rendita Furo 1.672,86 - Vi
Chrdusccd, planee T,

w ML, cavegoma CFL, classe 7%, magy 71, supedicie camstale woale; i}, 83, rendita Furo 880,04 - Vig
Carducei, prane: T,

= 302, canegoria G, clisse 6%, mq. 112, mperficie carasrale sotals: ma, 119, rendita Faro 109157 - Via
Canducel, pano: T,

il Catasto Tereeni del Comune di Passirano (Brescia),

- al foghio ¥, particelle
« 317, qualich SEMINATIVO, (hsse 4 are 1830, RINE 945 BLAE. 592
~ 2465, qualid BOSOD CEDUXD, Chisge 1, are 5390, RDE. 974 RAF. 0,84
nel Catsstbas F:I:hl:u:nu del Comune, di End.r:ng-m-‘hnnu (Brescia), Sexione Urbann: NCT

,ldwgu%ﬁ

arp 21657 - Via Crilombaid n.:

.-‘l.-"l.uh.'ﬂ*,mn} m:ﬁ:mgmg ‘qqﬂ.mhesdnmwampmhm
5, négzaunﬂsm- Colomb
'-. ...ﬂL Calepar i E ! ‘&ﬂ.pﬁ{kn: llﬂl'ﬂ}ﬂ m.ItIP_ mq.fl;_l. totade eschme ares FCOPEITE g
~— iﬁ,tlulﬂm pmu:u'ﬂ h
R 51!{ Shpefite catasale m%lﬁq. o8 mendits Eiro 3873 - Via A
- | Vivgldi n. |
1 ey ; | ' | i
] _541_. i e umzml:tnuI!@%ﬂ,rm:lmFum }3?3-5"!:':1_
= v 4 | = | Ay
1 Tkl ‘-\. ! = 1y -‘L I r ¥
: 58, cﬂ:ﬂ:lrnlff ks 75 g?fm:m 'I:C}];k:fq. B0, rendirn Eom 33,?.’-:[ I"ﬁ';'n ..-’u..
‘ oy e Fd - 001593 Frsa - Wi Earls
1 - Tt o - /e 8l 06 S0 700 - Kaa 06 56
A I , ,-;‘1L shidifpncteriug it - phorganingacdirima
| g i ) i Fefifa Cud-Fsg- 1073291 L 00T
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STUDIO NOTARILE

~ b8, categoria A’2, chsse 4, vani 5.5 - superficic catastale rorale: ma. 91, wotale eschuse arve scopente:

mg. 86 - rendita Bum 397,67 - Vi A Vivaldi n: sn, plano: 1.
- 70, categoria CF6, chise 3, mq 28, superficie camstale 1otale: ma. 33, rendits B 43,38 - Via A
Vivaldi 0. sn, plamo: 51.

Iy ACCERTAMENTO DELLA CONTINUITA' DELLA PROPRIETA” NEL
YEMNTENMNICY {ar. 245-2650):

2} ano di TRASFERIMENTO SEDE SOCIALE, a rogio Notsio Leomrds Cuseitor di Gambara
{Brescia) m data 12 agosto 2015, rep. o 2635/ 1686, trascrito presso FAgenzia delle Enteare - U¥faci
Provinciale di Brescia - Territerie Servizio i Pubblicich Immobdiar, in dass 25 agrosto 2015 al n
29772 Reg. Gen, o, 19203 Reg. Part, mediznie | quale b socier: S
W, sopr: denominat, ha tsfero la s sede sociale dal Commme & Nave (B9), ol Comne di
Bedengn-Saano (Brescia).

4 et ke el fooe vt oo s dwstinde utte de st Bnemesdillent deiveitte fn agite ™

b} ATTO DI COMPRAVENDITA 1 rogeo Nowio Albenn Broki & Brescia, in dica § febbmain
2007, rep. u.?d.ili.n'_'ﬂl#?il tmscritng, presso [ Agenza delbe Enesate - Ufficio Provinciak & Brescia -

Termiogio S PuE]:n.lE'rﬂl i =, in. data 19 fehbeaio 2007 al n, 9613 Reg, Gen., n, 5658

_ P&E B, com sede in Mave (Bresciz),

/s _-'1 sede Rodengo-Satino

g E:m},:ﬂg f&::k_pefﬂﬂmim p'h?mpl:rh quota di 171, k poreiom

Fsﬁk,‘uu::‘yﬂianmpm |: e ._.."I‘-U}-ﬂdﬂ:l' \"1

'i-h“i".l‘.:ﬂ:lr .'ll-_ln.'_"b;g 1 - .-I'.:I.- --. '-'\-_ .1 i

Amuaggg ] T ‘IMECJH FEMEA DITLLATI T DATA 16 FERERASC) 208 14, 1064 2% DI

Sy HmlrL!D:' A .I'"I.fl-l:JLi'mut-nLt T8 BRESCLA TH TIATA 50 MARPO 3005 AL

, [ R A% : ) 008 AL NUMENE (5w TR0 TMIBTSED . TR - TER, LA SOCTET AV

|- o srgg_ﬁi;],u;:q.uum  EDENTIFICATE [ MCT. AL FOGLIO 9

: CON 2 MATALERERM B, ";ﬂ.ﬁmnmm!n{ i - CHE 5UF DETTE ABEE B¢ FOBZA

[_] |_r...- TERATT (1 PRECISATE BEL j ATIT, LA SOOETA

H.Em LA TOHOA DLE T4 "4 E "B - CHE A SECLITD OELLA

b nrhﬂﬂ.'u.hr:: LAY DALEYTE T CATA 21 GIUGNDE 2004 B 2y

',I-F"rHJTr:n:i:_:f-;ﬁ‘“_f_ . [ b Miﬂﬁpﬂq{:lmmmlwnrnu FOGLID 9,
,mmm-:}m . ma'h. g !

) N = - -~ ! 023 Raa- wmwmm
rd T A F R ) musmﬁi i
:'_I.--‘--\_.. v | r_-l | -1 ".--_|I e s I ﬁa‘ i
F 3 ] F
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ETURIO NOTARILE

_|\_I'|‘1JIB 12

¢} ATTO DI COMPRAVENDITA & mgite Maotaio Dario Ambrosing o Brescia, in data 10 ottobe

2006, rep. n. 109876/ 50915, wmecrio presso TAgensia delle Ernrate - Uffisio Provinciale di Brescia -

Jemnom Servizo df Pubblicml Imerobiliare, in data 20 onobre 2006 al o, 86127 Reg. Gen., n.

32296 Reg. Part, con il quale h:.:u:i:ti_. con sede in M

(Bresci), codice fiocl dEntannem | acqustato dalks sociec: NN, = denomiit,

per il diriiro di pierss propricsi per b quoes di 171, & parzioni immebilian sopm descrime alle leere £},

b, D e

d) ATTO D COMPRAVEMDITA 2 rogno Mot Daro Ambrosm i Bresci, moda 18 febbraio

2005, rep o 10648/ 25756, mscrimn presso IAgenei delle Entmie - Ui Provinciale & Bresed -
Termonio Servizo di Publbbicith Immobifiare, in dats 11 maren 2005 2 o 12618 Reg. Ges., n. 7584
Reg, Par, con il quale b socien Sy sopra denominata, ha acoivsato dal signor dileske
L ——— S i pes
il dirieees di piena propred per b quot di 171, parte del cemeno che costinusce Farea su ol insiste 1l
complesso imenabibiare di cui le porrioni immchiian sopra descrine alle lemere 1, g4 b 9.0, m), 0} ed
o), fanno parte, e precisamente il temenn distinto nel Carastn Terreni del Cotmne & Bodenge-Saiana,
al fexglin ¥ pamicelb 199, di are 17 23,

o mmlx:pmmrrmduwt-m A gamws ercsbrocamente stto e Sty dremanbite  aypett dhils nwssans por
o :ﬂr.imrq.-;.wmﬁ mpn.-:-'mam .'.Ui'ﬂ‘ﬂj 2 it-'-:i.-dH.-.?.? T3 af mp el wosads Awbrsaim, pulate cow
I'A-Ld.w.m'ia Eﬂ'aa?ibr” & 1"

l:_] M"IB.BI EGMTK&YEHIIITAa np Asvbeosin i Bresein, i dasa 18 febbraio
1'35{'51 :'n:g. fi, 1%413.-"2:5?5@. TGy pﬂ:m:i iﬁgﬂﬁ Emm Lificio Provinciale di Bresci -
Tenwm Ll 'I.mm:fliuhm mdm mmsnu, 12617 Rep. Gen,, n. 7583

. 1 ':.-,.' rh*];:'1 ﬁ&ﬂmrﬁmtlﬁmliﬂ']'ﬁnnmﬂn insiste 4
i cui hgmwwmmnmmﬁm lecrere: £), g, B, i, I}, o, rl;ln:d.

. X i 3 R olE . i
2 F, o F. m-ﬂmmn !m:;rmtmr

F | ¥ — ’ o S m
i \
i r s
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STUDRID NOTARILE

_notaio

W pardl o danne refbeecament G0 ol aletin dealdk Fageed delly comsramon e fiame oSS rmemonr of o
alfatte el T8 2NN0T o 1082104027 758 df aop, did wotaw Fosbepirad, ristudats o o Caoguee of Fladepe-
Jareoers, "

f) ATTO DI COMPRAVENIHTA a ropmo Motaio Durse Ambrosmi o Brescia, m data 18 febbraso
2008, rep. o 106418728756, mmscrito presso FAgenza delle Eneate - Uficie Provinciale di Breseis -
Termivorio Sevizio di Pubblicitl ITmmobiliare, in data 1l marzo 2005 al n. 12616 Reg. Gen., o. 7582
Reg. Par, con ol quake b socier) SR |, =0 denominacs, T soquistato da s SR
A - ool AT - : S—— | S ———— )i
SR SRR ) ool o e |
| d— <o fisca - R - iriiic i picns propres per b
quoita di 171, paste del terreno che costituises Farea su cui insiste il complesso immobilare di eui ke
porzzons imemobikan sopra descne alle ketere £, g, b, 4, D), m), o) ed o), fame pase, £ preciamente
i temeno distimte pel Cirasty Temem del Crarmine o ]'L:ll:kqgn-!‘ﬂiamu. al :I:gglm [+ pa;ﬁ;r_'& 166, di are
L} o
"N ek mella frvrindy ok che;

al'ﬂ'w_ihpﬁ:m#mrhm_

:?Mri:mwmk m:&rﬂmmiwﬂﬁ dells sumimepans fur fuawa &F Solttramions & o
it S ?MEWJ e mE ww "{.?’Hf e m“w:m Amiroriv, sfpalats oo i Coenivee oF Raclngo-

e M AN

e

&) “MTEH DI mmru.msr«mrm a mg'ru.-,- *:up.u;- ;mhu:lu o Bresci, in dhea 2 |;|.||.L|:|:|J:rn:

,Wdemmhamummdﬂ

r 4 k . . _: i \ . 'I _ ED&E FI.':IZHIE'

h!- mﬁﬂ?:ﬂ*mmm pg;]; qitrta i 1/1, le poszoni immobilisn
-1.?? .?-.::::.f: ol __-\-_d— |
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n° 950/2016

- dogl sovrtmesti fetecari qfitualt o vome dof pemditore i sipmor eES———— v s L
i i o provenirn e delfe Parsem el Mrmkm:@rawm#m&m
bdistn claile awtamaziane el amspetents Uificia Provsnsiole o Brescia:

s idatipo diels dells weka sufirn ebortais, & Watadlo Chiane Zirkicld, exspreovewnsy dickians cbv fa provendenss §
per ati of comgmamnatit, i dota 31 marne 1965 o X5049 & reh dr. M Amcbruooms, Negar sm Treeqgpliate (Y]
regfe o Ornag i o il TR6F o, VI8 Al Poledid el ied iraemitan o o magei TR6F of g S04 7007,

g ATTO DI COMPRAVENDITA 2 mygito Moo Franco Treccam &i Beescia, in daa 24 owobre
1997, rep. n. 82549, tascrato presso [Agenzia delle Entrare - Uificio Provinciale di Breseia - Termioe
Servizio di Pubblicid Immokbdbiare, in data 12 novembee 197 al 0. 3434 Reg. Gen,, n. 2375 Reg.
Part, con il quale I socicd G 1 (-nominats, ha acouistatn dalk
SRR e s S S S i SRS . i . | cemreah
(Breseis), codice fncal- SR k= norvion immobilian sopea descrine alle keeters o, b e c).

) ATTO DI COMPRAVENDITA 4 rogite Motass Mauririn Pali. in data 27 novervbee 1986, ep. n
FCA34S 0447, trmoritto presso I'Ageneda delle Erreste - Uficio Provincidle &8 Bresch « Temitorio
Servizso di Pubbliced Immobiliare, in data 22 dicembre 1986 al 0. 28179 Reg, Gen., n. 9285 Reg.
Part., con il quale 1 siymon conug @ , S0P peneralizzari, per
il diritees o picna proprietl;-per-ls quota indivisa di 1/2 in comunicns legale, ed i sipnion conmug e

mm sopma, generalizzati, per il disio & piens: proprict, per b

remnn-qlm &Ld'ﬁm 31 ALLE u:e:um‘mﬂﬁl Ennu acquistate dali gigror .
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n° 950/2016

AL BTUDIO NOTARILE
L rtl:ltal-'.:- ;

m) ATTO DI DIVISIONE a regiie Nowio Mokl Poli di Brescia, in dara 21 setrerbre 1981, rep,
. 38212709, wascrine presso 'Agensia delle Entate - Uficio Provinciale & Brosci - Temitorio
servizss & Pubblicith Immobdive, in data 12 stiobee 181 ol 0. 21997 Rep. Gen., n, 16396 Reg.
Part, mediame il quale § signoe - . SN < ez,
volendo soogliere b cormmigoe tra ko esistonte, 5 assegnane clsscuno uma porzione immwbiliare, &
preciamente al signor SN che scoeth, & teiteeone della quota di 1/2 a ki spetsante sugh
wnmobdi dividends, venne asscgtn in propres eschisiva, wa Paliro, # ereno sito in Conmne di
Saane, & st 1720 distinen nel Carasso Terreni & detto Comune al foglio 9 particella 101; menre al
signor S | oot o tckasione dells quota i 172 a lul speante
sulllineeen, venne asegnaro in propriet eschuiva tra Fakoo i tereno sito in Comune & Saiano, di e
15.00 distinne nel Catast Terveni di dewe Coarmne al foglio 9 particella 99.

" pangt el ety woka e

- ke panti i nlisciang reciproca quistanza per b gestione comune e dichiarmmno di noa avere piy aalla 2
pretendere [ano dall'alm & ritncimne ad ogni diftto di ipotaca legale.

a)  ATTO DI COMPRAVENDITA a mgite Moo Giovanni Antonie Bonardi & Sk, in dara &
giugna 1981, mp. o, 3150/ 13548, trascrion presso ['Agerwia delle Entrate - Uicio Provincik: &
Brescia - T-:“I1'II1:I|1.|.| S:rv'ml:u |:h Pubblicits Jmmbqlu:.:.. tn data 17 gingmo 1981 al n. M194 Rep, Gen.,

b
o n_.m:.l ng EE.;: m:. Reg. Part. - lm:ri_mkfr{ﬂ;;
2 AR ';H]a' Ermrate - L&'H";I?fi!'m‘-'lﬂ-:'ﬂlﬂ di Brescia = Teirise-
*:.E qﬂmﬁ:ltauh'ﬁawl‘ﬂ'wﬁrﬁlﬂ Brescia, in data 23 maggio 2006,

diat 'f_a;rrm]e L 'Eum._-.‘_‘ﬁl:l_l;'[l] 00 = Ipoteca Towle & Evm

N mw.;:sannmn mql-'m tmvzmnm PER AZIONI",
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n° 950/2016

con sede in Vesione, codice Fscale 002835101710, domicilia ipotecaso elemo a Vestone {Brescil, inVia
Bloling 4, ed a canco delly socies) SN . ;- [ I:Enﬂ&l:l, sopra
denominata, per il dintto di pien propeiest per la quota i 171, sulle possoni immobiisn sopra
deserite alle letzere a) e o).

b fﬂnm“ﬁindala'ﬂEbhahW?nnmneg,GEﬂ-ﬂﬂﬂtg.Pam-IFﬂTECﬁ
VOLOMTARLA - seritta presso I'tgenzia dell: Entrage - Ufficio Provdinciale di Biescn - Temitano
Servrzi & Pubblicicd Immobilsaire, per atto Notain Albertn Broli di Bresci, in data 23 febbrae 2007,
repuL PAIRLII519, per it fondiane, Capiale di Eam 25000000 = Tpoteca Towle di B
500.000,00 + a favore della "BANCA VATSABRIMA - SOCIETA' COOPFERATIVA FER AZIORNI",
con sede in Vestone (B5), codice fvcabe 00283510172, domicilio ipotecario eletn 4 Vessone (Bresca),
m Via Moling 4, ed 2 canco della socier) e - - [ {Direscial,
sopra denoenats, per i direeo di piens propriesd per b quota & 171, sulle porziond immobilian sopra
descomtz alle bemere o) & a).

) formaliti in data 20 dicembre 2013 o, 42755 Rep. Gen, 7538 Heg. Par - IPOTECA
VOLONTARLA - iseritta presso [Agenzia delle Enteste - Ulficio Provinciale i Brescia - Terriorio
Servin di Pubblicsth Tmmobilare, per atto Motaio Alberto Broli & Bresci, in data 17 dicembre 2013,
tep. n. BH604/ 370, per assenso ad Borizione di jpotees volontaria e dnegorizdone ded debits per
scoperto di cnnte copmnts; 4 Fromte el rentro graduale sno alls concomeres & Burs 13135000 - 2

favore dells” mr-p VALSABRINGA - sc:m;m COOPERATIVA PER AZICNT, con sede in

Vesione{BS), e fousle 0283530171 dong

Nli.'nﬂﬂw ekette a Vestone (Brescu), m Vo

- }'.-th:g‘iﬂﬂiacwnﬂellasmud , sede MNave (Bresci), sopra a
mwaﬁﬁmlmpﬂmpmpmip'gh 8 tl}lh,\mﬂ:mmummmblhur{'nw g
[N\ TEreniila g B - j
Y hfra.m--i':l]lﬁ n. ﬁﬂ"i‘.ﬂﬂg. Gﬂ: 951 Reg. Par. - IPOTECA =
: /GIUDIZ i, s 1 NEI:].l: E'ntm: Ufficin Provinciale di Brescia - Temiorio g
| Serving difPubblicie} Tnmchitigte, pep Aty Gindiziario, mﬁmmhrmm sede Roma,
~{ | mdic-;&: ; *;‘ FOSHY, mqh; 14 i%hu mlmmmmﬂmm per debito Capaale di Eure
] ' Eiﬁ.iﬁ'!i!.gg]._pctnuﬂ'ur.dl:-ﬂdl ' E!}.':]F':p:'] a favore ﬁ"ﬂf*ﬂﬂ-‘.ﬂ'ﬁﬂ'ﬁ.p.h .mna:d:m
: iz, hui&i:qcal: ﬂ}ﬁ{!?nlﬂ i |phnt|:|:~.amdmnwm I sucho dell’Awev. Efio

Via Alberich 11 058, ] 4 i el ﬁﬁm m;é;mm 7“‘\
l{i'imcd]?ﬂ-np:dem L peridn:ln .:h.?ﬂupmpmt& QE-rla quota di 171, mll:p:nq'g:gm
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n° 950/2016

ETUDIDO NOTARILE

i noisio notaio :

smmobilsan sopra deserive alke kewere a), b, <), &), €, 0, ), B, 3, 0, m), o} ed o

¢)  lormaled in dea 15 osaceo 2006 oo 9732 Rep. Gen. 15354 Rego Par - IPOTEGA
GIUDIZIALE - iscrma presso 'Agenzia delle Emimie - Uficio Provinciale & Brescia - Temitorio
Servizio di Pubblicin Immiobitare, per Ao Gridtebine, emessa dal Trbumale, sede Brescn, codics
frscale S0052730175, in data 9 marzo 2016, rep, n. 1426/ 2016, per debits Capitale di Eura 549,442.45 —
Ipatess Totale di Euro A72.000000 - a favore della "BANCA VALSABRING S.CPA", con sede in
Vestape [Brescial, codice Hecale 00283510170, domicilio potecario eleto in Via XXV Aprile, Brescia,
eod 2 carico defla societ) RGN . o odc i Vestone (Brescis), codice
fiscal: SUNEEE, por i dinio di pieea peopriest per b quota di 171, sulle porsioni immabilian
sapea descrine alle lewere a), bj, <), ), e}, £, g, W), 9, 0, m), ) ed .

f) fornulits in data 22 maeeo 2006 5, 1902 Reg. Gen. 1729 Reg. Part - IPOTECA
GIUDMZIALE - iscrima presso ['gencia delle Enmace - Ulficio Provincsle & Breseia - Termitoe
Servias di Pubblicsd Imemabiltare, per Ano Giodidano, emesse dal Tribunale di Brescia, sede Bresein,
codice fiscale 80031730075, in dua 27 febbmic 2016, rep. i 241172016, per debito Capitsle di Eurn
11.191,26 - Ipoteca Totale di Ewro 13.000,00 « & favore dell "BANCA DI VALLE CAMIRNICA
SP.A", con sede in Breno (Brosch), codice fiscale 00283770170, domicilio ipowcario eletto in B, Valle

Carnomica, Piazza Repubblica-2; Breng, ed a casico de signoc (. <. - Aei—

o

s porioni mmmobsian diverse da quelle
con sede in Rodengo-Sasing
per b quota di 141, sulle porzioni
h-m;ta: O 8 By e ) od

gy L Agenuia -:[n:lls: Em:rue Uficio. Provinciale df Breseda -
-Terr_imm ¥ E:]ﬁ in dais Mam_amhu 2016 a1 n. 35850 Reg, Gen. 22142
HE_E.."'I]:' 0 (i rio emiosso dal Ti li'_-':'ﬂ.lﬂ! sede Broscia, codice fmcale

LT
g LEEE.

m-gjml et 5 agostn 2:!]':6, rl:p. 'E.’EBE:IE-"EGI& 1r|1.meEEEHTSPﬁ. com sede in

3 fr. : Y " mmlﬂ.l‘-lﬂrltrﬁh:ﬂ.;’dn.ﬂ
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n° 950/2016

STUDID NOTARILE

T \notaio

Vol i 7 Y P, A s Bed, Plec, TOT52011007

Ulterine precisasioni
5i precisa che dagl accerament ipotecart risulta inokre k= seguent operazioni:

A) amo di LIBERAZIONE D PIGIONI, a rogien del notaio Paak Esposite, & Maberbio (Brescia), in
dara 30872016 tep. o 47E2I5519892, 2 favore della socken condutirice RN, -
Rodsngo-Saiano (Brescia), o, SIS, o 2 carico dell socies:
R gl [oestore, delle porzicnd snmobiian m ogetto @ sopra deerite alle broeee a), b)Y, 23, d), ),
B gl )8, D)y i), o) ed o,

B) amo di Convenssone edifzia a rogino del Motaso Dado Ambrosini df Brescia, del 18/02/2005 rep. n.

106414, m favore del Comune di Rodengo-Sagino ed a carico dei signos
A, ¢ encializzat, nguardante i eereni sin pel Commane di

Fodengo-Samno, distod pel Catste Terrem di detto Comune o fogho 9 paricslle 100, 9% ¢ 104

tispettivamente o are 31,80, 15.00 ¢ 17.20.

Roara, 11 movembre 2016

= e ; 01193 Raes=ba Eraie (uk e Yiscosts, 95
3 o # e Tel, 06 S5I40TC0 - Faz 05 S6040715
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n° 950/2016

10. ISPEZIONI IPOTECARIE
LOTTO 1

ganein e

e Ntrate 5 Ispezione Ipolecaria
Direrion= Provinciale di BRESCIA Dkt 66 2017 dra 1939285
Uficio provimale - Terribario Pag. 1t - Segue

Servizio di Pubblicit lnunobilmre

Ispezione telematica [spegione m, T240598 del 05/0e /2017
per irmmnakile
Richiedente GTTFEA

Datl della richlesta
Tunmmsobile ; Comme di BODENGD $AIAHO [BS)
Tipo calaste | Fabbricali
Sezion e urhana not - Foghio : 9 - Particellz 915 - Subalterna 29

Ulteriori restrizian: s siaima

Slvazione agglornamento

Perode infermatizzate dal 01/e7 1987 al 05,06/ 2017

Elenco immobili
Comumne di PODEHGD SATAHO (B5) Catasto Fabbricahi

1. Sezicne urbans - Foglie opoe  Particella o013 Sekalternie 0nze
Connrise i BODENGD SALAHO (BS) Catasto Fabbricati

%, Segieneurbana HCT - Foglie obos Farticells Doaas Samltenio 0Nz

Elenco sintelico delle lormalita

1. ANMOTAZHOIME del 39/0%/ 2000 - Begistro Particolars 9000 Registro Generals 51405
Pubblico uificiale AMBROSINI DPARK) Bepertoric 109490 dal 1407/ 2006
AHNHOTAZKOHE A ISCRIZIOHE - RESTRIZICHE D1 BEMI
Hota disponille in formate elettronios
Formalita di iferimento: lscrizione n. 2777 ded 2005

I TEASCEIZIONE del 20/10,/2006 - Registro Particalare %% Bagstro Generale 56127
Pubblco uificiale AMBROSIH] BARKY Bepertario 10987630915 del 10410, 2006
ATTO TEA VI - COMPEAVENIHTA
tinta dispanthile in formate slettranion

3. TRASCRIZIONE del 28/08, 2005 - Registro Particolare 19208 Registro Generale 29772
Pusbblico ufficiabe COSCTTD LEDMARDD Eepertario 2835/ 1686 del 12708/ 2015
ATTO THA VIVE - TRASFERIMENTO SEQE SOCIALE

Hota disponilile in formate elettronios

4, [SCRIZIONE del 22f02/2006 - Begistro Particolare 861 Begisbre Generale 6192
Pubbloe ufficiale TRIBUHALE CIVILE Repertorio ddGai 2005 del 14007 /2015
[POTECS GIUHEZLALE derivante da DECEETO INGILMTIVE
Hota dispanibile in formiate elettropnioo

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n° 950/2016

anzia oy
- qntrate .L') Ispezione |potecaria
Direxsone Provinciabs i BRESCIA Drba 05, il /20017 O 15:4325
Utficio provincale - Territorie Fag. 2 - Fina
Servizie di Pubbiciti lmimobilare
Ispezione telematica Iapezione b, T240598 del 05 /06,2017

per jnminabile
Richiadente GTTFRA

5. ISCRIZIOME del 15/ 03/ 3016 - Registro Particolare 1554 BEeglshre Genserale 9732
Pubblice ufficiale TRIBUMALE Beperlono 2426206 del 09/0%,0 2016
[POTECA GRTMZIALE darivante da DECRETO THGIRINTIV(
Hota disponibile fn frinato elettr oo

e ISCRIZIONE del 22)/0%/ 2086 - Repistre Particolice 1700 Registre Generale 10002
Pubblica nificiale TRIBUNALE [ BRESCIA Repertorio 241142006 del 27/02/ 7014
IPOTECA GIUDMZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVE
taora disponibile in formata elettronion

7. THASCRIZOHE del 01/09/2016 - Hegistro Particolare 21207 Begistro Generale 34442
Pusblslico affictale ESPOSITO PAOLA Repertore 47005 19692 del 51008,/ 2016
ATTO TRA ¥IVI - LIBERAZIONE DI FIGICH ]

ot dispoai bile un formato elettyomico

B TRASCEIZIONE del 14/00/2016 - Registro Farticolare 22182 Registra Generale 35359
Pubblico ufficiale TRIRUMALE CIVILE Repertoric 10612/ 3016 del 05 /082016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE [M PIGHORAMENTO IMMOBILI
Hota dispeiribile b foronato eletts omicos
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: %
genzia E:-':i"j 5 ;
& ntrate Ispezione Ipotecaria
Direricne Provinciale di BRESCA Driaka 05,06 £00 17 Ora-15 4723
3 s L Pag. 1 - Fine
Uificio provindale - Territorio

Servizio di Pubblicita immobilare

Ispezione lelematica Isprezione o, T2a1114 del 05 /06 2017
per immobile
Bichiedente GTTTBA

Dati della richiesta
timniehile Commmee i FODEHGO SALANG (B5E
Tipo catasti - Fahbracat|
Sogiome ke net - Foglia |0 - Partbeells 915 - Subalbermo 51

Situazione agglomameanto

Periodo inFommatizzata dal o1fo7s 1087 al 05, f06/2017
Immobill individuati
Camune di BODENGD SATARC {BS) Catasle Fabbrcat
1. Sezicne urbana - Foglio 000%  Particella 00515 smbaltermp D051
Comume di RODEHGO SAIAMG {03} Catasto Fa hbricet
2 Spzioneurbana WCT  Foglio onos Particella ooois smhalrermn D051

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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LOTTO 2
. =
genzia E:;'« : ;
é ntrate® =" Ispezione Ipotecaria
Direricne Provinciale di BRESCIA Data 05,0620 17 Qra 45 4539
Uhicio provinciale - Terrtorio Fag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita immohilare
Ispezione lelematica Isgrezione o, T2ama7 del 05 506 2017

per immohile
Richiedente GTTIEA

Dati della richieata
Tanisebila Lot i ROBENGO 5AIAHO0 (BSE
Tapur caabasti - Fabbrcati
Segione wrkana et - Foglio ;9 - Partbcelka 915 - Subsltema 56

Situazione aggiomamento

Feriodo informatizzato dal anforS1987 al 05,/06,/2017
Immabili individuati
Caimune di BODENGD SATAMC {BS) Catasle Fabbrcat
1. Sezicne urbana - Foglio 000%  Particella 00515 Smbaltermo DO
Comume di BRODENGO SAILMG {05} Cataxto Fa hbrcet
2 Serionaurbama BCT  Foglio onos Particella ooois smhaltarmn D010
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. -
é_:mn zia R:, ¢ : i
s ntrate s Ispezione Ipotecaria
Direricne Provinciale di BRESCIA Dalta 05,006,/3017 Ora 45 5251
Pag. 1- Fife

Uhicio provinciale - Terrtorio
Servizio di Pubblicita immohilare

Ispezione lelematica Isprezione o, T2A6194 del 05 5062017
per immohile
Bichied ente GTTIBA

Dati della richieata
Tanisebila Lot i ROBENGO 5AIAHO0 (BSE
Tapur caabasti - Fabbrcati
Segione arksn et - Foglio | 9 - Partbeelka 915 - Subslternoe 54

Situazione aggiomamento

Feriodo informatizzato dal anforS1987 al 05,/06,/2017
Immabili individuati

Caimune di BODENGD SATAMC {BS) Catasle Fabbrcat
1. Sezicneuwrbana HCT  Foglio 000%  Particella 00%15 Smbaltermo D054

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ot rPHERIISZIONG 0 rprofjuzigne 2 scopg commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/209
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LOTTO 3
. =
genzia R:, ; : ;
é ntrate® =" Ispezione Ipotecaria
Direricne Provinciale di BRESCIA Dialta 05,006,/00 17 Ora 45 $6:21
Uhicio provinciale - Terrtorio Fag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita immohilare
Ispezione lelematica Ispeione o, T2a80 dsl 05 5062017

per immohile
Richiedente GTTIEA

Dati della richieata
Tanisebila Lot i ROBENGO 5AIAHO0 (BSE
Tapur caabasti - Fabbrcati
Segione arksn et - Foglio | 9 - Partbeelka 915 - Subslternoe 51

Situazione aggiomamento

Feriodo informatizzato dal anforS1987 al 05,/06,/2017
Immabili individuati

Caimune di BODENGD SATAMC {BS) Catasle Fabbrcat
1. Sezicneuwrbana HCT  Foglio 000%  Particella 00%15 Smbaltermo DO

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ot rPHERISZIONG 0 rproduzione 2 scopg commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 2110712009
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. -
é_:mn zia R:, ¢ : i
s ntrate s Ispezione Ipotecaria
Direricne Provinciale di BRESCIA Dalta 05,006,/00 17 Ora 45 5321
Pag. 1- Fine

Uhicio provinciale - Terrtorio
Servizio di Pubblicita immohilare

Ispezione lelematica Ispreione o, T2a6463 del 055062017
per immohile
Bichied ente GTTIBA

Dati della richieata
Tanisebila Lot i ROBENGO 5AIAHO0 (BSE
Tapur caabasti - Fabbrcati
Segione arksn et - Foglio | 9 - Partbeelka 915 - Subslteroe 55

Situazione aggiomamento

Feriodo informatizzato dal anforS1987 al 05,/06,/2017
Immabili individuati

Caimune di BODENGD SATAMC {BS) Catasle Fabbrcat
1. Sezicneuwrbana HCT  Foglio 000%  Particella 00%15 Smbaltermo D055

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ot rPHERISEZIONG 0 rproduzigne 2 scopg, commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 2110712099
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LOTTO 4
: -
genzia R:, ; 5 ;
é ntrate Ispezione Ipotecaria
Direricne Provinciale di BRESCIA Data 05,0620 17 Ora 45 4650
Uhicio provinciale - Terrtorio habine
Serviziodi Pubblicita Enmobilsare
Ispezione lelematica Ispreione o, T248eS del 05 5062017

per immohile
Richiedente GTTIEA

Dati della richieata
Tanisebila Lot i ROBENGO 5AIAHO0 (BSE
Tapur caabasti - Fabbrcati
Segione ks et - Foglio ;9 - Particelka 915 - Subsltema os

Situazione aggiomamento

Feriodo informatizzato dal anforS1987 al 05,/06,/2017
Immabili individuati

Caimune di BODENGD SATAMC {BS) Catasle Fabbrcat
1. Sezicneuwrbana HCT  Foglio 000%  Particella 00%15 Smbaltermo D085

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ot rPHERISEZIONG 0 rproduzigne 2 scopg, commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 2110712099
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: L
é_:mn xia R:, - : i
s ntrate s Ispezione Ipotecaria
Direricne Provinciale di BRESCIA Dalta 05,006,/3017 Ora 45 5355
Fag. 1 - Fine

Uhicio provinciale - Terrtorio
Servizio di Pubblicita immohilare

Ispezione lelematica Ispreione o, T2A68%5 del 05 06 2017

per immohile
Richiedente GTTIEA

Dati della richieata
Tanisebila Lot i ROBENGO 5AIAHO0 (BSE
Tapur caabasti - Fabbrcati
Segionme ks et - Foglio ;9 - Particelka 915 - Subsltenia 36

Situazione aggiomamento

Feriodo informatizzato dal anforS1987 al 05,/06,/2017
Immabili individuati

Caimune di BODENGD SATAMC {BS) Catasle Fabbrcat
1. Sezicneuwrbana HCT  Foglio 000%  Particella 00%15 Smbaltermo BOTO

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ot rPHERIISEZIONG 0 rprofjuzigne 2 scopg commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/12009
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LOTTO S
. =
genzia E:;'« : ;
-é ntrate® =" Ispezione Ipotecaria
Direricne Provinciale di BRESCIA Dala 05,006,/30 17 Ora 45 5445
Uhicio provinciale - Terrtorio Fag. 1 - Fing
Servizio di Pubblicita immohilare
Ispezione lelematica Isgrezione o, T2470%8 del 05 /06, 2017

per immohile
Richiedente GTTIEA

Dati della richieata
Trarinehila Lot i CALVAGESE DELLA EIVIERA {B5)
Tapur caabasti - Fabkbrcati
Segione rksn et - Foglio © 2 - Particelks %47 - Subsltema 5

Situazione aggiomamento

Feriodo informatizzato dal anforS1987 al 05,/06,/2017
Immabili individuati

Camume di CALVAGESE DELLA BIVIERA (BS ) Catasta Fabbricatni
1. Sezicne urbana - Foglio 0002  Particella 00347 Smbaltermo DOO

Comume di CALVAGESE DELLA RIVIERA (0% ) Cataxto Fahbricati
2 Serienaurbama BCT  Foglio 0nos Particella o247 smhalrarmn DO

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ot rPHERIISZIONG 0 rprofjuzigne 2 scopg commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/209
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LOTTO 6
. =
genzia E:;'« : ;
-é ntrate® =" Ispezione Ipotecaria
Direricne Provinciale di BRESCIA Data 05,06,/ 20 17 Ora 45 5525
Uhicio provinciale - Terrtorio Fag. 1 - Fing
Servizio di Pubblicita immohilare
Ispezione lelematica Esgrezione i, T247754 del 05 /06, 2017

per immohile
Richiedente GTTIEA

Dati della richieata
Trarinehila Lot i CALVAGESE DELLA EIVIERA {B5)
Tapur caabasti - Fabkbrcati
Segione ks et - Foglio 2 - Partbeelks %47 - Subsltermo 501

Situazione aggiomamento

Feriodo informatizzato dal anforS1987 al 05,/06,/2017
Immabili individuati

Camume di CALVAGESE DELLA BIVIERA (BS ) Catasta Fabbricatni
1. Sezicne urbana - Foglio 0002  Particella 00347 Sobaltermo D511

Comume di CALVAGESE DELLA RIVIERA (0% ) Cataxto Fahbricati
2 Serienaurbama BCT  Foglio 0nos Particella o247 smhalrarmn D500

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ot rPHERIISEZIONG 0 rprofjuzigne 2 scopg commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2008
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LOTTO 7
. =
genzia E:;'« : ;
-é ntrate® =" Ispezione Ipotecaria
Direricne Provinciale di BRESCIA Data 05,06,/ 0 17 Ora 45 5548
Uhicio provinciale - Terrtorio Fag. 1 - Fing
Servizio di Pubblicita immohilare
Ispezione lelematica Isgrezione o, T247986 del 05 /06 2017

per immohile
Richiedente GTTIEA

Dati della richieata
Trarinehila Lot i CALVAGESE DELLA EIVIERA {B5)
Tapur caabasti - Fabkbrcati
Segione ks et - Foglio |2 - Partbeelks %47 - Subslterno S0

Situazione aggiomamento

Feriodo informatizzato dal anforS1987 al 05,/06,/2017
Immabili individuati

Camume di CALVAGESE DELLA BIVIERA (BS ) Catasta Fabbricatni
1. Sezicne urbana - Foglio 0002  Particella 00347 Smbaltermo D502

Comume di CALVAGESE DELLA RIVIERA (0% ) Cataxto Fahbricati
2 Serienaurbama BCT  Foglio 0nos Particella o247 smhaltarmn D507

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
Goni rHPEERIEZIONG 0, profUZINe 2, 520pg copimerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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LOTTO 8
. =
genzia E:;'« : ;
-é ntrate® =" Ispezione Ipotecaria
Direricne Provinciale di BRESCIA Dala 05,006, (0317 Ora 45 5649
Uhicio provinciale - Terrtorio Fag. 1 - Fing
Servizio di Pubblicita immohilare
Ispezione lelematica Isgrezione o, T2agaa1 del 05 /06 2017

per immohile
Richiedente GTTIEA

Dati della richiesta

Trifiebilie Conmune i PASSIEARO [ES)
Tipr cabasho - Terreni
Foglia : 0 - Particelbs 517

Situazione aggiomamento

Feriodo informatizzato dal anforS1987 al 05,/06,/2017

Immobill individuati
Camune di PASSTRAND [BS) Calasto Terroni

1. Sezicne urbana - Foglio 000%  Particella op517 Smbaltermo -
Comume di PASSTRARD [P Catasto Terreni Semone censumna

& Spriene urhana Foglia 0nos Particella oos17 sahalframn
Commvme di PASSTRARD [BS) Catssto Torreil Senone censiesma

1. Seziene wrbana - Foglia oogs  Particella 00517 Subaltermg -

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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: L
C_FE]"I. 21a E "' . &
.é. ntrate'= Ispezione Ipotecaria
Direricne Provinciale di BRESCIA Dl 05,06,/ 20 10 Ora 45 5748
Pag. 1 - Fire

Uhicio provinciale - Terrtorio
Servizio di Pubblicita immohilare

Ispezione lelematica Dsgrezione i, T2a%174 dsl 05 /06 2017
per immohile

Richied ente GTITEA

Dati della richiesta

Trifiebilie Conmune i PASSIEARO [ES)
Tipr cabasho - Terreni
Foglia : 0 - Particells 24965

Situazione aggiomamento
Feriodo informatizzato dal anforS1987 al 05,/06,/2017

Immobill individuati
Camune di PASSTRAND [BS) Calasto Terroni

1. Sezicne urbana - Foglio 000%  Particella 02465 Smbaltermo -
Comume di PASSTRARD [P Catasto Terreni Semone censumna

& Spriene urhana Foglia 0nos Particella 02485 sahalframn
Commvme di PASSTRARD [BS) Catssto Torreil Senone censiEsma

1. Seziene wrbana - Foglia oogs  Particella 02465 Subaltermg -

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ot rPURRASEZIONG 0 proguzione 250009, sommerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2008
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11. ATTO DI PIGNORAMENTO
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— | sararmo effettu =L la leria dello stesso pindi i
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12.CONTRATTI DI LOCAZIONE

LOTTO 1
CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATRD
[3tipulato al sensi defart. 2, comma 1, L 8 dicombre 1595, n.431)

) DWITI CATASTAL ARPARTAMENTD

|_'Z_I:l_'l'=‘- COMMINE TSFR URAANA | FOGLID | MAPRRALE SLBALTERNG CATECGIA | AENDITA,
Ha77 NEY | ' | Al ' |

L)1, I LIATI LATASTALI GARAGE . :
[ Eon conen T SE2 INERNE FOGUS | suappag SUSALTERNO | CATEGOWIA | RENDITA |
___Ha77 NCT o | &5 ' |

Com ki presents soithirs orvata | Siproi:

e L R —
rappresentsta dall Amminisirztore Unico cig, Al oo o SR JLNATIET SR
e L T | ST IR T, e S

A ot iyers i presente contratto di locazione ed a ritirare il deposito causionale:
di segrito denominato LOCATORE

Concede in locazione al Signer:

S - OrET Y. AR . N i e =l
| I e

i segueta denoménato CONDUTTORE

whie atcetta 3 tafe tioka per lora, appartemento bllocade stom Arifangn Salano (B5) o vz Colambaia o, ﬁ 'E'Kf

i st al pano farra, costituita da siggiorno-cibSng’ con Sanding, camerg, dsimpegno, serving e garage al
plans interraty,

Fimmebile viens consegnato suata, tindegEiats.

1l Wcontratto & stipufate per |a dursta di anni 4 [quattro} dal §0,/05/2014 o) 30,04/ 2018 o 5f intendora

rinnowate ger alirl Quattro ann) medlipotas in i il catore nmon comunichi al conduttore disdetta
el contratto motivata &i sensl dell'art.d Commma L della legge O dicembre 1992 0,431, da
recapitarsl @ mezzo letters raccomandata almenn & (sel} mesi prima della scadenza. || conduttone
ha lecoltd i jecedere dal contratto previo auviso da recapitarsl @ mezzo fettera raccomanidata
nlmena & (sel} mesi prima, Al termine tell'eventuale prrindn di dnnows ciascung delle porti avrd
diritta di sttivare Is procedra per il finmavn a nusse condizion, o por 8 finuncla al fdnnave del
“hmEa, (Omisieanide la propria intenzione con lettera raccarmandata A/ da invizre alf abira
Parte almend s« mesi prima dells sciderea. La pirte Intarpeiiata dowrd rlsponders mediants
lettera raccomandata AR entro seqeants gl dada data di rigezione di tale raccomandats, in
mamianea di rspasta o di accordp 1) COMETAN0 =i intenderd scadute alla dats gi tessazione dedla
Incazigne. In mancenza detls suddetta comunicazione I contratto o infenderd terminato alla data i
scodenza dels locazione.
immabile dows essere destinasn eschusivamente &d usa O
nintien famifiane, massimo de persana;

Il conmtmaito s considers risolo med casa in cui il conduttore dia afopsis ad Irirnigrati clame estini
tammettendde cosl B reato ol sensl alfart. 12 comma S-bix ded d.lps. 306 dal 19cH “testbo union
suilimmigraziong™),

3 conduttore non potrd sublocare & dar
la riscfugione del contratia,

N I prezes dells locazione & stabilito annuesnente in complessei € 480000 [ eurg
guattromilagitioeenta ™) & verrd pagnte in rate. mensill angicipate di £ 40000 (=uro

matEcenio/0l) entro # quintg giorna del mesa a meno banifiss hancarto alt Banca Cooperativa
Wakatbing Az 07 Nowve {BS). con IB& Eestato al Lacatore,

2] tivile ehifazione del condutiars & dal

B In comadata, in tutto o in parte, Fania Immadbiliare, pong
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sono escluse e spese di riscaldamento e di condizionamento deli'aria, teléfono e degll alfF Serviz
delfimmobile che ¥ conduttore sl obblga a imborsare direttaments agli enti erogsng | serviii o di
intestarli a sue nome. Sono inoltre escluse dal canone le spese condominiali da cordipondent al
lpcatare,

I| Camane. sard agpiornato Ogni anno, sulsmatkaments & senza bisogna di richissta del kocatars,
nella misura dells varizzione assalute in aumente delFindice dai prezzi af consumo accertats dall
ITAT al 100%: per le famigle degli operai e degli implegatl verificatas rispetto la mese precedente
gualle di Infzlo del presente contratte. Dietro richiesta def locatare, il conduttore versersd |z quota
0l Bud spetianes per le speee soctenute anticipatamente in marts alle mant=ncioni ordinane delle
FaErid comtuni del fabbricsto (eergis elettrics, spurghi, eccl, sabve [l diritto oF verificare e perze
plustificetive = i critecl di dpartizions,

51 Wicanduttars esonera espressamente il locatore da ogni responsabilizh per danni disersi ad indirett,
the possonb dervagiido Tivto od omissione di tersled aitrl ingisiling dello stabile

&) | loonduttode sivbhliga a non apportare alcuna modifica ai locali, nonché agli impianti twtti, senza il

7 preventivo cors@®o scritto del Licafiore. LinosServanzs di guest? pattdPdeterming %o rsaluzions:
el contratto & danne & spose del conduttors, &l sensi dell'art 1455 C.C | migliorament & e
addizioni autorizesti resteranno a favore del lacatore 3 termine del rapports, senza alcun diritta i
Indennizre per il conduttore @ Falta salva la Facoltd del locatore di ssigere i ripristing dellimmobile
allo stato originario; & cura & spese del condutiore,

7] La parti convengono, come previsto dalke norme vigenti, quanto dispesto dal DPR 26 agodto 1993 n,
412 e spccessiva del 18 agosto 2005 n. 192, che || conduttare ogni anno prima: di accendena &
caidaia di riscaldamente @ produzione di aoqus calda, farh eseguire a sua cura o spese, da personale
spacializzato, la relstive manutenzione, che wverma fatts meghtrere sulfapposito “libretto
dell' implante”. Copia del Bbretto dovrd pervenine al locatore.

Bl Le riperaziond previste dagli arl 1609 & 1576 del o.c. sono a8 carko ool conduttore, 005l come ognl
alira spesa ordinarla relativs agli implantl ed 8 servizi Il conduttorg o' tenuto a consentice 1a wsits
deil” immobsle, con modalith da convenirsl; i cass di vendita dello stesso e nel masi antecadenti
dlla scztienza del contratto, sa disdetiatn, awissndo anticipatarmants,

o A garandia delle obbfigariond assunt® cod i presdnte contratio 8 coaduttore versa la sommea df €
1. 200,00 jeuro millediscentafd) /- tholo d) depaoiito cauzionale non fruttders di infaress, Talk
deposito sard resa al termime délle-lacazione prévia, verificer- delln state deff'unltd immobilisne =
defosservanee di ogni obbligazion® | contrattuale/ con <3 consegna delle chiawi da parte del
eenduttare. il condutiore si inpegna a riconsegnane Fimmobile nello state medessmo in cul Fhe
ricevuto , sabvo il deperbimento d'use, pena il dsarcimento del danno.

10} & tuttl gfi efett del presanta eantrairn, compresa k3 notifice degli attl esecutlyd, ud 3l fink dellz
competensa a gludicare, il conduttare elegge il proorio domicilia nal logs|| affittat

11} Qualunque modifica al presents contratto non pud avere Kogo, 2 Non pud ES5e06 oravats, 8 non
con atha soritto;

LI locators ed il conduttore si autorizrano recipreearmente 3 comunicars o terc i propri dath
persanail in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legpe n.675/96).

13) Lo spase di boflo del prasante contratto, le dogvute conseguenti, Fimposta di reghstng, nedla misurs
stabilita datbe vigenti leggi, # & carico al 50 dei contraentiin caso di risolurions anticipata deuts 2

disdetta ded eonduttore o ad Inadempimenta di quest'ultime, fa relativa imeosta di repistra per la
chiwsura del contratte sard interamente & carics el conduttore,

14] L& tlausale di cui alla pres=nte scrittura private sono valide ed efficac) trs 1& parti se non darogate o
madificate dalle leggi speciali in materta df locazioni, guando applicaball, Per quahta non presists le
part rirvianse & guanto disporto in maeteria dal Codice civile, dala legpe-medd del 27 ugllo 1958,
#alle porme wigent & dagli usl locall )

15} Per ogni controworsia inersnte =il ‘esecusione del presente cofERD, Sard eschishmenie
cormpetente il Foro di Brescia, eccettuaté le vertenze per U guale | Fara par territora &
mderogabile

18] Il conduttore dichiara di ricevere dal locatare copia deila certificazione onergetics .
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Letto | aporovato g sottoscrts
Nodengo Salang, ' 02 (o Ao

A menta oll’ aruiods 1347 secondo comma del C.C. le parti specificatamante approvano | patt gl cud al
puntl 1-3-3-3-5-5-7-8-9-10-11-12-13-14-15-15-15%
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LOTTO 2

CONTRATTO M LOCAZIONE I UNITA' IMMOBIEIARE
AD USO ABTTAZIONE

I:_"m': lit presemnie sem i '_"'I'il.'."illl la =ociela
coniiisssesssnsnlP o0 colc 0 SE— ) E—
Fracale e Partine rva SIS (Ui rapprescniata dal Presidente del Consmgho i
Armiministrazions sio. SE——— 117 o Ry | S
Cosbice Frseale
i seguitn denomingia keatore
eimeede in lncomane
al s1Enol
- . i o N cclone o Bresens S
—. carta d tdentith o S
filasciais dal Comse & Breseia in '\'J.l“l_t‘ valida fino .1|_
di sepuibo denonyaie comdoiiare
i data 01 Oivodere 2014, le sepuenin wmith immmodilian site in Rodempo Satano (RS- Via
Cobombae n, &01;
appurtamente 2d usa di endle abiEmiphe di vant dee pif’l #cess0Ti, sitn al piano terra e
compoato da ingnesse, sogEpiemo con parcle OGN, CUTEDD SETVIELND € H:ur‘-:!iu-::- Prvals,
pil mutorimessa @l piano imtersts, i owito dentifiepio & NCELD, del Comune di
Fodengo Satano {B5) al fogho n. 9 particella o, 915 subalterno n. 30, coteporia A2,
classe 4, vani n.3, rendito catasiale £ 276,91
autorimessa site al pizne interrato ed idenfificata al N.C.ELL del Comune di Rodengo
Satapo (BEY ol foplio n 9 particella o, 915 aubalterne w54, calegorin Ofb, classe 3
rersdita catastale €, 38,73
Certaficazione r|1rr|5{'ri|,::| in dala .. W
valevole fino al ..
La locazione sand regolata dalle seguenti pattutzioni:

I contratio & stipulaic per la durita di guatlvo anni con decomenzs dal 31 Ottobre
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2014 e termine al 30 Senembre 2018, ¢ s intendeni rinnovato pecialin gusrg gl
nell'ipotest in con uno delle parti non comunichi all“altra disdedta el coniratio, de

recapitarsi a merzo letera raccormardata. almeno 6 mesi prima dells scadenza,

Al tesmine dell'evenituale perodo di rmmovo del coniratio clascuna delle parti avrd
diritto di attivare l& procedurn per il rionove o muove somdiziom oppure per b
i al rnnove del contrats, conunicando la propeia’ intenzions con lettern
raccnmandaia da invigne alla controparte abmeng @5 mesd prina dells scadenza. Ta
peanier | aberpeilots oyt nispendere mediante lettera racconmndmtn e sessanta

giovm dallo dpto di neevimente di tole raccomoansdaia,

In mencanzn di risposts svvers d1 sccordo, 1l -contratbe 51 mtendera scaculo alla das
di cesaaziene della locazsone. In mancanes dedls swddena comumeazione i conrama

si rinnovera tacitamende alle medesime condizicni,

Il conduottore ha facohd & receders per ginstificati modivi dal comiratio, previo
avvisn da recapitarss » mereo letlere mecomandats con un preavvise i olmenn s
mesi. In gueste caso saronno o sue completo carier le spese per la risoluziono
anbicipaty del contratio di locarione, sia per quanto riguarda |'imposta di registro che
peroyend abtra spesa indrente sloconsgenteE

Liimmobile dovrd essere destingtd eschisivaments 80 bso di civile abitizione del
conduttare & dei soor famban, per un messimo di quatiro persone. compresi i

TRIJLILT L el B By

E fatie divieie al condatiore di modificare |*usa convenuby, 4 saublecore, in mito od
int prarte, 'mmmobibe, di immettere nefl*sfloggio persone estranes o non provvisie di
régilare penmesso di seggiomo o comungue non in regola con I'Amarith, df cedere
il contrsita, di cedere in godimento onerose o gratuit, in tullo od i parte, @ {e=rz
Vimmabile, di tenere animols di qualziass specie @ dimeasiom nellimmabile locato,
di danneggiane od asportare dalPimmobile gli impiant in esso cantenut, il oo

pena | risoluzione imovediatn del conteatts od { divinn del focapre sl msarcimenio
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dizi danni.

. E' nasolulamente od espressamente vietabo  al comdutione aspitare | pelflimmohile
logata, per quelsiosi periodo ¢ per qualsies mobivo, persone non provyisie di

regeare permesso 4 soggiomo efo non in regola con be Autorta,

T. 11 canone annog della locazione, sventi le parti tenute presenti le condizioni
oggeiiive dell" immobile svpra descritio & ben node ¢ 1 sum uhicazione, & lTberamente
convenulo e fisenio in €4, 800,00-(quattremiloottocenta/ ) anmui, che il condubione
si ‘dhbliga’ o corrispondere ol domicilio del locstore in mte mensili anticipate,
scadenti il giomo cinque di ogni mese. di € 400,00<{guatirocento/0) cadama.,

el bonifico bancano su conio | /(G

8. Per opgni giomo di ritarde nel pogamento del cenone. o di quantalive dovaro,
mallireranno. autbmaticamente & senza bisopne i richiests aleuns, o favaore del

lscatore gt interessi morstorn nelfn misura previsia dall®ot. 5 del D.Lgan. 23172002,

% 1l canone sard aggomato egni anno, automaticamente e sema bisogne di richiests
el lacatore, nella masuea @ ol 75% della varazione assolutn in aomento dell ultimo
indice dei prez# sl eonsumaceertato Al ISTAT per le famiglie depli opera ¢

degli impiegaai, verificaiesinel mesadi novenbre,

0, I pagemento del canone o di quantafiro dovato anche per gli oneri accessari o per
gpese eondnminiali, non potri egsere sosposs o ritardoto dn pretese od eccezion del
wurmbiaung, qualemgue ne s il oo, [ riandgn pagamento, per quaisiasi cousa.
anche di une sola rats del canone, nonché di quant'altre dowvuts ove di importo pari
ad una mensi itk def conone. la concessions in uso, onerosa o gramita, dell’ mmobile
a terzi, il muncats mantenimenio di buoni rapporti di vieinato, il mancato rispesto
delle regole del Codice Civile, In mancata adozione di 1n cometto companamento
nei confronti del locatare o dei suoi dipendenti o collaboratori. il darmeggiamento
dellimmobile mvnto in lecazione ¢ degli impianti B esistentl, sono esphicie anche

te non esclusive conse che costituiscono in mosa il conduttofe con 1a cobtesmdle &4
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L% A gerungia delle obbligeziond ttte che vengono assunte con il presente coatrattol.il
condurione versa al locators wia somma di € 1.200,00-(milledieceritedd0] pari atre,
mensilia del canone, pon impuiabile inoconte pigioni ¢ productiva di interesst legall.
1l deposite cauzionale dovri essens reintegrato in caso di suo wilizzo ¢ polch essere
pumenisEto, previe semiplice nichiesia fain dal focaiore in base apli aumenti del
eanone di locazions ¢ sasd restitnito ol dermine della locazione, entro venti gioeni dal
rifasgio dell smmobile, previn verifica delle st dell'unith immobitiare, del corretio

funesnamenio-depli impiant in essa presenti ¢ dellosservenza di opni phbligazion:

coniratimle

Hll eopduttore & costituite custode delln cosa locats e dovedt mantenerdn con Ia

diligenza del buon padire di fumiglio

21, Somo ieeramente o curles del comluiors, avends in bose o ocid deterrhenale
I'ammontare del canone di locazione. tutte le spese, al servizio di pulizia, alla
fomitura dell'scqua nonché  dell'energia  cletinea, del  riscaldemento, ol
muanutenzione anmale deila caldain ¢ degli impaanti comumi, nlfe spurgo dei pozz
neri & delle latrine. nonche alle formiture degls altr servizi comuni. Quolorn @l aneri
simno sostenuti direliamenie’ dal- tostone exsi  dovearno essere rimborsat dal
conduliore entro e non olfte dieti_giornd dalla richiesta. 11 eonduttore & in altre
temrn s ctepuire e e rpacrrion onsegusnt o danni provocati dalls swa
neghgenzs nell'uso delin cosa locain & depli impianti ivi edisdenti. Al termine delia
locazione il conduttore dovrd dimestrare, mediante esibiziane di regolan ricovite ¢
reongsgnn del relzive libretio, che la manutenziene annuale sulla caldaia & sempre
staty fate in caso contrae il localore & autorizzam o trafenere almeno il 50%
{cinquanta per cento} delln cauzione per effettvare i lavorl di mamsenzione della

calia slessa
12, 1l conduttore ron I dinitto di prelazione nells vendita

2511 condunore non ha diritto di prebarione nel caso &i ouove lotazions afla séndenza
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(|
i

2%

el conrarg,

oA teemine della becazione U eondutiore deve peovvedere, 8 propiic speas, o piding

sp%lEinare ir|1pi.1|||- e locil, e rilmtbegEiare I''mmahile

1 loeaoee provvederd alla T'_‘gi.'-::r..'l.-':n:lrru dal eotriitn, dEndone noliEa ol comduttore.

Quesil emmsponcesd o quota di sun spetanza. Le spese i reglatrazione delln
preseaic soritiuea sond i carice del locatore ¢ conduatore in paiti ugush. msentee fe

spmese o bolls anche per le reevisle conseguenii sono a caries del comcdul e,

% ) gl effett del presente contratio, compresa lo notifies degli aifi esscutivi, ad

ai fini della compelenza a givdicare, i conduttore elegee domicilio nell mmmobibe
!

|lacain e, ove ug|'i 70 non i noougd O comunque L'I:l;[:l]gn. PrEssn I"Litfices di

sepreterin del Comune ove & situaio 'immobile sgpetia del predents comnatlo

7. Per QUANID Nan espressamenls previsio dal presemle coniratia. le parn rinviano alle

disposizion del codice civile ¢ delle alire legat vigentl n materia.

Cualunge mohifica al presente condralio non pud ever fwogo. ¢ non pud csecre

piovala. se non mediamie sio scrilto,

I lecutore od il condutiore sl aurorizzane-reciprocanene i comumcare a e |
propri dati personsli in eelomone ad) adempimenti conmessi con il repports di

laeasane 1n esyEre

. Le partd egpressamente dichiarano e dconosoonn:

- i considerare essenziale al contrite opm suo patto, che diversmmente non

sarebhe stat conclose:

- di riconoscere, damdosene Teciprocamiente atio. che il consense sullintere
contemin  del commin e swte da ciescunn pane peestals propric  nel
presupposto ed alle essenziale condizione della derogabilita della nommativa

axlle Jocasiond.

|

('D;
‘<.
D
—+
Q)
.-+
QD
o
U
«Q
23S,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale -

<
o
n
[Tel
<
=
=
Yo}

©
I
@
N
—
©
N
~
N
I
e}

5]
Y2}

©
e}
n
[}
n
~
(s}
<
~
-
i
8

=

<]
]
o™
<
]
Q
z
<
o
(%]
]
w
a8
<
s
=)
o
<

p
o

o

0

%]

Q

S
w
o
[aa]
<
[N
=
.
@]
]

<
[a]
)=}

©

£
=
(TR




Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n° 950/2016

- Che se una ¢ pii clansale dal presante comiratto dovessero risoiaremilbeo prije
di effetin. la vahdiea delle pimanentn clangole del contraino pof 2ard per quesis
inficiata;

- che, piooegns casn, evenisali folleranze in merico alle elausale mite =xpra csposte
da parte del locatore non potronno essere invocare come precedente o non
larenmo vemr meno focofla e dirif ded locstore medesoma

Deito  appeosnto & osotbescrbio.
Radeppe Satamog (L Oitobre 2014
Il Locatoss III_E-Jm:IuL!-:-r-:

Le parci dichisrano di sver ben leto ogni punts del presente conirarg ¢ pasand
A soltoseriverlo per confemna ed scceltzeione, i guenio commtsondente alls reale
monifestazione delln volontd delle padi stesse. A normo depli @i, 1341 ¢ 1242 del
Codice Civile le pari dichiasant di ncteione edivapprovare specificatamente i punti 1

23456 TR0 10-11-12-1 304150 6 { 71870, 20:73 1 32-2%:04.05.26-07-28-20-30,

Mave, 01 Otiobre 3014

n i
[l Lgeditore Il Condutiere

y———
T e, -
_
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LOTTO 3

Pagina | di 5

CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
(stipulato ai sensi dell'art.2, comma 1,
L.9 dicembre 1398, n.431)

ESTREEMI DI REGLSTRARIOHE: Officio DOPES UT EBHESCIA 2 Amma 2014
Saris AT Humera 77

1a i=ta eon seds in O, TR .
e codics flecale OSSN —Tapprooentata
dalilt Amministrators Unico elg. . Tabo 2

il oL F. aE———; (clega 1A
S T 3 S R . . 5y
gig.ra N 112D 5 gpres————my AL

AT, G seguiio denominata parte locatrice,

di seguito depcminata parte locabrife

THRA:

i domiciliato
i e R 5 | | S—
;-;l Siﬂ_ nﬁ s — | TodcE Fiacale
e ]

di seguito denominabto parte condukbEice

ST CONVIENE E STIPULA QUANTO BEGUE

1. DEBCRIZICHE DELL®IMHOBILE. Ia parte locatrize concedo j.:}
locazione alla parte conduttrice la guale acoetla; le aegquenti
unita' immobiliare: RODENGO-SAIAND (BE), WIA COLOMEATA 1. 6fFpiand
TERRA con estremi catastall Identificati da RCTI9153L, catm:mrza.
Af2, rondita catastale’ Euro 216,171, DESCRIZIONE DELL® IMMORILE
La parte locatrice conceds |in locaziend alls parte conduttrice la
cuale accetta, le seguenti anita* ismobiliara: 'EUE'EHGD-EP.I.BIL"]D
{Ba] vIia OCOLOMOAIA n. G6/Fpiano INTERR oon gptremi catastali
'.i.dﬂﬂl‘l.lflﬂ':'l.t-l da KCTa91555, rcategoria Cf6, rendita catdgtale Euro

I, 73.

5 Lt ismebile dovea' essere destinate esclusivamento ad uen::-_d.i
civile abitasiona del condukbtora e dal nucles familiare, masalnk:
dite DRESOTE .

3. 11 contratto si conpidera risolto nel caso in cui il cooduttora

dia alloggio ad immigrati olandeatini commertendn co2i reato a1
sensl dell' art.12, comma 5 bim del d.1gs 286 del 139%8 [Ceato
pnice sell'ipmigrazicone) . I1 conduttore non potra’ gublocare o
dare in comodars, in twtEo o in parte,; 1'unica' immobiliare;, pena
la risoluzicne del esntratio

4., DURATA DELLA LOCAZIONE. La durata della leocazimne wisme Elzgata

Mtp;.‘;’ﬂrjmhﬂqm;ﬁ fimanze. i LacazioniMainSenviet L2 T
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g stabilita, al sensi d=1 COMMA L, dell'art. = della legge o.
43171998, in amni 4, con decorrenza dal 01/12/2013 & seadenza 11
0112017, Tale durate 81 protrazra’ autamaticamgnte. per-—un
equale periodo, salve che la parte locatries, con Traccomandata-da
recapitarsi spei megl prima della prima ascadenza contractosle;
manifesti alla parte copduttrice la propria intenzioné di-adibirs
1'immocbile agli usi od effettuare nello stesss le apere di eul
allrart. 3 della leggs n. 431/19%8 owvvers vendere 1timmekile alls
condizioni = medalita' previste nel medepimo articolo.

5. Il contratte e' stipulato per la durata di amni 4 (guattre] dal
01/12/2013 al 30/11/2017 e si intendera’ rimnovato per altri
quartys -gani nell'ipoetsl inm eui i1 locatore nom comunichl al
canditEors dindates del conbratbs motivabs 4i sensi dellfart. 3
comma 1, -della legge 9 dicembre 1598, n.431, da recapltarsi a
meeno lettars | lpatcomandata almeno & (#=i) mesi prima della
acadenzd . I1 conduttore ha facolba! di tecedere 45l contratio
previo avviso da recapitarsi a mezza lettera raccomanadats almanc
£ (gel) mesi prima, A1 rermine dell'sventuale pericdo i rinnovo
piasouna dells parti mvra' diritto di actcivare la procedura per 1l
finnows a nuove condigiont, o per la rimmncia al rinnowo del
contratto, comunicande la propria intenzione com letbera
raccomanadata A/R da inwviare all'altra parte almeno sedi mesl prima
della scadenza , La parte interpsllara dovra' risponders mediante
lebtera raccomanadata AR entro sessanta glornd dalla data di
ficezione di rale raccomandata. In mancansma di risposta o di
accordo 11 contratto sl intendera*® &caduto alla data dl cessazions=
della loacazione. In mancanza della suddetta conunicazione il
contrakto 81 intendera' terminato alla data di scadenza della
locazions.

&. CORRISPETTIVO. Il preszo della locagions wiene liberamente e d1
comune accordo fissato e sEaBiREite nella scema dl Bure S400,00
annuali e verra' pagato in rabe weasili anticipate di euro 150,00
{euro quattrocentocinguapta/op) entrs i1 quinto giorno del mese a
mezzo benmifico bancariol alla Banca Coeperativa Valsabbina Ag. di
Mave (BS), con  TEAY OESESSlSelElSE $inccosracto al
Locatore. Somo escluse le spese di  riscaldamenre B dd
condizicnamento  delltaria, telafono e degli altri gervizi
delltimmebile ohe {1 condubbtore =i obbliga a rimborsare
diretramente agli entl ercganti 1 servizi & di inteptarlii a suo
nom=. Sono inoltre escluss dal canone le spese condominiali da
corrigponders al locatore. Il canope gara' aggiornate ognl anno,
automaticamente & senza bisogne di richiesta del locatore, nella
migura della variazione assoluta in aumento dell' indice dei
prezzi al consumo agcertate dall'ISTAT al 100 § per le famiglie
degli operai e degli ispiegati werificatagi rispetks al mese
pressdente guella di  inizio del presents concratto. Dietro
richiegta del locatore, il condutbore wvergsera' la quota di sua
gpettanza per le apeas postenute anticipatamente in meribo alla
manutenzlione ordinaria dA=lle Eln.'rl::l commi del fabbricatn I:E‘I'l-Erg':l.El
elattrica, apurghi, ece.), smalvo 11 diritka di PyerificaTe la pEmze
giustilicacive & i eriteri di ripartizione.

hipetanlweb, enirste fimanre v T oceznmme MuinServlel L 2ES20E T

<t
=)
n
)
<
=
3
Ire)

©
-
@
I
—
©
N
~
N
-
@

[}
Iry)

©
@
0
©
I
N
™
<
~
—
=
8

=

[}
(2]
)
<
O
V]
2
<
o
%)
O
w
o
<
o
2
©
<

Jod
a

o

9]

%]

4}

£
w
o
m
<
w
=
=
(o]
O]

Jod
[a)]
]

©

£
=
i




Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n° 950/2016

Figgiia 3 di 5

7. 11 conduttors non potra' in aleun modo ritardare il pagamento
el canone = degli accessori. Il mancato pagamentc del canong pome
degli oneril accessord copbituipoe il econduttore 1l morss, oon 1a
congequente riscluzlone del conbratbo per sus eolpas

8. 1l conduttors esonera cspressamente il locatere da s 1481
responsabilita’ per dannd dirmtti wd indiretti, che posaond
derivargll da farto od omissione di terzl ed aleri inquilini della
stabile. 9. 11 condottore @i obbliga a non Aapportare alcuna
modifica ai locali, nonche! &gli dimpiancl cutbi, senza il
preventivo eondensc scritte del locAtore. 1* inoaservanza 4l
guests patto determina la rlscluzions del conbratto a danna &
ppeen del-conduttore, ai sensl dell'art. 1456 .. T miglioramenti
& Ye addisicni aucorizzati reateranne a favore del locatore al
rarmine del rapporto, senra aloun diritte di indenlzma per 11
ponbuttots e fatkalsalva la facolta' del locatore di esigere il
ripriscing dellimmoblle allo skakto originario, a oura & spese del
condutEore.

{0, [a parti comvengons, come previeto dells norme vigeacl, quanta
disposto dal DPR 26 agosto 1993 0,412 ¢ succeselve del 18 agosta
2005 n, 1%2, che il conduttore ogni anno prima dl accendere la
saldala di riscladamento e produzione di acqua calda, fazxal
@peguire a Sus Coura = spess, da perscnale specializzate, la
relatlva manutenzicne, che verra' fatba regislrare sullapposlto
libretto dell!impisnto. Cepla del libretto doyra' pervenire al
locatore. 11. Le riparazioni previete dagli art. 160% & 1576 del
c.oc. Bono A carico del conduttore, cosi come ogni altra spesa
crdinaria relativa agli impianci ed al eervizi. ualora il
conduttore non vi provveda tempestivamente, il locatore poCra’
gastituirel ad esen, ed i1 relative coste dovra' essergli
rimbarsate entro 30 giorni dall'avvenota riparazione. Quando
1'immckile locato abbisogpa di riparasioni che non gonO a carica
del condutkbors, questi &¥ Eenuto a darne avwiso al locatore. Se ai
tratta di riparnzioni/ Urgengi 4l conduttore puo® esequirla
dirsttamsnts, salvo rimborsd | purchs’ ne dia cofbtesmporanoamsnts
avvisme al locatore, Il canduttora/e! tenuto, B consentire la visita
dell'imsobile, con modalita' da convenlrsi; dn casc @l vendica
dello stesso = nei mesl antecedenti alla ecadenza del eonkbratto,
ge disdsttato, avvissando anticipatamente, 12. A garangia delle
obbligazicni assunte com 11 presente contrakbto i1 conduttore vercsa
la somma di Bure 1.35%0,00 {(eurc milletreceobocinguantafpod] o
titolo di depositc casfionals non rruttifers di lngersesi.. Tale
deposito sara' reso al termine della locazione previa verifica
dells stats dall'unita®' immobiliare e 4dell 'osssrvanza di oond
obbligazione contractuale ©on la congegpoa delle chiavl da pazte
del condubrtore.

13. Il ecendubtore dichiara di aver wisitako 1'immabile & di averlo
Lrovats in buon stato losative, adatto all' uso comvendto e di
prenderlo in consegna ad ogni effecto com 1l ritlro delle chiawvi,
costituendosi da gquel momento custode dells, ‘medesima. T1
ponduktore £i impegna & riconpegnare 1'immeobile. mello srato

hitp:/fattiwe b emiraie lnanse (UL ocazionuhdainServiot 1206201 7
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medegimo in cuf 1'ha ricevate, salvo il deperiments d'uso, penA il
risarcimento del danne, #1i slattrodomestici Vengono congegnati
funricnanci, pall dovrasnno osEere riconsegnati/alle, steEss
condizioni. 14. Il conduttore si impegna altresi, & rivpettare-le
norme del regolamento ocondominlale, specie per duanto) coRCErne 1=
limitazioni d'uso, ed a osservare ognl altra norma Teglttimamente
emanata. B' in ogni caso viatato al condutfore complere attl e
teners comportamenti che possanc Iecare mpleskia © Pporre in
gituaziene di pericolo gli altri abltanti delln stabila, ef
vigtata la detenzione di materiale welenosao, infiammabile ed
caplodente, & 1'esercizie di activita' pericolose o antiigeniche.
In pgni ecass 11 conduttors rispondera’  pe: danni a terzi ©
a11'immobile provocati dallo stesso, o da coabitanti o terzi da
Tl immessl nell'immobils,

25. | |2A)| FRERL Ol | eEfetti del pressubte contratbo, OOMDEER™ 1a
nofifica  degli AatLl esecutivi, ed ai fini dalla compoteEnza 3
giuwdicare, il condutbore eleggs il proprio domicilio neil leocali
affittaci. 15. CQualunque modifica al pressnte contratbo non pus'
avers luogo, & non puo' esserce provata, @e non can atto soribbo.
17. 11 copduttare non ha diritto di prelazione nel caso di nUOVa
locazione alla scadenza del conbrebte. 18, I1 lacatore ad il
conduttere sl autorizzans reciprocamenta & comunicare 3 tersl 1
propri dati perscpali in relazicne ad adempimenci connessi col
rapporta di lacazione [legge n.675/96] .

1%, Le spese di bolle del presente contratto, le ricavite
congequentci, l'impoata di registro, nellas migura stabilita dalle
vigenti leggi, e' & carico al 50% dei contraenti. In caso di
risoluziene anticipata devuta a disdetta del conduttore o ad
inadempimento di questrultimo, la relaciva imposta di registra per
is echissura del contratto sara’  interamente & 2 carico die1
conduttors, 0. Le clausgle diVEil#lla pressnte scrittura privata
pono walide e=d efficaci tre Is parti se non darogate o modificate
daile leggl speciali in materia'di-locazioni, quando applicabili.
Far guanto nop previsto- le pasti  rioviano & quanto disposto in
materia dal Codice Ciwvile, dalla lTegge w352 del 27 luglio 18524,
dalle norme wvigenti = dagli usi locali. 21. Le parti possonc
1ibheraments determinars il contenita fel contratto nel limitd
imposti dalla legge (2rt.15322). Non e' posasibile detenere animali
pelle arse comuni e alltinterno dei lecali dabl in locaziena,
galvo approvazione del locatore,

72, Per ogni controvergia iperente all'esecuzione del presente
coptrakts, eara' esclusivasente competente il Forp di Brescia,
ecoottuate le wertenze per i1 guale il Foro per il territorio e!
inderogahile. 3. Il copduttore dichiara di ricovere dal locatore
copia dells certificazione energetica.

RODENGD BATANG, 20/11/2013

hnpedfamweb entrate. nanre UL ocazioniMainSeryie | 206201 7
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LOTTO 4

CONTRATTO DI LOCAFIONE DI UNITA' IMMOBILIARE ARREDATA
AD US0 ARTTAZIOMNE
ion |2 presaste senitiors privoia [n sockstn
EsSeesasTTTTTTSsTRISET 0202020202 GoowliiSy 2 cEwmEwET
A e Fiocale & Partita Lvoa. pumero S |1 rappressmialn
dal Presidente del Consiglio di Amminstrasone sy ST 1000 ) S
A | CE— o |
di g2 depominaa locatore
concede in locazione
n SEETNTI
. SRR i N || SR 0
TR o e (0clice Fiscale S | i1 ]
et 1. G | <50 ] —
A :i:cotc | -itading talmeo;

- R . R || SN v
Fo R e o e Doy e
identith . R rilisciata dol Comuone o SE— (0 cdar ..
pendente | N o irfadino alinps;

di sepuiio denomipaty conduitori
i aaara O] febbrabt 202, le seguenti unic Immebdlian site in Rodengo Saiano (BS) —
WVia Anionio Vivaldt n. 36
= eppastameste ilocale arredato ad vso di civile abitezione di vami tre piv acces-
SO0 180 il Primo pIBNG & COMmposio { chE carmeTe, ROFFITAN 00 cucing, hﬂ.g_‘:l!.':

@ termzza, kdeatficato -al MC.EU. dal Comune di Rodengo Spimno- (B3]

ke

1u. AR T4 3 NRNEN b Etfau
i L L1 | TSN [ L ea—— .
e ST Y] B =" I
= ENTITAL OO L [LETRE
® : = 3 o
.l i ulu.l::\.%:u-:::‘l'..ﬂ L froe) 'iLl.'an:_
ufl] HITRT ThRE e |i 41 b1+ ..] I!.., #
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Sexione M.OC.T., foglio n. 9, panicefla 0, %15, subnlterno n. 68 fcategarin. A2

clugge 4, vani oo 5.5 renditn calastabe Enmo 3970 67-;

& qutorimessn sita al pland interrato e identificata al MO EU. del Comone
Rodengn Sainno (BS) — Sezione N.C.T., foglio n, 9, partieella n. 915, subolterno

. 70, categorin 6 clagse 3. mg. 28.-, rendita co-tastale Eurg 4338.-

il tutto srredsto come specificain in cxloe al pregente contratto di cud formsa parte -

FEante.

L Totadiofe sari tugaldts dalle soguenti pattizioni:

1.

fud

il contratio & stipabato per o duruta di goaitro anm con decarrenza dal ] febarwso
202 e seadenza al 31 gennaio 2016, ¢ &1 intenders rinnevatn per alin quattre anoi
nell'ipotesi in coi uon delle posts oon comunichi sllalira disdetta del contratue, da

recapitars & mezzo lettera mocomondate, slmeno & mesl prima della scodenze,

Al termine dell'=ventuale periodo di rinmevn del contrettn cinscunn delle pard av
diritee i attivare o procedurs per il danove 3 aweve condizions oppare per ki dnum-
cm@ al minneve del contracte, comanicandoe In proprin inbeneione con betbera maccd-
mandara da ioviare afla contominie almens sei mesi peima della seadenza: La pame
incerpeilan doveh risponders medinmes befizm recopmandatn enine sessasta glomi

clalln datn J3 fevio di tale rateomsamdsis.

In mancoazs di daposta ovverd & acoondn, Il contratio si imenderd scaduto alkk datn

i Cesssnrbme Ueile fucaione I imancancs sebls sodoeis coomascasnoist i ocuouissiio.

& rinpaverd mestsmienne alle medecime condizioni.

I condmtor! hanno facolsd di receders anficiparamente dol contmato per grav &
pitssithcat modvi, previa oimunges & sempre comunicazione da cffettuare o mezzo

lerrern receomandats al locatore con un preavyiso di Bfmeno sel mesl,

In questo caso sarenno g loro-completo-ed esclasivo canico wtte b= spese per la neoju-

rinne anricinata Gel oontratt di locarione. sif per ouantin riooards 1 imoosta i Tem-
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&8

stro che per ogni nlim spesa inerente &0 conseguente.

[n opni coso o rsolozione del presente contrufto, M SIBSSC PUd cessam, SSClOS:

mende I et pomo del mesz.,

L'immobile doved essene destinoto esclusivemente ad uso & civile abitazione dei
condutinn & dei Tom fimiline, per vn massimo & QUAT PeTsene, COmIesi § muono-

tEank
Il Inéators prende atto che i conduftort intendono sdibire il soggiomo ad uso uificio.

E faito e<presso divieso ai conduttori di modificare 1'uso convenuto, di sublocare, m
e od in pame, IMimmobile, di immaitere nell'olloggio persone estranes, © 0on
provyiste di regolare permesso i soggloma o comungue non in regola con 1 Asto-
rith, i cedere il contratto, di cedere in godimento oneroso o Erafuro, in e od in
pitcte, 1 terzi 1'immobile; di tenere animali di qualsiasi specie & dimensioni nell'im-
miahile leearn, di danneggipre od ssportare G immobdle gl implat o gli amedi in
gago combentit, 1) feio pean s risoluzione immedista del contramo ed § diritio del

Ioratore o] risarcimento det dumt,

E' assolutaments =d esprésssmente. vicm &l copduttor nspitare oell'mmmohile
locats, per qualsias pariodo o per quaksizs) motive, persone mon peovviste di rego-

e permesso di soggiormo efo non in fegoks coa e Ansorth,

1 canone annuo della locasione, aventi | parti tepute preacnti fe condizionn ogget
e dletl* imanedile soora deserilto e ben nowe £ 12 soa ubicezione, & hberamente con-
venien @ fissaro In € 720000 - (eectemibaduecento emmo e fem cenfesimi) annul, che
i conduion s obbligane & corrisponders al domicilio del locatore in rate. trimestrali
anticipate, seadenti @ giorno cingue di ogni inizio trimestre, di € 1,80000L- {milks.

otbooenbo ednn & zer cenieaimn ) codeen, Djrpaira {rarmite bonifico bakcario

Peor ogni siomo o) niagae ngd coganento Gel Canone., 4 Qy ORARDRITT Soe.
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reTinm:, BUloaticaments ¢ senze hisopno di pohissta alcwna, a favitee deilcatone

ghi mtereisk morator nella migurs prevista dall’am. § del D, Lgs. o Q3172002

10. 11 cancne sarl aggiamaio ogni wnnag, stomaticamente = senza bsagna di richiesta
dal locaore, nella misura gar & 100% della vararione axsobula 10 memenio dell"ol-
timo indiee dei prezzi gl consomao sccertato dali"ISTAT per be famighs «f operai e

tmipEegali, vemhowesl ael mese di dicembre.

LN pighemienio 381 cione o o quant*alito dovuto anche per oneri acosssoTi O per spe-
g2 condorminiall, mon poird essere sospeso o Tiendsto dn pressse od ecoszaom del
comdutior, gualunges ne siz il tiwmlo. I mandste pagemoite; pec qualsiasi causa,
ache di upo aols o del canone, nonché di quanealivo dovate ove di imporio pan
ad unn mensiliti del coneone, o concessione tn use, onerdsa & graoia, del immohdle
A terzi, 1o revoca od i mancate Annovo d=l pEmHeREs i su”h.lmu & |.|I.'|a.'ls|.a."fcl [RET S
na resident: pel immmobile od in efso ospdiaca, @ maneao maserdmento di baond
roppt &l vicinate, 11 mancato dspeito del repelaments dello azabile, lo mancesn

adozions di un cofretio compotameante ned confromfl ded locators o ded suai dipes-

denti 0 collaborator, il daaneggiamento dell’immobile svito in locazione, degli—.

#

impianti o deghf arcedi i esistEna,) Pespofhzions ddl" mimohile stesso depli-amedi
vl presents, sone espicite anche se non esclusive cmese che costnsEConD 0 Mo 3
condemon con la contesnsale ed dmmediaz dsoluzgiose del presenie conbrlo per
colps del coidoion medesim, e dintte del kecatore a richiedere 1l rsarcimeanto del

danne obire &lla rivalss di ognid tipo & spess wibe o necessarin all ottenimenta del -

lemcio dell* immobile.

12, 1 condunod dichiarang o avers essminso § locali affinan, gli impisnd e gl aredi

in &41 presentt e df averh ovasi o oltimo s dif monoenzions of adoiti al

propnn usn, & ¢osl di prenderli in consegna ad ogni effedta con 5t delle chiiv,
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13

14,

eostituendost da guesto momento dei medesimi custodE T condsies, ol termige
dalla lncazione si iImpegnano a riconsegnarti nel medesino stato, Coagl impisoil &
gli arredi comettsmente fisnzionant @ non danneggiatl, puliti e con le panet] ed |

soiffind hens ritinteggiati. penn il risarcimento del danwo.

Clgm nggiqnl:l che nin [M1isa cexole todis im quu.‘.umwr moerd il SELEd dﬂ-ﬂ!ﬂ':EE-'i are i

bx-aki ed g alira inpovazicne o mighons, mon potrd edsens fotin dod condloe,

wEREH 1| prEvertve Sonscnse scritto del locatore,

Quanto alle eventeali miglioris od addizion: che venlisero comungue sseguile. an-
che con In tollernzn od il parmesso dells parte locatmics, quesss aved facolid 4 rite-
narle, al termine della locazions, senen abbligo di comispondere indenalfzo o com-
penso aleuno, dmnnclandovi espressamente § conduitori sin d'ors In ogal caso alla
pearte Iocatrice petta sempre e comumue il dirito & decidere se enere Je modifi-
che. In caso decida di non volede Te parti conduttnicl avranso I"obblige, & semplice
richicsin del locatore, anche nel comso delln Iocazione, alla Amessaone in prigting, o
PIDpTiS spese,

Utve nel como dells keeariope sl ssepianse Bl immobile importanti ed impromegeb-
I opere pecessane per conservame od eseo/ke A detimaiione o per eviiane Magmor]
danni che ne comprometisno 'efficicara in relnziope all'nso a cod & adbbiio, o
gomungee Ie opere di straosdinacia manitenzions & rilevane entich dil coi all*an. 23
legge X7 Luglio 1978 n, 392, il conone verrs integroto con un aurmeald fan
all’interesse legale sul copitale fmpiegato nelie opese & ne lovord effeniuac, dedotio
le indenmith ecl § coptributi di ogmi natura che i1 Iocobore pbbin percepdto o che sae-
cohs Vaneste veEga i percepire per le opere cxspuile. L'aumente decosne dalla dats

10 cud sone glate uitimote le opens, indipendentemente dalla dan i desvimentn della

righiesin da porme dei condumor,
'!u.' TN B R .'_.-I' l.h:ﬂ-l.l-E'J_'.l—
el 3 ] ﬁ -l s P
. DRTRIRRECLST = H’ | — L g

E ﬂ-h:i 'r||: i h.\" i:l-nﬁérlt.'ﬁ.“: 2 -.'..k_:lli
| F%ﬂ B R ﬁiﬁiﬂéﬂ!ﬂh
> il i
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15, La parte Incatrice si Ascrva 11 dinto &f visiing, senza préavvisg ed o qoalsizsi
inomento, persoaalmente o per mezzodi sool incaread, | locali daff inlpcariones pet
ispexioni sullo stato degli stessi, degli impiznti e degli arredi in esso pressnti, o sl
aeod oocupantl. La pare comduwtitice s obbliga espressamente e sin da om, @
copsemiire tali visge La pame copdusirice 51 obblige ioolire & consentire, sia- il
parte-ocatrice che a poaenziall scquiremt, in caso di vendits dell"imonohile, o &
potcnziall nuovi condutiori, in ceso di rdsolozione del presente cootrutto, o vk
dell' immobdle, Saranno a il fine concondati tra le purti tre giomi dedls senimana in

cinl awramm Wingo le visie siain oo di vendstas che & metva locazbone,

L, | pomduttori non potranno appoctare &lconn modificn, innovezicne, mighora od ™ \\
sldizione ai locali locati ed alla loro destinazions, od agli impinnl esistent, od aghi
arredi presentd, senta il prévenlivo comsenso scritto del locatore, In caso di modifi-
ca, preventvamente autonzzain del beatore, degll mpiant esistent nell immobele:,
i conclutton dovranno immedistamente fornire al locatore muovo & valido Certifica-
i il Conforasc degli Impranti stessi, rlascisio da tecmico i gradimenio el Joea-

Iore medbesiman )

I7. I conduttord s impegnane o tisettars e morme, del egolomento delle stabile. che
dichinmno di bes concacere apecic per quanio comcerne | diviet e le mitacioni
d'usc, cost come sl mmpegnane ad caservare be rmpole di buon vicinato e del comeeto™._
vivere civile, E in ogidl casoe viststo ai condottori di compiere aifi, © seneme compmo-

tamenti. che possano recare maolestis all aled shicentd dells salile

L4 | comclutton sono dirstamente responsaldli verso 1l locatore & verso terzd per qual-

siasi danno eauzain da joro gessi o dai loro familian, omici o coposcant] all"immo-
iile focans, agli bmplane ed agh oredi in ecso present od alle parti o coge comTRi.

So00 il dirstaments responsbili verso 11 Tocetors e verso terzl per dannd
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causatt da loro colps o neghgenza, per spandiment di scqua, Fogh di gospece. B
doli mn oif abuso defls cosn locmin

19 | conduttori esonerms siprescamente 0 locatore da ogn responsahilith per i daned
diretti o indireti che potessero derivargh da faito df terzi o dei dipendeati o colls-
basmiort del locaore medsasima.

0, B Tecanre @ esonerai da responsabifith in caso di interruzioni ded servizl, Inolre i
condiifion efonetans espressmpente il bocators da ogni responsshalith et darmni
direts ed indireiti che poesssin derivargli da fatio dolose o colposo dei dipeodenti o

collgbameori del Tngators, coipresd 1 serzd in genere.

71. A garais dells obbligazioni natfe che vengong assunte oon il preseme coalacn, |

comdution versano al locatore Ta somme dil € 1800, - (millenttocento caro = 22
centesimi} pori n fre menslich del canone e, per specifico sccomdo o k2 part. man
prosustiva dl interessi. 11 deposite canxionale doveh escere reiniegrate in caso di soo
uriliero & potrh essere aumenta, previ scanplice dchiesta futta dal locatore o base i .
igli momenti del canone i locarone & garh resfifirito &l termine dells locazioms,

entro tremts giomi dol olascio dellinmatde, previa verifics dello stio dellumid
immabilinre. degli impianti e depli aredi-e delfosseryanzn & agni obblgnzaone |

coniranuals, /

221 comlumorl & Imocenano, entro 15 elomi dalls sdoula del presemte conirslio, @ [
setmoscrivene adeguatn polizzn sssicuratva sull'imimobile da Joro ocoupeto, ed ad  f
inviame tramite meconiamtata a1, anpualmente o semestraiments, menlare feevata

sptestanie "ayvenrio pagaments ol focaiore,

2% T conduttad sono costiuid custoidi della coss kecarta e dovraans mantenerls con la
diligenza del buon padre &1 famigha,

2. Bono intemmenie 8 caren dei conduinel, nverdo inhase 3 cicondelermmss 1Y sme

7

<t
=)
n
)
<
=
3
Ire)

©
-
@
I
—
©
N
~
N
-
@

[}
Iry)

©
@
0
©
I
N
™
<
~
—
=
8

=

[}
(2]
™
<
O
V]
2
<
o
%)
O
w
o
<
o
2
©
<

Jod
a

o

9]

%]

4}

£
w
o
m
<
w
=
=
(o]
O]

Jod
[a)]
]

©

£
=
i




Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n° 950/2016

mondare del camoae di locazione, tuite Je spese, anche condominii s esistens. &
paro tholo esemplificativo & pon essustvo sone a carlco del condustion e ke spess
relative all'amminisraxione (al 100%), @ eervirzio di polizia, ofls formiters
deil’acqua nonché dell'energia elettrica, del nscaldamenio, alla manutenzione (SHm-
presn quells nnuale) dells coldain o degli alird impinonti anche comuni, allo spurgo
del pozel ned @ delle irine, nomchd able fornbnore degh alod seoviel conmmi. [ con-
dustir ki impepmann & commispendere dirstiamente all” Amministralone del Condomi

nig, se-esisents, otte ko spess condomimiali reladve all*immobile preso in locazio-
ne, nel rigpeto delle scodenze da questultimo deerminate, Quakosa ki onerd, per
qualziesi motivo, siano sostenoti divettimente dol locaore essi dovneo eesere Am-
borsan dal comduno snime ¢ non ofine diect giomi dilks daga di invio delta sehiesia.
1 conduttori seno inobre tenwtl od csepuive ke le ripurasiond conseguonti & dannl
provocal daila Jony negligencs meliuso della cosa locets e depli impianti od armedi
ivi esistent. Al termine della |oeazione | condutton dovranao dimaestrare, mediamnts
esibazione i regolan ricevute ¢ riconsegne del relativo fibretto, che fa manseazsone ™ :
aonuale sulla coldoia & sempre st focm, io ce2o eontrasdo il lestors B somezato a
traiteners slmeno i S0% {cingEenta pec cenia) defls conzione per effettyare i lovori

i mumuteazione delli caldiis-stessa, o maggione impomosE pecessaria.

25, | posdurion aon lanno diriten & prelerions nalls vendin

2. | conduron non hanmo diritto di prelazions nel caso & moova lcarione afln seaden- |
&3 del Comiratho,

27, Al termine delln locazione i condution devooo mavvelere, a progoe spese, a poli-
re, sistemare bnplant, fcali ed arvedi, e ritintepgiare Mimmobile.

28, La parte locwrice provvederd alla registrazions del contratio, dandone motizks s

condutiori. Questi comispondersano la guota di boro spettnnza. Le spese. di segisera-
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zeime chzlla presente scmiturs sope 4 camce della parte kcatnios & copduftindedn parti
ugiali. manire be spose di baollo osclse per le dcevate consemuont s0nG |0 cofivo dws

comduibon.

20 A o gli effent del presente concrateo, compresa la potificn degh ot exeputn, cd
a: fmi della competenza o giodicare, § conduiton eleggom demicfio mell"mmabie
Epost &, owve ees M0 noa 1o pocuping o comungoe dedengand, preaso FUcio di

sepreteria del Conmme ove & sinsate 'immobile oggeno del presende contreio.

30.Sdlo per goants oo espressaments previsio dal presente conttatio, ke parti rinviano
alle disposizioni ded codice civile e dalle altre leggi vigeoti in maeria.
31, Coehmoee modifica &l preseote copraitc ooo pud aver lvogo, & non pod essere

PrOYHIE, S& Bon mMeclianis o Scrnn. L

3211 Toceiore &d i conduttor sl setorzzano reciprocamente 4 comaonlcare a terz | pro-. T
pri-doci personali in relazione ad adempiments connessi con il rappomo di locarions
S, e

33, L& purti espressamente dichiarans o rconoscona: =

- i eonaskersre esseninde ol Coneratte. oEni s pamo, che diveraamense moan sa-rebbe

s Ccone |,

- df rigoanscere, dondosens reciprocnmente atio, che il consenso: sull'intero con- I-“'

ety &2 wih Ssecang purte preseio props iel pemepmnete el alls |

easenziale condizione della demogabiliti dells pormariva solls locszboni:
che g2 una o pid claosole del presenie coatraitn dovessern risofare nulle o prive di 9

effeatn, la valifith defle rimanenti clisole del contratio non sard per queso

il 5 TS
rﬂ. i.ﬁ"l “ l-r @ 2 )

el r L4 LTS Ll
aml'.“."'., r-i* g vamguldile THT 3
Inr: [I: iz i ’

"si' i:l'. ‘“I " W vy

-w B oy R

1A ik LI | iR Tk

Jh'nFiIiilr‘l‘mﬁm il
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che, in ognl caso, eventuall tolleranze in medio olks clonsole bie/SofTs espsie do

are dei Iocaer non [PHMEENNE SRETE fvnicele copmpe precedanls © ol faranno ey

mend facolh = diritn dei locansn medesimi

34, Descrizione degh ameda:

Crmera do letoo:

=t fepo complaio 0 maerassn

= /n. [ arpapdio o cinogee ambe

- 0. 12 comeoding

= .01 cssefione

n. (1 Eampadario

Casneradn lemmac

m. 11 leito completo di mat=msen

m. 1] armadis o doe anie

a. U ehimoudms

] cosssiioing

-1

. A lavod :

1 lampadand

Coclaa

Gotti FaﬂggbblicaZi

eometra -

Ey

cucina compleda di eletrodomesticl e frigoesifern ey

n. 1 tavalo
1. 0 gedis

a. 0l Empadanio

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
%gﬁo%gr;grnggu%}%}e &%%9?&%%5“”““ - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2091%

Firmato Da: GOTTI FABIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 174375658a5e8127261281a5f445504

b=




Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

Salob:
- 0. O divand

m. 03 sppliques a maso
Bagnix

aedo bagno complei
- o] mpadario

Letto, spprovatn & sntinecrifto,
M, 1 febbrme 2012
1 Lpcabome | tti!ﬂdul'[l,:l:l:l
._'_ '_.

Le purti dichsarmnoe di avere ben letio opmi punto del ]'.'TEHI-'ml.':i.'-':!'ﬂ':IT.l':f.l.'l £ ESRND 0
softoscriverlo  per conferma e “acceitAsone, in gisnto coerspondente alle reale
manifestzzbone della volonth defle patr-stesse. A oormn degh ar, 13401 & 1342 d=|
Codice Civile 1 pani dichiarans di aeceitane € di approvare specificalaments 1 punts 1 -
2-3-4 5-6&-T-8-0—10-11—-12-13—14 15— 16 —§7—18- 1520121
23 -M-25-2W-AT-FB-TH-I0-31 - 33-34
Mave, U1 febbraip 2012
1l Loszanore | Canduitor

Ful Ly}
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LOTTO S

CONTEATIO DI LOCAZIONE DI THMOSILE ATRIMENTALE O0b EEERCIZIO

DELL'OPLTICEHE PER L'AFIZRIETTAMENTO ALLF TVA
Tt

B e ——=— ST R e e e M = SR )
codiin [locsle S QUL cappresantaco sl Podaidantd del Conslgllo. di
Arminac raziope 21 . R CxC0 5 | = ccoaldente Ln Hodengo
Balano {BE} Vla el U1 seguico denominsbn parte locacricw

-1}

la Sisors S - - AN == NSRRI 00 ]
L R
Lodividuzle denorinaca R o Gdda LD
_- 1 a@guibs JENGRIAATS parLe

conduccrios
51 COWY1ENE E ETIPULA QUAMTO) SFEFUE

L. La parz= locaccice conoade in locazione slle parts esaduttelcos dhe aooetEs;

immobils di sua propriets) §ish an CACVAGESE DECLL RIVIERA (89%, VER VITTORILD

VNI . piane Teon sabreol) Carssrall ldsaclfleathk 47 cSericne uchera MOT, fealis
P, mnbalrtarndg 1, pecEifel ba-numerpoooe S0, gucessria C01, renditcs =akafbald Kuga
1673, 48

Lumices Lmmobiliore wiers doca in locacions sd wss bar pesticoeris = pivendite wl
debkazlio pann n apinry alemsbitarl. Ogni dlvaros destlinazbong &' Wiecsts pena i3
rimolusions d=l contratto,. Rl fini dell” bndenpika previmta dall ack. 34 aella Jagae
27 inglio 1978 n. 3%3, le part:y dachiaramd ¢he. L'EEELAEER’ Sl OV GRBRGEE Sd1BICE
Viimpoblle conpocza concattl direttl oo il pubblico degli utenti m d=i
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Il sootratco avra® ddwraca del OIF16F3015 &l JO0/08/301%
Il cafcnd  wiwne pabigito nella misers dl Burg 1200800 anmsall

oltce &4 Tva d1 Legms
17 IL oaratro w'  abbgulate ger la durscs di sonl g9d & gi Ankendera’  rinmowatd per
al=fi Bel amng m=lltipoCesi in cul ume dells partd non oomunlchi all'sltza diadacss
Gull jefeye fll bo) | e cecaproaswy 8 meccg leccers Taccomandace, elmeno pei meel prins
ﬂ_;J.L_-. scpfenss, Al termdne dell'sventiosls pericdo di rinnova del comBErabbic clascuona
delle parci awra' diritco di activare la procadera per L1 rlasovs & muove sdsdisiped
DOpUTE PRc 16 rinuacid &l cinpavo del contracto. comunicando la proprie imoenmiooe
coo lecktera cacoomandata da ioviars &lle combcopects alascs sai megl prims cells
HCAdanER. La parts (oberpellats dowra®  Tispandere sediante letcora racconandaca oRCyo
trente glorml dadla dsca A picevimentis di cales caccomandaca, In mancsnza di
rimpanta gevears @i oacoordo, L1 contratco 80 ldtenderat  Meaduts aila dacs 44
cammaxicnn dalls looazioos. Tn mancsnzs dells suddeccs corenlessioms L1 comcraces el
rinnovers’ rdcicamants alle medosine comdizioni
L& partl oporacgone esproseamente ka facolra® @1 receddo in gualeissl mosenco e ner
qualslapi mtiva g favers dol soodutbore; do egeroltaral & mezzoodl cosumlcerions
wid lecbers reccomandaca &/ el @l TR S Wriee AL wal maus
In guedte Sdso sacensa a mue Ermplecd gd eoclusive rarboo bucke le spess per la
risciugione anticlipata 8= Cofcrache, \did par soests simuirda 1 inposks di
régidieeshe po ogni nlbra opesa inecenke &/ conesgeants.
In ogal ceeo db risslurions del prepente gomtyabirto, Lo SEdbsc pua’  cesmane
RECLUSLYaATRLLE LTubliarn gLOCTO G| mmes

h decoresse dall'inizic del saecomdo arme il gapome verra'  aggiormaco snuslesocs,

par, & db 7
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nells =misiece pecl al 7oN prevlsta d2llc legge dalla wariszioce TETAT per l= [amiglis
aparal verilizatesd nell snno precedents determinats GEblizzando L°indice mensile
dol secorde seem anceriore a quelio 4L inlsis della locazions

§. 1l capoie O=va osSecd pageto ls B, § gab= fripeatrall anclelpacs di porl Leporoo
da corrispondered al domicilio dalla parts lLocacrice, duwrers asdiancs Banlfioo
hancaric a fsvore dal locacore per suipo 1.004,00 (crenilef00) codume piuo’ v di
Lofs ; Ll ocaeg di mannoato pagamencg del canone la perte bocsbriow potie®  valerui del
disgogto dallsart. E453 oo, s=nza hisogma A1 diffida o di costituzicne in mofa

£, Tl papamanco del canone & AL guant’ altrs dovutd ancha per oaerl accessori o per
spaso copdominiali, @00 DECFA'  QESEr: Sowpess & rilardiiol por nescwn notivo od
eccerdone; 11 ritardaco pagamento, per gualsiaci causa, snche di wm =dla reis del
Eanems, fAonens'  di gquant'alers devebie eyve di o importa pari ad uso mengilitat  dal
cancne, la conceselons in dsa, oneroad & gedtoedts, dell'lmnechile a bterrd, il mancato
nantanimancy di buonl cepparti 4 vieinets, il mancato FLEpECCo dal regolamnto
dulleo stabile, la nsncets sdozicnoe 44 un corretio copporcbessnto el confeanti del
iocacors o di sual diperdentt o collsborators, il denneggiamsnio dell®iovooils o ded
gaci dimgisnti ivi esiscenti. sonp esplicite anche e soo esclusive cauee che
conticuincono in mors Ll conduttore con la contestusis &1 ismsdiaca risolugions del
PrESsnCe CONCEACLD poy Colps dol cooduttors medeeim, a diricce del lesatocs &
richisicre CiEACCIF. dal Mamndealoes alls rivalza df onel Tipo di < nr.ic o
ascemmaria ol iottenimence’ del ribsGoin et ienobdle.

G, La partce conductrice diokiges che 1-AmesSEils e ddscea all'oss convandcs, o bussa
stato di manucenclone €4 esance 08 VEED s poddsin recare predludizio alld salute
ot Ehi Io wtilizzgq e @l SectoEilo mallo- gtato 41 [aREn Ifn €Ul safEcuslkisebs §: Epovm,

Inpognizdant a Pisasedgnesls alle #sedenze Jfal conbrstbs sl sedanien sfara, een gl
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Loplantl carreciaimnte Fumzlanantl @ fof danpesgmiati. pulicl, pana il rhaarctiments
Hgl dunna, S precies she i lavaci per 1! irpiancs ideaolics edtecns ed incmeng
femsba’ 1 relesivl anmri per richiesta noovo allaccismemnic ldolien alla r=te pe=r
popcatore imdipendescd, sopo scacl effecrsscl dal comdurtore coms accordi pEasl con
11 Iocacore & propris spsAs; anchd una parté ol lavarl per 1*adeguanance

Sl LBplanco aloreeiss sows Gtiped sodbénuti dal esadutcors, ool cova la parcts
Eimananie. ancore da wsegulce

A0 1 /chmlutceri Bl inpegna eotra brenta glarni dabla Eirme dells presecce o
=ottoscrivers ldonea palizza di essicuraziore a garanzia di damni al fabeelcaco
cannpt ) da Twi, dal cuo parsonales Jafl suol elianed o da ohdundgua

0, B Eatio esprasso divieto alla parte condubicice di sublocsrs in tutto o in parte
la roma logses, di modificsrs, anche tesporanemence. Ly destinazione concrattoals
dell'immchils @ di cedern snche parzialennts sd altcl il contratco pena la
Fimaluziaone di diritbo del contracto o a8, 1653 ¢ oo fatoo saluvo Suants pravizso
dalltarsiceolo 36 dellin citdca legge @ J32372748

j. Bono & carlco dalla parcs canduibrics e rigaraziont 4i ofdicaris mafrocensions o2
el agll arckesld 1576 m 1692 7.5 ed gepropssmente, fra esse, gualls relaclye agli
iEplanci dl aogua, luSe, gas 8 Banitari, alle sereature & 81ie chiowvl, ai cardini
degli infisal, alla scperficie ded muri o ded =pfficsl e degll infissi, alls
mryvsote = plastrelln d podisnragboen B4 Eivesiirests. e spEap pEr aneri
accessarl al sensi delliars. 0 dedla lncoe=353/78 pro quoka @ ognl altrs dnoe
einerenco 1‘immobils locato cowe la copgs pex | K aepoxco tifiucd, quella dells aegus
fograire o8, @ono & carice delle pactes oonductrios.

e B wierars quolotsed pedifies, irmovarione o crasfornscions 51 neall gesmie b

PreEvEnrt i oisARsan aaritta delle pares Tnoarricos Pereo cantangdds ol vrgri Enena

ey, & dE 7
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spche am mubtariziata, vl corpoese qualle relative alle praciohe mrmeniescdedla obe
Esgpase n@oessacie, Timarra' od intsgrals caries MIle psroce comutcrics & che gli
susncuall lavera, @ 1o Lonovazioni o modificazioni, owve rlekiesto dalls parts
incatri=a, verraass rimosae al cermine fdells looszicfe, SQspre o cura o speaes della
parte cooduttrise. ognl sgylunta che mon possa sgsers bolta denEd dannegiace |
lagali-agguera di Locazlonw od egnk mltcm znnevedicdd pOr aubESriEzdls, DepCeEra’
woquiEtFa alla preprictd’ @ Clyolo gratulto. Sonp per incere & cacico dells. pasce
Eam bl ELOR Typed i adewpineEnt s, sgyeunkts efo JUOVATI0O1 Ghe poTERo e Sl
aavessero  lreasre ‘par Lo Avolgimanco doll'aclvics® omal A" deskicata le pregsnie
-DCAX1OnNE

1L, Lo parte locabrice Wi rlserva 11 dbricto dd visikace, @ fag vigicare da pecnizs
Al swa Citucla. oon gpemevvieo di gualoks giosms, 1'il=moblle per AOLlvELd TaQLIong. 1n
samo Il wesss an verdits dallvimmobzln, la parte epnduetcrics ab ivpegra & cBBLIRE a
eordantire la visica dell’ ivmmbibie wna w3lta la SEcilimana In orarlo da stabillos.
13. La parts confukrice & soEtibuita stgroda Sclls cosa lomats & ne riopoedard’ L
casa d1 deamnl atbribuati & aua colpa, negligenzs o sbuso, Esoners cneleore
agprepsamante: La parts bocabzice di afitl swejeasiblilita’ par dannk direstbl o
indirekbi oho posssne Serivesd 4 B0 0@ TeEEl frequencacori cell'immobils da farrd
ool cmpamiani Al slcyl coeprepriesas:t of ingodlling delle seabile o 41 tersl L3 pecte
agrdurcrice gl obblizd @ osprrvers © fer ooarssvaiw e orgpois di buwon =iaip=co, & pon
tanmss Sapesiel 4L saterlald ‘pericolosi) & non desbinare ¥ Jocali &d Uso conTrario
alldigisne =illa si—urerza/Gllafcannulllica” - & al docoso de=ll’=dificio & non ssporce
cartnlli &/o inScgne OO0 :ﬂulmurll:l;i. iopaanarsioel 4 riosiaecmase Limsabile alla
pradenyp | {harn ds parsone @ coRe I'u""l.lr irerpaans, pel lEn in ognl =us parte

t1  Msalwioxs sl Fica a1 presance contratco va appoovats par iecTitbi.
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14, A garanela. i depenito ceucionels, delle-Thnd igezinot sam=ite con 1L anns
i
CONCLATLE J8 PHrte Sanjuscrios cogplsponds q_ﬁ] PRITE loGatcice 1a pomma i suro

u
1oan che paranca Versatl ol Faps nieoaaiacn 2004

b L

la garapeld cam popra SOmEltuice sara’ rescituics al becmine SGslla locazjans previa

vwaribfice della scaco deli“unice” Umsabilimes o dell cedsecvanss di ogii chbhlipaxzioon
CONCFALEETn

J5; Tten gli omeri scceasocl soms intecamenta 4 sarioo dalla parte comduceries &
A0 PATEIDOISEE p-LuCte & dpEE0 in guanso asisbencs, relative ol secvizeo di puliess;
Poeg pheE el 1 dcemid, dall'snesgis slacirizs. del riscsldanento, @=llo spurgo pozed
nErk B latrins

I8 TatCe lg Clowdsle. del pemsenbe conbratbn hanne carstbers esssnzisle, sicohe" pas
pPELES @mprases, la winlagiaone snoba @i uks goltace b eops Sofpoctara’ la cisaluziane
o8l COATERLLD A1 Adfs: mrr. 1437 cog, @ peEnza neomesica” i comcicurione (0 wors

LT. Bomio o casrico dells paris conductrice 1°0mposts 41 ballo pee 1] concracio & lé
Quinianie, §'lrposba di regiscro. oo di obbligo ealli slssss del S3h. s eaas g4
TErmpED anLicipato dells parhe comndukbrise, 1 impasta @i registoe per ls
TiACkKEIEmn o] CONCOEITIO SEcs” @ sus carico. La cegiegrazigos dal CoocCALCO VECED
ERBJUSTE & Curs dulle parte looabrice, risarranno a carice dalls parze sondubtcice
tapEn & leposCe inspankl 1l'sktbdvits' da meao seercitats nel]l'ieecbile looscw, Ll
comprenl fuallia per “Yspparco ciflutl.. pes guadibe s Seavidts L fass rifnrimenco
alle leggi wigenrl alla eockd d4l codice civile.

10, 1= parcl ai autocriczang FACh@rocHmEnts n comanicare @ cerel 4 proprl daci
personall iy ealazisns sd sdsspdmact | ) oonfobn L Benil |fippeces da locazicns logoe 1)
dizanboe 1BOE. n. &75

10, la pares comduttrice ha dEritts di oomlazicoes in casa di wesndlis & &) nueoes

<
o
n
[Tel
<
3
Yo}
]
I
@
N
—
©
N
~
N
bl
oo}
5]
Y2}
15}
[*<}
n
[}
n
~
s}
<
~
-
k3
8
=
<]
]
™
<
]
Q
z
<
o
%]
]
w
a8
<
s
=)
o
<

©
o

o

0

%]

[}

S
w
o
[as]
<
L
o
O

I
[a]
)=}

o5}

£
=
[’

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
. : h . AL Iin. Giustizia PD




Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

ir 1= el TRchliles da EBIT ArCsl BECICOD Oar PIEET1EC0- R8T "RIT AL U@
o i e 15 i
L n, AQpEravaLn frla e uln I
ECOE AT EMD [ 1
Do (perte Fooetrice
= pAarc® tonduEsrice
ul d1

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
Goni rHPEERISAZIONG, 0, TIRTOUZING 2,500P9 Copmerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GOTTI FABIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 174375658a5e8127261281a5f445504

s



Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n°® 950/2016

LOTTO 6

LUMTRATIO EBI LOCREIIONE DI OHEITAY IMMCBILIARE Al 030 ODMMERCTALE

8 QLEARNEES SSIZCCEFE Sc'awata e moolset

qul rappreEsantats =N Piemio=nte o=l LConsig i i1 ArmminiztraTions

SEEER _ _BEEEEEER O G e—

dl #seguits denontnota lecatoom

gonooda in loomE s T

_—  cosidento in SN - o G i |-

sca e S . | ousl B4 i trrmlare dell #Aitta lpoivi
i,
Jaale denoe | T e S T s e e ——
A ot | T Serey, itbs pre=s 1
.
3
g 2
I.Avh. ocon 11 punspg AR i Peperco Foanon foni e 5
: E
1w —
&
—
(o]
' e 5 | —_ & N
2L aBeg i OEFONLTAats Safdatbars '&
-
i S 2
| dsba 0l aprile -:!".".l-:-| 1'unlitl inBekilipra Ad e i rciale, p=r l=& “‘-ﬁ ﬂ
o
n
«©
#hilta al pubblics di przze al taglie jite 1n Calvegese della Bivleca i %‘ g
N s
{ES ) Via Wittorio Venats n. S b i
L ©
i 3 T
i FOnEEghE aEll® ook = ywiens fatby mmedistanenca, SaTa OfF narco =, %
- ™
R}
) = Cconsancire 8@ condutt il effsttuars Ie nocegsacie opero per Q
z
i =1a dell fatt 14, E
%]
e =Tal g
CgaL, WU BacTo b, L CONGUETOOE SCAAsT & respooggsdll e, B | bdd 'd_J
<
A P i 1 B e}
=< Che riguarda |"imenhile cicevokbc T IR EF LA ¥ [T T g
[ | [FESTEY [y ST =Jee | <
) ) fre “ ETE ©
Lo locdzione aard re aba dalle meguanti pakrgizisn | ST - o
=l T B Fa o
L T b l:.:'g.u FETLOE A
x ﬁ'.‘l 1A 15T:13 ]
[ ¥ 2 T 12 £
IBe) BFECATIVE - RIBFTRAT I [Im}
[ A 2
II'i-I:I:' Sek16¥ g o o
<
(R I RETHETE 5
=
=
(@]
O]
i
[a)]
L
©
£
=
[T

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
Goni rPAERAEZIONG, 0, proAUZINE 2,520p9, copimerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n° 950/2016

1. il comtratts & gkipulate par Le durste di’ =sal snnd oo decorrench dal

Il eprila 006 = cernine al 3

marzo i E, @ gl intspderd Tinndvatd
per 31Tyl sei annd nell'lsatesl Un cul una dells pirtl non comanl chi
all'altra disdetta del contratkio, d= rocapitarmi A BETE LékEmrs

EACCOREANOEITS, Slpeno.  mesl prime della scadenzs

ARSI e delleventuale periodo di rinoovo Ha] conbratrno cimscund

£
dfll be bparti-awrd dititto di attivase ls procodurs et Ll rinnoie

rugan condl ZiofE cppake per Ia rinencia 41 finnowe del opnErattn, co-
minicando la propela intsnzions con letiers racco-mandabs da bnvisca
alla contropacts almeno: =gl masi prima della scadenca. La parte in-
terpellata Jowrd cispondere medianbes lartera sacccmandsta sntco Eoens

ta glornl dalla dats di ricevinemta di ta-lo raccovarndata,

in mancanze di pleposta ovwern di sccordo, L1 oontcakeo gl intandara

zopcbato alla dakas di

LOCEE | one In mancanzas della
suddelbs gonundoaziona I1 cohtcatoc s1L P infMoverd tacitansntas alle ‘me—

dooims cordlziond. _

¥. Il cenduttore ha  facoltal diy | recEcorg pRe, BrdvT motivi dad can=Eratko,
pravilia Cismitiicazicra da S84 B marzzo 1

preaveiss 4i simeno 3ai me=l,

1. E' sgpreocgementa wiatate al condubbore tenere nall' lsmobile looaks

mnimall 1 qualsissi naturs = spacio.

|

2« L'bemobile dovig eedere dastinalbo esclusivenente sl1°uso sopras men- \
sliiato. Qualslagl modifica od adegusmenca i qoalein=i elpo-dl dme
piants o di altre partl dell’immobile, per le des=tyfaz EW IS ™o
TAPER Laddeato; da chiungue & comunQue Fichiesce, SdEannSastobse—s
epoluslye: darice del conduttore @ dorrann: seserfe—Tdtrg—g TEgaTH
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UEQrigigte poavancluaments dal Locatore, 1l QU ia™g] | g
ming dells locaziendy pobcéd eitenexls Aedza riconnscsns & | bdde o f1-
sRroimento alcono o potcd cichleders 18 rimesss in pristing o Y L

ribbie B cura & Epess= del conduttors

6, B fatto diviets el condutsocs di modlTicass 1Y uss corwangts, di soh-

kpsaEgwin LUCEd od in parte, 1'immabils, i ceders 11 conktocakto, o
cikcers in Qodimenbo oneroas o gEatalio, in tutte od bn partse, & berzi
Liitdobila; \Ul &ttto pens e riscluzione immediste del comtrabbs od
1L dHrlttn del locsters al cipborse delle =peas w@d al ca=arcimgnto
el danni, LA pasgions del contrabbo 4 cansontits mols in czaa |
caseiedd ol aziends, & morma di iegge, pravia peévenktiva conundcs ;
fione &cPibbs 4 merzo racconandata R.R. da Farsl a2l locstore= cobc 6
preavwlse di glornd wencl, Talt giornl decorrono dalla daks di rlce
wimAnLy della racoomdrdsats da parts del locatees, In camo &) gradi -

menkto 11 Lbogstoce llbess per dscritto i1 condottore csdente da  res

spensablilicd per | canonl /Sarcdrandd dops Plavmenute cessions. Tn caan —

01 mancabs gradimento o=l cEsstofial Lan=fs parta el locators. wl & Ta
> - - Lol i e "

Cesmenash

1ta in Folide del Toedepkte per 1 canonl paturati o metd-

randl anche dopo " asvenuts cessians.

'e 1L carene annuo Sella locaziona, aventi la parkti tenure presenti la |
coendizionl Sggwitivm dellf immablls sopka descrickc

& nen nobe &8 1a

=ua i i - -] o ¢ R .
i dflone; & liberesments Convenoto & flosgrs in Eud 9, 6590, 06, -

V#uro novenllassicenta/00] snnui olire I.v.as. di legoe; che 41

Ean
duitore sl obbillga & carrigpendere in rpee menadili anticlpate, sca-
i “lpate, s

BNL: 42 glormo 5 |cinquel 49l ogni pes=. dl Eesg B0 PO - Y mure Biio-

cEnEG NN pPedesing Sl krm 1
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1 - o Ee
9. [l cerone satrd soglor Nl anmg, altosseticomente @ S8nea biadornc

gl richiesta del locabteors, nplls misucs DeEFi al 100% SeT¥a |l uelr Lékd dos=
BEF0IULS 4n munsnto dell’wltimoe bndlecd dedi prazizd 81 consuns A -

- e
Cile dall”ISTRT per le famiglie degli opa:

Al = Seqll [epiegeti; dl-

sponiblle gulla Gorzates ufficlala.
. ULl mLChedato Pagamanto anche dl ima ascla gata d=] canone, manche di
guent®el ora desmtbn ova o gl importe parl ad one mensfl t4 d=l canpps
Il =

la. concemsiong AN uso, onGETo2E & gratuita; dell’iomcbills & teczdi, 1s
-

tannfa di animali nell* limedile, 1*inadempiangs. 3a ona cusleissi del-

ad 1l matcata risgsitbo del N i

di lagoe, sono. esplicikte = pon esclusive causs che ceatliuiscone In

mopd 1l congittore con la contestosls o8 immediata risocluzione el o
prescmie conbrabtto. per colpa del cenduttore medesime, & difitbe dol

locatora 3 rlehiedars 11 risproloests dal dans altre alla f§livalns

per Le fpeaEs,

SR fgnl giornn di ritarda nal pAolmenco ‘del canone =sed applicato un

-

tnieresge di mors par: a4 | sohae

. .
¥ ¥ - 1
Lty v WMULULELLN Wlddtlace oy oevele esablidbo I lovall «STlictetl & odi

averll trowsati lnm buong stato dl mafgkensicng ad adatti al proprio
use. Il conduttore al teocmine della locazions @i impoegna & siconoe-
gnarli nel medesimo sbabd, walva L deperlmants oO'oso, suliti =

Cintadgiati, peEna 1l risarolments del danno.

11 Ugnl agolunta che nen possa sszere bolta 1n fualungus momento ssn

e | = = x i
Id Sannegqulacrg i locmli ad enl mlira inncvaziona, fizn FoErd dmme=re

-
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e

Wusnta alle evenbiald miglicris ed addipglond

EARgUiLE; aAnehd con 18 tallesanza aod LI

Facoltd di flEandrles

arra BEnIa

iEDanniiss o Ccompenso alrehs, rirehsisandoord

tore -aln dfora, In ogpi caseo la

locatore, anchs

wempigiee richiadts dal il

La rlEassiane in prlsting 4 propils spenm.

Ore nel cocsd della lo

ot
i

cazione 31 aseguafns

el loprorogak-ili opece necassaria pol

SCinazions & per eavitara maggiorpid
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SCRITTUTA PRIVATA CAMBIO IMPORTE ASHTTO
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