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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare nr 869/ 2018

COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTON.5 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 34 c/6 POSTO AUTO ALL'APERTO

Valore Valore
mercato d'asta

POSTO AUTO ALL'APERTO mq 12 3.072,00 3.000,00]
A1TENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :
ILBENEAL LOTTO 5 MAPPALE 250 SUB. 34

E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI
1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO 20,08

COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA

LOTTON. 6 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 37 c/e6 POSTO AUTO ALL'APERTO
Valore Valore

mercato d'asta

[POSTO AUTO ALL'APERTO mq 17,34 4.439,04 4.200,00]
A'ITENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :
ILBENE AL LOTTO 6 MAPPALE 250 SUB. 37

E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI
1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO 20,08
2) REGOLARIZZAZIONE CATASTALE CIRCA EURO  1.500,00
TOTALEEURC 1.520,08

COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA

LOTTON. 7 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 38 C/G BOX MURAT.SINGOLO
Valore Valore

mercato d'asta

[BOX SINGOLO CHIUSO MURATURA  mq 16 8.000,00 7.500,00]
A1TEN ZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :
ILBENE AL LOTTO 7 MAPPALE 250 SUB. 38

E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI
1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO 110,00

COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA

LOTTON. 8 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 46 c/e BOX MURAT.SINGOLO
Valore
mercato

BOXSINGOLO CHIUSO MURATURA_ mq _ __15 . _ .. .. .. . . 2:500,00

ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :

ILBENEAL LOTTO 8 MAPPALE 250 SUB. a6

E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI

1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO 110,00
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare nr 869/ 2018

LOTTON. 9 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 55 c/e POSTO AUTO ALL'APERTO

Valore

mercato

[POSTO AUTO ALL'APERTO mq 12 3.072,00
A'ITENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :
ILBENE AL LOTTO 9 MAPPALE 250 SUB. 55

E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI
1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO 20,08

COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTO N. 10 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 57 c/6 POSTO AUTO ALL'APERTO

Valore

mercato

Lilehe T sl AL TN < S . OUURPD FR [SURURRGN SN PUNVRON o 308400
ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :

IL BENE AL LOTTO 10 MAPPALE 250 SUB. 57

E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI

1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO 20,08

COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTO N.11 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 6% Af2 CIV.ABITAZIONE

VALORE COMPLESSIVO INTRINSECO UNITA' ABITATIVA EURO 64.934,48
DEPREZZAMENTO LOCALE AFFITTATO EURO 51.974,58
VALOREABASEDIASTA  _  _ _  _ _ v, 6243 EURO _  _._ 50.000,00
ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :

ILBENE AL LOTTO 11 MAPPALE 250 SUB. 69

E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI

1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO 428,66

COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTO N.12 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 70 Af2 CIV.ABITAZIONE

VALORE COMPLESSIVO INTRINSECO UNITA' ABITATIVA EURO 164.745,50,
VALOREABASED'ASTA MQ _ 16806 | EURO ___140.000,00
ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :
ILBENEAL LOTTO 12 MAPPALE 250 SUB. 70
E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI

1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO  1.266,80

2) REGOLARIZZAZIONE CATASTALE CIRCA EURO  1.500,00

3) REGOLARIZZAZIONE EDILIZIA CIRCA EURO  2.000,00

4) OPERE DI COMPLETAM.INTERNE CIRCA EURO 20.000,00

TOTALEEUROC 24.766,80
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare nr 869/ 2018

COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTO N. 13 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 71 c/e POSTO AUTO ALL'APERTO
Valore
mercato
POSTOAUTOALUAPERTO _  _ma 1438 _ . .. _. . .. . . 3681,29
ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :
ILBENE AL LOTTO 13 MAPPALE 250 SUB. 71
E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI
1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO 21,34
2) REGOLARIZZAZIONE CATASTALE CIRCA EURO  1.500,00
TOTALEEURC 1.521,34
COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTON. 14 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 72 c/e6 POSTO AUTO ALL'APERTO
Valore
mercato
POSTOAUTOAWAPERTO _ _ _ma 1438 _ . _ . _ . _ 3.681,28
ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :
ILBENE AL LOTTO 14 MAPPALE 250 SUB. 72
E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI
1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO 30,16
2) REGOLARIZZAZIONE CATASTALE CIRCA EURO  1.500,00
TOTALEEURC 1.530,16
COMUNE DI DELLO - BRESCIA
LOTTON. 15 FG.8 PARTICELLA 96 TERRENO
Valore Valare
mercato d'asta
TERRENOEDIFICABILE __ _  _  __ _ . __.__ wo  L2U8S 109.807,25___100.000,00
ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :
ILBENE AL LOTTO 15 MAPPALE 96 FOGLIC 8
E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI
1) REGOLARIZZAZIONE CATASTALE CIRCA EURO  1.500,00
TOTALEEURO  1.500,00
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare nr 869/ 2018

COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTON.1 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 25 Aj2 CIV.ABITAZIONE
SUPERFICI LORDE
comprensive muri
PERIMETRALI
ALPIANO PRIMO
SOGGIORNO 5,91 3,87 22,85
2,52 2,82 711 2996
VANO SCALA INTERNO 6,25 2,25 1406 14,06
BAGNO 3,85 2,05 7,89 7,89
CUCINA-TINELLO 3,85 4,25 1636 15,36
ALPIANO SECONDO
GUARDAROBA 4,42 3,80 16,80 15,80
ATRIO 1,25 2,26 2,83 2,83
CORRIDOIO 1,54 3,62 557 5,57
BAGNO 4,50 1,70 7,65 7,65
CAMERA 4,50 3,30 14,85 14,85
RIPOSTIGLIO 3,00 0,48 4,48/2
3,48 2,24 7,80
1,45 154 2,23 2,23
10,03
Sup.commerciale Unita abitativa mq 126,00
Valore Unita abitativa parziale
ACCESSORI
SCALA ACCESSO 2,80 0,90 2,52
2,00 090 1,80
1,50 1,20 1,80 6,12
BALCONE 7,15 1,25 8,94 8,94
Sup.comm. accessori U.a. mq 15,06
Valore accessori Unita abitativa
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COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTO N.12 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 70 Af2 CIV.ABITAZIONE
SUPERFICI LORDE
comprensive muri
PERIMETRALI
AL PIANO TERRA
INGRESSO AL PIANO 0,320 1,30 0,39
VANO SCALA 1,80 1,50 2,70
1,30 3,20 4,29
7,38 7,38
AL PIANO PRIMO
VANO SCALA INTERNO 2,70 1,10 2,97
0,90 1,10 0,99 3,96
ATRIO 2,20 2,40 5,28 5,28
S50GGIORNO 5,66 2,80 15,85
4,15 3,00 12,45
2,45 0,70 1,72
30,01 30,01
ANGOLO COTTURA CHIUSO 2,35 2,95 6,93 6,93
DISIMPEGNO 3,00 1,10 3,30
1,90 0,65 1,24 4,54
CAMERA 3,75 4,40 16,50 16,50
BAGNO 1,80 3,80 6,84 5,84
AL PIANO SECONDO
VANO SCALA 2,30 2,50 5,75 5,75
ATRIO 3,00 1,30 3,90
1,70 2,40 4,08
1,30 2,60 3,38
2,40 2,30 0,50 11,86
CAMERA SUD CON LOGGIA 8,40 2,00 0,50 8,40
4,95 2,00 9,90
1,60 1,30 2,08
3,40 0,35 1,19 21,57
BAGNQ 1,76 3,25 5,72 5,72
ANTIBAGNO 1,80 0,60 1,08
1,42 0,53 0,75 1,83
CAMERA NORD 3,85 4,45 17,13 17,13
Sup.commerciale Unita abitativa mq 145,31
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TITOLO Il - STRUMENTI DI ATTUAZIONE

ART. 4 - STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Le previsioni del P.G.T. per il territorio urbanc consolidato si attuano attraverso interventi
edilizi diretti, permessi di costruire convenzionati e piani attuativi, dove, per intervento diretto,
ai sensi della legislazione vigente, si intende:

- permesso di costruire,

- denuncia di Inizio Afttivita (D.I.A.), per tutti gli interventi previsti dalla vigente normativa
nazionale e regionale,

- segnalazione certificata inizio attivita edilizia (5.C.1.A.),

- comunicazione di inizio lavori ai sensi del comma 2 dell’art. 6 del D_p.or. 380/2001 e s.m.i.

Trasformazione del tessuto consolidato

a) La trasformazione e il completamento del tessuto consolidato vengono attuati mediante i
seguentl strumenti:

- Comunicazione di inizio lavori ai sensi del comma 2 dellart. 6 del D.p.r. 380/2001 e s.m.i.

- DA,

-S.CIlLA.

- Permesso di costruire

- Permesso di costruire convenzionato o con atto unilaterale d'obbligo

- Piano di Recupero

- Piano attuativo (di iniziativa pubblica o privata).

Per la dotazione di servizi nei piani attuativi si fa riferimento agli artt. 11 e 12 del Titolo 2
delle NTA del Piano Servizi.

b) Qualora gli aventi diritto, entro cinque anni dall'entrata in vigore del P.G.T. non
presentassero | piani attuativi di iniziativa privata, I'Amministrazione potra, previa diffida,
procedere alla redazione di detti piani nei modi e nelle forme di legge.

c) Sono sottoposti a permesso di costruire convenzionato o atto unilaterale dobbligo gli
interventi di nuova costruzicne, ristrutturazione e/o ricostruzione quando prevedano il cambio
di destinazione d'uso efo rivestano carattere di pubblico interesse nonché quando riguardino
lotti la cui potenzialita edificatoria, espressa in termini di SLP, sia compresa entro i seguenti
linniti:

- SLP residenziale damg 351 amgqg. 1.200
- SLP produttiva da mqg. 1.000 a mq. 1.500
- SLP commerciale - direzionale damg. 150amqg. 500
- SLP a destinazione mista damg. 200amq. 500.

Gli interventi che superano nelle varie destinazioni la Slp sopraindicata anche se non
espressamente previsto dalle tavole del P.d_R. sono soggetti a Piano attuativo.

Ai fini dell’applicazione della presente norma, sono considerati imrilevanti i frazionamenti
successivi alla data di adozione del P.G.T:

Il permesso di costruire convenzionato o atto unilaterale d'obbligo deve prevedere comungue
la realizzazione delle opere di urbanizzazione e il reperimento dei parcheggi nella quantita
minima di 9 mg/ab. esterni alla recinzione che possono essere pubblici, di uso pubblico o
privati secondo le situazioni urbanistiche della zona.

Mel caso di parcheggi di uso pubblico o privati la manutenzione degli stessi € a carico dei
privati.

d) La possibilita di variazione dei piani attuativi &€ assoggettata a quanto previsto dall'art. 14
della L.R. 12/2005 e successive modifiche.

&) La trasformazione e riconversione di edifici industriali-artigianali, di capannoni e di edifici
produttivi agricoli con una Slp oltre mg. 1.000 ad una diversa destinazione d'uso, ove sia
ammissibile per il Piano delle Regole, potra avvenire solo attraverso piano attuativo, fatte
salve comungue le disposizioni dellart. 7 della L.R. 1/2007 (Recupero delle aree industriali
dismesse).
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COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTO N.1 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 25 Af2 CIV.ABITAZIONE
SUPERFICI LORDE Coeff. Coeff. Vestusta Valore base Valore
comprensive mun di di Piano Mg /Euro Parziale
PERIMETRALI destinaz
ALPIANOG PRIMO
SOGGIORNO 591 3,87 22,85
252 28 711 2996 1,00 0,55 0,80 1.300,00 29.569,25
VANQ SCALA INTERNO 6,25 2,25 14,06 14,06 1,00 0,95 0,30 1.300,00 13.893,75
BAGNO 3,85 2,05 7.9 7,89 1,00 0,95 0,30 1.300,00 7.797,79]
CUCINA-TINELLO 3,85 425 1636 16,36 1,00 0,95 0,80 1.300,00 16.166,15
ALPIANO SECONDO
GUARDAROBA 4,42 320 1620 16,20 1,00 0,90 0,80 1.300,00 15.721,06
ATRIO 1,25 226 2,83 2,83 1,00 0,50 0,80 1.300,00 2.644,20
CORRIDOIO 1,54 362 557 557 1,00 0,50 0,80 1.300,00 5.218,01
BAGNO 4,50 1,70 7,65 7,65 1,00 0,90 0,80 1.300,00 7.160,40
CAMERA 4,50 330 14,85 14,85 1,00 0,50 0,80 1.300,00 13.895,60
RIPOSTIGLIO 3,00 0,48 4,48/2
348 224 7,80
1,45 154 223 2,23
10,03 0,30 0,90 0,30 1.300,00 2.815,92
Sup.commerciale Unita abitativa mq 126,00
Valore Unita abitativa parziale euro 114.916,12
ACCESSORI
SCALA ACCESSO 2,80 080 2,52
2,00 030 1,80
1,50 120 180 6,12 0,30 1,00 0,80 1.300,00 1.905,44
BALCONE 715 125 854 394 0,30 1,00 0,80 1.300,00 2.785,28
Sup.comm. accessori U.a. mq 15,06
Valore accessori Unita abitativa euro 4.698,72
VALORE COMPLESSIVO INTRINSECO UNITA' ABITATIVA EURO 119.614,84
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare nr 869/ 2018

COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTO N. 2 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 26 Cc/6 POSTO AUTO ALL'APERTO
SUPERFICIE Coeff. Vestusta Valore basValore
CATASTALE di Mg/Euro  mercato
destinaz
EOSTO AUTO AL APERTD. | o bshos LS N - 030 il 200 S
COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTO N. 3 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 32 Cc/6 POSTO AUTO ALL'APERTO
SUPERFICIE Coeff. Vestusta Valore basValore
CATASTALE di Mg/Euro  mercato
destinaz
EOSTOAUTO ALLAPERTD. | b L — E— S [N L o) N e L E B
COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTO N. 4 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 33 c/6 POSTO AUTO ALL'APERTO

SUPERFICIE Coeff. Vestusta Valore basValore
CATASTALE di Mg/Euro  mercato
destinaz
POSTO AUTO ALL'APERTO 12 1 0,80 320,00 3.072,00]
COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTON.5 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 34 c/6 POSTO AUTO ALL'APERTO
SUPERFICIE Coeff. Vestusta Valore basValore
CATASTALE di Mg/Euro  mercato
destinaz
POSTO AUTO ALL'APERTO 12 1 0,80 320,00 3.072,00]
COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTON. 6 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 37 c/6 POSTO AUTO ALL'APERTO
SUPERFICIE Coeff. Vestusta Valore basValore
MISURATA di Mg/Euro mercato
destinaz
POSTO AUTO ALL'APERTO 17,34 1 0,80 320,00 4.439,04
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COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA

miprimenti « contatti 4l verRgbblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

LOTTON. 7 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 38 c/6 BOX MURAT.SINGOLO
SUPERFICIE Coeff. Vestusta Valore basValore
CATASTALE di Mg/Euro | mercato
destinaz
[BOXSINGOLO EHIUSOMURATURR |18 ol . .. 0ge) ... _B2500| -E00000
COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTON. 8 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 46 c/6 BOX MURAT.SINGOLO
SUPERFICIE Coeff. Vestusta Valore basValore
CATASTALE di Mg/Euro mercato
destinaz
BOX SINGOLO CHIUSO MURATURA 15 1 0,80 625,00  7.500,00
COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTO N.9 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 55 c/e POSTO AUTO ALL'APERTO
SUPERFICIE Coeff. Vestusta Valore basValore
CATASTALE di Mg/Euro  mercato
destinaz
POSTOAUTOALLAPERTO | | . _.l_. L P S, 3 I L S R 520,001, 307200
COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTO N. 10 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 57 c/e POSTO AUTO ALL'APERTO
SUPERFICIE Coeff. Vestusta Valore basValore
CATASTALE di Mg/Euro mercato
destinaz
POSTO AUTO ALL'APERTO 14 i 0,80 320,00 3.584,00
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare nr 869/ 2018

COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTO N.11 IFG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNQ 69 Af2 CIV.ABITAZIONE
SUPERFICI LORDE Coeff. Coeff. Vestusta Valore base Valore
comprensive muri di di Piano Mg /Euro Parziale
PERIMETRALI destinaz
ALPIANO TERRA
SOGGIORNO COTTURA 3,77 6,45 24,32
3,74 1,30 4,86 29,18 1,00 1,00 0,80 1.300,00 30.345,64
DISIMPEGNO 1,72 1,56 263 2,68 1,00 1,00 0,20 1.300,00 2.780,53
CAMERA 4,27. 4,47 19,08 18,09 1,00 1,00 0,80 1.300,00 19.850,38
BAGNO 1,63 038 062
2,98 1,00 298
3,08 1,30 400 7,60 1,00 1,00 0,20 1.300,00 7.807,54
Sup.commerciale Unita abitativa mq 58,55
Valore Unita abitativa parziale euro 60.894,08]
ACCESSORI
PORTICO ESCLUSIVO PIANO TERRA 11,10 0,35 1,00 0,80 1.300,00 4.040,40
Sup.comm. accessori U.a. mg 11,10
Valore accessori Unita abitativa euro 4.040,40
VALORE COMPLESSIVO INTRINSECO UNITA' ABITATIVA EURO 64.934,48]
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare nr 869/ 2018

COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA

PERIMETRALI
AL PIANO TERRA

INGRESSO AL PIANO 0,30 1,30 0,39
VANO SCALA 1,80 1,50 2,70
1,30 3,30 4,29
7,38

AL PIANOG PRIMO

VANO SCALA INTERNO 2,70 1,10 2,97
0,90 1,10 0,99

ATRIO 2,20 2,40 5,28

SOGGIORNO 5,66 2,80 15,85

4,15 3,00 12,45
2,45 0,70 1,72

30,01
ANGOLO COTTURA CHIUSO 2,35 2,95  £,93
DISIMPEGNO 3,00 1,10 3,30

1,90 0,65 1,24
CAMERA 3,75 4,40 16,50
BAGNO 1,80 3,80 6,24
ALPIANG SECONDO
VANO SCALA 2,30 2,50 5,75
ATRIO 2,00 1,30 3,90
1,70 2,40 4,08
1,30 2,60 3,38
2,40 2,30 0,50
CAMERA SUD CON LOGG A 2,40 2,00 0,50
4,95 2,00 9,90
1,60 1,30 2,08
3,40 0,35 1,19

BAGNO 1,76 3,25 5,72

ANTIBAGNO 1,80 0,60 1,08
1,42 0,53 0,75

CAMERA NORD 3,85 4,45 17,13

Sup.comme rciale Unita abitativa mq

Valore Unita abitativa parziale

ACCESSORI

AREA VERDE ESTERNA 4,35 7,05 30,67
3,40 1,40 0,50
7,80 0,55 4,29

INGRESSO ESTERNO 1,00 7,80

0,53 1,70
9,50 4,00 0,50

PORTICO ESCLUSIVO P.TERRA

LOGGIA PIANO PRIMO 6,20 2,60 16,12
TERRAZZA PIANO SECONDO 2,15 3,30 7,10
Sup.comm. accessori U.a. mq

Valore accessori Unita abitativa

LOTTO N.12 IFG.7 PARTICELLA 250
SUPERFICI LORDE

comprensive muri

11,86

8,40

37,34

7,80
0,90
19,00
27,70

8,40

SUBALTERNO 70

Coeff.
di

destinaz

VALORE COMPLESSIVO INTRINSECO UNITA' ABITATIVA

Coeff.

di Piano

0,90

0,90

A2

Vestustd

0,20

0,20

CIV.ABITAZIONE
Valore base Valore
Mg /Eure

1

JF

1

1

1

euro

300,00

.300,00

.300,00

.300,00

300,00

300,00

300,00

.300,00

.300,00

300,00

300,00

.300,00

300,00

300,00

.300,00

300,00

300,00

300,00

300,00

EURO

Parziale

7.675,20

3.9132,43|

5.216,64

29.652,34

£6.849,31

4.480,58|

16.302,00

6.757,92]

5.382,00

11.100,96

20.189,52

5.353,93]

1.715,31

16.036,02

140.624,71

140.624,71

4.853,38

2.642,71

3.057,60

5.574,30

1.992,28

24.120,76

164.745,47|
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COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTO N. 13 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 71 c/e6 POSTO AUTO ALL'APERTO
SUPERFICIE Coeff. Vestusta Valore basValore
MISURATA di Mg/Euro  mercato
destinaz
[POSTO AUTO ALL'APERTO .. 1438 e L1 - 020 e 32000) 368128 oo

COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA

LOTTO N. 14 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 72 c/6 POSTO AUTO ALL'APERTO
SUPERFICIE Coeff. Vestusta Valore basValore
MISURATA di Mg/Euro mercato
destinaz
BOSTO AUTO ALL'APERTO 14,38 1 0,80 320,00 3.681,28

BENI NEL COMUNE DI DELLO

LOTTO N. 15

Come anticipato nella parte iniziale di questo Capitolo “ ANALISI ESTIMATIVA”, per l'area di
terreno in Dello, & stata effettuata una “ Stima a costo di Trasformazione “ dato ;

- limpossibilita di trovare atti di compravendita per aree dalla stesse caratteristiche
urbanistiche, tipologiche e di ubicazione ;

- dati parametrici certi ed univoci . Considerato i dati in mio possesso : Tabelle IMU del
Comune di Dello 150,00 euro /mq ,Valutazione Camera di Commercio di Brescia 100,00
euro/mq. e le consultazioni effettuate presso Agenzie Immobiliari di Comuni limitrofi (
Capriano del Colle euro 75,00/mg ed Azzano Mella 110,00 euro/mg. ) ho n. 4 valutazioni

Accertato il requisito di edificabilitd del bene, il valore del terreno pud essere calcolato con la

metodologia della “ stima a costo di trasformazione” che consente di stimare il valore del

mercato assumendo i dati rilevati della edificabilita legale, con piano attuativo approvato.

Questo metodo permette di calcolare, di stimare il Valore riconoscibile al terreno nel caso un
qualsiasi operatore privato possa ricavare dalla vendita del terreno.

Ipotizzo la realizzazione di n. 6 unith abitative , da circa mqg. 70,00 di superficie utile e di circa

mq.42,00. di superficie accessori ,per cadauna unita.
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare nr 869/ 2018

Nuovo Residenziale da 1.465 euro/mq a 1.600,00 euro/mq.

Il dato medio ricavabile é il seguente :

euro ( 1.465,00 + 1.600,00 )2 = euro1.532,50 euro/mg.che arrotondo ad euro. 1.500,00/mqg
Alla luce di cid i ricavi realizzabili sull'intera superficie lorda sono ;

Ri= slp edificabile mq.649,52 x 1.500,00mq. = euro 968.880,00

2 ) Calcolo di : U = Profitto del promotore immobiliare

Il profitto lordo del promotore immobiliare , responsabile attivatore della trasformazione, lo assumo
uguale al 10 % = 0,10 in quanto I'operatore finanziario assume i notevoli rischi dell'investimento ed
i costi per raggiungere gli obiettivi da realizzare per un intervento di questa tipo ( edificazione di

dimensione .

3) Calcolo di : Kc = Costo di costruzione , oneri tecnici professionali

Per determinare il costo di costruzione degli interventi faccio riferimento al prezzo comunemente
praticato da imprese efo ditte locali per questo tipologia di costruzione , che assumo ad euro

1.000,00 per mq. di costruzione di slp.( quindi comprensivo anche di copertura ,scavi etc etc)

SCAVI 3,00% 3.000,00
FONDAZIONI 4,50% 4.500,00
STRUTTURE 19,00% 19.000,00
SOTTOFONDI 4,50% 4.500,00
TETTO 7,50% 7.500,00
COIBE ISOLA 4,00% 4.000,00
MURATURE 8,50% 8.500,00
INTONACI 6,50% 6.500,00
CANNE FUMA 2,00% 2.000,00
PAVIMRIV 7,50% 7.500,00
SERRAM 9,00% 9.000,00
OPERE IN PETRA 2,00% 2.000,00
FABBRO 2,00% 2.000,00
TINT 2,00% 2.000,00
IMP RISC RAFF 6,00% 6.000,00
IMP IDRO 3,00% 3.000,00
IMP ELETT 4,00% 4.000,00
imprevisti 5,00% 5.000,00

100,00% 100.000,00

Slp realizzabile : mq. 645,92 x euro 1.000,00 mq.

Costo di Costruzione effettivo delle unita residenziali = euro 645.920,00
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6 ) Calcolo di : r = Tasso di remunerazione di investimenti ordinari

Il tasso di remunerazione di investimenti immobiliari mediamente garantiti risulta essere il 4% =71
= 0,04

6 )Spese di acquisto dell’area pari al 10,50% del valore dell’area medesima = 0,105

7) Calcolo di n = Definizione di tempi di trasformazione (n) ai fini dell’anticipazione del

valore del terreno stimato fine periodo , applicabile alla fattispecie, assunti come

riferimento ai seguenti elementi, accertati alla data dell’espropriazione:

n=anni?7
per terreni con edificabilita legale subordinata alla approvazione di piano attuativo, mercato locale

scarso debole, superficie dl terreno appetibile cosi come l'ubicazione.

Sostituisco i dati ricavati e calcolati ed ottengo il valore venale del terreno (V) ,:

V=((Rix (1-U)—( Kc+Ku)): (( 0,105 + (1+r) ")

V= (( 968.880.00 x ( 1-0,10) — ( 710.512,00 + 63.898,74) : (0,105 +(1+0,04)"

V= (( 968.880,00 x 0,90) — ( 774.410,74 ) : ((0,105 +(1,04)"

V= (87199200 —774.410,74) : (0,105 +1,31593178 )

V= ( 161.480,00) : (1,4209318 ) = euro 113.643,74 diviso la superficie effettiva del lotto mq.

1.291,85 = euro 87,96 per metro quadrato che arrotondo ad euro 85,00 mq.
Il valore individuato pertanto & riferito all’area attuale , mappale 96 del foglio 8 del Comune di

Dello riferito alla superficie misurata strumentalmente.

COMUNE DI DELLO - BRESCIA
LOTTO N. 15 FG.8 PARTICELLA 96 TERRENO
SUPERFICIE SUPERFICIE Valore basValore
CATASTALE MISURATA Mc/Euro mercato
TERRENO 0 14 40 1.291,85 85,00 109.807,25
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COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTON. 2 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 26 c/e POSTO AUTO ALL'APERTO
SUPERFICIE Coeff. Vestusta Valore basValore Valore
CATASTALE di Mg /Eurc  mercato d'asta
destinaz
POSTOAUTOALUAPERTO ___ . _. 2.l R 32000 3.07200] _ 2.000,00
ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :
ILBENEAL LOTTO 2 MAPPALE 250 SUB. 26
E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI
1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO 26,66
COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTON. 3 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 32 Cc/6 POSTO AUTO ALL'APERTO
SUPERFICIE Coeff. Vestusta Valore basValore Valore
CATASTALE di Mg/Euro mercato d'asta
destinaz
POSTOAUTOAL'APERTO __ _ . 2o N 32000 3.07200] _ 2.000,00
ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :
ILBENEALLOTTO 3 MAPPALE 250 SUB. 32
E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI
1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO 20,08
COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTON. 4 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 33 c/6 POSTO AUTO ALL'APERTO
SUPERFICIE Coeff. Vestusta Valore basValore Valore
CATASTALE di Mg/Eurc  mercato d'asta
destinaz
POSTO AUTOALAPERTO _ . _. 2, L. S (N 32000 3.07200] _ 2.000,00
ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANDO ALL'ASTA :
ILBENEALLOTTO 4 MAPPALE 250 SUB. 33
E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI
1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO 20,08
COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTON. 5 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 34 Cc/6 POSTO AUTO ALL'APERTO
SUPERFICIE Coeff. Vestusta Valore bas Valore Valore
CATASTALE di Mg/Eure  mercato d'asta
destinaz
POSTOAUTOALUAPERTO _ . 2 0% . 32000 207200 3.000,00)
ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :
ILBENE AL LOTTO 5 MAPPALE 250 SUB. 34
E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI
1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO 20,08
miprimenti « contatti 4l verRgbblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni Pagina 142

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare nr 869/ 2018

COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA
LOTTON. 6 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 37
SUPERFICIE Coeff. Vestusta
MISURATA di
destinaz
POSTOAUTGALL APERTO | ). 57| I - - i -
ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :
ILBENE ALLOTTO 6 MAPPALE 250 SUB. 37
E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI
1} SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO 20,08
2) REGOLARIZZAZIONE CATASTALE CIRCA EURO  1.500,00
TOTALEEURO 1.520,08

c/6 POSTO AUTO ALL'APERTO

Valore bas Valore
Mg/Euro  mercato
320,00 4.439,04

Valore
d'asta

4.200,00]

COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA

LOTTON. 7 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 38
SUPERFICIE Coeff. Vestusta
CATASTALE di

destinaz

BOXSINGOLO CHIUSOMURATURA_ 16 _ ___. 1. 080 .

ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :

ILBENE ALLOTTO 7 MAPPALE 250 SUB. 38

E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI

1} SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO 110,00

c/a BOX MURAT.SINGOLO

Valore basValore
Mg/Euro  mercato
625,00  8.000,00

Valore
d'asta

7.500,00]

COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA

LOTTON. 8 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 46 C/6 BOX MURAT.SINGOLO
SUPERFICIE Coeff. Vestusta Valore basValore Valore
CATASTALE di Mg/Euro  mercato d'asta

destinaz

BOXSINGOLO CHIUSOMURATURA_  _ 15 _  _ - 62500 _ 7.500,00 __ 7,000,00}

ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :

ILBENE ALLOTTO 8 MAPPALE 250 SUB. 46

E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI

1}  SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO 110,00
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COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA

LOTTON.9 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 55 c/e POSTO AUTO ALL'APERTO
SUPERFICIE Coeff. Vestusta Valore basValore
CATASTALE di Mg/Euro  mercato
destinaz
POSTOAUTOAWAPERTO 12 . _: . 08 3000 307200 _ 300000
ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :
ILBENE AL LOTTO 9 MAPPALE 250 SUB. 55

E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI
1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO 20,08

COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA

LOTTO N. 10 IFG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 57 c/6 POSTO AUTO ALL'APERTO
SUPERFICIE Coeff. Vestusta Valore basValore
CATASTALE di Mqg/Euro mercato
destinaz
POSTOAUTOALUAPERTO _ W 108 32000 _ 2.584,00
ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :
ILBENEALLOTTOC 10 MAPPALE 250 SUB. 57
E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI
1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO 20,08

COMUNE DI VERCLAVECCHIA - BRESCIA

LOTTO N.11 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNC 69 Af2 CIV.ABITAZIONE
SUPERFICI LORDE Coeff. Coeff. Vestusta Valore base Valore
comprensive muri di di Piano Mg /Euro Parziale
PERIMETRALI destinaz

AL PIANO TERRA

SOGGIORNO COTTURA 3,77 6,45 24,32

3,74 1,30 4,86 29,18 1,00 1,00 0,80 1.300,00 30.345,64
DISIMPEGNO 1,72 1,56 2,68 2,68 1,00 1,00 0,80 1.300,00 2.790,53
CAMERA 4,27 4,47 15,09 19,09 1,00 1,00 0,80 1.300,00 19.850,38
BAGNO 1,63 0,38 0,62

2,98 1,00 2,98

3,08 1,30 4,00 7,60 1,00 1,00 0,80 1.200,00 7.907,54
Sup.commerciale Unita abitativa mq 58,55
Valore Unita abitativa parziale euro 50.894, 08
ACCESSORI
PORTICO ESCLUSIVO PIANO TERRA 11,10 0,35 1,00 0,80 1.3200,00 4.040,40
Sup.comm. accessori U.a. mg 11,10
Valore accessori Unita abitativa euro 4.040,40
VALORE COMPLESSIVO INTRINSECO UNITA' ABITATIVA EURO 64.934,48]
DEPREZZAMENTO LOCALE AFFITTATO 20% EURO 51.974,58)
VALORE A BASE D'ASTA EURO 50.000, 00
ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :
ILBENE AL LOTTO 11 MAPPALE 250 SUB. 69

E' GRAVATO DAl SEGUENTI ONERI ECONOMICI
1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO 428,66
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COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA

LOTTO N_12 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 70 Af2 CIV.ABITAZIONE
SUPERFICI LORDE Coeff. Coeff. Vestusta Valore base Valore
comprensive muri di di Piano Mq/Euro Parziale
PERIMETRALI destinaz

AL PIANO TERRA

INGRESSO AL FIANG 0,30 1,30 0,39

VANG SCALA 1,80 1,50 2,70

1,30 2,30 4,29
7,38 7,38 1,00 1,00 0,80 1.300,00 7.675,20
AL PIANOC PRIMO
VANO SCALA INTERNG 2,70 1,10 2,97
0,90 1,10 0,99 3,96 1,00 0,95 0,80 1.300,00 3.912,48
ATRIO 2,20 2,40 5,28 5,28 1,00 0,95 0,80 1.300,00 5.216,64
SOGGIGRNO 5,66 2,80 15,85
4,15 3,00 12,45
2,45 0,70 1,72
230,01 30,01 1,00 0,95 0,80 1.300,00 29.652,84
ANGOLO COTTURA CHIUSO 2,35 2,95 6,93 6,93 1,00 0,95 0,80 1.300,00 6.849,31
DISIMPEGNG 3,00 1,10 3,30
1,90 0,65 1,24 4,54 1,00 0,95 0,80 1.300,00 4.480,58

CAMERA 3,75 4,40 16,50 16,50 1,00 0,95 0,80 1.300,00 16.302,00

BAGNG 1,80 3,80 6,84 6,84 1,00 0,95 0,80 1.300,00 6.757,92

AL PIANO SECONDO

VANG SCALA 2,30 2,50 5,75 5,75 1,00 0,90 0,80 1.300,00 5.382,00

ATRIO 3,00 1,30 3,50

1,70 2,40 4,08
1,30 2,60 3,38
2,40 2,30 0,50 11,86 1,00 0,90 0,80 1.300,00 11.100,96
CAMERA SUD CON LOGGIA 8,40 2,00 0,50 8,40
4,95 2,00 9,90
1,60 1,30 2,08
3,40 0,35 1,19 21,57 1,00 0,90 0,80 1.300,00 20.189,52
BAGNG 1,76 3,25 5,72 5,72 1,00 0,90 0,80 1.300,00 5.353,92
ANTIBAGNO 1,80 0,60 1,08
1,42 0,53 0,75 1,83 1,00 0,90 0,80 1.300,00 1.715,31
CAMERA NORD 3,85 4,45 17,13 17,13 1,00 0,90 0,80 1.300,00 16.036,02
140.624,71

Sup.commerciale Unita abitativa mq 145,31

Valore Unita abitativa parziale euro 140.624,71

ACCESSORI

AREA VERDE ESTERNA 4,35 7,05 320,67

3,40 1,40 0,50 2,38
7,80 0,55 4,29
37,34 0,10 1,00 1.300,00 4.853,88
INGRESSO ESTERNG 1,00 7,80 7,80
0,53 1,70 0,90
9,50 4,00 0,50 19,00
27,70 0,20 1,00 0,80 1.300,00 8.642,71

PORTICO ESCLUSIVO P.TERRA 8,40 0,35 1,00 0,80 1.300,00 3.057,60

LOGGIA FIANO PRIMGC 6,20 2,60 16,12 16,12 0,35 0,95 0,80 1.300,00 5.574,30

TERRAZZA PIANG SECONDO 2,15 3,30 7,10 7,10 0,20 0,90 0,80 1.300,00 1.992,28

Sup.comm. accessori U.a. mq 96,65

Valore accessori Unita abitativa euro 24.120,76

VALORE COMPLESSIVO INTRINSECO UNITA' ABITATIVA EURO 164.745,47

VALORE A BASE D' ASTA EURO 140.000,00

ATTENZIONE PER I SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :

ILBENE AL LOTTO 12 MAPPALE 250 SUB. 70

E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI

1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURDO 1.266,80
2) REGOLARIZZAZIONE CATASTALE CIRCA EURO 1.500,00
3) REGOLARIZZAZIONE EDILIZIA CIRCA EURO 2.000,00
43 OPERE DI COMPLETAM.INTERNE CIRCA EURO 20.000,00
TOTALE EURO 24.766,80
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COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA

LOTTON. 13 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 71

SUPERFICIE Coeff. Vestusta
MISURATA di

destinaz

ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :
ILBENE AL LOTTO 13 MAPPALE 250 SUB. 71
E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI
1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO
2) REGOLARIZZAZIONE CATASTALE CIRCA EURO
TOTALE EURO

21,34
1.500,00
1.521,34

c/6

Valore bas Valore

Mg /Euro

320,00

POSTO AUTO ALL'APERTO

mercato

3.681,28 3.600,00]

COMUNE DI VEROLAVECCHIA - BRESCIA

LOTTON. 14 FG.7 PARTICELLA 250 SUBALTERNO 72

SUPERFICIE Coeff. Vestusta
MISURATA di

destinaz

ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :
ILBENE AL LOTTO 14 MAPPALE 250 SUB. 72
E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI
1) SPESE CONDOMINIALI ARRETRATE CIRCA EURO
2) REGOLARIZZAZIONE CATASTALE CIRCA EURO
TOTALE EURO

30,16
1.500,00
1.530,16

c/6

Valore basValore

Mg /Euro

320,00

POSTO AUTO ALL'APERTO

mercato

3.681,28 3.600,00]

COMUNE DI DELLO - BRESCIA

LOTTO N. 15 FG.8 PARTICELLA 96

SUPERFICIE
MISURATA

SUPERFICIE
CATASTALE

1.291,85
ATTENZIONE PER | SOGGETTI CHE PARTECIPANO ALL'ASTA :
ILBENE AL LOTTO 15 MAPPALE 96 FOGLIC 8
E' GRAVATO DAI SEGUENTI ONERI ECONOMICI

1) REGOLARIZZAZIONE CATASTALE CIRCA EURO
TOTALE EURO

1.500,00
1.500,00

Valore basValore

Mg /Euro

85,00 109.807,25

TERRENO

Valare

mercato d'asta

100.000,00]
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ALLEGATO N.28—Catasto : Visure Catastali Storiche singole unita Esecutate in Verolavecchia

ALLEGATO

ALLEGATO

ALLEGATO

ALLEGATO

ALLEGATO

ALLEGATO

ALLEGATO

ALLEGATO

ALLEGATO

ALLEGATO

ALLEGATO

ALLEGATO

N.

N.

29 —Catasto: Visura Catastale storica Area di Terreno in Dello

30—Atto Notaio Camadini del 18-05-1993 rep-9512

. 31—Atto Notaio Mistretta del 06-12-2000-rep 71323

. 32—Atto Notaio Mondello del 17-10-2002 Rep-133967

. 33-- Atto Notaio Mondello del 17-10-2002 Rep-133968

. 34—Successione per Area di Terreno in Dello

. 35—Riepilogo Spese Condominiali Arretrate

. 36—Conteggi Spese Condominiali trasmessi dall’ Amministratore
. 37—Ispezioni Telematiche Ufficio del Territorio

. 38—S5tima dei beni esecutati

. 40—Documentazione Fotografica
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. 39--Valori di Stima beni esecutati, valore base d’asta e oneri per chi partecipa all’Asta

Pagina 149



