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TRIBUNALE ORDINARIO - BRESCIA —
ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI N. 652-2020

A seguito di incarico conferito dal Giudice Lllandg Zaccard del 01 .02.2022 con il gudle si
noming o scrivente CTU affinche, compiuto 'accesso di beri oggetto di pignoramento,
provvedd con esaustiva relazdone dila definizione del quesito che si articola nei punti A-B-
C-D-E-F-G come di seguito indicdto, si provvede did reladone della presente Petidd
Estimativa.

L’'accesso ai luoghi oggetto di perizia & stato effettucto con due sopralluoghi distinti:

- In data 2 febbraic 2022 dla preserzg del Custode rag. Rivetti, prewia
comunicazions dlle partl, sono staft visth dif immnobill censiti al catasto fabbrcati sif
In Comune di Ceto, Via Breda n. 4 & via Fiana n. 2/4, 1l futto come da relaziona di
Jdocesso di luoghi redatta dal Custode in data 11/03/2022,

- I datg 26 febbrdio 2022 previa comunicgdons dile partl & accompagnato da
parte dell’esecutato, sono stafi wisti gli immobkill cersiti al catasto terreni sifi in
Comune di Ceto, posti in diverse localitd montane accessibili mediante mezzi
idonel, il tutto come da reladone di accesso di woghi redafta dal Custode in datda
03/03/2022.

Inclfre trattandaosi di unitd immobiliar costituite da fabbricati e ferreni, con procedura
informatizzata si & provveduto ad effettuare:

- Richiesta di accesso agl aftt amministrativi in Comune di Ceto in datal 1/02/2022
prof. 1058 (awecaTo 1)

- Richiesta di certificato di destindzions urbanistica CDU in Comune di Ceto in datd
18/02/2022 prof. 1202 (aLLEGATO 2)

Risulta inoltre essere pendents 1 Causa Civile n, 450/2021 RG promossa con afto di
cifazione in daopelo - Corte di Appelo di Brescla - dd parfe dell’esecutdto e | confindnf

Sigo. |G -c ovonfo atfiene immobile sifo In Wia Piana n. 2/4, e nello
specifico per |d parte catastalmente individuata dal sub. 11 (appello dportate in ALEGATO 3)

VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DI DOCUMENTI
La documentczdons trasmessa & presente nel fascicolo di causa, appadre completd &
conforme d guanto prescritto dall’art. 567 del Ccp.c.

| beni pervenutl a parte debiTriceFe oggetto di pignoramento
per g gquotd che ne deriva, sono
- et successione festamentand redistrata o Breno il O7/06/2011 h. 344 vol. 7990 €
frascritta il 07 /092011 n. 5489/4030,
- persuccessions testamentaria redistrata o Breno Il 22/11/2012 n. 1038 vol. 7970 &
frascritta il 17/12/2012 n. 7510/5943,
Come rsulta dalla relazione del Notdio FRANCESCO TRAPANI in Cspitaletto - Brescid in
data 23/11/2016.
La parfe debitrice
in redime di separazione del benl - come da dichiardzdone resd dalle partl -, da datd
dhtecedente dl’atto del presente pignoramento.

Trattandcsi di pib iInmmobili suddivsibill per loftil e per diverse gquote di comproprietd della
oarfe esecutata, siriferisce ogni valutazone di lofth come di seguito individuati, in
conformitéa guanto espresso nel quesito del Giudice PUNTO F- FORMAZIONE DEI LOTTI.
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IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE ATTUALE DEI BENI

Trattasi di diverse unitd immobiliar poste nel Comune di Ceto (Brescial provenient! da due
fitcli successor e quindi pervenute in quote frazionate di proprietd ala parte esecutata.
Alcune di queste sono cersite dl catcsto fabbrcati, mentre alfre sono censite al catasto
ferreni. Per maggdior chiarezza si procede dlla descrizions del beni, per idenfificativi
catastali, dai guali segue poi la determing della quota di proprietd tifetita alla parte
esecutata. e quote di possesso di detti beni appdionoe dadllistarza di vendita Awvy.
Rossellda Rapettl in data O7/01/2021 e anche dal Verbdle di Accesso di Luodhi reddatto dal

custode in data 11,/03/2022.
[ALLEGATO 4 visure ipotecarie & cotastali)

T ma—

FOTO 2: estralto diPGT con individuozione dei 11 LOTN oggeto di perizia
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LOTTO 1 - Immobile residenziale in Ceto, via Breda n. 4

Trattasi di unitd immobkiliare posta nel cenfro akitate del Comune di Ceto - Localitd
Nadro, in zonha residenzidle dofata di tutt | servizi comundl, avente accesso dalla
pubblica strada. Uimmobile & cosfituito da una villetta bifamiliare doftata di due
dppartamenti aventi accessi indipendenti dal cortile comune  senvito dd accesso
carabile e pedonale. |l fabbricato si sviluppa a plano S1/T/1/2 e Punitdl in oggetto & posta
a piano ferra per la parte canting, menfre & o piano primo per |a parte abitativa,
colegata questa alla soffitta di secondo piano. Catastalmente Nimmobkile & cersito
Come:
- Fg Tmapp. 282sub 6 - A2 -cl.1-RC €214.74
I fabbricato & stato oggetto dei seguenti provvedimenti autorizzativ:
- F.E. MN.75 del O]f09ﬂ965 —Llcerza di costruzione per 'edificazions diuna casa civie
- Cerfificato di abitakilitd in data 12/01/19467
Autorzzozione n. Fa1 del 2]X04X]982 peropere di manutenzione stracrdinaria
AUtorzzozions n. 16804 del 10/06/ 1993 per opers di manutenzions stracrdinaria
Autorizzozions n. 1522 del ]8XO5X]995 peropeare di manutenzione straordinaric

- PDCin sangtond n. 25 del 30/086/2014 per opere di reglizeazions appartamento a seconds pians,
aumento disuperficie ol piano primo, redlizazone discala esterna per accesso all’appartamento di pianc prime.

- CILA proT. &A1 del 31 XOBX?O] o] per opere di manutenzione stracordinaria

R g
= SIHDIZIARIET ==

—

Cli infissi, le coperture e le facciate sono ben fenute cosl come le dree private destinate o
corfle. Infernaments le pavimentaziont sono in ceramica & 1 setrament in alluminio con
velro isolante. |l iscaldamento & autonomo o gas metano, lo cosa & dofata di impianto
elettrico in futti gl ambienti, [a canting & pavimentata mentre || locale soffitta ha finitura

4
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rustico. Anclizzata la sitvazione urbanistica ccsl come descritta dal vigente PGT nella qual
3 vede che || fabbiicato & dasificato come ZONA B2 - AMBITO RESIDENZIALE
SEMIESTENSIVG. Valutate le perfinenze di questa unifd, non si ravvedono parficolari
variazion dello stato di fatto, eccedone fatta per un parzidle recupero ad uso abitativo
del locale soffotfetto che potebbe, senza ampliamenti  delld sagoma  esisfente,

Iirsetimento di due voni abitativi cfre al servizio igienico.

FOTO &/7: locali cucing e so ggiomo

Sl evidenzia che le schede catastall rappresentano o stato di fatto & sono coeraentl con |
crovvedimentt autorizzativd rilasciati nel tempo e sopra indicati. Trafttast di apparfamento
guadriocale dofato di ingresso, sogdiomo & cucind, due camere dd lefto con servizio &
balcone. | generdle stato d manutenzione & buono e conforme alle diverse fasi di
eseclUzions dei isconfralfi provvedimenti edilizi.

FOTO11/12/13: locali soffitta
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Sl procede clla volutczione del’unitd immekiliare per 1o gudle & possibile ipotizzare |a
cosfifuzions di unico [ofto compravendibile, Ld volutdzdone propostd per il hene
catastalmente individuato come Foglio NCTf1, Mappale n. 282 sub. 6 & proposta con
riferimento o guanto previsto nel listine Immokiliare della Camera di Comimercio della
ProvinCia di Brescia delllanno 2022 (Alegato per ABITAZICNI RECENTI DI WETUSTA
COMPRESAFRA 10 E 20 ANNI, si assume un valore medio par d:

- €/mq. 850,00 per I'cppartamento € le sue adiacenze Bt

L TAPANTIMERTS DEL TERRITORID b 34 i o
] Wio raa
CATASTO EDILIZIO URBAND #oL 13410, n. 682

Placimatra & wiy. in Cosune o CETR  wie EREOA

RO MALZNTD
a0, |
' MO SEMINTERRATO
5
0 PO e
= ]
e L e h | I
- | E —
T 2 Tramn % 4 | -
. :,:I k. i | %
f ll
s | . 8

L s =

BELlD s
- +

Do @ HE 333| o w  GECMETER .. ... S+l

B SAUDENDT ERANDD:- | . el e

FOTO 14: eshratto della sche da catastale

Valutozions della Superficie Commercidle:

- Plano semintendto micy. 48,00 x0.40 = md. 17.00
- Plano rialzato ricy. 600 x0.50 = mdg. 3,00
- Plano primo mg. 10000 x 1.00 = md. 100,00
- Plano secondo soffitta g, 10000 x0.50 = md. 50,00
- balcone P.1. ma. 5,00 x 0,30 = 1md. 2,00
- Corfile comuns ma. 20,00 x0,10 = Mg, 200
Totale Superficie Cammerciale =mq. 176,00
up. wvalore unitario i leor? il
sub. Appartamento ) £fma alore dimercato yendﬁq
giudiziaria
é Appartamento 51 -PT-F1-2 178,00 850,00 € 142.600.00 | € 14%.400.00

Quota di proprietd riferita dllesecutate: come risulta dalla relczione notarile Notaio
Fraoncesco Trapani in data 23/11/2014, per lNimmobkile in oggetto la quota di proprietd
riferita dll’esecutato & par o 1486.
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litolo del possessostate dei beni (libefi-occupat]: con riferimento alla reldzione prodotia
dal Custode rag. Rivett, & pcssitile risconfrare che per tuth gll immoklli, 'esecutato i
occupd gudle erede, in virtd di successione in morte del defunto padre

ereditd accettata con atto in data 13 luglio
2021 chesi dlega dlla presente Relazione, avente data anteriore dl pignordmento (del 17
novembre 2020]. Nell’afto di accettazione del’ereditd si certifica che 'esecutato &
enfrato in possesso dedll immobili del de cuius in qudlith di erede per oltre fre mes
dall’apertura della successions, e di avere compiuto atli che presupponevano la volontd
di accettare I'ereditd orima del decorso del decennio dal decesso. Defto Cid, anche
guesto Immobile per la quota di spetfanza & nelle disponibilita dell’esecutato. Allatto di

sopralluogo lo scrivente & stato ulteriormmente edotto dalla signora —che
gl occupantt del compendio pignordto in vid Bredd n. 4 rsultand essere: FIdno primno &

soffotetto Wiilizzatl in vid precdid ed in dssenzd d dppdrente fitolo dallg sic.rd e dalld sud

farniglicl.

Vincoll e Oner: A tutto il 21/03/2022 evidendio guanto riscontrato dalla visura ipotecaria:
A fovore Soggetto n ]

Direzione Frovinciale di BREESC 1A Ufficio provinciale - Territorio Servizio di Fubblicitd Immobiliare di BREN O

Mota ditrazcrizione Registre genserale n. 188 Registro particelare n. 145 Fresentazione n, 11 del 13/01/72021
Relativamente al'unitd negoziale n. 1 Fer il dirito di PROPRIETA' Perla quota di 1/4

Relativamente al'unitd negoziale n. 2 Per il dirite di PROFPEIETA' Per la quota i 2/2

Relativamente al'unitd negoziale n. 3 Fer il dirite di PROPRIETA' FPer la quota i 1/2

Contro Soggetto n. 1 - Eelglivamente allunitd negoziale n. 1 Per il diritto di PREOPEIETA' Per la quota di 1/4

oggette della presente - Relativamente allunitd negoziale n. 2 Per il diritte di PROPRIETA' Per la quota di 2/9 -
Relativamente all'unité negoziale n. 3 Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 1/2. Non dippdiono vincoli
& oferi di noturd condominicle.

Regolaritd edilidda e wbanisticd: con riferimento a guanto sopra esposto, effettuata 1
richiesta di accesso agl afti amministrativi rlasciati dal comune di Ceto, verificato o stato
dei luoghi e ritenuto questo confanme, & possibile ritenere per limmobile in oggetto:

- CONFORMITA™ EDILIZIA: CONFORME
- CONFORMITAT CATASTALE: CONFORME
- CONFORMITAT URBANISTIC A CONFORME
- CORRISPOMNMDENZA DATI CATAST AL ATTO:! CONFORME

Valore del bene e costi: valutata la guota di proprietd dell’esecutato, valutato guanto
emerge dal titclo di possesso dell’ immolbile ulilizzato in vid precand senzd apparents fitolo
& In buond pace delle partl proprietarie e confraent! appartenenti al medesimo nucleo
familiare, & lecito ritenere il valore di vendita givdiziaria proporzionale all’intero come
soprd indicato e guindi parn d: € 142.600,00/6

- Yalore di vendita giudiziaria riferta alla quota di proprista di 16 =€ 24933.00
|_wvdlore dellg vendita gudidiand come soprd indicaio & condnlo & non oddetio di

HiduZiome,
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LOTTO 2 - Immobile residenzigle in Ceto Vig Pionan. 4-P.T. - Fg. 1 mapp. 706 sub. ¢

Trattasi di unitd immobliare posta nel centro abltato del Comune di Ceto - localitd Nadro,
in zond residenzdale dotata di tutti 1 servizl comunadli, avente accesso dalla pukblica
strada. Limmebile oggetto di perizia & costifuito da appartamento d piano ferra e fa
parte di un fabbricato plurifamiliare formato da guattro piant fuonl terrd, senza pidano
interrato. Defto fabbricato & cormposto da fre appartamenti clfre a garage, nartl comuni
gudli corfile, vano dccesscrio adibitc d cantind e locdle di sgombero, vano scald &
gscensore da piano terd al piano terzo, Catastalmente IMimmobile & censito come:

- Fg 1mapp. 706 sub. 9 - A2 - cl.2 - vani 2.5 - RC € 104.58 con diritto dlla parte
comune individuata come sulb. 5 - CT e indresso comuni anche disub 10 e 11.
I fabbricate. & di-antica formaozione ed & stato oggetto del seguentl provvedimenti
cuUtoHzzativi:

- DIA In fstrutturczione protf. 3480 del 28/08/2010 - perwncia di inizo attivith per opere di

ristrutturczions dellfintero fabbric ato.

- DIA In variante prot. 1559 del 12/04/2011 - benuncia di inzio attivite per opere in variante alla
precedente DlA

2 FDO N SANATORIA N, 06/2012 del 16/05/2012 - samaToRIA per opers interne, modfica della

sagoma & delvolume delfabbricato in corso di ultimazone dei lavon precedentemente soggeth a DlA.

- SCIAPROT. N3112 del 22/06/2013 — modifica partidgoni per opere inferme.

Limmeobile & ad ogdi sprowsisto di tichiesta di cerfificato di agibilitd, in gquanto & in corso
Afte dicitazione in data 11/03/2012 da parfe cel Sgd i T < ccnfronfi dei
Sigg. comproprietart del bene, soggefto d Sentenza n. 61%9/2021 RG
13000626/12 Tribundle di Brescia - Causda Civile n. 450/2021 - Appello awerso alld sentenza
in data 19/04,/2021.

Trattasi di gppartamento bilocdle con sogdomo-cucing, cdmerd, bagno & disimpeghno
posto o piano ferra, con due affacch del quall il principale sulla pubblica via <
seconddrio con affaccio d sud verso il corile facente parte dello stesso immobile. Gl
infissl, le coperture e le facciate sono ben tenuti, cosl come 1o spddo comune con dltre
L. destinato d ingresso. Infernamente le pavimentdzion! sono In ceramicd | serrdamentt in
legno dl naturale con vetro isolante. |l riscaldamento & a gas metano comune dle dlfre
Ul e ldppartamento & dotato di impianto elettico in tutt gli ambienti. | genercle stato di
manuterzione & buonoe. Si evidenzia che la scheda catastale rappresenta lo stato di fafto
ed & coerente con | provvedimenti autorizzativi rilosciall sopra Indicati.

Cucira (.
Soggemo '

FOTO 15: eshratto della sche da catastale
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Th
FOTO 16/17: vista del fabbricato

Ty

Andlizzata la situazione urbanistica cosi come descritta dal vigente PGT nella qual si vede
che il fabbricato & classificato come ZONA A, valutate le pertinenze di questa unitd, non

si ravvedono particolari variazioni dello stato di fatto.

FOT 18/1%: oédli cucing / s-oggirno

Si procede alla valutazione dell'unita immobiliare per la quale & possibile ipotizzare la
costituzione di unico lofto compravendibile. La valutazione proposta per il bene
catastalmente individuato come Fg. 1 mapp. 706 sub. 9 € proposta con riferimento a
guanto previsto nel listino Immobiliare della Camera di Commercio della Provincia di
Brescia dell'anno 2022 (Allegato per ABITAZIONI NUOVE CON VETUSTA' COMPRESA FRA O E

5 ANNI, si assume un valore medio pari a:
- €/mq. 1350,00 per I'appartamento e le sue adiacenze

Valutazione della Superficie Commerciale:

qlla Via Bre-dq, lato ovest e sud. Vista del fronte sud dal cortile interno

- Piano terra maq. 60,00 x 1.00 = mg. 40.00
- Ingresso comune  (quota di 1/3) mg. 4,00 x 0,50 =mdg. 2,00
Totale Superficie Commerciale =mgq. 62,00
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FOTb 20/21: camere e Bdgno

G Valore di
Sub. ] Appartamento SR ¥elam unttac Valore di mercato vendita
mq €/mqg e
1L .11 giudiziaria
9 Appartamento PT 62,00 1.350,00 € 83.700.00 € 83.700.00

Quota di proprieta riferita all’esecutato: come risulta dalla relozione notarile Notaio
Francesco Trapani in data 23/11/2016, per I'immobile in oggetto la quota di proprietd
riferita all'esecutato e pari a 1/9.

Titolo del possesso-stato dei beni (liberi-occupati): con riferimento alla relozione prodotta
dal Custode rag. Rivetti, & possibile riscontrare che per tutti gli immobili, I'esecutato i
occupa quale erede, in virtu di successione in morte del defunto padre Donina Antonio
Vittorio, deceduto in data 10 giugno 2010, eredita accettata con atto in data 13 luglio
2021 che si adllega alla presente Relazione, avente data anteriore al pignoramento (del 17
novembre 2020). Nell'atto di accettazione dell'eredita si certifica che I'esecutato &
entrato in possesso degli immobili del de cuius in qualitd di erede per oltre tre mesi
dall'apertura della successione, e di avere compiuto atti che presupponevano la volontd
di accettare I'ereditd prima del decorso del decennio dal decesso. Detto cid, anche
questo immobile per la quota di spettanza € nelle disponibilitd dell'esecutato. All'atto di
sopralluogo lo scrivente & stafo ulteriormente edotto dalla signora che 'occupante
del'appartamento pignorato in via Piana n. 2/4 risulta essere la signora proprietaria pro

guota.

Vincoli e Oneri: A tutto il 21/03/2022 evidenzio quanto riscontrato dalla visura ipotecaria:
A favore Soggetton. 1

Direzione Provincicale di BRESCIA Ufficio provinciale - Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare di BRENO

Nota di frascrizione Registro generale n. 186 Registro particolare n. 145 Presentazione n. 11 del 13/01/2021
Relativamente all'unité negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 1/6

Relativamente all'unitd negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 2/9

Relativamente allunitd negoziale n. 3 Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 1/9

Contro Soggetto n. 1 In qualitd di CONTRO Cognome - Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Per il diritto di
PROPRIETA' Per la quota di 1/6 - Relativamente all'unitd negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA" Per la quota di
2/9 - Relativamente allunitd negoziale n. 3 Per il diritto di PROPRIETA' Per la auota di 1/9. ocggetto della

presente,
Non appaiono vincoli e oneri di natura condominiale

10
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Regolaritd edilidg e wbanistica: con riferimento a guanto sopra esposto, effettuata 1o
richiesta di accesso agli atti amministrativi rilasciati dal comune di Ceto, verificato lo stato
dei luoghi e ritenuto questo confonme, & possikile ritenere per limmobile in oggetto:

- CONFORMITA" EDILIZIA: CONFORME
- CONFORMITA" CATASTALE: CONFORME
- CONFORMITA" URBANISTIC A CONFORME
- CORRISFONDENZA DATI CATAST AL ATTO! CONFORME

Valore del bene e costl: valutata la gquota di proprietd dell’esecutato, valutato quanto
emerge dal fitolo di possesso dell’immolbile utilizzato invid precard senzd dppdrente fitclo
2 in buohd pace delle parfl proprietarie e contraent! appartenenti al medesimo nucleo
familiare, & lecito ritenere il valore di vendita givdzicria proporzionale dll’intero come
soprd incicato & guindi par < € 83.700.00/%:

- Yalore di vendita giudiziaria riferta alla quota di proprietd di 1/9 =€ 9.300.00

| valore dellg venditg giudidiara come soprd indicate & congruo e non oggetto di

Hiduziore.,
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LOTTO 3 - Immobile residenzigle in Ceto Via Pianan. 4 - P.2/3. - Fg. 1 mapp. 706 sub. 10

Trattasi di unitd immobliare posta nel centro abltato del Comune di Ceto — localitd Nadro,
in zond residenzdale dotata di tutti 1 servizl comunadli, avente accesso dalla pukblica
strada. Uimmebile oggetto di perizia & costfituito da appartamente o piano primoe e fa
oarfe del fablbricato plurifamilicre di cui al LOTTO 2.

Catastalmente 'immobile & censito come:

- Fg 1 mapp. 706 sub. 10 - A2 - cl2 —vani 5 - RC € 209.17 con difitto ala parte
comuneg individuata come sub. &5 - CT & Ingresso comunl anche di sub 10 e 11 -
come sub. 6 —scdle, ascensore, ferrazzo, canfing & favernda comuni anche di sub
10e 11, come sub. /- corfile comune anche disub &-10e 11,

Il fabbricate. & di-antica formaozionse ed & stato oggetto del seguentl provwedimenti
GuUtonzzativi;
- DIA N rstrutturczione protf. 3480 del 28/08/2010 - penuncia di inido attivith per opere di

ristrutturczions dellfintero fabbricato.

- DIA In varante prot. 1559 del 12/04/2011 - benuncia diinzio attivitd per opere in variante dlla
precedente DlA

- FDCIN SANATORIA N, 0&/2012 del 16/05/2012 - saMaTORIA per opere interme, modifica della

sagoma & delvolume del fabbricato in cose di ultimazione deilavon precedentermente soggeth a DA,

- SCIAPROT. N3112 del 22/06/2013 — modificd partidoni per opere inferme.

Limmobile & ad oddi sprowisto di ichiesta di cerfificato di adibilitd, in quanto & in corso
Atto di dtodone in data 11/05/2012 da parte del Sigg. nel confrontl del Sigg.
comproptietan del bene, sogdetto d Sentenzd n. 619/2021 RG 13000626/ 12 Tribundle di
Brescica - Causd civile n. 450/2021 - Appelo avverso dlld senterzd in data 19/04/2021.

=S s re £ e g e

FOTO 22/23: vista del fubbrceto dalla Via Bre da, ledo ovest & sud. Vista del te

; ul-' sud dal corile infema.

s

Trattasi di appartamento guadrilocdle con soggiomo-cucing, due camere, due bagni &
disimpegno, potfico e balcone esclusivo posto d pidano primo, con fre affacc dei gudli il
rncipdle sulla pulbblica vid, il secondaro con affaccio o sud - cortile facente parte dello
stesso immobile e il terzo verse cottill di altre proptietd. Uappartamento & servito da
Jscensore comune con il sul. 11 posto dl plano soprastante & gode delle parti comuni
costituite da ingresso, vano scale, canting, tavernd & cortile al plano ferra.
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FOTO 24,’25 Iocall cucina / soggiorno

Cli infissi, le coperture e le facciate sono ben tenuti, cosi come lo spazio comune con alire
u.l. destinato a ingresso. Internamente le pavimentazioni sono in ceramica i serramenti in
legno al naturale con vetro isolante. Il riscaldamento &€ autonomo a gas metano e
I'appartamento & dotato di impianto elettrico in tutti gli ambienti. I generale stato di
manutenzione € buono.

Si evidenzia che la scheda catastale rappresenta lo stato di fatto.

J
Cucina B !__J
ub.6 i

[ Balcone [ J

| |

a

FOTOZ: estratto dellu;'chgiq catastale

FOTO 27/28: camere

13

Firmato Da: PAGLIARI MASSIMO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 61daf0a22751aab4872a81fbe9c8cda

%

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Sl procede clla volutczione del’unitd immebiliare per 1o quadle & possibile ipotizzare |a
cosfifuzions di unico [ofto compravendibile, Ld valutazone propostd per 1 bhene
catastalmente individuato come Fg. 1 mapp. 706 sub. 10 & propoesta con riferimento a
guanto previsto nel listing Immobiliare della Camera di Commercio della Frovincia di
Brescia dell’ anno 2022 (Alegato per ABITAZION | NUOWE CON WVETUSTAT COMPRESAFRAOE
5 ANNIL, st assume un valore medio parl d:

- €/mq. 1350,00 per 'appartamento & le sue adiacenze

Valutozione della Supetficie Commerciale:

- Piano primo mg. 120,00 1.00 = mda. 12000
- pottico e balcone mdg. 24,00 % 0,50 = md. 12,00
- Ingresso comung  [quotadil/g mdg. 4,00 % 0,50 = mda. 2,00
- CaAntindg, lavanderiavani scala comuni 1. 2200 % 0,50 = md. 16,00
[quota di 1/2)
- Cotfile cormung (quotad 143) ma. 16,00 x 0,10 = md. 200
Totale Superficie Cammercidle =mdq. 152,00
Sup. walore unitario . Vc:lore_ el
Sub. Appartamento ot £/m walore di mercato wvendita
4 4 giudiziania
10 Appartarnento FT 152,00 1.350,00 € 205.200,00 | €205.200,00

FOTO 2%/30/31: pottico e balcone diuso eslusivu = bagni a sewvizio dellappartam ento

Quota di proprietd rifetita dll’esecutgio: come risulta dalla relazione notarile Notdlo
Francesco Trapani in data 23/11/2016, per lNimmokile in oggetto la quota di proprietd
tiferitar all’ esecutato e pari a 149.

litolo del possesso-stato del beni (libefi-occupat]: con tiferimento dlla relazdone prodotta
dal Custode rag. Rivetti, & paossibile riscontrare che per tuttl gl immokili, 'esecutato i

occupad gudle erede, in virtd di successione in maorte del defunto podre_
D - - oot con Gito in dala 13 1Ugio

2021 chesi dlega dlla presente Relazione, avente data anteriore dl pignoramento (del 17
novembre 2020]. Nell’afto di cacceftazione del’ereditd si certifica che I'esecutato &
enfrato in possesso degll immobkili del de cuius in qualitt di erede per olfre fre mesi
dal’apertura della successions, & di avere compiuto atii che presupponevano [a volontd
di acceftare I'ereditd prima del decorso del decennio dal decesso. Detto cid, anche

14

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: P AGLIAR] MASSIMO Emesso Da: ARUBAPEC SP A NGCA 3 Serial# 61daf0a22751aah 48712281 heScBoda

-




guesto Immobile per la quota di spetfanza & nelle disponibilitd dell’esecutato. All’atto di
sopralluogo 1o scrivente & sfato ulteriormente edotto dalla signora che I'occupante
dell' gppartamento pignordato in via Piand n. 2/4 risulta essere [d signord propriefand pro
guotd e ld sud famidlia.

Vincoll e Oneri: A tutto il 21/03/2022 evidenzio guanto riscontrato dalla visurd ipotecaria:

A foyore Soggetto n. 1 In gualitd di FAVORE Cognome

Direzione Frovinciale di BRESCIA Ufficio provincicle - Territorio Jervizio di Fubblicitd Immobiliare di BRENO

Mota di trazcrizione Registro generale n. 184 Registro particolare n. 145 Fresentazione n. 11 del 130172021
Relativamente al'unitd negoziale n. 1 Fer il diritto di PROFPRIETA' Fer la quota di 174
Relativamente al'unitd negoziale n. 2 Per il dirite di PROPRIETA' Far la quota di 2/2
Felativamente al'unitéd negoziale n. 3 Fer il dirite di FREOFPRIETA' Fer la quota di 1/2
Contre Soggette no 1 Ingualitd di CONTREO

- Relativamente allunitd negoziale n. 1 Per il diritto
di FPROPRIETA' Per la quata di 1/4 - Relativamente al'unitd negozicle n. 2 Per il diritte di FPEOFPRIETA' Per la guota

gmente allunitg nedorigle N = - o o FEOPEIETA e lg quotg o o ogaeiio dellg

Noh gppdiono vincoll & oneri di natura condominiale

Regolaritd edilidda e whbanistica: con riferimento a gquanto sopra esposto, effettuata 1o
fichiesta di accesso agli atti amministrativi rilasciatl dal comune di Ceto, verficato 1o stato
dei luoghi e ritenuto questo confonme, & possibile ritenere per limmobile in oggetto:

- CONFORMITA™ EDILIZIA: CONFORME
- CONFORMITA" CATASTALE: CONFORME
- CONFORMITAT URBANISTIC A CONFORME
- CORRISPONDENZA DATI CATAST ALY ATTO:! CONFORME

Valore del bene e costi: valutata la quota di-proprietd dell’esecutato, valutato quanto
emerge dal titclo di possesso dell’immoibile utilizzato In vid precand senzd dpparente fitolo
& in buond pace delle partl proprietarie e confraent! apparfenenti al medesimo nucleo
fariliare, & lecito ritenere il valore di vendita givdizicria proporzionale dll’intero come
soprd Indicato & quindi par a: € 205.200,00/9:

- Yalore di vendita giudiziaria riferta alla quota di proprieta di 1/9 =€ 2280000

| valore dellg vendita giudidiaria cotme soprg indicgio & congruc & non oggetio di
riduzione, se e solo le Sentenze di Appello richiamate in premessa confermassere 1 liceitd
di guanto redlizzato e costruito, per auanto rauardd il poricato posto d lato sud,
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LOTTO 4 - immobile residenziale in Ceto Via Pianan. 4 =P.1. - Fg. 1 mapp. 704 sub. 11

Trattasi di unitd immobiliare posta nel centro abitato del Comune di Ceto = localitd Nadro,
in zona residenziale dotata di tutti i servizi comunali, avente accesso dalla pubblica
strada. L'immobile oggetto di perizia & costituito da agpartamento a piano secondo e
terzo e fa parte del fabbricato plurifamiliare di cui al LOTTO 2.

1‘_""‘

Catastalmente I'immobile € censito come:

- Fg. 1 mapp. 706 sub. 11 - A2 - cl.2 - vani 8.5 - RC € 335.58 con diritto alla parte
comune individuata come sub. 5 — CT e ingresso comuni anche aisub 10 e 11,-
come sub. 6 — scale, ascensore, terrazzo, cantina e taverna comuni anche ai sub
10 e 11, come sub. 7- cortile comune anche cisub 8-10e 11.

I fabbricato & di antica formazione ed & stato oggetto dei seguenti provvedimenti
autorizzativi:

- DIA in ristrutturazione prot. 3480 del 28/08/2010 - Denuncia di inizio atfivita per opere di
ristrutturazione dell'intero fabbricato.

- DIA in variante prof. 1559 del 12/04/2011 - Denuncia di inizio atfivit per opere in variante alla
precedente DIA

- PDC IN SANATORIA N. 06/2012 del 16/05/2012 - SANATORIA per opere interne, modifica della

sagoma e del volume del fabbricato in corso di ulfimazione dei lavori precedentemente soggetti a DIA.

- SCIA PROT. N.3112 del 22/06/2013 — modifica partizioni per opere interne

L'immobile € ad oagi sprovvisto di richiesta di certificato di aagibilita, in quanto & in corso
Atto di citazione in data 11/05/2012 da parte dei Sigg. nei confronti dei Sigg.
comproprietari del bene, soggetto a Sentenza n. 6192/2021 RG 13000326/12 Tribuncale di
Brescia - Causa civile n. 450/2021 - Appello-avverso dlla sentenza in data 19/04/2021.

FOTO 32 \n!o del lublcmo dullc Via Breda lato ovest e sud Vlsta del portico sud dal cortile mferno

Trattasi di appartamento pentalocale con soggiorno-cucina, camera, bagno e
disimpegno, portico e balcone esclusivo al piano secondo, tre camere, due bagni e
disimpegno al piano terzo. L'appartamento & dotato di tre affacci dei quali il principale
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sulla pubblica via, il secondario con affaccio a sud - cortile facente parte dello stesso
immobile e il terzo verso cortili di altre proprietd. L'appartamento € servito da ascensore
comune con il sub. 10 posto al piano sottostante e gode delle parti comuni costituite da
ingresso, vano scale, canfina, faverna e cortile al piano terra.

Gli infissi, le coperture e le facciate sono ben tenuti, cosi come dli spazi in comune con
altre u.. destinate a ingresso, scale e ascensore, cantina, taverna e cortile al piano terra.
Internamente le pavimentazioni sono in ceramica i serramenti-in legno al naturale con
vetfro isolante. Il riscaldamento & autcnomo a gas metano e 'appartamento & dotato di
impianto elettrico in tutti gli ambienti. Il generale stato di manutenzione & buono.
Sievidenzia che la scheda catastale rappresenta lo stato difatto.

E'i; " b

F 2 o, s AT 3
FOTO 33/34: il locale tavera e cantina posti al piano terra in comune con il sub 10 a piano primo
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f’ Cucina L“—”

1 Su?gi::mo il 7
(A
L ' _ e
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FOTO 35: estrafto della scheda catastale

17

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: PAGLIARI MASSIMO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial# 61daf0a22751aab487f2a81fbe9c8cda

-




[
FOTO 34

|

FOTO 43/44/45: il locale éc:mea e 2 bagni a piano terzo

Si procede dlla valutazione dell'unita immobiliare per la quale € possibile ipotizzare la
costituzione di unico lotto compravendibile. La valutazione proposta per il bene
catastalmente individuato come Fg. 1 mapp. 706 sub. 11 & proposta con riferimento a
guanto previsto nel listino Immobiliare della Camera di Commercic della Provincia di
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Brescia dell’ anno 2022 [(Allegato per ABTAZION| NUOWVE CON VETUSTA” COMPRESAFRAOE
S ANNL s assume un valore medio par d:

- €/mq 1350,00 per 'apparfamento e le sue gdiacenze

Valutozione della Superficie Commercidle:

- Piano secondo mg. 130,00 1.00 = mdal. 130.00
- Piano terzo mg. 100,00 x 0,80 = md. G000
- portico & balcone md. 30,00 x 0,50 =md. 15,00
- Ingresso comung  (quotadit/a md. 4,00 % 0,50 = md. 2,00
- CONting, lenvvanderia vani scala comuni NJ. 3200 % 0,50 = md. 16,00
[quota di 1/2)
- Cortile Ccomune (quota di 1) md. 16,00 5 0,10 = g, 200
Totdle Supetficie Cammercidle =mdq. 245,00
| i Valore di
Sub. Appartamento P, Vlicte Lo walore di mercato wendita
mq £/mg T
giudizana
11 Appartarmento FT 245,00 1.350,00 € 33075000 | €330.750,00

FOTO 4&/47: poifico e balcone di uso esclusive a late sud e a ko est.

Quota di proprietd riferita all esecutato: come risulta dalla relazione notarile Notaio
Francesco Trapani in data 23/11/2014, per INimmokile in oggetto la quota di proptietd
riferita all’esecutato & par a 149.

litolo del possessostato del beni (liber-cccupdli] : con riferimento dllg reldzions prodotia
dal Custode rag. Rivett, & pessibile risconfrare che per tuttl gli immobili, 'esecutato i
occupd quale erede, in virtd di successione in morte del defunto pacire || KGN
ereditd accettala con atto in data 13 luglio
2021 chesi dlega dlla presente Relazione, avente data antericre l pignoramento (del 17
novembre 2020]. Nell'atto di caccettazione del’ereditd sl certifica che 'esecutato &
enfrato in possesso dedgll immebili del de cuius in qudlitd di erede per oltre fre mes
dal’apertura della successions, e di avere compiuto atii che presupponevano [a volontd
di acceftare I'ereditd prima del decorso del decennio dal decesso. Detfto cid, anche
guesto iImmobile per la quota di spettanza & nelle disponibilitd dell’esecutato. Alllatto di
sopralluego lo scrivente & stato ulteriormente edotto dalla signore |GG c-<
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'occupante dell’appartamento pignordto in vid Piana n. 2/4 rsulta essere || signor
proprietario pro guotda e 1g sud famiglia.

Vincoll e Oneri: A tuttoil 21/03/2022 evidenzio guanto riscontrato dalla visurd ipotecaria:
A favore Soggetton. 1 In gqualita di FAV OREE

Direzione Provinciale di BRESCIA Ufficio provincidle - Territoro Servizio di Fubblicitd Immobkilare di BRENO

Mota ditrascrizione Registro generale n. 188 Fegistro particolare n. 145 Presentczione n. 11 del 13701720217
Relativamente al'unitd negeziale n. 1 Per il diritte di PEOPRIETA' Per la guota di 1/8

Relativamente al'unitd negoziale n. 2 Fer il dirite di PROFPRIETA' Per la quota i 2/2

RFelativamente al'unitd negoziale n. 3 Per il diritto di PROFPEIETA' Per la quota di 1/2

Contro Soggetto n. 1 In qudlitd di CONTRO - Relativamente allunitd negoziale n. 1 Fer il diritto di PROPRIETA'
Fer la quota di 1/6 - Eelativamente dl'unitd negozigle n. 2 Per il dirito di PROFPEIETA' Fer la quota di 2/% -
Eelativamente al'unitd negoziale n. 3 Per il dirite di PEOPRIETA' Per la guota di 1/2, oggette della presente.

Non gppdaiono vincoll & onenl di natura condominiale

Regolaritdl edilizia e wbanistica: con riferimento o quanto sopra esposto, effettuata |a
richiesta di accesso agli atti amministrativi rilasciatt dal comune di Ceto, verficato 1o stato
dei luoghi e ritenuto questo conforme, & possibile ritenere per lNimmobile in oggetto:

- CONFORMITAT EDILIZIA: CAUSA PENDENTE
- CONFORMITAT CATASTALE: CONFORME
- CONFORMITAT URBANISTIC A CONFORME
- CORRISPOMDENZA DATI CATASTAL ATTO: CONFORME

Valore del bene e costi: valutata la guota di proprietd dell’esecutato, valutato guanto
emerge dal titclo di possesso dell’immolbile ufllizato Invid precand senzd dpparente fitolo
& in buond pace delle partl proprietarie e confraent! appartfenenti al medesimo nucleo
familiare, & lecito ritenere il valore di vendita givdizicria proporzionale alllintero come
soprd indicato e guindi parn d: € 330.750.00/%:

- Yalore di vendita giudiziaria riferta alla quota di proprieta di 1/9 =€ 3675000

| valore dellg venditg giudidara come soprd indicato & condruo e nhon ogdetto di

tiduzione, se & solo le Sentenze di Appello Hechidmate in premessa confermassero |d liceitd

di guanto redlizzato & costruite, per guanto rauardd il porticdio posio d [ato sud & il pidno

etz o.
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LOTTO 5 - Immobile residenziale in Ceto,Via Piana n. 4 - P.1. - Fg. 1 mapp. 706 sub. 8

Trattasi di unitd immobiliare posta nel centro abitato del Comune di Ceto localitd Nadro,
in zona residenziale dotata di tutti i servizi comunali, avente accesso dalla pubblica
strada. L'immobile oggetto di perizia & costituito da autorimessa a piano terra e fa parte
del fabbricato plurifamiliare di cui al LOTTO 2.

Catastalmente I'immobile & censito come:
- Fg. 1 mapp. 706 sub. 8 - C6 - cl.1 - mq. 46 - RC € 73.65 con diritto alla parte comune

individuata come come sub. 7- cortile comune anche aisub 10e 11.

Il fabbricato & di antica formazione ed & stato oggetto dei seguenti provvedimenti

autorizzativi:
-~ DIA in ristrutturazione prot. 3480 del 28/08/2010 - Denuncia di inizio aftivitd per opere di
ristrutturazione dell'intero fabkricato.
- DIA in variante prot. 1559 del 12/04/2011 - Denuncia di inizio attivitd per opere in variante alia
precedente DIA

- PDC IN SANATORIA N. 06/2012 del 16/05/2012 - SANATORIA per opere intemns, modifica della

sagoma e del volume del fabbricato in corso di ultimazione deilavori precedentemente soggetti a DIA.

L'immobile & ad oggi sprovvisto di richiesta di cerfificato di agibilitdi, in quanto & in corso
Atto di citazione in data 11/05/2012 da parte dei Sigg. nei confronti dei Sigg.
comproprietari del bene, soggetto a Sentenza n. 619/2021 RG 13000326/12 Tribunale di
Brescia - Causa civile n. 450/2021 - Appello avverso alla sentenza in data 19/04/2021.

F(S‘JT(_) 4!-3/49: vista ieu e] g_arage
Trattasi di garage per n. 3 posti auto al piano terra con comodo accesso dalla pubblica
strada mediante cofile comune con alire due unitd. In’rernorﬁgﬁ_@’re il garage ha
pavimentazioni in ceramica, pareti in getto a vista e soffitto piano intonacato. E'dotato di
impianto elettrico e il generale stato di manutenzione & buono.

Si evidenzia che la scheda catastale rappresenta lo stato di fatto. '

Si procede alla valutazione dell’'unita immobiliare per la quale & possibile ipotizzare la
costituzione di unico lotto compravendibile. La valutazione proposta per il bene
catastalmente individuato come Fg. 1 mapp. 706 sub. 8 & proposta con riferimento a
quanto previsto nel listino Immobiliare della Camera di Commercio della Provincia di
Brescia dell’anno 2022 (Allegato per ABITAZIONI NUOVE CON VETUSTA' COMPRESA FRA QO E
5 ANNI, si assume un valore medio pari a:
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- €/mq. 1350,00 per I'appartamento & le sue adiccenze

Valutozione della Superficie Commerciale:

- Fianoterrd mc. 60,00 x0.50 =1md. 30.00
- Corfile comune (qusta di1a) mg. 16,00 x0,10 =mdg. 2 0
Totale Superficie Cammerciadle = mq. 32,00
up. walore unitario pclorsne]
Sub. Appartamento Walore di mercato wvendita
agls| £/mg R
givdiziana
& Appartarmento PT 32,00 1.350,00 € 4320000 | € 43.200.00

Quota di proprietd riferita dl’esecutate: come risulta dalla relazione notarile Notfdio
Francesco Trapanl in data 23/11/2014, per Iimmokile in oggetto la quota di proptietd
riferita all’esecutato & par d 149.

Sub s I f el

|
Sub.8 L llj

FOTO 50: estratto della sche da catastale

Litolo del possessostato del beni fliberi-occupdtil: con tiferimento dila reldzione prodotia
dal Custode rag. Rivett, & paossibile riscontrare che per tutth gll immoblli, 'esecutato i
occUpd quale erede, in virth di successione in morte del defunto padr
reditd accettata con atto in data 13 luglio
2021 chesi dlega dllda presente Relazione, avente data anteriore dl pignoramento (del 17
novermbre 2020). Nell’atto di accettazione del’ereditd si cerfifica che I'esecutato &
enfrato In possesso degli immokili del de cuis in gudlitd di erede per olfre fre mesi
dall’apertura della successione, e di avere compiuto atli che presupponevano I volonitd
di cccetftare I'ereditd orima del decorso del decennio ddl decesso. Detlo cid, anche
guesto Immobile per la quota di spettarza & nelle disponibiltd dell’esecutato. Alllatto di

.

sopralluogo 1o scrivente & stato ulterionmente edotto dalla signord che ['occupante

del’appartamento pignorato in via Flana n. 2/4 risulta essere | signor proprietanio pro
guotd & |ld sud famidid € dalld signord proprietarid pro guotd e [ sud farmiglic.
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Vincoll e Oneri: Atutto il 21/03/2022 evidenzio gquanto riscontrato dalla visurd ipotecaria:
A fovore Soggetton. ]

Lirezions Frovinciale di BRESCIA Ufficio provincidle - Territerio Jervizio di Fubblicitd Immobiliare di BRENO

Mota di trascrizione Registro generale n. 1846 Registro particolare n. 145 Presentazione no 11 del 13,01 /72021
Relativamente al'unitd negoziale n. 1 Per il dirite di PROPEIETA' Per la quota i 1/&

Relativamente al'unitd negoziale n. 2 Per il dirite di PROFPRIETA' Fer la quota di 2/2

RFelativamente al'unitd negoziale n. 3 Per il dirito di PROFPEIETA' Per la quota di 147

Contro Soggetto n. 1 - Relativamente allunitd negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 174 -
Relativamente allunitd negoziale n. 2 Fer il diritto di FROFRIETA' Per la quota di 2/7 - Eelgtivamente al'unita

nedezidle h. 3 Per il diritte di PEOPRIETA' Per o quota di 1/9, cagette della presents,
Non dppdiono vincoll & oneri di natura condominiale

Regolaritd ediliia & wbanisticd: con riferimento a guanto sopra esposto, effettuata o
richiesta di acceso adll aftl amministrativi rilasciatt dal comune di Ceto, venficato 1o stato
del luoghi e ritenutc questo confonme, & possibile ritenere per limmobile in oggetto:

- CONFORMITAT EDILIZIA: CONFORME
- CONFORMITAT CATASTALE: CONFORME
- CONFORMITAT URBAMNISTIC A CONFORME
- CORRISFONDENZA DATI CATAST ALY ATTO! CONFORME

Valore del bene e costi: valutata la guota di proprietd dell’esecutato, valutato guanto
emerde dal fitolo di possesso dell’immolbile utilizzato in vid precand senzd dppdrente fitclo
£ in buond pace delle parfl proprietarie e contraenti dppartenent! dl medesimo nudeo
familiare, & lecito ritenere il valore di vendita givdiziaria proporzonde dll’intero come
soprd indicdto e guindi parn d: € 43.200.00/%:

- Yalore di vendita giudiziaria riferta alla quota di proprietda di 1/9 =€ 4.800.00

| _wdlore dellg vendita gudiziarid come soprdg indicaio & conarnto e non odgetio di

fiduziomne,
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LOTTO & = Immobili censiti al CATASTO TERRENI in Ceto, Fg. 1 mapp. 1376 — 1432 SUB1/2
- 2385 -1708 - 1709 - 3377

Trattasi di unitd immokiliar poste in zono montuocsa comunde denominata STRADA
COMUNALE DELLE POIE raggiungibile mediante muldattierd percottibile con fuoristrada o a
piedi. La zona non & senita dal seniz comunall e il lofto ha aceesso a lato nord dalla
pubblica strada, come si evidenda dadla mappa catastale. || lofto & costituite da un
insieme di fabbricat derutl ad un piano fuor ferra serza evidenza di plant inferrat, dei
gudli st conservano le radici delle murdture a secco, mentre le partl in elevazions & |d
COperturd sond Crollai.

La conformazone accorpata di guesti magpdl, | posidzone lontana dal centro abitato,
|2 manconza di servizi e la destincgzione urbanistica degli stessi, nonché gli stessi valor pro-
guota di proprietd e di possesso, seno evidenze che giustificane 1o costituzione di unico
lotto di valutazione, findlizato dlla detferming del valore della Vendita Gudidarnia.

Fa. 1 mapp. 13746 - FD -mg. 20
Fg. 1 mapp. 143250k 1 - FD -mg. 20
Fg. 1 mapp. 143250k 2 - FD -mg. 20
Fg. 1 mapp. 2385 sub 1/2/3/4/5 - FD -mg. 70
Fg. 1 mapp. 1708 - prato -mdg. 3110
Fg. 1 mapp. 1709 - porato — g, 3440
Fa. 1 mapp. 3377 - prato — g, 3290
Totdle - mg. 7.970

Dalla richiesta di accesso agli atfi effeftuata in comune di Ceto, non rsultano rlasciat
provvedimenti autorizzativ. Si evidenzia che 1l 1ofto & posto in zonda montand in ared di
valore Paesaggistico Ambientale — PARCO REGIONALE DELL ADAMELLD EZ — & per di
immobkill in tale area & cornsenfita o riccstrudone del fabbricat, finclizata alla
corservazions del boschi e delle affivitdl connesse.

.k i

: WY
FOTO 51/52: vista ge oreferenziota del comune diCeto e indicativa individuczione della zona montana nella quale & posto il
Lotto 7 - Estratte catastale
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Sl procede clla valutczione del’unitd immcebiliare per 1o quale & possibile ipotizzare |a
costituzions di unico lotto compravendibile. La valutazions per I'intero [ofto come soprd
catostalmente eviderziato, & propcsta con riferimento o guanto previsto nel listino
Immobkiliare della Camera o Commercio della Provincia di- Bresciar dell’anno: 022
(Allegato per Regione agraria — montagna della media Wal Camonicd, si assume un
vdlore massimeo par a:

- €/mq 3,00 per |4 destinadone prato & pertinenze

Valutdzions della Superficie Commercidle:

Totale Supetficie Cammercidle =mq. 2.970
% Valors di
LOTTC TERREMI Sup. mq Vc:lo;ef uritaric Walore di mercato wvendita
G givdiziaria
& Tereni con destinazione prato 2970 3,00 £ 2991000 £ 29.910.00

Quota di proprietd riferita allesecutato: come risulta dalla relczione notarile Notaio
Francesco Trapani in data 23/11/2016, per lNimmobkile in oggetto la quota di proprietd
riferita all’esecutato e pan a 149.

Litolo del possesso-stato del beni (liber-occupati] : come dichiarato dall’esecutato Sig. in

sede di secondo accesso o luoghl oggetto di perda, | benl in oggetto sono nella
disponibilitd delle parti costituent Ilinfera proprietd & non sono statl stipulati contratt di
locazione o diffo con peaersone terze.

F053:vslc|d prafi e del fabbricate derto posto al centro
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Vincoll e Oneri: Atutto il 21/03/2022 evidenzio gquanto riscontrato dalla visurd ipotecaria:
A fovore Soggetton. ]

Lirezions Frovinciale di BRESCIA Ufficio provincidle - Territerio dervizio di Fubblicitd Immobiliare di BRENO

Mota di trascrizione Registro generale n. 184 Registro particolare n. 145 Fresentazione n. 11 del 130172021
Relativamente al'unitd negoziale n. 1 Per il dirite di PROFPEIETA' Per la quota i 1/4

Relativamente al'unitd negoziale n. 2 Per il dirite di PROPRIETA' Fer la quota di 2/2

RFelativamente al'unitd negoziale n. 3 Per il dirite di PROFPEIETA' Per la quota i 147

Contro Soggetto no 1 - Relativamente allunitd negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 174 -
Relativamente allunitd negoziale n. 2 Fer il diritto di FROFRIETA' Per la quota di 2/7 - Eelgtivamente al'unita

nedozidle v, 3 Per il diritte di PEOPEIETA per la guota i 19

Non dppdiono dlfti vincoll & oneti.

Ll TR g e A e o TR S e
FOTO 54/55: vista dei prati posti ai margini del fabbricoto
Regolaritd edili@ia e wbanistica: con riferimento o quanto sopra esposto, effettuata |a

richiesta di accesso agli ot amministrativi rlasciati dal comune di Ceto, verificato lo stato
del luoghi e ritenuto questo confonme, & possibile ritenere per limmobile in cggetto:

- CONFORMITAT EDILIZIA: CONFORME
- CONFORMITAT CATASTALE: CONFORME
- CONFORMITAT URBANISTIC A CONFORME
- CORRISPOMNMDENZA DATI CATAST AL ATTO: CONFORME

Valore del bene e costl: valutata 1a guota di proprietd dell’esecutato, valutato guanto
emerge dal fitclo di possesso del’immobile, £ lecito ritenere il valore di vendita giudiziaria
croporzionale alllintero come soprd indicato & guindi pan o € 29.910.00 /9:

- Yalore di vendita giudiziaria riferta alla quota di proprieta =€ 3.323.00

.

| walore della venditd gudidanid come soprd ihdicdio & condrud & non oddetto di
HaAUZIohe.,
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LOTTO 7 = Immobili censiti al CATASTO TERRENI in Ceto, Fg. 1 mapp. 3410

Trattasi o uritd immckilicn poste in zona montucsa comundale defta STRADA COMUNALE
DEL PRATC raggiundgibile mediante mulattierd percotribile con fuotstrada © a piedi. Ld
Zonda non & servita dai servizl comunall e 1| loffo non ha accesso dalla publblica strada,
come sl oevidergia ddlla magpda catastale, ma da sentierl che atfraversano  ditre
proprietd. Presenta inclire forfl pendenze nel piane della propria giaciturg ed &
parficolarmente scosceso: indlfre & presente un processo di imboschimento del prato in
JUCnTo dd termipo non oggetto di manutenzione.

La conformazione  isolata di guesto mappdle rispetto agli alti facenti parte  del
compendic oggefto di stima, sono evidenze che giustificano |a costifuzione di unico lotto
ci valutc@done, finclizzato dlld determing del valore della Vendita Giudiziaria.

Fg. 1 mopp. 3410 - prato -mdg. 1305

Dalla richiesta di gccesso agli atft effeftuata in comune di Ceto, non risultano tlasciafi
provvedimenti autorizzativ. Si evidenzia che 1l 1ofto & posto in zona montana in area di
vdlore Paesaggistico Ambientdle — PARCO REGIONALE DELL ADAMELLO EZ —

FOTO 54: vista georeferenzicta del comune diCete & individuazione della zona mentana nella quale & posto ilLoto &

Sl procede clla valutczione dell’unitd immekiliare per 1o guale & possibile ipotizzare |a
cosfifuzions di unico 1otto compravendibile. La valutazions per lintero [otto come soprd
catastalmente eviderziato, & propesta con riferimento o guanto previsto nel listino
Immobkiliare dela Camera di Commercio della Provincia di Brescia dell’anno 2022
(Allegato per Redionse agraria — montagna della media Val Camonicd, si dassume un
valore minimo par o

- €/mq. 1.50 per la destinazone prato & perfinenze

Valutazione della Supetficie Comimercidle:

Totale Supetficie Cammerciadle =mdq. 1.305
- Walore di
LOTTC TERREMI Sup. mq ‘v‘c:lo;ef uhifcie Walore di mercato wendita
fe givdiziaria
7 Temeni con destinazone prato 1305 1.50 £ 1.958.00 £ 1.958.00
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Quota di proprietd riferita all’esecutato: come risulta dalla relazione notarile Notaio
Francesco Trapani in data 23/11/2016, per I'immobile in oggetto la quota di proprietd
riferita all’esecutato e pari a 2/9.

Titolo del possesso-stato dei beni (liberi-occupatil: come dichiarato dall’esecutato Sig. in
sede di secondc accesso ai luoghi oggetto di perizig, i beni in oggetto sono nella
disponibilita delle parti costituenti I'intera proprietd e non sono stati stipulati contratti di
locazione o altro con persone terze.
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FOTO 57: estratto catastale

FOTO 58: rilievo fotografico con individuazione del Lofto 7
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Vincoli e Oneri: A tutto il 21/03/2022 evidenzio guanto riscontrato dalla visura ipotecaria:
A fovore Soggetton. ]

Lirezione Provinciale di BRESCIA Ufficio provincidle - Territerio Servizio di Fubblicitd Immebiliare di BREMNO

Mota ditrascrizione Registro generale n. 1848 Registro particolare n. 145 Fresentczione n. 11 del 1301720217
RFelativamente al'unitd negoziale n. 1 Per il dirite di FPROFPEIETA' Fer la quota di 144

Relativamente al'unitd negoziale n. 2 Fer il dirite di PROPRIETA' Fer la quota i 242

RFelativamente al'unitd negoziale n. 3 Per il diritto di PROFPEIETA' Per la quota di 1/7

Contro Soggetto no 1 - Relativamente allunitd negoziale n. 1 Per il diritto di PROFRIETA' Per la quota di 154 -
Relativamente allunitd negoziale n. 2 Fer il diritto di FROFPRIETA' Per la quota di 2/7 - Eelgtivamente al'unita

negoziale n 2 Per il diritte di PREOPRIETA per la gueta Ji2 /9
Non dppdiono difti vincoll & onetl.

Regolaritd edilizia & wbanisticd: con riferimento a guanto sopra esposto, effettuata o
richiesta di accesso adll aftl amministrativ rilasciati dal comune di Ceto, verificato o stato
del luoghi e ritenute gquesto confonme, & possibile ritenere per Nimmobile in oggetto:

- CONFORMITAT EDILIZIA: CONFORME
- CONFORMITAT CATASTALE: CONFORME
- CONFORMITAT URBAMNISTIC A CONFORME
- CORRISFONDENZA DATI CATAST ALY ATTO! CONFORME

Valore del bene e costi: valutata la guota di proprietd dell’esecutato, valutato guanto
emerge dal fitolo di possesso del’immobile, & lecito ritenere 1| valore di vendita giudiziaria
Croporziondle dlllintero come soprd indicato & quindi pan o € 1.958.00 x 2/9:

- Yalore di vendita giudiziaria riferita alla quota di proprietda =€ 43500

a

I valore della vendita dudiFiaria come soprd indicdalio & condruo e ncoh oddaeifo di

Ficuziome.
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LOTTO 8 - Immobili censiti al CATASTO TERRENI in Ceto, Fg. 1 mapp. 4718 - 4719

Trattasi di unitd immobllian peste i zona comunale [UN LOCALITA" SOREL prossira al
centro abitato e raggiungibile mediante strada pubblica carrabile. La zona & servita dal
servizi comunall & Il lotto ha accesso dalla pubblica strada, come sl evidenzia dalla
rndppd catastale, mediante und ripidd rampd inettbatd percoribie da mezd agricoli o a
pledl. | due mappdl sono parzidimente recintatl. La conformazione di guesti due mappall,
di fatto riunifi in unico compendio privo di interruzion fisiche & di redirzion], sono evidenze
che Jiustificano |a costituzione di unico [ofto di valutczions, findlizzato alla determing del
valore della Vendita Gludidaria.

Fg. 1 mapp. 4715 - prato - mnd. 460
Fg. 1 maopp. 4719 - prato —tng. 120
Totale - mg. 580

Dalla richiesta di gecesso dgll atft effettuata in comune di Ceto, non rsultano liasciati
provvedimenti autarizzativ. Si evidenzia che il 1ofto & posto in zona montana in area di
valore Paesaggistico Ambientale — PARCO REGIONALE DELL ADAMELLO E2 —

FOTO 59: vista geuferenziuh:l del comune diCeto e individuazione dellazono montana nella quale & posto il Loto %

3 procede clla volutczione del’unitd immebiliare per 1o quale & possibile ipotizzare |a
cosfifuzions di unico 1ofto compravendibile. La valutazione per lintero [otto come soprd
catastalmente eviderziato, & propesta con riferimento o quanto previsto nel listino
Immolkiliare dela Camera dif Commercio della Provincia di Brescia dell’anno 2022
(Alegato per Regione agraria — monfagnd della media Val Camonicd, si assume un
valore massimo pan a:

- €/mq. 3.00 per la destingzione pdscolo & perfinenzs

Valutozions della superficie Commerciale:

Totale Supericie Cammerciale =mdq. 580
vl i Valore di
LOTTS TERREMI SUR. My Al Srlele Walore di mercato wendita
£/mg i
givdizana
& Tetreni con destinadons pascols 530 3.00 £ 1.740.00 € 1.740.00

Quota di proprietd riferita dl’esecutato: come risulta dalla relazione notarile Notaio
Francesco Trapani in data 23/11/2014, per Iimmobile in oggetto la quota di proprietd
riferita all’esecutdio & parl o 249.
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litolo del possesso-static dal beni (liberi-occupdt] : come dichiarato dall’esecutato Sid. in
sede di secondo accesso di luoghi oggetto di perizia, | beni in oggetto sono nella
disponibilita delle parti costituenti linfera proprietd e non sono stati stipulath confratt di
locazione o difro Con persone terze.

b % ¥ ¥ s o A
‘ e It | ik £

i £ : PP

FOTO 43 eshratto catastale cu;'l individuczione del Lui-'I;:l- 7
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Vincoll e Oneri: Atutto il 21/03/2022 evidenzio gquanto riscontrato dalla visurd ipotecaria:
A fovore Soggetton. ]

Lirezions Provinciale di BRESCIA Ufficio provincidle - Territerio dervizio di Fubblicitd Immobiliare di BRENO

Mota di trascriziore Registro generale n. 184 Registro particolare n. 145 Fresentazione n. 11 del 130172021
Relativamente al'unitd negoziale n. 1 Per il dirite di PROFPEIETA' Per la quota i 1/&

Relativamente al'unitd negoziale n. 2 Fer il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 279

RFelativamente al'unitd negoziale n. 3 Per il dirite di PROFPEIETA' Per la quota i 147

Contro Soggetto no 1 - Relativamente allunitd negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 174 -
Relativamente allunitd negoziale n. 2 Fer il diritto di FROFRIETA' Per la quota di 2/7 - Eelgtivamente al'unita

hedezigle h. 2 Per il diritte di PEOPRIETA' Per la aguota di 2/
Non dppdiono dlfti vincoll & oneti.

Regolaritd ediliia & wbanisticd: con riferimento a guanto sopra esposto, effettuata o
richiesta di acceso adll aftl amministrativ rilasciati dal comune di Ceto, verificato 1o stato
del luoghi e ritenutc questo confonme, & possibile ritenere per limmobile in oggetto:

- CONFORMITAT EDILIZIA: CONFORME
- CONFORMITAT CATASTALE: CONFORME
- CONFORMITAT URBANISTIC A CONFORME
- CORRISFONDENZA DATI CATASTALY ATTO:! CONFORME

Valore del bene e costi: valutata la guota di proprietd dell’esecutato, valutato guanto
emerge dal fitolo di possesso del’immobile, & lecito ritenere 1| valore di vendita giudiziaric
proporzionale dlllintero come soprd Indicato & quindi pan o € 1.958.00 x 2/9:

- Yalore di vendita giudiziaria riferta alla quota di proprietd =€ 43500

| _wvdlore dellg vendita giudiziaria come soprg indicaio & condario e non ogdetio di

fiduzione,
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LOTTO ¥ - Immobili censiti al CATASTO TERRENI in Ceto, Fg. 2 mapp. 187 - 709

Trattasi di unitd immobilian poste in zona prossima al centro abitato in LOCALITA MTl e
raggivngibile mediante strada publklica carrabile. La zond & servita dai servid comundli e
il lofto ha acceso dalla pukblica strada, come st evderzia dala mappa cafastale,
rnedidante und rampd inetbata percorribile da mezzl agrcoll o d pied. Ld conformdzions
di questl due mappdadli fra loro adiacenti, di fafto riunitl In unico compendio prive d
inferruzioni fisiche & di recinzioni, sono evidenze che diustiicano |d costituaione di unico
lotto di valutazione, findlizzato dild determing del valore della Wendita Giudizarna.

Guestt mappall come dil altrl postt a confine, hanno da sempre costituito orfl pertinenzial
Clle abitazioni in quanto prossimi e vicini dl nucleo antico e sono recintali.

SuUl mappdle /09 insiste un fabbhicato rustico per ficovero difrezd e animali da cortile, che

non & individugto nelg mapipd cdatgstale del OT e da gudnite risulta dall’ gocesso agli att

effetiucio in comune di Ceto, non risulfano provvedimenti autcrizzativi che atfesting 1a

regoldre esecudone del’immobile. Andlogamente dicasi per il mapp. 187 sul gudle imsiste

Und tettoid per ficoverd attterd adnicoli.

Fg. 2 maopp. 18/ - prato —md. 460
Fg. 2 mapp. /09 - prdto —mg. 120
Totdle - mg. 580

Dallg richiesta di gecesso agll atft effettuatd in comune di Ceto, hot Hsultdnd HiasCiati

provvedirmenti autetizzativi. Si eviderzia che il lotto & posto in ared interna al Sito UNESCO
N.94 — PARCO NAZIONALE DELLE INCISION| RUPESTRI DI CETO - CIMBERGC — PASFARDO.

™ '"‘H- 1"‘; .

FOTO &4 vista georeferenzicta del comune diCete & individuazione della zana montana nelks quale & poste il Lotto 10

e g

b "__' - A

FbTO &5: Estretto cettastale del Lotto 10
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Sl procede clla volutczione dell’unitd immekiliare per 1o gudle & possibile ipotizzare |a
cosfifuzions di unico 1otto compravendibile. La valutazions per lintero [otto Come soprd
catastalmente eviderziato, & propesta con riferimento o quanto previsto nel listino
Immolkiliare dela Camera dif Commercio della Provincia di Brescla dell’anno 2022
(Allegato per Redione agraria — montagnda della media Vol Camonicd, si dssume un
vadlore massimo, implementato di un coefficiente par al-50% vista la particolare
destinczione di perfinenziclitd e vicinanza al centro edificato.

MWessun valore & gifribuito al fabbricato soprastante e allg tettoia in guanto non & chiard
|t liceitd e |a possibile sanatorid, rawvisato il vincolo o PARCO —sito UNESCO M. 4.

- €/mq 4.50 per |a destinadone prato e pertinenze
Valutazione della Supetficie Commerciale:

Totale Superficie Cammercidle =mq. 580
vl Sari Valore di
LOTTC TERREMI SUp. Mg el e valore di mercato wvendita
£/mdg N
givdiziarna
9 Tereni con destinazione prato 580 4.50 € 2.641000 £ 2,410.00

Quotg di proprietd riferita dll’esecuigic: come risulfa dallg relgzionse notarile Notaio

Fraoncesco Trapani in data 23/11/2016, per llimmckile in oggetto la quota di proprietd
riferita all’ esecutato e pari a 249.

4 1 ' - _41',\..' % s = 5
FOTO &7/&8: rlievo fotografico con individuazione del fabbricato individuato su parte del mapp. 709, non censito in mappa.
Il mappale 709 con dedinczione o pelloio 2 spezio animali da codile.
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litolo del possesso-staic dal beni (liberi-occupdt] : come dichiarato dall’esecutato Sid. in
sede di secondo accesso di luoghi oggetto di perida, | beni in oggefto sono nella
disponibilita delle parti costituenti Ilinfera proprietd e non sono stati stipulath contratt di
locazione o difro Con persone terze.

Vincoll e Oner: A tutto il 21/03/2022 evidenzio guanto riscontrato dalla visura ipotecaria:
A fovore Soggetton. |

Direzione Provinciale di BRESCIA Ufficio provincidle - Territoro Servizio di Fubblicitd Immobiliare di BRENO

Mota di trascrizione Registro generale n. 184 Regktro particolare n. 145 Presentazione n. 11 del 130172021
Relativamente al'unitd negeziale n. 1 Paril diritte di PREOPRIETA' Par la guota di 1/8

Relativamente al'unitd negoziale n. 2 Per il dirite di PROPRIETA' Per la quota i 2/2

RFelativamente allunitd negoziale n. 3 Per il dirifo di PROPEIETA' Per la quota di 1/2

Contro Soggetto n. 1 - Eelativamente allunitd negoziale n. 1 Per il diritto di PEOPRIETA' Fer la quota di 174 -
Relativamente allunitd negoziale n. 2 Fer il dirtte di FROPRIETA' Per la quota di 2/9 - Eelativarmente al'unitd
negozigle n, 2 Per | diitte di PROPEIETA' Per la quotg oi 272

Non dppdiond At vincoll & onetl.

Regolaritd edilidg e wbanistica: con riferimento o quanto sopra esposto, effettfuata |a
richiestd di accesso agli atti amministrativi rilasciati dal comune di Ceto, verficato 1o stato
dei luoghi e ritenuto questo confonme, & possibile ritenere per limmobile in oggetto:

- CONFORMITAT EDILIZIA: NON CONFORME
- CONFORMITA™ CATASTALE: NON CONFORME
- CONFORMITA" URBANISTIC A NON CONFORME
- CORRISFONDENZA DATI CATAST AL ATTO: NON CONFORME

FO &9/70: rlieve fu-hgrcrflc éun indivir.lﬁuzune una 1eHi eittrezzi gncull HT pe del.ls? II
muoppale 187 con destinczione o prato

Valore del bene e costi: valutata la guota di proprietd dell’esecutato, valutato guanto
emerge dal fitclo di possesso dell’immokile, & lecito ritenere il valore di vendita giudiziaria
croporziondle dllintero come soprd indicato & guindi pan € 261000 X 2/%:

- Yalore di vendita giudiziaria riferta alla quota di proprietd =€ 580.00
I_valore delld vendifa givdiziaria come soprd indicdato & congro e hon oggetto di
tiduzione,
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LOTTO 10 = Immobili censiti al CATASTO TERRENI in Ceto, Fg. 2 mapp. 1404

Trattasi di unitd immobiliare poste in zona prossima ol centro chitato in LOCALTA VIl e
raggivngibile mediante strada publklica carrabile. La zond & servita dai serdz comundli e
il lofto non ha accesso dalla pulbblica strada, come si evidenzia dalla mappa cafastale.
La sua conformazione & di balza a terrazze separate da dlfre progrietd con muretti a
secco. Questo [ofto & fratfato separafamente dal lofto 9 in quanto, pur essendo
fsicamente connesso con il precedente, in quanto diversa & la quota di proprietd e
0083830 in capo dl'esecutato. Questa eviderza giustifica |a cosfifuzione di unico lofto di
valutazione, findlizzato dlla determing del valore della Vendita Gludizara.

Fg. 2 mapp. 1404 - seminativo arboreto —md. 305

Dalla richiesta di gccesso agll atft effeftuata in comune di Ceto, non rsultano lasciati
provvedimenti autorizzativi, S eviderzia che il lofto & posto in area interna al Sito UNESCO
N.94 - PARCO NALONALE DELLE INCISION| RUPESTRI DI CETO - CIMBERGO — PASPARDO.

FOTO 71/72: vista georeferenzicta del comune di Ceto e individuazione delld zona montana nella quale & posto il Lolto 11
estratte catastale

3l procede dlla valutazione del’unitd immobiliare per 1a guadle & possibile ipotizzare |
cosfifuzions di unico 1otto compravendibile. Lo valutazione per lintero [otto come soprd
catostalmente eviderziato, & proposta con riferimento a guanto presvsto nel listing
Immolkiliare della Camera di Commercio della Provincia di Brescia del’anno L2022
(Alegato per Redione agrarid — montagnd della media Val Camonicd, si dssume un
vdlore massimo,  implementato di un coefficiente par al 0% vista g parficolare
destinczione di pertinenzialitd e vicinanza al centro edificato. Nessun valore & atffribuito o
fabbricato soprastante in quanto non & chiara |a liceitd e la possibile sanateria, ravvisato il
vincolo d PARCO —sito UNESCO N, 24,

- €£/mq. 4.50 per la destingzione prato & perfinenze

Valutazione della Supetficie Commerciale:

Totale Supetficie Cammerciale =mdq. 305
Watlore unitario Sk
LOTTS TERREMI SUR. My walore dimercato wendita
£/mg 1
giudizarna
Terani con destinazions
10 serminative atzoreto 205 4.50 £ 1.373.00 £ 1.373.00

Quota di proprietd riferita al’esecutato: come risulta dalla relgzione notarile Notaio
Francesco Trapani in data 23/11/2016, per lNimmcobile in oggetto la quota di proprietd
riferita all’esecutato & pan a 1486.
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litolo del possesso-staic dal beni (liberi-occupdt] : come dichiarato dall’esecutato Sid. in

sede di secondo accesso di luoghi oggetto di perida, | beni in oggefto sono nella
disponibilita delle parti costituent I'infera proprietd & non sono stati stipulati contratt di
locazione o difro Con persone terze.

FOTO 73: eshatto catastale - rlievo fotografico con individuczione del Lotto 10

Vincoli e Oneri: A tutto il 21/03/2022 evidenzio guanto riscontrato dalla visura ipotecaria:
A favore Soggetto n.

Direzione Provinciale di BRESCIA Ufficio provincidle - Territorio Servizio di Fubblicitd Immobiliare di BRENO

Mota ditrazcrizione Registro generale n. 188 Fegistro particolare n. 145 Fresentazione n. 11 del 13/01/2021
Relativamente al'unitd negoziale n. 1 FPer il dirite di PROPRIETA' Fer la quota di 146

RFelativamente al'unitd negoziale n. 2 Per il diritto di PROFPEIETA' Per la quota di 2/2

Relativamente al'unitd negoziale n. 3 Per il dirite di PROFPRIETA' FPer la quota i 1/2

Contro Soggetto n. 1 - Eelativamente allunitd negoziale n. 1 Per il diritto di PEOFPRIETA' Fer la quota di 174 -
Relativamente allunitd negoziale n. 2 Per il dititte di PROPRIETA' Per la quota di 2/7 - Relativarmente al'unitd

negoziale n. 1 Per il diritto di PROPEIETA' Per la quota di 1/&
Non dppdiond diftl vincoll & onetl.

Regolaritd edilidg e wbanistica: con riferimento o quanto sopra esposto, effettuata |a
richiesta di accesso agli atti amministrativi rilasciati dal comune di Ceto, venficato o stato
dei luoghi e ritenuic questo confonme, € possikile ritenere per Mimmobile in oggetto:

- CONFORMITAT EDILIZIA: CONFORME
- CONFORMITA" CATASTALE: CONFORME
- CONFORMITA" URBANISTIC A CONFORME
- CORRISFONDENZA DATI CATAST AL ATTO: CONFORME

Valore del bene e costi: valutata la quota di proprietd dell’esecutato, valutato quanto
emerge dal fitolo di possesso del’immolbile, & lecito ritenere 1| valore di vendita giudiziaria
oroporziondle alllintero come soprd indicato e quindi pan o: £ 1.373.00x 1/6:

- Yalore di vendita giudiziaria riferita alla quota di proprietd =€ 229.00

|_wvdlore dellg vendita gudidiand come soprd indicatio & conanlo e non oddetio di

iUz Ore,
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LOTTO 11 = Immobili censiti al CATASTO TERRENI in Ceto, Fg. 2 mapp. 759

Trattasi di unitd immobilian poste in zona  denominagta LOCALTA CORNASELLE e
raggivungiblle mediante strada pubblica carrabile. || 1ot non ha accesso dalla pulbhlica
strada, come si evidenzia dalla mappa catastale ed & guindi raggiungibile da frarsito su
alfre proprietd. Presentd inolre discrete pendenze nel piano delld propria giaciturd: inolfre
& presente un processo diimboschimento del pascolo in guanito da fempo non & oggetto
i manutenzions.

Lo conforrnczione  isolata di guesto madppdle rispetto agll altri facentt parte del
compendic oggetto di sfima, sono evidenze che giustificano la costitudone di unico loTto
di valutczone, finclizzato alla determing del valore della Vendita Giudiziaria.

PO 2 mgen 287 - pascolo cespuglioso — . 4820
Dalla richiesta di gccesso agli atft effeftuata in comune di Ceto, non risultano tlasciafi

provvedimenti autarizzativi. Si evidenzia che il 1ofto & posto in zond montand in area di
valore Poesaggisiico Amblentale — PARCO REGIONALE DELL" ADAMELLC B2 —

FOTO 74: vistu georefere nziota del comune di Ceto e indicativa individuczione della zena montana nella quale & posto il
Lotto 12

S procede dlg valutadone del lofto come sopra catastalmente eviderziato, che &
proposta con riferimento a quanto previsto nel listine Immobiliare della Camera di
Comimercio della Provincia di Brescia dell’anne 2022 (Alegatc per Regione agrand —
rrontagnd della medica val Camonicd, si dssume un valore medio.

- €/mq. 1.50 per la destingzZone d bosco

Vaolutozione della Superficie Commerciale:

Totale Superficie Cammerciale =mdq. 4820
val Hari Walore di
LOTTC TERREMI Sup. mq e e Walore dimercato wendita
£/mg £ Sy
giudiziaria
Tereni con destinazione pascolo
11 i 4820 1.50 € 7.230.00 € 7.2230.00

Quota di proprietd rifetita dll’esecutgio: come risulta dalla relazione notarile Notdlo
Franmcesco Trapani in data 23/11/2014, per lNmmokile in oggetto la quota di proprietd
tiferita allfesecutato e par a 249.
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Titolo del possesso-stato_dei beni (liberi-occupgati): come dichiarato dall’'esecutato Sig. in
sede di secondoc accesso ai luoghi oggetto di perizig, i beni in oggetto sono nella
disponibilita delle parti costituenti I'intera proprietd e non sono stafi stipulati contratti di
locazione o altro con persone terze.

|
S P |

759 W

| /
i 'duqzionel del Lotto 11
B b %

cofico con

FOTO 74: rilievo fotogr individuazione del Lotto 11
Vincoli e Oneri: A tutto il 21/03/2022 evidenzio quanto riscontrato dalla visura ipotecaria:
A favore Soggetton. 1

Direzione Provinciale di BRESCIA Ufficio provinciale - Temitorio Servizio di Pubblicita Immobiliare di BRENO

Nota di frascrizione Registro generale n. 186 Registro particolare n. 145 Presentazione n. 11 del 13/01/2021
Relativamente allunitd negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 1/6

Relativamente allunitd negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 2/9

Relativamente allunitd negoziale n. 3 Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 1/9

Contro Soggetto n. 1 - Relativamente allunitd negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di1/6 —
Relativamente allunitd negoziale n. 2 Per il diritto ddi PROPRIETA' Per la quota di 2/9 —

Non appaiono altri vincoli e oneri.

Regolaritd edilizia e urbanistica: con riferimento a quanto sopra esposto, effettuata la
richiesta di accesso agli atti amministrativi rilasciati dal comune di Ceto, verificato lo stato

dei luoghi e ritenuto guesto conforme, & possibile ritenere per I'immobile in oggetfo:
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- CONFORMITA' EDILIZIA: CONFORME

- CONFORMITA" CATASTALE: CONFORME
- CONFORMITA" URBANISTICA: CONFORME
- CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: CONFORME

Valore del bene e costi: valutata la quota di proprietd dell’esecutato, valutato quanto
emerge dal fitolo di possesso dell'immobile, & lecito ritenere il valore di vendita giudiziaria
proporzionale all’'intero come sopra indicato e quindi pari a: € 7.230.00 x 2/9:

- Valore di vendita giudiziaria riferita alla quota di proprieta =€ 1.607.00

I valore della vendita giudiziaria come sopra indicgio € congruec & non oggetto di

riduzione.

In fede

Capriolo, 1 25/03/2022

ALLEGATO 1: richiesta di accesso agli alti comune di Ceto
ALLEGATO 2: richiesta a CDU COMUNE di Ceto

ALLEGATO 3: estratto appello causa civile

ALLEGATO 4: visura ipotecaria e catastale

ALLEGATO 5: Prezziari camera di commercio
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