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Dott. Arch. Matteo Mazza

Con studio in Via Mazzini n° 43- 25014 Castencdalo (BS)
CF MZZ MTT 80H04 B157X

Td 3398027402

Mail  archmatteo.maza@email.com

Pec  matteo.mazza@archiworldpec.it

Iseritto all*Ordine degli Architeti, Pianificatori, Pacsagaisti ¢
Conservatori della Provincia di Brescia al . 2652
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RIEPILOGO

DEI VALORI DI MERCATO]

LorTo 1 - C.

'APANNONE/TETTOIA CON FABBRICATO IN ADERENZA AD USQ|

[ABITATIVO CON TIPOLOGIA A VILLA (pagina 6]

Ubicazione VEROLANUOVA (BS), Via Civilta ddl Lavoro 1#6.
Identificativi catastali SEZ.NCT - Fg. 15 - particella 497 — Subalterno 3 ~ Fabbricato ad uso
elocali accessori al piano interrato.

Intestazione:

Quota di possesso 69

Diritto di: Propricth

Intestazione:

Quota di possesso 19 "

Diritto di: Proprietd H
g

Intestazione: é

Quota di possesso 9 H

Diritto di: Proprieth H

Intestazione: H
£

Quota di possesso 19 g

Diritto di: Proprieti 2
3
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Ubicazione VEROLANUOVA (BS), Via

ta del Lavoro i°6.

Identificativ catastali SEZ.NCT - Fg. 15 - particella 497 — Subalterno 4 — Capannone/tettoia
con pensilina in aderenza al capannone.

Intestazione:
Quota di possesso 7,3
Diritto di Propricta
Intestazione:
03/¢ 19 i
messain liquidazione sonaito del notgio. o 112/
& stata richi one della societi dal registro delle imprese.
Quota di possesso 1n
Diritto di: Propricti

Divisibilita dellimmobile:  NO (non & possibile cedere i duc immobili scparatamente in quanto ¢ vietato
dalla convenzione stipulata con il comume di Verolamuova).

diconsi euro trecentosessantasettemila00

Pii probabile valore di mercato in condizioni
di vendita forzata (valore hase d’asta): €275'250,00
diconsi
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Rayporto 4 vagczions. Bacsicrs Inmobiliare 507

ILOTTO 1 - CAPANNONE/TETTOIA CON FABBRICATO IN ADERENZA AD Uso!

JABITATIVO CON TIPOLOGIA A VILLA]
dentificazione dell'uni

Descrizione sintetica:  Trattasi di un i i di autocarri
ed attualmente utlizzato, senza ttolo, come deposito di materili ¢ atrezzatura edile. Nella corte comune &
stata realizzata una pensilina/p.
In aderenza al capamone ¢ stata realizzata una villa adibita ad abitazione al piano temra ¢ Locali accessori al
piano i
1 fabbricati sono ubicafi nel comune & Verolamiova (BS) nella zona industriale/artigianle, a nord/est del
contesto wbano dell’edificato del conmne di Verolamuova, ben servita dal punto viabilistico ¢ con la presenza
di parcheggi pubblici.  fabbricati sono stai realizzaf nell'anno 1981, sucsessivamente ¢ sata realizzata una
pu.suma in fregio al capannone nell’anno 1986, Infine della

1987.

Ubicazione 'VEROLANUOVA (BS), Via Civilta del Lavoro 1¢6.

Identificativi catastali SEZ. NCT - Fg 15 - particella 497 — Subalterno 3 — Fabbricato ad uso

elocali accessori al piano interrato.

Intestazione:

Quota di possesso 69
Diritto di Proprieti
Intestazione:

Quota di possesso 0]
Diritto di: Proprieta
Intestazione:

Quota di possesso 0]
Diritto di: Proprieth

T Pubblicaz
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Rayporto 4 vaeczions. Bsecvziors Inmobiliare n SUP2012 + 4642014+ 61972013 + 27272015

Quota di possesso 1

Diritto di Proprieth

Ubicazione 'VEROLANUOVA (BS), Via Civilta dd Lavoro 6.
Tdentificativi catastali SEZ.NCT - Fg. 15 - p:

Intestazione:

Quota di pussesso 1

Diritto di: Proprieth

Intestazione:

Quota di pussesso 1

Disitto di: Propricth

Divisibilita dellimmobile:  NO (non & possibile cedere i due immobili separatamente in quanto & vietato
dalla ione st 1 comune di

Piu probabile valore in libero mercato: € 367'000,00

diconsi euro trecentosessantasettemila/00

Piii probabile valore di mercato in condizioni
di vendita forzata (valore base d’asta): €275'250,00
diconsi

udizio”  sintetico Milgrado le
Pindipendena delFimmobile o I resenza del iardino ¢ della ort csehgiva rendono Pt immobilae 6
buona commerciabilita.

udit documentale e Due

Conformita edilizia OSi  ENO se No ved pagina dalla 24 alla 30
Conformita catastale OSi ENo seNo vedi pagina 32
Conformita titolarita ®Si  ONO seMNo vedipagina

[Formalita ¢ vincoli rilevanti opponibili all’acquirente P u b bl I CaZ (

T ATEITTTEQ Epesn D ARUBAFEC SP A O C A9 Sarle 3944 4Ie2003 S essted
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Spese condominiali arretrate @No OSi seivetipagna
Serviti, vineali, oneri, pesi, gravami ONo @Si  sesi vedipagma 21
Vineoli wbanistici, ambientali, pacsageistici ENo OSi seSivedipsgna
Assunzioni limitative @No OSi sefivedipgm __

Condizoni limitative ENo OSi seSi vedipagna

Dati ricavati dalle ispezioni ipotecarie:

-IPOTECA VOLONTARIA iscritta all’. ia delle Entrate Ufficiy inciale di iain data 18/12/2008
- Registro Particolare 12653 Regisiro Generale 58546 a favore della
contro
 avente per oggetto la picna proprieth dellimmobile eensito
catastalmente alla sezione urbana NCT del Comune di Verolanuova (Bs) al foglio n. 15 mappale n. 497
subaltemi n. 3 ¢ 4 in Via Civilta del Lavoro.

- PIGNORAMENTO IMMOBILI iscritta all'Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Brescia in data
07062017 Registry Parisolare 14234 Registry Gensrale 20475 v el

avente per oggetto 4/18 della propricta
dellimmobile st catistalmente 1 serione wbana NCT del Comime & Verolamova (B9)al foglion. 15
‘mappalc n. 497 subalterno . 3 in Via Civilta del Lavoro.

-IPOTECA GIUDIZIALE iscritta all’ Agenzia delle Entrate Ufficio Proviniale di Brescia n data 11/01/2013
Registro Particolare 146 Registro Generale 1288 a favore della

contro wente per oggetto 1/2 della propricta
delimmobie censito catastalmentsala sezione wbana NCT del Comimne i Vrolamiova (Bs) sl foplio . 15
mappale n. 497 subaltemo n. 4 in Via Cisilta del Lavoro.

0 IMMOBILI trascritto presso ’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale & Brescia in
dlll 13/06/2013 Regli'm Pamcolm 14106 Registro Generale 20132 a favore della“

avente per oggetto
172 della proprieta et et catistlinite ll sesio ban NCT el Coicons & Vassimasmrs
(Bs)al foglio n. 15 mappale n. 497 subalterno n. 4 in Via Civilta del Lavoro.

- PIGNORAMENTO IMMOBILI iscritto all’ Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Brescia in data
14/03/2014 Registro Particolare 5593 Registro Generale 8231 a favore della*
contro

avente per oggeto I picna propricth delimmobile cnsito catastalmente ll sezione
urbana NCT del Comune di Verolanuova (Bs) al foglio n. 15 mappale n. 497 subalterno n. 4 in Via Civilta del
Lavoro.

- PIGNORAMENTO IMMOBILI iscritto all’Agensia delle Entrate Ufficio Provinciale di Brescia in data
18/04/2014 Registro Particolare 8662 Registro Generale 12706 a favore della

avente per oggc:;:’l: piena propricti ddl’nmmob'Pﬂmmm az
alla sezione urbana NCT del Comun-: di Verolanuova (Bs) al foglio n. 15 mappale if 49 v
Via Civilta del Lavoro.
ripubblicazione o r|pr
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mmobiliare n.S07/2012 + 4642014 + 6192013 + 272014

[ER dell'immobile lotto 1

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO'

Localizazione >
®Provincia Brescia (BS)
®Comune Verolanuova CAP 25028
OF razione
OLocalita
OQuartiere
®Via/Piazza Via Civilta del Lavoro
®Civico n. n6
Zona
®Urbana 0 Centrale
O Semicentrale
B Periferica
Mappa geografica
®Destinazione urbanistica dell'immobile* B Residenziale
O Direzionale"
0O Commerciale
0O Turistico - ricettivo
O Industriale
B Artigianale -
Pubblicazic
. o .Erqm I . . .
e
Via Mazzini, 43 - 26014 Castenedolo (Bs) a1
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Rayporto 4 vagczions. Beciors Inmobiliare n ST72012 + 4642014+ 61972013 + 272

ETipologia immobiliare’

0 Terreno
EFabbricato

ETipologia edilizia dei fabbricati'”

ETipologia edilizia unita immobiliari'*

0 locali deposito

Tndicare lo stato di conservazione:

1 nuovo’

0 ristrutturato’
O seminuove’
Husato'®

O rudere!!

Indicare se Ilimmobile &
Hindipendente
0 in condominio

0 fabbricato storico
1 fabbricato singolo

0 fabbricato in linea

0 fabbricato nrale

0 fabbricato a schiera

0 fabbricato bifamigliare
0 fabbricato in condominio
0 fabbricato a corte

0 fabbricato a palazzina

0 appartamento
O appartamento (aitico)
0 appartamento (lofi )
O vlletta bifamigliare
villino

 capannone industriale

O vlletta a schiera
O autorimessa (garage/box)

0 posto auto coperto (fabbricato)
O posto auto coperto (tettoia)

0 post auto scoperto
O cantina (locale di sgombero)
O seucla matema

Caratteristiche generali dell!immobile

& Struttura in devazione

Descrizione sintetica

Pubblicazic
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Rayporto 4 vagczions. Beciors Inmobiliare n ST72012 + 4642014+ 61972013 + 272

@Solai

BCopertura

EMurature perimetrali

EiDivisori interni

infissi esterni

@nfiss interni

avimenti ¢ rivestimenti

impianto riscaldamento

& Impianto dimatizzazione
&lmpianto sanitario
lmpianto gas

lmpianto eletrico

EFiniture esterne
&N totale piani

EDimensione’

+ Villa residenziale: solaio in latero-cemento.

+ Capamnone: travatura principale in ¢.ap. ¢ tegoliin c.ap. (la
copertura & di lastre ondulate in cemento-amianto (Eterrit),
interrotte da due file di trashucidi).

: Capannone: tamponamento in prismi a vista. Villa
residenziale: muratura in laterizio.

 Villa residenziale: muratura in laterizio.
: Capmnone: finestre a nastro in vetro U Glass. Villa
residenziale: i sermmenti del piano terra sono in legno can
Vefrocamera ¢ scur in legno, menfre quel del piano interrato

sono in alluminio con vetro singolo.

- Villa residenziale: porteinteme in legno.

Capannone; battuto di cemento. Villaresidenzile:
i dei serviz igicnici dell
Parquet nella zona note.

avimenti

: Villa residenziale: Autonomo con caldaia posizionata nel
Tocale ealdaianellinterrato < radiatori in ghisa.

+1 splitnel disimpegno.

illa residenziale: A.C.S. con caldaia sutonoma.
: Cottura ¢ riscaldamento
apannone: a vista, considerata Pepoca di realizazione, s

ene non a norma. Villa residenziale: adincasso, considerata
Pepoca di realizzazione si ritiene anch’esso non anorma.

 Tinteggiatura

+1 fuori tema

0 Piceola
H Media
0 Grande

Pubblicaz
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Rayporto 4 vaeczions. Bsecvziors Inmobiliare n SUP2012 + 4642014+ 61972013 + 27272015

2. Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto alutazione lotto 1

DATO IMMOBILIARE'®

Descrizione sintetica dell’immobile staggito!”: Gli immobili oggetio di perizia sono_costifuifi da un
capannonc/tettoia safto il quale attualmente sano dquosllm materiali ed atirezzatura edile. Gli esecutai
preseti al sopralluogo hamo dichiarato che si tratta di una situazione temporanea ¢ tutto <io che &
depositato verra rimosso entro la fine & agosto. In aderenza al capannone & stato cdificato un cdificio
residenziale con tipologia a villa. 1 capannone ¢ la villa sono stat realizzati in forza di concessione cdilizian.
196, protocollo n. 640 del 26 Aprile 1982. Successivamente, & stata realizzata la recinzione fron usmdmm
i caeli caa e pedorule con coneessone dilizia . 3, potocollo 1. 221 131 Genpsio 1981 3
edilizian. 39, protocollo n. 2491 del 22 Mzggxo
1986 i infie, s, e, Socaions edilsiace. 86 prstucll 614, 3428 Maggo 1967 pox
Pampliamento del capannonc ¢ dellavilla, 1 api tre quello
delledificio residenziale ¢ stato realizzao.

M omemc el el et o sitondatonstn it i ol B e
1.000,00 mq, una parte destinata a piazzale pavimentato anfistante ’accesso del capanne foia ¢ una

3 verde piaumat. Linndbile & it pd comue d Verolmuovs B5) in Via Civilt del Lavoro ed &
costitito da due accessi carrai donale. *uni di civico il » con
il civico n%6.

Dall’accesso camaio ad est si acced al capannone, menire dall’accesso carraio ad ovest si accede mediante
una rampa earraia allinterrato.

“CAPANNONE/TETTOIA E PENSILINA IN ADERENZA AL CAPANNONE/TETTOIA”

L'ingresso al capannone avviene da cancello carraio suvia awm del Lavoro SNC.

1 vialetto di accesso al capannon & pavimentato con calce

1 clpnmnne/bcﬁma ‘ha una superficic lorda di pavimento s 270,00 mq ed & disposto su un wnico piano.
i tera. E* costifuito da struttura prefabbricata composta da pilastri in c.ap. di sczione 45 cm x 45 em, ¢

lampnnzm:mo o e It con muatura in bloceh e & conglomerato camentizo (pism, 1 1to & acccsso

i mezzi s trova ad st od & campletamete perto L capetur & costvit da travaturn rincipale in 9. ¢

tegol: Le fineire a mastro & tpo vglass, nom apiil, s viluppano s o ovest ¢ sud. 1 pavimento de
dotata & due file di traslucidi,
dal soprall B e tus!undl g del mese

di luglio 2023. Non & stato possibile verificare le condizioni degli ctemit in quanto non visibil da terra.

11 capannone ha una copertura mono fulda, Paltezza minima sotto trave del capamone & di 4,60 ml, mentre
I’altezzamassima sotto trave & di 5,80 ml. Il capannonc & stato autorizzato a due falde con altezza sotto capriata
i 5,00 m ¢, pertanto, & difforme da quella autorizzata.

La pensilina sul lato sud & stata realizzata con material di qualith seadente. I pilastri in C.A. sono stai offenuti
da getto in cls allinterno di canne fumarie in etemnit. T tetto & stato realizzato con struttura di legno di risulta
< copertura in cternit,

Lialtezza della pensilina & & 230 ml a ridosso dl capannone 2,08 ml sul ko esterno.

Limpianto eletirico ¢ costituito da prese di ilina, olfre a faretti
sloges pe ilictnaione. Teats cabodd petedo d one del a
norma di legge (L. 46/90). 1l capannane non & dotato di impianto idraulico ¢ termico.

1 capannone risulta in uno stato di manutenzionc generale disercto (necessita di una manutenzione
straordinaria i traslucidi della copertura ¢ una verifica delle condizioni degli ctemit), menire la pensilina & in
uno stato di mamtenzione mediocre.

“VILLA RESIDENZIALE®

costituito da ino ¢ locali

accessori al piano interrato.
La villetta singola & costituita da un appartamento al piano terra con scala interna ‘Rﬁbbhﬁaz

interrato. Attualmente, I appartamento & wtilizzato

ripubblicazione o ripro
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Rayporto 4 vagczions. Bacsicrs Inmobiliare 507

L appartamento ha una superficie lorda di pavimento di circa 193,00 mq ed ¢ costituito da: soggiomo con
portico, cucina con portico, disimpegno, tre camer, due bagri ¢ un ripostiglio, olre alla scala di accesso a
piano interato.

T di da sanitaria sono di fipo aut li da caldaiaa gas
collocst el mml‘ fermioa el piano inerato. 1 ssten & crogazione & con raditoriin ghisa. Ternto
conto del periodo di realizzazione dellappartamento, si presume non risult 2 norma di l:gg: (L. 4690). T
focal somo priv d’un(nmto di allarme, mentre & llato uno split nel disimp

dellappartamento.

1 pavimento il rivesimento dei bagni, de ripostiglio ¢ della zona gioro sono in ceramica. Le camere della
zona ot sono pavimentate con parquet. | seramenti sono in legno con vetrocamera dotat di seuri in legto.
Laltezzadeilocai o pianotera 8 i 280 .

di Botticino ¢

; isno s v wperficielordadi pviento i ira 166,00 maed & cosinia da wn piolocale &
sgombero utlizzabile anche come autorimessa, una canting ¢ na lavanderia/eentrle temmiea. Le finiture del

da parefi intonacate al divile, | deilocali
lavanderia/centrale temiica sonoin ceramica. Tserramenti del pianointerrato sono in alluminio anodizzato con
vero singolo.
11 piano interrato presenta problemi di infltrazioni di acqua dal pavimento ed umidit di risalita sulle pareti
perimetrali.
Laltezza del piano interrato & di 2,55 ml.
Considerata I'epoca di realizzazione, Pedificio s trova in un buono stato di conservazione ¢ necessita di una
‘manutenzione alla coperturain coppi.

Identificazione catastale!®
& Comune Censuario Verolanuova (BS)
& Tipologia Catasto O Terreni
& Fabbricati
ldentificativo: Capannone/tettoia ®Sezione  NCT
w@Foglio 15
@ Particella 497
2 Subaltemo 3 ¢4
Confini Confin catastali Capannone/tettoia ¢ villa
& Nord la pubblica via denominata via Civilta del
avoro
o 5ud mapp. n°384 ¢ 385 (di altra propriet)
= Est ‘mapp. n°498 (di altra proprieta)
@ Ovest mapp. n°496 (di altra propricts)
B inferiore  terrapieno
& superiore  verso Pestemo
Consistenza
 Rilievo & Intemo

O Solo esterno.

& Diretto in loco & Collaboratore P u b bl | Caz

@ Data del sopralluogo 16 luglio 2024

i [IPUDDIICAZIONE O TiPrO
R

Arch watteo tazza
Via Mazzin, 43 — 25014 Castenedolo (8s) =

emall —pec. t

(

T ATEITTTEQ Epesn D ARUBAFEC SP A O C A9 Sarle 3944 4Ie2003 S essted



Rayporto 4 vaeczions. Bsecvziors Inmobiliare n SUP2012 + 4642014+ 61972013 + 27272015

HPlanimetria catastale estratto mappa
1 Elaborato grafico (atto autorizzativo)
OElaborato grafico (generico)

Criterio di misurazione ® SEL? - Superficie Esterna Lorda
o s - Superficie Interna Lorda
o SNt - Superficie Intema Netta
Calcolo superfici subalterne 3 - Villa
Superficie  Indice mereantile? Totale
Superficie principale
& Piano terma Appartamento m 190,70 100% = 190,70
Superficie secandaria
ano interrato Locali accessori m 16635 50% = nf 8317
& Piano terra Portico m 1790 35% =nf 626
& Corte comunc al subn3 ¢4 (quota partevilla) 476,00 5%  =uf 2380
Superficie commerciale” 303,93

Calcolo superfici subalterno 4 - Capannone/tettoia
Superficic Indice mercantile”  Totale

Superficie prineipale
& Piano terra Capannonctettoia m 27170 100% = mP271,70
Superficie secondaria
& Corte comune al subn3 ¢4 (quota parte capannonc) m’ 529,00 5% = nf 2645
Superficie commerciale” v 298,15

parts o er st
Inl'erllre a5 mdal cmllne di prgrlela sl & rllmulo econm\lcmmu nlll vmtamoso non umxldum

pensilina in adiacenz: il costo per la d

IS ln smaltimento.

Caratteristiche qualitative subalterno 3 - Villa
c isti i valutazione

@ Livello di piano® Pimo Terra— Appartamento
Pimo Interrato — Locali aceessori

& Ascensore”’ O Presente
Assente
O Vetusta dell ascensore

e over Pubblicaz
fiptibblicazione o ripro
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@ Doceia 1

o Vaseal

2 Vetusta del bagno anno 1982/1985
Impianti in dotazione

& Riscaldamento & Presente
0 Assente

Se presente indicare la ipologia
O Centralizzato
& Autonomo

Alimentazione:

0 pompa di calore
0 biocombustibili
O teleriscaldamento

Elementi radiant
= radistor: ghisa

& Condizionamento @ Presente
0 Assente:

Se presente indicare se
2 Totale: uno split nel disimpegno

EElettrico & Presente: ad incasso (considerata I’epoca di realizzazione si
presume non a norma)

O Assente

Eldraulico & Presente: caldaia per produzione A.CS. ¢ caldaia per il
riscaldamento

ew.  Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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EManutenzione unita immobiliare™ O Minimo™
8 Medio®
O Massimo®®
EClasse energetic @ Classe energetica: Dalla verifica sul sito internet Cened &

emerso che non & stato redatto I’ APE.

O Tmmobile non dotato di impianto termico ¢/o uno dei suci
sottosistemi necessari alla climatizzazione invernale ¢/o al
risealdamento.

EEsposizione prevalente dell'immobile”” [ Minimo®™

O Medio™
& Massimo®
ELuminosita dell'immobile’ O Minimo*?
0 Medio®
& Massimo®
EPanoramicita delimmobile’’ O Minime* :
= Medio? H
O Massimo®® :
EFunzionalita dell'immobile O Minime™ §
@ Medio® 5
0 Massimo™? 3
&Finiture ddlimmobile’® O Minimo™ &
= Medio™ g
O Massimo”® g
&
Caratterist " c i g
s i ez valutazione H
ELivello d piano” Piino Teira — Capannonchetiois P u b bl | caz E(
1 Ascensore’™ i

ripubblicazione o ripro
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& Assente
0 Vetusta ddl’ascensore

ON. servizi®

OWe.

[ Lavabo

O Bidet

0 Doceia

O Vasea

DVetusta del bagno (anno)
Tmpianti in dotazione

E Risealdamento O Presente
& Assente

Se presente indicare la fipologia
0 Centralizzato
O Autonomo

Alimentazione:
0 metano,

0 gas

00 olio combustibile
0 eletrico

1 pompa di calore
O biocombustibili
O teleriscaldamento

Elementi radianti:
O radiatori:

& Condizionamento O Presente
1 Assente:

Se presente indicare sc
o Totale:

EElettrico 2 Presente: ad incasso (considerata I'epoca di realizzazione s
presume non a norma)

S cvme  Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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EManutenzione fabbricato”

EManutenzione unita immobiliare*

EClasse energetica

EEsposizione prevalente dell'immobile’*

ELuminosita dell’immobile’

EPanoramiciti dellimmobile”

EFunzionalita dell'immobile *

EFiniture del’immobile*

& Minime®
O Medio®

O Massimo®?

2 Minime®?
O Medio®

O Massimo®”
O Classe energetica:

@ Tmmobile non dotato di impianto termico ¢/o uno dei suoi
Sottosistemi necessari alla climatizzazione inveale ¢/o al
riscaldamento.

O Minime®

2 Medio™

O Massimo"

© Minimo'*
O Medio™

I Massimo'
O Minimo'”

 Medio™

O Massimo’®

O Minimo®*
& Medio™
O Massimo®

@ Minime®”
0 Medio™

i Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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3. Audit documentale e Due Diligence lotto 1

3.1 Legittimita edilizia - urbanistica®™
Anno di costruzione / ristrutturazione totale
EFabbricato suecessivo 01/09/1967

CFabbricato anteriore 01/09/1967

OFabbricato costruito tra il 31/10/1942 ¢ 01/09/1967
01 Fabbricato costruito prima del 31/10/1942

CFabbricato ristrutturato

Titoli autorizzativi esaminati

Cy perizia
8 Concessione cdilizia n.196, protocallo n6409 del 26 Aprile 1982 per la realizzazione dell’edificio
resdeine con Spoloin .yl Concestons iz 3, proosello 121 del 31 Gemsio 1984 per I
realizzazione della recinzione fronte strada con i cancelli carrai ¢ pedonale. Concessione edilizia n.39,
prtocollo n2491 4 22 Magsio 1986 per I elizzasione dlla pensilina i o al apamaone. Concessonc
edilizian 68 protocollo 2614 del 25 Maggio 1987 per Pampliamento del capannone ¢ della vlla.

& Certificato Agibilith B Permesso di agibilith richiesto in data 05 novembre 1985 al
protocollo n°7425.

0 Assente

Ricerea effettuata presso il Comune di Verolanuova
Data ricerca urbanistica (sg/mm/aa)  26/06/2024

Situazione urbanistica

=Strumento whanistico &1 PGT Vigente: Zona D1 ~ Zona produtiva intensiva di
consolidamento — Art. 21 delle NTA

HConvenzione Urbanistica oNe

@ Si, ditto di superficie. 1l trasferimento del diritto di

superﬁcl: in diitto di proprieth dell’area PIP & avvenuto con

atto Notai in data 23 maggio

2006 rep. 572 race. 51. Variazione della convenzione in picna

propricta con delibera di C.C. del comune di Verolanuova
R°11/02 ¢ 43/03. Le delibere ¢ la convenzione prevedono delle

agevolazioni per le locazioni ma non per la vendita.

Inoltre, dalla convenzione urbanistica stipulata con di comune.

di Verolanuova si riscontra quanto i o] =
i Plisblicaz
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Alle pagine 5,6 ¢ 7 riporta:
“7. 11 concessionario si riserva la possibilita di dare in
locazione gli immobili costruit, in ogni momento, ¢d alle
seguenti condizini:

11 canone annuo della locazione non potr superare il 6,50%
il costo della costruzione  sar valutato dalPUfficio Teenico
Comunale.

1l concessionario dovri preventivamente comunicare ol
, ¢ o e e 2

intende svolgere negli immobili, nel rispetto delle previsioni
del PLP?

“6. 11 concessionario potra, dopo Iulimazione dei lavori,
alicnare parzialmente o in tutto il proprio diritto obbligandost
egli sin dora all*osservanza delle seguenti condizioni:

- La cessione potra essere fatta esclusivamente a favore di
persone che svolgono aftivita previste dall’art. 27 L865/71, ¢
contestualmente che ssc abbiano ad assumere gli obblighi
verso il comune gia assunfi dal Venditore;

- 1 concessionrio dovrd_prevenfivamente nofificare sl
conmne, a mezzo dellufficiale gindizirio, le cventuali
proposte di acquisto da lui ricevute, con tutte le indicazioni
necessarie per verificare la ricomenza dei requisiti di cui
punto precedente ¢ per consentire Pesercizio del diritto di cui
al successivo punto;

- Tn ogni caso spetterd al comune il diritto & acquisire gli
immobili contro il pagamento ol concessionario del valore

degli stessi da determinarsi con stima asseverata dell"Ufficio
Teenico Comunale da approvarsi dal Consiglio Comunale con
deliberazione da nofiicarsi sl Consessionario, ¢ in caso &

diligente dal P«sndeme della CCLA.A. di Brescia tra gli
Sngeyoe e pefimdot dned A ks 8 e
esso d:eld:u senzaf alith di proceduta ¢ comuricheri

ok Al s s o ey 6 R
Edacectat ed csegutacomne eciprocaments violat .

ECessioni diriti edificatori aNo

01 Si se Si inserire gli estremi della convenzione

Limitazioni urbanistiche

& Vincoli urbanistici &No

01Si se Si quali

Ee——— Pubblicaz
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

11 sottoscritto Arch, Matteo Mazza C.F. MZZ MTT 80H04 BISTX, iscritto all'Ordine degli Architetti,
Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Brescia al n°2652, in qualita di esperto valutatore:
incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione della documentazione visionata presso I'Ufficio Tecnico

Comunale di Leno (BS) ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

Ola REGOLARITA edil b a dell titoli abilitativi edilizi

citati.
@la NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita della stessa ai titoli abilitativi
edilizi citati, per le seguenti motivazioni:
CAPANNONE/TETTOIA:
- Nellelaborato grafico della_concessione edilizia n°196 del 26 aprile 1982 che autorizzava I

. il capannone & stato autorizzato di dimensioni
21,00 x 16,00 m con tetto a due falde con altezza sotto capriata di 5,00 m.

Matteo

emal

R Pubbllcaz
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Sezione capannone autorizzata con concessione edilizia n°1 96 del 26 aprile 1982

Nella concessione edilizia n°68 del 25 maggio 1987, che autorizzava I'smpliamento del capannone ¢

della villa, Uelaborato srafico delo stato di ftto ¢ difforme da quanto autorizzato con concessione

dilizia n°196 el 26 aprile 1982, in quanto riporta le seguenti difformit:

1) la dimensione del capannone csistente riporta la_ dimensione di 20,70 x 13,00 m, mentrc il
epaiiic e el o concesinne il #1182 con e ka2, 00

16,00 m.

nella sezione ¢ stata indicata la copertura mono falda con altezza minima sotto trave di 4.70 m ¢

altezza massima sotto trave di 5,95 m, mentre il capannone ¢ stato autorizzato con concessione

et 150ggg con o G falde con altezza sotto capriata di 5.00

3) il numero e 'interasse dei pilastri sono difformi rispetto a quelli autorizzati con concessione
eddnzu n°l96/ 1982,

&

Inolire, come indicato in précedenza, Iampli del & stato realizzato,

£siSTErITE

\rch. Matteo Mazza

e-mail arch

. sl Pubblicaz
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(
D

Via Mazzini, 43 - 25014 Castenedolo (Bs) &
‘matteo.



4
]

i

b i
8
8

Sezione capannone autorizzata con concessione edilizia n°68 del 25 maggio 1987

PENSILINA REALIZZATA IN ADERENZA AL CAPANNONE/TETTOIA:

Con concessione edilizia n°39 del 22 maggio 1986 & stata autorizzata la realizzazione della pensilina in
aderenza al capannone. La pensilina ¢ difforme rispetto al progetto presentato in quanto nel progetto non
erano previst 1 pilastri che invece sono stat realizzati trasformandola in porticato. Tnoltre, Ialtezza del
portico realizzato ¢ di 2,30 m  ridosso del capannone e 2,08 m sul lto opposto, difforme dall'altezza
autorizzata (altezza massima 2,60 m ¢ altezza minima 2,30 m),

Pewsiting

SEZIOHE 4.8
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Fotografia del portico realizzato dove si vedono i pilastri non indicati nella pratica edilizia autorizzata

BITAZIONE REALIZZATA IN ADERENZA AL CAPANNONE:

TTOIA;

Nel sopralluogo del 16 Tuglio 2024 si sono riscontrate delle piccole difformita riguardanti le pareti
divisoric inteme dell"appartamento del piano tera rispetto al progetto autorizzato,

lio comprendere le difformita, si riporta di seguito I'elaborato grafico autorizzato con le quote
rilevate indicate in rosso.

sta con concessione edi

Pianta piano terra abitazione autor
(inrosso le

fiptibblicazione o r
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autorizzata n°68 del 25 maggio 1987

P
L'unica difformifa riscontrata nel piano interrato & la mancata realizzazione della parete divisoria tra il
locale caldaia, identificato nell’elaborato grafico con il numero 3, ¢ la lavanderia identificata con il

numero 4.

Parete non rea
&

bblicazic
Pianta piano interrato abitazione aumm-zam con 55i edilizia n°196 del 26. apnle I 982
fipubblicazione o ripro
R
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Repporto disatozione- Esecuzions bnmobiare n. 50772 2014+ 6192013 + 2722014

JRO DI RECINZIONE, ACCESSO PEDONALE E ACCESSI CARRA]

Cm\ concessione edilizia n°3 del 31 gennaio 1984, & stata autorizzata la recinzione fronte strada con due
arrai ¢ accesso pedonale. Questultimo ¢ sato ealizzatoin modo difforme rispeto a quanto
Sotxizon 5 riporta di seguito I'clab la fotografia di

Planimetria della recinzione autorizzata con concessione edilizia n°3 del 31 gennaio 1984

(
)
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Nel caso di accertata irregolarith, specificare se le difformith edilizie ed urbanistiche sono sanabili

0 No,

s,
CAPANNONE/TETTOIA

La variazione della dimensione del ia i lla autorizzata &
i & una riduzione di SLP, la differenza di altezza & ammessa sia dalle norme del PGT vigente (:.lkzm
massima consentita 15 m), sia dalle norme del PRG all epoca della realizazione del apannone (altezza
‘massima consentita 15 m). La difformita dell’altezza & inferiore rispetto all’altezza massima consentita
dagli strumenti wrbanistici vigenti all’¢poca della realizzazione cd a quelli attuali ¢, pertanto, & sanabile
‘mediante una prafica edilizia in sanatoria.

PENSILINA REALIZZATA IN ADERENZA AT CAPANNONE/TETTOIA:

ver I refzatons Spprptuolper s piglonh della reserzs &l it 3 via” lisiadorso
etto,

l’mnmmzwne da parte del proprictario del lotto = T per la realizzazione del portico a i
inferiore i 5 m, si itiene che la demolizione sia la soluzione pitt economicamente vantaggiosa.

VILLA

Le difformita riscontrate al piano fema ¢ al piano interrato della villa consistono nel diverso
posizionamento oppure nella mancata realizzazione delle pareti divisorie inferne, non comportano un
Eomiciio & voimtin o @ raperie loda & pavtincde oy st v srbrimmabl b anm
pratica cdiliziain sanatoria.

MURO DI RECINZIONE, ACCESSO PEDONALE E ACCESST CARRAT

1 i e i redadione gl : 5

Note

nei fitoli depositaf presso il Comune ¢ resi disponibili all’esperto valutatore ¢ quanto cffettivamente
riscontrato in sede di sopralluogo a ivello metrico ¢ dimensionale.

fomita dal Comune; ne deriva
che Vattendibilaa del risuato, ﬁrmle del processo diverffica ¢ strettamente legata alla veridicitd ed alla
complatezza dei docunents fomits ¢ messi a disposizione  perto. I valiatore non si gsue dlquna
reponsabizd s veruas erort o omsion dervart da docum i ﬂb hc az
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5+ 27202018

3.2 Rispondenza catastale®

Tmmobile identificato in mappa alla sez. NCT, Foglio 15, particella 497:

Sub. 3 -, categoria A/7, classe 2, consistenza 9 vani, Sup. Catastale: Totale 277 mq, Rendita €650,74
@Sub. 4 -, categoria /2, classe 2, consistenza 258 mg, Sup. Catastale: Totale 273 mq, Rendita €293,14

o

Elenco documentazione visionata

Data verifica catastale (gg/mm/a)

o Di Agenza Entrate U

Territorio
K Da sif webs: Sister Agenzia Enfrate

CVisura storica Catasto Terreni
EVisura storica Catasto Fabbricati
mScheda catastale

CiElaborato planimetrico di subalternazione

OElenco immobili
REstratto mappa
OTipo Mappale
OTipo Frazionamento

DAltro

31/05/2024

& Brescia_
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

1 softosaritto Arch. Matieo Mazza C.F. MZZ MTT S0HO4 B1STX, iseritto all’Ordine degli Architett,

Finifiator, Pueaggist ¢ Conservata della Provinea  Bresin ol 172652, i qualithdi espeto valuttare
dal Tribunale di Brescia, is dell: I’ Agenzia

Entrate _ Ufficio provinciale di Brescia _ Territorio ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

Ola REGOLARITA eatastale rispetto allo stato attuale dellimmobile

&la NON REGOLARITA caastale rispetto allo stato attuale dell‘immobile per le segumh motivazioni: allo
stato attuale I penslina, che & ione dei pilastri, necessita
& aceatastamento che nion ¢ stato cffettuato. Salo in seguito alla demolizione della pensilinaportico, si
ofterra la regolarita catastale rispetto alle schede attualmente depositate presso il catasto.

Note

La due diligence catastale ¢ letata in base alla VAgenzia delle
Btrate — Ufficio provinciale di Brescia — Territorio servizi Catastali; ne deriva che |'attendibilita del
risultato finale del processo di verifica ¢ strettamente legata alla veridicita ed dlla completezza degli
clementi forniti ¢ messi a disposizione al perto.

1 valutatore non si asswne alcuna resporsabilit su evemuali errori o omissioni derwanti da

documentaziane errata o incompleta o ron aggiornata.
Pubblicaz
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3.3 Verifica della titolarita®

Verifica della titolarita del con il ¢ della villa
icata con il subalterno n°3.
‘acquisto del diritto di superficie a favore di
Tipo d atto + Compravendita diritto di superficic
Notaio H
Data ato +15/04/1982
Repertorio 132210
Raccolta $12884

Estremi Registrazione : Agenzia delle Entrate ufficio di Verolamiova n°775, Vol. 13 in data
22/04/1982
Estremi Traserizione  : Breseia il 23/04/1982 ai nn'9239/6747

Atto di rettifica stipulato dal notaio in data 16/03/2006, Repertorio n325,
registrato all” Agenzia delle Entrate ufficio & Verolanuova n°346, scric 1 in data 27/03/2006  trascritto a
Brescia il 18/03/2006 ai nn°14289/8262.

@Quota di proprict del diritto di superficie H Intera [112]
0 Parte: indicare la quota [1/2]

EUsufrutto ENo
08i se Siindicare il nominativo

Nuda propricta ENo H

0 i se Si indicare il nominativo g

H

EQuota di propricta del diritto di superficie H Intera [1/2] g

0 Parte: indicare la quota [1/2] 3

EUsufrutto ENo 7

0 i se Si indicare il nominativo M

&Nuda proprieta HNo 2

i se Si indicare il nominativo H

- Titelo di i itto di in diritto di pi a & P

" P P - &

Tipo i atto + Compravendita da diritto di superficic in dirtto di picna propricta ]

Notaio H %

Data atto :23/05/2006 H

Repertorio 572 £

Raceolta :51 2
Estremi Registrazione : Agenzia delle Entrate ufficio di Brescia n°106, scﬁpmtiocaz (

Estremi Trascrizione  : Brescia il 09/06/2006 ai nn°30754/17879
3
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Rayporto 4 vagczions. Bacsicrs Inmobiliare 507

EQuota di propricti B Intera [1/2]
0 Parte: indicare la quota [1/2]

EUsufrutto H No
008i se Si indicare il nominativo
©Nuda proprieth ENo
0 8i se Si indicare il nominativo
©Quota di propricta H Intera [112]
O Parte: indicare la quota [1/2]
&Usuftutto HNo
08i se Si indicare il nominativo
©Nuda proprieta HNo
O Si se Si indicare il nominativo
Verifica it ita del ia i i con il 4.
- Titolo di conferimento dibene della quota parte di 12 da alla societi
La restante quota parte di proprieta di 1/2 rimane a
- Tipo diatto  Trasferimento di bene alla societi
- Notsio :
- Dataatto :04/10/2006
- Repertorio 168383

Estremi Registrazione : Agenzia delle Entrate ufficio di Verolanuova in data 10/10/2006
Estremi Trascrizione  : Brescia il 30/10/2006 ai n°58387/33420

=Quota di proprie B Intera [1/2]
0 Parte: indicare Ia quota [1/2]
EUsufrutto ENo
0 i se Si indicare il nominativo
EINuda proprieta o
1 8i sc Si indicare il nominativo
In data 03/06/2019 la &inscioglimento senza
& ichi i della societa dal registro i

M AZEIPAY TE0 Emesso D ARUBAPEC SP A NG CA3 Serialf: 394040406260550 8055 0ed 693850208

Verifica della titolarita della villa identificata con il subalterno n°3. _PUbeiC_aZ (
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- Successione legittima in morte di , deceduto il 26 febbraio 2009, presentata il 23
febbraio 2010 n°111/9990.

Quote di proprieta a seguito della successione:
©Quota di propricta B Intera [6/9]
0 Parte: indicare la quota [1/2]

EUsufrutto HNo
0 Si se Si indicare il nominativo

&Nuda proprieth HNo
0 Si se Si indicare il nominativo
=Quota di propricti A Intera [19]
0 Parte: indicare la quota [1/2]
SUsufiutto ANo
018i se Si indicare il nominativo
ENuda proprieta ANo
0 i se Siindicare il nominativo
EQuota di proprieti H Intera [19] :
O Parte: indicare 1a quota [1/2] ’é
EUsufrutto HNo ;:
0 Si se Si indicare il nominativo ]
ENuda proprietd ENo H
0 i se Si indicare il nominativo H
EQuota di propricti & Intera [L9] @
0 Parte: indicare Ia quota [1/2] e
wUsufrutto HNo s
01 Si se Si indicare il nominativo g
&Nuda propricta HNo b
1 i se Si indicare il nominativo 4
Condizioni limitanti H
EServith 1 Non sono presenti serviti P b bl 1
0 8iseSi s ubpblicazic
3

=« ripubblicazione o ripro
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0i se Si quali
EOneri & No

0 se Si quali
EPesi aNo

0 se Si quali

EGravami & No
i se Si quali

Stato del possesso del bene alla data della valutazione

& Libero: 1l capannone/tettoia attualmente & libero. Gli esecutati hanno dichiarato che I’ attrezzatura ¢ il
materiale edile temporancamente depositato verranno rimassi entro fine agosto.

= Occupato: La villa & occupata dagli escentati

0 Tipo i contrato:
© €anno:
O Rata:
0 Oneri accessori per spese condomiiali:
0O Durata in anni:
0 Seadenza contratto:
0 Registrazione confratto:

1 canone di locazione in essere & allineato con anone di mercato
osi
0N se No perché

4. Formalita, vincoli, oneri a carico dell’acquirente lotto 1° |

i evidenzia In presenza dei segnenti oneri:
- Per regolarizzare tutte le opere difformi rispetto al progeito presentato, & necessario:
1) Ia presentazione e il rilascio della pratica edilizia in sanatoria;
2)il pagamento ddll sansioni ¢ degl onei & wbanizzazione rickiest dal cormne;

3)1 elo con copertura in amianto;
L onorario per la presentazione della pratica cdilizia in sanatoria, degli oneri di wbanizzazione ¢ le
sanzioni ¢ il costo per la demolizione ¢ lo smaltimento della pensilina/porfico ammontano a circa €
14.500,00.

Si riportano di scguito le limitazioni riportate nellallegato A della convenzione per cessione in diritto di
superficie di area per insediamento produftivo in ambito P.LP. stipulata con il comune di Verolamiova.
Allapagina 4 & indicato che:

ettty ¢ ¢ o[ Y.

abire”;

ripubblicazione o ripro
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“7. Il concessionario si riservs ks possibilitis &i dare in locazione gli immobili costruiti, in ogni
momento, ed alle seguenti condlizioni.
- I canone annso della locazione non potri superare il 6,50% il casto della costruzione e saris
vabitato dall’Ufficio Tecnico Comstnate.

-z i comunicare le generaliti del, i
e Pattivitis che queesti i i immobil, nel ris isioni del P.LP.”

g B RS it dal v, R
-Lummp-n-mmﬁmmmm.ﬁwna:p‘mumm@ommm,m
dallart, 27 L.36571, &

gids assunti dal Venditore;

- It concessionario dovris preventivamente notificare al consne, a mezzo dell ufficiale gindiziario,
le eventuali proposte di acquisto da lui ricenie, con tute le indicazioni necessarie per verificare la
ricorvenza dei requisiti @i cui al punto precedente ¢ per consentire Ueserciio de diritto i cui al
successivo punto;

- In ogni caso spetteris al commme il diritto di acquisire gli immobili contro il pagamento al
concessionario del valore degli stessi da determinarsi con stima asseversta defl’Ufficio Tecnico
c sigtio C

.a it i ichiesta della i di dal Presidente
dells C.CIAA. & Bresciu tru gli ingegneri liberi professioniss iscritei all Ordine di Brescia; esso
decideris senzu formalitis di proceduta e conmmicheris lu propria determinazione alle parti che si

[5. Formalita, vincoli, oneri non ibili all'acquirente. lotto 1 |
-IPOTECA VOLONTARIA iscritta all’. ia delle Entrate le & 18/12/2008
- Registro Particolare 12653 Registro Generale 58546 a favom dclh -
. contro

¢ per oggetto la piena proprieti dellimmabile censito
catastmente ala seione whana NCT & Comuns & Voelanuova (59) 4 foglio n. 15 mappale n. 497
subalterni n. 3 ¢ 4 in Via Civilta del Lavoro.

- PIGNORAMENTO IMMOBILI iseritto all Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Brescia in data
07/06/2012 Registro Particolare 14234 Registro Generale 20475 a favore della *
), contro , avente per oggetto 4/18 della propricta
la sezi NCT del Comune di Verolamova (Bs) al foglio n. 15
mappale n. 497 subalterno n. 3 in Via Civilta del Lavoro.

-IPOTECA GIUDIZIALE iscitt all Agenzia delle Entrate Uffcio Proviniale & Bresciain data 11/01/2013
Registro Particolare 146 Registro Generale 1288 a favore della *

el
dePimencilecensto ctastlmente ll sezone wbasa NCT &l Comume 5V el b‘ﬁre az

‘mappale n. 497 subalterno n. 4 in Via Civilta del Lavoro.

ripubblicazione o rlpr
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-PIGNORAMENTO IMMOBILI trascritto presso I’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Brescia in
data 13/06/2013 - chis'm Panicolu'c 14106 Registro Generale 20132 a favore della“

wente per oggetto
1/2 della propricta dcll’lmmnbllc censito catastalmente alla sezione urbana NCT del Cnmmc di Verolanuova
(B9) al foglio n. 15 mappale n. 497 subalterno n. 4 in Via Givilta ddl Lavoro

- PIGNORAMENTO IMMOBILI iscritto all’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Brescia in data
14/03/2014 Registro Particolare 5593 Registro Generale 8231 a favore della*
contro

avente per oggcto la piena propricta dell?immabile censito catastalmente alla sezione
urbana NCT del Comune di Verolanova (3 a fogho n. 15 mappale . 497 subalimno n. 41 Via Civls del
Lavoro.

- PIGNORAMENTO IMMOBILI iseritto all’ Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Brescia in data
18/04/2014 Registro Particolare 8662 Registro Generale 12706 a favore della
) coniro
 avente per oggetto la piena propricta del’immobile censito catastalmente
S R NCT Comune di Verolamova (B5) l fogtio n. 15 mappale n. 497 subalterno n. 3 in
Via Civilta del Lan

‘ 6. Fasi i e date delle indagini lotto 1

- Conferimento incarico di rinnovamento perizia: 30/05/2024
- Verifica catastale sito web Agenzia Entrate: 31/05/2024
- Verifica ipoteearia sito web Agenzia Entrate: 11/07/2024

5 d v

i di : 16/07/2024
 Richicso S Meao Stfen WETaeh Ao deblith KIReficc ¢ copia delsto kllacquisto ded
diritto di propricti: 23/07/2024
- Presa visione del fascicolo 5072012 presso il Tribunale di Brescia per estrarre i dati degli intervenut:
25/07/2024
- Accesso all’ Archivio Notarile distrettuale di Brescia per estrarre copia della convenzione: 25/07/2024

7._Analisi estimativa lotto 1 |

Utilizzo della valutazione

Louili i ilisce che il valore di stima dipends

o, s¢si vuole, & in funzione dello scopo per il qual ¢ richicsta Ia valutazione, avendo ogni valutazione un
propriomovente o ragion pratica ehe Ia promuove,in relazione al complesso dei rapporti ¢he intereomrono tra
i soggelti, i fatf ¢ il bene, il servizio oil diritto oggetto di valutazione.

1 presente rapparto i valutazione & finalizzato alla determinazione del “pii probable vulore in ibero
mercato” ¢ del nell’ambi

esecutive.

Per determinare il pid probabile valore di mercato in condizioni & vendita forzata, come valore derivato dal
pid probabile valore in regime di libero mereato, s prendono in esame i differenziali esistenti, al momento
della sima, fra Pipotetica vendita dell'immobile in csame in libero mercato, rispetto alla vendita forzosa
implicita alla procedura esccuti

(

Basi del valore b!l‘gaz
1 pid probabile valore & mercato sccondo gl standard internazional (IVS 2007 © w &

coaananeay i i HlfCaZIONE O ripro r
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“Ivalore di mercato é 'ammortare b essere
alla duza della vaaazions tra s aoquirente ¢ un fverelitore, esserdo entranb 1 soggett non condizionat,
indipendenti ¢ laguale ertrambe lepan:

anno agito con eguale capacitd, con prudenza ¢ senza alouna costrizione.”

Sesondo e Linee gids ABI per e vaazon dgl immobli in guranzi delle spoizoni ecdiizie -
(edizione 05/2011 — R.1.2) il valore di mercato viene cosi defini

“Limporto stimato al quale {'immobile verrebbe vendio ella data della valutazione in wn’cperazione svolta
tra un venditore ¢ un acquirente consenzienti alle nomali condiziont di mercato dopo un’adegucta
promozione nell’ I ntrambe agito con cognizione di causa, con
‘prudenca ¢ senza alouna costrizions.”

1 valore di vendita forzata secondo gli standard internazionali (IVS 2007 ~ IVS 2, nota 6.11) ed il Codice di

Tecnoborsa (IV edizione, capitolo 4, 2.12) viene definito come seguc:

“Wterminedi vendita forzaa & wsato spesso n cirostanze nelle gl vendiore & catrtio a vendere ofo
circastanze

non soddisfi ba definizione di valore di mercato. Il prezzo che patrebbe essere attenuto in queste circostanze

dipende dalla ratura della pressione operata sul vendore o dalle ragiom per le quali non pud essers

rtrapreso s nffecting PV PR

Sccondo le Linee guida ABI per le valuazioni degli immobili in garania delle esposizioni crediizic -

(cdizione 03/2011 - Appendice A.1.5.1), il valore di vendita forzata viene cosi definito:

B vaore dysendi freag pligpqraaly gl puf rogong e dcavar dallevendsa df un bene, nro
-perché rispetti  tempidi valor.

i mercathe
Assunzioni limitative

La valutazione & redatta secondo i requisiti previsti dal presente metodo di stima senza assunzioni limitafive
di sleun genere.

‘Condizioni limitative

Non si riscontrmo condizioni limitanti all’incarico dettate dalla committenza, né dal softoseritto, né dalla
normativa.

Verifica del migi i i 2 the)

Lattuale valore di mereato dellimmobile staggito rappresenta il massimo valore tra il valore di mereato
nelluso attuale ed i possibili valori di trasformazione degli usi prospetat.

=

oNe

Scelta del criterio di ione icazi i ionali di valutazione

Per la detemminazione analitica del valore di mervato degli immobili staggi & stato applicato il seguente
criterio di valutazione

T AT TEO Eres D ARUBAPE 5P & o CA) e 39804 4GeZEUSebacs s e

EMetodo del confronto
OMCA™connr. __ comparabili .
e Pubblicazic
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OSistema di ripartizione™

OAnalisi di regressione semplice™con nr.

dati campione

OAnalisi di regressione multipla connr. ___dati campione

CFinanziario”
OCapitalizzazione diretta®
OCapitalizzazione finanziaria®
CAnalisi del flusso di cassa scontato ™
oD costi!®!

8. Riepilogo dei valori di stima lotto 1

Per quanto concerne gli immobili identficati:

Sezione NCT, Foglio 15, particella 497,

@Sub. 3, categoria A/7, dlasse 2, consistenza 9 vani, Sup. Catastale: Totale 277 mq, Rendita € 650,74
ESub. 4, categoria C/2, dasse 2, consistenza 258 mq, Sup. Catastale: Totale 273 mg, Rendita €293,14

T piit probabile valore in libero mercato viene di fatto quantificato in € 36700000 diconsi Euro
(vedasi allegato "H")

quantificato in € 27525000 diconsi Euro

base d’asta del lotto 1, viene
i (vedasi

analisi estimativa allegato "T")
Nei valori di stima ¢ ricompresa anche I'incidenza dei beni comuni,

Note
4

3 el
Labest practice & usata come benchark minimo accetabile

y valort di
quanto duffcimente dimostrabils, eplicadit e verifcabil vel tonpo.

stmsetiche n
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Dichiarazione di rispondenza

1l sottoscritto, esperto incaricato dal Tribunale: Arch. Matteo Mazza, C.F. MZZMTTSOHD4B1S7X, Tseritto
all’Ordine degli Architetti, Planificatori, Pacsaggisti ¢ Conservatori della Provincia di Brescia al n°2652

In applicazione agli Standard Internazionali di Valutazione 2007 (IVS), in conformita al Codice ddle
Valutazioni Immobiliari cdito da Tecnoborsa ed alle disposizioni previste dalle Linee Guida ABI per la
valutazione degli immobi

in garanzia delle esposizioni creditizie, con la presente
DICHIARA

&Di non aver agito in modo ingamevole ¢ fraudolento.
EIDi non aver agito in conflitto di interesse.
EDi non aver utilizzato né fatto affidamento su conclusioni non fondate.

EDi aver svolto il proprio incarico nella pi igorosa s bicttivita ed imparzialita

EDi essere a conoscenza che il presente rapporto di valutazione pud essere softoposto a riesame.
ElLa versione dei futt presentata el documento ¢ corretta al meglio delle conoscenze dello stesso.
ELe anlisi ¢ le conelusioni sono limitate unicamente alle assunzioni e dalle condizioni riportate.
@Non ha aleun interesse verso l bene in questione.

@Ha agito in accordo agli standard etici ¢ professionali.

in possesso dei requi

formativi previsti per lo svolgimento della professione.
ElPossicde I esperienza ¢ Ia competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato ¢ collocato Pimmobile.
Ha ispezionato di persona la propricti.

ENessun alro soggetto, salvo quelli specificati ne rapporto, ha fomito assistenza professionle nella stesura
del rapporto.

Timbro e firma

Data rapporto valutazione: 03 seftembre 2024

Pubblicazic
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[10.Note

su datf o tnformcziont i uso vella prass| commerciaie. A1 et del

2 s l sogmetodl et cppartons 'mnoble prate, 1 segmeno d e rpresna e domrars
ta dell’s iare,

Deometocla defnizione i sono, iiens ¢ 3 vabtamon. Al
 segmento di conerets, seguentt

“ocattzzcions

- dostiazione;

- pologia mmobiliare;
 Hpologiasdilzia;

- dimensions;

- caratter della domanda o dellorta;
- forma di mercato;

- fite

ring;
- fase del mercato mmobiliars.

3 Destimaztone: mdica I'uo a quale  adibita Vi prmodiiare
#Direzionale: uffto, centro congresss, centra divezionate, studk profssionali

T po b, i o, o cng, e, di i, prion, 50 s, ot i, b
istorate,

"Nuovo: immobie di iove o recents realizzions, mai uilizato

n
comportato il completo acimento deglt tmpian 1 vinowo delle fnture @ det eryement, tale da ossere equlparato aglt mobill

[ — 2 it 10 o

Wlsato: tuttt

Rudere
pertl ional

non abitabile ¢

pologia ediizta det fabbricatt s vifvisce al carattert morflogict ¢ Anzionalt dell'adiflo,

Lot pud essere anche un atteo

Dimasione: indica la grandezza dell'wita mmobiliare rispetto al mercato immobiliare i 1 considerazione della

e R T uminita pamoblrs oggeto & i o
wpravendita, . a

ubicati in localtta diérent, possamo essere diversament considerati soft i punto di wista della dimensione. Luftibucione quindi
dlla class (piccola, media, grande) di wna Wit hrmobiliare deve fonere con'o df quato s0pra eruciate, quind, b YRVTS!

ittt e dal he (qualitaive SRR,
Comapuctmas e coatersicrs o gl domet il po migr . cnfony o
Foggruianin oo 1 s 1 prowics & o St 6 i 2 . s o S

dell‘tromobile i escame.

Sibloe i o i boimim i eirsi D DlGC A2
ripubblicazione o rlpr
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catastal dogli immobilt censiti, desumibili prosso le singole Agancie del Ternitorio. Qualora I'mmobile non risultasse allieato, non

e B o e
vertiall, miswat

®Supercie bema Lorda (STL): Per superficie Infema Lorda si iniends Vavea diuwits immobilare, misuata lungo ! perimetro
nterno del maro pevtmetrale ¢sterno pev clascun piano fiorl e o Q1o tema ilevata ad wn'aliczza ccrverziondle dim 1,50 dal
piano pavimento

superficie Rer tha st ntende Tarea di un's

2 050

W Bl Limperto 0 1 prezo wnitario (o marginale) pi di nm:wmﬁua :emmhrm

Esupersice commereias: ¢ una riswa fitcia s g s compres o el rvlple S e superdel rtmdats 5,

*Rgport mercanils sperfeato () ripurda i apport v ot (0 margnl) i dt wa sperfetseondara
=23, omarginaie )p1 =pi p.
e o b e s viess o peg prrmupala e e sepante e 5.

Livello di piano; indica 1 ivello delY it principale Yspetio alla sua porta accesso. Indicare se 1t mmobiliare in esame &
softoswada ¢, al iano terra—riaizato (0)od ai piani sopraclevat (1,23, ecc).

e s s Lsconore ¢ asnts (0) prsete (1), il murero degl oot s alasssa i (sempio: in
grado divetista dell

o la sua vetusta

BManterzione de] fabbricato: condiziona reale che presenta wn moblle vispetto al complesso dlle opérazion! necessarie

o ¢ sostitzions) a conservare la conventente fanzionalita ed efficierca Lo stato di manutengione & una
caratisica tpoloica ch mira a ripresnrs pcpaimert | grao d dpomet fico o un st e e
parti ¢ componanti. Lo siato manutentivo dell‘edificio tiens conto dello stao delle faceidts, delle S
o st eparts Vb & 4 st ol aovor, e o it ) et B Mo

Ofiimo il fibbricato presenta nofevoli situceioni i degrado, st prevede un infervento di consalidamento delle struttre olo

S\adedio: I fabbricato & im condizion! normali di conservazione, sappur sono prosent manfesiaziont di degradd che richiedono
imtorventi di mantonzione ordiaria specifici ('ipresa mionaci o tnioggiaye, ipristino pavimentazions estema, Ticime)
dellpermeabiiizazions delle coperture)

gassimo: Je condzion Sfabbricato dearon
onmarts et st ) o e cononarts

Shdanutercions wnita immobiliare: condizione reale che presenta w immobie rispetto al complesso delle opercziont necessarie
(riparceione, rimovamento o
stato na che mira a rappy principalments ] graco di depertmento fistco di wn

(paviment, soffitt e parets, degll infissi (infern ed esterni), ) ldrico,
el serviz igienico-sanitari, ecc. Clast: Minimo (1), Medio (2), Massimo (3)

a1

$$Medio: 't immobiliare & i normali condiziont di conservzione seppur sono presenti element; di degrado che necessitano
mtervent di manuenzion

hdassimo: e condeiont di coservazione dellitd immobiliar sono aitms talt da non dwwpﬂb(b{eioc azic
gt o ol e l’ubmz:rip t’fbMTCﬁ’ZTﬂﬂE” o rrl p r@
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Shinimo: 't i relazions
alltarea goograia i cui sso & sito.
Ppsedio, i at vant prive il in quanto Tortentamanto &

idoneo sole

Punita nobiliare ha wna cometia esposzions in quanto ha s orieniamento completmente favorevole i relczione
alltwea geografica incul esso nsiste

‘mobile Classt: Minimo (1), Medio

(2) Massimo (3).

“htnimo ¢ degli ambiert o pertato sideve

Sedio: privcipal gode di . mrtre |
7 anchenelle

ore diume.

MPaanm/cm ol anbieniale la preserza di qualita el confesio

e O M R

Winimo: Vit immobiliare consant visudl ron sighificative

hdedio: 't abtatna, pormette fabbicattdi pregio.
pavsaggistico, storico ¢/o archifetiontco

“Massimo: Junita mmobiliare consente. sna buona @ inmjerratta visibilta del contesto circostante @ verso ares di progio
passaggistico, fabricati e spaz)dt valereastorica olo archiettonica

mobie al complesso

le part che i mantengono @ ) Medio (2), Massimo ()
“aaine:to Iontato dsmpegrt i
il percorsi (giormaottc). I vani uiili

P il bt b et ot e
orignate per nacessti emporance.

Uhedio: i vani principali ¢ accessori sono dmensionati secondo le misure minime di logge ¢ disyibuiti rormalmente ma pub non
visuitars essere ntia la divisione ra e diverse zome (glormololtc). ] ervii igienic somo presenti i quantita sivefiamenie necessaria
vispetto alletersione dellrmmobile

Adassimo: i vani principali ¢ accessori sono cometiamente dimensionati ¢ si distribuiscon yezionamente, con percorsi di

Finiture dell’mmobile Anzionali, 2 dei materiali ¢
alla modalt di posa i opera. Classi; Minimo (1), Medio (2), Massimo (3).

Hhtimmo: '

hedio: le fniture dell it oo lizzo di materialidi media
quaita

sopt
impiogat.

#"Livello di piano: indica il tvello dellwnta privcipale vispetto alla sua porta accesso. Indicare se Vit immobiliare in esame &
softo stada .1, -2, ece) al piano terva —riaizato (0)od ai plant sopraclevati (1,2, ecc).
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Faporto d vdutatons. Becizions Inmobiiare n 5072012 + 454201+ 6192013+ 2722014

nlon: S AN ORI T OISO S S VI SO R S A
(riparacione, rimovamenio e sostitzione) a conservare la convenione fnzionalita od eficionEa dt marutereior
[t et st oLl el e gt i il ety i el et
p@tt @ componantt. Lo stato manutentivo dell‘adifiio tiene conto dello stato delle facciate, delle part com, deglt impiati -
condoinial -elettico, fgnario, idraulico e di riscaldamento, dell‘@censors, ecc. Classi: Minimo (1), Medio (2), Massimo (3)

SUhtiimo: il fabbricato presenta rotevoll siuaziont di degrado, st prewede un ntervento di consolidamento delle struttare ofo

“Madio: il fabbicato & in condizioni normali di conservzions, seppur somo preseni manifestazioni di degrado che richiedono
inferventt di manutenzione ordmaria spectfici (ripresa ironaci o finoggiaure, miprisimo pavimeniazions estama, rifucimanio
delltmpermeabilizzacions delle coperture)

assimo le condizion P
ondinaria (eschust minimi irerventi) né sraordimaria.

daron

“Manutereione wnita immobiliare: condizione yeale che presenia un immobile rispeto al complesso delle operazioni necessarie
I rimovamerto

stato at principatmente i grado di deperimento fisico df un

(paviment, sogitti dogli idvico,
et taron renico eotart, oo Cast Minto (1) Mecs (25, Maxatno ()

o 1

htedio: 1t immoblliare & m ormali condiziont df conserwzione seppur sono presenti clementi di degrado che recessitano
interventi di manutenzione.

Massimo: le condiziont di conservazione dell'unita frmobiliare sono oftone tali da non dover richiedere alewna opera di
L

%Bsposizions prevalants deil‘mmabile: indica I sbicczion i i luogo rispett ai punt cardal. Classi: Minimo (1), Medio (2),
Massino 3)

“htinimo 1 I relazione
alltarea geografica incui 530 & sito.

ngedio: 1 i i
idoneo solo i parte b velazions all @ea gedgrafica i cutessa ¢ ublcata
Pitassimo: Vanita tmmobilire ha una cometta esposzions in quanto ha wn orentaments conpletaments fworevols n relazion:
alltrea geografica mcu eszo miste

vant principati

rmobile i Classi: Minimo (1), Medio

(@) Massimo (3)

Ppdiimo dogit ambiont @ portanto st deve

MMedio: lamaggior, ibient: principaii gode di . mentre
ans ahenclic

ore diue.

TSbassimo: tutt glt ham uso,

"movmmn 0 e s R RS
e di valore urbano, storico-archittetonico

paasaggico. st M 1y et 7 e
TIhdiimo: 1untt bamobiliare consente visait nom sighificaive.

bdedio: Vit abitat Jasbrcat i progio

el Pub
s o e cos wa v« o v c el <A AU AL

pre

et s LI PUBDlICAZIONE 0. L
le he If mantengono.

) Medio (2) Massimo (3)

Via Mazzin 4325014 Casiepeils (85) -
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Faporto d vdutatons. Becizions Inmobiiare n 5072012 + 454201+ 6192013+ 2722014

i

disimpegni dminiscs
ol percorsi (giornosotte) 1vani utili
son0 st o somadimansonat o it o frma  disnstons; 010t dposl n o Gacl 43Sgut Al modizeont
origomate per necessita tempore

$0dedio: | vans prineipal e accessont sono dimenslonati secondo le misure minime di legge @ distrbuts rormalmente ma pub non
)

vispetto ailestensione deflrmobile

Epassimo: | vant priveipall o accessorl sono cometiamente dimensiondtt ¢ st disyibulscono vazlonamente, con parcorst di

“mture del’mmobile: gt I Anzional, materiall o
allamodalith d posa inopera. Classi: Minimo (1), Medio (2), Massimo (3)

hinimo: Vit ha, :

$hedio: le fiture dell it prmobi a media
qualita

e #)
impiegat

“Logitimina edilta ~ urbanistica: consiste nelle Wrifiche atte ad accertava Ia conformita it i mobile vispetto alla normattva.

- Analist dof lao Regolator
et o e gl Wl s mmmm permasso.di. cosiruie, autorizazions, DIA, SCIA. condono,

st docuaelte s i b refeiod qfhaondicJofoe

i
—erocio tra 1 datt wrbanistic @ e variezion! catastall

o cou e npodofa da DL 3153010 n T8 & das satessin Sneokrs i A Tt por aiire e
dichiarczione di confrita catastale.

o a e di potrebbaro
essere negativi b i valore dell‘immobs modosi

—Xapm»vmﬂnmﬁ/mlamd (oesopuuti, i emirs )

ipotechs, privilegs, serviti

Lo e onert pregressi
presareac | tpt l tabelle millestmalt 1 Regolanento di Condomiio)
huail controversie n it

elenco canico
del‘accquirente

“contat et sttt dfctra ol bns;
~att di assarvimento wrbanistico @ cossiont i cul

e cagiciot ity pdeling
~domande he n

) atto 2 ammllanents,
ai

costituzions df servii ecc.),

Vacquisto;

s o e v s s s oD CAZ

*2pigliore e pi comvenionte uso (HBU_ Highest and Bost Use ) le vl )urEm 1l valore di mewato devono aner di conto del

ors o o 1o o AZIONe-0=fl p r@

b i iy €
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‘quindi la destinczions maggiorments redditizia. Fer la verifca del pii conveniente e miglior uso I'esperto deve svolgere le indagint
presso al b bone stagto.

Lasceltadel 9 verifiche.

~vincolo e 4
el BB B e oSk dess s s vt

~vincolo di bilancio: la rasrmazione deve essere finanziariament sostent

tbile;
Vol aconamic: 1a izt deve e5433 ssomomenen comniet, osla dov e un vors di nasfraans
maggiore o eguale a valore attuale

etodo del C)
e pormts b o' il vairs delt rcoth b § oo e 8 bt ogple & st s ol b il
S hoAlSa s goat d peede TNCA 4 e il S cimieRe iy bl B

sy
del prezan al variare della et présa m conaidoreions 1 MCA 51 ﬁmda slsoma semetar o l s | mreto
ga s
e

feastdi

1 procedimanto di stma ¢ normaimente utlizza per detamminare if valore dalle caratteristiche mestmabili defi prezz edonici
(paoranictts, inquinananto, agiacc, ecc.)

 prezo db n immobile, i prezzi ved wnitar,

dal prazo, le carateristiche hrmobillar! da considerare vl procedimento di stma sono normalvente quelle superfciarte. Neglt
immobili composti o nei complessi mmobilia e caratterisiche superfciarie si possono distinguere ¢ diférerziare nell @alsi
astimativa n base alla loro destinazions.

"Amim di ragressione: bili su
el s d Gt il il oo
m’z la dlpdndwa di una vaviabile (dipendents) da wn alfra variablle (indipendente) Questo modc!lo mm’ a Xp)esave la
reions i g Aot e ot U e (8 e o, ceronich, . ke vl
endert,

Shetodo fmarelario: consiste el stimare w1 bene attrawyso Ja sorma economica del veddit presan ¢ fiwl che pud fornire
I'mmobile oggatto di stima. La ricerca dei reddit deve essere fatta sul mercato attyaverso la verifica det canoni di locazione di
immobilisimil a quell oggetto di stima.

HCaptlszaionsdreto Diec coptalaton) pomsts d deeminars I Valre 8 un ol aty o la ol ¥ = R/
redito o prore I (olon

lordo);
dal mercatd, iprezzi
CorDrda e
sthmal
Gl bl el & ] omento i stima. Questo metodo mira ad analizare la
strulaztone, P

™ dnalist del fusso di cassa scontato (Discounted Cash Flow Analiss ~ DCFA) ¢ stretament logato all‘analist gt investimenti
immobiliari, i a deferminare 1 saggio di rendimanto. Nel caso m cut 1 saggio d mvestimento & conosciuto, | analss del fusso di
cassa pud essere ullizzata por i stima del velore dell trmobile

etodo det cost - determina il valore di m irmobile edsicato, sommado l valore el area edificata e  costo di ricostrizione
el fabricato asstente, aventuahnente daprezzato per 1a vetusta @ per 1'obsolescenza. 11 osto di icosizione pub essere stimato
. considerat

1 detertoramento fitco, 1
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Roppito d vlutottane- Esecutone immobilore . 507/2012 + 454/

LOTTO 1
Allegato “F”

Esecuzione Immobiliare n.507/2012 + 464/2014 + 619/2013 + 272/2014

ALLEGATO
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
OTTO 1 — Via Civilta del Lavoro, 6 - Verolanuova (BS
CAPANNONE/TETTOIA CON FABBRICATO IN ADIACENZA AD USO
ABITATIVO CONTIPOLOGIA A VILLA

G.OT. DR. CANALI GIANLUIGI

Creditore procedente gs. imm. 507/2012:

Rappresentato dall’Avvoeato:

Creditore procedente ¢s. imm 619/2013:

Rappresentato dall'Avvoeato:

Pubblicaz

(

T ATEITTTEQ Epesn D ARUBAFEC SP A O C A9 Sarle 3944 4Ie2003 S essted

ripubblicazione o ripro

ViaMazin, 43 - 25014 Casteneadd (85)
e-mal: arch ma m - pec: t

R



Esecutati:

Giuliano rappresentato dall'Avvocato:

Intervenuti alla data della stima:

Rappresentato dall’Avvocato:

Tntervenuti alla data della stima:

Pubblicaz
Tripubblicazione o ripro
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Rormarto e Eecutone immobiore .507/2

Rappresentato dall'Avvocato:

Intervenuti alla data della stima:

Rappresentato dall'Avvocato:

Intervenuti alla data della stima:

Rappresentato dall’Avvocato:

Intervenuti alla data della stima:

Rappresentato dall’Avvacato:

Intervenuti alla data della stima:

Pubblicaz
ripubblicazione o ripro
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Rappresentato dall'Avvocato:

Intervenuti alla data della stima:

Rappresentafo dall’Avvocato:

Intervenuti alla data della stima:

Rappresentato dall’Avvoato:

Intervenuti alla data della stima:

Tntervenuti alla data della stima:

e Eecutone immobiore .507/2

Pubblicaz
ripubblicazione o ripro
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50772012

22272000

Esperto incaricato
Dott. Arch. Matteo Mazza
Con studio in Via Mazzini n° 43— 25014 Castenedolo (BS)
CF  MZZMTT $0H04 BIS7X
Te 339-8027402
Mail  archmattcomazza@gmail.com
Pec  matteo.mazza@archiworldpec.it
Iscritto all’Ordine degli Architett, Pianificatori, Pacsaggisti ¢
Conservatori della Provineia di Brescia al nr. 2652

Timbro e fiemo
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Ropporto

FOTO 2 ACCESSO CARRAIO

(
D







Ropporto i

G i

FOTO 3 VISTA ESTERNA

EOTO 4 VISTA ESTERNA

rloubbllcazmne 0 ripro
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Ropporto dt vautazione-

FOTO 7 DISIMPEGNO

EOTO 8 CAMERA MATRIMONIALE

(
rlpubbllcazmne 0 ripro
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Roppor ecu ore .507/2012 + 464/2014 +619

FOTO 9 SERVIZIO IGIENICO DI SERVIZIO ALLA CAMERA MATRIMONIALE

EOTO 10 RIPOSTIGLIO

NG CA3 Seran
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ripubblicazione o ripro
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Ropporto d valutazione.

FOTO 11 SERVIZIO IGIENICO

EOTO 12 CAl UTILIZZATA COME UFFICIO

(
ripubblicazione o ripro
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EOTO 14 LOCALE CALDAIA/LAVANDERIA

NG CA3 Seran

(
rlpubbllcazmne 0 ripro
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Ropport:

FOTO 15 LOCALE DI SGOMBERO/AUTORIMESSA

EOTO 16 LOCALE DI SGOMBERO/AUTORIMESSA (infiltrazioni/umidita di risalita)

NG CA3 Seran

(
rloubbllcazmne 0 ripro
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FOTO 17 CANTINA (infiltrazioni/umidita di risalita)

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

Vi Mozt 3 e s 0 (B)

e-mail. arch. — pec: mateo. R




Roppor

CAPANNONE/TETTOIA CON PENSILINA ADIACENTE - Subalterno 4

FOTO 18 ACCESSO CARRAIO

FOTO 19 CAPANNONE/TETTOIA
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Ropporto dt vautazione-

FOTO 20 CAPANNONE/TETTOIA (attrezzatura e materiale edile depositato)

EOTO 21 CAPANNONE/TETTOIA i tetto con evidenti segni di it

Y [ ¥7 DI . -
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FOTO 22 PENSILINA/PORTICO (difforme dal progetto autorizzato)
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